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1. INLEDNING

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har
gjords enligt lagen om omradesanvandning (OAL) 63
§. Det innehaller en generell beskrivning av plane-
ringsomradet, preliminara malsattningar, planeringsla-
get, befintliga och kommande utredningar, verkningar
som utreds i samband med planlaggningen samt en
riktgivande tidtabell fér planlaggningen. Dartill innehal-
ler det forfarandet for deltagande och en lista pa in-
tressenter. PDB uppdateras vid behov under arbetets
gang och finns att Idsa pa stadens hemsidor www.ra-
seborg.fi samt pa stadsplaneringsenheten, Rase-
borgsvagen 37, 10650 Ekenas, under hela planlagg-
ningstiden.

2. INITIATIV OCH PLANERINGSBEHOV

Enligt OAL 74 § har markagare ratt att lata utarbeta
stranddetaljplan for sitt strandomrade. Markagaren har
for avsikt att skifta planomradet mellan delagarna och
det férutsatter en justering av byggplatsavgransning-
arna.

3. MALSATTNINGAR

Avsikten med planeringen ar att uppgéra stranddetalj-
plan sa byggandet av fritidsbebyggelseomradet i den
gallande generalplanen mera detaljerat kan bestam-
mas och samtidigt planera anvandningen av fastighet-
ens strandomrade pa ett andamalsenligt satt.

4. PLANERINGSOMRADE

Planomradet omfattar en del av fastigheten Pohjan
Tehdas 710-669-5-3 i Pojoviken sydvast om Pojo
centrum. Planomradets areal uppgar till ca 20 hektar
och dess strandlinje till ca 800 meter.
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1. JOHDANTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laa-
dittu alueidenkayttdlain (AKL) 63 §:n mukaisesti. Se
sisaltaa paapiirteissaan suunniteltavan alueen ku-
vauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnitteluti-
lanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset,
kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutukset
seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisaksi
siitd ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja
osalliset. OAS paivitetdan tarpeen mukaan tyén
edetessa ja se on luettavissa kaupungin kotisivuilla,
osoitteissa www.raasepori.fi seka kaavoitusyksi-
kdssa, osoitteessa Raaseporintie 37, 10650 Tam-
misaari, koko kaavoituksen ajan.

2. ALOITE JA SUUNNITTELUN TARVE

Maanomistajalla on AKL 74 §:n mukainen oikeus
laadituttaa mailleen ranta-asemakaava. Maanomis-
tajalla on tarkoitus jakaa kaava-alue omistajien kes-
ken ja se edellyttaa rakennuspaikkojen rajausten
tarkistamista.

3. TAVOITTEET

Suunnittelun tarkoituksena on ranta-asemakaavan
laatiminen niin, ettd voimassa olevan yleiskaavan
loma-asutusalueen rakentaminen voidaan yksityis-
kohtaisemmin maarittaa ja samalla suunnitella kiin-
teiston muun ranta-alueen kayttéa tarkoituksenmu-
kaisella tavalla.

4. SUUNNITTELUALUE

Kaava-alue kasittaa kiinteistén Pohjan Tehdas 710-
669-5-3 Pohjanlahdessa Pohjan keskustan etela-
puolella. Kaava-alueen pinta-ala on n. 20 hehtaaria
ja sen rantaviiva n. 800 metria.

IS e e S e AT AT e e e e S T e T e e A AR Tt e e Ve S e b e Nt e N R Ve e Vet SV E e e S T S T Sa )

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari


http://www.raseborg.fi/
http://www.raseborg.fi/

Pohjan Tehdas stranddetaljplan ) Pohjan Tehdas ranta-asemakaava 2
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

LG f4%
X JPojol
Pohja

€
VO

“'.., |\ oH
o (Ppatg,’;\rdf' /

PN S CIARR RN 5

L
VAN

} 3
SR Arrnt

Planomrade

Th—" Kaava-alue. :
5 Influensomrade
) Vaikutusalue

710-669-5-3

Bilder 1 och 2. Planomréadet ligger s6der om Pojo centrum i Kuvat ja 2. Kaava-alue sijaitsee Pohjan keskustan eteldpuolella

i Pojoviken (réd ring). Planomradets fastigheter 710-669-5-3 Pohjanlahdessa (punainen ympyré). Kaava-alueen kiinteistét
och 710-705-1-54 i mitten pa fastighetskartan ovan. 710-669-5-3 ja 710-705-1-54 ylla olevan kiinteistékartan keskella.
PLANLAGGNING KAAVOITUS
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Beskrivning av planeringsomrade

Planomradet omfattar en del av fastigheten 710-669-
5-3. Planomradet ar i sin helhet skogbevuxet och ar
obebyggt och i naturtillstand. Pa omradet idkas sed-
vanligt skogsbruk. Stranden &r genomgaende vassbe-
vuxen.

Markagoférhallanden

Planomradet &r i sin helhet i privat ago.

5. PLANERINGENS UTGANGSLAGE

Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen
styr planeringen av omradesanvandningen pa nation-
ell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering.
De riksomfattande malen for omradesanvandningen
har som uppgift att stéda och framja férverkligandet av
markanvandnings- och bygglagens allmanna och ge-
nerella mélsattningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering
framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering

Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft ge-
nom Hogsta férvaltningsdomstolen beslut

den 13.3.2023. | den gallande landskapsplanen (Ny-
landsplanen 2050) utgdr Pojoviken regionalt viktig kul-
turmiljo. Pojovikens vattenomrade utgér Naturaom-
rade. Planomradet angransar till ett naturskyddsom-
rade (Pojovikens fagelvatten). | dvrigt finns det inga be-
teckningar eller specifika bestdmmelser fér strandde-
taljplaneomradet
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Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue kasittda koko kiinteistén 710-669-5-3.
Kiinteistd on kokonaisuudessaan metsaa ja on ra-
kentamaton ja luonnontilassa. Alueella harjoitetaan
tavanomaista metsataloutta. Ranta on kauttaaltaan
kaislikkoinen.

Maanomistus

Kaava-alue on kokonaisuudessaan yksityisomistuk-
sessa.

5. SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat
maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden tehtdvana on
osaltaan tukea ja edistdd maankayttd- ja rakennus-
lain yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen alu-
eidenkaytdn suunnittelun tavoitteiden saavutta-
mista. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet va-
littyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakun-
takaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuudessaan saa-
nut lainvoiman 13.3.2023 Korkeimman hallinto-oi-
keuden antamalla paatdksella. Voimassa olevassa
maisemakaavassa (Uusimaa-kaava 2050) Pohjan-
lahti on maakunnallisesti merkittava kulttuuriympa-
ristd. Pohjanlahden vesialue on Natura-aluetta.
Kaava-alue rajoittuu luonnonsuojelualueeseen
(Pohjanpitajanlahden lintuvesi). Muutoin ranta-ase-
makaava-alueella ei ole eika erityismaarayksia.

KAAVOITUS
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Bild 3.Utdrag ur Nylandsplanen 2050. Omradet &r anvisat som vik-
tigt med tanke péa kulturmiljén eller landskapsvarden. Angrénsar till
Natura och naturskyddsomrade.

Generalplanering

For omradet galler Pojovikens delgeneralplan, som ar
faststalld 27.1.1993. | delgeneralplanen ar fastigheten
anvisad med ett fritidsbostadsomrade med gemensam
strand (RA-1) med 6 byggratter (fritidsbostadsen-
heter). Stoérsta delen av strandzonen ar anvisat som
jord- och skogsbruksomrade med miljovarden (MU).
Hogst 25 % av bebyggelsen kan anvisas for perma-
nent boende.

Bild 4. Utdrag ur Pojovikens delgeneralplan.
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Kuva 3. Ote Uusimaakaavasta 2050. Alue on osoitettu kulttuu-
riympériston tai maiseman vaalimisen kannalta térkeéksi alu-
eeksi. Rajoittuu Naturaan ja luonnonsuojelualueeseen.

Osayleiskaavassa kiinteistolle on osoitettu yhteis-
rantainen loma-asutusalue (RA-1), jossa on 6 ra-
kennusoikeutta (loma-asuntoyksikkda). Enin osa
rantavyOhykkeesta on osoitettu maa- ja metsata-
lousalueeksi, jossa on ymparistéarvoja (MU). Enin-
taan 25 % asutuksesta voi osoittaa pysyvaan asu-
tukseen.

Kuva 4. Ote Pohjanpitdjdnlahden osayleiskaavasta.

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan fran tidigare.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants
14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har faststallts
5.7.2018. Uppgdrande av en ny byggnadsordning ar
under arbete.

Byggférbud

Omradet har inget byggférbud.

6. BEDOMNINGEN AV KONSEKVEN-
SERNA OCH UTREDNINGAR

Beddmning av konsekvenser

Enligt lagen om omradesanvandning 9 § skall en plan
grunda sig pa planering som omfattar bedémning av
de betydande konsekvenserna av planen och pa sad-
ana undersokningar och utredningar som planering
kraver. Under planeringsprocessen skall utredas pla-
nens miljdkonsekvenser, inberaknat samhallsekono-
miska, sociala, kulturella och dvriga konsekvenser.
Alla utredningar maste tacka hela det omrade, inom
vilket planen kan anses ha vasentliga konsekvenser.

Enligt MBF 1§ beddms fdljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och kli-
matet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och natur-
resurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin och trafiken,

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom
naringslivet.

7)
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Asemakaavoitus
Alueella ei ole ennestaan asemakaavaa.
Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se on tul-
lut voimaan 5.7.2018. Uuden rakennusjarjestyksen

laa-timinen on vireilla.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa

6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SUUN-
NITTELUALUEEN SELVITYKSET

Vaikutusten arviointi

Alueidenkayttdlain 9 §:n mukaan kaavan tulee pe-
rustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman ymparistdvaiku-
tukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosi-
aaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset
on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
t66n ja rakennettuun ymparistéon

6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymi-
seen.

7)
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Uppgjorda utredningar

Inga utredningar ar tillsvidare gjorda.

Utredningar som bor uppgdras

Under planeringens gang bedéms huruvida det be-
hévs nagon naturutredning. Andra utredningar torde
inte behdva goras.

7. INTRESSENTER

Intressenter ar enligt § 62 lagen om omradesanvand-
ning markagarna pa omradet och de vars boende, ar-
bete eller dvriga forhallanden kan paverkas betydligt
av planen samt de myndigheter och sammanslut-
ningar vars verksamhetsomrade behandlas vid plane-
ringen, atminstone foljande:

Regionala myndigheter

- Tillstands- och tillsynsverket

- Livskraftscentalen i Sydostra Finland
- Nylands forbund

- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter
- Milj6- och byggnadsnamnd

Ovriga aktérer
- Raseborgs Natur r.f.

Intressenter har méjlighet att delta i beredningen av
planen, bedéma verkningarna av planlaggningen och
skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill
kan man skicka respons via e-post till projektets kon-
taktpersoner.

8. MYNDIGHETSSAMARBETE

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt OAL 66 §
och MBF 26 §. Under planlaggningens gang ordnas
vid behov ocksa andra myndighetssamrad. Arbetsfor-
handlingar med stadens tjansteman ordnas ocksa vid
behov under planlaggningsprocessen.

Utlatanden skall bes fran myndigheterna enligt MBF
288§.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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Laaditut selvitykset

Toistaiseksi ei ole laadittu selvityksia.

Laadittavat selvitykset

Suunnittelun aikana arvioidaan luontoselvityksen
mahdollinen laatimistarve. Muita selvityksia ei liene
tarpeen tehda.

7. OSALLISET

Osallisia ovat alueidenkayttolain 62 §:n mukaan
alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaavan
osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Lupa- ja valvontavirasto

- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus
- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset
- Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Muut toimijat
- Raaseporin Luonto ry

Osalllisilla on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lau-
sua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
Lisaksi sahkopostitse voi toimittaa palautetta hank-
keen yhteyshenkiléille.

8. VIRANOMAISYHTEISTYO

Tarvittaessa jarjestetdan AKL 66 §:n ja MRA 26 §:n
mukainen viranomaisneuvottelu. Kaavoituksen ede-
tessa jarjestetdan tarpeen myds muita viranomais-
neuvotteluita. Kaupungin eri viranhaltijoiden kanssa
tullaan jarjestdmaan tydneuvotteluja kaavoituksen
edetessa.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot MRA 28 §:n mu-
kaisesti.

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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9. INFORMATION

Om planens anhangiggorande, framlaggning av for-
slag och till slut godkdnnande samt i kraft trddande
kungors. Kungorelserna publiceras pa stadens offici-
ella anslagstavla, adress: www.raseborg.fi’/kungoerel-
ser. Dartill kungdrs aven anhangiggorandet at-
minstone i féljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)

- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och bedémning skickas till
alla kdnda markagarintressenter. Dartill finns det till
paseende pa stadens hemsida och planlaggningsen-
heten under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterial 1aggs offentligt fram pa stadens hemsida,
www.raseborg.fi. Materialet finns ocksa till paAseende
pa planldggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650
Ekenas.

10.VAXELVERKAN

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under
planldggningsprocessen. Dartill ordnas det vid behov
invanarmoéte under planlaggningsprocessen. Om det
informeras sarskilt. Under planlaggningsprocessen
halls det nédvandiga olika informations- och férhand-
lingstraffar med intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella asik-
ter eller anméarkningar ges till Raseborgs stads plan-
laggningsenhet. Raseborgs stad ger bemaotanden till
asikter eller anmarkningar som har [Amnats under
planmaterialets paseendetid.

11.PLANENS GANG

Pohjan Tehdas ranta-asemakaava 7
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9. TIEDOTTAMINEN

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus
nahtaville seka lopuksi kaava hyvaksytyksi ja lain-
voimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin vi-
rallisella ilmoitustaululla, osoitteessa: www.raase-
pori.filkuulutukset. Lisaksi ainakin kaavan vireille tu-
losta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

- Etela-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tie-
dossa oleville osallisille maanomistaijille. Se on li-
saksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin
kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilld kaupungin
kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon voi tutus-
tua myo6s kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raasepo-
rintie 37, 10650 Tammisaari.

10.VUOROVAIKUTUS

Osallliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa
Raaseporin kaavoitukseen. Lisaksi kaavoituksen ai-
kana voidaan jarjestad yleisétilaisuus osallisille.
Siita tiedotetaan erikseen. Hankkeen edetessa jar-
jestetdan tarpeen mukaan myds erillisid neuvotte-
luja osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilldoloaikoina annettava vi-
rallinen mielipide tai muistutus jatetdan Raaseporin
kaupungin kaavoitusyksikd6én. Raaseporin kaupunki
laatii vastineet nahtavilldoloaikana saatuihin mielipi-
teisiin ja muistutuksiin.

11.KAAVOITUKSEN KULKU

Anhangiggérande Vireille tulo

3/2025 3/2025

Plan fér deltagande och beddmning Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3/2025 3/2025

Planférslag Kaavaehdotus

5/2026 5/2026

Godkannande Hyvaksyminen

10/26 10/26
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12. KONTAKTINFORMATION 12.YHTEYSTIEDOT
Raseborg stad: Raaseporin kaupunki:
Markanvandningsplanerare Johanna Avellan Maankayttésuunnittelija Johanna Avellan
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
p. 019- 289 3846 p. 019- 289 3846
johanna.avellan@raseborg.fi johanna.avellan@raasepori.fi
Planeringskonsult: Kaavakonsultti:
Lantméatare Ohman Maanmittari Ohman
Sten Ohman Sten Ohman
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
0442530464 0442530464
sten.ohman@netsten.fi sten.ohman@netsten.fi
Address for skriftlig respons och anméarkningar: Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimi-
Raseborg stad tusosoite:
Planldggningsenheten Raaseporin kaupunki, kaavoitusyksikko
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
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