RASEBORG
RAASEPORI

Raseborgs generalplan 2030 ABC

Bakgrund
Projektets tidtabell, delaktighet och vaxelverkan
Generalplanens malsattningar

Omvarldsanalys
Bakgrundsinfo
Planer

2025-12-09 Raseborgs stad | Planlaggningen



RASEBORG
RAASEPORI

Raseborg star infor en tid av forandring.

Stadens befolkning minskar och aldras, vilket sétter press pa bade ekonomi och
serviceutbud. Samtidigt maste skolor, daghem, bibliotek och andra viktiga
samhéllsfunktioner anpassas till en ny verklighet.

Vérdet i stadens byggnadsbestand sjunker, och behovet av att locka nya invanare
- unga, familjer och arbetskraft utifrén — ar stérre &n nagonsin.

Trots utmaningarna finns starka tillgangar: en rik kulturmiljé med bruksorter,
skéargardsstader och levande traditioner inom mat, musik och teater, samt en
natur och skargard som lockar bade boende och besékare.

Staden har ett strategiskt viktigt lage, dar narheten till planerade vatgasrér och
logistiknoder i kombination med ett starkt foretagsbestand skapar mojligheter att

utveckla nya féretagskluster langs huvudlederna.

Dessa tillgdngar star som grund foér stadens framtid.
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For att mota utvecklingen kravs aktiva
och strategiska atgarder.

Raseborg behéver sékerstélla tillgang till rmark och utveckla attraktiva bostads- och
féretagstomter. Stadens centrala lage gor det maojligt att bygga upp foretagskluster med
koppling till grén energi, logistik och industrisamarbete — nagot som starker hela

regionens konkurrenskraft.

Samtidigt ska stadskérnorna i Ekenés och Karis férstarkas och géras mer levande
genom satsningar pa gronomraden, gangstrak och kollektivtrafik. Befintliga byggnader
ska kunna anvéndas mer flexibelt, med mojlighet till senioranpassning och fler
funktioner. Nya fritidsomraden och satsningar pa turism, cykelvagar och skargardsstrak

starker stadens profil som en plats for bade boende och besé6kare.
Markagare inom jord- och skogsbruk ges incitament att delta i klimatarbetet — genom
atgarder som stéarker den biologiska mangfalden, 6kar kolsdnkorna och aterstaller

vardefulla miljéer.

Detta &r investeringar som bade bygger hallbarhet och starker stadens attraktionskraft.
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Generalplanen ar verktyget for att
forverkliga visionen.

Nar lagstiftningen férandras, och kommunernas méjligheter att exempelvis [6sa
in mark férsémras, blir det allt viktigare att veta var framtidens bostadsomraden,
foretagstomter, energianléaggningar och fritidsomraden ska ligga. Utan en
generalplan saknas riktning och réattvisa i besluten.

Med en generalplan far Raseborg ett gemensamt ramverk som bade inspirerar
och styr: en langsiktig vision som visar vdgen mot ett starkare, mer attraktivt och
héllbart Raseborg — en stad som kan méta framtidens utmaningar med tydlighet
och fértroende.
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Varfor behover Raseborg en generalplan?

* | detta nu styrs stadens overgripande markanvandning av (den av
Nylands forbund uppgjorda) landskapsplanen

* Generalplanen ar stadens strategi i kartform och ar en juridiskt
bindande overenskommelse om markanvandningen i Raseborg

* En generalplan underlattar beslutsfattandet och styrningen av
investeringar

UTVECKLINGSBILDEN

» Utarbetades aren 2022-24 genom omfattande omvarldsanalyser,
demografiska prognoser och skenarioarbeten

* Genomfordes i bred vaxelverkan med invanare, sakkunniga och
fortroendevalda

* Godkandes som styrdokument av fullmaktige i februari 2024

» Star som grund for den kommande generalplanen




Utvecklingsbilden for markanvandningen i
Raseborg 2050
Raaseporin maankayton kehityskuva 2050

Vétgasnatet indikativt
Vetykaasuverkko viitteellinen
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visioner och drémmar

Strategioch | « servicenat
program * handlingsprogram
* konkreta atgérder
» utvecklingsbilden

» LULUCF * handelsomraden
* VAT, RKY, VARK, * boende
«  VAMA, NATURA Externa  tidnstecentrum
» grén omstéllning direktiv * infra och energi
* avrinning och *  kultur och miljé
éversvamning

* delgeneralplaner * utvecklingszonen

* servicenétet Nuvarande Ut Kli e turismnéringen

» markpolitiskt program njark'_ Vt?itl:d e{ﬂgs-  centrum och byar

« existerande infra anvandning » f6retag och industri

infrastruktur
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Generalplanens utgangspunkter

* Raseborgs generalplan ar en strategisk omstallningsplan (strateginen
uudistuskaava) som tillsammans med andra markpolitiska styrredskap
(markanskaffning, servicenat, byggnadsordning, fastighetsskatter)
anpassar stadens byggande och utveckling till den nya verkligheten.

» Stadens strategi, serviceplanering och markanvandning utgar fran att
befolkningen aldras och att den storsta tillvaxtpotentialen finns i

inflyttning, da i synnerhet fran utlandet.

» Stadsutvecklingen sker i forsta hand utgaende fran héjandet av vardet pa
det befintliga fastighetsbestandet och infrastrukturen.

» Naturen och kulturen, naringslivet och ekonomin utvecklas hallbart och
regenerativt.
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Markanvandningen (och generalplanen) stéder den nya utvecklingen
genom ett investeringsmedvetet handlande: fortdtandet av centrum och
byar, klara regler for grona omstallningsprojekt och for jord- och
skogsbruksagare, etablerandet av regionala foretagskluster (kring t.ex.
Blastr och vatgas) samt understddandet och utvecklandet av
fritidsboendet och nya turismnaringar.

Bade unga och gamla ska aven i framtiden kunna bo nara tjanster,
utbildning och arbete i vackra och valkommunicerade tradgardsstéader.

Staden sporrar jord- och skogsbruksagare att fullt utnyttja markens
potential genom att understoda alla grona kompensationsmekanismer
och vardefulla omradeshelheter.
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1. Anhangiggorande och Plan for delaktighet och bedomning (PDB) Hosten 2024

* Malsattningar
o

2. Utkastfasen 2025-26 VALKOMMEN TILL RASEBORG

* myndighetssamrad (NTM, museum) Tetefornumeet till vixeln och kundtjinsten i
019 289 2000, verdager k. 3-16. Adressen til

* Plan for vaxelverkan stadshuset Rmeborgwagen 37, Ekenar

* internaworkshops, myndighetsmoten och aftonskolor :

¢ planutkast - '

-> och uppdaterad PDB Mars 2026
3. Forslagsfasen 2026-28

* invanartraffar, workshops, diskussioner med markagare och insamling av asikter och utldtanden
* upphandling av noédvandiga utredningar och konsekvensbeddémningar

* uppdatering av plankartan och planbeskrivning

* sammanstallning av asikter och bemotanden, genmalen

-> till paseende och uppdaterad PDB Varen 2028

4. Godkdnnande Varen 2029




RASEBORG
RAASEPORI

Plan for vaxelverkan

U-bild +

A. Utkastfasen 2025
- férankring av grundteman, malséttningar och process

Remissdebatt med presidierna (nov)

Infotillfalle for inbjudna intressenter (nov)

Myndighetstraff med ELY och Nylands forbund (jan)

Aftonskola for fortroendevalda (feb)

Behandling av generalplanen i planlaggningsnamnden (feb)
Framlaggningsbehandling (for att ge till stadsstyrelsen for beslut) (mars) \

UTKAST
Varen 2026
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7. Infotillfalle om utkastet, processen och vaxelverkan
+ kartenkaten oppnas (april)

B. Workshopfasen 2026-27
- genomgang av inkomna utlatanden och asikter; omarbetning av utkastet

8. Workshops med invanare, fritidsbor, foreningar och byaféreningar (bl.a
bobarhetanalyser)

9. Workshops med foretag och handelskammare

10. Moten med mark- och skogsagare, agarintresseorganisationer

11. Diskussioner med stadens ledning och tjdnsteinnehavare

12. Moten med grannkommuner och myndigheter

SKISS
Varen 2027 {

C. Forslagsfasen 2027-28

- forberedning av skissen till férslag: konsekvensbedémningar och
revideringar
13. Diskussionstillfallen med intressenterna infor framlaggning FORSLAG

Varen 2028

Informering och
diskussion

1. Huvudteman
2. Malsattningar
3. Atgarder

Omarbetningar och
utredningar

Forhandlingar
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Politiker och fortroendevalda
Poliitikot ja luottamushenkilot

Ledningen och tjansteméan
Johto ja virkamiehet

» Stadsdirektoren

» Tekniska direktoren

* Naringslivsdirektéren

* Bildnings- och valfardsdirektoren

» Stadsgeodeten

* Marknadsforingskoordinatorn

* Chefen for sysselsattningsomradet
* Fastighets- och investeringschefen
* Matningschefen

* Ledande byggnadsinspektoren

* Bostadssekreteraren

* Kultur- och fritidschefen

* Chefenforsmabarnspedagogik

* Chefenforungdomstjanster

» Stadens hallbarhetssakkunniga

* Miljochefen och miljéinspektoren

* Stadens skogsingenjor

Grannkommuner
Naapurikunnat
* Hango, Lojo, Salo, Inga, Kimitoon

Intressenter | Sidosryhmat

Andra myndigheter

Muut viranomaiset

* Tillstdnds- och tillsynsverket TTV (LVV)
* Nylands forbund (Uudenmaan liitto)

* Vastra Nylands museum (LUM)

* Trafikledsverket (Vaylavirasto)

* Vastra Nylands raddningsverk

* Polisinrattningeni Vastra Nyland

* Nylands brigad

» Vastra Nylands valfardsomrade (LUVN)

Invanare och fritidsbor

Asukkaat ja vapaa-ajan asukkaat

* Byaforeningarna

* Ungdomsfullmaktige

+ Aldreradet

* Invandrarradet

* Radet for personer med funktionsnedsattning

Infra och trafik

Liikenne ja infra

* Gasgrid, Fingrid

* Caruna, Elisa, TeliaSonera, DNA
* Traficom

* Raseborgs Energi

* Raseborgs vatten

Valfard, boende och tjanster
Hyvinvointi, asuminen ja palvelut

* Bostadsmaklare

* Axxelloch Novia

» Karis gards- och bostadsforening

e Karis musei- och hembygdsforening

Resurser och hallbarhet
Resurssit ja kestévyys

* Skogscentralen

* Forststyrelsen

e SLC Nyland

* MTK

e Metsateollisuus ry

* Lokala skogsvardsforeningar
e Viltcentralen

* Raseborgs naturr.f.

Naringsliv

Elinkeinoelaméa

* Vastra Nylands handelskammare

* Raseborgs foretagare rf

* Fiskars Abp

* Tenala-Bromarfforetagare rf

e Ekenas och Karis centrumforeningar
* Lokalaforetag
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Bakgrundsinfo



RASEBORG
RAASEPORI

Generalplanens uppbyggnad

VAMA, VARK, RKY
kulturhistoriska miljoer
viktiga landskap
enhetliga skogsomraden
strander

groéna korridorer
avrinningsomraden
oversvamningsomraden
aterstallningsomraden

)

Kartbilaga

Natur och
kultur-
varden

—

Kartbilaga

Naringsliv
och turism

Huvudkarta

med
bestammelser

(lagakraftvunnen)

Kartbilaga

Boende
och
service

handelsomraden
foretagsomraden
turismstrak
bruksorter och resmal
"semesterbyar ”
rekreationsnatur
forsvarsmakten

- kollektivtrafik

i - bilvagar
Kar[bllaga - cykelstrak
Infra och [EEERELIUTE

trafik - el- och vatgasnat
- energiomstalining
- hamnar

utbildningssaten
arbetsplatser
bostadsomraden
centrum och byar
fritidsboende
stadens servicenat
kommersiell service
stadens markago
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Forandringsdrivare

1. Demografi
(befolkningen minskar,
andelen aldre 6kar)

2. Megatrender
(klimatférandring,
digitalisering,
urbanisering m.fl.)

3. Lagstiftning

(forbjuder och majliggor)

Servicenatet,,uppratthallan
de av existerande

Fritidsboende och fast
boende

HUVUDTEMAN
(baserar sig p& stadens strategi och program)

Regeneration
(inflyitning, bostader,
studieplatser)

otstillfallen, foretags-
itidstomtproduktion

T

kommunikation
service

Airbnb-regler,
“semesterbyar”

Gron omstallning

Understod utveckling
och planering av stads-
och byomraden

solkraft, ellager m.fl

Kompensationsmekani
smer for mark- och
skogsagare (kolsankor
och aterstallning)

Atgarder

Byggratt med

senioranpassning,

fortatning, andring av
andningsandamal

Lzkalisera kultur- och
naturhelheter varda att
skyddas, besdkas och
aterstallas

buller, parkering
Blastr, Mustio,

Vety, tunnin
juna
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Omvarldsanalys

Demografi

Befolkningsminskning: Antalet invanare i Raseborg har minskat fran ca 29 000 ar
2010 tillca 27 000 ar 2024 och forvantas fortsatta minska till ca 25 000 ar 2040,
framst pa grund av en aldrande befolkningsstruktur.

Aldrande befolkning: |dag &r 30% av invadnarna ar 6ver 65 ar och den
demografiska forsorjningskvoten stiger fran nuvarande 75% till 6ver 80% ar 2040.

Migration och sysselséattning: Manga unga flyttar fran Raseborg till storre stader
for utbildning och arbete, medan inflyttningen fran andra regioner eller lander
inte har kunnat kompensera for utflyttningen. Arbetslosheten har varit relativt
stabil men ar hogre an genomsnittet i landet, sarskiltinom de aldre
aldersgrupperna.

Offentlig finansiering: Stigande kostnader for vard och omsorg, i kombination
med krympande skatteintakter pa grund av den aldrande befolkningen innebar
att den kommunala och offentliga ekonomin maste reformeras.
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x . . iry. - Rakentamislaki Alwicdenilythbiaki rentaman Bsseicnt?
Andringar i lagstiftningen Raskertarinen Ausdenkiton e et et
w 12025 Valmisteltavana s
Kommunerna har fortsattningsvis principiellt planldggningsmonopol, A Vaimisteltavana i
men i och med att Markanvandnings- och bygglagen fornyades 2025, : S\ . S\
sa forsvagades kommunernas mojligheter att styra byggandet pa ‘E"—- T’°’¥‘,‘§‘§§'ﬁ’§_‘;’,§8§i"‘°’ T””’:"gié‘;ﬁ‘;:’géj;‘é;?"’“s’

oplanerade omraden med bara hjalp av byggnadsordningen, dar
landskapsplanen och NTM-centralen styr.

Som en foljd av kommande lagandringar kommer planhierarkin att
forskjutas: generalplanen overtar landskapsplanens styrningsverkan
vad galler t.ex. handelsomraden. Mdjligheterna att bygga anlaggningar
for den grona omstallningen utan detaljplan forstarks och
kommunernas mojligheter att inlosa mark forsamras och
inlosningslagstiftningen andras.

Valfardsomradesreformen forsamrade markbart kommunens
mojligheter att paverka servicenéatet och standiga andringar i
kommunandelarna och tjansters och utbildningars
finansieringsmodeller kombinerat med stora forvaltningsreformer (LVV
och EVK) paverkar ocksa direkt markanvandningen.
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Omvarldsanalys

Megatrender

- Utbildning och arbetsliv: Digitalisering och automatisering

- Kommunerna maste anpassa sig till klimatférandringens effekter, sdsom
oversvamningar och extremvader, samtidigt som de arbetar for att minska
utslapp och overga till hallbara energikallor

- Grén omstéllning: Krav pa hallbar stadsutveckling, energieffektivitet och
cirkular ekonomi blir allt viktigare och paverkar kommunernas

infrastrukturplanering och ekonomiska prioriteringar

- Féréndrade vérderingar: Okade krav pd jamstélldhet, mangfald och
medborgardeltagande, men ocksa en stark privatiseringtrend med
minskade kommunala paverkningsmajligheter

- Andringar i boendepreferenser: fortfarande stark urban fokus, men ocksa
Cittaslow-mottrender, tradgardsstader, 15 min city etc.

2025-12-09 Raseborgs stad | Planlaggningen
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Konkreta markanvandningsatgarder

*  Produktionen av foretags- och fritidstomter kraver en aktiv och strategisk
markanskaffning baserad pa langsiktiga mal dvs. generalplanen tydligt ska visa var
staden planerar omraden for foretag, handel, fritidsboende och ”nyturism”

e Kulturellt vardefulla miljéer och landskap skyddas och bevaras genom att flexibelt
tilldta nya anvandningsandamal och utbyggandet avdem

*  Omstallningsprojekt som paverkar landskapet eller har en negativ inverkan péa klimatet
och miljon forbjuds pa vardefulla skyddsomraden

* Nya bostader for fast boende utanfor detaljplanerade omraden bestams enligt
byggnadsordningens karta (eller i generalplanen?)

*  Omraden for ”nyturism” inbegriper aldrig fast boende

*  Skogs- och jordbruksomraden som anses besitta hoga natur- eller kulturvarden
utmarks som sddana i generalplanen och anges enligt deras kompensationsvéarde
(kolsanka, aterstallning, 6versvdmning, avrinning)

* Detaljplanerade centrum- och byaomradens attraktionskraft och fastigheters varde
understods genom olika flexibla generalplanebestammelser (C1, C2, AT1, AT2) samt
genom omradesvisa undantag som framjar anvandningen, utvecklandet och
underhallet av befintliga byggnader, t.ex: tillaggsbyggratt i samband med

senioranpasshning, bostader kan omstallas for tjanster, service och inkvartering etc.

\ -
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Strategiska styrdokument

Till de av stadens strategiska malsattningar och andra styrdokument som bor jamkas med

generalplanen hor i alla fall:

* Utvecklingsbilden 2050

* Raseborgs strategi 2022-25/ 2025-29

» Valfardsplan 2024-2025

* Raseborgs stads energi- och klimatprogram

* Markpolitiska programmet 2019/ 2025

* Raseborgs skogsplan 2024-34
* Bostadspolitiska programmet 2022-25
» Servicenatverksutredningen (ocksa valfardsomradets)

* Jamstalldhets- och likabehandlingsplan 2019

2025-12-09 Raseborgs stad | Planlaggningen
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Omvarldsanalyser

» Aktuella megatrender

» Demografisk prognos

» Forestdende andringar i bygg- och markan-vandningslagstiftningen
» Skatteintaktsanalys

* Nationell sdkerhetsanalys

 Klimatférandrings- och koldioxidneutralitet

2025-12-09 Raseborgs stad | Planlaggningen
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Regionala och nationella program

| generalplanearbetet utnyttjas atminstone féljande regionala och nationella utredningar och

program:

» Selvitys vihrean siirtyman hankkeiden maankayttotarpeista Uudellamaalla
* Uudenmaan tyollisyyden tiekartta 2030

* Profilerna for sma centrum i Nyland

* Uudenmaan logistiikkaselvitys 2023

+ Hiilensidonta Uudenmaan kuntametsissa

+ Missa maat on mainiommat — Uudenmaan kulttuuriymparistot

2025-12-09 Raseborgs stad | Planlaggningen
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Helheter som bor utredas

Naringslivsutredningar (tillsammans med Avdelningen for Naringsliv och delaktighet)
* Arbetskrafts och -marknadsanalys

* |ndustri- och logistiktomtsanalys

* Energiproduktionsomradesanalys

* Turismnarings och -serviceanalys

* Dagligvaruhandels- och servicenatverksanalys

Trafik- och infrautredningar (tillsammans med Avdelningen for Samhallsteknik)
» Tagtrafiken

* Landsvagsprojekt

* Vatten- och avloppsnatet

* Dagvatten, dversvdmning och avrinning

* El- och datanatet

* Farlederna

* Person- och kollektivtrafikstudier

* Gang- och cykeltrafiksnatverken
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Temakartor
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