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1 Inledning

Det du haller i din hand nu (eller antagligen laser pa en skarm) ar beskrivningen av utkastet till
Raseborgs forsta strategiska generalplan, dven kallad Generalplan 2030. Detta textdokument
bildar tillsammans med utkastet till plankarta den férsta milstolpen i den planlaggningsprocess
som siktar pa att den slutgiltiga generalplanen kan vinna laga kraft ar 2029.

En central del av all planering och den lagstadgade planlaggningsprocessen ar att planeringen
sker etappvis, 6ppet och transparent. Det betyder att planen i detta skede ar ett utkast och
ska inte ses som ett fullstandigt och fardigt paket att ta stallning till, utan fungerar som
startskottet for fortsatt asiktsutbyte, kunskapssamlande och bearbetning tilsammans. Genom
denna dialog bidrar alla till slutresultatets legitimitet och att det pa basta mdgjliga vis
representerar en gemensam vilja om hur Raseborg ska utvecklas.

Ur Markanvandnings- och byggforordningen 895/1999 17§
| beskrivningen av generalplanen skall inga

1) en utredning om forhallandena i omradet, dess miljoegenskaper och férandringar i dem
samt andra saddana uppgifter om det omrade som planlaggs vilka ar centrala nar
konsekvenserna av planen utreds och bedoms,

2) utgangspunkterna, malen och de aktuella alternativen for planeringen,

3) ett sammandrag av utredningar som gjorts for att beddma konsekvenserna av planen,

4) planens konsekvenser for samhallsstrukturen, den byggda miljon, naturen, landskapet,
arrangemangen for trafik, i synnerhet kollektivtrafik, och teknisk service, ekonomin,
halsan, de sociala forhallandena och kulturen samt andra betydande konsekvenser
av planen,

5) en utredning om planens forhallande till de riksomfattande malen for
omradesanvandningen, landskapsplanen, gallande generalplan och annan planering
i kommunen,

6) planeringens olika skeden samt férfarandena for deltagande och vaxelverkan samt ett
sammandrag av asikter som framforts i olika skeden av planlaggningen,

7) det centrala innehallet i den planlésning som valts och grunderna for valet, en utredning
om hur resultaten av konsekvensutredningarna och olika asikter har beaktats samt en
utredning om de atgarder genom vilka man amnar férebygga eventuella skadliga
miljokonsekvenser av att planen genomférs, (19.5.2005/348)

8) tidsplaneringen och uppfdljningen av genomférandet av planen,

9) enligt behov planer som styr genomférandet av planen.

Det ar viktigt for Raseborg att ha en generalplan, men en minst lika viktig del av arbetet ar
sjalva processen: diskussionerna, vaxelverkan, debatterna kring de for oss alla angelagna och
viktiga fragor. Som i basta fall kan utmynna i en dverenskommen bild av hur vi ska fortsatta
utveckla Raseborg. En bild som ar kommunikativ, grafisk, lattanvandbar och standigt aktuell.
Och lattlast!
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2 Bakgrund, utgangslage och uppbyggnad

Raseborgs stad har, trots kommunsammanslagningen 2009, annu ingen generalplan som
omfattar hela stadens omrade och styr den évergripande utvecklingen av samhallsstruktur och
markanvandning.

| dag finns 23 rattsverkande delgeneralplaner och stranddelgeneralplaner, medan stora
omraden — cirka 126 000 hektar — saknar planering. Detta férsvarar en helhetsmassig styrning
av markanvandningen. En generalplan for hela staden forbattrar forutsattningarna fér en
samordnad  utveckling, starker planlaggningens genomslag och  underlattar
myndighetssamarbetet. Samtidigt blir planprocesserna smidigare.

Att formulera en gemensam strategi for en "flerkarnig” och geografiskt vidstrackt tvasprakig
kommun ar kréver mycket tid och diskussion, men avgérande fér en hallbar utveckling.
Langsiktig styrning av investeringar och resurser ar sarskilt viktig. Generalplanen vagleder
markpolitiken och konkretiserar stadens strategi i kartform.

Utvecklingen av bland annat skolor, servicenat, naturskydd, energi, naringsliv, turism och
markanvandning férutsatter langsiktighet. For invanare och féretag ar det centralt att strategin
ar tydlig, trovardig och rattsligt férankrad. En godkand generalplan ger en stabil grund som alla
parter kan forlita sig pa.

Ur lagen om omradesanvandning (132/1999) 39§

Nar en generalplan utarbetas skall beaktas

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomisk och ekologiskt hallbar,

2) att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas,

3) att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service beaktas,

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsorjningen, vatten och aviopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett
anda malsenligt och med tanke pa miljon, naturtilgangarna och ekonomin hallbart
satt,

5) att det ges mgjligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo,

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser fér kommunens naringsliv,

7) att miljdolagenheterna minskas,

8) att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas, samt

9) att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

Generalplanen omfattar hela stadens omrade och fungerar som ett rattsligt bindande
styrdokument for den éversiktliga markanvandningen. Den omsatter utvecklingsbildens mal i
planbestdmmelser, styr tatorternas tillvaxt, tryggar férutsattningarna fér boende och naringsliv
samt beaktar natur- och kulturvarden. Planen baseras pa konsekvensbeddémningar och
samordnas med Nylands landskapsplan 2050, stadens strategi och andra centrala program.

Planeringens utgangspunkter lades av fullmaktige i arbetet med utvecklingsbilden och
preciseras vidare i beredningen av planférslaget.

Lagen om omradesanvandningen 132/1999 5 kap. ger ramarna och beskriver innehallskraven
for generalplaner. Den strategiska generalplan som nu utarbetas i Raseborg ar, i enlighet med
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sitt namn, ett strategiskt och rattsverkande planeringsinstrument som styr markanvandningen
och funktionernas placering i Raseborg. Den faststaller principerna for tatorternas utveckling,
for boende i landsbygd och skargard, for trafik samt for placeringen av service och naringar
med beaktande av natur- och kulturvarden.

Den strategiska generalplanen bestar av mal fran flera olika planeringsnivaer, utredningar och
stadens egna utvecklingsriktlinjer. Vid beredningen av planen samlas dessa utgangspunkter
och samordnas till en helhet som styr markanvandningens utveckling pa lang sikt.
Generalplanen uppstar inte genom en enskild planeringsldsning, utan genom en stegvis
process dar nationella mal, regionala riktlinjer, lokala behov och stadens strategiska
malsattningar férenas.

visioner och drémmar
servicenat
handlingsprogram
konkreta atgérder

Strategi och
program

handelsomraden
boende
tidnstecentrum
infra och energi
kultur och miljo

LULUCF

VAT, RKY, VARK,

VAMA, NATURA Externa
grén omstéalining direktiv
avrinning och

oversvamning

Generalplan

delgeneraiplaner N d utvecklingszonen
servicenéatet uvaranae turismndaringen

Utvecklings-
markpolitiskt program bild eng centrum och byar

existerande infra i foretag och industri
infrastruktur

Generalplanens bygger pa planhierarkin, som utgar fran de riksomfattande malen for
omradesanvandningen samt andra lagstadgade planeringsutgangspunkter. Till dessa hor
bland annat Natura 2000-omraden, riksintressanta byggda kulturmiljder (RKY) samt andra
riksomfattande och nationella skydds- och utvecklingsprinciper som galler natur- och
kulturmiljder. Utdver detta beaktas i generalplanen landskapsplanens I6sningar och
utvecklingsprinciper, vilka utgdér den regionala ramen fér stadens markanvandning.

Under arbetet med generalplanen fortsatter granskningen av Raseborgs nuvarande
markanvandning, samhallsstruktur, befolkningsutveckling, servicenat och naringsstruktur.
Utvecklingsbilden for markanvandningen 2050 star som bas for detta utkast tillsammans med
stadens strategiska malsattningar. Generalplanen sammanfor stadens olika strategiska
program, sasom mal for livskraft, gron omstallning, férnybar energi samt begransning av och
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anpassning till klimatférandringen. Om vi lyckas enas kring dessa kan vi skapa en generalplan
som styr Raseborgs markanvandning, utveckling och inriktning av investeringar pa lang sikt.

2.1 Utvecklingsbilden

Som stadens egen grund for generalplanen fungerar Utvecklingsbilden fér markanvandningen
2050, som stadsfullmaktige godkande den 26.2.2024.

Utvecklingsbilden ar en kartbaserad framtidsvision som forenar stadens strategiska mal med
identifierade samhalleliga och globala megatrender. Utvecklingsbilden i sig har inga
rattsverkningar och ar inte juridiskt bindande foér planlaggningen eller tillstdndsprévningen
(vilket en godkand generalplan ar), men den utgér ett grundligt férankrad underlag for
generalplanearbetet.

Arbetet med utvecklingsbilden inleddes i bérjan av 2021. Forst analyserades ett omfattande
material bestaende av stadens strategier och planer, servicenatet, olika regionala utredningar
samt framtids- och megatrendmaterial fran Finlands framtidsfond Sitra. Dartill utnyttjades
statistik om befolkning, arbetsplatser och samhallsstruktur. De centrala teman i arbetet var
boende, néringsliv, trafik och miljé.

Grundmaterialet vidareutvecklades sedan i tat dialog med invanare och olika
intressentgrupper, omfattade kartenkater och workshoppar i byar och tatorter under aren
2022-2023. Det ordnades egna workshoppar fér ungdomsfullmaktige och invandrarradet samt
expertmaoten kring centraltemana boende och service, naringsliv, trafik och infrastruktur samt
miljé och klimat.

Utvecklingsbilden for - ) — - '
markanvandningen i Raseborg 2050 - by . -

aribnk |
B o
:
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=
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Utvecklingsbilden fér markanvéndningen i Raseborg 2050

Intressenterna beddmde stadens centrala férandringar och mojligheter. Befolkningens
aldrande och ungas utflyttning identifierades som de storsta utmaningarna, medan naturen
och kulturen lyftes fram som stadens viktigaste resurser. Av férandringsdrivarna bedémdes
klimatférandringen och det sakerhetspolitiska Iaget som de mest betydande.

Utifran workshopparna, bakgrundsmaterialet och analyserna togs fyra alternativa

utvecklingsscenarier fram som stadsfullmaktige i december 2022 tog stallning till och
preciserade.
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Utvecklingsbilden och de preciserade malen for markanvandningen godkandes av
stadsfullmaktige den 26.2.2024 och pa denna grund inleddes i borjan av 2025 arbetet med en
rattsverkande strategisk generalplan for hela Raseborg.

2.2 De riksomfattande malen for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT) styr planeringen av
omradesanvandningen i hela landet och utgér grunden fér mer detaljerad planering.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen ar:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturresurser
En fornybar energiférsorjning

Malen syftar bland annat till att framja:

overgangen till ett koldioxidsnalt samhalle,

en hallbar anvandning av naturens mangfald och kulturmiljon,
naringarnas fornyelseférmaga,

utnyttjandet av de mdjligheter som urbaniseringen medfér.

Malen framjar lagen om omradesanvandningens allmanna malsattningar, sasom en hallbar
utveckling och en god livsmiljo. Genomférandet av malen styrs pa lokal niva sarskilt genom
landskapsplaneringen.

2.3 Landskapsplanerna

Gillande landskapsplan (Nylandsplanen)

Raseborg hor till etapplandskapsplanen for Vastra Nyland, som ar en del av helheten
Nylandsplanen 2050. Nylandsplanen 2050 vann laga kraft genom Hdgsta
forvaltningsdomstolens  beslut den 13.3.2023. Generalplanen samordnas med
Nylandsplanens allmanna bestammelser och regionala utvecklingskorridorer och -strak.
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Generalplanen utgar fran landskapsplanerna och Utvecklingsbilden
Pagaende etapplandskapsplan (VISIO)

Nylands forbund haller pa att utarbeta en sa kallad etapplanskapsplan for de teman som angar
den grona omstallningen och forsoérjningsberedskapen. Planen ar i utkastskedet och
generalplaneutkastet har tagit hansyn till de element som finns i det framlagda utkastet till
etapplandskapsplanen. Etapplandskapsplanen ar tankt att godkannas ar 2027.

2.4 Delgeneralplaner

| Raseborg finns 34 delgeneralplaner som pa olika satt styr markanvandningen.
Delgeneralplanerna i Raseborg harror sig fran olika tidsperioder, fran olika kommuner och har
utarbetats for skilda behov. En del av dessa har rattsverkningar och binder rent juridiskt
myndigheter att félja dem och en del saknar rattsverkningar och fungerar mera som vagledning
for markanvandningen.

Ytterligare skiljer sig delgeneralplanerna med rattsverkningar fran varandra genom att det pa
basen av en del av dem ar mgjligt att bevilja bygglov pa strandomraden, det vill saga att de i
praktiken styr byggandet av fritidsbostader langs med stranderna och i skargarden. For att
uppna en mer enhetlig styrning av markanvandningen och en mer likvardig behandling av
markagare maste alla dessa tas hansyn till och vagas mot varandra.

Det ar en brist i Finlands planhierarki att en strategisk generalplan, som omfattar hela staden,
juridiskt befinner sig pa samma niva som detaljerade delgeneralplaner av detaljplanekaraktar.
Det leder till att en traditionell kartbaserad strategisk generalplan, om den ska styra
markanvandningen inom hela kommunen eller staden, samtidigt borde upphava de gallande
delgeneralplanerna for att kunna ersatta dessa.

En viktig del av arbetet med den strategiska generalplanen ar att bedoma géallande planers
aktualitet och innehall och huruvida de stér i strid med den kommande markanvandningen.
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Delgeneralplanerna

Efter en genomgang av samtliga delgeneralplaner i Raseborg, sa visar det sig att stérsta delen
av delgeneralplanerna med rattsverkningar fortfarande tjanar markanvandningen val och inte
strider mot den strategiska generalplanens malsattningar. Dessa halls fortsattningsvis i kraft.

Tre delgeneralplaner med rattsverkningar skulle upphavas i samband med generalplanen:
Karis centrumplan 1038 fran 1999, Kisakeskusplanen fran 2003 och den lilla planen Norrbacka
och Blekakarr fran 2009.

Karis centrumplan ar en detaljerad generalplan som forverkligats genom detaljplaner och den
kan inte langre anses vara andamalsenlig att styra Karis framtida utveckling.

Kisakeskusplanen galler inte langre for beviljandet av bygglov. Kisakeskus har nyligen bytt
agare och den gamla planen ar inte langre aktuell. Norrbacka och Blekakarr-planen ar en liten
radhusplan som aldrig férverkligats och inte langre ar i kraft for att kunna bevilja bygglov direkt
med. De berérde markagarna (Kisakeskus och Norrbacka-Blekakarr) ska delges detta.

Alla delgeneralplaner utan rattsverkningar upphavs férutom Gropfjard-Dragsfjard 1014 fran
2006 som fortfarande kan tjana markanvandningen pa omradena kring Dragsvik.

Delgeneralplaner med rattsverkningar:

Skogby-Leksvall 1109 (2000), halls i kraft, férutom korridoren kring vatgasréren
Leksvall 1010 (2000), halls i kraft

Gammelboda-Nyboda-Skraddboéle 1013 (2005) halls i kraft

Horsback-Lapp 7712 (2020) halls i kraft

Brodtorp 1025 (1997), halls i kraft, forutom korridoren kring vatgasréren
Aminnefors 1033 (2001) hélls i kraft

2 e
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7.
8.
9.
10.

Centrum Karis 1038 (1999), upphavs

Skogsmark 7666 (2011), halls i kraft, férutom korridoren kring vatgasroren
Kamparnas 1005 (1991), halls i kraft

Mjoélbolsta 7680 (2012), halls i kraft

Delgeneralplaner med rattsverkningar som utgoér grund for beviljande av bygglov:

11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.

Bromarv kyrkby 7642 (2012), halls i kraft

Sodra skargarden 1012 (2004), halls i kraft

Ostra skargarden 1016 (2008), halls i kraft

Pojoviken 1028 (1993), halls i kraft, férutom omradet i Aminne som handlar om
utvecklandet av boendet och besbéksnaringen

Skogsbole Lastholm 1023 (2000), halls i kraft

Kisakeskus 1024 (2003), upphéavs

Svartadalen Pojo 1027 (2005) halls i kraft, men klipps vid Skogsmark Sodra for att
mojliggéra utvecklingen av boendet och beséksnaringen kring Aminne

Svartadalen Karis 1032 (2006) halls i kraft, férutom korridoren kring vatgasroren
Svarta bruk 1031 (2002), halls i kraft

Jussaro 7725 (2020) halls i kraft

Sommard 1011 (2002), halls i kraft

Sundom 1080 (2000) halls i kraft,

Norrbacka och Blekakarr 1026 (2009), upphavs

Delgeneralplaner utan rattsverkningar:

24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.

Kuggholm 1006 (1994), upphavs

Langstrand 1001 (1976), upphavs

Ekenas omnejdsplan 1002 (1980), upphavs
Gropfjard- Dragsfjard 1014 (2006), halls i kraft
Gammelboda- Nyboda 1007 (1999), upphavs
Centrum Karis 1036 (1987), upphavs
Glesbygden 1035 (1986), upphavs

Svarta stationsomrade 1037 (1986) upphavs
Olofsborg 1004 (1991), upphavs

Kalltrasket 1021 (1978), upphavs

Karis koping 1015 (1972), upphavs

2.5 Detaljplaner och stranddetaljplaner

Detaljplaner
De centrala delarna av Ekenas, Karis, Pojo, Fiskars och Svarta ar detaljplanerade. Vid en
andring av detaljplanerna styr den strategiska generalplanen andringen.

Stranddetaljplaner

Utdver de av staden detaljplanerade omradena, sé har langs med en del av strdnderna under
arens lopp utarbetats sa kallade stranddetaljplaner som pa ett detaljerat vis styr omradets
fritidsboende. Pa dessa omraden styr inte generalplanen.
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2.6 Byggnadsordningen

| forsta hand ar det generalplanens (eller detaljplanens) bestammelser som styr ett omrades
planering och byggande, medan byggnadsordningen kompletterar det noggrannare
utférandet.

Byggnadsordningen anvands som styrande dokument sarskilt pad omradden som saknar
gallande general- eller detaljplan. Inom detaljplaneomraden kan byggnadsordningen
komplettera detaljplanen dar styrningen av byggandet férutsatter detta.

Fullmaktige godkande den 26.5.2025 forslaget till stadens nya byggnadsordning och beslutade
att beslutet ska verkstallas innan det har vunnit laga kraft, sa att den nya byggnadsordningen
tradde i kraft 2.6.2025.

2.7 Pagaende lagreformer

Reformerna av lagstiftningen som styr planering, byggande och markanvandning accentuerar
den strategiska generalplaneringens behov i Raseborg.

Tanken bakom lagandringarna ar att den strategiska tyngdpunkten i planhierarkin forskjuts
fran landskapsplanen mot generalplanenivan. Da byggnadsordningens moéjligheter att styra
byggandet pa oplanerade omraden samtidigt forsvagas okar behovet av en aktuell och
rattsverkande generalplan som staden sjalv uppgjort.

Maankaytto- ja rakennuslain
uudistaminen

Katujen kunnossapitolaki

Maankaytto- ja rakennuslaki (alusidenkayttélaki 1.1.2025 lzhtien)

U

4

.4

4

Rakentamislaki

Rakentaminen

Voimaan 1.1.2025

Alueidenkayttolaki

Alueidenkaytdn
suunnittelu

Valmisteltavana

( Yhdyskunta-
kehittamislaki

Kaavojen
toteuttaminen ja
maapolitikka

Yhdyskunta-
rakentamislaki

Yleiset alueet ja
hulevedet

\ Valmisteltavana CLEEEEITE

10 XF

Tyéryhma (kaavojen toteutus)
12/2023 - 08/2025

Pj Samuli Alppi B

~z

Tydryhmé (alueidenkéayttd)
11/2023 - 09/2024

Pj Anna-Leena Seppala

Ymparisminissoris
Wiigrinistarist
Miniiry of the Environmene

Schematisk bild av Plan- och byggnadslagsreformen

Da den nya lagstiftningen ska aven mdjliggéra genomférandet av “gréna
energiomstallningsprojekt” (under vissa forutsattningar) pa oplanerad mark och férandra
kommunernas mojligheter till inldsning av mark, sa ar det av storsta vikt att staden har en
rattsverkande generalplan for hela sitt geografiska omrade och sjalvstandigt kan fora en
forutseende markpolitik for stadens livskraft, samhallsstruktur och investeringsstyrning.
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Varen 2026 behandlas ett forslag till ny lag om omradesanvandning i riksdagen. Till féljd av
lagreformerna kommer generalplanen sannolikt att preciseras, kompletteras och andras under
planprocessens gang.

2.8 Samarbete med grannkommuner

For att hushalla med resurserna och inte konkurrera om invanare, arbetskraft och
foretagsetableringar med grannkommunerna &ar det regionala samarbetet med
grannkommunerna synnerligen viktigt. Samarbetet galler allt fran regionala foretagsparker till
gemensamma turismprojekt och under generalplaneprocessen involveras alla
grannkommuner.

| synnerhet planeringen och utvecklingen av gransomradena pa ett hallbart satt forutsatter god
koordinering med grannkommunerna Hango, Salo, Lojo, Inga och Kimito.

3 Generalplanens rattsverkningar och styrverkan i forhallande till 6vriga planer
och styrdokument

Processen for utarbetandet av en generalplan, samt utformningen och dess rattsverkningar
grundar sig pa Lagen om omradesanvandning 132/1999. Denna lag ar i skrivande stund under
omarbetning i riksdagen och det ar troligt att lagen ar reviderad da generalplanen ar tankt att
vinna laga kraft ar 2029. Malsattningen ar att generalplanen da ar i enlighet och linje med den
reviderade lagen och att nddvandiga justeringar gors i generalplanen innan planforslaget Iaggs
till paseende.

En generalplan med rattsverkan styr stadens fortsatta planlaggning och andra myndigheters
verksamhet genom att ange hur mark- och vattenomraden ska anvandas pa ett dvergripande
plan. Den ar juridiskt bindande fér myndigheter, vilket innebar att detaljplaner och andra beslut
maste fblja generalplanens riktlinjer och dess bestammelser maste foljas vid detaljplanering
och bygglovsprovning. Om en detaljplan eller bygglov strider mot generalplanen, kan beslutet
Overklagas.
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Info: Planhierarkin

Planhierarkin fér markanvandningen i Finland bestar av fyra (4) nivaer. Hogst upp finns de
riksomfattande malen for omradesanvandningen, som anger statens O&vergripande
riktlinjer och ska beaktas i all planering. Nasta niva ar landskapsplanen, som utarbetas
regionalt och samordnar stérre omradesstrukturer, sasom trafiknat och viktiga utvecklings-
och skyddsomraden. Darefter féljer generalplanen, dar kommunen anger den langsiktiga
markanvandningen och omradesstrukturen mer detaljerat. Langst ner i hierarkin finns
detaljplanen, som juridiskt styr vad och hur mycket som exakt far byggas och hur marken
far anvandas i enskilda omraden. Den noggrannare planen ar alltid den som maste fdljas,
ifall planerna star i strid med varandra.

Riksomfattande mal for omradesanvandning (valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet).

Faststalls av staten och anger de stora linjedragningarna angaende klimat, infrastruktur,
naturvarden, forsorjningsberedskap och liknande. Dessa ar bindande for myndigheter och
ska beaktas i all planering.

Landskapsplan (maakuntakaava)

Tas fram av landskapsférbunden. Det ar en dversiktlig plan fér hela landskapet och visar
stérre trafikleder, den regionala strukturen (tillvéxtzoner, tatorter) samt nationellt och
regionalt viktiga natur- och skyddsomraden. Den styr kommunernas planlaggning och
fungerar som en brygga mellan statens mal och kommunernas planering.

Generalplan (yleiskaava)

Utarbetas av kommunen (staden) sjalv och a kommunens plan for den Gvergripande
markanvandningen och anger hur marken ska anvandas pa lang sikt och styr den
kommande detaljplaneringen. Den kan galla hela kommunen eller delar av den och vara
mer eller mindre strategisk eller mer detaljerad ifall den handlar om ett enskilt omrade eller
verksamhet. Den visar bland annat bostads-, arbetsplats- och gronomraden och kan vara
utformade med rattsverkningar och binda myndigheterna eller utan rattsverkningar och
vara mer vagledande. P& basen av en del generalplaner kan bygglov beviljas direkt pa
strandomraden och i byar. Detta forutsatter dock att noggranna utredningar om de lokala
forhallandena har gjorts.

Detaljplan och stranddetaljplan (asemakaava, ranta-asemakaava)

Den mest konkreta planen som juridiskt anger vad och hur mycket som juridiskt kan
byggas pa ett omrade. Bland annat byggratten och byggnaders placering och
anvandningsandamal (till exempel bostad, handel, industri) anges och planen styr direkt
beviljandet av bygglov.

P& omraden som anses vara i behov av att skyddas eller reserveras for ett sarskilt allmannyttigt
andamal medfdér generalplanen en del bygginskrankningar och atgardsbegransningar, detta
galler framfor allt omraden utan detaljplan. Utgangspunkten ar dock att ingen enskild
markagares fastighetsvarde forsamras i férhallande till nulaget.

Generalplanen visar vilka typer av verksamheter som premieras pa vilka omraden, till exempel

bostader, handel eller industri. Fastigheter som ligger pa ett omrade som planen reserverar
for ett visst andamal kan begransa bygg- eller anvandningsmdjligheter fér andra andamal.
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Generalplanen ger kommunen rattslig grund att kunna inlésa mark for allmannyttiga andamal
i enlighet med OAL, men fastighetsagaren har ratt till ersattning och rattsskydd under
processen.

Pa omraden med redan gallande delgeneralplaner har den strategiska generalplanens
beteckningar inte direkta rattsverkningar, men de ar instruktiva och stéder markanvandningen
och stadens prioriteringar och malsattningar.

:::g;iogogoningsﬁversikt
G_‘eitnseraIEIa_nerat omrdde med
réttsverkningar
Y s
- Detaljplanerat omride ';‘_,»‘\
- Stranddetaljplanerat omréde P \\\\
.‘,\&4"§
: q}%\xw-—
.
3 N
u ot W 1 qf
»’ -
o RASEBORG
RAASEPORI

Raseborgs planerade omréden, de vita omradena &r oplanerade

3.1 Generalplanens forhallande till 6vriga styrdokument

Stadens olika strategiska styrdokument — bland annat utvecklingsbilden for
markanvandningen 2050, stadens nya allmanna strategi, valfardsplanen, klimatplanen, det
markpolitiska programmet, skogsbruksplanen, bostadsprogrammet samt

servicenatsutredningen — samspelar alla med generalplanen.

Det utkast till generalplan som nu behandlas ska speglas och vidareutarbetas for att pa basta
satt understdda dessa andra strategiska styrdokument.

Stadens 6vergripande strategi, brand och identitet

Den strategiska generalplanen &r inte enbart ett verktyg for att styra markanvandningen, utan
en central del av Raseborgs 6vergripande strategi, kommunikation och identitetsbyggande.
Generalplanen konkretiserar stadens langsiktiga ambitioner och gor det tydligt vilken framtid
som efterstravas i Raseborg. Den fungerar som en sammanlénkande plattform mellan det
politiska beslutsfattandet, tjanstemannaorganisationen, invanarna och naringslivet, och
synliggor stadens utvecklingsriktning och mojligheter aven utat. En tydlig och strategiskt
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sammanhallen generalplan bidrar till att stérka bilden av Raseborg som en livskraftig, hallbar

och framatblickande region.

Strategiska Livskvalitet Utveckling Ekologisk Plan-
teman hallbarhet bestdmmelser
Livs- och Behalla Féretagstomter | Mdjliggéra C, CA, AT, TP,
attraktionskraft | frddgardsstéader | och -kluster, héllbart jord- M, KMK, EJK,
na, ortscentren | handelsomrade | och skogsbruk Tkem, tke
och n, Blastr
kulturbyarna
Hallbar Stérka Stbéda och Fértatning och C, CA, AT,
samhallsstrukt | férutséttningarn | méjliggéra olika | utnyttjandet av Tkem,
ur a for service, boendeformer existerande Utvecklingszone
tignster och pa rétta stéllen | infra n
bildning
Klimat och Bevarande av Klarare regler Identifiera olika | M, MY, VL, nat,
miljo natur och och omraden fér | vardefulla luo, geo, s,
rekreationsomra | solkraft, ellager | ekologiska Natura
den och annan omréaden,
energiomstélinin | skyddsomréaden
g
Kultur och Vérna om Utveckla Méjliggéra R, A/R, kyma,
identitet vérdefulla férutséttningen | béttre och MY, AT/s, R/s,
kulturmiljéer fér turismen flexiblare RKY, VARK
utifran den anvéndning av
lokala existerande
egenarten véardefulla
byggnader

Strategiska teman

Generalplanen ska vara tillganglig, latt att ta till sig och relevant for olika malgrupper —
beslutsfattare, sakkunniga, invanare och externa intressenter. Den ska bade informera och
inspirera, med ett tydligt framtidsfokus. En visuellt genomarbetad och grafiskt tilltalande
framstallining bidrar till 6kad forstaelse och forstarker bilden av ett modernt, innovativt och
dynamiskt Raseborg. Som bast ar generalplanen inte bara ett styrinstrument, utan ocksa en
drivkraft fér gemensam utveckling och ett verktyg for att bygga fértroende fér stadens framtid.

Kommunekonomi

Den kommunala ekonomin i Raseborg (och i alla andra kommuner) har under de senaste aren
kannetecknats av strukturférandringar och anpassningar. Kommunernas finansieringsbas har
forandrats i grunden genom social- och halsovardsreformen, som lett till att bade
intaktsstrukturen och utgiftsansvaren har omstrukturerats. En héllbar kommunekonomi
forutsatter langsiktig planering, val avvagd prioritering av investeringar samt en balanserad
samordning mellan befolkningsutveckling och servicenat.

Stadens viktigaste inkomstkallor ar kommunalskatten, samfundsskatten, fastighetsskatten
samt statsandelarna. Intdktsbasen paverkas direkt av befolkningsutvecklingen,
sysselsattningsgraden och naringsstrukturen. Den minskande och aldrande befolkningen
forsvagar pa langre sikt skatteintédkterna och okar trycket pa att férnya ekonomin och
produktiviteten.

Pa utgiftssidan utgér bildningssektorn, smabarnspedagogiken, underhallet av stadsmiljon
samt investeringarna i infrastrukturen och byggnadsbestandet de stdrsta kostnadsposterna.
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Raseborgs vidstrackta samhallsstruktur och servicenat héjer driftsekonomins kostnader i
forhallande till befolkningsunderlaget. Det aldrande byggnadsbestandet medfor ett 6kande
behov av reparation och underhall. Prioritering av investeringar och anpassningar av
servicenatet till befolkningsutvecklingen ar helt centrala fér ekonomistyrningen och
beslutsfattandet.

Framtidsutsikterna ar givetvis starkt kopplade till stadens livskraftsutveckling. En 6kning av
antalet arbetsplatser och en aktiv foretagsverksamhet, sarskilt inom den grona omstallningen,
energiprojekt och logistik, ar synnerligen viktiga att stoda.

Generalplanen utgar fran en fortatning av samhallsstrukturen och en strategisk styrning av
markanvandningen for att forbattra majligheterna till ett inte bara kostnadseffektivare, utan
aven ekologiskt och kulturellt forsvarbart, satt att ordna stadens tjanster pa.

Markpolitik, markinnehav och servicenit

Genomférandet av generalplanens centrala mal utformas med hjalp av stadens markpolitiska
program som ocksa ar under beredning. | det markpolitiska programmet kopplas
generalplanens malsattningar direkt till markpolitikens riktlinjer och styr stadens markférvarv
till utvecklingszoner och logistiskt fordelaktiga omraden som grundar sig pa befintlig
infrastruktur. Raseborg ager forhallandevis lite mark och darfér ar en med markagarna
Ooverenskommen generalplan av storsta vikt for en strategisk, transparent och langsiktig
markpolitik.

Stadens dgor
1:160 000

- Fastigheter is tadens &go

RASEBORG
RAASEPORI

Paacd

Omraden &gda av Raseborgs stad

Utvecklingen av servicenatet ar nara kopplad till generalplanens mal att sakerstdlla en
fungerande och tillganglig basservice trots en férandrad befolkningsstruktur. Att rikta
byggandet till utvecklingszoner och tatorter starker nyttjiandegraden och effektiviteten,
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samtidigt som en sammanhallen samhallsstruktur forbattrar tillgangligheten, stoder
klimatmalen och motverkar segregeringen av samhallet.

Det finns en tydlig vaxelverkan mellan markpolitiken, servicenatet och generalplanens
markanvandningslésningar. Hur markanvandningen styrs paverkar lokaliseringen av
befolkning och arbetsplatser, vilket i sin tur paverkar servicebehovet och dimensioneringen av
investeringar. P4 motsvarande satt paverkar servicens placering och tillganglighet hushallens
och foretagens lokaliseringsbeslut.

Generalplanen ar en baskarta for staden att starka sin livskraft och framja en hallbar utveckling.

4 Nulaget

4.1 Planomradet
Planeringsomradet omfattar hela Raseborgs geografiska omrade.

Raseborgs yta uppgar till cirka 2 354 km?, varav ungefar halften ar landareal och halften
vattenomrade. Skogsmarken omfattar cirka 900 km2. De bebyggda omradena uppgar till cirka
40 km? och ar i huvudsak koncentrerade till tatorterna Ekends, Karis och Pojo. Den
kommunaltekniska infrastrukturen ar huvudsakligen utbyggd langs axeln Tenala—Ekenas—
Karis—Pojo samt i mindre grad i Svarta och ut till Skaldo.

4.2 Samhallsstrukturen

Raseborg ar en polycentrisk stad dar Ekenas, Karis och Pojo fortfarande praglas av sina
historiska roller som kommuncentra, omgivha av vidstrackta landsbygds- och
skargardsomraden och mindre byar.

Stadens samhallsstruktur utgar fran tva starka stadskarnor, Karis och Ekenas, med cirka 11
000 respektive 8 500 invanare. Karnorna binds samman av riksvag 25 och kustbanan
(jarnvagen), som tillsammans utgdr stadens centrala utvecklingsaxel och fungerar som
ryggrad for saval kommunikation som naringsliv. Zonen mellan Karis och Ekenas har under
de senaste aren starkts som lokaliseringsomrade for handel, logistik och smaindustri, och
utvecklingen tyder pa att staderna haller pa att vaxa samman.
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Invanartéthet:
(vdrmekarta, 1000m radie)
1:160 000

1-25

e

100-200

- 200-325

Invanartéathet

Inom Karis influensomrade utvecklas Billnas till ett omrade dar kulturhistorisk miljé kombineras
med nytt boende. P& motsvarande satt profileras omradena kring Aminnefors, Pojo och
Fiskars som en sammanhallen turism- och kulturregion, dar attraktionskraften bygger pa
bruksmiljoer, natur och evenemang. | utvecklingen av denna helhet ar det naturligt att aven
beakta kopplingarna till Tenala for att ytterligare starka det regionala turismnatverket kring
Pojoviken.

Svartad och Skogby har logistiskt fordelaktiga Iagen i anslutning till huvudleder och jarnvag,
vilket skapar goda foérutsattningar for utveckling av féretags- och industriomraden.

Bromarv och Snappertuna har & sin sida behallit sin roll som kulturpraglade byar, dar
utvecklingen i hdg grad vilar pa en stark lokal identitet. Skargards- och insjdomradena
kompletterar helheten som omraden for fritidsboende och turism och ar av stor betydelse for
stadens attraktionskraft, utkomsttillfallen och sasongsbefolkning.

4.3 Befolkningsutveckling, bostader och arbetsplatser

Enligt Statistikcentralens befolkningsstatistik har befolkningen i Raseborg pa lang sikt visat en
svag nedgang, samtidigt som befolkningens aldersstruktur tydligt har férandrats. Sarskilt
andelen av befolkningen i arbetsfér alder har minskat, d& andelen personer dver 65 ar har
Okat.

Den naturliga befolkningsférandringen har varit negativ och befolkningsutvecklingen har under
de senaste aren i huvudsak baserats pa inflyttning. Flyttningsrérelserna har varit delvis
dubbelriktade: samtidigt som unga flyttar till stérre stader fér studier och arbete, lockar
Raseborg tillbakainflyttare, distansarbetare samt fritidsboende som &vergar till permanent
boende.
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Den samlade bilden av befolkningsutvecklingen speglar den strukturella férandring som ar
typisk for manga regionala stéader, dar minskande och aldrande befolkning utmanar bade
servicenatet och samhallsstruktur.

Invanarantal Arbetsplatser Bostadshushall Fritidsstugor
2014 28 674 10 389 13 646 6 524
2023 27 209 9703 13 802 6 818
2030 26 581
2045 26 649

Statistikcentralens sysselsattningssiffror ger vid handen att det har skett en gradvis férandring
i arbetsplatsstrukturen i Raseborg. Den traditionella industrins betydelse ar fortfarande
betydande, men dess relativa andel har minskat samtidigt som servicesektorns andel har okat,
sarskilt inom social- och halsovardstjanster samt verksamheter kopplade till turism. Den
offentliga sektorn &ar en betydande arbetsgivare, men &ven privata tjanster och
smaforetagsverksamhet har fatt en starkare roll.

Téthet avfitidsbostéader:
(varmekarta, 750m radie)
1:160 000

0 bostader

1-2 bostader

- 3-10 bostader
- 10-20 bostader

\\\\\\\
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Fritidsbostadstéathet

Arbetspendlingen riktas delvis utanfor staden, sarskilt till huvudstadsregionen, vilket
understryker betydelsen av goda trafikforbindelser. Samtidigt har det 6kade distansarbetet
forandrat arbetets platsbundenhet och skapat nya méjligheter for val av bostadsort.

Sammanfattningsvis visar utvecklingen av befolkning och arbetsplatser att Raseborgs framtida

utveckling bygger bade pa en diversifiering av naringsstrukturen och pa att starka en attraktiv
och fungerande boendemiljo.
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4.4 Omvarldsanalys

Pa basen av de workshops och diskussioner vi fort hittills har vi identifierat tre huvudsakliga
féréndringsdrivare som de flesta ar dverens om att staden forr eller senare maste ta stallning
till: den nationella och lokala demografiska utvecklingen, klimatférandringen (och den dartill
hérande politiken) samt de sa kallade systemiska férandringarna som sker i samhallet.
Granserna mellan férandringsdrivarna ar inte alltid klara, de paverkar alla varandra, men
indelningen underlattar forstadelsen for deras konsekvenser och atgarderna.

Demografi

Befolkningsminskning: Antalet invanare i Raseborg har minskat fran ca 29 000 ar 2010 till
ca 27 000 ar 2024 och forvantas fortsatta minska till ca. 25 000 ar 2040, framst pa grund
av en aldrande befolkningsstruktur.

Aldrande befolkning: |dag &r 30% av invanarna &r éver 65 ar och den demografiska
forsorjningskvoten stiger fran nuvarande 75% till 6ver 80% ar 2040.

Migration och sysselséttning: Manga unga flyttar fran Raseborg till stérre stader for
utbildning och arbete, medan inflyttningen fran andra regioner eller lander inte har kunnat
kompensera for utflyttningen. Arbetslésheten har varit relativt stabil men ar hogre an
genomsnittet i landet, sarskilt inom de aldre aldersgrupperna.

Offentlig finansiering: Stigande kostnader for vard och omsorg, i kombination med
krympande skatteintakter pa grund av den aldrande befolkningen innebar att den
kommunala och offentliga ekonomin maste reformeras.

Klimatet

Okande nederbérd och éversvdmningsrisker: Arsnederbérden i sédra Finland beréknas
Oka med cirka 10-20 % fram till mitten av seklet, med en sarskilt tydlig 6kning under
vinterhalvaret. Detta medfér 6kade dagvattenfloden, hogre belastning pa avioppssystem
samt vaxande dversvamningsrisker i kustzoner, adalar och laglanta tatortsomraden.
Temperaturbkning och férdndrade arstider: Medeltemperaturen i sdédra Finland forvantas
stiga med cirka 2—4 °C fram till ar 2100, beroende pa utslappsscenario. Vintrarna blir
kortare och mildare, medan varmebdljorna under sommaren blir vanligare och mer
intensiva. | tatorter 6kar behovet av gronstruktur, skuggning och klimatanpassad planering.
Paverkan pa ekosystem och naturresurser: Forutsattningarna for skogs- och jordbruk och
biologisk mangfald férandras da vaxtperioden foérlangs, men samtidigt okar riskerna for
torka, skadedjur och extrema vaderhandelser. Kust- och skargardsmiljoer ar sarskilt
kansliga for férandringar i temperatur och nederbdrd. Det staller 6kade krav pa att bevara
ekologiska natverk och starka stadens kolsankor.

Systemiska forandringar

Geopolitik och férsérjningsberedskap: Omvarldssituationen dékar betydelsen av lokal
energi- och forsorjningsberedskap. Detta skapar efterfragan pa energiproduktion, lagring
och logistiklésningar. Planerna pa stélfabriken i Joddbdle (Blastr) har langtgaende
konsekvenser pa markanvandningen i Raseborg.

Lagstiftning och styrning av markanvéndning: Forandringar i omradesanvandningslagen
starker generalplanens roll och minskar andra styrmedel. Samtidigt férandras kommunens
mojligheter till markpolitik och inlosning.

Ekonomi, skatter och statsandelar: Foérandringar i skattebas och statsandelar, i
kombination med en aldrande befolkning, 6kar trycket pa kommunernas ekonomi.
Megatrender: Digitaliseringen, distansarbetet och en férandrad bostadsmarknad paverkar
hur manniskor vill bo och var féretag vill etablera sig understryker behovet av mangsidiga
boendealternativ, attraktiva livsmiljoer och omraden for cirkuldar ekonomi och ny
foretagsverksamhet.

Féréndringsdrivarna
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5 Malsattningar

Planens malsattningar har utarbetats i bred vaxelverkan under arbetet med utvecklingsbilden
och utgar fran stadens strategi, analyser av megatrender, jamférandet av alternativa
scenarion, kartenkater, diskussioner med planlaggningsnamnden, stadsstyrelsen och
fullmaktige samt med stadens ledande tjansteman.

En forsta malsattning med generalplanen ar att dverféra den godkanda utvecklingsbildens
klara markanvandningsprinciper till en rattsverkande plan som styr stadens langsiktiga
utveckling. Planen ska skapa forutsattningar for en hallbar utveckling i enlighet med stadens
strategi, inklusive malet om koldioxidneutralitet till ar 2030. Samtidigt ska generalplanen ange
tatorternas tillvaxtomraden och utvecklingsriktningar samt uppmuntra till ett effektivt
utnyttjande av den befintliga bebyggelsen, i forsta hand i anslutning till redan utbyggd

infrastruktur.
Féréndrings- Demografisk Klimatférandring Systemiska
drivare forandring forandringar
(geopolitik, lagar,
skatter, statsbidrag,

Utvecklings- megatrender)

bildens teman

Boende och Bostadsmarknaden | Varmare somrar och Skillnaden i skattedret

tjanster sjunker da fler blétare vintrar ldgger | mellan kommuner
seniorer flyttar ut press pa stadens véxer, beskattningen av
an yngre som mikroklimat och deltidsboende, Blastr
flyttar in dagvattenhantering.

Naringsliv Andringar i Urlakning av é&krar, Rv 25 logistiska
servicenétet, solkraftsparker och betydelse bkar,
tillgangen till grén energiproduktion | férsériningsberedskap,
arbetskraft fastighetsskattereforme

r; Blastr
Trafik och infra Tillgénglighet Kollektivtrafik och Véastbanan, Blastr
interna cykelleder,
véatgasror

Miljo, kultur och Oversvémningsomrad | Kompensationsmekani

klimat en, kolséankor smer for naturomraden

och
aterstéllningsprojekt
Féréndringsmatris

Generalplanen syftar till att starka stadens livskraft genom att framja forutsattningarna for
foretag att etablera sig, investera och utvecklas i Raseborg. Boendefragor har en central roll,
dar malsattningen ar att bade majliggéra att aldre kan bo kvar hemma langre och att locka
unga att bosétta sig i staden. Planen ska dessutom skapa forutsattningar for ett mangsidigt
boende pa landsbygden och i skargarden samt mojliggéra en utveckling av turismen som
beaktar och bevarar omradenas sardrag och egenvarden. Vidare efterstravas att ge skogs-
och lantbruksnaringarna nya mdjligheter att delta i den gréna omstaliningen pa ett satt som
starker och bevarar kultur- och naturvarden. | planeringen identifieras de omraden som
paverkas av klimatférandringen och fér dessa anvisas andamalsenliga atgarder.

Generalplanen ska vara grafiskt tydlig, tilltalande och informativ samt fungera som ett

anvandbart verktyg for saval invanare, markagare och féretag som foértroendevalda och
tiansteman. Pa detta satt blir generalplanen inte enbart ett styrinstrument for
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markanvandningen, utan ocksa ett kommunikativt och strategiskt verktyg for stadens
utveckling.

5.1 Generalplanens huvudteman

Utgaende omvarldsanalyserna och pa basen av samraden med andra myndigheter och méten
med tjansteman och stadens ledning har utvecklingsbildens och generalplanens malsattningar
utmynnat i féljande fyra huvudteman:

Livskraft och attraktionskraft
Stodja stadens hallbara tillvéxt och ekonomiska balans

+ Starka forutsattningarna for naringsliv, arbetsplatser och investeringar genom att
utveckla olika féretagskluster

» Locka nya invanare till Raseborg och férbattra boendemdjligheterna for olika
aldersgrupper genom att fortata stadsbebyggelsen

» Utveckla Raseborg som en attraktiv stad for boende, féretagande och turism

Hallbar samhallsstruktur
Styra boende och arbetsplatser i férsta hand till befintliga tatorter och utvecklingszoner,
utveckla kollektivirafik och cykelleder

» Utnyttja befintlig infrastruktur och starka tillgangen till service

» Mojliggbéra mangsidigt boende for olika gruppers behov pa ratt platser

» Framja bevarandet av fastighetsbestandets varde genom flexiblare anvandningen av
existerande byggnader, aven skyddade sadana

Klimat och miljo
Frémja malen om klimatneutralitet och klimatsmarta I6sningar inom markanvéndningen

+ l|dentifiera omraden som ar kansliga for klimatférandringar och beakta dessa i
planeringen

» Skapa forutsattningar for den grona omstallningen och hallbar energiproduktion
+ ldentifiera vardefulla enhetliga skogsomraden och kolsankor

Kulturmiljoé och identitet
Védrna om Raseborgs véardefulla kulturmiljéer, landskap och historiska miljéer

» Starka stadens identitet genom att i all verksamhet varna om och se naturen, kulturen
och historien som stadens unika styrka och nagot vardefullt i sig

Generalplanens huvudteman
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6 Generalplanens planlosningar och motiveringar

Tatorter

Liksom landskapsplanen och utvecklingsbilden skiljer generalplanen pa tre olika sorters
centrum beroende pa storlek, profil och lage.

C Stadscentrum (Ekenas, Karis (och Billnas))

Utvecklas som tradgardsstader och bildar stadens knutpunkter for kommunikation, boende,
tjanster och service, utbildning och kultur. | forsta hand sker stadsutvecklingen inom redan
detaljplanerade omraden.

CA Ortscentrum (Pojo, Svarta, Tenala)

Utvecklingen utgar fran att bibehalla och forstarka den existerande strukturen, boendet och
tjiansterna genom fortatning och flexiblare anvandning av existerande byggnader inom redan
detaljplanerade omraden.

AT/s Kulturby (Bromarv, Fiskars, Grundsjo, Skogby-Leksvall, Snappertuna)

All utveckling av livskraften uppmuntras och understdds utgdende fran den lokala prageln och
forutsattningarna. Byaplaner bor uppgoéras i tatt samarbete med lokalinvanarna baserade pa
bobarhetsanalyser dar bland annat de kritiska forutsattningarna fér service och tjanster,
tillganglighet och fortatning utredds och forbattras. For att sakerstalla grundstrukturen uppgors
vid behov detaljplaner.

Info: Tradgardsstédder

Trédgardsstadskonceptet (garden cities) utvecklat av Ebenezer Howard i slutet av 1800-
talet, &r en stadsplaneringsmodell som férséker férena stadens och landsbygdens férdelar
genom kompakta, sjalvférsériande samhéllen omgivna av gréna bélten. Pdminner pa manga
sétt om ”15-minuters staden”.

Modellen utgar fran en balanserad blandning av bostader, arbetsplatser och service inom
géngavstand, integrerad med en rik grénstruktur och en tydlig rumslig struktur. Malet &r att
begrénsa stadsutbredning, frdmja hallbara transportlésningar och sékerstélla hég livskvalitet
dér nérhet till natur, social sammanhallning och lokal ekonomisk livskraft star i centrum.

Huvudprinciper:

o Integrerad grénstruktur och balans mellan stad och natur

e Planeringen ska sékerstélla nérhet till gronomraden, rekreation och naturvarden som en
del av den byggda miljén.

o Kontrollerad tillvéxt och tydliga grénser

o Utveckling ska styras till befintliga tétorter och avgrénsas fér att motverka urban spridning
samt bevara jord- och skogsbruksmark.

e Kompakt och funktionsblandad struktur

e Bebyggelse ska planeras sa att bostéder, arbetsplatser och service finns néra varandra
och stéder lokal livskraft

o Maénsklig skala och tillgénglighet i vardagen

e Planeringen ska frdmja gang, cykling och nérhet till daglig service, med trygga och
attraktiva offentliga rum

e Hallbar mobilitet och aktiv markpolitik

o Markanvédndning ska stoédja kollektivtrafik och samtidigt méjliggéra kommunal styrning
och aterinvestering i infrastruktur och service

Om trédgardsstader
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Kulturlandskap, kulturhistoria och naturvarden

Under hela planeringsprocessen har det gang pa gang understrykts av bade invanare och
tjiansteman att Raseborgs oerséattligaste tillgang ar dess rika kultur och natur. Férutom det
sjalvskrivna egenvardet av dessa bygger ocksa stadens attraktionskraft som boningsort och
resmal pa denna sarpragel.

Darfor visas vardefulla kulturlandskap, byggda kulturmiljber och fasta fornldmningar
tillsammans med omfattande och betydande skogsomraden samt alla naturskyddsomraden i
generalplanen. De varnas om pa olika satt och med stéd av olika lagar och trots att dessa inte
alla ar regelratt skyddade i planen, sa ar de viktiga for alla att kédnna till och bli informerade
om.

Storsta delen av omradena och objekten baserar sig pa offentligt tillgangliga data samt pa
omradesbestammelser fran andra planer. Infor forslagsskedet kompletteras omradena med ny
information fran de arkeologiska inventeringar och naturutredningar som gors specifikt for
generalplanen.

Utvecklingszonen

Under arbetet med utvecklingsbilden tog stadens fullmaktige stalining till olika
utvecklingsscenarion och beslot att utgd fran en strukturmodell som fokuserar
férandringstrycket i markanvandning till omradena kring riksvag 25 och kustbanan. Detta
understoder en klimatsmart markanvandning samt prioriteringen och riktandet av service- och
infrastrukturinvesteringar.

Det ska samtidigt papekas att utvecklingszonen till stor del utgérs av den as som ar regionens
viktigaste grundvattenomrade och i 6vrigt ocksa ar ekologiskt vardefull. Utdver detta, sa ar
zonen den invanartataste och mest trafikerade delen av staden via vilken dverlagset de flesta
av oss till vardags upplever landskapet, naturen och stadsrummet.

Sa samtidigt som generalplanen styr byggandet till utvecklingszonen, sa maste sarskild
hansyn ta till grundvattenférhallandena, naturen och landskapsbilden (och stadsbilden).

Jord- och skogsbruksomraden

Raseborgs stads landyta bestar till storsta del av jord- och skogsbruksdominerade omraden
och ar en viktig del av stadens identitet. Generalplanen understéder en levande landsbygd
genom att utga fran att maéjliggdra utvecklingsatgarder.

Ifall omradet har identifierade kulturvarden (kyma) eller ar en del av stdrre sammanhangande
skogsomraden (MY) bor atgarder som forandrar landskapet planeras i samrad med
museimyndigheterna och staden.

Skargarden, deltidsboende och resenaringen

Resendringen ar en viktig del av Raseborgs ekonomi och ger arbetstillfallen och
utkomstmojligheter for manga. Generalplanen stéder och uppmarksammar resenaringens
mdjligheter och behov. Raseborg en stugtat stad vars befolkningsmangd ékar markant om
somrarna.

Traditionellt har man tillatit ett begransat fritidsboende i skargarden och kring sjéar (RA-
omraden). | dagens lage haller dock granserna mellan sommarstuga och fast boende pa att
suddas ut.
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Lagstiftningen utgar fran att bostader antingen ar amnade for fast boende eller fritidsboende
och fastighetsskatten varierar beroende pa hur bostaden ar inférd i fastighetsregistret.
Bostader for fast boende har en lagre fastighetsskatt ar lagre och ofta en storre byggratt an
fritidsbostader.

I Finland kan en person kan vara mantalsskriven och betala kommunalskatt enbart i en
kommun. Da det kommunala skattedret varierar kraftigt mellan olika kommuner leder detta till
att manga valjer att skriva sig i en kommun med lag skattesats trots att de stérre delar av aret
de facto bor pa annan ort.

Ur stadens och planlaggningens synvinkel ar detta problematiskt. Omraden for fast boende
(A-omraden) medfér namligen forpliktelser for staden i form av nédvandig infra och service.
Pa grund av orsakerna namnda tidigare, sa ser deltidsboare garna att deras bostad ar
registrerad for fast boende, trots att de manga ganger inte skriver sig har.

Generalplanen vill méjliggéra en utveckling av omraden dar boende, rekreation, och turism
kan samverka (RM, A/R). Lagstiftningen och styrningen av sadana "hybridomraden” ar dock
bristfallig och i detta nu ar det inte sjalvklart hur denna trend ska hanteras for att vara socialt
och ekonomiskt hallbar.

Detta ar ett tema som ar starkt knutet till markanvandningslags- och skattereformer och
kommer att krava extra mycket diskussion.

Transport, infra och logistik

Kommunikationen och logistiken langs med Hangdvagen (Rv 25) och kustbanan, Tenalavagen
(Sv 52) och Kustvagen (Sv 51) utgdr stadens huvudled kring vilken det storsta
forandringstrycket pa markanvandningen sammanhanger. Rv 25 ar ocksa en viktig led for den
nationella forsérjningsberedskapen.

| generalplanen visas tilltdnkta planskilda korsningar och nya vagar langt i enlighet med statens
och trafikledsverkets utredningar och planer.

Till statens satsningar hor ocksa Skaldébron. En fast forbindelse fran Skaldo-Torso till
fastlandet kommer att 4ndra pa férutsattningarna fér boende och tjanster. Oarna ligger pa
redan delgeneralplanerat omrade och berérs inte direkt av den strategiska generalplanen, men
kommer antagligen att sta infoér andringar i framtiden.

Laddningsstationer (el, gas) for tungtrafiken har anvisats for att sédkerstalla att platser for dessa
reserveras.

Gasgrids planerade vétgasroér fran norra Finland ner till Hang6 och Joddbdle korsar Raseborg
och kring dessa anvisas i generalplanen en 300m bred for andamalet avsett omrade.
Ytterligare vill generalplanen méjliggéra industri- och féretagsomraden som kunde utnyttja
vatgasen. | skrivande stund ar det oklart vilka begransningar detta kommer att innebara for
berérda markagare, men i samband med att projektet framskrider utarbetas villkoren.

Skuru hamn ar Raseborgs enda djuphamn och ar viktig for forsérjningsberedskapen.
Raseborgs interna kollektivtrafik ar under utveckling och &r koordinerad med
skoltransporterna. Likasa finns det behov att ytterligare forbattra cykelvdgarna och

pendlingsstraken mellan tétorterna. Generalplanen visar de viktigaste riktningarna och
utvecklingsbehoven for bada dessa.
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For resenaringen ar det av stor vikt att utveckla enhetliga regionala cykelleder och
transportstrak mellan kommunerna. Detta ar vanligen utmanande da det kraver koordinering
och insatser fran flera kommuner och ofta handlar om omraden i periferin (sett fran
stadshusenal!). Darfér ar just dessa viktiga att inte glémma.

Foretagstomter och -kluster, behandling av jordmassor, cirkuldr ekonomi

Raseborg har ett logistiskt fordelaktigt I1age med tanke pa industri och logistik. Narheten till
bade elnatet och det planerade vatgasnatet kombinerat med goda vag- och tagforbindelser till
Hang®é hamn och inlandet samt till Helsingfors och Abo ger goda forutséattningar for etablering
av foretags- och industrikluster framforallt i anslutning till grona omstallningsprojekt.

| generalplanen ar anvisat nya utvecklingszoner for féretags- och industriomraden kring Rv 25
mot Mjodlbolsta och Svarta. Industriomradet i Skogby ligger ocksa val till med tanke pa
vatgasnatet.

Redan exploaterade dagbrott kring huvudlederna ar i generalplanen anvisade som potentiella
omraden for den cirkular ekonomin.

Dessa omraden och placeringar ar i linje med landskapsplanerna.

Handelsomraden

| samband med reformerna av markanvandningslagarna sker en forskjutning av styrningen av
handeln fran landskapsniva till generalplaneniva.

For tillfallet ar det landskapsplanen som satter ramarna fér handelns placering och
dimensionering i Raseborg (och Nyland). Enligt Lagen om omradesanvandning ska “stora
detaljhandelsenheter i forsta hand férlaggas till centrumomraden, om inte nagot annat lage ar
motiverat med hansyn till tillgangligheten till detaljhandelns tjanster”. (OAL 71 c¢ §). Bland annat
utrymmeskravande handel (mdbler, byggvaruhus, bilar, tradgards- och lantbruksbutiker) kan
anses vara befogade att placera utanfér centrumomraden.

Den ikraftvarande landskapsplanen (Nylandsplan 2050/ Vastra Nylands etapplandskapsplan)
anger foljande:

I och med Hbégsta férvaltningsdomstolens avgérande (756/2023) 13.03.2023 forblir planen for
véstra Nyland i kraft i enlighet med fullméktiges beslut om godkédnnande, med ett undantag: |
planen upphdvdes den del av planeringsbestdmmelsen om utvecklingszoner fér
tatortsfunktioner som styr detaljhandel av regional betydelse. | stéllet for den upphévda
bestdmmelsen  géller  Nylandsplanens  allménna  planeringsbestdmmelser  inom
utvecklingszonerna for tatortsfunktioner. Enligt bestdmmelserna &r den undre grénsen for
stora detaljhandelsenheter av regional betydelse 4 000 kvadratmeter vaningsyta, savida inte
néagot annat pavisas i kommunala utredningar.”

Detta beror for Raseborgs del framst Lapps handelsomrade. Raseborg ser att den nuvarande
beteckningen leder till en obalanserad utveckling av handel inom staden.

Generalplanen 2030 vill styra handeln till centrum- och KMK-omradena. Handelns storlek
begransas inte pa centrumomradena i Ekenas och Karis. Pa centrumomradena i Svarta, Pojo
och Tenala begransas enhetsstorleken till 6 000 v-m2. P4 KMK-omradena kring Rv 25 tillats
utrymmeskravande handelsenheter upp till 8 000 v-m2. Centruminriktad dagligvaruhandel
tillats inte pa KMK-omradena.
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Styrningen ar motiverad av att inte splittra samhallsstrukturen ytterligare och av att behalla och
starka tatorternas livskraft. Granserna kan éverskridas, ifall man med utredningar kan pavisa
att de inte paverkar centrumomradenas attraktionskraft negativt och om placeringen ar
motiverad med tanke pa tillgangligheten.

Styrning av grona omstallningsprojekt

Byggprojekt som hor till den sa kallade grona energiomstallningen har pa de senaste aren fatt
sarskilt mycket uppmarksamhet. Kommunerna uppmuntras att stéda dem genom olika initiativ
fran bade regeringen och EU.

Med gréna energiomstallningsprojekt avses projekt som framjar &vergangen till ett
klimatneutralt och hallbart energisystem. Hit raknas sarskilt produktion av férnybar energi,
utveckling av energi-infrastruktur, energieffektivisering samt dartill kopplad industriell
verksamhet, sdsom vatgasproduktion och elektrifiering av processer.

Begreppet tar sin utgangspunkt i EU direktivet om framjande av anvandningen av energi fran
fornybara energikallor (EU) 2018/2001 (inklusive andringar genom det s.k. RED |IlI-direktivet),
som syftar till att framja anvandningen av energi fran fornybara energikallor och paskynda
omstallningen till ett fossilfritt energisystem inom Europeiska unionen.

Den nationella lagstiftningen kring hur dessa projekt ska planeras och styras ar fortfarande
bristfallig. Kommunerna har darfér sjalva tvingats utarbeta egna regelverk for styrningen av
dessa, med varierande framgang, da en gemensam praxis foér hur de ska hanteras saknas.
Avsaknaden av gemensamt dverenskomna riktlinjer och ett oenigt lokalpolitiskt férhallningssatt
till omstaliningsprojekten satter stor press pa kommunernas planlaggning. Projekten involverar
ofta att olika intressen och varden stalls mot varandra och fér en jamlik behandling av initiativen
ar en politiskt férankrad policy av avgérande betydelse.

Markanvandingslagsreformerna stravar i enlighet med EU-direktivet till att pa olika satt férenkla
och férsnabba lovprocesserna kring dessa projekt. Bland annat ar det tankt att projekten lattare
ska kunna byggas, dven om general- eller detaljplan saknas Detta undantag galler dock inte
tills vidare sol- och vindkraftsprojekt, utan avser snarare ganska traditionella
industrianlaggningar med koppling till den grona omstallningen.

Vad galler solkraftsparker amnar den kommande lagstiftningen utga fran att parker av en
storlek pa over 10 ha ska anses ha betydande konsekvenser och darfor alltid krava
planlaggning. Ytterligare namns i beredningen att en betydande andel av den areal som
anvisas for ett solkraftverk inte bor vara skogsmark”.

For att sjalva kunna bestamma Over sin markanvandning ar det mot denna bakgrund helt
nddvandigt ocksa for Raseborg att med rattsverkande planer styra och specificera hur och var
gréna energiomstallningsprojekt pa basta satt tjanar stadens malsattningar.

Raseborgs strategi betonar klimatsmarthet och varnandet av livskvaliteten. For att inte "kasta
ut barnet med badvattnet”, galler det da att understéda etablerandet av solkraftsparker (och
den gréna omstaliningen), men da med olika forbehall och hansyn beroende pa omradets
natur- och kulturvarden.

Generalplanen skulle alltid tillata mindre solkraftspaneler for eget bruk pa jord- och
skogsbruksomraden (M, MY). Kommersiella solkraftsparker skulle dock alltid férutsatta att
markagaren tillsammans med staden beddmer vilka férutsattningarna fér byggnadslov eller
planlaggning ar. Om omradet i fraga ar ett MY-omrade eller ar en del av det vardefulla
kulturlandskapet (kyma), sa skulle kommersiella solkraftsparker alltid férutsatta planlaggning.
Pa M-omraden kunde mindre (under 10 ha) solkraftsparker dven kunna forverkligas med
byggnadslov.
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Yrkeshogskolan Novia utreder for tillfallet for planlaggningen vilka grundférutsattningarna for
olika grona omstallningsprojekt ar i Raseborg. Utredningen fardigstalls under varen 2026 och
anvands som grund for fortsatta diskussioner kring hur generalplanen pa basta satt kan styra
de gréna omstallningsprojekten i framtiden.

Hansyn till effekterna av klimatforandringen, extrema vaderfenomen och
oversvamningar

Den kommande omradesanvandningslagen kommer att krdva att man i generalplaner tar
hansyn till klimatférandringens effekter. Extrema vaderfenomen, som varmebdljor, dsregn och
Oversvamningar ser ut att bli vanligare.

Planlaggningen kan paverka utformningen av stadsmiljderna pa ett sadant satt att effekterna
av dessa vaderfenomen i alla fall minimeras. | detaljplaneskedet boér i framtiden alltid
dagvattenhanteringen planeras och stadsrummets mikroklimat beaktas i form av till exempel
tradplantering och andra satt att skugga och skyla bebyggda miljcer.

Pa jord- och skogsbruksomraden ar det i forsta hand andra lagar, myndigheter och
forordningar som styr miljdatgarder genom olika stéd. Inte desto mindre ar det viktigt att
generalplanen identifierar och informera alla om vilka omraden, miljéer och vattendrag som ar
sarskilt utsatta och viktiga att skydda/ aterstalla.

Under den fortsatta planeringsprocessen kommer en for detta andamal avsedd natur- och
miljdinventering att uppgoéras och resultaten féras in i generalplanen.

Likval kommer det att bli aktuellt att utvardera generalplanens konsekvenser pa kolbalansen.
| detta nu finns inga gransvarden eller lagstiftning som direkt anger hur en saddan ska uppgoéras,
men en sadan utredning tjanar i vilket fall som helst stadens arbete med att arbeta mot
nationella klimatmal.

Hansyn till effekterna av befolkningsféorandringen

| fragan om hur samhallsplaneringen kan och ska foérbereda sig for foliderna av den
demografiska utvecklingen, med fler aldre och farre unga, finns dnnu inga etablerade och
vedertagna sanningar. Ocksa forskningen i temat ar fortfarande i sin linda.

| takt med att befolkningen aldras ar det ar rimligt att anta att den demografiska forandringen
kommer i alla fall kommer att andra behovet av och efterfragan pa fastigheter. Denna tamligen
sjalvklara utsaga har dock langtgdende konsekvenser inte bara pa stadens eget
byggnadsbestand och servicenat, utan ocksa pa bostadsmarknaden i allménhet. Om det inte
finns unga som vill flytta in da aldre maste flytta ut fran sina hem, sa forfaller husen snabbt och
sjunker i varde.

Generalplanen férsoker uppmarksamma denna dynamik genom att tillata och mojliggéra en
mangsidig utveckling och fortatning av redan befintliga centrum och tatorter. Detta géller bade
boende, handel, service och tjanster.

Stravan ar att generalplanen anger vilka orter och omraden som ar de betydelsefullaste.

Prioriteringar och investeringsbeslut for infrastrukturen och servicenatet samt Ovriga
satsningar underlattas om vi ar éverens om vad som ar viktigast.
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bildning

rétta stéllen

Huvudtema Malsattning Atgéarder Planobjekt

Livs- och Behalla Féretagstomter och - | C, CA, AT, TP, M,

attraktionskraft trddgardsstaderna, kluster, KMK, EJK, Tkem
ortscentren och handelsomraden
kulturbyarna

Hallbar Starka Stbéda och C, CA, AT, Tkem,

samhallsstruktur férutséttningarna for | méjliggéra olika Utvecklings-zonen
service, tidnster och | boendeformer pa

Klimat och miljo

Identifiera olika

Klarare regler och

M, MY, VL, nat, luo,

vérdefulla omraden for solkraft, | geo, sl, Natura
ekologiska omraden, | ellager och annan
skyddsomréaden energiomstéallning

Kultur och identitet Vérna om att Utveckla R, A/R, kyma, MY,

grafisk, gemensam,
trovardig, jamlik och
transparent

service

aterstélining och
kompensation av
skogsmark,
biodiversitet, gréna
korridorer

véardefulla férutséttningen fér AT/s, R/s, RKY,
kulturmiljéer turismen utifrén den | VARK
anvénds och lokala egenarten.
skyddas Mojliggbra béttre
och flexiblare
anvéandning av
existerande
vardefulla
byggnader
Inspirerande, Bostadsmarknad Riktlinjer fér grén
kommunikativ, och fastighetsvérde, | omstélining,
anvandbar, legitim, servicenét och skyddszoner,

Huvudtemana och malséttningarna omskrivna till generalplanen

7 Bedodmning av generalplanens konsekvenser

Konsekvensbeddmningen ar en vasentlig del av generalplaneprocessen. Syftet ar att stodja
och informera den fortsatta planeringen, vaxelverkan och beslutsfattandet genom att
tillhandahalla tillracklig information om planens direkta och indirekta konsekvenser.
Konsekvenserna bedéms i generalplanens olika planeringsskeden och preciseras i takt med
att arbetet framskrider.
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Denna férsta beddémning utgar fran markanvandnings- och byggférordningen (MBF) och
kompletteras med de synpunkter och asikter som samlas in under paseendetiden genom
kartenkaten samt i workshoppar och méten med invanare, intressenter och beslutsfattare.

Ytterligare nédvandiga utredningar och beddémningar gors pa basen av de officiella utldtanden
som fas av myndigheter och andra intressenter. | planférslagsskedet sammanstalls de slutliga
konsekvensbedémningarna i planbeskrivningen.

Enligt Markanvandnings- och byggférordningen 895/1999 17 § ska generalplanens
konsekvenser for samhallsstrukturen, den byggda miljén, naturen, landskapet,
arrangemangen for trafik, i synnerhet kollektivtrafik, och teknisk service, ekonomin, halsan, de
sociala forhallandena och kulturen samt andra betydande konsekvenser beddmas i
planbeskrivningen.

Forberedande konsekvensbeddmning enligt MBF 17 §

Malsattning Konsekvenser

Samhallsstrukturen Utnyttiande av existerande
infra, fortatning av
nuvarande omréaden.
Flexiblare anvédndning av
(dven av kulturhistoriskt
vérdefulla) existerande

fastigheter.

Hégre nyttjiandegrad, 6kat
behov av service och
tidnster.

Hégre nyttjandegrad.

Den byggda miljon

Naturen Minskad exploatering av Férbéttrade mojligheter att
orérda naturomraden. s6ka ekonomiskt stoéd for
aterstélinings- och
skyddsatgérder. Hojda
rekreationsvérden och
allmén védlmaga.
Landskapet Bevarande av Hojd livskvalitet och kat
kulturlandskap och védrnade | védrde som inflyttningsort
om den allménna och resmal.
landskapsbilden.
Trafikarrangemang Béttre forutséttningar for Minskade utsldpp och béttre
kollektivtrafiken och mdyjligheter for icke-bilister

cykelstraken bade fér att bo och arbeta i staden.
pendlare och turister genom | Smidigare rérlighet fér
bibehallen samhéllsstruktur | féretag och arbetskraft.
Férbéttrad logistik genom
planskilda korsningar.
Effektivare anvdndning av
all infrastruktur genom att
fértata den nuvarande

Teknisk service Mindre investeringsbehov

per capita.

utvecklingsméjligheter for
resendringen genom
flexiblare anvédndning av
omraden och enhetliga och

samhéllsstrukturen.

Ekonomin Utveckling av Okad attraktionskraft genom
féretagskluster och klara strategiska beslut om
handelsomraden. att satsa pa boendemiljéns
Forbéttrade kvalitet och servicenétets

grundstruktur.
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tilltalande
kommunikationsstrak.

Halsan

En bibehallen serviceniva
och tilltalande omgivning,
forbéttrad kollektivtrafik och
cykelstrak till
rekreationsomraden.

Okad rérlighet.

De sociala forhallandena

Satsningar pa férbéttrad
social interaktion och
delaktighet i det
gemensamma
beslutsfattandet genom
inkluderande och
védlkomnande
planldggningsprocesser.

En social segregering
mellan och inom omraden
forstérks ifall utvecklingen
premierar redan starka
gruppers behov och
6nskemal.

Kulturen

Vérnande om kulturmiljéer
genom att méjliggéra
flexiblare anvéndning av

Starkt lokalidentitet,
férbéttrade
utkomstmdjligheter.

gamla fastigheter.

Férberedande konsekvensbedémning

8 Planbeteckningar och -bestammelser

8.1 Allmanna bestammelser

Generalplanen har rattsverkningar pa hela planomradet férutom pa de ljusade omraden pa
plankartan som redan omfattas av befintlig delgeneralplan. Strategiska planbeteckningar pa
de ljusade delgeneralplanerna ar instruktiva.

Byggnadslov kan inte beviljas pa basen av denna generalplan.

Vid alla markanvandningsatgarder och vid uppgoérandet av detaljplaner ska, férutom vad som
lagar och foérordningar kraver, tas extra hansyn till klimatférandringens konsekvenser vad
avser forstarkandet av naturens ekologiska mangfald, dagvattenshantering samt andra
extrema vaderfenomens inverkan pa miljon och mikroklimatet.

8.2 Dimensioneringsnormer for byggplatser for bostadshus pa M- och MY-
omraden

En av generalplanens malsattningar ar att i man av mdjlighet férenkla och forenhetliga
bostadsbyggandet i Raseborg for att behandla markagare mera jamlikt an nu. For tillfallet
regleras byggplatserna pa olika satt beroende pa om fastigheten i fraga ar pa
delgeneralplanerat omrade eller oplanerat omrade, samt beroende pa om det handlar om fast
boende eller fritidsboende. Ytterligare skiljer sig dimensioneringsgrunderna fér byggplatser i
skargardsomraden fran de allménna bestdmmelserna pa fastlandet zonvis i enlighet med
plankartans zonindelning.
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Som utgangspunkter for dimensioneringen anvands dimensioneringsgrunderna fran
byggnadsordningen, Ostra skargardens delgeneralplan och Svartadalen (Karis) pa foljande

satt:

Dimensioneringsnorm fér ny byggplats:

Minimiarealen fér en ny byggplats fér bostadshus
ar 5 000 m?, péa strandomraden ska strandlinjens

minimildngd vara 50 meter.

Byggplatsens byggratt

Fastlandet

Antalet byggnadsplatser beréknas enligt
stamlégenhetens areal:

Areal Antalet byggplatser

0,00 - 0,49 ha

0
0,50 - 1,99 ha 1
2,00 - 3,99 ha 2
4,00 - 7,99 ha 3
8,00 - 11,99 ha 4
féljande hela 6 ha +1

Enligt
byggnadsordningen

Zon |

Max en byggplats/ 3 ha stamldgenhet

Hégst 5 byggplatser/ km tillampad strand

Enligt
byggnadsordningen

Zon |l

Hégst en byggplats/ 3,5 ha dimensionerande
markareal
Hégst 5 byggplatser/ km tillampad strand

Enligt
byggnadsordningen

Zon Il

Hégst en byggplats/ 3,5 ha dimensionerande
markareal
Hégst 4 byggplats/ km tillampad strand

Enligt
byggnadsordningen

Zon IV

Ingen ny byggrétt

Dimensioneringsnormer pa M och MY-omréden

OBS! Den eventuella byggplatsens Iamplighet bedéms alltid fran fall till fall i samband med
bygglovsansdkan och avgérs i samarbete mellan sdkande, byggnadstillsynen och
planlaggningsavdelning.
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8.3 Planbestammelser

Bestammelse Kommentar

Géller Ekends och Karis centrala delar.
Omréadena é&r detaljplanerade. Beteckningen styr

i forsta hand detaljplaneédndringar.
Stadscentrum P 9

Omrédet &r detaljplanerat. Det utvecklas och
fortdtas som ett centrumomrdde med
kommersiella och offentliga tjanster, service och
boende.

Andring av  byggnaders och lokalers
anvandningsandamal &r tilldten om andringarna
framjar ett trivsamt stadsliv.

Vid placering och byggandet av handel och
service ska sarskild uppmérksamhet féstas vid
stadsbildens  kvalitet och anpassas ill
omgivningen i enlighet med
tradgdrdsstadsprinciperna som  anges i
planbeskrivningen. Detta galler i synnerhet
placeringen och planeringen av stbrre
handelsenheter.

Bostadstomter p& omradet fér effektiviseras och
fortdtas forutsatt att tillgangligheten i befintliga
bostadsbyggnader pd8 tomten  samtidigt
forbattras samt att forutsattningarna for boende
for aldre starks. Narmare villkor angdende detta
enligt stadens separata direktiv.
Ingen ovre grans for storleken pa
detaljhandelsenheter anges fér omrédet.

Nya byggnader ska anslutas till det kommunala
vatten- och avioppsnétet.
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Omrddet &r detaljplanerat. Det utvecklas som
ett byalikt centrum foér kommersiella och
offentliga tjénster, service och boende.

Ortscentrum

Andring av  byggnaders och lokalers
anvéndningsandamal ar tilldten om &ndringarna
inte medfor betydande miljéoldgenheter.

Bostadstomter pd omrédet fér effektiviseras och
fortatas forutsatt att tillgangligheten i befintliga
bostadsbyggnader p& tomten samtidigt
forbattras samt att férutséttningarna fér boende
for aldre starks. Narmare villkor angdende detta
enligt stadens separata direktiv.

Storleken for detaljhandelsenheter pd omrddet
begrdnsas till 6 000 v-m2.

Nya byggnader ska anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnétet.

Géller de centrala delarna av Pojo, Svarta och
Tenala.

Omréadena é&r detaljplanerade. Beteckningen styr
i férsta hand detaljplaneéndringar.

34 (48)




Raseborgs generalplan 2030/ Beskrivning av utkastet 29.4.2026

Géller frémst de detaljplanerade
A bostadsomréadena kring centrumen.

Omrédena é&r detaljplanerade. Beteckningen styr

Bostadsdominerat omrade i forsta hand detaljplaneéndringar.

Omradet ar detaljplanerat och utvecklas i forsta
hand for fortatat boende med parker och
nargronomraden.  Nérservice och andra
servicefunktioner ska koncentreras léngs
huvudgator.

Andring av anvdndningsindamdl ska vara
andamdlsenlig med hansyn till boendet vad
galler lage och konsekvenser. Andringar fér inte
orsaka oskalig oldgenhet for boendet i omradet.

Bostadstomter pd omrddet far effektiviseras och
fortdtas forutsatt att tillgangligheten i befintliga
bostadsbyggnader pd tomten  samtidigt
forbattras samt att férutsdttningarna for boende
for aldre stérks. Narmare villkor angdende detta
enligt stadens separata direktiv.

Vid planeringen av omradet ska sarskild
uppmdrksamhet fastas vid stadsgronska,
dagvattenhantering, en trivseam gatumiljo samt
gdng- och cykeltrafikens funktionalitet och

trygghet.

Avser for ndrvarande omradena kring Grundsjo,
AT/ s Fiskars (detaljplanerat) och Snappertuna.

OBS! Bromarvs utveckling styrs av en egen
Kultu rby delgeneralplan och &r dérfér inte medtagen.

Omradet utvecklas som ett byaomrade dar
boende samt foretags-, service- och
arbetsfunktioner som stdder bygemenskapen
samordnas med beaktande av lokala
forhallanden samt kultur- och landskapsvarden.
Referensplaner fér byns utveckling kan
utarbetas pé initiativ av invanarna.

Minimistorleken fér nya byggplatser ar 1 500
m2 om byggnaden ansluts till ett gemensamt
vatten- och avloppsndt. I annat fall ar
minimistorleken fér en ny byggplats 3 000 mz2,

Befintliga byggplatser fér effektiviseras och
fortatas forutsatt att tillgangligheten i befintliga
bostadsbyggnader samtidigt forbattras samt att
forutsattningarna for boende for dldre starks.
N&drmare villkor angdende detta enligt stadens
separata direktiv.

1 samband med tillstdndspliktig reparations-
och nybyggnation ska museimyndigheterna
horas.
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Avser for nérvarande det centrala omradet
TP mellan Rv 25 och om jarnvégen i Ekends.

o . Omréadena &r detaljplanerade. Beteckningen styr
Omrade for arbetsplatser i férsta hand detaljplaneé&ndringar.

Omrédet utvecklas som ett madngsidigt
arbetsplatsomrade dar kontors- och
servicearbetsplatser, specialvaruhandel, icke
miljéstdrande industri samt lagerverksamhet far
placeras. Dagligvaruhandel &ar inte tilldten.

Forandringar ska baseras pa detaljplaner dar
de stadsbildsmadssiga, trafikmassiga och dvriga
funktionella férutsdttningarna har beaktats.

Géller dels omréden i Ldop och Malmkulla.
Omréadena é&r detaljplanerade, sé& beteckningen
styr hér i férsta hand detaljplaneéndringar.

Pa delgeneralplanerat omrade i Horsbéack
har beteckningen en instruktiv funktion.

Omrade for kommersiell service dar
detaljhandel for specialvaror far placeras

Omradet &r till storsta delen redan
detaljplanerat. Det ska utvecklas som ett omrade
fér handel och mangsidig naringsverksamhet. P3
omradet far dven affars-, kontors-, lager- och
produktionslokaler som inte orsakar
miljbolédgenheter placeras.

P& omréadet far placeras detaljhandelsenheter for
utrymmeskrévande handel med en maximal
storlek om 8 000 v-m2. Centruminriktad

dagligvaruhandel &r inte tilldten.

Bildande av nya byggplatser ska baseras pd
detaljplaner dar de stadsbildsmassiga,
landskapsmassiga och trafikmassiga
férutsattningarna har beaktats.
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Géller detaljplanerade industriomraden kring
centrumen. Omradena é&r detaljplanerade, sa
beteckningen styr hér i férsta hand
detaljplaneéndringar.

. I/kem
Pa delgeneralplanerat omrade i Horsbadck har

beteckningen en instruktiv funktion.

TY Industriomrade dar miljon staller | 7/kem-beteckningen i Skogby é&r ocksé pa

. . o delgeneralplanerat omrade och har dér en
sarskilda krav pa verksamhetens art | . =~ . o o

Omrddet utvecklas som ett médngsidigt omrdde
for naringsverksamhet dar sméaindustri, lager och
logistik samt andra afférs-, kontors- och
foretagsfunktioner samordnas med beaktande av
miljéforhdllandena. Sarskild uppmaéarksamhet ska
fastas vid buller, utslapp och skydd av
grundvatten.

P& omrddet far i begransad omfattning placeras
forsdljningsutrymmen som hanfér sig il
huvudandamalet. Handelsverksamheten f&r inte
vara centruminriktad och ska till sin omfattning
vara underordnad omrddets huvudsakliga
anvandningsandamal.

Bildande av nya byggplatser ska baseras pé
detaljplaner dar de stadsbildsmassiga,
trafikmadssiga och dvriga funktionella
forutsattningarna har beaktats.

Géller utvecklingszoner fér nya industriomraden
véaster om Karis, mellan Rv 25 och jarnvégen i
Mijélbolsta samt Risten-omradet sbéder om
Utvecklingszon for industriell Svarta.
verksamhet
Zonen utvecklas som ett mangsidigt omrdde for
industri- och logistikfunktioner dar

foretagsverksamheter samordnas med beaktande
av miljoférhdllandena. Sérskild uppmérksamhet
ska fastas vid buller, luftutslapp och skydd av
grundvatten.

Byggande ska baseras pd detaljplaner dar
landskapsmassiga, funktionella och samhalleliga
forutsattningar har identifierats och beaktats.
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Jord- och skogsbruksdominerat omrade

Omradet reserveras i forsta hand for jord- och
skogsbruksndringar och  planeringen  av
markanvandningen ska framja deras
verksamhetsforutsattningar.

Tradbestdnd som avgrénsar vattendrag och
dkermark far inte avlagsnas sd att landskapets
karaktar férandras.

P& omrddet f&r placeras boende av
glesbebyggelsekaraktér, fritidsboende samt
naringsverksamhet som till sin omfattning och
sina miljokonsekvenser passar i landskapet.
Minimiarealen fér nya byggplatser ar 5 000 m2,

Strandomrdden utgdr omrdden i behov av
planering och skérgérdsomrdena &r indelade i
olika zoner pd basen av vilka byggplatser
dimensioneras och byggande styrs. P3
strandomrdde ska en ny byggplats ha en
minimiareal om 5 000 m2 och en strandlinje om
minst 50 m. Bostadsbyggnader ska placeras
minst 40 m frdn strandlinjen  vid
medelvattenstdnd. Hégst en bastubyggnad vid
strand f&r uppforas per byggplats och ska
placeras minst 15 m frén strandlinjen.

Allmanna dimensioneringsnormer samt normer
for skargdrdszoner finns pad sidan 32 i
planbeskrivningen.

Vid placering och planering av solkraftverk ska
lokala landskaps- och naturvarden beaktas i
samarbete med staden och
museimyndigheterna. Byggande av solkraftverk
som &verstiger 10 ha ska alltid baseras pd
detaljplan eller delgeneralplan.

Galler stérsta delarna av de fér ndrvarande helt
oplanerade omradena i staden, &dven | véstra
skérgarden.

En del av omradena é&r anvisade med kyma-
beteckningen (vardefullt kulturlandskap) dér
extra hdnsyn ska tas till landskapet.
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| stort sett &r alla dessa M-omraden, med den
MY skillnaden att omradet dr en del av ett stérre
sammanhéngande, ekologiskt viktigt, skogsparti.

Vidstrackt sammanhéngande Detta innebér att vid atgdrder som &ndrar

skogsomrade | omradets karaktér, sa ska sérskild hénsyn tas till
Skogsbruksdominerat omrade som &r vidstrackt, | aft forséka halla det ekologiska nétverket intakt.

sammanhangande och vérdefullt med tanke pd
det ekologiska natverket.

Omrédet reserveras i forsta hand for jord- och
skogsbruksndringar och  planeringen av
markanvandningen ska frémja deras
verksamhetsforutséttningar.

Skogsbruksdtgarder &r tilldtna i enlighet med
skogslagen och principerna fér god skogsvard.
Om skogsomrédet uppfyller kriterierna for
METSO-programmet kan markdgaren ersdttas
ekonomiskt enligt programmets villkor.

P& omrddet fdr placeras boende av
glesbebyggelsekaraktar, fritidsboende samt
naringsverksamhet som till sin omfattning och
sina miljbkonsekvenser passar i landskapet och
med hénsyn till de lokala forhdllandena.
Omrédets kultur-, natur- och landskapsvarden
far inte fbrsvagas. Minimiarealen for nya
byggplatser &r 5 000 m2.

Markanvédndning som leder till avskogning och
fragmentering av skogsomrdden ska undvikas.
Tradbestdnd som avgransar vattendrag och
akermark far inte avldgsnas sa att landskapets
karaktér forandras.

Byggande av solkraftverk ska alltid baseras p&
detaljplan eller delgeneralplan dér, utéver de
lokala férutsdttningarna och omfattningen,
projektets klimat- och koldioxidutslappseffekter
har bedémts vara positiva med avseende pa
stadens mal om koldioxidneutralitet.
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kyma

Viktigt kultur- och landskapsomrade

Omrddet ar vardefullt med tanke pd bevarandet
av kulturmilién och landskapet. Vid anvéndning
och planering ska sakerstdllas att omrddets
vardefulla sardrag bevaras.

P& omrddet fdr placeras boende av
glesbebyggelsekaraktar, fritidsboende samt
naringsverksamhet i enlighet med den

markanvandning som anges i generalplanen.

Byggande ska till sin omfattning och sina
miljokonsekvenser anpassas till omrddet med
beaktande av de lokala forhallandena. Omradets
kultur- och landskapsvarden far inte dventyras.

Byggande av kommersiella solkraftverk ska
alltid baseras pd detaljplan eller delgeneralplan
dar den lokala lampligheten och omfattningen
har beddmts.

Vid andringar i markanvandningen samt vid
byggprojekt ska museimyndigheterna héras.

Samlingsbeteckning fér vérdefulla
kulturlandskapsomraden. Till stérsta del ligger de
pa M-omréaden.

Det betyder att vid atgérder som dndrar omradets
karaktar, sé ska sérskild hansyn tas till att férséka
hélla det landskapsbilden intakt

AR

Bostadsdominerat turistomrade som

ska utvecklas

Omradet utvecklas som ett omrdde for boende
och resendringen ddr permanent boende och

fritidsboende  samordnas med lampliga
resendringsfunktioner och  -tjdnster med
beaktande av lokala natur- och

landskapsférhéllanden.

Byggande ska baseras pd detaljplaner dar de
sociala, funktionella och trafikmassiga
forutsattningarna har beddmts och beaktats.

Med hanvisning till Lagen for
omradesanvéandning § 91 Gverfors pd omrédet
gatuhdliningen och genomférandeansvaret for
gator och allmdnna omrdden frdn staden ftill
markdgaren eller markinnehavaren. Byggplatser
ska anslutas till ett gemensamt vatten- och
avloppsnat.

Géller fér nérvarande enbart omrédet kring
Nordcenter golf och nérliggande omrade.

Omréadet utvecklas dels som bostadsomrade,
men med inslag av deltidsboende, fritidsboende
och resenéringsverksamhet. Detta stéller héga
krav pa markanvédndningsavtal med staden
angaende kostnadsférdelningen i anldggandet
av omrddets infrastruktur och gatuhallningen.
Ytterligare bér omradets allménna tillgénglighet
och sociala konsekvenser utredas och beaktas i
planeringen.
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Utvecklingszonen

Zonen kring spér- och végtrafikens huvudleder till
vilken markanvéndning som effektiviserar
markanvéndningen samt féréndringarna i
markanvandningsbehovet i forsta hand styrs.

Narliggande kvarter till jarnvagsstationer och
-haliplatser utvecklas for service, handel och
arbetsplatser. P& smahusomraden ska
férandringar i exploateringstal anvisas
omrédesvis som helheter. Langs jarnvdgen ska
tillvéxten i forsta hand ske kring stations- och
hallplatsomradena.

Mer omfattade forandringar ska basera sig pa
detaljplaner dar de stadsbildsmassiga,
landskapsmadssiga, funktionella och trafikmassiga
forutsattningarna har bedémts och beaktats.

Byggande av solkraftverk kraver alltid detalj- eller
delgeneralplanering ddr den lokala lampligheten
samt  konsekvenserna  for  stads- och
landskapsbilden har tagits i hansyn.

For att vdarna om landskaps- och stadsbilden
galler pé omradet Bygglagens 53§
3tgardsbegrinsning. S&dant jordbyggnadsarbete
och s&dan tradféllning eller ndgon annan harmed
jamférbar atgdrd som férdndrar landskapet far
inte vidtas utan tillstdnd av staden. Detta galler
dock inte tradfalining pd de omrdden som
anvisats som jord- och skogsbruksdominerade
omréden (M- och MY-omréden).

Géller utvecklingskorridoren kring Rv 25 och upp
fran Karis mot Pojo och Fiskars.

Ligger dels pa detaljplanerat omrade, dels pa
delgeneralplanerade omraden for att strategiskt
sb6ka styra ny markanvandning och fértétning till
redan exploaterade omraden.

Déa detta ocksa &r det mest trafikerade och
invanartdta omradena (och &dven ofta ligger pa
viktiga grundvattenomraden) stéller detta sérskilt
héga krav pa styrningen av atgérderna.

mv

Utvecklingszon for resendringen

Inom zonen framjas verksamhetsférutsattningar
for turism- och evenemangstjanster.
Semestercentra, semesterbyar, hotell och andra
motsvarande funktioner som betjanar turismen
ska styras till omrédet.

Zonen utvecklas s3 att den betjanar bade
invdnare samt turism- och serviceféretag genom
att dessa samordnas med beaktande av miljons
och kulturlandskapets sardrag.

Byggande ska baseras pd detaljplaner déar
landskapsméssiga, funktionella och trafikmassiga
férutsattningar har bedomts och beaktats.

Géller omradet kring den Gstra farleden mot Inga,
dér resendringsverksamheten utvecklas pé
bland annat Flakholmen, Sdéderskdr och
Fjardskar.

Zonen ligger pa Ostra skérgérdens
delgeneralplanerade omrade och &r
instruktiv.

Anvisningen géller inte Natura 2000-
omraden eller naturskyddsomraden.
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Omrade for fritid och turism

Omrdadet utvecklas som ett omrdde fér fritid och
turism dér fritidsboende samt annan verksamhet
som lampar sig for och stoder fritid och turism ar

tildten, forutsatt att lokala natur- och
kulturférhallanden beaktas.
Mer omfattande projekt ska baseras pé

detaljplaner dar landskapsméssiga, trafikmassiga

och andra funktionella férutsattningar har
beddmts och beaktats.
Med hanvisning till Lagen for

omrddesanvéndning § 91 &verférs p&d omrddet
gatuhdliningen och genomférandeansvaret for
gator och allmdnna omrdden fr&n staden ftill
markdgaren eller markinnehavaren. Byggplatser
ska anslutas till ett gemensamt vatten- och
avloppsnat.

Allmén anvisning for att understéda fortsatt
resendringsverksamhet pa bade  redan
etablerade stéllen, men &ven péa identifierade
utvecklingsomraden.

Till dessa hér bland annat Raseborgs sloft,
Skogby sag, Trollshovda, Mjélbolsta gamla
sjukhusomrade, golf- och skidcentren och
Kisakeskus och det fér detta KTV-centret.
Ytterligare strategiskt viktiga stéllen kan komma
att ldggas till.

Pa delgeneralplanerade omraden &r
beteckningen instruktiv.
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9 Principerna for genomforandet av planen

Genomférandet av generalplanen ar en stegvis process som inleds med att planen godkanns
och fortsatter genom planering, investeringar och uppfoljning. Genomférandet forutsatter
samarbete mellan stadens olika verksamhetsomraden, Nylands férbund, statliga myndigheter,
naringslivet och invanarna.

Centrala delomraden for genomférandet ar planering av markanvandningen, investeringar i
kommunalteknik och trafiknat, servicenatet, utveckling av naringslivet samt beaktande av
miljo- och kulturvarden.

9.1 Genomforandets tidsram

Tidsplanen fér genomférandet av generalplanen varierar beroende pa atgard. Snabba
atgarder kan inledas omedelbart efter att planen har vunnit laga kraft, medan storre
investeringar och férandringar i markanvandningen genomfors pa langre sikt. Genomférandet
delas in i tre helheter:

» Kortsiktiga atgarder (0-5 ar): igangsattning av kompletteringsbyggande enligt planen,
preciseringar av detaljplanldggningen samt mindre forbattringar av infrastrukturen.

» Medellang sikt (5—15 ar): utvecklingsprojekt for nya bostads- och arbetsplatsomraden,
forstarkning av trafikknutpunkter samt investeringar i kommunalteknik.

* Lang sikt (15-30 ar): betydande regionala utvidgningar, storre trafik- och infrastrukturprojekt
samt strategiska naringslivsinvesteringar.

9.2 Uppfoljning och utvardering av genomforandet

Genomférandet av generalplanen foljs upp regelbundet som en del av stadens strategiska och
operativa planering. Syftet med uppféljningen ar att sakerstalla att planens mal framskrider
enligt plan samt att eventuella behov av férandringar identifieras i tid.

Uppféljningen omfattar:

» utvecklingen av befolkning och arbetsplatser,

* hur detaljplanlaggningen framskrider samt uppféljning av planreserven,

» genomférandet av investeringar och laget i utvecklingsprogrammet fér kommunalteknik,
* beddmning av servicenatets funktion och tillganglighet,

* beddmning av hur milj6é- och klimatmalen uppnas.

Genomférandet kan preciseras exempelvis genom delgeneralplaner, detaljplaner, tematiska

planer och investeringsprogram. Om forutsattningarna férandras vasentligt kan generalplanen
uppdateras eller utarbetas pa nytt.
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10 Planprocessen, vaxelverkan och tidtabell

Generalplaneprocessen omfattar anhangiggéranden, program for deltagande och bedémning
(PDB), vaxelverkansatgarder och hoéranden, utkastskedet med utlatandebegaran och
insamlande av asikter, omarbetandet till férslag med tillhérande konsekvensbedémningar och
genmalen, inbegaran av utldtanden och anmarkningar samt till slut férfaranden for
godkannande och ikrafttradande.

RASEBORG
RAASEPORI

Generalplaneprocessen

1. Anhé@ngiggorande och Plan for delaktighet och beddmning (PDB) Hosten 2024

» Malsattningar

2. Utkastfasen VALKOMMEN TILL RASEBORG

- mynmghetssamréd (NTM, museum) Telefonnumret till vaxeln och kundtjansten ar
019 289 2000, vardagar kl. 8-16. Ads

= Plan for vaxelverkan stadshuset Raseborgsvagen 37, Ekenis.

= interna workshops, myndighetsmaten och aftonskolor

= upphandling av nédvandiga utredningar

» planutkast
[ -> Utkast och uppdaterad PDB Véren 2026 ] —

3. Forslagsfasen " & raseborg.fi

- invanartraffar, workshops, diskussioner med markagare och insamling av asikter och utlatanden
= upphandling av noédvandiga utredningar och konsekvensbedomningar

- uppdatering av plankartan och planbeskrivning

+ sammanstalining av asikter och bemétanden, genmalen o ‘i

-> Férslag till pAseende och uppdaterad PDB Véren 2028

4. Godkénnande Véren 2029 " 4

Generalplaneprocessen

Den strategiska generalplan som nu utarbetas ar till sin karaktar det forsta lagakraftvunna
styrinstrumentet for framtiden som omfattar hela staden. Av denna anledning behéver den vila
pa en bred acceptans och en gemensam syn pa det allmanna basta. Arbetet med
generalplanen fortsatter att i mojligast bred vaxelverkan med alla intressenter genom
infotillfallen, enkater, moten och workshops. Modellen och principerna fér vaxelverkan
anvandes redan under utvecklingsbilden och fortsatter nu i sjalva utarbetandet av
generalplanen.

Meningen ar att planutkastet enkelt och tydligt lyfter fram de teman som faststallts i
utvecklingsbilden samt tar fram andra fragor som framkommit sedan dess. Utkastet laggs fram
till allmant paseende och samtidigt 6ppnas en kartenkat med hjalp av vilken invanare och
intressenter kan bekanta sig med generalplanen och ge sina synpunkter pa den. Respons och
kritik kan i enkaten ges anonymt eller Iamnas in som officiella asikter pa vilka staden ar skyldig
att ge svar i form av offentliga genmalen i samband med behandlingen av planférslaget.

Utkastet ska aterspegla stadens viljeriktning” och fungerar tillsammans med de utlatanden
och asikter som inkommer som grund for fortsatta workshops, diskussioner och férhandlingar
med beslutsfattare, myndigheter, markagare och intressenter. Utifran utldtandena och
asikterna genomférs aven nodvandiga tillaggsutredningar och konsekvensbedémningar infor
forslagsskedet varen 2028.

Malsattningen i den Overgripande tidplanen ar att stadsfullmaktige kunde godkanna
generalplanen varen 2029.
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Vuorovaikutussuunnitelma

RASEBORG Plan for vaxelverkan

RAASEPORI A ytkasttasen 2025 -2026 (var) A. Luonnosvaihe 2025 — 2026 (kevit)

Keskustelu kaupunginhallituksen kanssa (marras)
Infotilaisuus viranomaissidosryhmille (marras)
Viranomaistapaaminen LVV ja Uudenmaan liitto (tammi)
Yleiskaavan esittely kaavoituslautakunnassa (helmi)
Nahtaville asettamisen kasittely kaupunginhallitukselle
(maalis)

Infotilaisuus luonnoksesta ja yleiskaavaprosessista +
karttakysely aukeaa (huhti)

Infotillfalle for inbjudna intressenter (nov)
Information och . Myndighetstraff med TVV och Nylands forbund (jan)
diskussion . Presentation av generalplanen i
1. Huvudteman
2. Malsattningar
3. Atgarder

planlaggningsnamnden (feb)

A
. Diskussion med stadsstyrelsen (nov) l

Framlaggningsbehandling till stadsstyrelsen (mars)
Infotillfalle om utkastet, processen och vaxelverkan
+ kartenkaten oppnas (april)

UTKAST

Luonnos |

Mars | Maalis
2026

B. Workshopfasen 2026-2027 B. Tyopajavaihe 2026-2027

Workshops med invanare, fritidsbor, féreningar
och byaféreningar (bl.a. bobarhetanalyser)

Tyopajat asukkaiden, vapaa-ajanasukkaiden,
yhdistysten ja kylayhdistysten kanssa (mm.

Workshops med foretag och handelskammare
Moten med mark- och skogsagare samt
agarintresseorganisationer

asuttavuusanalyysit)
Tyopajat yritysten ja kauppakamarin kanssa
Tapaamiset maan- ja metsanomistajien kanssa seka

. Diskussioner med stadens ledning och SKISS
tjansteinnehavare Skissi

. Moten med grannkommuner och myndigheter Virt';alz.;(ﬂil

edunvalontatahojen kanssa
. Keskustelut kaupungin johdon ja viranomaisten kanssa
. Tapaamiset naapurikuntien ja viranomaisten kanssa

C. Forslagsfasen 2027-2028 1

12. Diskussionstillfallen med FORSLAG
intressenterna infor framlaggningen Ehdotus
av forslaget Vam;a sz:wa’r

C. Ehdotusvaihe 2027-2028

12. Keskustelutilaisuusdet sidosryhmien
kanssa ennen yleiskaavaehdotuksen
esilleasettamista

Planen fér véxelverkan
Inledande av generalplanearbetet
Initiativet till att utarbeta en generalplan togs av Raseborg. Stadens planlaggningsnamnd
beslutade att inleda arbetet med generalplanen samt att godk&nna programmet for deltagande
och bedémning (PDB) for kdnnedom i § 178 (beslutsdatum 20.11.2024).
Anhangiggbrandet av generalplanearbetet kungjordes 10.1.2025.

| inledningsskedet hdlls ett myndighetssamrad 25.2.2025 i enlighet med 66 § i Lagen om
omradesanvandning samt 26 § i Markanvandnings- och byggférordningen.

| april 2025 presenterades generalplanens Plan for vaxelverkan for planlaggningsnamnden.
Angaende programmet for deltagande och bedémning inkom tva (2) utlatanden och en (1)
asikt. Dessa samt bemdétandena finns redovisade i det uppdaterade PDB.
Generalplaneutkastet

| enlighet med 62 § i Lagen om omradesanvandning samt 30 § i Markanvandnings- och
byggférordningen halls generalplaneutkastet offentligt framlagt i minst 30 dagar. Utlatanden
begars om utkastet av de intressenter som anges i PDB samt alla stadens invanare ges
mojlighet att framfora sina asikter antingen via kartenkaten eller skriftligen.

Utifran den respons som erhdlls gbérs nodvandiga tillaggsutredningar och
konsekvensbeddmningar samt preciseras planldsningarna infér forslagsskedet.

Generalplaneforslaget

| enlighet med 62 § i Lagen om omradesanvandning samt 30 § i Markanvandnings- och
byggférordningen halls generalplaneférslaget offentligt framlagt i minst 30 dagar. Utlatanden

45 (48)



Raseborgs generalplan 2030/ Beskrivning av utkastet 29.4.2026

begars av de sakdgare som anges i PDB, och alla invanare ges mdjlighet att framstalla
anmarkningar.

Godkannande och ikrafttradande

Generalplanen forelaggs for godkannande forst i planlaggningsnamnden, sedan i
stadsstyrelsen och slutligen i stadsfullmaktige. Beslutet om godk&nnande kungors pa stadens
officiella anslagstavla pa adressen www.raseborg.fi/kungorelser. Generalplanen vinner laga
kraft efter besvarstidens utgang, forutsatt att beslutet inte éverklagas.
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11 Bakgrunds- och kallmaterial

Allmanna styrdokument
Promemorian fran workshoppar, invanarenkater och myndighetssamrad.

Arkeologi, byggda kulturmiljoer och landskap
Missa_maat_on_mainiommat_-_Uudenmaan_kulttuuriymparistot.pdf
Tien-paalla_Uudenmaan_kulttuurihistoriallisesti_arvokkaat_tiet ja_reitit.pdf
Arkeologiset inventoinnit 2013 2023 liite_ TR.xIsx

Boende och service

Mita on aykas sopeutuminen_2022_42.pdf
Hajarakentaminen_Uusimaa_Raportteja 44_2020_s.pdf
Hyvan_asumisen_tyokalupakki_-hankkeen_loppuraportit (C81-2017).pdf
Karta direkt andring.pdf

KH23112020 maaseuturakentamisen_uudet_periaatteet.pdf
Mita on aykas sopeutuminen_2022 42.pdf

Pienet keskukset alku_eijulkaistu.pdf

Pieni kaupungistuminen esitys 12.6_Aro_MDI.pdf

Raasepori sotepaivitys 2023.pdf
Raasepori_palveluverkkoselvitys 2023.pdf

Raaseporin ekosysteemikartta.pdf

Raportti_pienten keskusten profiilit. LUONNOS 12 2022.docx
Raportti_Raaseporin tulomuuttotutkimus 2025.pptx
Rethinking population shrinkage.pdf

Rural housing challenges in the Nordic region.pdf
Uudenmaan_keskusprofiilit_(E197-2018).pdf

UUSIMAA Diakooste_tulokset FINAL.pdf
Uusimaa_Maaseutuluotain_raportti_FINAL.pdf
Vaikutukset_keskustoihin_-jatkoselvitys.pdf
Vapaa-ajan-asukkaat-Raaseporissa.pdf

Energi, infra och trafik

FCG Vetyverkko ja sahko.jpg

Maankaytéllinen selvitys uusiutuvan energian potentiaalista Lohjalla_raportti_S (1).pdf
Uudenmaan_saavutettavuusanalyysit (SAVU)_Uudenmaan_liitto_2018.pdf
Uudenmaan-raskaan-likenteen-vaihtoehtoisten-energialahteiden-jakeluverkkoselvitys-
2024 .pdf

valtatie-25-uudenmaan-kehavayla_raportti_8.10.2024.pdf

vetykaasuverkko 2025.pdf

Handel och turism

Kaupallinen selvitys_loppuraportti 17.3.2017.pdf

Kauppa_ja_keskukset _Uudellamaalla_-kyselyn_analyysi.pdf
Matkailun_aluerakenne_Uudellamaalla_2050.pdf
Palveluverkon_mitoittaminen_ja_vaikutusten_arviointi_-tyon_herkkyystarkastelu.pdf
Uudenmaan elinkeinoselvitys_tilaisuus 1.10.2021.pdf
Uudenmaan_palveluverkon_mitoittaminen_ja_vaikutusten_arviointi_(E199-2018).pdf
Uudenmaan-elinkeinojen-tilannekuva-ja-tulevaisuuden-nakymat.pdf
Vahittaiskaupan_saavutettavuus_Uudellamaalla_(E195-2018).pdf
Vaikutukset_keskustoihin_-jatkoselvitys.pdf
Vapaa-ajan-asukkaat-Raaseporissa.pdf
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Stadens styrdokument

bostadspolitiska_programmet_13 6 22 bilaga_1 275407 (3).pdf
BYGGNADSORDNING-02062025 (1).pdf

Energi- och klimatprogrammets utvecklingsoversikt 2022-2025.pdf
Karta direkt andring.pdf

lite_pyorailyn_edistaminen.pdf
Markpolitiska-programmet-2019_natversion.pdf
Raseborgs-strategi-2022-2025.pdf
Raseborg_strategi 2027 2030 utkast_ 690927 .pdf

Lagberedningar och planer
Kaavoituksen_taloudellinen_arviointi_kuntatalouden_nakokulmasta_Pro_Gradu_Riipi.pdf
Kiinteistékauppa ja maanvuokraus kunnissa 2024 (1).pdf

311 2024 Miljoministeriets forordning om utformningen av planbestammelser.pdf
311 2024 Ymparistdoministerion asetus kaavamerkinnodista.pdf
Alueidenkayttolain-uudistamisen-tilannekatsaus-Anna-Leena-Seppala-YM.pdf
Lansi-Uudenmaan-vaihemaakuntakaava-kartta-13.3.3023.pdf
Lansi-Uudenmaan-vaihemaakuntakaavan-merkinnat-ja-maaraykset-13.3.2023.pdf
Selostus.-Uusimaa-kaava-2050.pdf
Kaavakartta-VISIO-kaavan-luonnos-2026-1.pdf
Kaavamerkinnat-ja-maaraykset.-VISIO-kaavan-luonnos-2026.pdf

Natur, skog och vatten
maaperan_hiilensidonnan_potentiaali.pdf
puuston_hiilivarasto.pdf
Raasepori_vesienhoidon_toimenpideohjelma_2023.pdf
SykeRa_43_2023_LUOPAS.pdf
Uudenmaan_ekologiset_verkostot_E194-2018).pdf
SykeRa_ 2024 33sv_Kuntanielu.pdf

Befolkning och arbetsplatser

26-2021-Mita on alykas sopeutuminen.pdf
early-career-migration.pdf

Mita on aykas sopeutuminen_2022 42.pdf
Nordregio_beyond-segregation.pdf
Raasepori_se_kuntakortti.pdf

Raasepori_se kuntakortti_verrokeilla.pdf
Raportti_Raaseporin tulomuuttotutkimus 2025.pptx
Rethinking population shrinkage.pdf

Rural housing challenges in the Nordic region.pdf
Uudenmaan_kasvun_vaihtoehdot_vaesto-_ja_tyopaikkaprojektiot.pdf
Vaesto- ja tydpaikkaprojektiot - Uudenmaan liitto.pdf
26-2021-Mita on alykas sopeutuminen.pdf

Ovriga allminna

0_Selvityslista Raaseporiin kehityskuvaa varten_Uudenmaan liitto.pdf
Elamaa skenaarioissa 2050 — viisi erilaista tarinaa - Uudenmaan liitto.pdf
Kehityskuvat_- Uusimaa-kaava_2050_(E200-2018).pdf
Uudenmaan_skenaariot_2050.pdf
Uusimaa_5.0_-_Uudenmaan_tulevaisuustarkastelu_2050 (E182-2017).pdf
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