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BEHANDLINGSSKEDEN

Planen for deltagande och bedomning kungjord 14.3.2025.
Planforslaget framlagt (MBF 27 §) 19.5-19.6.2025.
Godként av stadsfullméktige .......

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess léige
Planomradet omfattar fastigheten Bergudd 710- 592-6-2 och en del av fastigheten Stromsnés 710-592-
1-109 1 Trollshovda. Planomréadets areal uppgér till ca 4,9 hektar och dess strandlinje till ca 530 meter.
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Planomradets fastigheter dr Bergudd 710-592-6-2 och Strémsnés 710-592-1-109 (en del).
Influensomradet anvisat med gront.




1.2 Planens namn och dindamal
Planens namn
Stromsnds-Bergudden stranddetaljplaneéndring.

Planens dndamal
Malet med stranddetaljplaneindringen dr att flytta byggrétten pé fastigheten Bergudd 6-2 till
den sddra delen av fastigheten Stromsnéds 1-109.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planldggningen inleddes pa initiativ av markdgaren.

Programmet {or deltagande och beddmning kungjordes 14.3.2025.
Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt 19.5-19.6.2025.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

I planen anvisas ett kvartersomrade med en byggplats pa fastigheten Stromsnés 1-109 (RA-1). Fastig-
heten Bergudd 6-2 anvisas som jord- och skogsbruksomride (M).

Dimensionering
Planomradets dimensionering dr den samma som in den gillande stranddetaljplanen.

2.3 Genomforande
Planen forverkligas enligt markdgarens egna behov.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning dver planeringsomridets forhillanden

Planomradet dr obebyggt. Fastigheten Bergudd é&r 1 sin helhet skogsmark. Stranden mot norr har inslag
av klippor.

Den del av fastigheten Stromsnaés, dit byggplatsen frin Bergudd flyttas, dr dels skogsmark, omridet
mot stranden utgor dels dngsmark. Skogsmarken har blandskog med tall som dominerande triadslag.

Bild 1. Byggnadsplatsens byggnadsytas Ostra del, dar byggnade kan upfdras.



B11d 2 Byggnadsplatsens byggnadsytas vistra del dér byggnader kan uppforas

Bild 3. ne mot standnutfér de del av ggplatsn, dar byggnder inte tillts placeras.



Bldr 4-6. Den nedre delen av bygtan dar bygnaerka laceras vid dngskanten.



Bild 7. Helhetsbild av éings nedanfor skogn.

I den géllande stranddetaljplanen, som nyligen vunnit laga kraft har planédndringens byggplats i sin
helhet anvisats som skogsbruksomrade. Omrédet har i sin helhet inventerats i samband med att den
géllande planen uppgjorts. I inventeringarna har inga sddana virden noterats som skulle forutsétta
skyddsbeteckningar utan omradet utgor sedvanlig skogsbruksmark.

For stranddetaljplaneomradets fastlandsdel har det gjorts en naturutredning, Raaseporin Stromsnisin
luontoselvitys, Timo Metsidnen 2023. Det har ocksd gjorts en arkeologisk utredning: Raasepori Ten-
hola, Stromsnds ranta-asemakaavan muutosalueen arkeologinen inventointi 2023, Timo Jussila,
Mikroliitti Oy.

3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mal for omrddesanvindning

De riksomfattande malen for omradesanvindningen styr planeringen av omradesanvéndningen pa nat-
ionell nivan och &r grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen fér omradesan-
viandningen har en uppgift att stdda och framja forverkligandet av allminna och generella méalsitt-
ningar i lagen om omradesanvandning. De riksomfattande malen for omradesandvandningen realiseras
pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering

I den géllande landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) som har vunnit laga kraft 13.3.2023 finns det
inga beteckningar eller specifika bestimmelser for stranddetaljplancomradet. P4 planeringsomradet
géller dirmed enbart Nylandsplanens allménna planeringsbestammelser.

Generalplanering
Omradet har ingen generalplan.




Detaljplanering

Pé stranddetaljplancomrddet géller fran tidigare tva stranddetaljplaner. For fastigheten Bergudd 6-2
géller stranddetaljplanen for Trollshovda som godkénts 18.6.2001. I planen &r Bergudd anvisad som
kvartersomrade for fritidsbostdder (RA 1) med en byggplats samt som jord- och skogsbruksomride
M).

N e
splats 1 i kvarter 8 flyttas.

Stranddetaljplanen for Trollshovda. Byggnad

For fastigheten Stromsnis 1-109 giller den dndrade stranddetaljplanen for Stromsnés, vilken ar god-

aljplaneéndring.



Byggnadsordningen
Raseborgs stads byggnadsordning har godkénts 26.5.2025 och vunnit laga kraft 2.6.2025.

Byggforbud
Byggforbud ér inte utfardat.

Baskarta
Som baskarta anvinds lantméteriverkets terrangdatabas kompletterat med en meters hojdkurvor samt

lantmiteriverkets numeriska fastighetsrdar. Kartan har godkénts av Raseborgs tf. stadsgeodet
31.3.2026.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planldggningen har inletts p4 initiativ av markégarna.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet {for deltagande och bedomning (PDB) kungjordes 14.3.2025.
Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt 19.5-19.6.2025.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Malet med stranddetaljplanedndringen ar att flytta byggrétten pa fastigheten Bergudd 6-2 till den sddra
delen av fastigheten Stromsnés 1-109.

6 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

Omradesreserveringarna

Omradet pa fastigheten Stromsnés 1-109 har reserverats for Kvartersomrade for fritidsbostdder (RA-
1).

P& omradet far uppforas foljande byggnader:

- tva fritidsbostéider tillsammans hogst 180 m2 véningsyta, varav den ena utgor

sidofritidsbostad, som till storleken &r hogst 80 m2 vaningsyta,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 90 m2 véningsyta.

Byggnadsplatsen sammanlagda hogsta vaningsyta dr 280 m2.

Nybyggande bor 1 friga om fargsattning, material och form anpassas till landskapet och kulturmiljon
sd, att den for landskapet virdefulla karaktéren bevaras. Tradbestand och véxtlighet ska bevaras i na-
turtillstdnd som skydd mot byggnader i landskapet.

Fastigheten Bergudd 6-2 anvisas 1 sin helhet som Jord- och skogsbruksomrade (M).

Avfalls- och hushallsvatten

Anldggande av vattenklosett ar forbjudet. Vattenklosett far anldggas endast om fastigheten kan anslu-
tas till sddant fungerande vattenforsorjningsnit, som &r i enlighet med kommunens utvecklingsplane-
ring enligt vattenforsorjningslagen. Avloppsvatten fér inte ledas i vattendrag utan bor behandlas pa av
stadens miljomyndighet fastslaget sitt med beaktande av kraven pa ligsta byggnadshojd.

Grétt avloppsvatten ska behandlas med beaktande av dversvdmningsrisken sa 14ngt frén stranden, att
avloppsvattnet inte kan blandas nér havsytan stiger.
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Bruksvatten tas specifikt for varje fastighet antingen pa byggplatsen eller 1 det anslutande skogsomra-
det. Behovliga undersokningar ska gdras innan vattnet tas i bruk och utifrdn dem ska eventuella 16s-
ningar for vattenbehandling planeras.

Den ldgsta rekommenderade bygghdjden, under vilken man inte far placera
konstruktioner som skadas eller orsakar skada om de blir vata, 4&r N2000 + 3,0 meter.

Skydd

Enligt naturinventeringen och den gillande planen finns det inga speciella naturvirden pa den
anvisade byggplatsen.

Atgirdsbegrinsning enligt 53 § bygglagen giller for RA-1-kvarteret.

7 PLANENS KONSEKVENSER
7.1 Allmanna konsekvenser

Sociala konsekvenser
Planens sociala konsekvenser &r ringa.

Ekonomiska konsekvenser
Planen har inga speciella ekonomiska konsekvenser.

Miljémdssiga konsekvenser

Enligt naturinventeringen och den géllande planen finns det inga speciella naturvéirden pé den
anvisade byggplatsen. Landskapsmassigt har byggnadsytan placerats langt fran stranden sa att
byggnaderna blir placerade pa ett balanserat sitt i terrdngen. Tradbestdnd och vixtlighet ska bevaras i
naturtillstind som skydd mot byggnader i landskapet.

Fornminnen
Inga fornldmningar finns pa omréadet.

7.2 Forhéllande till mélen for riksomfattande omriadesanvindning

Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande mélen for omradesanvéndningen, vilka trétt ikraft
1.4.2018. Planlosningen stér inte i konflikt med mélen.

Raseborg, 5.3.2026

Sten Ohman
dipl.ing.

BILAGOR
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RASEBORGS STAD RAASEPORIN KAUPUNKI
STROMSNAS-BERGUDDEN

stranddetaljplane&ndring
ranta-asemakaavamuutos
1:2000

for en del av fastigheten Stromsnés 710-592-1-109 och fastigherten Bergudd 710-592-6-2 i Trollhovda, Raseborg.
osalle Kiinteistdé Strémsnés 710-592-1-109 ja Kiinteistdlle Bergudd 710-592-6-2 Raaseporin Trollshovdassa.

Teckenférklaringar och planbestdmmelser:
Merkint&jen selitykset ja kaavamaaraykset:

Kvartersomrade fér fritidsbostéder.

Loma-asuntojen korttelialue

Pa omradet far uppféras foljande byggnader:

- tva fritidsbostéder tillsammans hégst 180 m2 vaningsyta, varav den
ena utgdr sidofritidsbostad, som till storleken &r higst 80 m2 vaningsyta,
- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomikyggnader hogst 90 m2 véningsyta.

Byggnadsplatsen sammanlagda hogsta vaningsyta &r 280 m2.

Alueelle saadaan rakentaa seuraavat rakennukset:

- kaksi loma-asuntoa yhteensé enintéén 180 kerrosala-m2, joista

toinen on kooltaan enintéén 80 kerrosala-m2:n suuruinen sivuloma-asunte,
- saunarakennus enintéén 30 kerrosala-m2 ja

- talousrakennuksia enintaan 90 kerrosala-m2

Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmaéiskerrosala on 280 m2.

Jord- och skogsbruksomréde.
Maa- ja metsétalousalue.

— Linje 3 m utanfér planomradets gréns
3 m kaava-alueen ulkopuolella cleva viiva

Gréns for kvarter, kvartersdel och omrade.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Riktgivande gréns for byggnadsplats.
Rakennuspaikan ohjeellinen raja

Kvartersnummer.
4c Korttelinumero.
Byggnadsplatsnummer.
1 Rakennuspaikan numero.
Romersk siffra anger det stérsta tillatna antalet vaningar
| i byggnaden eller del dérav.
Roomalainen numeron osoittaa rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun
| Ett braktal efter romersk siffra anger hus stor del av
lus arealen i byggnadens stérsta vaning man far anvanda
i vindsplanet fér utrymme som inréknas i vaningsytan.
Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa , kuinka
suuren osan rakennuksen suurimmasn kerroksen alasta
ullakon tasolla saa kayttaé kerrosalaan laskettavaksi tilaksi
- Byggnadsyta
] Rakennusala.

Allménna bestdmmelser/Yleismaaraykset:

Nybyggande bér i fraga om férgsattning, material och form anpassas till

landskapet och kulturmiljén s&, att den fér landskapet vérdefulla karaktaren bevaras.
Tradbestand och véxtlighet ska bevaras i naturtilistand som skydd mot byggnader i landskapet.
Anlaggande av vattenklosett &r forbjudet. Vattenklosett far anlaggas endast om

fastigheten kan anslutas till sadant fungerande vattenférsorjningsnat, som &r i enlighet
med kommunens utvecklingsplanering enligt 5 § vattenférsorjningslagen. Avioppsvatten far
inte ledas i vattendrag utan bor behandias pa av stadens miljomyndighet fastslaget

sétt med beaktande av kraven pé lagsta byggnadshgjd.

Gratt avloppsvatten ska behandlas med beaktande av Gversvdmningsrisken sa langt

frén stranden, att avloppsvattnet inte kan blandas nar havsytan stiger.

Den lagsta rekommenderade bygghéjden, under vilken man inte far placera

konstruktioner som skadas eller orsakar skada om de blir vata, &r N2000 + 3,0 meter.
Atgardsbegransning enligt 53 § bygglagen géller fér RA-1-kvarteret.

Uudisrakentaminen on vérityksen, materiaalien ja muotojen osalta sopeutettava

maisemaan ja kulttuuriymparistoon niin, ettd maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy.
Puustoa ja kasvillisuutta tulee séilyttad luonnontilassa rakennusten suojaksi maisemassa.
Vesikéymélén rakentaminen on kiellettyd. Vesikdymalén rakentaminen on sallittua ainoastaan,
mikali kiinteistd voidaan liittéda sellaiseen toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on kunnan
vesihuoltolain 5 § mukaisen kehittdmissuunnittelun mukainen. Jatevesia ei saa johtaa vesistéon,
vaan ne on késiteltdva kunnan ymparistdviranomaisen vahvistamalla tavalla ottaen huomioon
alimman rakentamiskorkeuden vaatimukset.

Harmaiden jatevesien késittely tulee tapahtua tulvariskikorkeutta huomioon ottaen niin kaukana
rannasta, etteivat jatevedet merenpinnan nousun seurauksen paase sekoittumaan meriveteen.
Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia rakenteita, on N2000 + 3,0 metria.

RA-1-korttelissa on voimassa rakentamislain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus.
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Blankett for uppféljning av detaljplanen
Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkdannande
Godkinnare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Raseborg

Datum for ifyllande

Strémsnas-Bergudden

2,7230

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Strandlinjens langd [km]
Byggplatser med egen strahd
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strahd

Forslagsdatum

Anmilt datum fér anhéngiggérande

Producentens plankod
Ny areal for detaljplan [ha]

30.3.2026

5.3.2026
14.3.2025
7022
2,7230

Arealen for den dndrade detaljplanen [ha]

0,53
Byggplatser utan
Byggplatser utan

egen strand
egen strand

Omradesreserveringar ‘?I::‘]il All;z?l Vér[‘pi('.‘%f]yta Explo[:1]:ering Andrir[ll?aai\:i areal Andring[ I?-‘lfn \:a"\triingsyta

Sammanlagt 2,7230 | 100,00 280 0,01 0,0000 0

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt 0,8380 30,8 280 0,03

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt 1,8850 69,2 0 0,00

W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha 1] [k-m? %]

Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd [antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]

Sammanlagt 0 0 0 0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar I?;:e]ll I-\[r;z]al Vé?li:gf]yta Explci::'iering Andrilﬁ?aai\_ti areal ﬁmdring[ I?-‘:n \;étriingsyta
Sammanlagt 2,7230 | 100,00 280 0,01 0,0000 0
A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt 0,8380 30,8 280 0,03

RA 0,8380 100,0 280 0,03

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt 1,8850 69,2 0 0,00

M 1,8850 100,0 0 0,00

W sammanlagt
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