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BEHANDLINGSSKEDEN

Planen for deltagande och bedomning kungjord 14.3.2025.
Planforslaget framlagt (MBF 27 §) xxxx.
Godként av stadsstyrelsen .......

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess léige

Planomradet omfattar en del av fastigheterna Pohjan Tehdas 710-669-5-3 och Tervaleppa
710-705-1-54 1 Pojoviken sydvidst om Pojo centrum. Planomradets areal uppgar till ca 20 hektar och
dess strandlinje till ca 800 meter.
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A TAPE A AN A TR :
Planomradet ligger sydvist om Pojo centrum i Pojoviken (rdd ring). Planomradets fastigheter 710-
669-5-3 och 710-705-1-54 1 mitten pa fastighetskartan ovan. P4 den nedre bilden omradets influens-

omrade avgriansat med brun linje.




1.2 Planens namn och indamal
Planens namn
Pohjan tehdas stranddetaljplan.

Planens dndamal

Avsikten med planeringen &r att uppgora stranddetaljplan sa byggandet av fritidsbebyggelseomradet i
den gillande generalplanen mera detaljerat kan bestimmas och samtidigt planera anviandningen av
fastighetens strandomrade pa ett andamalsenligt sétt.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planldggningen inleddes pa initiativ av markdgaren.

Programmet {for deltagande och beddmning kungjordes 14.3.2025.
Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xxxx.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

I planen anvisas ett kvartersomrade for fristdende sméhus eller fritidsbostdder (ARA) med tre bygg-
platser. Dértill anvisas ett kvartersomréade for fritidsboende (RA), dér det likaledes finns tre byggplat-
ser. Som samfillt omrade for byggnadskvarteren anvisas ett narrekreationsomrade for samnyttjande
(VL/yk). Likaledes som samfillt omrdde anvisas en smdbatshamn for samnyttjande (LV/yk). For nést-
an hela den Ostra stranden anvisas naturskyddsomrade (SL). Omradet ar delvis fran tidigare fredat. Till
ovriga delar anvisas planomradet som jord- och skogsbruksomrade s, att den till Naturanétverket ho-
rande delen betecknas som jord- och skogsbruksomrade, som har sérskilda miljovérden (MY) och den
Ovriga delen som sedvanligt jord- och skogsbruksomrade (M).

Dimensionering
Planomradets dimensionering i antalet byggplastser dr den samma som in den géllande delgeneralpla-
nen.

2.3 Genomforande
Planen forverkligas enligt markégarens egna behov.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning éver planeringsomridets forhillanden

Planomradets sammanlagda areal uppgér till 20 hektar och strandlinjen till 800 meter. Planomradet
omfattar i huvudsak den del av Pojovikens delgeneralplan, som ir anvisad som fritidsbostadsomrade
och jord- och skogsbruksomrade, som har miljovérden, samt till en liten del jord- och skogsbruksom-
rdde. Omradet har i sin helhet utnyttjats for skogsbruk. Fastigheten Pohjan tehdas alla krar plantera-
des pd 1970-talet for odling av tallfron. Kottinsamlingen upphdrde in pd 2000-talet. 1 praktiken har
den 6vriga delen av planomradet dn froodlingen inte pa ett antal decennier varit foremal for aktivt
skogsbruk. Till dessa delar dr omradet i huvudsak i naturtillstdnd. Omradet dr obebyggt. Omrédets
strander forutom den allra sydligaste delen har betydande naturvdrden. Naturvirdena &r beskrivna i
den naturutredning som gjorts for stranddetaljplaneringen.

Av grundkartorna nedan fran aren 1967, 1982, 1997 och den nu forefintliga framgar hur omradets
markanvéndning har foréndrats efter &r 1967.



Enligt grundkartan 1967 odlas omradets akrar En dcl av strinderna utgoér &ndsmark och strandvatten-
omrédet dr vassbevuxet.

"\\ \ }l A’ :
Aterglvmngen pa grundkartan 1982 visar att omradet nistan i sin helhet utgdr plantskog med til-
laggskommentaren planskola.
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Enligt grundkartan 1997 har planskolan

fAtt artbeteckningen tradgard. Omrédet &r mycket mer omfat-
tande dn dkeromrddet ar 1967.

har det fredade naturskyddsomrédet ritats in.



I det f6ljande en bildserie, som illustrerar omrédets terrdngforhallanden.
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Bild 1. Frotrad planterade pa dkern i mitten av omréadet, bildriktning mot soder. Frotriden ar av
produktionella orsaker toppkapade varvid stammen forgrenar sig med ménga toppar. Med tanke pé
boendetrivseln bildar triden en intressant parkaktig helhet.

Bild 2. Samma terrdng som i foregaende bild. I bildriktning norrut.






Bild 5. Torrdng vid den norra grinsen av byggplats 3 1 kvarter 1.
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Bild 6.
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For planomrédet har det gjorts en naturutredning, RAASEPORIN POHJAN TEHTAAT NIMISEN
RANTA-ASEMAKAAVA-ALUEEN LUONTOARVOJEN PERUSSELVITYS 2025, Suomen Luon-
totieto Oy/Jyrki Matikainen.

3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mél for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvindningen styr planeringen av omradesanvéndningen pa nat-
ionell nivan och &r grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen fér omradesan-
viandningen har en uppgift att stdda och framja forverkligandet av allminna och generella méalsitt-
ningar i lagen om omradesanvandning. De riksomfattande malen for omradesandvandningen realiseras
pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering

Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
13.3.2023. I den géllande landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) utgér Pojoviken regionalt viktig kul-
turmiljo. Pojovikens vattenomrade utgor Naturaomrade. Planomradet angransar till ett naturskydds-
omrade (Pojovikens figelvatten). I 6vrigt finns det inga specifika bestimmelser for stranddetaljplane-
omradet
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Utdrag ut Nylandsplanen 2050.

L

Generalplanering

For omradet giller Pojovikens delgeneralplan, som ar faststilld 27.1.1993. I delgeneralplanen ar
stranddetaljplaneomradet anvisat med ett fritidsbostadsomrade med gemensam strand (RA-1) med 6
byggritter (fritidsbostadsenheter) samt tva 50 m2 stora bastur och en smabdtshamn. Hogst 25 % av
bebyggelsen kan enligt planbestimmelse anvisas for permanent boende. Fritidsbostddernas maxi-
mistorlek dr 160 m2. Om att bygga bryggor och muddra stranden finns sirskilda bestimmelser, vilket
dock giller omraden utanfor stranddetaljplanen. En liten del av omrddet hor till det skyddade fagervat-
tenomradet i Pojoviken. Storsta delen av strandzonen &r anvisat som jord- och skogsbruksomrade med
miljovarden (MU), den bakre terrdngen som sedvanligt jord- och skogsbruksomréde.

Utdrag ut delgeneralplanen for Pojoviken.
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Detaljplanering
Omradet har ingen stranddetaljplan frén tidigare.

Byggnadsordningen
Raseborgs stads byggnadsordning har godkints av stadsfullméktige 26.5.2025 och den har vunnit laga
kraft 2.6.2025.

Byggforbud
Byggforbud ér inte utfardat.

Baskarta
Som baskarta anvinds lantméteriverkets terrangdatabas kompletterat med en meters hdjdkurvor samt
lantméteriverkets numeriska fastighetsraar. Kartan godkinns av Raseborgs stadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planldaggningen har inletts p4 initiativ av markégaren.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och bedomning (PDB) kungjordes 14.3.2025.
Planforslaget holls 1 enlighet med MBF 27 § framlagt xxxx.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Avsikten med planeringen ar att uppgora stranddetaljplan sa byggandet av fritidsbebyggelseomradet i
den gillande generalplanen mera detaljerat kan bestimmas och samtidigt planera anvindningen av
fastighetens strandomrade pa ett andamalsenligt sétt.

6 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

Planlosningen

Byggandet pd planomrédet anvisas 1 tva avskilda kvarter, vardera med tre byggplatser, av vilka det ena
kvarteret dr placerat i generalplanens byggomréde ldngst bak i terrdngen ca 170-280 meter frin stran-
den. Kvarteret anvisas alternativt antingen for fritidsboende eller permanent boende. Det andra bo-
stadskvarteret anvisas for fritidsboende ca 100 meter fran stranden. I stranden anvisas en byggnadsyta
for bastu och en smabédtshamn. Narrekreationsomradet mellan kvarteret 2 och stranden och smabéts-
hamnen &r avsedda som samnyttjoomraden for hela planomradet. Samnyttjandet kan forverkligas ge-
nom att bilda ett samféllt omrade for bostadsfastighetsomradena 1 enlighet med fastighetsbildningsla-
gen.

Omprddesreserveringarna

Kvarteret 1 anvisas for fristdende smahus eller fritidsbostdder (ARA) med en byggplats.
Byggplatsens sammanlagda hogsta vaningsyta ar 280 m2.

P& omradet far uppforas foljande byggnader:

- Ett bostadshus som far vara hogst 180 m2 vaningsyta. Byggritten kan fordelas pé tva fristdende
byggnader sa att den ena utgdr sidobostad,
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- Ekonomibyggnader hogst 120 m2 vaningsyta.
- Hogst 30 m2 vaningsyta av byggritten for ekonomibyggnader far anvéndas for separat bastu.

Kvarteren 2 anvisas for fritidsbostader (RA).

Byggplatsens sammanlagda hogsta vaningsyta ar 280 m2.

P& omradet far uppforas foljande byggnader:

- Ett fritidsbostadshus som far vara hogst 180 m2 vaningsyta. Byggritten kan fordelas pa tva fri-
stdende byggnader sa att den ena utgdr sidofritidsbostad,

- Ekonomibyggnader hogst 120 m2 vaningsyta.

- Hogst 30 m2 vaningsyta av byggritten for ekonomibyggnader far anvéndas for separat bastu.

Omradet mellan kvarter 2 och stranden anvisas som nérrekreationsomrade for samnyttjande (VL/yk)
for hela planomradet. I anslutning till ndrrekreationsomradet i stranden anvisas en smdbatshamn for
samnyttjande (LV/yk) for hela planomradet.

Nybyggande bor i fraga om fargsattning, material och form anpassas till landskapet och kulturmiljon
sa, att den for landskapet vardefulla karaktéren bevaras.

Lings den Ostra stranden av planomradet anvisas pa basen av naturutredningen ett naturskyddsomrade
(SL). Omradet ar frén tidigare delvis Pojovikens fagelvattenomrade, som ar fredat.

Ovriga omraden anvisas som jord- och skogsbruksomraden (M, MY).Omradet som ingar i Naturanit-
verket anvisas som jord- och skogsbruksomride, som har sirskilda miljovarden.

Avfalls- och hushdllsvatten

Avloppsvatten far inte ledas i vattendrag utan bor behandlas pd av stadens miljomyndighet fastslaget
siatt med beaktande av kraven pé lagsta byggnadshojd.

Grétt avloppsvatten ska behandlas med beaktande av dversvimningsrisken sa langt frin stranden, att
avloppsvattnet inte kan blandas nér havsytan stiger.

Speciellt skydd

Omrédet hor delvis till Naturanétverket, som for stranddetaljplaneomradets vidkommande har
avgransats 1 enlighet med generalplanens MU-avgrinsning. I den norra delen av omrddet finns en
vardefull torrdng, som dr anvisad med luo-beteckning.

Atgirdsbegrinsning enligt 53 § bygglagen giller for Natura- och luo-omrédena. P4 VL- och LV-
omradena far inte utforas kalhyggen.

Forhallandet till generalplanen

Av boendet som anvisas 1 generalplanen far 25 % vara permanent boende. Da alternativet att bo per-
manent i kvarter 1 finns pé ett betydande avstand frin stranden och da det i vrigt finns permanent be-
byggelse inom ndromradena, dr det med tanke pa samhéllsstrukturen motiverat att i nagon mén utdka
det permanenta boendet som anvisas i generalplanen. Omradet har god viagforbindelse och avstandet
till Pojo centrum é&r drygt 4 kilometer.

Vaningsytorna dr nagot forhdjda 1 jaimforelse med generalplanen, vilket grundar sig pa att det forflutit
30 sedan generalplanen uppgjordes och numera har staden generellt h6jt pd vaningsytorna i fraga om
byggande pa landsbygden.

Det dr inte motiverat att anvisa tva skilda bastur i stranden. Darfor ha vaningsytan for bastun anvisats
som summan av den sammanlagda vaningsytan for basturna i generalplanen.
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7 PLANENS KONSEKVENSER
7.1 Allmanna konsekvenser

Sociala konsekvenser
Planens sociala konsekvenser &r ringa.

Ekonomiska konsekvenser
Planen har inga ekonomiska konsekvenser.

Miljémdssiga konsekvenser

P& stranddetaljplaneomradet finns tva naturtyper som bor bor skyddas enligt 64 § naturvardslagen.
Den ena ar en klibbalssumpmark och klibbalslund som angrénsar till den norra och delvis dstra
stranden. Den ligger i huvudsak utanfor planomradet pa Naturaomradet. Den andra naturtyper som bor
skyddas &r en smagréstorrdng. Andra i planen noterbara naturvirden forekommer inte.

I planen har synpunkterna i naturutredningen tagits i beaktande.

Fornminnen
Inga fornldmningar finns pa omradet.

7.2 Forhéllande till mélen for riksomfattande omriadesanvindning

Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande mélen for omradesanvéndningen, vilka trétt ikraft
1.4.2018. Planlosningen stér inte 1 konflikt med mélen.

Raseborg, 27.4.2026

Sten Ohman
dipl.ing.



