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BEHANDLINGSSKEDEN

Planen for deltagande och bedomning kungjord 14.3.2025.
Planforslaget framlagt (MBF 27 §) xxxx.
Godként av stadsfullméktige .......

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess léige
Planomradet omfattar fastigheterna fastigheterna Viken 710-445-1-16 (1,86 ha) och Riberget 710-445-
1-174 (2,08 ha). Planomradets areal uppgar till ca 3,9 hektar och dess strandlinje till 365 meter.
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Planomradets fastigheter dr Viken 710-445-1-16 och Rlberget 710-445-1-174.
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Planomradets influensomrade ir avgransat med bla streckad linjg.

1.2 Planens namn och indamal
Planens namn
Riberget stranddetaljplan.

Planens @ndamal
Avsikten med planeringen dr att uppgora stranddetaljplan sa att byggplatsernas avgransning
foljer markdgoforhallandenas granser. Anvindningsdndamalet for det permanenta boendet pa
omrddet preciseras.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planldggningen inleddes pa initiativ av markdgaren.

Programmet for deltagande och beddmning kungjordes 14.3.2025.
Planforslaget holls 1 enlighet med MBF 27 § framlagt xxxx.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

I planen anvisas ett kvartersomrade med en byggplats for fritidsboende pé fastigheten Viken 1-16
(RA-1). Pa fastigheten Riberget 1-174 anvisas ett kvartersomrade med en byggplats for boende och
ndringsverksamheter (AM-3). En del av fastigheterna anvisas som jord- och skogsbruksomridde (M-1).

Dimensionering
Planomradets dimensionering dr den samma som in den géllande strandgeneralplanen.

2.3 Genomforande
Planen forverkligas enligt markédgarens egna behov.



3 UTGANGSLAGE
3.1 Utredning éver planeringsomradets forhillanden

Planomradets sammanlagda areal uppgar till knappt 4 hektar och strandlinjen till 365 meter. Vardera
fastigheten utgor bebyggd tomt. Storsta delen av fastigheterna utgor gardstun. Den allra nordligaste
delen av fastigheterna utgor tallbevuxen skogsmark. Fastigheten Viken dr bebyggd med tv4 fritidsbo-
stader, av vilka den édldre kommer att rivas, samt bastu och en ekonomibyggnad. Fastigheten Riberget
har ett egnahemshus, bastu och ekonomibyggnader.
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Bilder 1 och 2. Det nybyggda frltldshuset pa fastlgheten Vlken 1-16.
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Bild 3. Den nybyggda bastun pa fastigheten Vken 1-16. I bakgrundet det gamla fritidshuset som ska
rivas.
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Bild 4. Fastigheten Vikens strand.
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Omradet pa den Ovre bilden ldmpar sig vél for en

ken.
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Bilder ‘5. Den éédré délén av fasﬁglietéﬁ V

sidofritidsbostad



Bilder 7 och 8. Egnahemshuset pa fastlgheten Rlberget fotograferat fran stranden och frén landsidan
om huset.
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Blldef 11 och 12. Fastigheten Rlbergets strand ar forutom berget nedanom bastun i i sin helhet bevuxet
med kraftig vass. P4 omradet dér berget vixlar till vass anvisas bathus. I bakgrunden ekonomibyggna-
der.
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For omrédet nordligaste del det gjorts en naturutredning, Ribergetin ranta-asemakaava-alueen luonto-
selvitys, Suomen Luontotieto Oy/Jyrki Matikainen.

3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mal for omrddesanviandning

De riksomfattande malen for omrddesanvandningen styr planeringen av omradesanvéandningen pa nat-
ionell nivén och dr grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen har en uppgift att stdda och frimja forverkligandet av allmidnna och generella méalsatt-
ningar i lagen om omradesanvdndning. De riksomfattande malen for omradesandvéndningen realiseras
pa lokalplanering frimst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering

I den géllande landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) som har vunnit laga kraft 13.3.2023 finns det
inga beteckningar eller specifika bestimmelser for stranddetaljplancomradet. P4 planeringsomradet
géller ddrmed enbart Nylandsplanens allmidnna planeringsbestimmelser.

Generalplanering

For omradet giller strandgeneralplanen 6ver Ekends Ostra skdrgérd. P4 vardera fastigheten finns anvi-
sat en byggplats, pad 1-16 en fritidstomt (Omréade for fritidsbostidder, RA-1) och pa 1-174 en egna-
hemstomt (Bostadsomrdde, A-2). A-2 omrédet stricker sig in pd grannens fastighet mot sdder. RA-1
omradet stricker sig Over vardera fastigheten inom stranddetaljplancomradet. En del av fastigheterna
ar anvisad som jord- och skogsbruksdominerat omrdde (M-1). P4 omréddet AM-1 i generalplanen finns
ingen permanent bosittning. AM-beteckningen bor hianforas till A-2-omradet som dr permanent bebott
och dir man bedriver aktiva niringsverksamheter.

Utdrag ut strandgeneralplanen for Ekenis ostra skérgérd.

Detaljplanering
Omrédet har ingen stranddetaljplan fran tidigare.

Byggnadsordningen
Raseborgs stads byggnadsordning har godkints 26.5.2025.

Byggforbud
Byggforbud ér inte utfardat.
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Baskarta
Som baskarta anvinds lantméteriverkets terrangdatabas kompletterat med en meters hojdkurvor samt
lantmiteriverkets numeriska fastighetsraar. Kartan godkénns av Raseborgs stadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planldggningen har inletts pé initiativ av markdgarna.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och bedomning (PDB) kungjordes 14.3.2025.
Planforslaget holls 1 enlighet med MBF 27 § framlagt xxxx.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Malet med planeringen ar att uppgdra stranddetaljplan s att byggplatsernas avgriansning foljer mar-
kagoforhallandenas granser. Anvindningsdndamalet for det permanenta boendet pa omradet precise-
ras.

6 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

Planlosningen

Planomradets tva kvarter ar i forhallande till strandgeneralplanen omstrukturerade sa att fastigheternas
granser beaktas. AM-3-kvartersomradet omfattar gardstunet for den befintliga egnahemsbyggplatsen
pa fastigheten Riberget 1-174. AO-omrédet i generalplanen ar felaktigt avgrinsat till den sddra stran-
den som utgdr en annan fastighet. Mot norr finns en dng och en skogskant som ingér i det nuvarande
gérdstunet. Langst norrut finns dven ekonomibyggnader.

For AM-3-kvarterets anvindningsdndamal dr generalplanens beteckning for AM-1-omradet tillampat
sd att det definieras att betjdna niringsverksamheter i enlighet med den verksamhet som idag bedrivs
pé omrddet.

Omradesreserveringarna

Omradet pé fastigheten Viken 1-16 har reserverats som

kvartersomrade for fritidsbostdder (RA-1).

Byggnadsplatsens sammanlagda hogsta vaningsyta ér 280 m2.

P4 omradet far uppforas foljande byggnader:

- Ett fritidsbostadshus som fér vara hogst 180 m2 véningsyta.

Byggritten kan fordelas pa tva fristdende byggnader si att

den ena utgor sidofritidsbostad,

- Ekonomibyggnader hogst 120 m2 vaningsyta.

- Hogst 30 m2 vaningsyta av byggritten for ekonomibyggnader far anvéndas for separat strandbastu.

Fastigheten Ribergets 1-174 befintliga gardstun anvisas som
kvartersomrade for boende och ndringsverksamheter (AM-3).
Byggnadsplatsen sammanlagda hdgsta vaningsyta dr 500 m2.
P& omrédet far uppforas foljande byggnader:

- Ett bostadshus som far vara hdgst 300 m2 vaningsyta.
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Byggritten kan dock fordelas pa tva fristaende byggnader sa att den ena utgér en hogst 150 m2 va-
ningsyta stor sidobostad.

- Ekonomibyggnader hogst 250 m2 vaningsyta.

- Hogst 30 m2 vaningsyta av byggritten for ekonomibyggnader far anvéndas for separat strandbastu.
- Ytterligare far pa anvisad byggnadsyta uppfors ett 80 vanings-m2 stort bathus.

Nybyggande pa planomradet bor 1 friga om fargsittning, material och form anpassas till landskapet
och kulturmiljon sa, att den for landskapet véirdefulla karaktdren bevaras.

Omréadet utanfor kvarteren anvisas som
jord- och skogsbruksomrade.

Avfalls- och hushdllsvatten

Avloppsvatten far inte ledas i1 vattendrag utan bor behandlas pa av stadens miljomyndighet fastslaget
satt med beaktande av kraven pé lagsta byggnadshojd.

Grétt avloppsvatten ska behandlas med beaktande av dversvdmningsrisken sa 1angt

frén stranden, att avloppsvattnet inte kan blandas nir havsytan stiger.

Skydd

Enligt naturinventeringen finns det inga speciella naturviarden pa de anvisade byggplatserna.
Atgirdsbegrinsning enligt 53 § bygglagen giller for RA-1- och AM-3-kvarteren.

7 PLANENS KONSEKVENSER

7.1 Allmanna konsekvenser

Sociala konsekvenser
Planens sociala konsekvenser ér ringa.

Ekonomiska konsekvenser
Planen stirker mojligheterna att utveckla naringsverksamheterna pa AM-3-omradet

Miljomadssiga konsekvenser
Enligt naturinventeringen finns det inga speciella naturvédrden pa de anvisade byggplatserna.

Fornminnen
Inga fornlamningar finns p4 omradet.

7.2 Forhéllande till mélen for riksomfattande omriadesanvindning

Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande mélen for omrddesanvandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlosningen stér inte i konflikt med mélen.

Raseborg, 25.8.2025

Sten Ohman
dipl.ing.



