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KASITTELYVAIHEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettu 18.11.2024.
Kaavaehdotus néhtdvand (MRA 27 §) xxxx.
Hyviksytty kaupunginvaltuustossa .......

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti
Kaava-alue késittdd kiinteiston (ei ole nimed) 710-477-1-64. Kaava-alueen pinta-ala on 12,07

hehtaaria ja sen rantaviiva 600 metria.
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Ranta-asemakaava-alue kisittdé kiinteiston 710-477-1-64 (kiinteistorekisterissd puuttuu nimi) Skaldon
Féafango6ssa. Rajanaapurikiinteistot muodostavat ranta-asemakaavan vaikutusalueen.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi
Lokgrundet ranta-asemakaava.



Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtdd kiinteiston toinen kiyttdméton rakennusoikeus rannan liansi-
osaan alla olevan periaatepiirroksen mukaisesti.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtda lansipuolinen kéyttiméton rakennusoikeus
(vihred pallo, oranssi alue) liilan viriselle alueelle.

2  TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajayhtion aloitteesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 18.11.2024.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvini xxxx.

2.2 Ranta-asemakaava

Aluemerkinnit

Kaavaan osoitetaan yksi yhden rakennuspaikan erillispientalojen korttelialue (AO-1) seké kaksi loma-
asuntojen korttelialuetta (RA-1) késittden kumpikin yhden rakennuspaikan. Muilta osin alue osoite-
taan maa- ja metsétalousalueeksi (M-1).

Mitoitus
Kaava-alueen mitoitus on sama kuin voimassa olevassa rantayleiskaavassa.

2.3 Toteuttaminen
Kaava toteutetaan maanomistajan omien tarpeiden mukaan.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alueen yhteispinta-ala on 12 hehtaari ja rantaviivan pituus on 600 metrié. Kiinteistolle osoitet-
tava AO-1 rakennuspaikka on ennestiddn rakennettu kahdella omakotitalolla sekd saunalla ja talousra-
kennuksilla. Kaavaan osoitettavat kaksi loma-asuntotonttia ovat rakentamatta. Omakotitontin ulkopuo-
liset alueet ovat pddosin méntyistd metsdmaata, osin sekametsdd. Luonnonolosuhteet on seikkaperai-
sesti selostettu ranta-asemakaavaa varten tehdyssa luontoselvityksessa.



Kuva 1. Rakennetun tontin pddrakennus
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Kuva 4. Pairakennus kuvattuna eteldn suunnasta.
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Kuva 6. Edellisen kuvan 5 asuinrakennuksen alapuolella oleva rnta.
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Kuva 9.Koteleiden 2ja3 vilisen aluen rantaa. Taustalla korttelin 3 apuoline ranta.
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Kuva 1 oteli 3 kohdalla la ranta.
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Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys, RAASEPORIN LOKGRUNDETIN
RANTA-ASEMAKAAVA ALUEEN LUONTOARVOIJEN PERUSSELVITYS 2025,

Suomen Luontotieto Oy/Jyrki Matikainen.

Luontoselvityksen mukaan kaava-alueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka edellyttdisivit merkintdja
tai maddrdyksid ranta-asemakaavassa.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttStavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet ohjaavat maankdyton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden tehtdviand on
osaltaan tukea ja edistdd alueidenkiyttolain yleisten tavoitteiden ja laissa méériteltyjen alueidenkdyton
suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet vélittyvit paikallis-
suunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Voimassa olevassa maakuntakaavassa (Uusimaa-kaava 2050), joka on saanut lainvoiman 13.3.2023 ei
ole ranta-asemakaava-alueen osalta merkintdja eikd erityisméérayksid. Suunnittelualuetta koskevat
titen vain Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaéiraykset.

Yleiskaavoitus

Tammisaarin itdisen saariston rantayleiskaavassa kiinteistolle on osoitettu kolme rakennusoikeutta,
joista yksi on asuntoalue (A-2) ja kaksi rakennusoikeutta osoitetaan loma-asutusalueeksi (RA-2).
Muilta osin kiinteistd on osoitettu maa- ja metsitalousvaltaiseksi alueeksi (M-1).
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Ote Tammisaaren itdisen saariston rantayleiskaavasta.
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Asemakaavoitus
Alueella ei ole ennestidédn ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjérjestys on hyviksytty 26.5.2025.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Pohjakarttana kdytetdan maanmittauslaitoksen maastotietokantaa tiydennettynd metrin kayréstolla se-

ki maanmittauslaitoksen numeerisella raja-aineistolla. Kartan hyviksyy Raaseporin kaupunginge-
odeetti.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kiynnistiminen ja sitid koskevat paatokset

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 18.11.2024.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvand Xxxx.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtdd kiinteiston toinen kayttdmiton rakennusoikeus rannan ldnsi-
osaan alla olevan periaatepiirroksen mukaisesti.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on siirtdd lansipuolinen kayttdimiton rakennusoikeus
(vihred pallo, oranssi alue) liilan vériselle alueelle.
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6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavaratkaisu

Kaava-alueen yksi kortteli (2) on suhteessa rantayleiskaavaan siirretty lannemmaéksi kiinteiston rajan
yhteyteen. Rakentamattoman rantaviivan pituus ei muutu. Rakennusoikeuksien kiyttotarkoitus ei
muutu suhteessa yleiskaavaan.

Aluevaraukset

Kortteli 1 osoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO-1). Rakennuspaikan yhteenlaskettu
enimmadiskerrosala on 500 m2.

Alueelle saadaan rakentaa seuraavat rakennukset:

- Asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintéén 300 kerrosala-m2. Rakennusoikeus voidaan
kuitenkin jakaa kahdelle erilliselle rakennukselle siten, ettd toinen on enintdén 150 kerrosala-m2:n
suuruinen sivuasunto.

- Talousrakennuksia yhteensa enintdin 250 kerrosala-m2.

- Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa kayttad enintdén 30 kerrosala-m2 erilliseen rantasaunaan.

Korttelit 2 ja 3 osoitetaan loma-asuntojen korttelialueeksi (RA-1). Rakennuspaikan yhteenlaskettu
enimmadiskerrosala on 280 m2.

Alueelle saadaan rakentaa seuraavat rakennukset:

- Vapaa-ajan asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintdén 180 k-m2. Rakennusoikeus voidaan jakaa
kahdelle erilliselle rakennukselle siten, ettd toinen on vapaa-ajan sivuasunto.

- Talousrakennuksia yhteensé enintdin 120 kerrosala-m?2.

- Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa kayttda enintdén 30 kerrosala-m2 erilliseen rantasaunaan.

Uudisrakentaminen on vérityksen, materiaalien ja muotojen osalta sopeutettava maisemaan ja kulttuu-
riympdristoon niin, ettd maisemakuvan kannalta arvokas luonne sdilyy.
AO-1-ja RA-1-kortteleissa on voimassa rakentamislain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Muut alueet osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi (M-1).

Jdte- ja talousvedet

Jatevesid ei saa johtaa vesistoon, vaan ne on kisiteltdva kunnan ympéristoviranomaisen vahvistamalla
tavalla ottaen huomioon alimman rakentamiskorkeuden vaatimukset.

Harmaiden jétevesien kasittely tulee tapahtua tulvariskikorkeutta huomioon ottaen niin kaukana ran-
nasta, etteivit jatevedet merenpinnan nousun seurauksen padse sekoittumaan meriveteen.

Suojelu

Luontoselvityksen mukaan kaava-alueella ei ole erityisid luontoarvoja.

7 KAAVAN VAIKUTUKSET

7.1 Yleiset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset
Kaavan sosiaaliset vaikutukset ovat vahaisia.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole taloudellisia vaikutuksia.



Ympadristolliset vaikutukset
Luontoselvityksen mukaan kaava-alueella ei ole erityisid luontoarvoja.

Muinaismuistot
Alueella ei ole muinaisjaannoksia.

7.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin

Valtioneuvosto on padttinyt valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 1.4.2018.
Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

Raasepori, 15.1.2026

Sten Ohman
dipl.ins.
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