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BEHANDLINGSSKEDEN
Planen for deltagande och bedomning kungjord 18.11.2024.

Planforslaget framlagt (MBF 27 §) xxxx.
Godként av stadsfullméktige .......

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess léige
Planomradet omfattar fastigheten (saknar namn) 710-477-1-64. Planomradets areal uppgér till 12,07
hektar och dess strandlinje till 600 meter.

Planomradet llgger pa Skaldo Fafangon (rod cirkel).
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Stranddetaljplaneomrédet omfattar hela fastigheten 710-477-1-64 (saknar namn 1 fastighetsregistret)
pa Fafangon i Skaldo. Fastigheterna som utgor ragrannar bildar stranddetaljplanens influensomrade.

1.2 Planens namn och dndamél
Planens namn
Lokgrundet stranddetaljplan.



Planens d&ndamal
Malet med stranddetaljplanen dr att flytta den ena av fastighetens outnyttjade byggritter till den véstra
delen av stranden i1 enlighet med principskissen nedan.

Malet med stranddetaljplanen ar att flytta den vistra outnyttjade byggrétten
(gron boll, orange omréde) till det gredelina omradet.

2  SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planldggningen inleddes pé initiativ av markdgaren.

Programmet {for deltagande och beddmning kungjordes 18.11.2024.
Planforslaget holls 1 enlighet med MBF 27 § framlagt xxxx.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

I planen anvisas ett kvartersomrade for fristdende sméhus (AO-1) med en byggplats. Tva kvartersom-
raden anvisas for fritidsboende (RA-1), vardera med en byggplats. De 6vriga delarna av fastigheten
anvisas som jord- och skogsbruksomrade (M-1).

Dimensionering
Planomradets dimensionering dr den samma som in den gillande strandgeneralplanen.

2.3 Genomforande
Planen forverkligas enligt markdgarens egna behov.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning 6ver planeringsomradets forhallanden

Planomradets sammanlagda areal uppgar till 12 hektar och strandlinjen till 600 meter. Pa fastigheten
ar AO-1 byggnadsplatsen fran tidigare bebyggd med tva egnahemshus samt bastu och ekonomibygg-
nader. De tva fritidstomterna som anvisas i planen dr obebyggda. Omradena utanfor egnahemstomten
utgdr 1 huvudsak tallbevuxen skogsmark med inslag av blandskog. Naturfohallandena har ingaende
beskrivits 1 naturutredningen som gjorts for stranddetaljplanen.



Bild 2. Garaget pa den bebyggd tomten.



en norr om hubygnaen.

Bild 4. Huvuggnden fotograferad fran soder.
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Bild 6. trndvy nednfdr bostadbygnadn pé’lféregéende bild .
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Bild 7. St

randevd byggplatsen i kvarter 2.
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Bild 9. tranen vid M-omréide mela kvrte
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Bil 10. ranen id kvarter ]



Bild 1. Terrdngen pa vardera sidan om ifrtsvége vid kvarteren 2 och 3.
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For planomradet har det gjorts en naturutredning, RAASEPORIN LOKGRUNDETIN
RANTA-ASEMAKAAVA ALUEEN LUONTOARVOIJEN PERUSSELVITYS 2025,

Suomen Luontotieto Oy/Jyrki Matikainen.

Enligt utredningen finns det inga sddana naturvdrden pa planomradet, som skulle forutsitta beteck-
ningar eller bestimmelser 1 stranddetaljplanen.

3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mal f6r omréddesanvdndning

De riksomfattande malen for omradesanvindningen styr planeringen av omradesanvindningen pa nat-
ionell nivan och dr grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for omradesan-
vandningen har en uppgift att stdda och framja forverkligandet av allminna och generella méalsitt-
ningar i lagen om omradesanvindning. De riksomfattande malen for omradesandvéndningen realiseras
pa lokalplanering frimst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering

I den géllande landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) som har vunnit laga kraft 13.3.2023 finns det
inga beteckningar eller specifika bestimmelser for stranddetaljplancomradet. P4 planeringsomradet
géller ddrmed enbart Nylandsplanens allmidnna planeringsbestimmelser.

Generalplanering

I strandgeneralplanen 6ver Ekends Ostra skérgérd ér fastigheten anvisad med tre byggritter, av vilka
en utgdr bostadsomrade (A-2) och tva byggritter anvisas pa ett omrdde for fritidsbostidder (RA-2). Till
Ovriga delar ar fastigheten betecknad som jord- och skogsbruksdominerat omrade (M-1).

Blo25-10-24 1 ﬂi?
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Ostra skirgardens strandgeneralplan, Fastigheter (grinser) @Raseborg stad

Utdrag ut strandgeneralplanen for Ekends Gstra skérgard.
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Detaljplanering
Omradet har ingen stranddetaljplan fran tidigare.

Byggnadsordningen
Raseborgs stads byggnadsordning har godkénts 26.5.2025.

Byggforbud
Byggforbud ér inte utfardat.

Baskarta

Som baskarta anvinds lantmaéteriverkets terrdngdatabas kompletterat med en meters hojdkurvor samt
lantméteriverkets numeriska fastighetsraar. Kartan godkinns av Raseborgs stadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut

Planldggningen har inletts pd initiativ av markégarna.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet {or deltagande och beddmning (PDB) kungjordes 18.11.2024.
Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt xxxx.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Malet med stranddetaljplanen ir att flytta den ena av fastighetens outnyttjade byggritter till den véstra
delen av stranden i enlighet med principskissen nedan.

Malet med stranddetaljplanen r att flytta den vistra outnyttjade byggritten
(gron boll, orange omréde) till det gredelina omradet.
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6 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

Planlésningen

Planomradets ett kvarter (2) dr 1 forhallande till strandgeneralplanen flyttat vasterut intill fastighetens
grins. Den obebyggda strandlinjens ldngd forblir oférdndrad. Byggrétternas anvandningsdndamal dnd-
ras inte i forhallande till generalplanen.

Omprddesreserveringarna

Kvarteret 1 anvisas for fristdende smahus (AO-1) med en byggplats. Byggplatsens sammanlagda
hogsta vaningsyta dr 500 m2.

P& byggplatsen far uppforas foljande byggnader:

- Ett bostadshus som far vara hogst 300 m2 vaningsyta. Byggritten kan dock fordelas pa tva fristiende
byggnader sa att den ena utgor en hogst 150 m2 véaningsyta stor sidobostad.

- Ekonomibyggnader hogst 250 m2 vaningsyta.

- Hogst 30 m2 vaningsyta av byggritten for ekonomibyggnader far anvindas for separat strandbastu.

Kvarteren 2 och 3 anvisas for fritidsbostdder (RA-1). Byggplatsens sammanlagda hogsta vaningsyta ar
280 m2.

P& byggplatserna far uppforas foljande byggnader:

- Ett fritidsbostadshus som fér vara hogst 180 m2 véningsyta. Byggritten kan fordelas pa tva fri-
stdende byggnader sa att den ena utgdr sidofritidsbostad,

- Ekonomibyggnader hogst 120 m2 vaningsyta.

- Hogst 30 m2 vaningsyta av byggritten for ekonomibyggnader far anvindas for separat strandbastu.

Nybyggande bor i fraga om fargsittning, material och form anpassas till landskapet och kulturmiljon
sd, att den for landskapet vérdefulla karaktdren bevaras.
Atgirdsbegrinsning enligt 53 § bygglagen giller for AO-1- och RA-1-kvarteren.

Ovriga omraden anvisas som jord- och skogsbruksomrade (M-1).

Avfalls- och hushallsvatten

Avloppsvatten far inte ledas i vattendrag utan bor behandlas pd av stadens miljomyndighet fastslaget
sitt med beaktande av kraven pé lagsta byggnadshojd.

Grétt avloppsvatten ska behandlas med beaktande av dversvdmningsrisken sa 14ngt

frén stranden, att avloppsvattnet inte kan blandas nér havsytan stiger.

Skydd

Enligt naturinventeringen besitter planomradet inga speciella naturvirden.
7 PLANENS KONSEKVENSER

7.1 Allminna konsekvenser

Sociala konsekvenser
Planens sociala konsekvenser ér ringa.

Ekonomiska konsekvenser
Planen har inga ekonomiska konsekvenser.



Miljomadssiga konsekvenser
Enligt naturinventeringen finns det inga speciella naturvdrden pd planomradet.

Fornminnen
Inga fornldmningar finns pa omradet.

7.2 Forhallande till malen for riksomfattande omriadesanvindning

Statsrddet har fattat beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen, vilka trétt ikraft
1.4.2018. Planlosningen stér inte i konflikt med mélen.

Raseborg, 15.1.2026

Sten Ohman
dipl.ing.
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