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Storholmen Lantinen, ranta-asemakaava 11.8.2025

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue koostuu kiinteistosta 710-445-1-118. Suunnittelualueen koko n. 6,28 ha josta
maa-alue on n. 3,28 ha. Alue sijaitsee Storholmenin lansipuolella, Torson itdpuolella Raase-

porin itdisessa saaristossa.

Etaisyys Tammisaareen on lintutieta pitkin n. 12 km ja Sandnas Udd:iin n. 4 km. Kiinteistd on
rakennettu ja suunnittelualueella on yksi loma-asunto talousrakennuksineen. Alueen rantavii-

van pituus on n. 540 m.

~ Sofada

\ /

valla.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Storholmen Lantinen. Aloite kaavoitukselle on tullut alueen maanomistajilta.
Tarkoitus on laatia asemakaava kiinteistélle 710-445-1-118 Storholmenin lansipuolelle.
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavoituksen vaiheet

¢ Aloitteen kaavamuutoksesta tekivat alueen maanomistajat. Kaavoituslautakunta on paat-
tanyt kdynnistada hankkeen ja hyvaksya asemakaavan 30.10.2024 § 158.

¢ Asemakaavatyo kuulutettiin vireille (OAS) 18.11.2024.

o OAS ja kaavaluonnos ovat olleet julkisesti nahtavilla 18.11 -18.12.2024.

o Kaavaehdotus kasiteltiin kaavoituslautakunnassa xx.xx.2025 § xx.

o Kaavaehdotus on ollut nahtavilla AKL:n 65 §:n ja MRA:n 27 §:n mukaisesti xx.x —
xx.x.2025 valisend aikana. Ehdotuksesta jatettiin x lausuntoa ja x muistutusta.

o Kaavaehdotus on kasitelty kaavoituslautakunnassa xx.xx.2025 § xx.

o Kaavaehdotus on kasitelty kaupunginhallituksessa xx.xx.2025 § xx.

o Kaavaehdotus on kasitelty kaupunginvaltuustossa xx.xx.2025 § xx.

o Kaava on saanut lainvoiman xx.xx.2025.

Kaavaehdotus on esitetty AKL xx §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Kaavaehdotuksen nahtaville
asettamisesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla osoitteessa:

https://www.raasepori.fi/etusivu/kaupunki/kuulutukset/

2.2 Asemakaava

Aloite kaavoitukselle on tullut alueen maanomistajilta. Tarkoitus on laatia asemakaava kiin-
teistolle 710-445-1-118 Storholmenin lansipuolella ja tarkistaa sen rakennusoikeus siten, etta
se vastaisi Raaseporin rakennusjarjestysta. Suunnittelun yhteydessa tarkistetaan mahdolli-
suudet vahaisessa maarin uudelleen jarjestaa yleiskaavassa oleva rakennuskohtaista raken-
nusoikeutta vallitsevien tarpeiden mukaan.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Suunnittelualueen maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta. Asemakaava voidaan
toteuttaa sen jalkeen, kun kaava on saanut lainvoiman.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen olosuhteista

Suunnittelualue sijaitsee Raaseporin itdisessa saaristossa Torson itédpuolella ja lansi-itdsuun-
nassa kulkevan venevaylan etelapuolella, joka kulkee Skaldon ja Torson ohitse Sandnas
Udd:in suuntaan. Alue on osa Tammisaaren sisasaristoa.

mnren
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Kaava-alueen sijainti merkitty punaisella pisteella.

llmakuva. Kaava-alue merkitty punaisella viivalla.
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Ote kantakartasta. Valokuvauskuvien sijainnit kuvassa merkitty punaisella.
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3141

Maisema ja luonnonymparist6

Alueelta on tehty luontoarviointi (Keiron Oy). Kaava-alueella Storholmenin lansiosassa on
Tammisaaren saaristolle tyypillistd luontoa. Luontoa leimaa sileat kalliomuodostumat, kallio-
metsat, vahainen kangasmetsa ja rameet seka rantakaislikot. Kasvillisuus on niukkalajinen
kallioperan karuuden vuoksi. Luonnonarvot koostuvat paikoin vanhoista mannyista ja jossain
maarin esiintyvasta lahopuusta (Keiron Oy). Kiinteistdlle on rakennettu lomarakennuksia ta-
lousrakennuksineen, ja niiden ymparisto on hoidettua.

Storholmen sijaitsee tihedmmassa saariryhmassa, jossa on paljon lahtia ja salmia seka run-
saasti kaislikkoa. Kiinteiston etelarannassa on leveé kaislakaistale, joka ulottuu kuivalle
maalle. Muut l&nnen ja pohjoisen puoleiset rannat koostuvat kallioista ja niilla kasvaa vain
pienia kaislikoita siella taalla. Rantaviivan tuntumassa esiintyy harvinaisen niukasti kasvila-
jeja, koska siella ei ole lainkaan maata tai se on kaislan peitossa. Kiinteistén etelarannassa
on levea kaislakaistale, joka ulottuu kuivalle maalle. Muut Iannen ja pohjoisen puoleiset ran-
nat koostuvat kallioista ja niilla kasvaa vain pienia kaislikoita siella taalla. Etelarannalla kas-
vaa muutama keskikokoinen monirunkoinen tervaleppa seka kapea leppéakaistale. Kapealla
rantaniitylla esiintyy muutamia kasvilajeja, joista voidaan mainita rantakukka, ranta-alpi, keto-
hanhikki, syysmaitiainen, mesiangervo, vuojennokka, rantamatara ja luhtasuoputki. (Keiron

Oy).

Luontoarvioinnin loppupaatelmana todetaan, ettei kiinteistdjen luontoarvojen osalta tarvitse
tehda tarkempaa luontoinventointia. Tarkempi inventointi ei luultavasti tarjoa uutta tietoa,
joka vaikuttaisi kaavoitukseen. Havainnot saarelta ovat riittdvat toteamaan, ettei rakennuksen
laajentaminen vaikuta oleellisesti olemassa oleviin luontoarvoihin itse kiinteistolla (Keiron

Oy).

Kuva 1. Ndkymé pohjoisesta

Fatad
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Kuvai4

Kuva1b

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kiinteistdlle on rakennettu lomarakennus seka sivulomarakennus sekd muutama talousra-
kennus ja laituri. Lomarakennus on rakennettu vuonna 1999 ja toinen rakennus vuosina
2000-2003. Alueella ei ole muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintdkohteita. Talousveden
saanti on kiinteistolla turvattu kahdella kaivolla, josta yksi on kaytdssa ja toinen on vara-

kaivo.
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Kuva 19

3.1.3 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
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3.2

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050. Uusimaa-kaavan kokonaisuuteen
kuuluvat Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat ovat
tulleet korkeimman hallinto-oikeuden 13.3.2023 antamien paatosten myo6ta lainvoimaiseksi.
Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue ei ole merkitty erityisilla merkin-
nadilla (valkoinen alue). Aluetta koskevat kuitenkin maakuntakaavan yleiset suunnittelumaa-
raykset.

e & o 8 8 0 8 0o o

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmékartasta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty
punaisella ympyrélla.

Yleiskaava
Alue on osa Tammisaaren itdisen saariston rantayleiskaavaa, joka on hyvaksytty 3.11.2008.

Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty RA-2- loma-asuntoalueeksi yhdelld rakennuspai-
kalla sekad maa- ja metsatalousalueeksi M-1. Vesialue on merkitty W-merkinnalla.

Fatad
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Ote voimassa olevien rantayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella viivalla.
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DALKARO
Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asema- kaava.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.5.2025.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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4 KAAVOITUKSEN VAIHEET

41

4.2

4.3

4.3.1

43.2

Asemakaavan tarve

Aloite kaavoitukselle on tullut alueen maanomistajilta. Tarkoitus on laatia asemakaava kiin-
teistolle 710-445-1-118 Storholmenin lansipuolella ja tarkistaa siella olevan nykyisen raken-
nuspaikan rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus siten, etta se olisi yhtenevainen Raase-
porin rakennusjarjestyksen mukaan ja vastaisi myds samaa tasoa mita on sallittua ja mah-
dollsita toteuttaa Raaseporin lantisessa saaristossa. Ranta-asemakaavan ratkaisu tutkitaan
asemakaavatasoisella suunnittelulla ja taustaselvitystydlla. Kaava-alueen rakennuspaikkojen
maaraa ei ole tarkoitus muuttaa.

Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavamuutoksesta ovat tehneet kaava-alueen maanomistajat. Kaavoituslautakunta
paatti kdynnistda hankkeen ja hyvaksya OAS:n 30.10.2024 § 158.

Asemakaavatyo kuulutettiin vireille 18.11.2024.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Alueidenkayttolain 62 § mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asu-
miseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viran-
omaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan, kasittden ainakin seuraavat:

Seudulliset viranomaiset
- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto
- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset
- Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Muut toimijat
- Raaseporin Luonto ja ymparisto ry

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos on kuulutettu julkisesti nahta-
ville 18.11.2024. OAS ja kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla 18.11.-18.12.2024. Luon-
noksesta annettiin 3 lausuntoa ja 0 mielipidetta.

mnren
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Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla AKL 65§ ja MRA 27§ mukaisesti xx.x — xx.x.2025
valisena aikana. Kaavaehdotuksesta jatettiin x lausuntoa ja x muistutusta.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sahkopostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkil6lle kaupungilla tai kaavakonsultille.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavoitusprosessin yhteydessa ei jarjesteta viranomaisneuvottelua. Prosessin aikana on pi-
detty tyokokouksia kaavoitusviranomaisen edustajan ja kaavoittajan valilla. Lisaksi on kayty
keskusteluja rakennustarkastajan kanssa. Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on kasvattaa kiinteiston rakennuspaikkakohtainen raken-
nusoikeus vastaamaan Raaseporin rakennusjarjestysta siten, ettd on mahdollista suurentaa
nykyinen sivuloma-asunto rakennusjarjestyksen sallimalla tavalla. Kasvattaminen perustel-
laan silla, etta se olisi yhdenvertainen Raaseporin lantisen saariston kanssa, missa rakenta-
minen ranta-alueilla haetaan poikkeuslupamenettelylla ja rakentamisen maaraa saadetaan
rakennusjarjestyksella.

Rakennusjarjestys ei ohjaa rakentamista yleiskaava-alueilla. Taman takia ranta-asemakaa-
van ratkaisu on tarkasteltu yleiskaavaa tarkemmalla asemakaavatasoisella suunnittelulla ja
taustaselvitystyolla. Kaava-alueen rakennuspaikkojen maaraa ei ole muutettu ja suunnitte-
lussa on tutkittu edellytykset rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus Raaseporin rakennus-
jarjestyksen mukaan. Ranta-asemakaavan myo6ta alueen loma-asutuksen rakennuspaikkojen
maara ei muutu.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Ranta-asemakaavalla paivitetdan kiinteiston rakennuspaikkakohtainen rakentamisen maaraa
ja rakennusoikeus yleiskaavaan nahden tarkemman suunnittelun kautta. Kaavalla muodos-
tuu yksi RA-alue, yksi MY-alue seka vesialue. Aluevarausten rajaukset ovat yleiskaavan mu-
kaiset. Kiinteiston rakennuspaikkamaara pysyy ennallaan, kaava-alueella on yksi loma-asu-
tuksen rakennuspaikka.

Rakennusten kerrosluku on |. Rakennukset sijoittuvat kaavassa maaritetyn rakennusalan
alueelle. Kaavassa ohjataan rakentamisen sopeuttamista maastoon ja maisemaan ja maara-
taan julkisivumateriaalien varityksesta. Loma-asuntoihin ei saa asentaa vesiklosettia. Kaikki
jatevedet on kasiteltava kaupungin ymparistoviranomaisten vahvistamalla tavalla. Jatevesia
ei saa johtaa mereen.
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5.1

5.1.1

RA-2

w

Kaavan rakenne
Aluevaraukset ja kaavamaaraykset

Ranta-asemakaavassa on yksi loma-asuntojen rakennuspaikkaa yleiskaavan mukaisesti.
Kiinteistdn rantaviiva on yhteensa n. 540 m ja vapaaksi jaava rantaviiva (MY) on n. 240 m.
Ranta-asemakaava ei talta osin poikkea yleiskaavasta merkittavasti.

Kaavaan sisaltyvat aluevaraukset RA ja MY. Kaava-alueen koko on noin 6,28 ha, josta maa-
alue on n. 3,28. Aluevarausten koot kaavassa seuraavat:

Aluevaraus koko
RA 1,83 ha
MY 1,45 ha
W 3,0 ha

Loma-asuntojen korttelialue. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon enintaan
100 m?, yhden saunan enintdan 30 m?, yhden sivuloma-asunnon enintdan 80 m? seka talous-
rakennuksia yhteensa enintdan 70 m2. RA-korttelialueilla tulee oleva kasvillisuus ja puusto
rakennusalojen ulkopuolella paasoin sailyttda luonnontilassa. Rakennuspaikan yhteenlas-
kettu enimmaiskerrosala on 280 m2.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ymparistdéarvoja. Alueella tulee kiinnittaa erityista
huomiota kulttuuri- ja rantamaiseman arvoihin.

Vesilaue.

Yleiset maaraykset

Uudisrakentamisen on sopeuduttava maasto- olosuhteisiin, luonnonmaisemaan ja kulttuuri-
ymparistoon. Rakennukset ja rakenteet pitaa sijoittaa rakennus- paikalle siten, etteivat olen-
naisesti muuta luonnonmaisemaa.

Julkisivujen ja vesikattojen varitys ja materiaalit tulee olla hillittyd ja maisemaan soveltuva.
Isoissa lasipinnoissa on kaytettava matalaheijasteista lasia. Rakennuspaikalla tulee noudat-
taa pihapiireittain yhtenaista rakentamis- tapaa. Laiturin pitda kokonsa ja sijoituksensa puo-
lesta sopia rantamaastoon.

Rakentamisessa alin rakentamiskorkeus on oltava vahintaan +3,0 m (N2000). Alin rakenta-
miskorkeus tarkoittaa sitd korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vauri-
oituvia rakenteita.

Vesikaymalan rakentaminen RA-alueilla on kielletty. Vesikaymalan rakentaminen RA-alueilla
on sallittua ainoastaan, mikali kiinteistd voidaan liittda sellaiseen toimivaan vesihuolto- ver-
kostoon, joka on kunnan vesihuoltolain mukaisen kehittdmissuunnittelun mukainen. Harmaat
jatevedet on kasiteltava niin kaukana rannasta ja tulvariskikorkeuden ylapuolella, etteivat
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5.1.2

5.2

jatevedet paase sekoittumaan meriveteen. Rakennuspaikalle tulee olla saatavilla riittavasti
hyvanlaatuista talousvetta.

Annetun rakennusoikeuden lisdksi saa rakennuspaikalle rakentaa kaksi alle 30 k-m? kokoista
rakennusta. Rakennuspaikan ulkopuolelle, rakennus- korttelien l1aheisyyteen saa rakentaa
kunnallistekniikan edellyttamia vahaisa rakennelmia. Rakennelmat on sovitettava maise-
maan.

Asemakaava-alueella on voimassa rakentamislain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Jate-
huolto tulee jarjestaa kunnan jatehuoltomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Mitoitus

Ranta-asemakaavassa on yksi loma-asuntojen rakennuspaikkaa yleiskaavan mukaisesti.
Kiinteistdn rantaviiva on yhteensa n. 540 m ja vapaaksi jaava rantaviiva (MY) on n. 240 m.
Ranta-asemakaava ei talta osin poikkea yleiskaavasta merkittavasti.

Yhden rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala on enintdan 280 k-m?, joka on sama kuin
kaavan kokonaisrakennusoikeus. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon enin-
tdan 100 k-m?, yhden sivuloma-asunnon enintaan 80 k-m?, yhden saunarakennuksen (sa)
enintdan 30 k-m? ja talousrakennuksia yhteensa 70 k-m?2.

Kaavan vaikutukset

Rakennuspaikkakohtaisen rakentamisen maara vaikuttaa 1ahinna paikallisesti itse rakennus-
paikalla ja suuntiin, minne rakennukset nakyvat. Suunnittelun yhteydessa on rakennuspaikan
olosuhteet tutkittu yleiskaavaan ndhden tarkemmalla suunnittelulla ja selvityksin selvitetty
onko edellytyksia yhdenvertaistaa yleiskaavan rakennuspaikan rakennuspaikkakohtainen ra-
kennusoikeus Raaseporin rakennusjarjestyksen mukaisesti. Tama menettely antaa maan-
omistajille yhdenvertaisen kasittelyn suhteessa Raaseporin lansisaaristoon, missa ei ole
yleiskaavaa ja jossa rakentaminen toteutetaan ranta-alueilla poikkeuslupamenettelylla ja ra-
kennusjarjestyksen mukaisesti, jos paikka on todettu sopivaksi rakentamiselle ja jos se on
rantarakentamisen yleisten mitoitusnormien mukainen. Etela- ja itdsaariston yleiskaava-alu-
eilla vastaava menettely on tutkia yhdenvertaisuuden edellytyksia rakennuspaikkakohtaisen
rakennusoikeuden osalta hankekohtaisesti asemakaavatasoisen tarkastelun kautta. Vastaa-
vanlaisia tapauksia yleiskaava-alueilla on siis haettava vastaavan-laisella tavalla, tarkem-
malla suunnittelulla ja paikkakohtaisilla tarkasteluilla ja selvityksilla.

Storholmen sijaitsee yleiskaavassa sisdsaariston vydhykkeelld. Tdma vastaa rakennusjarjes-
tyksessa maariteltyd vydhykettd 1, mannervydhyke ja sisdsaaristo wz-1. Rakennusjarjestyk-
sen mukaan saa wz-1-vyohykkeelld 8000m2 kokoiselle rakennuspaikalle rakentaa 180 k-m2
kokoisen vapaa-ajan rakennuksen. Vapaa-ajan asuntojen rakennuspaikalle saa rakentaa
asuinrakennuksen, jossa on enintaan yksi asunto. Jos rakennuspaikka on 5 000 m? tai suu-
rempi, asuinrakennuksen rakennusoikeus voidaan jakaa kahdelle erilliselle asuinrakennuk-
selle, joista toinen on vapaa-ajan sivuasunto. Rakennuspaikan asuntojen kokonaismaara saa
kuitenkin olla enintdan kaksi. Rakennukset tulee sijoittaa siten, ettd ne muodostavat yhtenai-
sen piha-alueen.
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5.2.1

5.2.2

Raaseporissa ei tulikita sivuloma-asuntoa niin, ettad se voisi muodostaa toisen rakennuspai-
kan. Aikaisemmin on kaytetty vierasmajatermia ja vierasmaja on tulkittu loma-asuntona. Kun-
nan rakentamisohjeissa kaytetaan termia sivuloma-asunto. Sivuloma-asunto on oltava alis-
teinen paaloma-asuntoon ja sijoittava sen ja rakennuspaikan pihapiirin yhteyteen. Suunnitte-
lualueella sekd paaloma-asunto etta sivuloma-asunto on jo rakennettu ja sijoitettu maastoon
rakennuslupamenettelylla ja niiden valinen etaisyys on n. 80m.

Ranta-asemakaavaratkaisu poikkeaa yleiskaavasta sivuloma-asunnon/vierasmajan koon ja
talousrakennusten kokonaisalan osalta. Muilta osin ranta-asemakaava perustuu yleiskaavan
ja toteutuneeseen nykytilanteeseen. Yleiskaava laatiessa paikka on todettu sopivaksi raken-
tamiselle ja paikka on jo rakennettu. Alue on siis jo altistunut rakentamisen ja loma-asumisen
vaikutuksiin.

Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparistéon

Ranta-asemakaava lisda hieman paikallista kuormitusta, koska isompaan sivuloma-asuntoon
mahtuu muutama henkild lisda oleskelemaan ja asumaan. Rakennuspaikkojen maara pysyy

kuitenkin samana ja rakennuspaikka on jo rakennettu ja sen luonto-olosuhteet on todettu sel-
laisiksi, ettd sivuloma-asunnon laajentaminen ei merkittavasti vaikuta niihin.

Maisemaan kaava vaikutta I&8hinna suuremman sivuloma-asunnon myo6ta. Vaikutus ei kuiten-
kaan ole merkittava, koska paikalla sijaitsee jo nykyinen rakennus. Kiinteiston rannat ovat
varsin metsaiset. Rantakasvillisuus peittda nykyiset rakennukset suhteellisen hyvin ja raken-
nukset nakyvat Iahinna suoraan lanteen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistédn

Tutkitulla kiinteistélla Storholmenin l&nsiosassa luonto koostuu Tammisaaren saaristolle tyy-
pillisesta saaristosta. Luontoa leimaa sileat kalliomuodostumat, kalliometsat, vahainen kan-
gasmetsa ja rameet seka rantakaislikot. Kasvillisuus on niukkalajinen kallioperan karuuden
vuoksi. Lionnonarvot koostuvat paikoin vanhoista mannyista ja jossain maarin esiintyvasta
lahopuusta. Metsa muodostaa saaristolle yleista kalliometsaa, jota esiintyy harvemmin man-
tereella (Keiron).

Kiinteistolle on rakennettu lomarakennus ja sivulomarakennus sekd muutama talousraken-
nus ja laituri. Koska saarella ja kiinteist6lla on jo olemassa olevia rakennuksia, voidaan to-
deta, ettd perimalinnustoon tuskin kuuluu arempia lajeja kuten merikotkaa. Voidaan olettaa,
etta Kiinteistolla esiintyva linnusto voisi koostua saaristolle tyypillisista lajeista, kuten haah-
kasta, telkasta, peiposta, vastarakista ja mahdollisesti muista pikkulinnuista. Kaikki nama lajit
ovat edelleen yleisia lajeja, vaikka haahka onkin nykyisin erittdin uhanalainen laji kannan no-
pean taantumisen vuoksi. Vastarakki on asetettu kategoriaan silmalla pidettava laji (Keiron).

Havainnot saarelta ovat riittdvat toteamaan, ettei rakennuksen laajentaminen vaikuta oleelli-
sesti olemassa oleviin luontoarvoihin itse kiinteistolla. Voidaan kuitenkin suositella, etta uu-

sien talojen rakentaminen voitaisiin aloittaa vasta heinakuussa, jolloin mahdollisesti pesivat

vesilinnut ehtivat hautoa munansa rauhassa. Mikali olemassa olevat rakennukset ovat
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kaytdssa jo aiemmin samana kevaana tai alkukesana, rakennustyot eivat lisda hairiditd mai-
nittavasti, koska ihmisen lasnaolo on todennakdisesti jo karkottanut aremmat lintuyksilot
(Keiron).

5.2.3 Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia. Kaavan vaikutukset ilmastomuutokseen ovat
vahaiset. Rakennuspaikka on jo rakennettu. Nykyisen sivuloma-asunnon laajentaminen ei
vaadi merkittavaa puunkaatoa.

5.3 Ympariston hairiotekijat
Kaava ei sisalla ymparistdhaittoja.

5.4 Kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset

Ks. liitteet 1 ja 2, asemakaavakartta ja -maaraykset.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat kaavat

Kaavan maaraysten ohella rakentaminen tapahtuu lain ja soveltuvin osin Raaseporin kau-
pungin rakennusjarjestyksen mukaisesti.

6.2 Toteutuksen aikataulu

Asemakaava voidaan toteuttaa sen jalkeen, kun kaava on saanut lainvoiman.
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7 YHTEYSTIEDOT

Niclas Skog, johtava kaavoitusinsindori
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
tel. 019 289 3840
niclas.skog(at)raasepori.fi

Kaavakonsultti:

Fredrik Lindberg, arkkitehti SAFA
050 59090937

fl@arkitekturum.fi

Arkitekturum Ab

Freesenkatu 3 A 6, 00100 Helsinki

Kirjallinen palaute ja muistutukset voidaan toimittaa seuraavaan osoitteeseen:

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikkd
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

Tai seuraavaan sahkopostiosoitteeseen:
kaavoitus(at)raasepori.fi
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RASEBORGS STAD
STORHOLMEN VASTRA

STRANDDETALJPLAN
Stranddetaljplanen galler fastigheten 710-445-1-118
Med stranddetaljplanen bildas ett kvartersomrade for

fritidsbostader samt jord- och skogsbruksomrade och
vattenomrade.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Linje 3 meter utanfor planeomradet —_—

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgréans

Byggnadsyta

Byggnadsyta, dar det kan uppforas en bastu

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Vaningsantal

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.

Kvartersomrade for fritidsbostader

Pa byggnadsplatsen far uppféras:

- en fritidsbostad pa hogst 100 v-m?,

- en bastubyggnad pa hogst 30 v-m?.

- en sidofritidsbostad pa hogst 80 v-m?.

- ekonomibyggnader pa totalt hdgst 70 v-m?.

Inom RA-omrade bor befintlig vegetation och
befintligt trddbestand utanfér byggnadsytorna i
huvudsak bevaras i naturtillstand.
Byggnadsplatsens sammanlagda hégsta
vaningsyta ar 280 m?.

100

RA

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som
har miljévarden

Pa omradet skall fastas speciell uppmarksamhet

MY

vid kultur- och strandlandskapets varden.

Vattenomrade

Bilaga 2 / Liite 2

RAASEPORIN KAUPUNKI
STORHOLMEN LANTINEN

RANTA-ASEMAKAAVA
Ranta-asemakaava koskee kiinteistd 710-445-1-118

Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen
korttelialuetta seka maa- ja metsatalousalue ja
vesialue.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Rakennusala

Rakennusala, jolle voidaan rakentaa saunan

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai
niiden osien suurimman sallitun kerrosluvun.

Loma-asuntojen korttelialue

Rakennuspaikalle saa rakentaa:

- yhden loma-asunnon enintaan 100 k-m?.

- yhden saunarakennuksen enintdan 30 k-m?.

- yhden sivuloma-asunnon enintaan 80 k-m?

- talousrakennuksia yhteens enintaan 70 k-m?.

RA-korttelialueilla tulee oleva kasvillisuus ja
puusto rakennusalojen ulkopuolella paasoin
sailyttda luonnontilassa. Rakennuspaikan

yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 280 m?.

Maa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla on
ympadristdarvoja

Alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota
kulttuuri- ja rantamaiseman arvoihin.

Vesialue




Allmanna bestammelser

Nybyggandet bér anpassas till terrangen,
naturlandskapet och kulturlandskapet. Byggnader och
konstruktioner bor placeras pa byggplatsen sa att de
inte vasentligt &ndrar naturlandskapet.

Fasadernas och vattentakens fargsattning och material
bdr vara dampad och anpassad till landskapet. | stora
glasytor bor anvandas lagreflekterande glas. Pa
byggplatsen bér man félja ett enhetligt byggnadssatt.
Brygga skall till storlek och placering passa in i
strandlandskapet.

Lagsta konstruktionsniva for byggande bér vara minst
+3,0 m (N2000). Lagsta konstruktionsniva betyder den
héjdniva under vilken konstruktioner som kan ta skada
av fukt inte skall placeras.

Byggandet av vattentoalett inom RA omraden ar
forbjudet. Byggandet av vattentoalett inom RA
omraden ar tillatet endast om fastigheten kan anslutas
till ett sadant fungerande vattentjanstnatverk som ar i
enlighet med kommunens utvecklingsplanering uppférd
enligt lagen om vattentjanster. Hanteringen av
graavloppsvatten bor behandlas sa langt fran stranden
och ovanfor éversvamningsrisknivan att avloppsvattnet
inte kommer at att blandas med saltvatten. Pa
byggplatsen bér hushallsvatten av god kvalitet finnas
tillrackligt att tillga.

Utover den angivna byggratten far pa byggplatsen
uppféras tva byggnader under 30 v-m2. Mindre
konstruktioner som behdvs fér kommunalteknik far
byggas utanfér byggplatsen i narheten av
byggnadskvarteret. Konstruktionerna skall anpassas till
landskapet.

Pa planomradet géller atgardsbegrénsning enligt
bygglagens 53 §. Sophantering bér ordnas enligt
kommunens krav pa sophantering.

Yleiset maaraykset

Uudisrakentamisen on sopeuduttava maasto-
olosuhteisiin, luonnonmaisemaan ja kulttuuri-
ymparistoon. Rakennukset ja rakenteet pitaa sijoittaa
rakennus- paikalle siten, etteivat olennaisesti muuta
luonnon- maisemaa.

Julkisivujen ja vesikattojen varitys ja materiaalit tulee
olla hillittya ja maisemaan soveltuva. Isoissa
lasipinnoissa on kaytettava matalaheijasteista lasia.
Rakennuspaikalla tulee noudattaa pihapiireittain
yhtenaista rakentamis- tapaa. Laiturin pitaa kokonsa
ja sijoituksensa puolesta sopia rantamaastoon.

Rakentamisessa alin rakentamiskorkeus on oltava
vahintaan +3,0 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus
tarkoittaa sitd korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

Vesikdymalan rakentaminen RA-alueilla on kielletty.
Vesikdymalan rakentaminen RA-alueilla on sallittua
ainoastaan, mikali kiinteisto voidaan liittaa sellaiseen
toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on kunnan
vesihuoltolain mukaisen kehittdmissuunnittelun
mukainen. Harmaat jatevedet on kasiteltava niin
kaukana rannasta ja tulvariskikorkeuden ylapuolella,
etteivat jatevedet paase sekoittumaan meriveteen.
Rakennuspaikalle tulee olla saatavilla riittavasti
hyvanlaatuista talousvetta.

Annetun rakennusoikeuden lisdksi saa
rakennuspaikalle rakentaa kaksi alle 30 k-m?
kokoista rakennusta. Rakennuspaikan ulkopuolelle,
rakennus- korttelien laheisyyteen saa rakentaa
kunnallistekniikan edellyttdmi& vahaisa rakennelmia.
Rakennelmat on sovitettava maisemaan.

Asemakaava-alueella on voimassa rakentamislain
53 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Jatehuolto tulee
jarjestaa kunnan jatehuoltomaaraysten
edellyttamalla tavalla.
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