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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1

1.2

Planeringsomradets lage

Planeringsomradet bestar av fastighet 710-445-1-118. Planeringsomradet har en storlek pa
cirka 6,28 hektar, av vilket cirka 3,28 hektar ar landomrade. Omradet ligger vaster om Stor-
holmen, 6ster om Torson, i Raseborgs 6stra skargard.

Avstandet fagelvagen ar cirka 12 kilometer till Ekenas och cirka 4 kilometer till Sandnas Udd.
Fastigheten ar bebyggd och i planeringsomradet finns en fritidsbostad med ekonomibygg-
nad. Strandlinjen i omradet ar cirka 540 meter lang.

\ /

~ Sofada

Planomradets lage pa kartan. Planomradet har markerats med réd linje och influensomradet med bla
linje.

Planens namn och syfte

Planens namn ar Storholmen Vastra. Initiativet till planlaggningen har tagits av markagaren i
omradet. Syftet ar att utarbeta en detaljplan for fastighet 710-445-1-118 pa vastra sidan av
Storholmen.
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1.3 Beskrivningens innehallsférteckning
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2 SAMMANFATTNING

21

2.2

2.3

Planlaggningens skeden

o Initiativet till planandringen togs av omradets markagare. Planlaggningsnamnden har be-
slutat att inleda projektet och godkanna detaljplanen 30.10.2024, 158 §.

e Detaljplanearbetet (PDB) kungjordes anhangigt 18.11.2024.

o PDB och planutkastet har varit offentligt framlagda 18.11-18.12.2024.

¢ Planférslaget behandlades i planlaggningsnamnden xx.xx.2025, xx §.

o Planférslaget har varit framlagt enligt 65 § i OAL och 27 § i MBF under perioden xx.xx —
xx.X.2025. Om forslaget inlamnades X utlatanden och X anmarkningar.

¢ Planférslaget har behandlats i planlaggningsnamnden xx.xx.2025, xx §.

¢ Planférslaget har behandlats av stadsstyrelsen XX.XX.2025 XX §.

e Planforslaget har behandlats av stadsfullmaktige XX.XX.2025 XX §.

e Planen har vunnit laga kraft xx.xx.2025.

Planforslaget har presenterats i enlighet med xx § OAL och 27 § MBF. Om framlaggandet av
planférslaget kungors pa stadens officiella anslagstavia pa adressen:

https://www.raasepori.fi/etusivu/kaupunki/kuulutukset/

Detaljplan

Initiativet till planlaggningen har tagits av markagaren i omradet. Syftet ar att utarbeta en de-
taljplan for fastighet 710-445-1-118 vaster om Storholmen och kontrollera dess byggratt sa
att den skulle motsvara Raseborgs byggnadsordning. | samband med planeringen kontrolle-
ras mojligheterna att i liten man arrangera om den byggnadsspecifika byggratten i general-
plan efter de rddande behoven.

Genomforande av planen

Planeringsomradets markagare svarar for genomforandet av planen. Detaljplanen kan ge-
nomforas efter att planen vunnit laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1

Utredning av planeringsomradets forhallanden

Planeringsomradet ligger i Raseborgs dstra skargard éster om Torsén och séder om en farled
som gar i vast—0stlig riktning och forbi Skaldd och Torsé i riktning mot Sandnas Udd. Omradet
ar en del av Ekenas inre skargard.

mnren

s

Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

RASEBORG
RAASEPORI


https://www.raasepori.fi/etusivu/kaupunki/kuulutukset/

4 (23)
Storholmen Vastra, stranddetaljplan 11.8.2025

“ ot . <Gloholmen . Gastden
Ao CEslon @ Bk G TraskeshdenSxaianoimama
& (Blomholmen “sTrésko s
MRE | vastohrden % Granholmen o

Flygbild. Planomradet har markerats med réd linje.
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Utdrag ur stomkarta. Laget fbr fotografierna har markerats med rott.
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3141

Landskap och naturmiljo

Over omradet har gjorts en naturbedémning (Keiron Oy). Naturen inom planomradet i vastra
delen av Storholmen ar typisk for Ekenas skargard. Naturen kannetecknas av slata
bergsformationer, hallemarksskog, lite moskog och tallmosse samt strandvassar. Floran ar
artfattig pa grund av kargheten i berggrunden. Naturvardena bestar av att tallarna stallvis ar
gamla och att det férekommer en del déd ved. (Keiron Ab). Fastigheten ar bebyggd av
byggnader for friridsboende med tillhérande ekonomibyggander och ytorna kring dessa ar
underhallna.

Storholmen ar belaget i tatare ansamling av 6ar med manga vikar och sund och riklig
vassbildning. Fastighetens sydstrand har en tjock vassbard, som nar anda till torra land. De
ovriga stranderna mot vast och nord har kala klippor med endast sma vassruggar har och
var. Det finns ovanligt lite vaxtarter vid strandlinjen, da jordmanen antingen saknas eller ar
Overtackt av vass. Fastighetens sydstrand har en tjock vassbard, som nar anda till torra land.
De 6vriga stranderna mot vast och nord har kala klippor med endast sma vassruggar har och
var. Pa sydstranden vaxer nagra mellanstora klibbalar med flera stammar och en smal
albard. Den smala strandangen hyser ett fatal arter, av vilka kan namnas fackelblomster,
strandlysing, gasort, hostfibbla, alggras, frossort, vattenmara och karrsilja. (Keiron Ab).

Naturbedémningenbs slutsats ar att en noggrannare naturinventering av fastigheternas
naturvarden inte behdvs. En noggrannare inventering tillfor troligen inte nagon ny
information, som skulle paverka planlaggningen. Observationerna fran holmen ar tillrackliga
for att konstatera att tillbyggnaden inte namnvart paverkar nagra befintliga naturvarden pa
sjalva fastigheten (Keiron Ab).

Bild 1. Vy fran norr
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Bild 2

Bild 3
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Bild 7
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Bild 10
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Bild 13
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“L‘l

Bild 14

Bild 15

3.1.2 Byggd miljo

Fastigheten ar bebyggd med ett fritidshus och en sidofritidsbostad samt nagra ekonomibygg-
nader och en brygga. Fritidsbostaden ar uppférd 1999 och de andra mellan 2000-2003. Pa
omradet finns inga fornminneslamningar eller andra kulturarvsobjekt. P& fastigheten har till-
gangen till hushallsvatten tryggats med tva brunnar, av vilka den ena ar i bruk och den
andra fungerar som reservbrunn.
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Bild 19. Bastu

3.1.3 Markéagoforhallanden

Planomradet ar i privat ago.
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3.2

Planeringssituationen

Landskapsplan

| planeringsomradet galler Nylandsplanen 2050. | helheten Nylandsplanen ingar etappland-
skapsplanerna fér Helsingforsregionen, Vastra Nyland och Ostra Nyland, som vunnit laga
kraft genom hogsta forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023. | Vastra Nylands etappland-
skapsplan har planeringsomradet inte markerats med nagra sarskilda beteckningar (vitt om-
rade). Omradet berdrs emellertid av landskapsplanens allmanna planeringsbestammelser.

e e
e o
o 0
LI

g~~~ -p O Oc"T]0 0 ° o @

Utdrag ur kartsammanstéliningen fér de géllande landskapsplanerna. Planeringsomradets lage har
markerats med en réd cirkel.

Generalplan
Omradet ar en del av strandgeneralplanen for Ekenas Ostra skargard som godkants

3.11.2008. | generalplanen har planeringsomradet anvisats som RA-2 omrade for fritidsbygg-
nad med en byggplats samt som jord- och skogsbruksomrade M-1. Vattenomradet har anvi-
sats med W-beteckning.
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Utdrag ur den géllande strandgeneralplanen. Planeringsomradets ldge har markerats med en réd linje.

Detaljplan
| planeringsomradet finns ingen gallande detaljplan.

Byqggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 26.5.2025.

Byqgforbud
| omradet finns inget byggférbud.
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4 PLANLAGGNINGENS SKEDEN

41

4.2

4.3

4.3.1

43.2

Behovet av detaljplan

Initiativet till planlaggningen har tagits av markagaren i omradet. Avsikten ar att utarbeta en
detaljplan for fastighet 710-445-1-118 vaster om Storholmen och justera den
byggplatsspecifika byggratten for den nuvarande byggplatsen sa att den stammer 6verens
med Raseborgs byggnadsordning och &ven samma niva fér vad som ar tillatet och majligt att
genomfoéra i Raseborgs vastra skargard. Stranddetaljplanens 16sning undersdks genom
planering och bakgrundsutredningar pa detaljplaneniva. Avsikten ar inte att &ndra antalet
byggplatser i planomradet.

Inledande av planeringen samt anhangiggorande

Initiativet till planandringen har tagits av omradets markagare. Planlaggningsnamnden beslu-
tade att inleda projektet och godkdnna PDB 30.10.2024, 158 §.

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 18.11.2024.

Deltagande och samarbete
Intressenter

Enligt 62 § i lagen om omradesanvandning bestar intressenterna av omradets markagare,
myndigheter och samfund samt de vars boende, arbete eller dvriga forhallanden kan paverkas
avsevart av planandringen samt de myndigheter och samfund vars verksamhetsomrade be-
handlas vid planeringen. Dessa omfattar atminstone foljande:

Regionala myndigheter
- NTM-centralen i Nyland

- Nylands féorbund
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter
- Milj6é- och byggnadsnamnden

Ovriga aktorer
- Raseborgs Natur och miljo rf

Deltagande och véxelverkan

Kungorelse om framlaggande av program for deltagande och bedémning (PDB) och planut-
kast har publicerats 18.11.2024. PDB och planutkastet har varit offentligt framlagda 18.11—
18.12.2024. Om utkastet inlamnades 3 utlatanden och 0 asikter.

mnren
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Planforslaget har varit offentligt framlagt enligt 65 § i OAL och 27 § i MBF under perioden
XX.XX — xx.X.2025. Om forslaget inlamnades X utlatanden och X anmarkningar.

Intressenterna mdjlighet att bl.a. delta i beredningen av planen, bedéma planlésningens kon-
sekvenser och framféra sin skriftliga eller muntliga asikt i fragan. Dessutom kan respons
skickas per e-post till projektets kontaktpersoner vid staden eller till plankonsulten.

4.3.3 Myndighetssamarbete

4.4

| samband med planlaggningsprocessen ordnas inget myndighetssamrad. Under processen

holls arbetsmoten mellan planlaggningsmyndighetens representant och planlaggaren. Dess-
utom fordes diskussioner tillsammans med byggnadsgranskaren. Ett myndighetssamrad ord-
nas vid behov.

Stranddetaljplanens mal

Syftet med stranddetaljplanen ar att utbka den byggnadsspecifika byggratten pa fastigheten
sa att den motsvarar Raseborgs byggnadsordning, sa att det ar majligt att bygga ut den nu-
varande sidofritidsbyggnaden pa det satt som byggnadsordningen tillater. Utokandet av
byggratten motiveras med att den skulle likstallas med Raseborgs vastra skargard, dar anso-
kan om byggande i strandomraden séks genom undantagsforfarande och byggnadsmang-
den faststalls genom byggnadsordningen.

Byggnadsordningen styr inte byggandet i omradet for generalplanen. Pa grund av detta har
I6sningen i stranddetaljplanen undersokts genom planering och bakgrundsutredningar pa de-
taljplaneniva som ar noggrannare an generalplanen. Antalet byggplatser i planomradet har
inte andrats och i planeringen undersoktes forutsattningarna for den totala byggratten pa
byggplatsen i enlighet med Raseborgs byggnadsordning. Antalet byggplatser for omradets
fritidsbebyggelse andras inte genom stranddetaljplanen.

5 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

Genom stranddetaljplanen uppdateras den byggplatsspecifika byggnadsmangden och bygg-
ratten pa fastigheten genom en noggrannare planering an pa generalplaneniva. Genom pla-
nen bildas ett RA-omrade, ett MY-omrade samt ett vattenomrade. Omradesreserveringarnas
granser stammer éverens med generalplanen. Antalet byggplatser pa fastigheten forblir ofor-
andrat. | planomradet finns en byggplats for fritidsbebyggelse.

Byggnadernas vaningstal ar |. Byggnaderna ligger i omradet fér den byggnadsyta som
faststallts i planen. | planen styrs anpassningen av byggandet till terréangen och landskapet. |
planen ingar dessutom bestdmmelser om fargsattningen pa fasadmaterialet. Vattenklosett ar
inte tillaten i fritidsbostader. Allt avloppsvatten ska behandlas pa ett satt som faststallts av
stadens miljdmyndighet. Avloppsvattnet far inte ledas ut i havet.
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5.1

5.1.1

RA-2

w

Planens struktur
Omradesreserveringar och planbestammelser

| stranddetaljplanen finns en byggplats for fritidsbostader i enlighet med generalplanen. Fas-
tighetens strandlinje ar totalt cirka 540 meter lang och den fria strandlinjen (MY) ar cirka 240
meter lang. Stranddetaljplanen avviker till denna del inte avsevart fran generalplanen.

| planen ingar omradesreserveringarna RA och MY. Planomradet ar cirka 6,28 hektar stort,
av vilket cirka 3,28 hektar ar markomrade. Omradesreserveringarnas storlek i planen:

Omradesreservering storlek
RA 1,83 ha
MY 1,45 ha
w 3,0 ha

Kvartersomrade for fritidsbostader. Pa byggplatsen fra uppforas en fritidsbostad pa hogst
100 v-m?, en bastubyggnad pa hdgst 30 v-m?, en sidofritidsbostad pa hogst 80 v-m? samt
ekonomibyggnader pa totalt hogst 70 v-m2. Inom RA-omrade bor befintlig vegetation och
befintligt tradbestand utanfér byggnadsytorna i huvudsak bevaras i naturtillstand.
Byggnadsplatsens sammanlagda hoégsta vaningsyta ar 280 m2.

Jord- och skogsvruksomrade som har miljovarden. P4 omradet skall fastas speciell
uppmarksamhet vid kultur- och strandlandskapets varden.

Vattenomrade.

Allmanna bestammerlser

Nybyggandet bor anpassas till terrdngen, naturlandskapet och kulturlandskapet. Byggnader
och konstruktioner bér placeras pa byggplatsen sa att de inte vasentligt andrar
naturlandskapet.

Fasadernas och vattentakens fargsattning och material bér vara ddmpad och anpassad Hill
landskapet. | stora glasytor bor anvandas lagreflekterande glas. Pa byggplatsen bor man
folja ett enhetligt byggnadssatt. Brygga skall till storlek och placering passa in i
strandlandskapet.

Lagsta konstruktionsniva for byggande bor vara minst +3,0 m (N2000). Lagsta
konstruktionsniva betyder den hojdniva under vilken konstruktioner som kan ta skada av fukt
inte skall placeras.

Byggandet av vattentoalett inom RA omraden ar forbjudet. Byggandet av vattentoalett inom
RA omraden ar tillatet endast om fastigheten kan anslutas till ett sadant fungerande
vattentjanstnatverk som ar i enlighet med kommunens utvecklingsplanering uppférd enligt
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lagen om vattentjanster. Hanteringen av graavloppsvatten bér behandlas sa langt fran
stranden och ovanfor éversvamningsrisknivan att avlioppsvattnet inte kommer at att blandas
med saltvatten. Pa byggplatsen boér hushallsvatten av god kvalitet finnas tillrackligt att tillga.

Utoéver den angivna byggratten far pa byggplatsen uppféras tva byggnader under 30 v-mZ2.
Mindre konstruktioner som behdévs for kommunalteknik far byggas utanfér byggplatsen i
narheten av byggnadskvarteret. Konstruktionerna skall anpassas till landskapet.

Pa planomradet galler atgardsbegransning enligt bygglagens 53 §. Sophantering boér ordnas
enligt kommunens krav pa sophantering.

5.1.2 Dimensionering

| stranddetaljplanen finns en byggplats for fritidsbostader i enlighet med generalplanen. Fas-
tighetens strandlinje ar totalt cirka 540 meter lang och den fria strandlinjen (MY) ar cirka 240
meter lang. Stranddetaljplanen avviker till denna del inte avsevart fran generalplanen.

Den sammanlagda vaningsytan for en byggplats ar hogst 280 m?, det vill sdiga samma som
planens totala byggratt. Pa byggplatsen ar det tillatet att uppfora en fritidsbyggnad pa hogst
100 m2vy, en sidofritidsbyggnad pa hogst 80 m2vy, en bastubyggnad (sa) pa hogst 30 m2vy
och totalt 70 m?vy ekonomibyggnader.

5.2 Planens konsekvenser

Mangden av det byggplatsspecifika byggandet har framst lokala konsekvenser pa sjalva
byggplatsen och i de riktningar dar byggnaderna ar synliga. | samband med planeringen har
byggplatsens férhallanden undersékts genom noggrannare planering och utredningar i
forhallande till generalplanen. Dessutom har det undersokts om det finns forutsattningar att
gora generalplanens byggplatsspecifika byggratt pa byggplatsen likstalld med Raseborgs
byggnadsordning. Detta forfarande ger markagarna en likvardig behandling i férhallande till
Raseborgs vastra skargard dar det inte finns nagon generalplan och dar byggandet sker
genom undantagsférfarande i strandomradena och enligt byggnadsordningen, om platsen
konstaterats vara lamplig for byggande och om den stammer dverens med de allmanna
dimensioneringsnormerna for strandbyggandet. Det motsvarande férfarandet i
generalplanerna i den sddra och dstra skargarden bestar av att undersoka férutsattningarna
for likstalldhet i fraga om den byggplatsspecifika byggratten separat for olika projekt genom
granskning pa detaljplaneniva. Fér motsvarande fall i generalplanen ska med andra ord
ansOkas pa motsvarande satt, genom noggrannare planering och platsspecifika
granskningar och utredningar.

| generalplanen ligger Storholmen i den inre skargardszonen. | byggnadsordningen motsva-
rar detta zon 1, fastlandszonen och inre skargarden wz-1. Enligt byggnadsordningen ar det
tillatet att uppfora en 180 m2vy stor fritidsbyggnad pa en 8 000 m? stor byggplats i wz-1-zo-
nen. Pa en byggplats for fritidsbostader ar det tillatet att uppféra en bostadsbyggnad med
hogst en bostad. Om byggplatsen ar 5 000 m? eller storre, kan bostadsbyggnadens byggratt
delas for tva separata bostadsbyggnader av vilka den ena ar en fritidssidobostad. Det totala
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5.2.1

5.2.2

antalet bostader pa byggplatsen far emellertid vara hdgst tva. Byggnaderna ska placeras sa
att de bildar ett enhetligt gardsomrade.

| Raseborg tolkas en sidobostadsbyggnad inte sa att den kunde bilda en andra byggplats.
Tidigare anvandes termen gaststuga, och en gaststuga har tolkats som en fritidsbostad. |
kommunens byggnadsordning anvands termen sidofritidsbostad. Sidofritidsbostaden ska
vara underordnad i forhallande till huvudfritidsbostaden och ska ligga i anslutning till den och
byggplatsens gardsplan. | planeringsomradet har huvudfritidsbostaden och sidofritidsbosta-
den redan byggts och placerats i terrangen genom bygglovsférfarande. Byggnaderna ligger
pa cirka 80 meters avstand fran varandra.

Stranddetaljplanens I6sning avviker fran generalplanen i fraga om sidofritidsbostadens/gast-

stugans storlek och ekonomibyggnadernas totala yta. | dvrigt baserar sig stranddetaljplanen

pa generalplanen och det forverkligade nulaget. Vid utarbetandet av generalplanen har plat-

sen konstaterats vara lamplig for byggande och platsen ar redan bebyggd. Omradet har med
andra ord redan utsatts for byggandets och fritidsboendets konsekvenser.

Konsekvenser for landskapet och den byggda miljon

Stranddetaljplanen 6kar den lokala belastningen en aning, eftersom det finns plats for nagra
fler personer i den stdrre sidofritidsbostaden. Antalet byggplatser forblir emellertid oférandrat
och byggplatsen ar redan bebyggd. Naturférhallandena har konstaterats vara sadana att en

utbyggnad av sidofritidsbostaden inte paverkar dem markbart.

Planen paverkar landskapet framst genom att sidofritidsbostaden blir stérre. Konsekven-
serna ar emellertid inte betydande eftersom det redan finns en byggnad pa platsen. Fastig-
hetens strander ar till ganska stor del skogbevuxna. Strandvegetationen skymmer de nuva-
rande byggnaderna férhallandevis val och byggnaderna syns framst rakt vasterut.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Naturen kdnnetecknas av slata bergsformationer, hallemarksskog, lite moskog och tallmosse
samt strandvassar. Floran ar artfattig pa grund av kargheten i berggrunden. Naturvardena
bestar av att tallarna stallvis ar gamla och att det forekommer en del déd ved. Detta ar vanligt
for hallemarksskog i skargarden, men mer ovanligt pa fastlandet (Kerion).

Fastigheten ar bebyggd med ett fritidshus samt nagra ekonomibyggnader och en brygga. |
och med att byggnationerna redan finns pa holmen och fastigheten, kan det konstateras att
hackfagelfaunan knappast hyser nagra skyggare arter sasom havsorn. Det kan antas att
fagelfaunan pa fastigheterna kunde besta av typiska skargardsarter sasom ejder, knipa,
bofink, sddeséarla och eventuellt nagon annan smafagel. Alla dessa ar fortfarande allmanna
arter, aven om ejdern numera ar starkt utrotningshotad pga en snabb nedgang av stammen.
Sadesarlan ar lagd i hotkategorin hansynskravande (Keiron).

Observationerna fran holmen ar tillrackliga for att konstatera, att tillbyggnaden inte namnvart
paverkar nagra befintliga naturvarden pa sjalva fastigheten. Det kan dock rekommenderas,
att byggandet av nya hus med férdel kunde inledas forst i juli, sa att eventuellt hackande
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5.2.3

5.3

5.4

sjofagel hinner ruva ostort. Ifall de befintliga husen ar i bruk redan tidigare under samma var
eller férsommar, dkar inte byggarbetet stérningen namnvart, eftersom mansklig narvaro
sannolikt redan skramt ivag skyggare fagelindivider (Keiron).

Ovriga konsekvenser

Planen har inga 6vriga betydande konsekvenser. Planens konsekvenser for klimatforand-
ringen ar lindriga. Byggplatsen ar redan bebyggd. Utbyggnaden av den befintliga sidofritids-
byggnaden kraver ingen omfattande tradfallning.

Miljostorningsfaktorer

Planen medfér inga negativa konsekvenser for miljon.

Planbeteckningar och planbestammelser

Se bilagorna 1 och 2, detaljplanekarta och -bestdmmelser.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

Planer som styr och askadliggor genomforandet

Vid sidan av planbestdmmelserna sker byggandet i enlighet med lagen och i tillampliga delar
enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Tidsschema for genomforandet

Detaljplanen kan genomfdras efter att planen vunnit laga kraft.
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7 KONTAKTUPPGIFTER

Niclas Skog, ledande planlaggningsingenjor
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tfn 019 289 3840

niclas.skog(at)raseborg.fi

Plankonsult:

Fredrik Lindberg, arkitekt SAFA

050 59090937

fl@arkitekturum.fi

Arkitekturum Ab

Freesegatan 3 A 6, 00100 Helsingfors

Skriftlig respons och anmarkningar kan skickas till féljande adress:

Raseborgs stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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RASEBORGS STAD
STORHOLMEN VASTRA

STRANDDETALJPLAN
Stranddetaljplanen galler fastigheten 710-445-1-118
Med stranddetaljplanen bildas ett kvartersomrade for

fritidsbostader samt jord- och skogsbruksomrade och
vattenomrade.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Linje 3 meter utanfor planeomradet —_—

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgréans

Byggnadsyta

Byggnadsyta, dar det kan uppforas en bastu

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Vaningsantal

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.

Kvartersomrade for fritidsbostader

Pa byggnadsplatsen far uppféras:

- en fritidsbostad pa hogst 100 v-m?,

- en bastubyggnad pa hogst 30 v-m?.

- en sidofritidsbostad pa hogst 80 v-m?.

- ekonomibyggnader pa totalt hdgst 70 v-m?.

Inom RA-omrade bor befintlig vegetation och
befintligt trddbestand utanfér byggnadsytorna i
huvudsak bevaras i naturtillstand.
Byggnadsplatsens sammanlagda hégsta
vaningsyta ar 280 m?.

100

RA

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som
har miljévarden

Pa omradet skall fastas speciell uppmarksamhet

MY

vid kultur- och strandlandskapets varden.

Vattenomrade

Bilaga 2 / Liite 2

RAASEPORIN KAUPUNKI
STORHOLMEN LANTINEN

RANTA-ASEMAKAAVA
Ranta-asemakaava koskee kiinteistd 710-445-1-118

Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen
korttelialuetta seka maa- ja metsatalousalue ja
vesialue.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Rakennusala

Rakennusala, jolle voidaan rakentaa saunan

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai
niiden osien suurimman sallitun kerrosluvun.

Loma-asuntojen korttelialue

Rakennuspaikalle saa rakentaa:

- yhden loma-asunnon enintaan 100 k-m?.

- yhden saunarakennuksen enintdan 30 k-m?.

- yhden sivuloma-asunnon enintaan 80 k-m?

- talousrakennuksia yhteens enintaan 70 k-m?.

RA-korttelialueilla tulee oleva kasvillisuus ja
puusto rakennusalojen ulkopuolella paasoin
sailyttda luonnontilassa. Rakennuspaikan

yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 280 m?.

Maa- ja metsitalousvaltainen alue, jolla on
ympadristdarvoja

Alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota
kulttuuri- ja rantamaiseman arvoihin.

Vesialue




Allmanna bestammelser

Nybyggandet bér anpassas till terrangen,
naturlandskapet och kulturlandskapet. Byggnader och
konstruktioner bor placeras pa byggplatsen sa att de
inte vasentligt &ndrar naturlandskapet.

Fasadernas och vattentakens fargsattning och material
bdr vara dampad och anpassad till landskapet. | stora
glasytor bor anvandas lagreflekterande glas. Pa
byggplatsen bér man félja ett enhetligt byggnadssatt.
Brygga skall till storlek och placering passa in i
strandlandskapet.

Lagsta konstruktionsniva for byggande bér vara minst
+3,0 m (N2000). Lagsta konstruktionsniva betyder den
héjdniva under vilken konstruktioner som kan ta skada
av fukt inte skall placeras.

Byggandet av vattentoalett inom RA omraden ar
forbjudet. Byggandet av vattentoalett inom RA
omraden ar tillatet endast om fastigheten kan anslutas
till ett sadant fungerande vattentjanstnatverk som ar i
enlighet med kommunens utvecklingsplanering uppférd
enligt lagen om vattentjanster. Hanteringen av
graavloppsvatten bor behandlas sa langt fran stranden
och ovanfor éversvamningsrisknivan att avloppsvattnet
inte kommer at att blandas med saltvatten. Pa
byggplatsen bér hushallsvatten av god kvalitet finnas
tillrackligt att tillga.

Utover den angivna byggratten far pa byggplatsen
uppféras tva byggnader under 30 v-m2. Mindre
konstruktioner som behdvs fér kommunalteknik far
byggas utanfér byggplatsen i narheten av
byggnadskvarteret. Konstruktionerna skall anpassas till
landskapet.

Pa planomradet géller atgardsbegrénsning enligt
bygglagens 53 §. Sophantering bér ordnas enligt
kommunens krav pa sophantering.

Yleiset maaraykset

Uudisrakentamisen on sopeuduttava maasto-
olosuhteisiin, luonnonmaisemaan ja kulttuuri-
ymparistoon. Rakennukset ja rakenteet pitaa sijoittaa
rakennus- paikalle siten, etteivat olennaisesti muuta
luonnon- maisemaa.

Julkisivujen ja vesikattojen varitys ja materiaalit tulee
olla hillittya ja maisemaan soveltuva. Isoissa
lasipinnoissa on kaytettava matalaheijasteista lasia.
Rakennuspaikalla tulee noudattaa pihapiireittain
yhtenaista rakentamis- tapaa. Laiturin pitaa kokonsa
ja sijoituksensa puolesta sopia rantamaastoon.

Rakentamisessa alin rakentamiskorkeus on oltava
vahintaan +3,0 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus
tarkoittaa sitd korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

Vesikdymalan rakentaminen RA-alueilla on kielletty.
Vesikdymalan rakentaminen RA-alueilla on sallittua
ainoastaan, mikali kiinteisto voidaan liittaa sellaiseen
toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on kunnan
vesihuoltolain mukaisen kehittdmissuunnittelun
mukainen. Harmaat jatevedet on kasiteltava niin
kaukana rannasta ja tulvariskikorkeuden ylapuolella,
etteivat jatevedet paase sekoittumaan meriveteen.
Rakennuspaikalle tulee olla saatavilla riittavasti
hyvanlaatuista talousvetta.

Annetun rakennusoikeuden lisdksi saa
rakennuspaikalle rakentaa kaksi alle 30 k-m?
kokoista rakennusta. Rakennuspaikan ulkopuolelle,
rakennus- korttelien laheisyyteen saa rakentaa
kunnallistekniikan edellyttdmi& vahaisa rakennelmia.
Rakennelmat on sovitettava maisemaan.

Asemakaava-alueella on voimassa rakentamislain
53 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Jatehuolto tulee
jarjestaa kunnan jatehuoltomaaraysten
edellyttamalla tavalla.
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