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26.11.2024

spannmalsmagasinet har anvisats med sr-beteckning.
Beteckningarna ar korrekt riktade, men skyddsbestammelsens text
ar bristfallig och ska kompletteras.

Nr/ |Myndighet / Utladtande / Lausunto Bemdtande / Vastine

Nro |viranomainen

1 Vastra Nylands Tillgangen till slackvatten inom omradet ska sakerstallas. Inom De krav som antecknats i utlatandet har lagts till i planbeskrivningen.
rdddningsverk omradet ska minst en brandpost placeras med en kapacitet pa Tillracklig tillgang till slackvatten sakerstalls i det mer detaljerade
20.11.2024 minst 1200 I/min. planeringsskedet.

Hanteringen av slackvatten som uppstar vid brand ska beaktas i

planeringsskedet.

Atervandsgator ska férses med vandplats. For atervandsgator har vandplatser anvisats och deras dimensionering
har kontrollerats. For kvartersomradet RA-1 pa Fralsebacken har en
planbestammelse lagts till for att sdkerstélla att en vandplats anlaggs
inom kvartersomradet.

Lénsi-Uudenmaan Alueen sammutusveden saanti on turvattava. Alueelle on Lisatty lausuntoon kirjatut vaatimukset kaavaselostukseen.
pelastuslaitos sijoitettava vahintdan yksi palopostiasema, jonka tuotto on Sammutusveden riittdva saanti varmistetaan tarkemman suunnittelun
20.11.2024 vahintaan 1200 I/min. vaiheessa.

Tulipalon aiheuttaman sammutusjateveden hallintaan tulee

kiinnittd& suunnitteluvaiheessa huomiota.

Paattyville kaduille on esitetty k&&ntdpaikat, joiden mitoitus on

Paattyvat kadut on varustettava k&&ntopaikalla. tarkistettu. Ralssinméen RA-1 korttelialueelle on liséatty kaavamaarays,
jolla varmistetaan k&antdpaikan toteutus korttelialueen sisélle.

2 Vastra Nylands museum |Aminne gérds huvudbyggnad, det tidigare stallet och Planens skyddsbestammelser har preciserats:

« sr-1: (Herrgérd, magasin, stall): Byggnad som skall skyddas
Kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefull byggnad vars
sardrag ska bevaras vid reparations- och adndringsarbeten.
Sarskilt vid fasadrenoveringar ska ursprungliga eller
motsvarande material anvandas. Byggnaden far inte rivas.
Atgarder som berdr byggnaden ska férhandlas med
museimyndigheten.

* sr-2: Torp och mejeribyggnad) Byggnad som skall skyddas.
Kulturhistoriskt vardefull byggnad vars ursprungliga sardrag ska
bevaras vid reparations- och &ndringsarbeten. Sarskilt vid
fasadrenoveringar ska ursprungliga eller motsvarande material
anvandas. Byggnaden far inte rivas. Atgarder som berér
byggnaden ska férhandlas med museimyndigheten.

Huvudbyggnaden har under arens lopp genomgétt flera forandringar,
och den ursprungliga rumsindelningen eller fasta inredningen finns inte
langre bevarad i interiéren. Skyddet galler darfér byggnadens exterior,
material och stil.
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Omradets byggnadsbestand ska presenteras i planmaterialet sa att
det kan bedémas om det inom herrgdrdsomradet finns annan
bebyggelse som bodr anvisas som skyddad i planen.

Museet anser att K-kvartersomradet ar placerat alltfér nara
herrgardens gamla huvudbyggnad pa dess vastra sida. Till
herrgardens landskapsmassiga varde hor att den omges av ett
obebyggt herrgardsparksomrade. Den byggnation som placeras
inom det aktuella K-kvartersomradet och dess relation till
herrgardens huvudbyggnad bor studeras narmare med detta i
atanke innan byggnadsytan faststalls i planen. Om nybyggande
tillats nara huvudbyggnaden ska dven bestammelser om
kvartersomradets byggnadssatt preciseras redan i planen.
Nybyggnationen far inte vara alltfér storskalig i férhallande till
huvudbyggnaden.

Att flytta Havsvindvagen narmare herrgdrden minskar parkomradet
kring herrgarden och &r ingen god I6sning ur landskaps- och
miljosynpunkt.

Bestammelsetexten for K-1/s samt /s-beteckningen for herrgardens
huvudbyggnad ska aven gélla angransande kvartersomraden,
sasom i den gallande planen. Nybyggnation ska anpassas till
herrgardsmiljon inom ett storre omrade &n enbart K-1/s-kvarteret.
For 6vrig nybyggnation inom K- och RM- i herrgardens narmiljo ska
det foreskrivas att byggandet anpassas till och underordnas
omradets aldre byggnadsbestand och miljo, sa att omradets
landskapsvarden kan bevaras. Bestammelserna ska inféras i
planen.

Av illustrationshilden p& sidan 52 framgar att de nya storskaliga
byggnaderna pé bé&da sidor om Aminnes gamla herrgérdsbyggnad
minskar den skyddade huvudbyggnadens landskapsmassiga
betydelse. Om illustrationsbilden motsvarar det som planutkastet
mojliggor, anser museet att den planerade nybyggnationen i
herrgardens narmiljo ar daligt anpassad till den vardefulla

En inventering av det befintliga byggnadsbestandet har upprattats.

Planbeskrivningen har kompletterats med texter och fotografier av

byggnaderna i herrgardens omgivning. De nyare bostadsomradena
inom omradet presenteras omradesvis som helheter.

Planbestammelsen for K-kvartersomradet har kompletterats sa att
nybyggnation ska vara underordnad herrgardens huvudbyggnad. |
bestammelsen har &ven takets hdgsta punkt angivits for att sékerstélla
att taket inte reser sig for hogt i landskapsbilden. Mellan herrgarden och
byggnadsomradet i K-kvarteret finns en brant och tradbevuxen sluttning,
vars vegetation utgér en skyddande bakgrund for herrgarden och for
herrgardsparken som &ar belagen pa kullen.

Dessutom har illustrationsmaterial tagits fram som visar att bebyggelsen
i landskapshbilden hamnar bakom herrgarden. | forslagskedet har dven
anvisningar for byggnadssatt utarbetats, vilka styr byggandet ocksa
inom herrgdrdsomradet.

Orsaken till att Havsvindvéagen flyttas ar att golfverksamheten ska
ordnas som en sammanhallen helhet séder om Havsvindvagen. Detta
forbattrar omradets sakerhet avsevart, eftersom slag da inte korsar
vagen och trafikanter. For narvarande ligger utslagsplatsen for hal 10 pa
Fream-banan norr om Havsvindvagen och golfbollar slas 6ver
Havsvindvagen.

Planbestdmmelserna har kompletterats med /s-beteckning.
Bestammelserna for angransande kvartersomraden har preciserats sa
att byggandet anpassas till omradets aldre byggnadsbestand och miljo,
ges en underordnad roll i forhallande till herrgarden samt sakerstaller
bevarandet av omradets landskapsvarden.

Bevarandet och starkandet av omradets livskraft samt dess utveckling
som fritids- och rekreationsomrade &r en viktig motivering for
nybyggnation inom omradet. Herrgardsmiljon ingar dven i Raseborgs
stads utvecklingszon for markanvandning. Planldsningen maojliggor
komplettering och utveckling av nuvarande verksamheter samt
skapandet av en ekonomiskt livskraftig servicehelhet i herrgardens
omgivning.
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herrgardsmiljon och att planen bor andras i en riktning som battre
beaktar omradets varden.

Nar det galler genomférandet av LPA-omradet och dess
anpassning till landskap och milj6 bor detta av landskapsmassiga
skal regleras noggrant redan i planen.

For parkomradet inom herrgardsomradet ska det foreskrivas att
parken bevaras och skots sa att dess historiskt vardefulla karaktar
bibehalls.

En tradrad som ska planteras ska markeras pa bada sidor om
véagen till Aminne herrgérd, och bevarandet ska regleras i planen.

Nar det galler den nybyggnation som huvudsakligen foreslas inom
skogsomraden konstaterar museet att dess inverkan pa

landskapsbilden sarskilt bor granskas fran riktning mot Pojoviken.
Nybyggnationen ska anpassas till miljon och landskapet bade vad

Planbestammelserna for nybyggnation kring herrgarden har preciserats i
forslagskedet for att sdkerstélla att nybyggnationen lampar sig for den
vardefulla herrgardsmiljén. For detaljplanen har &ven anvisningar for
byggnadssatt och narmiljo utarbetats, dar byggnadsvolymernas
egenskaper, anpassning till omgivningen samt bland annat tomternas
bebyggelsesétt definieras ndrmare.

lllustrationsbilden fran ankomstriktningen mot herrgarden har
uppdaterats till 6gonhojd. De nya illustrationerna askadliggor
planforslaget. lllustrationen i planutkastet var gjord i fagelperspektiv,
vilket gjorde att den nya bebyggelsen framtradde starkare i landskapet.

Bestammelsen for LPA-omradet inom herrgardsomradet har andrats till
LPA-1: Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna inom parentes anger de
kvarter vars bilplatser far placeras pa omradet. Omradet ska
genomféras terrasserat i anslutning till den befintliga marknivan.
Parkeringsomradet ska struktureras med hjalp av buskplanteringar.
Runt parkeringsomradet ska trad och buskar planteras s& att vyn mot
herrgarden fran norr bevaras gronskande, sammanhallen och framhaver
kulturmiljons varden.

Dartill har anvisningar for byggnadssatt utarbetats for omradet, dar
landskapsanpassningen av parkeringen preciseras sa att den inte
framtréder stérande i landskapsbilden.

| forslagskedet har foljande precisering lagts till i planbestdmmelsen:
Herrgardsparkens sardrag ska bevaras oférandrade. Till sardragen hor
den befintliga rytmen mellan landskapsmassigt 6ppna och slutna rum
samt den helhetskomposition som bildas av gangarna och det aldre adla
I6vtradsbestandet. De aldre l6vtraden som ingdr i kompositionen ska
ersattas med trad av samma art som det befintliga bestandet. Inom
parkomradet ska férandringar undvikas med beaktande av de
fladdermdss som forekommer i omradet.

Beteckningen for tradrad har lagts till p& plankartan aven p& den andra
sidan av vagen som leder till herrgarden, sa att en allé bildas.

Planbeskrivningen har kompletterats i fraga om landskapsbilden. Antalet
byggplatser och deras placering har granskats i forslagskedet. Ny
bebyggelse anpassas till tomternas forutsattningar med hénsyn till
terrangens former, och befintligt tradbestdnd samt skogsmark ska i
méjligaste man bevaras. Mellan kvartersomradena har gréna korridorer
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galler placering och utformning, sa att omradets landskapsvarden
bevaras.

Ré&backa torp ska presenteras i planmaterialet. Nybyggnation i
torpets narmiljo ska genomforas sa att aven torpets gardsomrade
och dess varden bevaras.

Uppgifterna om det arkeologiska kulturarvet inom planomradet ar
aktuella.

Eftersom det finns flera fasta fornlamningar inom detaljplanomradet
bor dessa pa plankartan foérses med I6pande numrering (sm-n), och
i planbeskrivningen ska samtliga arkeologiska objekt specificeras
med saval namn som numerisk fornlamningsbeteckning (t.ex.
Aminne torp 1000048513). Till symbolen foér planbestammelsen for
Aminne torp ska fogas en punktstreckad linje som anger
omradesavgransningen, och planbestammelsen ska ha foljande
lydelse: Fast fornlamning skyddad enligt lagen om fornminnen
(295/1963). Det ar forbjudet att grava, tacka tver, andra, skada,
avlagsna eller pa annat satt ingripa i omradet. For planer som beror
eller anknyter till omradet ska utldtande begaras av det regionala
ansvarsmuseet (Vastra Nylands museum).

For Estbole ska beteckningen vara s- och inte sm-. Bestammelse:
Ovrigt kulturarvsobjekt (historisk bytomt): Historiska
bosattningsstrukturer inom omradet ska bevaras. Vid mer
omfattande planer som beror objektet ska samrad ske med det
regionala ansvarsmuseet (Véastra Nylands museum).

Fornlamningarna Aminne och Stormossen ska markeras p&
plankartan pd samma s&tt som Aminne torp.

bevarats for att sakerstalla bostadsomradets skogskaraktar. Genom att
bevara tradbevuxna omraden pa tomter och allmanna omraden
efterstravas att omradet dven fortsattningsvis ska upplevas och
framtréda som skogsklatt mot Pojoviken.

| planférslagsskedet har anvisningar for byggnadssatt och en
narmiljoplan utarbetats, vilka styr byggnadernas massbildning och
exterior, tomternas bebyggelse och anvandning av vegetation samt
behandlingen av allmanna omraden. Omradesfasaden har uppdaterats i
enlighet med detta.

Planbestammelserna har justerats sa att nybyggnation inte placeras i
torpets omedelbara narhet. Torpet har en egen byggnadsratt med en
byggréatt om 100 v-m?. Planbeskrivningen har kompletterats med
information och en mer detaljerad beskrivning av objektet.

Antecknas for kdnnedom.

Fornlamningarna inom omradet har lagts till pa plankartan och i
planbeskrivningen. De texter som antecknats i museets utlatande har
inforts i planbeteckningarna och -bestammelserna.

Beteckningen har korrigerats enligt forslaget. | planbeskrivningen har
Estboéle bytomts humeriska fornlamningsbeteckning 1000021824 lagts
till samt en mer detaljerad beskrivning av objektet.

De aktuella fornlamningarna har markerats pa plankartan och deras
uppagifter har kompletterats i planbeskrivningen.
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Planbeskrivningen ska uppdateras sa att uppgifterna om de
arkeologiska objekten motsvarar situationen per beskrivhingens
datum (30.10.2024). P& kartan pa sidan 20 syns endast tva objekt. |
texten ska omnamnanden av fornlamningarna Aminne och
Stormossen laggas till.

Rubriken pa sidan 20 i planbeskrivningen ska andras till
"arkeologiskt kulturarv” eller "arkeologiska objekt”.

Korrigerat enligt det anfoérda.

Lansi-Uudenmaan
museo
26.11.2024

Aminnen kartanon paarakennus, entinen talli ja viljamakasiini on
osoitettu sr-merkinnalla. Merkinnét on kohdennettu oikein, mutta
suojelumaarayksen teksti on puutteellinen ja se tulee tédydentaa.

Alueen rakennuskanta tulee esitella kaava-aineistossa, jotta
voidaan arvioida, onko kartanoalueella muuta rakennuskantaa, joka
tulee osoittaa kaavassa suojeltavaksi.

Museo katsoo, ettd K-korttelialue sijoittuu lilan l&helle kartanon
vanhaa péarakennusta sen lansipuolella. Kartanon maisemalliseen
arvoon kuuluu, etté sen ympaérille ja&a rakentamatonta

Kaavan suojelumé&érayksia on tarkennettu:

e sr-1: Paarakennus, makasiini ja talli: Suojeltava rakennus.
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus,
jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.
Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai
niitd vastaavia materiaaleja. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa.

e sr-2: Torppa ja maitotalo: Suojeltava rakennus.
Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jonka alkuperéiset
ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.
Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai
niitd vastaavia materiaaleja. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennukseen kohdistuvista toimenpiteistd on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa

Paarakennus on vuosien saatossa kokenut useita muutoksia, eiké sen
sisétiloissa ole enaé nékyvissa alkuperaisté huonejakoa tai kiinteda
sisustusta. Tasté syystéa suojelu kohdistuu rakennuksen ulkoasuun,
materiaaleihin ja tyyliin.

Alueen nykyisesta rakennuskannasta on laadittu olevan
rakennuskannan kartoitus. Kaavaselostusta on tdydennetty kartanon
ympariston rakennusten osalta tekstein ja valokuvin. Alueella sijaitsevat
uudemmat asuinalueet esitella&n alueittain kokonaisuuksina.

K-korttelialueen kaavamaaraysta on taydennetty siten, etta
uudisrakentamisen tulee olla alisteinen kartanon paarakennukselle ja
maaraykseen on lisatty myds vesikaton korkein kohta, jotta varmistutaan
siitd, ettei vesikatto nouse liian ylds maisemassa. Kartanon ja K-korttelin
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kartanopuiston aluetta. Kyseiselle K-korttelialueelle sijoittuvaa
rakentamista ja sen suhdetta kartanon paarakennukseen tulee
tutkia tata silmalla pitden tarkemmin ennen rakennusalan
sijoittamista kaavaan. Mikali pdarakennuksen lahelle sallitaan
uudisrakentamista, tulee myos korttelialueen rakennustavasta
maarata tarkemmin jo kaavassa. Uudisrakentaminen ei saa olla
lian kookasta verrattuna pdarakennukseen.

Merituulentien siirtdminen lahemmas kartanoa kaventaa kartanon
ympariston puistoaluetta, eika ole hyva ratkaisu maiseman ja
miljodn nékodkulmista.

Kartanon paarakennuksen K-1/s-maaraystekstin ja /s merkinnan
tulee koskea myos viereisia korttelialueita, kuten voimassa
olevassakin kaavassa. Uudisrakentamisen tulee sopeutua

kartanomiljodseen laajemmalla alueella kuin vain K-1/s korttelissa.

Kartanon lahiympériston K- ja RM-korttelialueilla tehtédvan muun
uudisrakentamisen osalta tulee maarata rakentamisen
sopeuttamisesta alueen vanhaan rakennuskantaan ja miljodseen
sille alistuen, jotta alueen maisemalliset arvot voidaan sailyttaa.
Maéraykset tulee lisata kaavaan.

Havainnekuvasta sivulla 52 voi todeta, etta uudet kookkaat
rakennukset Aminnen vanhan kartanorakennuksen molemmin
puolin syodvat suojellun paarakennuksen maisemallista merkitysta.
Mikali havainnekuva on sen mukainen, mité kaavaluonnos
mahdollistaa, museo katsoo, etta kartanon paarakennuksen
[&himiljodseen suunniteltu uudisrakentaminen sopeutuu huonosti
arvokkaaseen kartanomiljodseen ja suunnitelmaa tulee muuttaa
alueen arvot paremmin huomioon ottavaan suuntaan.

rakentamisen alueen valissa on jyrkka ja puustoinen rinne, jonka puusto
muodostaa kartanolle ja sen méelle sijoittuvalle kartanopuistolle
suojaavan taustan.

Liséksi on laadittu havainnemateriaalia, josta ilmenee, etta
rakentaminen jaa maisemassa kartanon taakse. Ehdotusvaiheessa on
laadittu rakentamistapaohje, joka ohjaa myds kartanoalueen
rakentamista.

Syyna Merituulentien siirtoon on pelitoimintojen jAsentaminen
yhtenaiseksi kokonaisuudeksi Merituulentien eteldpuolelle, talldin
parannetaan huomattavasti alueen turvallisuutta, kun lydnnit eivét ristea
tielld liikkujien kanssa. Nykyisin Fream-kentan 10 vaylan lydntipaikka
sijaitsee Merituulentien pohjoispuolella ja golfpallot lyddaan
Merituulentien yli.

Kaavamaarayksia on tdydennetty /s —merkinnalla. Viereisten
korttelialueiden kaavamé&arayksia on taydennetty siten, etté
huolehditaan rakentamisen sopeuttamisesta alueen vanhaan
rakennuskantaan ja miljddseen, uudisrakentamisen alisteisesta roolista
seka alueen maisemallisten arvojen sailyttAmisesta.

Alueen elinvoiman séilyttdminen ja vahvistaminen seké alueen
kehittyminen vapaa-ajan virkistyskohteena ovat tarkeéna perusteluna
uudisrakentamiselle alueella. Kartanoymparisto sisaltyy myos
Raaseporin kaupungin maankayttn kehityskuvan
kehittdmisvybhykkeelle. Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisten
toimintojen taydentamisen ja kehittamisen seké taloudellisesti
elinkelpoisen palvelukokonaisuuden muodostumisen kartanon
ymparistoon.

Kartanoa ymparoivaa uudisrakentamista koskevia kaavamaarayksia on
tarkennettu ehdotusvaiheessa, jotta uudisrakentaminen soveltuu
arvokkaaseen kartanomiljo6seen. Asemakaavaa varten on laadittu
myds rakentamistapa- seka lahiymparistdohjeet, joissa maaritetdan
tarkemmin alueelle suunniteltavien rakennusmassojen piirteet,
sovittaminen ympérist6on sekd mm. tonttien rakennustapa.
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LPA-alueen toteuttamisen ja maisemaan ja miljoéseen
sopeuttamisen tavoista on syytd maarata tarkoin jo kaavassa
maisemallisista syista.

Kartanoalueen puiston osalta tulee maérata puistoalueen
sailyttamisesté ja hoitamisesta niin, etté puisto ja sen historiallisesti
arvokas luonne sailyy.

Istutettava puurivi tulee merkitd Aminnen kartanon tien molemmille
laidoille, ja sailyttdminen tulee mé&arata kaavassa.

Muun p&dosin metsaalueille esitetyn uudisrakentamisen osalta
museo toteaa, etté sen vaikutusta maisemakuvaan tulee tarkastella
etenkin Pohjanpitdjanlahden suunnasta. Uudisrakentaminen tulee
sovittaa miljodseen ja maisemaan seka sijoituksensa etta
ulkoasunsa osalta niin, ettd alueen maisemalliset arvot sailyvat.

Saapumissuunnan havainnekuva kohti kartanoa on paivitetty
vastaamaan silménkorkeutta. Uudet havainnekuvat havainnollistavat
kaavasuunnitelmaa. Kaavaluonnoksen havainnekuva oltiin laadittu
lintuperspektiivista, mink& vuoksi uusi rakennuskanta ndkyi maisemassa
voimakkaampana.

Kartanoalueen LPA-m&érays on muutettu muotoon LPA-1:
Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa. Alue tulee toteuttaa
porrastetusti nykyistd maanpintaa mukaillen. Pysakéintialue tulee
jasentdd pensasistutuksin. Pysakdintialueen ympaérille tulee istuttaa
puita ja pensaita, jotta ndkyma pohjoisesta kartanolle sailyy vehreana,
eheéana ja kulttuuriympariston arvoja korostavana.

Liséksi alueelle on laadittu rakennustapaohje, jossa madritetaan
tarkemmin paikoituksen maisemoinnista, siten ettei se hairitsevasti erotu
maisemassa.

Ehdotusvaiheessa on lisétty seuraava tarkennus kaavaméaaraykseen:
Kartanopuiston ominaispiirteet tulee sailyttda ennallaan.
Ominaispiirteisiin kuuluvat oleva maisemallisesti avoimen ja suljetun
tilan rytmi, seké kaytavien ja iakkaan jalon lehtipuuston yhdessa
muodostama kokonaissommitelma. Sommitelmaan kuuluvat igkkaét
lehtipuut tulee korvata samanlajisilla kuin oleva puusto. Puistoalueella
tulee valttdd muutoksia huomioiden alueella esiintyvat lepakot.

Puurivin merkinta on lisatty kaavakarttaan myds kartanolle johtavan tien
toiselle laidalle muodostamaan puukujanne.

Kaavaselostusta on tdydennetty maisemakuvan osalta.
Rakennuspaikkojen mééraa ja sijoittelua on tarkasteltu
ehdotusvaiheessa. Uudisrakentaminen sovitetaan tonteille
maastonmuodot huomioiden, ja tonteilla pyritdan sailyttaméén olevaa
puustoa ja metsadnpohjaa. Korttelialueiden valilla on séilytetty
viherkaytavia, joilla varmistetaan asuinalueen metsainen luonne.
Puustoisten alueiden sailyttamisella tonteilla ja yleisilla alueilla
tavoitellaan alueen luonteen sailymisté ja nakymista metsaisena
Pohjanpitajanlahdelle.

Kaavaehdotusvaiheessa on laadittu rakennustapaohjeet ja
I&hiympéristésuunnitelma, joilla ohjataan rakennusten massoittelua ja
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Réabackan torppa tulee esitelld kaava-aineistossa.
Uudisrakentaminen torpan lahiymparistdssa tulee toteuttaa niin,
ettd myos torpan pihapiiri ja sen arvot sailyvat.

Kaava-alueen tiedot arkeologisesta kulttuuriperinnsta ovat ajan
tasalla.

Koska kiinteitd muinaisjadnnoksia on asemakaava-alueella useita,
ne olisi syyta varustaa kaavakartassa juoksevalla numeroinnilla
(sm-n) ja kaavaselostuksessa yksildida kaikki arkeologiset kohteet
nimen liséksi numeerisella muinaisjdannodstunnuksella (esim.
Aminne torppa 1000048513). Aminnen torpan kaavamé&arayksen
symboliin tulisi lisata aluerajauksen tyyli& osoittava pistekatkoviiva,
ja kaavamaarayksen tulisi olla muotoa: Muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiinte& muinaisjadnnds. Alueen kaivaminen,
peittAminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista
suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon (L&nsi-
Uudenmaan museo) lausunto.

Estbélen merkinta s- eikd sm, maarays:

Muu kulttuuriperintékohde (historiallinen kylanpaikka): Alueella
olevat historialliset asutusrakenteet on sdilytettava. Suuremmista
kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen
vastuumuseon (L&nsi-Uudenmaan museo) kanssa.

Muinaisjaanndkset Aminne ja Stormossen tulee merkita
kaavakarttaan samalla tavalla kuin Aminne torppa.
Asemakaavaluonnoksen selostusta tulee péaivittaa niin, etta tiedot
arkeologisista kohteista vastaavat selostuksen paivamaaran
(30.10.2024) tilannetta. Selostuksen sivun 20 kartassa vain kaksi
kohdetta nakyvissa. Tekstiin lisattdva maininnat
muinaisjaannoksista Aminne ja Stormossen.

Selostuksen s. 20 otsikon ilmaus korvataan "arkeologinen
kulttuuriperint®d” tai "arkeologiset kohteet”

ulkoasua, tontin rakentamista ja kasvillisuuden kaytt6d seka yleisten
alueiden kasittelya. Aluejulkisivukuva on péaivitetty em. mukaisesti.

Alueen kaavamaarayksia on tarkistettu siten, ettd uudisrakentamista ei
sijoitu torpan valittdmaén laheisyyteen, torpalla on oma rakennusala ja
sitd koskeva rakennusoikeus 100 k-m2. Kaavaselostukseen on lisatty
tietoa ja tarkempi kuvaus kohteesta.

Merkitaan tiedoksi.
Alueen muinaisjaannokset on lisétty kaavakarttaan ja

kaavaselostukseen. Kaavamerkint6ihin ja -méaéarayksiin on lisatty
museon lausuntoon kirjatut tekstit.

Merkinta on korjattu esitetysti. Kaavaselostukseen on lisétty Estbélen
kylatontin numeerinen muinaisjaannéstunnus 1000021824 seké
tarkempi kuvaus kohteesta.

Kyseiset muinaisjgdnnokset on merkitty kaavakartalle ja niiden tiedot
tdydennetty kaavaselostukseen.

Korjattu esitetyn mukaisesti.
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miljécentralen i Nyland
(NTM-centralen)
16.1.2025

Inom omradet galler den rattsverkningslésa delgeneralplanen for
Pojoviken (1993). Enligt uppgifter frin Raseborgs stad skulle
planen ha rattsverkningar vad géaller beviljandet av bygglov i
strandomradet. Nylands lansstyrelse faststéllde planen 27.1.1993,
varvid den enligt NTM-centralens uppfattning dock har tratt i kraft
med rattsverkningar. Enligt NTM-centralens beddmning innehaller
delgeneralplanen emellertid ingen bestammelse som majliggor att
generalplanen anvénds som grund for beviljande av bygglov inom
Pojovikens strandomraden. | det fortsatta arbetet med detaljplanen
bor darfor generalplanens styrande verkan sékerstallas.

Nr/ |Myndighet / Utladtande / Lausunto Bemdtande / Vastine
Nro |viranomainen
3 Narings- trafik- och Planlaggningssituation Den géllande planen har utarbetats med réattsverkningar, men den

anses vara foraldrad. | férslagskedet har planbeskrivningen
kompletterats i frdga om generalplanens innehallskrav.
| fortsattningen beviljas bygglov inom omradet med stod av detaljplanen.

Baskartan har uppdaterats och ajouforts i planférslagsskedet.

Samhallsstruktur och generalplanens innehallskrav

Enligt 42 § i lagen om omradesanvandning ska en generalplan
tjdna som vagledning vid uppréttande och andring av detaljplan.
Om generalplanen ar uppenbart foraldrad kan en detaljplan av
motiverade skal dock uppréttas eller &ndras med avvikande
innehall. | sddana fall ska det sakerstallas att detaljplanen
anpassas till helheten i generalplanen och att det som foreskrivs i
39 § i lagen om omradesanvandning om generalplanens
innehallskrav beaktas.

Med beaktande av landskapsplanens styrande verkan (enligt de
allménna planeringsbestdmmelserna i Vastra Nylands
etapplandskapsplan ska omrades- och samhallsstrukturen
utvecklas med stdd i den befintliga strukturen. Permanent boende
ska i forsta hand styras till de centrum, utvecklingszoner for
tatortsfunktioner och servicekoncentrationer som anvisats i
landskapsplanen), de riksomfattande malen for
omradesanvandningen (omradesanvandningen ska skapa
forutsattningar for en koldioxidsnal och resurseffektiv
samhallsutveckling som i férsta hand stoder sig pa befintlig struktur)
samt avstandet till service i Pojo tatort och Karis centrum, anser
NTM-centralen att detaljplanen inte ger forutsattningar att anvisa
den foéreslagna mangden permanent boende. Aven om gang- och
cykelférbindelserna forbattras fran nulaget kommer trafiken inom
planomradet sannolikt att i huvudsak baseras pa personbilstrafik.
Av dessa skal anser NTM-centralen att planutkastet inte uppfyller
generalplanens innehallskrav vad galler samhallsstrukturens
funktionalitet, ekonomiska och ekologiska héllbarhet, utnyttjande av

Omradet ligger i narheten av Pojo tatort och ansluter till den befintliga
bebyggda miljén. | Raseborgs stads skala och med beaktande av den
nuvarande samhallsstrukturen ar omradets lage centralt.

| Raseborgs utvecklingsbild ingér detaljplaneomradet for Nordcenter i
Aminne till sina kéarnomréden i en utvecklingszon fér markanvandning,
som omfattar omradet mellan Tenala, Ekenas, Karis, Pojo och Fiskars.
Inom utvecklingszonen starks de nuvarande centrumen som omraden
for mangsidigt boende och heltackande service. En 6kning av
befolkningsunderlaget, sarskilt inom utvecklingszonen mellan Pojo och
Karis centrum, anses bidra till att trygga och utveckla servicen i Pojo
tatort.

| planforslagsskedet har ett kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader (K-3/s) anvisats inom herrgardscentrumet, dar aven
offentliga nartjanster far placeras. Omradet kan utéver tjanster inom
golf, turism och motion aven inrymma exempelvis sma butiksutrymmen
samt offentliga nartjanster, sdsom en pop-up-vaccinationspunkt, ett
biblioteksupphamtningsstélle eller en rostningslokal.

Fran planomradet till Pojo tatort har en smidigare och mer direkt gang-
och cykelférbindelse féreslagits. Alternativa riktlinjer presenteras i
planbeskrivningen i kapitel 5.1.3.

Enligt Raseborgs stad skulle en gangbro 6ver Svartan samt upprustning
av Aminnevagen méjliggora att bussrutten flyttas till &ns norra sida,




Aminne gérd detaljplan / Utl&tanden, anmarkningar och bemétanden  //  Aminne gérd asemakaava / Lausunnot, huomautukset ja vastineet 29.4.2026

10(65)

Nr /
Nro
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befintlig samhallsstruktur samt tillgang till service. Inte heller
detaljplanens innehallskrav i fraga om regional tillgang till service
och ordnande av trafik uppfylls.

vilket skulle hélla restiden rimlig och forbattra forbindelserna till det nya
omradet. Staden konstaterar att kollektivtrafikplaneringen beaktar
utvecklingen och tillvaxten av nya bostadsomraden. Ruttandringar kan
saledes genomforas flexibelt. (Raseborgs stad 2026)

Den 6versiktliga planméssiga granskningen har kompletterats
omfattande i planférslagsskedet i planbeskrivningen.

Planbeteckningar och -bestdmmelser

| bestammelsen for K-1-kvartersomradet anges att
kompletteringsbyggande ska anpassas till omgivningen sa att det
tilsammans med omradets historiska skikt bildar en harmonisk
helhet. | planen har dock ingen tillkommande byggratt anvisats for
kvartersomradet. Planbestammelsen bor till denna del preciseras.

NTM-centralen anser att den byggnadsratt om 210 v-m2 som
anvisats for bastu- och ekonomibyggnad ar stor med beaktande av
att omradet inte har anvisats med nagon
omradesreserveringsbeteckning, utan endast med en
delomradesbeteckning. Planbeteckningen bor ses Gver pa nytt.
Aven bestammelsen om hur omradets framtida markanvandning
ska avgoras bor preciseras. | planen har en forbindelse anvisats till
AO-kvartersomradet vid stranden, men det framgar inte vem
forbindelsen ar avsedd att betjana, sarskilt da den borjar mitt i AO-
kvartersomradet och inte frdn gatans ande.

Innehallet i K-1-bestammelsen har preciserats enligt foljande:

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

De atgarder som vidtas inom omradet ska vara sadana att omradets
byggnadshistoriska och landskapsmassiga varde samt dess stallning
som landmaérke i landskapet bevaras.

Kompletteringsbyggande ska omsorgsfullt anpassas till miljon sa att det
tilsammans med omradets historiska skikt bildar en harmonisk helhet.

Herrgardsparkens sardrag ska bevaras oférandrade. Till sardragen hor
den befintliga rytmen mellan landskapsmassigt 6ppna och slutna rum
samt den helhetskomposition som bildas av gangarna och det aldre adla
I6vtradsbestandet. De &ldre l6vtraden som ingdr i kompositionen ska
ersattas med trad av samma art som det befintliga bestandet. Inom
parkomradet ska férandringar undvikas med beaktande av de
fladdermdss som forekommer i omradet.

| planen har tillkommande byggratt anvisats for en paviljong. |
forslagskedet har anvandningsmajligheterna for herrgardens lokaler
utretts, och i detta sammanhang har herrgardens byggratt 6kats sa att
den mojliggor placering av utrymmen enligt huvudandamalet aven i
kallar- och vindsplan.

Den aktuella byggnadsytan har tagits bort ur planen under
forslagskedet. Gang- och serviceforbindelsen fran Merituulentie till
Estbole har bevarats. Forbindelsen betjanar den interna gangtrafiken
inom omradet samt majliggor serviceforbindelse till bastu- och
ekonomibyggnaden.
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| planutkastet har en bestammelse inférts om dverféring av
genomférandeansvaret for gator och andra allmanna omraden till
markéagaren eller -innehavaren (91 § i MBL). Enligt lagen om
omradesanvandning kan en sddan bestammelse tas in i planen om
detaljplanen huvudsakligen uppréttas for ett privat intresse i
samband med ett fritids- eller turismprojekt eller motsvarande
projekt. Av det boende som foreslas i planutkastet utgor 24,2 %
fritidsboende och resten permanent boende. NTM-centralen
uppmanar Raseborgs stad att dvervdga om detaljplanen uppfyller
dessa forutséttningar.

| planutkastets baskarta saknas vissa befintliga byggnader.
Baskartans aktualitet bor kontrolleras.

Markagaren ansvarar for genomforandet av omradets vatten- och
avloppsnat samt gatunét i enlighet med vad som avtalas i
markanvandningsavtalet. Malsattningen ar att naten efter
genomférandet Gvergar i stadens &go.

Baskartan har uppdaterats och ajourforts i planforslagsskedet.

Trafik

Den nya markanvandning som anvisas inom omradet kommer
sarskilt att 6ka personbilstrafiken. Trafikens konsekvenser bor
darfor bedémas inom ett storre omrade an enbart planomradet, och
omradets trafiknat ska granskas som en helhet.

Valsverksvagen samt 6vriga vagar som leder till planomradet,
sé&som vagen till Aminne herrgérd, ska inkluderas i
planavgréansningen. Dessa vagars administrativa klassificering ska
behandlas i samband med detaljplanen. En del av Valsverksvagen
ar redan i nulaget gata, likasa Munckbackavagen. Strackor av
enskild vag ska inte lamnas mellan landsvag 111 och planomradet
vid Valsverksvagen, och inte heller mellan Valsverksvéagen och
véagen till Aminne herrgérd, utan gatuférbindelserna ska i
detaljplanen anvisas som dndamalsenliga helheter.

De interna trafikforbindelserna inom planomradet ska planeras och
ordnas sd att de ar sékra. | planeringen ska dven omradets
tillganglighet beaktas ur andra perspektiv an enbart personbilstrafik.

| planforslagsskedet har véagférbindelsen Aminnentie— Valsverksvagen—
Aminne herrgérdsvag lagts till i planomrédet. Bedémningen av planens
konsekvenser har kompletterats i fraga om trafiken s att den omfattar
ett storre omrade &n sjalva planomradet. | samband med planarbetet
har forbattringsbehovet for forbindelserna till omradet samt vagnatets
administrativa klassificering granskats med malséattningen att trafiken till
planomradet i slutlaget inte ska ledas till det enskilda vagnatet.
Majligheter att forbattra gdng- och cykelférbindelserna i riktning mot
Pojo tatort har ocksa identifierats. Dartill skapar den 6kade befolkning
som planens markanvandning medfor ett anvéndarunderlag for
exempelvis anropsstyrd trafik som upphandlas av kommunen eller
annan kollektivtrafikservice.

| planforslagsskedet har planens trafikldsningar och planbeskrivningen
preciserats vad galler ordnandet av gang-, cykel- och kollektivtrafik.
Malsattningen ar att genomféra sammanhangande och sékra gang- och
cykelrutter mellan Pojo tatort och planomradet samt inom omradet, att
anvisa tillatna rutter for golfbilar samt att tydligare &n i nulaget separera
trafikomraden fran exempelvis spelomraden. Behovet av och
genomférandesatten for trafikdampande atgarder inom omradet utreds i
planférslagsskedet. Genomfartstrafik mojliggors inte och de interna
tomtgatorna utformas som atervandsgator. Malsattningen ar att utveckla
géng- och cykelférbindelsen via bron éver Svartan till Aminnentie, dvs.
den gamla Kungsvagen. | framtiden kan det &ven bli aktuellt att utreda
méjligheten att forverkliga en rutt via strandomradet.
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Ett separat arbetsmote om trafiknétets administrativa klassificering
ska ordnas fore planforslagsskedet.

Ett separat arbetsmote med NTM-centralen om trafiknatets
administrativa klassificering holls 25.11.2025 i planférslagsskedet.

Naturskydd

De centrala iakttagelserna och rekommendationerna i den senaste
naturutredningen (2022) har beaktats vid upprattandet av planen.
Detsamma kan dock inte konstateras for de aldre
naturutredningarna. Vid genomgang av utredningarna framgar att
vardefulla naturobjekt har férstorts inom planomradet efter &r 2009
och att rekommendationerna i de &ldsta utredningarna inte har
foljts. | naromradet kring den foreslagna Estbolebagen har
uppenbarligen lundflackar som skyddas enligt skogslagen samt
narmiljoer kring backar och rénnilar, hassellundar som omfattas av
naturvardslagen samt en rannil som omfattas av vattenlagen
forstorts eller forsvagats.

De byggnader som anvands som fortplantningskolonier av
observerade fladdermusférekomster (huvudbyggnaden, torpet) ska
pa plankartan férses med beteckningen sl. Av bestammelsen ska
framga att byggnaden innehaller en enligt naturvardslagen skyddad
fortplantnings- och rastplats for fladdermoss, som inte far forstéras
eller forsamras.

Aven samtliga lekdammar for kergroda ska, i stéllet for med luo-
beteckning, férses med sl-beteckning samt en bestammelsetext av
vilken framgar det férbud mot férstérande och forsamring som foljer
av naturvardslagen.

Planens konsekvenser for de naturvarden som utgor
skyddsgrunder for Naturaomradet har behandlats i
behovsprévningen for Natura-bedémning i slutet av
naturutredningen for R&backaomradet fran 2011. |
behovsprévningen konstateras att planen sannolikt inte medfér
betydande férsamrande konsekvenser for Naturaomradets
naturvarden, forutsatt att ingen byggnation sker i vattenomradet
eller pa vardefulla strandavsnitt, att strandvattnen inte muddras i
storre omfattning, att strander inte vallas in eller palas samt att
vattenkvaliteten inte forsémras genom byggande eller avlopps-
/dagvatten.

Bestammelserna for badstrandsomradena (VV-1 och VV-2) styr inte
byggandet i tillrécklig grad for att sékerstélla att den slutsats som
framforts i behovsprévningen uppfylls.

De vardefulla naturobjekt som identifierats i naturutredningarna har i
planférslaget beaktats mer omfattande &n i planutkastet och har
markerats med luo-beteckning. Aven objekt som &r lokalt betydelsefulla
har beaktats i referensplanen och i planutkastet genom att
forekomstomradena har lamnats obebyggda. De har dessutom lyfts
fram i narmiljoplanen och i anvisningarna fér byggnadssatt. Omradet
kring rénnilen i Estbéle har bevarats obebyggt och markerats i planen
med hule-beteckning med hansyn till dess forsvagade naturvarde. |
omradet férekommer lundartad vegetation, sdsom hassel. Dessa
omraden har i referensplanen efterstravats att bevaras som en del av
VU-omradena och har aven anvisats som bevarandeomraden i
narmiljoplanen.

De aktuella byggnaderna har i férslagskedet markerats med sl-
beteckning och férsetts med den foreslagna bestammelsen.

Akergrodans lekdammar har i férslagskedet markerats med sl-
beteckning i stallet fér luo-beteckning samt forsetts med den féreslagna
bestammelsen.

For planomradet har en behovsprovning for Natura-bedémning
utarbetats i planforslagsskedet (AFRY 2026).

Inom omradet &r det obligatoriskt att félja en separat plan for skotsel och
anvandning av gronomraden, som bifogas planmaterialet.

Massor som uppkommer vid muddring av strander ska deponeras
utanfor luo-omradena. Muddring av strander och borttagning av
vegetation ska utféras utanfor faglarnas hackningstid. Pa
strandomraden ska omraden med buskar och trad samt 6ppna
strandpartier bevaras med beaktande av varje omrades sardrag och
fagelfauna.
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Vid kantzonerna av de dammar som hor till livsmiljon for akergrodor
inom VU- och VL-omraden ska strdk med naturlig vegetation bevaras.

Landskap och kulturmilj6

| planbeskrivningen konstateras att omradet hor till ett nationellt
vardefullt landskapsomrade. Formuleringen bor korrigeras i
beskrivningen. En del av omradet ar i den géallande
landskapsplanen anvisad som ett omrade som &r viktigt med tanke
pa bevarandet av kulturmiljo eller landskap.

Landskapets sérdrag har redan féréndrats i och med anlaggandet
av golfbanan till en miljé for fritid och rekreation. Omsorgsfullt
placerad nybyggnation férandrar i detta avseende inte den
befintliga situationen ur den byggda kulturmiljons eller landskapets
perspektiv. Den foreslagna smahusbebyggelsen framstar dock som
relativt effektiv i forhallande till omradets karaktar, och sarskild
uppmarksamhet bor darfor fastas vid vyerna mot Pojoviken och de
landskapsméssiga konsekvenserna. Detta bor i det fortsatta arbetet
visualiseras med illustrationsbilder och perspektivritningar.

Skyddsbestdmmelserna i planutkastet bor kompletteras. Det ska
atminstone framga att byggnaden inte far rivas och att reparations-
och andringsarbeten inte far férsamra dess varden.

Planmaterialet innehaller ingen mer detaljerad kulturmiljéutredning,
varfor det inte ar majligt att ta narmare stallning till skyddsmalen for
andra byggnader &n dem som foreslas skyddas pa plankartan. Den
historiska beskrivningen i planbeskrivningen ar saklig, och utifrén
den har atminstone huvudbyggnaden, stallbyggnaden, det
empireinspirerade spannmalsmagasinet pa gardsplanen samt det
gamla mjélkhuset sadana varden som avses i 54 § i lagen om
omradesanvandning och som bor tryggas.

Planomradet ingar i det nationellt vardefulla landskapsomrédet "Fiskars
och Pojovikens kulturlandskap” (SYKE, Miljoministeriet 2021). | Vastra
Nylands etapplandskapsplan har omradet markerats med beteckningen
"omrade som &r viktigt med tanke pa& bevarandet av kulturmiljo eller
landskap”. Planbeskrivningen har kompletterats i enlighet med
formuleringen i landskapsplanen.

Planbeskrivningen har kompletterats med illustrationsbilder fran olika
vyer for att dskadliggora hur den nya bebyggelsen inordnar sig i den
storre landskapsbilden. Dessutom har en omradesfasad fran riktning
Pojoviken tagits fram.

| férslagskedet har separata granskningar gjorts av byggnaderna i
herrgardsmiljon samt av hur den nya och den gamla bebyggelsen kan
samordnas. Planbestdmmelserna har i planforslagsskedet kompletterats
med avseende pa landskapsmassiga konsekvenser och Gppna vyer. For
att bevara den skogliga karaktaren, bade inom omradet och sett fran
Pojoviken, har man stravat efter att bevara befintlig trad- och vaxtlighet
pa tomter och allmanna omraden med en mangsidig
artsammansattning.

Skyddsbestdmmelserna har kompletterats for de skyddade
byggnadernas del enligt foljande:

Planbestammelserna har kompletterats i friga om byggnadernas
skyddsvarden.

Sr-1 (herrgard, magasin, stall):

Byggnad som skall skyddas

Kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefull byggnad vars sardrag
ska bevaras vid reparations- och &ndringsarbeten. Sarskilt vid
fasadrenoveringar ska ursprungliga eller motsvarande material
anvandas. Byggnaden far inte rivas. Atgarder som berér byggnaden ska
férhandlas med museimyndigheten.

Sr-2 (torp och mjolkhus):

Byggnad som skall skyddas.

Kulturhistoriskt vardefull byggnad vars ursprungliga sardrag ska bevaras
vid reparations- och dndringsarbeten. Sarskilt vid fasadrenoveringar ska
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Det ovriga byggnadsbestandet inom omradet bor utredas och
beskrivas bade skriftligt och med bilder i planbeskrivningen for att
sakerstélla att skyddsmalen riktas korrekt.

ursprungliga eller motsvarande material anvandas. Byggnaden far inte
rivas. Atgarder som berdr byggnaden ska férhandlas med
museimyndigheten.

Planbeskrivningen har kompletterats med texter och fotografier av det
befintliga byggnadsbestandet.

Buller och vibrationer
Objekt eller verksamheter som eventuellt exponeras for buller och

vibrationer fran spartrafiken ar belagna pa relativt langt avstand fran

jarnvagen. Darfor kan en mer detaljerad utredning av buller-,
vibrations- och stomljudseffekter géras i planférslagsskedet.

Det bor sékerstéllas att den hamn- och industriverksamhet som
enligt detaljplanen &r tilldten norr om planomradet inte orsakar
olagenheter for detaljplaneomradet fér Aminne géard och dess
verksamheter.

| planforslagsskedet har buller- och vibrationsutredningar utarbetats
(Sitowise 2026). Enligt utredningen 6verskrids riktvardena for buller
endast pa gardsomradet vid fritidsbebyggelsen pa Fralsebacken, dar
detaljplanen foreskriver krav pa fasadens ljudnivaskillnad. Inom
detaljplaneandringsomradet har inga byggnader anvisats inom
riskomraden for trafikvibrationer. For Fralsebacken har en
planbestammelse lagts till om att en stomljudsutredning ska upprattas i
samband med bygglovsskedet.

Med stod av Regionforvaltningsverkets beslut for Sédra Finland fran ar
2015 (nr 241/2015/1, dnr ESAVI1/11018/2014) anses hamnen svara for
att riktvardena 55 dB dagtid och 50 dB nattetid inte dverskrids vid de
narmast belagna stérningskénsliga objekten. Den nya bebyggelsen ar
belagen pa ett storre avstand &n de storningskansliga objekt som
granskades i beslutet. P4 denna grund finns det inte behov av att
separat granska hamnverksamheten i planen.

Vattenfdrsorjning

Utifrdn de utredningar som ingér i planmaterialet ar
vattenforsorjningsnatet inom omradet i behov av sanering.
Saneringen ansvaras av markagaren eller -innehavaren fér. Som
utgangspunkt ska detaljplaneomraden, dit det aktuella
planeringsomradet hor, inga i verksamhetsomradet for ett
vattenforsorjningsverk.

| plankartans allménna bestammelser ska det laggas till att
fastigheterna ska anslutas till omradets vattenforsérjningsnat.

Under detaljplaneprocessen har ordnandet av omradets
vattenforsorjning utretts i samarbete med Raseborgs Vatten, och man
har diskuterat anslutning av omradets vattenforsorjningsnat till stadens
nat eller bildandet av ett vattendelagarlag i omradet. Raseborgs Vatten
har gett utlatanden om anslutningspunkter, dar anslutningspunkterna for
planomradets nat till Raseborgs Vattens nat har faststallts.

| planférslagsskedet har utgangspunkten varit att markagaren ansvarar
for genomférandet av vattenforsorjningsnatet. Malsattningen ar att naten
efter genomférandet 6vergar i stadens dgo och att omradet blir en del av
Raseborgs Vattens verksamhetsomrade.

| plankartans allmanna bestammelser har det lagts till en skrivning om
att fastigheterna ska anslutas till omradets vattenforsorjningsnat.

Klimat
NTM-centralen anser det vara en brist att planens klimatpaverkan
inte har beddmts. Sannolikt ar de centrala klimatkonsekvenserna

Beddémningen av klimatpaverkan har lagts till i planbeskrivningen.
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kopplade till trafik som baseras pé privatbilism, forlust av
vegetationsyta samt paverkan pa klimatanpassning. En bedémning
av klimatpaverkan stoder ett gott planarbete och hjalper till att
identifiera mojligheter att mildra negativa konsekvenser samt att
starka eventuella positiva effekter. Planmaterialet ska kompletteras
med en andamalsenlig klimatkonsekvensbedomning, dar det ar
l[ampligt att anvénda KILVA-verktyget.

| planmaterialet saknas en hanvisning till Raseborgs stads
klimatmal. Det bor noteras att en planlésning som ékar trafiken inte
framjar uppnaendet av stadens klimatmal. Genom att planlagga
inom befintlig bebyggd miljé kan klimatpaverkan dock styras battre
an i nulaget. For den aktuella planen kan klimatkonsekvenserna
paverkas genom planlaggningen &tminstone via dimensioneringen
och bevarandet av vegetationsytor.

Planbeskrivningen har kompletterats dven i fraga om klimatmalen. |
planférslagsskedet har anvisningar for byggnadssatt samt en
narmiljoplan utarbetats, vilka styr mot klimatmassigt hallbara I6sningar.

Foérorenad mark och sura sulfatjordar

Enligt datasystemet for markens tillstdnd (MATTI) finns det inga
kanda potentiellt férorenade omraden inom planomradet. Enligt
Geologiska forskningscentralens karttjanst for sura sulfatjordar ar
sannolikheten for férekomst av sulfatjordar liten eller mycket liten.

Antecknas for kdnnedom.

Uudenmaan elinkeino-,
liikkenne- ja
ympaéristokeskus
(ELY-keskus)
16.1.2025

Kaavatilanne

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Pohjanpitdjanlahden
osayleiskaava (1993). Raaseporin kaupungilta saatujen tietojen
mukaan kaavalla olisi oikeusvaikutuksia rakennuslupien
myodntamiseen ranta-alueella. Uudenmaan ldéninhallitus on
vahvistanut kaavan 27.1.1993, jolloin se ELY-keskuksen kéasityksen
mukaan on tullut kuitenkin oikeusvaikutteiseksi. ELY-keskuksen
nakemyksen mukaan osayleiskaavassa ei ole annettu maaraysta,
jonka mukaan yleiskaavaa olisi mahdollista kayttada rakennusluvan
mydntamisen perusteena Pohjanpitdjanlahden ranta-alueilla.
Yleiskaavan ohjausvaikutuksesta tuleekin asemakaavan
jatkotydssé varmistua.

Voimassa oleva kaava on laadittu oikeusvaikutteisena, mutta sen
katsotaan olevan vanhentunut. Ehdotusvaiheessa selostusta on
tdydennetty yleiskaavan sisltévaatimusten osalta.

Jatkossa alueen rakennusluvat mydnnetddn asemakaavan perusteella.
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Pohjakartta on paivitetty ajantasaiseksi kaavaehdotusvaiheessa.

Yhdyskuntarakenne ja yleiskaavan sisaltdvaatimukset
Alueidenkaytttlain 42 8:n mukaan yleiskaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. Liséksi, jos yleiskaava
on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta
laatia tai muuttaa sita sisalloltdan edellisestd poiketen. Talléin on
huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan
kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mitéd Alueidenkéyttdlain 39
§:ssd saadetdan yleiskaavan sisaltbvaatimuksista.

Huomioiden maakuntakaavan ohjausvaikutuksen (L&nsi-
Uudenmaan vaihemaakuntakaavan yleisten suunnittelum&araysten
mukaan alue- ja yhdyskuntarakennetta tulee kehittdd olemassa
olevaan rakenteeseen tukeutuen. Ymparivuotista asumista on
ohjattava ensisijaisesti maakuntakaavassa osoitettuihin keskuksiin,
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeille seka
palvelukeskittymiin.), valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet
(alueidenkéaytdssé on luotava edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen) seka etaisyyden
Pohjan taajamaan ja Karjaan keskustaan sijoittuvista palveluista
ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavassa ei ole edellytyksia
osoittaa esitetyn verran vakituista asumista. Vaikka kevyen
likenteen yhteyksid parannettaisiin nykyisesta, kaava-alueen
likenne tulee todennakoisesti perustumaan
henkildautoliikenteeseen. Naista syista johtuen ELY-keskus katsoo,
ettd kaavaluonnos ei tayta yleiskaavan siséltévaatimuksia
yhdyskuntarakenteen toimivuuden, taloudellisuuden ja ekologisen
kestavyyden, olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikayton
seka palveluiden saatavuuden osalta. Asemakaavan
siséltovaatimukset palvelujen alueellisen saatavuuden ja liikenteen
jarjestdmisen osalta eivat tayty.

Alue sijaitsee Pohjan taajaman laheisyydessa ja liittyy olevaan
rakennettuun ymparist6on. Raaseporin kaupungin mittakaavassa ja
nykyinen yhdyskuntarakenne huomioiden alueen sijainti on keskeinen.

Raaseporin Kehityskuvassa Nordcenterin asemakaava-alue Aminnessa
siséltyy ydinalueiltaan maankayttn kehittamisvydhykkeeseen, joka
kasittda Tenholan, Tammisaaren, Karjaan, Pohjan ja Fiskarsin vélisen
alueen. Kehittdmisvyodhykkeella vahvistetaan nykyisia keskustoja
monipuolisen asumisen ja kattavien palvelujen alueina. Vaestopohjan
lisddminen erityisesti Pohjan ja Karjaan keskusten vélisell&
kehittymisvydhykkeella katsotaan edesauttavan Pohjan taajaman
palveluiden sailymisté ja kehittymista.

Kaavaehdotusvaiheessa kartanokeskuksen alueelle on kaavassa
osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-3/s), jonne saa
sijoittaa julkisia lahipalveluja. Alueelle voisi sijoittua esimerkiksi golfin,
matkailun ja liikunnan palvelujen lisdksi mm. pienia myymalatiloja seka
julkisia [&hipalveluja, kuten pop-up rokotepiste, kirjaston noutopiste tai
aanestyspaikka.

Kaava-alueelta Pohjan taajamaan on esitetty sujuvampaa ja
suoraviivaisempaa jalankulun ja py6railyn yhteytta. Linjausvaihtoehdot
on esitetty kaavaselostuksessa luvussa 5.1.3.

Raaseporin kaupungin mukaan kévelysilta Mustionjoen yli sek&
Aminnentien kunnostaminen mahdollistaisi bussireitin siirtamisen joen
pohjoispuolelle, mika pitdisi ajomatkan kohtuullisena ja parantaisi
yhteyksid uudelle alueelle. Kaupunki toteaa, etta
joukkoliikennesuunnittelussa huomioidaan uusien asuinalueiden kehitys
ja kasvu. Reittimuutokset ovat néin ollen joustavasti toteutettavissa.
(Raaseporin kaupunki 2026)

Yleiskaavallista tarkastelua on taydennetty kattavasti
kaavaehdotusvaiheessa kaavaselostukseen.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

K-1-korttelialueen maarayksessa todetaan etta
tdydennysrakentaminen tulee sovittaa ymparistdon siten etta
yhdessé alueen historiallisten kerrostumien kanssa muodostuu
sopusointuinen kokonaisuus. Kaavassa ei kuitenkaan ole osoitettu

K-1-maarayksen sisalttd on tAsmennetty seuraavasti:

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle tehtévien
toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettéd alueen rakennushistoriallinen ja
maisemakuvallinen arvo ja kartanon pddrakennuksen asema
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korttelialueelle lisdrakennusoikeutta. Kaavamaaraysta on talta osin
syyta tarkentaa.

Ely pitdd sauna- ja talousrakennukselle osoitettua 210 k-m?
suuruista rakennusalaa suurena siihen ndhden ettei alueelle ole
osoitettu aluevarausmerkintéd, ainoastaan osa-aluemerkinta.
Kaavamerkintaa on hyva tarkastella uudelleen. My6s méaéraystéa
alueen tulevasta maankéayton ratkaisemisesta on syyta tarkentaa.
Kaavassa on osoitettu yhteys rannan AO-korttelialueelle, mutta
kaavasta ei selvia, ket yhteys palvelee varsinkin yhteyden
alkaessa AO-korttelialueen keskeltd eika kadun paasta.

Kaavaluonnoksessa on annettu maarays asemakaavan
toteuttamisvastuun siirrosta kadun ja muun yleisen alueen osalta
maanomistajalle tai -haltijalle (MRL 918). Alueidenkayttdlain
mukaan kaavaan voidaan ottaa maéarays kaavan
toteuttamisvastuun siirrosta jos asemakaava laaditaan
paaasiallisesti yksityisen edun vuoksi loma- tai matkailuhanketta
taikka vastaavaa hanketta varten. Kaavaluonnoksessa esitetysté
asumisesta 24,2 % on loma-asumista, loput vakituista asumista.
ELY kehottaa Raaseporin kaupunkia harkitsemaan, tayttaako
asemakaava néité edellytyksia.

Kaavaluonnoksen pohjakartassa ei ole kaikkia olemassa olevia
rakennuksia. Pohjakartan ajantasaisuus tulee tarkistaa.

maamerkkind maisemassa sailyy. Taydennysrakentaminen tulee
huolella sovittaa ympéristoon, siten ettéd se yhdessa alueen
historiallisten kerrostumien kanssa muodostaa sopusointuisen
kokonaisuuden.

Kartanopuiston ominaispiirteet tulee sailyttda ennallaan.
Ominaispiirteisiin kuuluvat oleva maisemallisesti avoimen ja suljetun
tilan rytmi, seké kaytavien ja iakkaan jalon lehtipuuston yhdessa
muodostama kokonaissommitelma. Sommitelmaan kuuluvat igkkaét
lehtipuut tulee korvata samanlajisilla kuin oleva puusto. Puistoalueella
tulee valttdd muutoksia huomioiden alueella esiintyvat lepakot.

Kaavaan on osoitettu lisdrakennusoikeus paviljonkia varten.
Ehdotusvaiheessa on selvitetty kartanon tilojen kayttémahdollisuuksia ja
téssa yhteydessa kartanon rakennusoikeutta on lisatty siten, etta se
mahdollistaa padkayttdtarkoituksen mukaisten tilojen sijoittamisen
kellari- ja ullakkokerroksiin.

Ko. rakennusala on ehdotusvaiheessa poistettu kaavasta.
Merituulentieltd Estbéleen ulottuva jalankulun ja huollon yhteys on
sdilytetty. Yhteys palvelee alueen siséista jalankulkua sekd mahdollistaa
huollon yhteyden sauna- ja talousrakennukselle.

Maanomistajalla on toteuttamisvastuu alueen vesihuolto- ja
katuverkosta siten kuin maankaytt6sopimuksessa sovitaan. Tavoitetila
on, etta toteutuksen jalkeen verkostot siirtyvat kaupungin haltuun.

Pohjakartta on paivitetty ajantasaiseksi kaavaehdotusvaiheessa.
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Liikenne

Alueelle osoitettu uusi maankaytto tulee lisddmaéan erityisesti
henkildautoliikennettd, joten liikenteen vaikutuksia tulee arvioida
kaava-aluetta laajemmalta alueelta ja alueen liikenneverkko tulee
tarkastella kokonaisuutena. Valssaamontie sekd muut kaava-
alueelle johtavat tiet, kuten Aminnen kartanon tie tulee ottaa
kaavarajaukseen mukaan ja naiden kaava-alueelle johtavien teiden
hallinnollinen luokka tulee k&sitella asemakaavan yhteydesséa. Osa
Valssaamontiesta on jo nykyaan katua, samoin Munckbackantie.
Yksityistieosuuksia ei tule jattdd maantien 111 ja Valssaamontien
kaava-alueen viliin eik& Valssaamontien ja Aminnen kartanon tien
valiin, vaan asemakaavassa katuyhteydet tulee osoittaa
tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina.

Kaava-alueen sisaiset kulkuyhteydet tulee suunnitella ja jarjestaa
turvallisiksi. Suunnittelussa tulee huomioida alueen saavutettavuus
myd6s muutoin kuin henkildautoliikenteeseen tukeutuen.

Alueen liikenneverkon hallinnollisista luokista tulee jarjestaa
erillinen tydneuvottelu ennen kaavan ehdotusvaihetta.

Kaava-alueeseen on ehdotusvaiheessa lisatty alueelle johtava
Aminnentie-Valssaamontie-Aminnen kartanon tien tieyhteys. Kaavan
vaikutusten arviointia on taydennetty liikkenteen osalta siten, ettéd se
kattaa kaava-aluetta laajemman alueen. Kaavatydn yhteydesséa on
tarkasteltu alueelle johtavien yhteyksien parannustarpeita ja vaylien
hallinnollista luokitusta siten, etta tavoitetilanteessa kaava-alueen
likennetta ei ohjata yksityistieverkolle. Kaavaty6n yhteydessa on
tunnistettu myds mahdollisuuksia parantaa kavelyn ja pydrailyn
yhteyksid Pohjan taajaman suuntaan. Lisaksi kaavan mukaisen
maankayton alueelle tuoma asukasmaéara luo kayttajapotentiaalia
esimerkiksi kunnan ostoliikenteena hankitulle kutsuliikenteelle tai muulle
joukkoliikennepalvelulle.

Kaavaehdotusvaiheessa on tarkennettu kaavan liikenteellisia ratkaisuja
ja kaavaselostusta kavelyn, pyoréilyn ja julkisen liikenteen jarjestamisen
osalta. Tavoitteena on toteuttaa kavelyn ja pyorailyn reitit Pohjan
taajaman ja kaava-alueen vélilla seka alueen sisalla jatkuvina ja
turvallisina, osoittaa golf-autoille sallitut reitit ja erotella likennealueet
nykyistéa paremmin esimerkiksi pelialueista. Alueelle tarkastellaan
likenteen rauhoittamistoimenpiteiden tarve ja toteutustavat
kaavaehdotusvaiheessa. Alueen lapiajoa ei mahdollisteta ja alueen
sisdiset tonttikadut toteutetaan paattyvina. Tavoitteena on kehittda
jalankulun ja pyorailyn yhteyttd Mustionjoen vylittdvén sillan kautta
Aminnentielle eli vanhalle Kuninkaantielle. Tulevaisuudessa on
mahdollista tutkia reitin toteuttamista ranta-alueen kautta.

Kaavaehdotusvaiheessa on jarjestetty 25.11.2025 erillinen tyéneuvottelu
ELY:n kanssa koskien liikenneverkon hallinnollisia luokkia.

Luonnonsuojelu

Viimeisimman luontoselvityksen (2022) keskeiset havainnot ja
suositukset on otettu huomioon kaavan laadinnan yhteydessa. N&in
ei voida todeta toimitun vanhempien luontoselvitysten osalta.
Luontoselvityksia lukiessa kay ilmi ettéa kaava-alueelta vuoden 2009
jalkeen havitetty arvokkaita luontokohteita, eiké vanhimpien
selvitysten suosituksia ole noudatettu. Esitetyn Estbdlenkaaren
[&hialueelta on mita ilmeisimmin havitetty tai heikennetty metsélain
suojaamia rehevia lehtolaikkuja ja purojen ja norojen
[&hiympérist6ja, luonnonsuojelulain tarkoittamia
pahkindpensaslehtoja seké vesilain tarkoittamaa noroa.

Luontoselvityksissa esitetyt arvokkaat luontokohteet on
kaavaehdotuksessa huomioitu kaavaluonnosta laajemmin, ne on
merkitty kaavaehdotukseen luo-merkinndilla. Myds luontokohteet, jotka
ovat paikallisesti merkittavida on huomioitu viitesuunnitelmassa ja
kaavaluonnoksessa jattamalla esiintymaalueet rakentamatta, liséksi ne
on tuotu esiin lahiymparistésuunnitelmassa ja rakennustapaohjeessa.
Estbolessa sijaitsevan noron ympadristd on sdilytetty rakentamattomana
ja merkitty kaavaan hule-merkinnalla sen heikentyneen arvon vuoksi.
Alueella esiintyy lehtomaista kasvillisuutta, kuten pahkingpensasta.
Nama alueet on viitesuunnitelmassa pyritty sailyttaméaén osana VU-
alueita ja ne on esitetty sailytettaviksi myds
[&hiympéristésuunnitelmassa.
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Havaittujen lepakkoesiintymien lisdantymisyhdyskuntina kayttdmat
rakennukset (p&arakennus, torppa) on merkittéva kaavakartalle sl-
merkinnalla. Maarayksesta tulee kayda ilmi, ettd rakennuksessa
sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen lepakoiden lisdantymis- ja
levahdyspaikka, jota ei saa havittaa tai heikentaa.

Myds kaikki vitasammakoiden lisdantymislammet tulee merkité luo
merkinnan sijaan sl-merkinnalla sek& maaraystekstilld, josta kay
ilmi kohteen luonnonsuojelulain mukainen havittamis- ja
heikentamiskielto.

Kaavan vaikutuksia Natura-alueen suojeluperusteisiin
luontoarvoihin on tarkasteltu vuoden 2011 Rabackan alueen
luontoselvityksen lopussa olevassa Natura-arvioinnin
tarvehankinnassa. Tarvehankinnassa on esitetty etta kaavalla ei
todennakdisesti ole merkittavia heikentavia vaikutuksia Natura-
alueen luonnonarvoihin, jos vesialueelle tai arvokkaille
rantajaksoille ei rakenneta, rantavesia ei suuremmin ruopata,
rantoja ei pengerreté eika paaluteta eika vedenlaatua heikenneta
rakentamisella tai jate-/hulevesilla.

Uimaranta-alueiden (VV-1 ja VV-2) méaaraykset eivat riittavalla
tavalla ohjaa rakentamista, jotta voidaan varmistua
tarveharkinnassa esitetyn johtopaatoksen toteutumisesta.

Kyseiset rakennukset on merkitty sl-merkinnalla ja esitetylla
maaraykselld ehdotusvaiheessa.

Viitasammakoiden lisdéntymislammet on merkitty luo-merkinnén sijaan
sl-merkinnélla ja esitetylla méaéaraykselld ehdotusvaiheessa.

Kaava-alueelle on laadittu Natura-arvioinnin tarveharkinta
kaavaehdotusvaiheessa (AFRY 2026).

Yleisiin maarayksiin on lisétty viheralueita koskien seuraava maarays:
Alueella velvoitetaan noudattamaan

erillistd ja kaava-aineistoon liitettavaa viheralueiden hoito- ja
kayttésuunnitelmaa.

Rantojen ruoppauksesta aiheutuvat massat tulee 1§jittda luo-alueiden
ulkopuolelle. Rantojen ruoppaus ja kasvillisuuden poisto tulee suorittaa
lintujen pesintdkauden ulkopuolella. Ranta-alueella tulee sailyttaa
pensaita ja puustoa sisaltavia alueita seka avointa ranta-aluetta kullekin
alueelle ominaiset piirteet seka alueen linnusto huomioiden.

VU- ja VL-alueilla sijaitsevien viitasammakoiden elinympéarist6on
kuuluvien lampien reuna-alueille tulee jattaa luonnollisesta
kasvillisuudesta koostuvia reitteja.

Maisema- ja kulttuuriymparisto

Kaavaselostuksessa on todettu alueen kuuluvan valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen. Kirjaus on syyté korjata
selostukseen. Osa alueesta on osoitettu voimassa olevassa
maakuntakaavassa kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeaksi alueeksi.

Maiseman ominaispiirteet ovat jo muuttuneet golfkentén
rakentumisen myota vapaa-ajan ja virkistyksen ymparistoksi.
Harkiten sijoitettu uudisrakentaminen eivat talta osin muuta
olemassa olevaa tilannetta rakennetun kulttuuriympéariston tai
maiseman nakokulmasta. Esitetty pientalorakentaminen vaikuttaa
alueen luonteeseen nahden tehokkaalta, ja talté osin on syyta
kiinnittaa erityistd huomiota Pohjanpitgjanlahteen avautuviin

Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen
"Fiskarsin ja Pohjanpitgjalahden kulttuurimaisemat” (SYKE,
Ympaéristoministerio 2021). Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa
aluerajaus on merkitty kaavamerkinnalla "kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarked alue”. Selostusta on taydennetty
maakuntakaavassa esitetyn kirjauksen mukaisesti.

Kaavaluonnoksen selostusta on tdydennetty eri kuvakulmista laadituilla
havainnekuvilla, joilla havainnollistetaan uuden rakennuskannan
istumista laajempaan maisemakuvaan. Lisaksi on laadittu aluejulkisivu
Pohjanpitdjanlahden suunnasta.

Ehdotusvaiheessa on laadittu erillisid tarkasteluja kartanoympaéristén
rakennuksista sekd uuden ja vanhan rakennuskannan
yhteensovittamisesta. Kaavaehdotusvaiheessa kaavaméaarayksia on
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nakymiin ja maisemallisiin vaikutuksiin. Taté on syyta visualisoida
havainnekuvin ja perspektiivipiirustuksin jatkotydskentelyssa.

Kaavaluonnoksen suojeluméaéarayksia tulee tdydentaa. Niista tulee
vahintaan kayda ilmi, etta rakennusta ei saa purkaa ja siina tehtavat
korjaus- ja muutosty6t eivat saa heikentaa sen arvoja.

Kaava-aineisto ei sisélla tarkempaa kulttuuriymparistoselvitysta,
mink& vuoksi muiden kuin kaavakartalla suojeltavaksi esitettyjen
rakennusten suojelutavoitteisiin ei voi ottaa tarkempaa kantaa.
Kaavaselostuksen historiallinen kuvaus on asianmukainen ja sen
perusteella ainakin pdarakennuksella, tallirakennuksella, pihapiirin
empiretyylisella viljamakasiinilla ja vanhalla maitotalolla on
aleuidenkayttdlain 54 §:n tarkoittamia arvoja, jotka tulee turvata.

Alueella sijaitseva muu rakennuskanta on hyva selvittaa seka
kuvata sanallisesti ja kuvallisesti kaavaselostuksessa, jotta voidaan
varmistua suojelutavoitteiden oikeasta kohdentumisesta.

taydennetty koskien maisemallisia vaikutuksia ja avautuvia nédkymia.
Metsaisen ilmeen sailyttdmiseksi seka alueen sisélla etta
Pohjanpitdjanlahden suunnasta on pyritty vaikuttamaan sailyttamalla
tonteilla seka yleisilla alueilla olevaa puustoa ja kasvillisuutta
monilajisesti.

Suojelumaérayksid on taydennetty suojeltujen rakennusten osalta. Ks.
tarkemmin seuraava vastine.

Kaavamaarayksia on taydennetty rakennusten suojeluarvojen osalta.

Sr-1 (kartano, makasiini, talli):

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa
sailyttéaa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia

tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennusta ei saa

purkaa. Rakennukseen kohdistuvista toimenpiteistéd on

neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Sr-2 (torppa ja maitotalo):

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jonka
alkuperaiset ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.
Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttéaa alkuperaisia tai niita
vastaavia materiaaleja. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennukseen
kohdistuvista toimenpiteistd on neuvoteltava museoviranomaisen
kanssa.

Kaavaselostusta on taydennetty nykyisen rakennuskannan osalta
tekstein ja valokuvin.

Melu ja tarina

Raideliikenteen aiheuttamasta melusta ja tarinastd mahdollisesti
altistuvat kohteet tai toiminnot sijaitsevat melko kaukana radasta.
Siita johtuen melu-, tarind- sekd runkomeluvaikutusten tarkempi

selvittdminen voidaan tehdé ehdotusvaiheessa.

On syyté varmistaa, ettei kaava-alueen pohjoispuolella sijaitseva
asemakaavassa sallittu satama- ja teollisuustoimin aiheuta haittoja
Aminne gérdin kaava-alueelle ja sen toiminnoille.

Ehdotusvaiheessa on laadittu melu- ja tarindselvitykset (Sitowise 2026).
Selvityksen mukaan melutason ohjearvot ylittyvat vain Ralssinméaen
lomarakennusten piha-alueella, jonne on asemakaavassa osoitettu
julkisivun danitasoerovaatimus. Asemakaavan muutosalueella ei ole
osoitettu rakennuksia liikennetérinan riskialueille. Rélssinméelle on
lisatty kaavamaérays runkomeluselvityksen laatimisesta
rakentamislupavaiheessa.

Eteld-Suomen Aluehallintoviraston vuonna 2015 antaman paatoksen
(Nro 241/2015/1, Dnro ESAVI/11018/2014)
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perusteella katsotaan, ettd satama vastaa siit, ettei [&himmissa
hairiintyvissa kohteissa ylity ohjearvot 55 dB péaivalla ja 50 dB yolla. Uusi
rakentaminen on lahimpia paatoksessa tarkasteltuja hairiintyvid kohteita
kauempana. TAman perusteella kaavassa ei erikseen ole tarve
tarkastella sataman toimintaa.

Vesihuolto

Kaava-aineistossa olevien selvitysten perusteella alueen
vesihuollon verkosto on saneeraustarpeessa. Saneerauksesta
vastaa maanomistaja tai —haltija. L&htokohtaisesti asemakaava-
alueet, joihin kyseessé oleva suunnittelualue lukeutuu, tulee
sisallyttdd jonkin vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen.

Kaavakartan yleisiin maarayksiin tulee lisata, etta kiinteistot liitetdan
alueen vesihuoltoverkostoon.

Asemakaavaprosessin aikana on alueen vesihuollon jarjestéamista
selvitetty yhteistydssa Raaseporin Veden kanssa ja keskusteltu alueen
vesihuoltoverkoston liittdmisestd kaupungin verkostoon tai
vesiosuuskunnan perustamista alueelle. Raaseporin Vesi on antanut
litoskohtalausunnot, joissa on méaritetty liityntapisteet
suunnittelualueen verkostojen liittdmiseksi Raaseporin Veden
verkostoon.

Ehdotusvaiheessa laht6kohdaksi on otettu, ettd maanomistaja vastaa
vesihuoltoverkoston toteuttamisesta. Tavoitetila on, etté toteutuksen
jéalkeen verkostot siirtyvat kaupungin haltuun ja alueesta tulee osa
Raaseporin Veden toiminta-aluetta.

Kaavakartan yleisiin maarayksiin on lisatty maininta kiinteistojen
littdmisesta alueen vesihuoltoverkostoon.

lImasto

ELY-keskus pitda puutteena, ettad kaavan ilmastovaikutuksia ei ole
arvioitu. Todennakdisesti keskeisia ilmastovaikutuksia ovat
yksityisautoihin perustuva likenne, menetettava kasvullinen ala
seka vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen.
llImastovaikutusten arviointi tukee hyvaa kaavaty6ta ja auttaa
tunnistamaan mahdollisuuksia haitallisten vaikutusten
lieventamiseen sekd mahdollisten hydtyjen vahvistamiseen. Kaava-
aineistoa tulee taydentaa asianmukaisella ilmastovaikutusten
arvioinnilla, jossa on hyva hyddyntaa KILVA-tyokalua.

Kaava-aineistossa ei ole mainintaa Raaseporin kaupungin
ilmastotavoitteista. On huomioitavaa ettei likennetta lisdava
kaavaratkaisu edista kaupungin ilmastotavoitteiden saavuttamista.
Kaavoittamalla olemassa olevaa rakennettua ymparistod, voidaan
ilmastovaikutuksia kuitenkin ohjata nykyista paremmin. Kyseisen
kaavan ilmastovaikutuksiin voidaan vaikuttaa kaavoituksella ainakin
mitoituksen ja kasvullisen alan sailyttdmisen kautta.

llImastovaikutusten arviointi on lisatty kaavaselostukseen.

Kaavaselostusta on tdydennetty ilmastotavoitteiden osalta.
Ehdotusvaiheessa on laadittu alueen rakennustapaohje seka
[&hiympéristésuunnitelma, joilla ohjataan ilmaston kannalta kestéviin
ratkaisuihin.

Pilaantuneet maat ja happamat sulfaattimaat
Kaava-alueella ei ole Maaperén tilan tietojarjestelmén (MATTI)
perusteella tiedossa mahdollisia pilaantuneita alueita. Geologian

Merkitdan tiedoksi.
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brett ledningsomrade. Ledningsomradet bestar av en 28 meter bred
ledningsgata samt 10 meter breda kantzoner pa vardera sidan, dar
tradens tillvaxt &r begransad. Den byggnadsbegransning som
markeras med byggnadsgréns stracker sig for narvarande 14 meter
fran kraftledningens mittlinje. P& lang sikt ar malsattningen att
uppdatera byggnadsgranserna till kantzonernas ytterkanter, sa att
byggnadsbegransningen omfattar hela ledningsomradet.

Vid detaljplanering ar det lampligt att anvanda hela
ledningsomradets bredd som omrade reserverat for kraftledningen
och att inga byggnadsytor anvisas inom detta omrade.

Den beteckning for kraftledningen som presenteras i
detaljplaneutkastet ar atypisk, eftersom endast en mittlinje har
angetts inom det reserverade omradet (omradet framgar inte pa
plankartan utan omradets granslinjer). Det vore andamalsenligt att i
detaljplanen markera det av Fingrid inlosta kraftledningsomradet pa
vedertaget satt som ett omrade, eftersom kraftledningsomradet
avsevart begransar annan markanvandning och planbeteckningen
férmedlar viktig information.

Placering av atgarder, konstruktioner och leder inom eller i
narheten av kraftledningsomradet ska i god tid utredas genom att
ett korsningsutlatande begérs av Fingrid.

Golfbanans omrade kommer i huvudsak att forbli oférandrat, men
detaljplanen mojliggor utveckling av omradet. Vid den mer
detaljerade planeringen av funktionerna ska sakerhetsaspekter
beaktas med tanke pa att omradet gransar till kraftledningsomradet.
Golfverksamheten far inte aventyra kraftledningens ledare eller
stolpkonstruktioner.

Planlaggningen ska majliggéra uppratthallande och utveckling av
nationellt betydelsefulla eléverforingsforbindelser. Verksamhet inom
eller i narheten av kraftledningsomradet far inte std i strid med
elsakerheten och far inte medfdra fara for kraftledningens drift eller
underhall.

Nr/ |Myndighet / Utladtande / Lausunto Bemdtande / Vastine
Nro |viranomainen
tutkimuskeskuksen Happamat sulfaattimaat —karttapalvelun
perusteella sulfaattimaiden esiintymisen todenn&koisyys on pieni tai
hyvin pieni.
4 Fingrid Oyj For Fingrid Oyj:s 110 kV kraftledning Karis—Kimito har en Den byggnadsbegransning som markeras med ledningsomradets grans
15.1.2025 inskrénkning av fastighetens nyttjanderatt inlosts for ett 48 meter (punktstreckad linje) har kompletterats pa detaljplanekartan.

Objekt som kan krava korsningsutltande ar bland annat en
vagforbindelse som genomfors inom ledningsomradet samt eventuella
trappkonstruktioner som leder till stranden. Korsningsutlatande kommer
att sbkas i ett senare planeringsskede.

For golfbanan har inga forandringar anvisats i narheten av
kraftledningen, med undantag for en par 3-bana som i planen har flyttats
langre bort fran kraftledningsomradet. Inom kraftledningsomradet har en
del av rekreationsledsnétet anvisats, vilken leder till badplatsen.

Antecknas for kdnnedom.
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Byggnader eller konstruktioner far inte placeras inom
kraftledningsomradet utan sarskilt tillstand. S&ddana konstruktioner
eller anordningar far i regel inte vara hogre an 2 meter.
Byggnadsbegransningsomradet galler bade ovan- och
underjordiska konstruktioner.

I nérheten av kraftledningar ska eventuella farliga spé&nningar
beaktas. Avstands- och skyddskrav faststalls fran fall till fall utifran
bedémningar av farlig spanning.

Markbearbetning och upplag inom och i narheten av
kraftledningsomradet ar av sakerhetsskéal begransade.

Inom ledningsgatan far endast trad och buskar planteras vars
naturliga vaxthojd inte 6verstiger 4 meter. Aven inom kantzonerna
ar tradens tillvéxt begransad.

Marken och tradbestandet inom ledningsomradet &r markagarens
egendom. Ledningsagaren har ratt att halla sin kraftledning inom
omradet samt ratt att underhalla och serva den.

Vid planering av vagar och gator ska Trafikverkets anvisning El-
och teleledningar och landsvagar (2018) beaktas.

Fingrid Oyj
15.1.2025

Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto Karjaa-Kemi¢ varten on lunastettu
kiinteiston kayttdoikeuden supistus 48 m levedlle johtoalueelle.
Johtoalue muodostuu 28 m leveasté johtoaukeasta ja johtoaukean
molemmin puolin olevista 10 m leveistd reunavydhykkeista, joilla
puuston kasvua on rajoitettu. Rakennusrajoitusta merkitseva
rakennusraja ulottuu nykyisin 14 m etaisyydelle voimajohdon
keskilinjasta. Pitkan aikavalin tavoitteena on pdivittda voimajohdon
rakennusrajat reunavyohykkeiden ulkoreunaan siten, etta
rakennusrajoitus koskee koko johtoaluetta.

Asemakaavoituksessa on suositeltavaa, ettd voimajohtoa varten
varattuna alueen osana kaytetdén johtoalueen kokonaisleveytta
eiké talle alueelle osoiteta rakennusaloja.
Asemakaavaluonnoksessa esitetty voimajohdon kaavamerkinté on
epatyypillinen, silla johtoa varten varatussa alueen osassa on
esitetty ainoastaan keskiviiva (alueen osa ei ndy kaavakartalla
ilman alueen osan reunaviivoja). Fingridin lunastama
voimajohtoalue olisi hyva merkitd asemakaavaan vakiintuneesti
alueen osana, silld voimajohtoalue rajoittaa merkittavasti muuta
toimintaa ja kaavamerkinta vélittaa tarke&da informaatiota.

Toimenpiteiden, rakenteiden seka vaylien sijoittaminen
voimajohtoalueelle tai sen l&heisyyteen tulee selvittda hyvissa ajoin
Fingridiltd pyydettavan risteamélausunnon kautta.

Rakennusrajoitusta merkitseva johtoalueen raja (pistekatkoviiva) on
tdydennetty asemakaavakarttaan.

Mahdollisia ristedmalausuntoa tarvitsevia kohteita ovat mm.
johtoalueelle toteutettava tieyhteys seka rantaan johtavat mahdolliset
porrasrakenteet. Risteamalausuntoa haetaan myohemmassa
suunnitteluvaiheessa.
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Golfkentan alue tulee paéosin pysymaan ennallaan, mutta
asemakaava mahdollistaa alueen kehittdmisen. Tarkemmassa
toimintojen suunnittelussa on otettava huomioon
turvallisuusnéktkohdat alueen rajautuessa voimajohtoalueeseen.
Golftoiminta ei saa vaarantaa voimajohdon johtimia tai sen
pylvasrakenteita.

Kaavoituksen tulee mahdollistaa valtakunnallisesti merkittavien
voimansiirtoyhteyksien yllapito ja kehittdminen. Voimajohtoalueella
tai sen laheisyydessé tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa
sahkoturvallisuuden kanssa eiké toiminta saa aiheuttaa vaaraa
voimajohdon kaytolle ja kunnossa pysymiselle.
Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia
ilman erityistd lupaa. Em. Rakenteet tai laitteet eivat
paasaantoisesti saa olla yli 2 m korkeita. Rakennusrajoitusalue
koskee maanpaallisid ja maanalaisia rakennuksia.

Voimajohtojen laheisyydessa on otettava huomioon mahdolliset
vaarajannitteet. Etaisyys- ja suojausvaatimukset maaritetdan
tapauskohtaisesti vaarajannitearvioiden perusteella.
Voimajohtoalueella ja sen l&heisyydessa on rajoitettu
maanmuokkausta ja lgjittamisté turvallisuussyista.
Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita ja pensaita,
joiden luontainen kasvukorkeus ei ylitéd 4 metrid. Myos
reunavyohykkeilld puuston kasvua rajoitetaan.

Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajan omaisuutta.
Johdon omistajalla on oikeus pitdd voimajohtonsa kyseisell&
alueella ja oikeus yllapitaa ja huoltaa sité.

Teiden ja katujen suunnittelussa tulee huomioida Liikenneviraston
ohje: S&hko- ja telejohdot ja maantiet (2018)

Golfkentalle ei ole osoitettu muutoksia voimajohdon |&heisyydessa

lukuun ottamatta yhta par3-vaylaa, joka on suunnitelmassa siirretty
kauemmas voimajohtoalueesta. Voimajohtojen alueelle on osoitettu
virkistysreittiverkoston osa, joka johtaa uimapaikalle.

Merkitdan tiedoksi.

Raseborgs stad,
Tekniska namnden
21.1.2025 § 18

Enligt detaljplanebeskrivningen ansvarar markégaren for
genomfdrandet av detaljplanen och Raseborgs stad for andringar i
gatunatet utanfoér detaljplaneomradet.
Aminnevagen/Valsverksvagenstér for narvarande under vaglagets
skotsel- och underhdllsansvar. | och med att detaljplanen godkanns
och markanvandningen utvecklas kan en situation uppsta dar
ansvaret for skotsel och underhall 6vergar till Raseborgs stad. Bron
pa Valsverksvagen ar i behov av bradskande grundreparation.
Kostnadseffekterna for reparationen av bron samt for det skotsel-
och underhéllsansvar som eventuellt Gvergar till staden &ar
betydande for denna vagstracka. Den sa kallade sodra
vagforbindelsen till planomradet via Sjosangsvagen (landsvag

| planforslagsskedet har Raseborgs stad utarbetat granskningar av
genomférbarheten och kostnadseffekterna for vagférbindelserna till
detaljplaneomradet (olika angoringsriktningar).

Dessutom kommer staden att utarbeta en forvaltnings- och
underhallsrapport for det lokala detaljplaneomradet och det tillhérande
transportnatet, med angivande av de arliga kostnaderna for underhallet
av det lokala detaljplanomradet under hela aret.

| planférslagsskedet har féljande dverenskommits med Raseborgs stad
betraffande andringar i gatunatet:
e Markagaren ansvarar for gatuférandringar inom planomradet
samt fér byggandet av nya gator.
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11069) har foreslagits genomféras av staden. Den aktuella
vagforbindelsen gar 6ver privatagd mark. Den féreslagna
strackningen ar inte direkt genomfdrbar som sadan, utan
atminstone utmanande och kostsam. En 6versiktlig granskning av
den sddra vagférbindelsens strackning ska utarbetas som en del av
planlaggningen. Granskningen ska utreda om genomférandet av
korforbindelsen 6verhuvudtaget ar mojligt med beaktande av
konsekvensbedtmning (t.ex. mark- och terrangférhallanden) och
markagofoérhallanden. Dessutom ska en oversiktlig
kostnadsbeddmning for genomfdrandet av vagférbindelsen
upprattas som underlag fér markanvandningsavtalet.

| trafiknatsutredningen har alternativa gang- och cykelforbindelser
(VE 1a, VE 1b och VE 2) fran planomradet till Pojo bycentrum
presenterats. Genomfdrandet av forbindelserna &ar forknippat med
funktionella och markagomassiga fragor, sdsom narheten till
jarnvagen, hamnen och en nedlagd jarnvagstunnel, vilka ska
utredas vid beddmningen av genomfdrbarheten.

Gatornas geometri och utrymmesreserveringar ska granskas for att
sakerstalla att de ar genomforbara. Gatuomraden inom stadens
planomraden &r i allmanhet cirka 30-50 % bredare.

I markanvandningsavtalet avtalas om tidtabellen for genomférandet
av detaljplanen inom avtalsomradet, ansvarsfordelningen for
kostnader for samhallsbyggande som féranleds av genomférandet
samt 6vriga eventuella fragor kopplade till planens genomférande.
Kostnadsférdelningen avseende genomférandeansvaret for
vagforbindelserna till planomradet ska avtalas separat forst nar
kostnadseffekterna har utretts. Markanvandningsavtalet ska vara
godkant av parterna innan planen godkénns.

e Markagaren inom planomradet ansvarar for att detaljplanelagga
Valsverksvagen som gatuomrade.

e Nar gatuomradena inom planomradet fardigstallts 6verlats de till
Raseborgs stad, varefter de blir kommunala gator.

o Efter dverlatelsen ansvarar Raseborgs stad for ordnandet av
gatuunderhallet.

e Myndigheterna forutsatter inte att den sddra vagforbindelsen
genomférs i samband med denna detaljplan.

| detaljplanen anvisas ingen sydlig gatuférbindelse, eftersom
vaghalliningsmyndigheten inte kraver dess genomférande. Planomradet
ansluts till landsvagsnétet enbart via Valsverksvagen. Trafiken som
genereras inom planomradet far inte ledas till det enskilda vagnatet,
utan forbindelsen till omradet ska administrativt vara gata och
funktionellt motsvara kraven for en samlargata.

| planforslagsskedet har granskningen av alternativa gang- och
cykelférbindelser till Pojo bycentrum preciserats och deras
genomforbarhet bedomts.

Gatusektioner och gatuomradenas utrymmesreserveringar har justerats
i planforslagsskedet.

Antecknas fér kAnnedom. Markanvandningsavtalsforhandlingar har forts
med Raseborgs stad under planférslagsskedet.

Raaseporin kaupunki,
Tekninen lautakunta
21.1.2025 § 18

Asemakaavaselostuksen mukaan maanomistaja vastaa
asemakaavan toteuttamisesta, ja Raaseporin kaupunki vastaa
asemakaava-alueen ulkopuolisen katuverkoston muutoksista.
Aminnentie/Valssaamontie on tienhoitokunnan hoito- ja
kunnossapitovastuulla télla hetkelld. Asemakaavan hyvéksymisen
ja maankaytén kehittymisen my6té saattaa syntya tilanne, jossa

Kaavaehdotusvaiheessa on laadittu Raaseporin kaupungin toimesta
tarkastelut asemakaava-alueelle johtavien tieyhteyksien (eri
tulosuunnat) toteutuskelpoisuudesta ja kustannusvaikutuksista.

Liséksi kaupunki laatii asemakaava-alueen seka siihen kytkeytyvan
likenneverkon osalta hoito- ja kunnossapitoselvityksen, josta ilmenevat




Aminne gérd detaljplan / Utl&tanden, anmarkningar och bemétanden  //  Aminne gérd asemakaava / Lausunnot, huomautukset ja vastineet 29.4.2026

26(65)

Nr /
Nro

Myndighet /
viranomainen

Utldtande / Lausunto

Bemdétande / Vastine

tien hoito- ja kunnossapitovastuu siirtyy Raaseporin kaupungille.
Valssaamontien silta on kiireellisen peruskorjauksen tarpeessa.
Sillan korjaamisen ja kaupungille siirtyvéan hoito- ja kunnossapidon
kustannusvaikutus kyseisen tieosuuden osalta on merkittava.
Asemakaava-alueelle johtava ns. eteldinen tieyhteys Sjoséngintien
mt 11069 kautta on esitetty kaupungin toteutettavaksi. Kyseinen
tieyhteys kulkee yksityisen maanomistajan maalla. Em. linjaus ei
ole sellaisenaan toteutuskelpoinen ratkaisu, vahintd&nkin haastava
ja kallis. Eteldisen tieyhteyden linjauksesta tulee laatia yleistason
tarkastelu osana kaavan laatimista. Tarkastelulla tulee selvittaa,
onko ajoyhteyden toteutus ylipddnsé mahdollinen vaikutusarvio
(esim. maapera ja maasto-olosuhteet) ja maanomistussuhteet
huomioiden. Lisdksi tulee laatia yleistason kustannusarvio
tieyhteyden toteuttamisesta maankayttésopimuksen laatimista
varten.

Liikenneverkkoselvityksessé on esitetty vaihtoehtoiset kevyen
likenteen yhteydet (VE 1a, VE 1b ja VE 2) kaava-alueelta Pohjan
kylakeskukseen. Yhteyden toteutukseen liittyy toiminnallisia ja
maanomistuksellisia seikkoja, kuten radan laheisyys, satama ja
kaytosta poistettu ratatunneli, jotka tulee selvittaa
toteutusmahdollisuuksia arvioitaessa.

Katujen geometriat ja tilavaraukset tulee tarkistaa, jotta ne ovat
toteuttavissa. Katualueet ovat yleensa noin 30-50 % leveammat
kaupungin kaava-alueilla.

Maankayttdsopimuksella sovitaan sopimusalueelle laadittavan
asemakaavan toteutukseen liittyvasta aikataulusta, toteutuksesta
aiheutuvien yhdyskuntarakentamisen kustannusten vastuista seka
muista mahdollisista asemakaavan toteutukseen liittyvista asioista.
Kustannusjako liittyen kaava-alueelle johtavien tieyhteyksien
toteutusvastuisiin tulee sopia erikseen vasta, kun
kustannusvaikutukset on selvitetty. Maankayttsopimuksen tulee
olla osapuolten hyvdksyma ennen kaavan hyvaksymista.

vuotuiset kustannukset asemakaava-alueen ymparivuotisesta
kunnossapidosta.

Kaavaehdotusvaiheessa on sovittu Raaseporin kaupungin kanssa
katuverkoston muutoksista seuraavaa:
e Maanomistaja vastaa kaava-alueen sisalla tapahtuvista
katumuutoksista ja uusien katujen rakentamisesta.
e Kaava-alueen maanomistaja vastaa Valssaamontien
katualueeksi asemakaavoittamisesta.
e Kun kaava-alueen katualueet valmistuvat, ne luovutetaan
Raaseporin kaupungin hallintaan, ja niista tulee kunnan katuja.
e Katujen kunnossapidon jarjestamisesta vastaa hallinnan
luovuttamisen jlkeen Raaseporin kaupunki.
e Viranomaiset eivat edellyté eteldisen tieyhteyden toteuttamista
tdman asemakaavahankkeen yhteydessa

Asemakaavassa ei esitetd eteldista katuyhteyttd, jonka toteuttamista
maantieviranomainen ei edellytd. Asemakaava-alue kytkeytyy
maantieverkkoon ainoastaan Valssaamontien yhteyden valityksella.
Asemakaava-alueen liikennetuotosta ei voida ohjata yksityiselle
tieverkolle, vaan alueelle johtava yhteys tulee olla hallinnollisesti katu ja
toiminnallisesti sen tulee vastata kokoojakadun vaatimuksia.

Kaavaehdotusvaiheessa on tarkennettu Pohjan kylakeskukseen
johtavien kevyen liikenteen yhteysvaihtoehtojen tarkastelua ja arvioitu
vaihtoehtojen toteutettavuutta.

Kaavaehdotusvaiheessa on tarkistettu katupoikkileikkaukset ja katujen

tilavaraukset.

Merkitaan tiedoksi. Maankayttosopimusneuvotteluja on kayty
Raaseporin kaupungin kanssa kaavaehdotusvaiheessa.
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miljovardsmyndigheten
29.1.2025 8§ 17

planbestammelser laggs till:

| samband med renoveringsarbeten pa herrgardens huvudbyggnad
eller det gamla torpet i Rabacka ska atgarderna utféras med
beaktande av fladdermdss. Fladdermdéssens flygrutter till vindar och
takkonstruktioner ska bevaras.

Akergrodan bor beaktas béttre i planen. For ett effektivt skydd av
arten ar det viktigt att &ven narliggande fuktiga omraden
uppmarksammas och i huvudsak sparas fran atgarder. Enbart
skydd av dammarna &r inte nddvandigtvis tillréckligt for att arten
ska kunna fortleva i omradet.

Dagvattnet ska fordréjas inom omrédet s att naringsbelastningen
minimeras. | planen bor darfor stérre omraden anvisas dit
dagvatten kan ledas for naturlig rening/filtrering innan det leds
vidare till Natura 2000-omradet i Pojoviken. Nar dagvatten leds till
omradets dammar ska sarskild hansyn tas till forekomsten av
akergroda. Avledning av dagvatten till dammar dar akergroda
forekommer far inte Aventyra vattenkvaliteten. Detta bor preciseras
i planbestdmmelserna.

Planens klimatpé&verkan bor bedomas.

Nr/ |Myndighet / Utladtande / Lausunto Bemdtande / Vastine

Nro |viranomainen

6 Milj6- och Betydande naturvérden har i huvudsak beaktats i planen, | detaljplanen har en sl-bestammelse for byggnader inférts dar
byggnadsnamnden, men det rekommenderas starkt att foljande preciserande utlatandets innehall har beaktats.

Herrgardens huvudbyggnads vind planeras att tas i bostadsbruk.
Fladdermdss ska dock ges mdjlighet att na delar av takkonstruktionerna.
Inflygnings6ppningar har konstaterats bland annat i springor mellan
takplat och skorsten samt i haligheter vid takfoten. Atgarder for att
trygga byggnadens bevarande tillats, sdsom férnyelse eller tatning av
takplat for att forhindra lackage. Byggarbetena tidsanpassas till hosten,
utanfor fladderméssens hackningstid. | samband med renoveringen
placeras fladdermusholkar i omradet och gamla l6vtrad med haligheter
bevaras.

Planbeteckningen for akergrodans lekdammar har andrats till sl-
beteckning. Darutéver har kring den skogsomgivna dammen anvisats ett
omfattande obebyggt VL-omrade, som utver rekreation aven fungerar
som livsmiljo for dkergrodan. Runt de dammar som &r belagna pa
golfbanan har i narmiljéplanen féreslagits att den naturliga vegetationen
kring dammarna bevaras for att mdéjliggéra grodornas rorelse. | narheten
av groddammarna mojliggors langre naturgrés och angsvegetation i
golfbanornas kantzoner.

| planférslagsskedet har bestimmelserna om dagvatten preciserats
enligt féljande:

(hu): Riktgivande del av omradet dar det ar tillatet att bygga en
fordréjnings-, infiltration- och/eller for rening avsedd naturlig konstruktion
for hantering av dagvatten. Dagvattenruttens lage ar riktgivande,
forbindelsen &r bindande.

w-1: Riktgivande vattenomrade som kan anvandas for behandling av
omrédets dagvatten.

De allmanna bestammelserna har preciserats betraffande
dagvattenhantering inom AO-, AP-, RA- och RM-kvartersomraden.

| detaljplanen och i anvisningarna fér byggnadssétt foreskrivs att vatten
som uppstar pa tomten ska renas pa tomten innan det leds vidare till
allmanna omraden.

| planférslagsskedet har en klimatkonsekvensbeddmning upprattats och
fogats till planbeskrivningen.
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Terrangen inom omradet ar kuperad och varierande, vilket kan
krava omfattande bergschaktning och sprangningsarbeten.
Konsekvenserna av detta for landskapet och den lokala miljon kan
ha underskattats. Behovet av schaktning och spréngning bor
bedémas mer ingdende.

Namnden betonar vikten av mer detaljerade utredningar av buller-
och vibrationspaverkan fran jarnvagstrafiken i forslagskedet samt
att nddvandiga atgarder/andringar gors i planlaggningen. Stérande
buller kan aven uppsta vid lastning av skrotjarn i Skuru hamn.

Bebyggelsen och vagnatet har placerats s att behovet av
bergschaktning minimeras. Genom planbestdmmelser och
bygganvisningar har man styrt mot att undvika spréangning inom
kvartersomraden. | forslagskedet har behovet av bergschaktning
beddmts och konsekvensbeddmningen preciserats utifran detta.

Sprangningsméangderna har berdknats som 1 meters I6sbrytning, med
antagandet att bergytan borjar omedelbart vid markytan inom bergiga
omraden. Den uppskattade mangden &r darmed storre an den faktiska.
Vagarna har planerats sa att de foljer befintliga markformer, &ven om
vissa bergspartier har behovt skaras bort for att uppna rimliga
langslutningar for trafiken. Losbrytning i gatubyggande innebér
kontrollerad borttagning av berg eller mycket hard jord nar dessa inte
kan schaktas med normala jordbyggnadsmaskiner och ar en del av
formandet av gatans underbyggnad.

| planbestammelserna kravs att byggandet inom kvartersomraden
anpassas till terrangformerna, vilket minskar behovet av sprangning.
Kallarvaningar &r i princip forbjudna i planen och tillats endast inom
redan bebyggda kvarter samt pa vissa nya byggplatser dar sluttande
terrdng och sarskild planbeteckning mojliggor kallarvaning i
souterrangplan.

| planforslagsskedet har buller- och vibrationsutredningar utarbetats
(Sitowise 2026). Enligt utredningen 6verskrids riktvardena endast pa
gardsomradet vid fritidsbebyggelsen pa Fralsebacken, dar krav pa
fasadens ljudnivaskillnad har inforts i detaljplanen. Inga byggnader har
anvisats inom riskomraden for trafikvibrationer. For Fralsebacken har en
planbestammelse lagts till om att en stomljudsutredning ska goras i
bygglovsskedet.

Med stod av Regionforvaltningsverkets beslut for Sédra Finland fran ar
2015 (nr 241/2015/1, dnr ESAVI1/11018/2014) anses hamnen svara for
att riktvardena 55 dB dagtid och 50 dB nattetid inte dverskrids vid de
narmast belagna stérningskénsliga objekten. Den nya bebyggelsen ar
belagen pa ett storre avstand &n de storningskansliga objekt som
granskades i beslutet. P4 denna grund finns det inte behov av att
separat granska hamnverksamheten i planen.
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Ympaéristo- ja
rakennuslautakunta,
ympaéristdnsuojelu
29.1.2025 § 17

Merkittavét luontoarvot on yleisesti huomioitu kaavassa,

mutta seuraavien tasmentévien kaavamaaraysten

lisd&misté suositellaan vahvasti:

Kartanon paarakennuksen tai Rabackan vanhan torpan
kunnostusttiden yhteydessa toimenpiteet tulee tehda lepakoita
huomioivalla tavalla. Lepakoiden kulkureitit ullakoille ja
kattorakenteisiin on sailytettava.

Viitasammakko tulee huomioida paremmin kaavassa.
Lajin tehokkaan suojelun kannalta olisi tarkedd huomioida
myds lahialueiden kosteat alueet, jotka tulisi paaosin
saastaa toimenpiteiltd. Pelkka lampien suojeleminen ei
valttdmatta riitd lajin sdilymiselle alueella.

Hulevedet on viivytettdvé alueella siten, ettd alueen
ravinnekuormitus minimoidaan. Kaavassa tulisi siksi osoittaa
laajempia alueita, joihin hulevesia voidaan johtaa

luonnollista puhdistusta/suodatusta varten ennen

niiden johtamista Pohjanpitdjanlahden Natura 2000 -alueelle.

Kun hulevesia johdetaan alueen lampiin, tulee kiinnittaa

erityistd huomiota viitasammakon esiintymiseen.

Hulevesien johtaminen lampiin, joissa viitasammakko esiintyy, ei
saa vaarantaa veden laatua. T&ma tulee tdsmentdd kaavamaarayk
sissé.

Kaavan ilmastovaikutukset tulisi arvioida.

Asemakaavaan on osoitettu rakennuksia koskeva sl-kaavamaarays,
jossa huomioitu lausunnon sisalto.

Kartanon paarakennuksen ullakko ollaan muuttamassa asuinkayttéon.
Lepakoille tulee jattdd mahdollisuus pdésta osaan kattorakenteita.
Lepakoiden kulkuaukkoja on havaittu mm. kattopellin ja
savupiipunvalisissé raoissa seka raystaiden koloissa. Rakennuksen
sailymisen turvaaminen sallitaan, mm. kattopellityksen uusiminen tai
korvaaminen tiiviiksi vuotojen estdmiseksi. Rakentaminen ajoitetaan
lepakoiden pesintéaajan ulkopuolelle syksyyn. Alueelle tulee sijoittaa
kunnostuksen yhteydessé lepakkopdnttdja seka sailyttdd vanhat ja
koloja sisaltavat lehtipuut.

Viitasammakkolampien kaavamerkintd on muutettu sl-merkinndksi. Sen
liséksi viitasammakoiden elinympéristdjen ymparille on metséisella
lammella jatetty laaja rakentamaton VL-alue, joka palvelee virkistyksen
lisdksi myds viitasammakoiden elinpiirind. Golfkentélle sijoittuvien
lampien ymparille on lahiymparistdsuunnitelmassa esitetty
sailytettavaksi olevia lampia ymparoiva luonnonkasvillisuus
mahdollistamaan sammakoiden likkuminen lammen

ymparistdssa. Sammakkolampien laheisyydessé golfvaylien reuna-
alueilla mahdollistetaan pidemp&a luonnonnurmea ja niittykasvillisuutta.

Ehdotusvaiheessa hulevesia kokevia kaavamaarayksia on tarkennettu
seuraavasti:

(hu): Ohjeellinen hulevesien viivytykselle tai johtamiselle varattava
alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien viivyttamiseen, imeyttdmiseen
ja/tai puhdistamiseen varatun luonnonmukaisen hallintarakenteen.
Hulevesireitin sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

w-1: Ohjeellinen vesialue, jota voidaan kayttaa alueellisten hulevesien
kasittelyyn.

Yleisia maarayksia on tarkennettu koskien AO-, AP-, RA- ja RM-
korttelialueiden hulevesienhallintaa.

Asemakaavassa seké rakennustapaohjeessa on maaritetty, etta tontilla
syntyvat vedet tulee puhdistaa tontilla ennen niiden ohjaamista yleisille
alueille.

Kaavaehdotusvaiheessa on laadittu ilmastovaikutusten arviointi
kaavaselostukseen.
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Alueen maasto on mékisté ja vaihtelevaa, mika

saattaa vaatia laajoja louhinta- ja rajaytyst6itd. Taman vaikutukset
maisemaan ja paikalliseen ymparistoon on saatettu aliarvioida.
Louhinta- ja rajaytystarvetta tulisi arvioida perusteellisemmin.

Lautakunta korostaa rautatielikenteen melu- ja tarindvaikutusten
vaikutusten tarkempien tutkimusten merkitysta ehdotus-
vaiheessa seka tarvittavien toimenpiteiden/muutosten

tekemista kaavoituksessa. Hairitsevéa melua voi aiheutua

myds Skurun satamassa tapahtuvasta romuraudan lastaamisesta.

Rakennuskanta ja tiestd on pyritty sijoittamaan alueelle siten, etta
louhintatarve minimoidaan. Myds kaavamaarayksilla ja
rakennustapaohjeilla on ohjattu valttdmaan louhintoja korttelialueilla.
Ehdotusvaiheessa on arvioitu louhintatarvetta kaava-alueella ja tdmén
perusteella tarkennettu vaikutusten arviointia louhinnan osalta.

Louhinta m&arét on laskettu 1 metrin irtilouhintana, missa oletetaan, etta
kallioperaiselld alueella kallion pinta alkaa valittémasti maanpinnasta.
Nain ollen arvioitu louhintam&ara on todellisuutta suurempi. Alueen tiet
on suunniteltu nykyisen maanpinnan muotoja noudatteleviksi, mutta toki
muutamia kalliokohoumia on jouduttu leikkaamaan, etta
pituuskaltevuudet on saatu alueen liikenteen osalta kohtuullisiksi.

Irtilouhinnan tarkoitus kadunrakentamisessa on poistaa kallio tai erittain
kova maaperé hallitusti silloin, kun sitd ei voida kaivaa tavanomaisilla
maanrakennuskoneilla. Se on osa katualueen pohjan muokkausta, jotta
katu voidaan rakentaa suunniteltuun korkoon ja rakenteeseen.

Asemakaavamaarayksissa on edellytetty, etta korttelialueilla
rakentaminen sovitetaan maastonmuotoihin, miké vahentaa
louhintatarvetta. Lisdksi kaavassa on laht6kohtaisesti kielletty
kellareiden rakentaminen; se sallitaan vain jo rakentuneiden
korttelialueiden kohdalla seka joillakin uusilla rakennuspaikoilla, joissa
rinnerakentamiseen liittyva kaavamerkintd mahdollistaa kellarin
rakentamisen rinteeseen sijoittuvaan kerrokseen.

Ehdotusvaiheessa on laadittu melu- ja tarindselvitykset (Sitowise 2026).
Selvityksen mukaan melutason ohjearvot ylittyvat vain Ralssinméaen
lomarakennusten piha-alueella, jonne on asemakaavassa osoitettu
julkisivun danitasoerovaatimus. Asemakaavan muutosalueella ei ole
osoitettu rakennuksia liikennetérinan riskialueille. Rélssinméelle on
lisatty kaavamaarays runkomeluselvityksen laatimisesta
rakentamislupavaiheessa.

Eteld-Suomen Aluehallintoviraston vuonna 2015 antaman paatoksen
(Nro 241/2015/1, Dnro ESAVI/11018/2014)

perusteella katsotaan, ettd satama vastaa siitd, ettei [&himmissa
hairiintyvissa kohteissa ylity ohjearvot 55 dB péaivalla ja 50 dB yolla. Uusi
rakentaminen on lahimpia paatoksessa tarkasteltuja hairiintyvid kohteita
kauempana. TAman perusteella kaavassa ei erikseen ole tarve
tarkastella sataman toimintaa.
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29.1.2025 § 16

| kvarter 4 saknas beteckningen "p” i bestdmmelsetexten.

| planbeteckningarna AO-1, AO-2, AO-3, AO-4, AO-5 och AO-6 bor
bestammelsetexterna formuleras tydligare. Av texten framgar inte
vad som far byggas och hur byggratten fordelas inom omradena. |
beteckningen AO-2 star till exempel: "P& byggnadsytan far tva
bostadsbyggnader med ekonomibyggnader placeras.”

| bestammelsetexterna fér exempelvis AO-1, AO-5 och AO-6
framgar det inte om det ar mgjligt att uppfora tva bostadsbyggnader
eller endast en.

| kvarter 12 ar det tillatet att bygga ¥ kallarvaning. Det bor
dvervagas om kallarvaningar ska tillatas dven inom andra
kvartersomraden, eftersom terrangen ar kuperad.

| textdelen saknas planbeteckning och bestdmmelse for linjen som
anger takets riktning.

Linjen som anger taknockens riktning bor preciseras i planutkastet.
I manga byggplatser i utkastkartan har taknockens riktning angetts i
motsatt riktning i férhallande till hjdkurvorna. | AO-1 anges
exempelvis: "Byggnaderna ska anpassas till terrangen sa att hoga
socklar inte uppstar.” Detta kan vara svart att genomfora till
exempel inom AO-1-omradet i kvarter 31.

| textdelen forekommer samma beteckning for byggnadsytan tva
ganger. Dessutom motsvarar den finsksprakiga texten och den
svensksprakiga 6versattningen inte varandra till innehallet.

| den svensksprakiga Gversattningen av planbeteckningen "hu”
saknas en mening.

| kvarter 7 har byggratten angetts pa plankartan for byggnadsytor
med beteckningen "sr”, medan detta saknas for byggnadsytan med
"sr’-beteckning i kvarter 8. Byggratten ska anges for samtliga "sr-
byggnadsytor.

Nr/ |Myndighet / Utladtande / Lausunto Bemdtande / Vastine

Nro |viranomainen

7 Milj6- och | planbeteckningen VV-1 har byggréatt for en bastubyggnad om Byggnadsytan for bastubyggnaden samt serviceforbindelsen har
byggnadsnamnden, hdgst 50 m? anvisats. Byggnadsytan fér denna bastubyggnad kompletterats pa plankartan.
byggnadstillsyns- saknas dock i planutkastet. For bastubyggnaden har inte heller
myndighet nagon serviceforbindelse anvisats i utkastet till detaljplaneandring.

Planbestdmmelsen har lagts till.

Allm&nna bestdmmelser och kvartersbestammelser har preciserats i
planférslagsskedet. | de allmanna bestammelserna har foljande tillagg
gjorts:

Pa AO-kvartersomraden far en bostad uppforas per byggnadsyta, om
inte annat anges i planbestammelserna.

| planforslagsskedet har behovet av kéllarvaningar granskats, och for
byggnadsytor som ar belégna i sluttning har en planbeteckning inférts
som tilldter byggande av kallare.

Bestdmmelsen har kompletterats i forslagskedet.

Taknockens riktning har i vissa kvarter bibehallits vinkelratt i férhallande
till héjdkurvorna. Detta har bland annat sakerstéllt att
byggnadsmassorna placeras sa att bakomliggande kvarter far
havsutsikt. | souterrangvaningar avses lokaler enligt huvudandamalet,
och byggande av kéllare i sluttningar har mdjliggjorts. Syftet har varit att
undvika behovet av héga socklar.

Korrigerat i forslagskedet.

Kompletterat i férslagskedet.

| utkastskedet angavs byggrétten i kvarter 8 som gallande hela
kvarteret, men i forslagskedet har byggratten specificerats per
byggnadsytan.
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Nr /
Nro

Myndighet /
viranomainen

Utldtande / Lausunto

Bemdétande / Vastine

En riktgivande tomt-/byggplatsgrans har inte anvisats inom
kvartersomrade 24.

Planens referensplan har preciserats i forslagskedet, och
kvartersomradena har andrats.

Ympaéristo- ja
rakennuslautakunta,
rakennusvalvonta
29.1.2025 8§ 16

Kaavamerkinnassa VV-1 on osoitettu rakennusoikeus enintaan
50 m2:n suuruiselle saunarakennukselle. TAméan
saunarakennuksen rakennusala puuttuu kaavaluonnoksesta.
Talle saunarakennukselle ei ole osoitettu huoltoyhteytta
asemakaavamuutoksen luonnoksessa.

Korttelin 4 merkintd "p” puuttuu maaraystekstista.

Kaavamerkinndissa AO-1, AO-2, AO-3, AO-4, AO-5 ja AO-

6 maaraysteksti tulee kirjoittaa selkedmmin.

Tekstiosasta ei kay ilmi, mitd saa rakentaa ja miten
rakennusoikeus jakautuu alueille. Esimerkiksi kaavamerkinnassa A
O-2 lukee: "Rakennusalalle saa sijoittaa kaksi

asuinrakennusta talousrakennuksineen.”

Esimerkiksi maaraysteksteista AO-1, AO-5 ja AO-

6 ei kay ilmi, onko mahdollista rakentaa esimerkiksi kaksi
asuinrakennusta, vai vaan yksi asuinrakennus.

Korttelissa 12 on mahdollista rakentaa ¥z kellari. Tulee harkita
kellarikerrosten sallimista muilla korttelialueilla, koska maasto on
kumpuilevaa.

Tekstiosasta puuttuu kaavamerkintd ja maarays linjasta, joka
iimaisee katon suunnan.

Katon linja, joka ilmaisee katonharjan suunnan, tulee tarkemmin
selvittaéd kaavakartan luonnoksessa. Katonharjan suunta on
monissa luonnoskartan rakennuspaikoissa ilmoitettu
vastakkaiseen suuntaan korkeuskayriin nahden.

Esimerkiksi AO-1:ssé lukee seuraavaa: "Rakennukset tulee
sovittaa maastoon siten, ettei korkeita sokkeleita muodostu.”
Tama voi olla vaikea toteuttaa esim. korttelin 31 AO-1-alueella.

Tekstiosassa on kaksi kertaa sama merkinta rakennusalalle. Liséksi
suomenkielinen teksti ja ruotsinkielinen k&annds eivat tarkoita
samaa asiaa.

Kaavakartalle on tdydennetty saunarakennuksen rakennusala seké
huoltoyhteys.

Kaavamaarays lisatty.

Yleismaarayksia ja korttelim&arayksia on tarkennettu ehdotusvaiheessa.
Yleismaarayksiin on lisatty: AO-korttelialueille saa rakentaa yhden
asunnon rakennusalaa kohden, ellei kaavamé&arayksessa toisin mainita.

Kaavaehdotusvaiheessa on tarkasteltu kellareiden rakentamisen
tarvetta ja osoitettu rinteeseen sijoittuville rakennusaloille kellarin
rakentamisen salliva kaavamerkinta.

Maérays on taydennetty ehdotusvaiheessa.

Katon harjan suunta on séilytetty joissakin kortteleissa korkeuskayriin
nahden kohtisuorassa. Talla on mm. varmistettu rakennusmassojen
sijoittuminen siten, ettd takana olevista kortteleista muodostuu
merinékodaloja. Rinnekerrokseen on tarkoitus paékayttdtarkoituksen
mukaisia tiloja ja mahdollistettu myos kellareiden rakentaminen
rinnekerroksissa. N&in on haluttu varmistaa, ettei korkeiden sokkeleiden
rakentamiselle ole tarvetta.

On korjattu ehdotusvaiheessa.
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16.1.2025

forenlig med landskapsplanens mal. Malsattningen med
planprojektet att 6ka den aret-runt-baserade verksamheten i
Nordcenteromradet for att stodja livskraften i Pojo centrum &r god.

Enligt Nylands forbund &r det vasentligt att man i samband med
planprojektet utvecklar och redovisar atgarder for att mojliggora
hallbara trafikforbindelser i riktning mot Pojo centrum.

Beskrivningen av landskapsplansituationen ska korrigeras i
planbeskrivningen. Miljoministeriet faststéller inte langre
landskapsplaner, utan de etapplandskapsplaner som ingar i
helheten Uusimaa-planen har godkénts av landskapsfullméaktige
25.8.2020 och har genom Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
13.3.2023 vunnit laga kraft.

Nr/ |Myndighet / Utladtande / Lausunto Bemdtande / Vastine

Nro |viranomainen
Kaavamerkinnan "hu” ruotsinkielisesta kdannoksesta puuttuu virke. |On taydennetty ehdotusvaiheessa.
Korttelin 7 "sr’-merkityille rakennusaloille on ilmoitettu Luonnosvaiheessa korttelin 8 rakennusoikeus oli esitetty koko korttelia
rakennusoikeus kaavakarttaan, kun taas korttelin 8 "sr™-merkitylla  |koskevana, mutta ehdotusvaiheessa rakennusoikeus on eritelty
rakennusalalla néin ei ole. Rakennusoikeus tulee ilmoittaa "sr”- rakennusalakohtaisesti.
rakennusaloille.
Ohjeellista tontin/rakennuspaikan rajaa ei ole osoitettu Kaavan viitesuunnitelmaa on tarkennettu ehdotusvaiheessa, ja
korttelialueella 24. korttelialueet ovat muuttuneet.

8 Nylands férbund Nylands férbund anser att utvecklingen av omradet i huvudsak ar | Antecknas for kannedom.

| planforslagsskedet har mgjligheten att skapa en smidigare gang- och
cykelférbindelse i riktning mot Pojo tatort utretts. Tva alternativa
strackningar har identifierats, och dessutom har den befintliga
forbindelsen fran Valsverksvagen soderut mot Billnas och Karis
konstaterats. Langs allén vid Aminne herrgérdsvég har en separat
gangforbindelse lagts till i anslutning till kérbanan for att betjana trafiken
mot Pojo, Billnas och Karis.

Enligt Raseborgs stad skulle en gangbro 6ver Svartan samt upprustning
av Aminnevagen méjliggora att bussrutten flyttas till &ns norra sida,
vilket skulle hélla restiden rimlig och forbattra forbindelserna till det nya
omrédet. Staden konstaterar att kollektivtrafikplaneringen beaktar
utvecklingen och tillvaxten av nya bostadsomraden. Ruttandringar kan
saledes genomforas flexibelt. (Raseborgs stad 2026)

Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med utlatandet.

Uudenmaan liitto
16.1.2025

Uudenmaan liitto nékee alueen kehittamisen paapiirteissaan
maakuntakaavan tavoitteiden mukaisena. Kaavahankkeen tavoite
lisata Nordcenterin alueen ympérivuotista toimintaa Pohjan
keskuksen elinvoiman tukemiseksi on hyva.

Merkitdan tiedoksi.

Kaavaehdotusvaiheessa on tutkittu sujuvamman kévelyn ja pyoréilyn
yhteyden muodostamista Pohjan taajaman suuntaan ja tunnistettu kaksi
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20.12.2024

narheten av jarnvagen ska eventuella olagenheter i form av buller,
stomljud och vibrationer fran tagtrafiken beaktas.

Vid buller- och vibrationsbek&mpning ska sarskild uppmarksamhet
fastas vid férebyggande av olagenheter redan néar beslut fattas om
placering av funktioner. | samband med planarbetet ska tillrackliga
utredningar om spridningen av buller och vibrationer uppréttas och,
utifrin dessa, nédvandiga planbestammelser inféras for att
forebygga olagenheter. Néar det géller buller ska de riktvérden som
anges i statsradets beslut (993/1992) beaktas i planlaggningen.
Bullerk&nslig markanvandning ska inte planlaggas inom
bulleromraden utan tillrackliga utredningar och nodvandigt
bullerskydd. Vibrationkéanslig markanvéandning ska inte anvisas
inom vibrationskansliga omraden utan planbeteckning eller -
bestammelse som forutsatter vibrationsdampande atgarder.

Trafikledsverket pAminner om att principen for ansvarsfordelning

vid buller-, stomljuds- och vibrationsbekdmpning &r att ansvaret
ligger hos den aktor vars planerade atgarder ger upphov till behovet
av bekampning. Trafikledsverket deltar saledes inte i eventuella

Nr/ |Myndighet / Utladtande / Lausunto Bemdtande / Vastine
Nro |viranomainen
Uudenmaanliiton mukaan on olennaista, ettd kaavahankkeen vaihtoehtoista linjausvaihtoehtoa seka todettu Billn&sin ja Karjaan
yhteydessa kehitetaan ja esitetddn keinoja kestavan liikkkumisen suuntaan oleva yhteys Valssaamontielta etela&n. Aminnen kartanon tien
yhteyksien toteutumiselle Pohjan keskuksen suuntaan. puukujanteen osuudelle on ajoradan yhteyteen lisétty erillinen
jalankulkuyhteys palvelemaan Pohjaan, Billn&siin ja Karjaalle
suuntautuvaa yhteytta.
Raaseporin kaupungin mukaan kavelysilta Mustionjoen yli sek&
Aminnentien kunnostaminen mahdollistaisi bussireitin siirtamisen joen
pohjoispuolelle, mika pitdisi ajomatkan kohtuullisena ja parantaisi
yhteyksid uudelle alueelle. Kaupunki toteaa, etta
joukkoliikennesuunnittelussa huomioidaan uusien asuinalueiden kehitys
ja kasvu. Reittimuutokset ovat néin ollen joustavasti toteutettavissa.
(Raaseporin kaupunki 2026)
Kaavaselostusta on paivitetty lausunnon mukaan.
Maakuntakaavatilanteen kuvaus tulee korjata kaavaselostukseen.
Ympaéristoministerio ei enda vahvista maakuntakaavoja, vaan
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Uusimaa-kaavan
kokonaisuuteen kuuluvat vaihemaakuntakaavat 25.8.2020 ja ne
ovat tulleet korkeimman hallinto-oikeuden 13.3.2023 antamien
paatdsten myota lainvoimaisiksi.
9 Trafikledsverket Trafikledsverket forutsatter att vid planlaggning av omraden i | planférslagsskedet har buller- och vibrationsutredningar utarbetats

(Sitowise 2026). Enligt utredningen 6verskrids riktvardena for buller
endast pa gardsomradet vid fritidsbebyggelsen pa Fralsebacken, dar
detaljplanen foreskriver krav pa fasadens ljudnivaskillnad. Inom omradet
for detaljplaneandringen har inga byggnader anvisats inom riskomraden
for trafikvibrationer. For Fralsebacken har en planbestammelse lagts till
om att en stomljudsutredning ska uppréttas i samband med
bygglovsskedet.

Antecknas for kdnnedom.
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Utldtande / Lausunto
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kostnader for buller-, stomljuds- eller vibrationsbekampning som
uppstar till f6ljd av ny markanvandning.

Vaylavirasto
20.12.2024

Vaylavirasto edellyttdd, etta kaavoitettaessa alueita radan
l&heisyydessé on otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen
aiheuttamat melu-, runkomelu- ja térindhaitat.

Melun- ja téarin&ntorjunnassa tulee kiinnittéa erityistd huomiota
haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista
paatettdessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittévat selvitykset
melun ja tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat
kaavaméaaraykset haittojen torjumiseksi. Melun osalta
kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukaiset melun ohjearvot. Melualueelle ei tule
kaavoittaa melulle herkkda maankayttéa ilman asianmukaisia
selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta. Tarinalle herkkaa
maankayttoa ei tule osoittaa tarinaherkille alueille ilman
tarindnvaimennustoimenpiteitéd edellyttdvaa kaavamerkintaa tai -
maaraysta.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun-, runkomelun- ja
tarinantorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen sille
taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun-, runkomelun-
ja tarinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu
uuden maankayttn johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun-,
runkomelun- ja tarindntorjunnan kustannuksiin.

Ehdotusvaiheessa on laadittu melu- ja tarindselvitykset (Sitowise 2026).
Selvityksen mukaan melutason ohjearvot ylittyvat vain Ralssinmaen
lomarakennusten piha-alueella, jonne on asemakaavassa osoitettu
julkisivun danitasoerovaatimus. Asemakaavan muutosalueella ei ole
osoitettu rakennuksia liikennetérinan riskialueille. Rélssinméelle on
lisatty kaavamaarays runkomeluselvityksen laatimisesta
rakentamislupavaiheessa.

Merkitaan tiedoksi.

10

Caruna Oy
9.1.2025

Elférbrukningen inom omradet kommer att 6ka i och med
byggandet enligt detaljplanen, och nya kabeldragningar samt tva
nya parktransformatorstationer behévs. Vi ber att 25 m2 stora
omraden for de nya parktransformatorerna markeras pa
detaljplanekartan enligt de riktgivande placeringar som anges i
bilaga 3. Inom planomradet finns dessutom fyra befintliga
parktransformatorer, vilka Caruna ber att f& markerade pa
plankartan med lamplig beteckning och forklaring.

Vi ber att Caruna Oy:s planerade nya 110 kV kraftledning Karis—
Tenala samt dess byggnadsbegransningsomrade, som omfattar
hela ledningsomradets bredd, beaktas i planlaggningen. For den
planerade 110 kV kraftledningen Karis—Tenala ska ett
ledningsomradesreservering anvisas i detaljplanen med en lamplig
beteckning for "omrade reserverat for ledning”. Det &r

Parktransformatorerna har markerats pa plankartan i enlighet med
utlatandet.

Det ledningsomrade som Caruna Oy redovisat i sina planer ar belaget
inom ett omrade som redan ar detaljplanelagt (detaljplan godkand
1993), dar fritidsboende och permanent boende har anvisats. Inom
omradet finns dven en golfbana som &r i bruk.
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andamalsenligt att specificera ledningsomradet med beteckningen
z = elledning. Omradets bredd bér motsvara hela ledningsomradets
bredd.

Vi vill dessutom paminna om att inga ovan- eller underjordiska
byggnader eller konstruktioner far placeras inom ledningsomradet
utan kraftledningens &gares tillstand. For byggande inom eller i
narheten av 110 kV kraftledningsomradet ska alltid ett separat
korsningsutlatande begéaras av Caruna. Eventuella nodvandiga
lednings- och transformatorflyttningar utférs av Caruna, och
kostnaderna for flytten bars av den som bestaller atgarden.

| utkastet till detaljplaneandring for omradet (2024) har bostader,
golfverksamhet och rekreationsanvandning anvisats inom och i narheten
av den foreslagna kraftledningsstrackningen.

Med beaktande av ovanstaende omstandigheter anses den av Caruna
foreslagna kraftledningsstrackningen genom detaljplaneomradet inte
vara genomfdrbar. Det foreslas att kraftledningen i stéllet dras soder om
den nuvarande kraftledningen genom ett omradde med ekonomiskog.

Antecknas for kdnnedom.

Caruna Oy
9.1.2025

Alueen sahkonkulutus nousee asemakaavan mukaisen
rakentamisen myota ja alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja ja 2
kpl uusia puistomuuntamoita. Pyydamme, ettd asemakaavakarttaan
merkitdan 25 m2 maaraalat uusille puistomuuntamoille liitteessé 3
esitettyihin ohjeellisiin sijainteihin. Liséksi kaava-alueella sijaitsee 4
kpl nykyisid olemassa olevia puistomuuntamoita, jotka Caruna
pyytédd merkkaamaan kaavakarttaan soveltuvalla merkinnélla ja
selitteella.

Pyydamme, ettd kaavoituksessa huomioidaan Caruna Oy:n
suunnittelema uusi Karjaa-Tenhola 110 kV voimajohto ja
voimajohdon rakennusrajoitusalue, joka on koko johto-

alueen leveys. Pyydamme, ettd asemakaavaan merkitaan
suunnitellulle Karjaa-Tenhola 110 kV voimajohdolle johto-
aluevaraus soveltuvalla "Johtoa varten varattu alueen osa” —
merkinnalld. Johtoalue on hyva yksil6ida kayttamalla tunnusta z =
sahkdlinja. Alueen leveyden olisi hyva olla koko johtoalueen leveys.

Lisé&ksi haluamme muistuttaa, ettd johtoalueelle ei saa sijoittaa
ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpéaaéllisia tai maanalaisia
rakennuksia tai rakennelmia. 110 kV voimajohtoalueella tai sen
l&heisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee aina pyytééa Ca-

Puistomuuntamot merkitty kaavakartalle lausunnon mukaisesti.

Caruna Oy:n suunnitelmissa esitetty johtoalue sijoittuu
asemakaavoitetulle alueelle (asemakaava hyvaksytty 1993), johon on
asemaakaavassa osoitettu vapaa-ajan asumista ja pysyvaa asumista.
Alueelle sijoittuu myds toiminnassa oleva golfkentta.

Alueelle sijoittuvan asemakaavamuutoksen luonnoksessa (vuodelta
2024) voimajohdon linjauksen alueelle ja |&heisyyteen on esitetty
vastaavasti asumista, golftoimintoja seka virkistyskayttoa.

Em. seikoista johtuen Carunan esittdmaa voimajohtolinjausta
asemakaava-alueen lapi ei katsota toteuttamiskelpoiseksi. Esitetéaéan,
ettd voimajohto kulkisi nykyisen voimajohdon eteldpuolitse talousmetsén
alueella.

Merkitaan tiedoksi.
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runalta erillinen risteAmalausunto. Tarvittavat johto- ja
muuntamosiirrot tehddan Carunan toimesta, ja siirtokustannuksista
vastaa siirron tilaaja.

11

Raseborgs Vatten
5.2.2025 8§ 12

Planomradet &r belaget utanfor vattenverkets verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Inom en del av omrédet finns fér narvarande
ett fungerande vattenandelslag, som &r kund hos Raseborgs Vatten
for vatten och avlopp. Om detaljplaneomradet inkluderas i
Raseborgs Vattens verksamhetsomrade, byggs ett ledningsnat i
omradet och en fastighetsspecifik anslutningsavgift tas ut av
fastigheterna. Det vattenandelslag som ar verksamt i omradet kan,
ur ett helhetsekonomiskt perspektiv, vara en battre 16sning. Om
fastigheter utanfor vattenverkets verksamhetsomrade vill ansluta
sig till det kommunala vatten- och avloppsnéatet kan Raseborgs
Vatten ta &rendet till behandling. Om fastigheter utanfor
verksamhetsomradet inkluderas i omradet, sker utvidgningen pa
anslutarnas bekostnad.

Direktionen foreslar i sitt utlatande till stadens planlaggningsnamnd
att planomradet aven fortsattningsvis ska ligga utanfor
vattenverkets verksamhetsomrade fér vatten och avlopp.

| planforslagsskedet har férhandlingar férts med Raseborgs Vatten och
féljande har konstaterats:
e Markagaren ansvarar fér byggandet av det nya
vattenledningsnatet samt saneringen av det befintliga natet.
e Malsattningen ar att omradet, efter att natet fardigstallts, ansluts
till Raseborgs Vattens verksamhetsomrade.

Raaseporin Vesi
5.2.2025 8§ 12

Kaava-alue sijaitsee vesilaitoksen veden ja jateveden
toimialueen ulkopuolella. Osalla aluetta on nyt toimiva
vesiosuuskunta, joka on Raaseporin Veden veden ja jateveden
asiakas. Jos asemakaava-alue sisallytetddn Raaseporin Veden
toimialueeseen, alueelle rakennetaan johtoverkko, ja kiinteist6ilta
peritdan kiinteistokohtainen liittymismaksu. Alueella toimiva
vesiosuuskunta voi kokonaistaloudellisesti katsottuna olla
parempi ratkaisu. Jos vesilaitoksen toimialueen ulkopuoliset
kiinteist6t haluavat liittya kunnalliseen vesi- ja

viemariverkkoon, Raaseporin Vesi voi ottaa asian kasiteltavaksi.
Jos toimialueeseen liitetddn toimialueen ulkopuolisia kiinteist6ja,
Laajentaminen tapahtuu liittyjan kustannuksella.

Johtokunta ehdottaa lausunnossaan kaupungin kaavoitus-
lautakunnalle, ettéd kaava-alue sijaitsee vesilaitoksen veden ja
jateveden toimialueen ulkopuolella.

Kaavaehdotusvaiheessa on kayty neuvotteluja Raaseporin Veden
kanssa ja todettu seuraavaa:
e Maanomistaja vastaa uuden vesijohtoverkoston rakentamisesta
seka vanhan verkoston saneerauksesta.
e Tavoitteena on, ettd verkoston valmistuttua alue liitetéd&n
Raaseporin Veden toimialueeseen.

12

Sydspetsens miljohalsa
7.1.2025

Det rekommenderas att restaurang-/klubbhuset med terrass och
tillhorande evenemangsomrade planeras och genomfors sa att
storande buller inte leds i riktning mot Pojoviken, eftersom ljud
sprids latt dver vatten och kan upplevas stérande for den
omgivande bebyggelsen.

Vattenforsoérjning och dagvattenhantering samt buller och
vibrationer fran jarnvagen ska beaktas i detaljplanen. Vid

Planeringen och placeringen av en eventuell terrass avgors i
byggprojekteringsskedet.




Aminne gérd detaljplan / Utl&tanden, anmarkningar och bemétanden  //

Aminne gérd asemakaava / Lausunnot, huomautukset ja vastineet 29.4.2026

38(65)

Nr /
Nro

Myndighet /
viranomainen

Utldtande / Lausunto

Bemdétande / Vastine

genomférandet av detaljplanen ska bestdmmelserna i halsoskydds-
och livsmedelslagstiftningen beaktas, exempelvis i frdga om
badstrand, buller och restaurangverksamhet.

Genomfdérandet av vattenforsorjningen inom omradet har avtalats med
Raseborgs Vatten i samband med férhandlingarna om
markanvandningsavtal. | planforslagsskedet har foljande konstaterats:
Markéagaren ansvarar for byggandet av det nya vattenledningsnéatet
samt saneringen av det befintliga natet.

Malsattningen ar att omradet, efter att natet fardigstallts, ansluts till
Raseborgs Vattens verksamhetsomrade.

(hu): Riktgivande del av omradet dar det ar tillatet att bygga en
fordréjnings-, infiltration- och/eller for rening avsedd naturlig konstruktion
for hantering av dagvatten. Dagvattenruttens lage ar riktgivande,
forbindelsen &r bindande.

w-1: Riktgivande vattenomrade som kan anvandas for behandling av
omrédets dagvatten.

De allmanna bestammelserna har preciserats betraffande
dagvattenhantering inom AO-, AP-, RA- och RM-kvartersomraden.

| planférslagsskedet har buller- och vibrationsutredningar utarbetats
(Sitowise 2026). Enligt utredningen 6verskrids riktvardena for buller
endast pa gardsomradet vid fritidsbebyggelsen pa Fralsebacken, dar
detaljplanen foreskriver krav pa fasadens ljudnivaskillnad. Inom
detaljplaneandringsomradet har inga byggnader anvisats inom
riskomraden for trafikvibrationer. For Fralsebacken har en
planbestammelse lagts till om att en stomljudsutredning ska upprattas i
samband med bygglovsskedet.

Markéagaren ansvarar for genomforandet av detaljplanen. | den fortsatta
planeringen och genomférandet beaktas géllande lagar och
férordningar.

Etelékarjen
ympaéristoterveys
7.1.2025

Suositellaan, etta ravintola-/klubitalo, jolla on terassi ja siihen liittyva
tapahtuma-alue, suunnitellaan ja toteutetaan siten, ettei hairitsevaa
melua johdeta Pohjanpitdjanlahden suuntaan, silla aani leviaa
helposti vesistda pitkin ja voi olla hairitsevdd ymparoivalle
asutukselle.

Vesihuolto ja hulevesien hallinta sek& melu ja térind rautatiesta
tulee huomioida asemakaavassa. Asemakaavan toteuttamisessa
tulee huomioida terveydensuojelu- ja elintarvikelainsdadanto
esimerkiksi uimarannan, melun ja ravintolan osalta.

Mahdollisen terassin suunnittelu ja sijainti ratkaistaan
rakennussuunnittelun vaiheessa.

Vesihuollon toteuttaminen alueelle on sovittu Raaseporin Veden kanssa
maankayttdsopimusneuvotteluissa. Kaavaehdotusvaiheessa on kéayty
neuvotteluja Raaseporin Veden kanssa ja todettu seuraavaa:
Maanomistaja vastaa uuden vesijohtoverkoston rakentamisesta seka
vanhan verkoston saneerauksesta.
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Nro |viranomainen
Tavoitteena on, etté verkoston valmistuttua alue litetd&n Raaseporin
Veden toimialueeseen.
(hu): Ohjeellinen hulevesien viivytykselle tai johtamiselle varattava
alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien viivyttamiseen, imeyttdmiseen
ja/tai puhdistamiseen varatun luonnonmukaisen hallintarakenteen.
Hulevesireitin sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.
w-1: Ohjeellinen vesialue, jota voidaan kayttéaa alueellisten hulevesien
kasittelyyn.
Yleisia maarayksid on tarkennettu koskien AO-, AP-, RA- ja RM-
korttelialueiden hulevesienhallintaa.
Ehdotusvaiheessa on laadittu melu- ja tarindselvitykset (Sitowise 2026).
Selvityksen mukaan melutason ohjearvot ylittyvat vain Ralssinméaen
lomarakennusten piha-alueella, jonne on asemakaavassa osoitettu
julkisivun danitasoerovaatimus. Asemakaavan muutosalueella ei ole
osoitettu rakennuksia liikennetérinan riskialueille. Rélssinméelle on
lisatty kaavamaarays runkomeluselvityksen laatimisesta
rakentamislupavaiheessa.
Asemakaavan toteuttamisesta vastaa maanomistaja.
Jatkosuunnittelussa ja toteuttamisessa huomioidaan voimassa olevat
lait ja asetukset.

13 |Pojo kyrkoby byforening [Den nya bostadsomradets biltrafik kommer framst att riktas mot Detaljplaneomradets tillganglighet med héllbara fardsatt fran Pojo tatort
rf Karis och i mindre grad mot Pojo. Fér Pojo omradescentrums del ar ett centralt mal for detaljplanen. | samband med planarbetet har tva
16.1.2025 blir planerna for gang- och cykeltrafik sarskilt betydelsefulla. alternativa gang- och cykelrutter mellan Pojo tatort och Aminne utretts.

Féreningen betonar vikten av god cykelkoppling fran Aminne till Det alternativ som ska genomfdras avgors i den fortsatta planeringen.
Pojo och Fiskars. Den nuvarande gang- och cykelférbindelsen kan

inte anses utgora ett verkligt alternativ for trafiken mellan Pojo

centrum och Aminne. Av de presenterade alternativen anses den

basta strackningen for gang- och cykeltrafik vara den som gar via

jarnvagstunneln som fardigstalldes 1964 (alternativ VE2).

Tunnelalternativet skulle ha positiva effekter for utvecklingen av

cykelturismen i regionen.

Byaféreningen ber att b&de invénarna i Aminneforsomradet och | planarbetet har aven omradets anslutning till det omgivande
sakerhetsaspekterna beaktas, sarskilt vid planeringen fér den landsvagsnatet granskats och de atgarder som kravs for att skapa en
framtida 6kande trafiken. Aminnevagen &r redan i nulaget livligt trafikforbindelse pa& samlargatuniva identifierats. Trafikkonsekvenserna
trafikerad och vagen ar stéllvis i daligt skick. har bedomts utifrdn den mangd biltrafik som planen genererar. Den
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trafikokning som detaljplanen medfor ar relativt liten i forhallande till
nuvarande trafikmangder i omradet.

Pohjan kirkonkylan
kylayhdistys ry
16.1.2025

Uuden asuinalueen autoliikenne ohjautuu Karjaalle eik& niinkaan
Pohjaan. Pohjan aluekeskuksen kannalta merkittavaksi muodostuu
kevyen liikenteen suunnitelmat. Yhdistys painottaa kytkeytyvyytta
pyorailyn avulla Aminnesta Pohjaan ja Fiskarsiin. Nykyisen
kevyenliikenteen yhteytta ei voida pitaa todellisena vaihtoehtona
Pohjan keskusten ja Aminnen véliseen likenteeseen. Esitetyisté
vaihtoehdoista paras kevyenliikenteen linjaus kulkisi vuonna 1964
valmistuneen rautatietunnelin kautta (vaihtoehto VE?2).
Tunnelivaihtoehdolla olisi myo6nteisia vaikutuksia pydramatkailun
edistdmiseen seudulla.

Kylayhdistys pyyta& ottamaan huomioon seka Aminneforsin alueen
asukkaat etta turvallisuuden erityisesti suunniteltaessa tulevan
kasvavan liikenteen tarpeita. Aminnentie on jo nyt vilkasliikenteinen
ja tie on paikoin huonossa kunnossa.

Asemakaava-alueen saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla Pohjan
taajaman suunnasta on keskeinen asemakaavalle asetettu tavoite.
Kaavatytn yhteydessa on tutkittu kahta vaihtoehtoista kavelyn ja
pyoraliikenteen reittivaihtoehtoa Pohjan taajaman ja Aminnen valill4.
Toteutettava vaihtoehto ratkaistaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Kaavatyon yhteydessa on tutkittu alueen kytkeytymista ymparoivaan
maantieverkkoon ja tunnistettu toimenpiteet, joita kokoojakatutasoisen
likenneyhteyden muodostaminen edellyttda. Liikennevaikutuksia on
arvioitu kaavan synnyttaman autoliikenteen méaran pohjalta.
Asemakaavan synnyttdman liikenteen lisdys on suhteellisen vahainen
verrattuna alueen nykytilan likennemaariin.
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ANMARKNINGAR / HUOMATUKSIA

en betydande 6kning av bullret och intrang i vart hems privatliv.

1. Vi motséatter oss de interna vag- och infrastrukturlésningarna inom
omradet, eftersom de medfoér ekonomiska konsekvenser samt
problem som péaverkar livskvalitet och luftkvalitet.

2. Trafiken bor i stéllet ledas runt golfbanan via Sjoséng. De interna
vagarna bor begransas enbart till anv&ndning med golfbilar.

Nr / Anmérkare / Anmaérkning / Huomautus Bemdtande / Vastine
Nro Huomauttaja
1 Trafiken till omradets vastra del kommer att tiodubblas, vilkket medfér | Trafikmangderna okar i och med att planen genomférs, men bedéms

aven fortsattningsvis vara mattliga. Enligt den uppréattade
bullerutredningen 6verskrider bullernivderna vid kvartersomradena langs
Aminne herrgardsvag inte de riktvéarden for dag- eller nattbuller som
faststallts genom statsradets beslut med de féreslagna trafikmangderna.
(Inom bostadsomraden far den A-vagda ekvivalenta ljudnivan utomhus
(LAeq) inte dverstiga riktvardet 55 dB dagtid (kl. 7—22) och 50 dB
nattetid (kl. 22—7). For nya omraden ar riktvardet for nattbuller 45 dB.
Utanfor tatortsomraden ar motsvarande riktvarden for fritidsboende 45
dB dagtid och 40 dB nattetid.) Gatunatet har planerats sa att
trafikbkningen inte oskaligt belastar det befintliga gatunatet.

1. Den gatubredd fér Aminne herrgardsvag som foéreslagits i
detaljplaneutkastet &r densamma och pa vissa stallen smalare &n i den
gallande planen vid Bungalowbacken. Utvecklingen av det nuvarande
gatunatet kommer att forbattra trafiksakerheten i omradet, sarskilt ur
fotgdngarens perspektiv. Trafikméngderna tkar i och med planens
genomférande men forblir mattliga.

2. Mdjligheten att leda trafiken soderifran har utretts i
planférslagsskedet. Till foljd av férhandlingar med NTM-centralen
konstaterades att det inte finns behov av att genomféra en sydlig
vagférbindelse. Det &r inte mdgjligt att reservera de interna vagarna
enbart for golfbilar, eftersom de ar detaljplanelagda gator som &ven
betjanar befintliga fastigheter samt servicefordon sdsom avfallsbilar och
raddningsfordon. | planférslagsskedet har en del av Aminne
herrgardsvag anvisats som gardsgata, dar biltrafiken sker pa de
gaendes villkor och trafikmiljon utformas for att stédja exempelvis
efterlevnad av hastighetsbegransningar och minska genomfartstrafik till
Rabackaomradet.

Liikenne alueen lansiosaan kymmenkertaistuu, mika aiheuttaa
merkittdvad melun lisdantymisté ja tunkeutumista kotimme
yksityisyyteen.

Liikennem&arat kasvavat kaavan toteutumisen myota nykyisesta, mutta
tulevat jatkossakin pysymaan maltillisina. Laaditun meluselvityksen
perusteella melutasot Aminnen kartanon tien viereisilla korttelialueilla
eivat esitettyjen likennemé&aérien johdosta ylita valtioneuvoston
paatoksella annettuja ohjearvoja yo- tai paivdmelun osalta.
(Asuinalueillla melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivéohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika
yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason y6ohjearvo
45 dB. Taajama-alueiden ulkopuolella loma-asumisen alueilla vastaavat
luvut ovat paivaohjearvo 45 dB ja ydohjearvo 40 dB.) Katuverkko on
suunniteltu siten, ettei likennem&aran kasvu kuormita liiallisesti nykyista
katuverkkoa.
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1. Vastustamme alueen sisdisia tie- ja infrastruktuurisuunnitelmia,
koska ne aiheuttavat taloudellisia ja elaméan- ja ilmanlaatuun liittyvia
ongelmia.

2. Liikkenne ohjattaisiin golfkentdn ympéri Sjésangin kautta. Sisdiset
tiet tulisi rajoittaa vain golfkarryjen kayttoon.

1. Asemakaavaluonnoksessa esitetty Aminnen Kartanon tien katualueen
leveys on sama ja paikoin kapeampi kuin voimassa olemassa kaavassa
Bungalowmaé&en kohdalla. Nykyisen katuverkon kehittdminen tulee
parantamaan alueella likkumisen turvallisuutta, erityisesti jalankulkijan
nakokulmasta. Liikkennemaarat kasvavat kaavan toteutumisen myo6té
nykyisesta, mutta tulevat jatkossakin pysymaan maltillisina.

2. Liikkenteen ohjaamista etel&sté on tutkittu kaavaehdotusvaiheessa.
ELY:n kanssa kaydyn neuvottelun tuloksena todettiin, ettei eteldisen
tieyhteyden toteuttamiselle ole tarvetta. Siséisia teita ei ole mahdollista
osoittaa ainoastaan golfautojen kayttoon, silla ne ovat
asemakaavoitettuja katuja, jotka palvelevat myds mm. nykyisia
kiinteisttja seka alueella liikkuvia huoltoajoneuvoja, kuten jateautoja ja
pelastuskalustoa. Ehdotusvaiheessa osuus Aminnen kartanon tiesté on
osoitettu hidaskaduksi, jolla autoliikenne liikkkuu jalankulun ehdoilla ja
likenneymparistd muotoillaan tukemaan esimerkiksi nopeusrajoituksen
noudattamista ja vahentamaan lapiajoa Rabackan alueelle.

Konsulten planerar ett stadsméssigt omrade, trots att det i
verkligheten ar frdga om ett fritidsomrade. Konsulten har inte pa
nagot satt varit i kontakt med &garna till smahusen i omradet i
planlaggningsfragor.

Férandringen av golfbanan skulle minska banans attraktionskraft och
antalet gastspelare. Andra spelare har inte horts, endast golfbolaget.

Den tkade trafikméngden skulle 6ka risken for farliga situationer och
otrygghet pa golfbanan och vid forflyttningar. Den planerade trafiken

| detaljplanen foreslas att omradet kompletteras med bade fritids- och
permanentbostader samt med funktioner som mangsidiggor
fritidsanvandningen och stdder den befintliga verksamheten. Den
barande idén har varit att bevara omradets naturpraglade karaktar och
de langa utblickarna mot havet, naturen och gronomradena. Hansyn har
tagits till djurens rorelse i omradet. Den anvisade bebyggelsen ar lag
och smaskalig och har noggrant anpassats med beaktande av natur-,
landskaps- och kulturmiljévarden. Endast cirka 18 % av hela
planomradets yta utgors av bebyggda kvartersomraden. Under
planprocessen har flera samrads- och informationsméten
ordnats/ordnas (moten for golfbolagets deldgare samt 6ppna
informationsmdten i utkast- och forslagsskedet) i enlighet med lagen om
omradesanvandning.

Referensplanutkast har varit framlagda vid bolags- och bolagsstammaor
samt vid samradstillfallen under aren 2023-2026. Spelarna har da haft
majlighet att ge respons pa de presenterade planerna. Under tiden d&
planutkastet var framlagt ordnades dessutom ett 6ppet
informationsmote i november 2024. Det material som presenterades har
distribuerats till delagarna i samband med aktiedgarbrev. Vaxelverkan
har genomforts i enlighet med lagen om omradesanvandning.

| planbeskrivningen har féljande tillagg gjorts: | gatuplaneringsskedet
ska sarskild uppmarksamhet fastas vid sékerheten i korsningspunkter.
Havsvindsvagen ar en atervandsgata som omges av kraftiga
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via Aminne herrgérdsvég bor inte genomféras. Varfor kan trafiken inte
ledas via Havsvindsvagen?

Trafik- och bilantalet har enligt var uppfattning underskattats i planen.

terrangformationer. En anslutning via denna vag har utretts men
konstaterats oméjlig med hansyn till hojdférhallandena, golfbanans
utrymmesbehov samt de boendes gardsomraden.

| samband med planldggningen har en uppskattning av trafikméngderna
efter fullt genomférande av planen tagits fram. Bedomningen baseras pa
den nationella handboken for trafikalstring. Trafikprognosen grundar sig
pa de olika omradenas vaningsyta och respektive funktions
trafikalstring.
e Vid berédkningen har antagits att all smahusbebyggelse utgor
permanentboende (vilket ger en hdgre trafikméangd).
e Dygnstrafikméangden beskriver en genomsnittlig situation under
hdgsasong (golfsasong).

Golfbilstrafik har inte inkluderats i trafikmangderna for det allménna
gatunatet, eftersom:

e En golfbil &r i regel inte registrerad for vagtrafik och ar inte
konstruerad som ett latt elfordon (v_max > 25 km/h, bredd over
0,8 m).

e En golfbil &r avsedd for terrangbruk och dess anvandning pa
vag regleras av 157 § i vagtrafiklagen. Den far korsa vag eller
tillfalligt kéra pa vag exempelvis till parkerings- eller
tankningsplats for golfbilar.

o Med vég avses i vagtrafiklagen landsvag, gata, enskild vag,
snoskoterled eller annat omrade avsett for allméan trafik eller
allmant anvént for trafik.

Inom Nordcenteromradet finns en pool med flera tiotals golfbilar for
uthyrning till kunder, och dartill har fastighetségare egna golfbilar. Efter
genomférandet av detaljplanen kan det totala antalet golfbilar i omradet
vara betydande och deras trafikarbete under spelsasongen uppga till
hundratals resor per dygn. Dessa omvandlas dock inte direkt till
trafikmangder pd omradets gatunat, utan utgdr intern terrangtrafik inom
omradet.

Konsultti suunnittelee alueelle kaupunkimaista kaavaa, kun
todellisuudessa kyseessa on vapaa-ajan alue. Konsultti ei ole ollut
millaén lailla yhteydessé alueen pientalojen omistajiin
kaavoitusasioissa.

Asemakaavassa aluetta on esitetty tdydennettavaksi vapaa-ajan seka
pysyvilld asunnoilla seké esitetty alueelle vapaa-ajan kayttoa
monipuolistavia toimintoja tukemaan ja tadydentamé&an olevaa toimintaa.
Johtava ajatus on ollut sailyttaéa alueen luonnonldheinen luonne ja pitkat
nakymat merelle, luontoon ja viheralueille. Alueella on pyritty
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Golfkenttdmuutos pienentéisi kenttien houkuttelevuutta ja
vieraspelaajien maaraé. Ei ole kuultu muita pelaajia, vain golfyhtiota.

Lisdéntynyt likennemaéara lisaisi vaaratilanteita ja turvattomuutta
golfkentélla ja siirtymilld. Aminnen kartanon tien kautta suunniteltu
kulku on jatettava toteutumatta. Miksi likenne ei menisi Merituulentien
kautta?

Liikenteen ja autojen méarat on arvioitu suunnitelmassa alakanttiin.

huomioimaan elainten liikkuminen. Alueelle osoitettu rakentaminen on
matalaa ja pienipiirteistd ja se on sovitettu huolella alueen luonto-,
maisema- ja kulttuuriympéristdarvot huomioiden. Koko kaava-alueen
pinta-alasta ainoastaan noin 18 % on rakennettua korttelialuetta.
Kaavaprosessin aikana on jarjestetty / jarjestetédén useita
vuorovaikutustilaisuuksia (golfyhtién osakkaiden tilaisuudet,
luonnosvaiheen seka ehdotusvaiheen avoimet yleisétilaisuudet)
Alueidenkaytttlain mukaisesti.

Viitesuunnitelmaluonnokset ovat olleet nahtavilla yhtio- ja
osakaskokouksissa seka vuorovaikutustilaisuuksissa vuosien 2023-26
aikana. Tall6in pelaajille on annettu mahdollisuus antaa palautetta
esitetyista suunnitelmista. Lisdksi kaavaluonnoksen néhtavilla olon
aikana on jarjestetty kaikille avoin yleisétilaisuus marraskuussa 2024.
Esilla ollut materiaali on toimitettu osakastiedotteen yhteydessa
osakkaille. Vuorovaikutus on jarjestetty Alueidenkayttdlain mukaisesti.

Selostukseen on lisatty: Katusuunnitteluvaiheessa on kiinnitettava
erityistd huomioita ristedmiskohtien turvallisuuteen.

Merituulentie on pééattyva katu, jota reunustavat voimakkaat
maastonmuodot. Yhteyttd sen kautta on tutkittu, mutta todettu
mahdottomaksi huomioiden alueen korkeussuhteet, golfkentén
tilantarpeet sek& asukkaiden piha-alueet.

Alueelle on kaavoituksen yhteydessa laadittu arvio likennemaarista
kaavan toteuduttua téaysimaaraisesti. Arvio perustuu
matkatuotoskésikirjaan, joka on valtakunnallinen ohje. Liikenne-ennuste
perustuu erillisten alueiden kerrosneligihin ja eri toimintojen
matkatuotokseen.

o Liikennetuotoksen laskemisessa on kaytetty oletusta, ettd kaikki
pientaloasuminen on pysyvaa asutusta (tuottaa suuremman
likennemé&aran)

¢ Vuorokausilikennemaéra kuvaa keskimaaraista ruuhka-
ajankohtaa (golfkausi)

Golfautoliikennetté ei ole huomioitu yleiselle liikenteelle tarkoitettujen
katujen liikennemaarissa, silla:

e Golfauto on tyypillisesti tielikennekayttoon rekister6imaton,
mutta kuitenkin rakenteellisesti kevyeksi sahkdajoneuvoksi
soveltumaton (v_max > 25 km/h, leveys yli 0,8 m).

e Golfauto on maastossa kaytettavaksi tarkoitettu laite, jonka
kaytta tielld ohjaa tieliikennelain 157 §. Silld saa ylitt44 tien tai
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tilapaisesti ajaa tielld esimerkiksi golfauton sailytykseen
tarkoitetulle pysékointialueelle tai tankkauspaikalle.

o Tieliikennelaissa tielld tarkoitetaan maantietd, katua, yksityista
tietd4, moottorikelkkailureittia tai muuta yleiselle likenteelle
tarkoitettua taikka yleisesti likenteeseen kaytettya aluetta.

Nordcenterin alueella on useiden kymmenien asiakkaille vuokrattavien
golfautojen pooli ja liséksi kiinteisttjen omistajilla on omia golfautoja.
Asemakaavan toteuduttua golfautojen kokonaisméaaréa alueella saattaa
olla huomattava ja naiden liikennesuorite pelikaudella satoja matkoja
vuorokaudessa, jotka eivat kuitenkaan suoraan muunnu alueen
katuverkon liikennemé&ariksi, vaan on alueen siséistéd maastoliikennetté.

Detaljplaneomradet omfattar flera delomraden som genomfors vid
olika tidpunkter. Man hade kunnat uppratta en planstomme utan att
sOka laga kraft och darefter planlagga omradet i etapper genom
separata detaljplaner.

Planutkastet avviker fran delgeneralplanen och landskapsplanen.
Enligt de riksomfattande méalen fér omradesanvandningen ska
omraden planeras i anslutning till goda kollektivtrafikforbindelser.
Detta kunde ha behandlats i planbeskrivningen med konstaterandet
att malsattningen inte ar direkt tillamplig pa detta omrade, som i
praktiken ar helt beroende av biltrafik. S&rskild uppmarksamhet bor
darfor fastas vid ordnandet av biltrafiken.

Den foreslagna I6sningen for placering av service leder till att alla

byggnader som betjanar golfverksamheten maste rivas eller férnyas.

Losningen ar inte hallbar; dimensioneringen och placeringen av
funktionerna bér omprévas.

| inledningsskedet av projektet fordes diskussioner med Raseborgs stad
om genomfdrandet av planprocessen. Da 6verenskoms att ett
detaljplaneutkast som omfattar hela omradet skulle utarbetas, dar
omradets natverk (trafik, vattenforsorjning, rekreation) ldses som en
helhet. Darefter har man avtalat att olika delar av omradet vid behov kan
framskrida i olika takt till planforslagsskede och godk&nnande. Det
detaljplaneutkast som godkéants av planlaggningsnamnden fungerar da
som en sa kallad planstomme for hela omradets fortsatta planlaggning.

Enligt lagen om omradesanvandning ska, om en detaljplan upprattas for
ett omrade utan rattsverkande generalplan, dven generalplanens
innehallskrav beaktas i tillampliga delar. Den gallande generalplanen
har utarbetats med rattsverkningar, men anses vara foraldrad. |
planforslagsskedet har den 6versiktliga granskningen i
planbeskrivningen kompletterats. Landskapsplanens bestdmmelser har
beaktats i detaljplanen. Fragan om kollektivtrafik har diskuterats med
staden, och i takt med att invanarantalet och verksamheterna 6kar
utreds méjligheterna att forbéttra kollektivtrafikens serviceniva i omradet.
Omradet ingar i Raseborgs utvecklingszon enligt stadens
markanvandningsutvecklingsbild och ar darmed centralt belaget ur
stadens perspektiv. Enligt Raseborgs stad beaktas utvecklingen och
tillvaxten av nya bostadsomraden i kollektivtrafikplaneringen, och
ruttédndringar kan genomfdéras flexibelt.

Det befintliga byggnadsbestandet i omradet motsvarar inte fullt ut
dagens eller framtidens funktionella behov. Planen &r méjliggérande och
kan genomféras etappvis dver en langre tidsperiod i takt med aktuella
och framtida behov.
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Den nya anvandning som foreslas for herrgardsbyggnaden ar inte
godtagbar. Herrgarden bor i sin helhet bevaras for golfdelagarnas
bruk.

Beskrivningen av den kommunaltekniska I6sningen i bilagematerialet
ar bristfallig. Planen for kommunaltekniken i Rdbackaomradet saknas
helt. | detaljplanen bor en heltackande |6sning for kommunaltekniken
presenteras, som betjanar alla delomraden och inkluderar en
granskning av genomférande och kostnadsférdelning.

Omradets gatunat klarar inte den nya markanvandningen. Planen
redovisar inte hur och av vem upprustningen ska genomforas.

Trafiken till och frAn Rabacka och 6vrig markanvéandning bor ledas via
Sjosangsvagen.

Den planerade bostadsbebyggelsen vid banans sa kallade signature-
hal 4, 5 och 6 bor slopas. Utsikterna och naturupplevelsen ar unika i
Finland.

Planlaggningen bor dven beakta en mer langsiktig utveckling. |
omrédets utkant vaxer Aminne Miljd, och det &r majligt att
utvecklingen fortsatter déarifran. | tidigare visionsplaner (Sitowise) har
en ringvag presenterats som en foljd av denna

For herrgarden har en alternativ anvandning utretts och foreslagits,
eftersom en stor del av lokalerna konstaterats vara underutnyttjade.
Aven koksverksamheten i nuvarande lokaler har visat sig vara
utmanande och otillracklig. Byggnadens nuvarande anvandning star inte
i rimlig proportion till underhallskostnaderna.

| planmaterialet redovisas principerna fér kommunaltekniska I6sningar. |
planforslagsskedet har materialet kompletterats i fraga om
kommunalteknik. Efter att planférslaget varit framlagt och i samband
med upprattandet av markanvéandningsavtal avtalas om
kostnadsfordelningen mellan Raseborgs stad och markagarna. Det &r
andamalsenligt att inleda mer detaljerad projektering av
kommunaltekniken forst nar planen har vunnit laga kraft, da mer exakta
kostnadsuppgifter kan tas fram i samband med byggprojektering.

Gatunatet inom omradet ar bristfalligt Aven med tanke pa
genomférandet av den géllande detaljplanen,exempelvis saknas
separata gangbanor langs Aminne herrgardsvag. Gatunétet utvecklas
med beaktande av nuvarande och framtida markanvandning. |
planférslagsskedet och i markanvandningsforhandlingarna avtalas om
kostnadsfordelningen for forbattringar av gatunatet mellan Raseborgs
stad och mark&égarna. Uppdaterad information om utvecklingen av
gatunatet har kompletterats i planforslagets material.

En sydlig gatuférbindelse till Nordcenteromradet samt gatunatet i
Rabackaomradet har granskats i forslagsskedet. NTM-centralen
konstaterade vid forhandling att det inte finns behov av att genomfdéra en
sydlig vagforbindelse.

Fream-banan ar for narvarande sparsamt anvénd och upplevs allmant
som fysiskt kravande. Genom att satsa pa spelbarheten maojliggors en
6kning av antalet spelare och en bredare malgrupp. Genom att anvisa
attraktiva nya byggplatser inom golfbolagets omrade i Estbole stods
utvecklingen av Nordcenteromradets livskraft och majliggors bevarande
och utveckling av omradets service. Utsikterna fran Fream-banan och
dess karaktér bevaras.

En ringvag har presenterats i Nordcenters utvecklingsbild (Sito Oy
2014). Séder om Aminne Miljé pagar ett detaljplaneprojekt, men
Raseborgs stad driver inte planering eller planlaggning av ringvégen.
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markanvandningsutveckling. Denna utvecklingsmajlighet bor beaktas
i samtliga planlésningar.

Asemakaava-alue kasittaa monia eri aikaan toteutettavia alueita. Olisi

voitu laatia ensin kaavarunko, jolle ei olisi haettu lainvoimaa ja
kaavoittaa sitten osissa asemakaavat.

Kaavaluonnos poikkeaa osayleiskaavasta ja maakuntakaavasta.
Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaan alueet tulee
suunnitella hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Selostuksessa
olisi voinut kasitelld tata ja todeta, ettei maardys sovellu kyseiseen
alueeseen, joka on taysin autoliikenteen varassa. Autoliikenteen
jarjestamiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Esitetty palvelujen sijoittamisen ratkaisu johtaa siihen, etta kaikki
golftoimintaa palvelevat rakennukset puretaan tai joudutaan
uudistamaan. Ratkaisu ei ole kestava, vaan toimintojen mitoitusta ja
sijoittamista tulee tarkastella.

Kaavassa esitetty uusi kayttotarkoitus kartanorakennukselle ei ole
hyvéksyttava. Kartano tulee sailyttaa kokonaisuudessaan
golfosakkaiden kayttssa.

Kunnallistekniikan ratkaisun kuvaus liiteaineistossa on puutteellinen.
Réabackan alueen kunnallistekniikan suunnitelma puuttuu kokonaan.
Alueen kunnallistekniikasta tulee kaavassa esittda kokonainen,

Hankkeen alussa Raaseporin kaupungin kanssa kaytiin keskustelu
kaavaprosessin lapiviennistd, jolloin sovittiin, etta alueelle laaditaan
koko alueen kattava asemakaavaluonnos, jossa ratkaistaan alueen
verkostot (likenne, vesihuolto, virkistys). TAman jalkeen on sovittu, etta
alueen eri osat voivat tarvittaessa edeta eriaikaisesti asemakaavan
ehdotusvaiheeseen ja hyvaksymiskasittelyyn. Kaavoituslautakunnan
hyvéksymé asemakaavaluonnos toimii télldin ns. kaavarunkona koko
alueen kaavoitukselle.

Alueidenkaytttlain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mité yleiskaavan
siséltovaatimuksista sdadetdan. Voimassa oleva yleiskaava on laadittu
oikeusvaikutteisena, mutta sen katsotaan olevan vanhentunut.
Kaavaehdotusvaiheessa selostuksen yleiskaavallista tarkastelua on
tdydennetty. Asemakaavassa on huomioitu maakuntakaavamaaraykset.
Joukkoliikenteen jarjestamisestd on keskusteltu kaupungin kanssa, ja
kun alueen asukasmé&ara ja toiminnot lisdantyvat, selvitetdan
mahdollisuuksia joukkoliikenteen palvelutason parantamiseen alueella.
Alue on osa Raaseporin maankayttn kehityskuvan
kehittdmisvyodyhyketta, ja siten sijainniltaan keskeinen Raaseporin
kaupungin néakdkulmasta. Raaseporin kaupungin mukaan
joukkoliikennesuunnittelussa huomioidaan uusien asuinalueiden kehitys
ja kasvu, ja reittimuutokset ovat néin ollen joustavasti toteutettavissa.

Alueen nykyinen rakennuskanta ei pysty taysin vastaamaan
toiminnallisuudeltaan nykyisiin tai tuleviin tarpeisiin. Kaava on
mahdollistava, ja sen toteuttaminen voidaan toteuttaa pitkalla aikavalilla
vaiheittain vastaamaan sen hetkista tai tulevaa tarvetta.

Kartanolle on tutkittu ja esitetty korvaavaa kéayttttarkoitusta, silla suurin
osa sen tiloista on todettu olevan vajaakaytolla, myos keittion toiminta
nykyisissa tiloissa on osoittautunut haasteelliseksi ja toimimattomaksi.
Rakennuksen nykyinen kaytto ei ole riittdvassa suhteessa yllapidosta
aiheutuviin kustannuksiin.

Asemakaava-aineistossa esitetddn kunnallistekniikan ratkaisun
periaatteet. Kaavaehdotusvaiheessa kaava-aineistoa on taydennetty
kunnallistekniikan osalta. Kaavaehdotuksen nahtévilla olon jalkeen
maankayttdsopimusta laadittaessa sovitaan kustannusten
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kaikkia alueita palveleva suunnitelma sisaltden myds toteutus- ja jakautumisesta Raaseporin kaupungin ja alueen maanomistajien
kustannusjakotarkastelun. kesken. Kunnallistekniikan jarjestamiseen tahtaava tarkempi suunnittelu
on jarkevaa aloittaa vasta kaavan saatua lainvoiman. Tarkemman
rakennussuunnittelun mydta kustannuksista on saatavissa tarkkaa
tietoa.
Alueen katuverkko on voimassa olevan asemakaavankin toteutumista
Alueen katuverkko ei kestd uutta maankayttoa. Kaavassa ei ole ajatellen puutteellinen ja esimerkiksi Aminnen kartanon tieltd puuttuvat
esitetty ratkaisua, miten ja kenen toimesta kunnostaminen tapahtuu. |erilliset jalkakaytavat. Katuverkkoa kehitetdan alueen nykyinen ja
kehittyvd maankayttdé huomioiden. Kaavaehdotusvaiheessa ja
maankayttdneuvotteluissa sovitaan katuverkon parantamisen
aiheuttamien kustannusten jakautumisesta Raaseporin kaupungin ja
alueen maanomistajien kesken. Kaavaehdotusaineistoon on tdydennetty
ajantasaiset tiedot katuverkon kehittdmisen osalta.
Nordcenterin alueelle etelasta johtavaa katuyhteytta seka Rabackan
Réabackan ja muun maankayton likenne on ohjattava Sjosangintielle. |alueen katuverkkoa on tarkasteltu ehdotusvaiheessa. ELY totesi
kaydyssé neuvottelussa, ettei eteldisen tieyhteyden toteuttamiselle ole
tarvetta.
Fream-kentta on talla hetkelld vahalla kaytolla ja koetaan yleisesti
Kentan signature vaylille 4, 5 ja 6 suunnitellusta asuntoalueesta on fyysisesti raskaaksi. Panostamalla kentan pelattavuuteen,
luovuttava. Nakoalat ja luontokokemus ainutlaatuisia Suomessa. mahdollistetaan pelaajamé&arien kasvattaminen palvelemaan laajempaa
pelaajajoukkoa. Osoittamalla golfyhtion alueelle Estbdleen houkuttelevia
uusia rakennuspaikkoja tuetaan Nordcenterin alueen elinvoiman
kehittymisté ja mahdollistetaan alueen palveluiden séilyminen ja
kehittyminen. Fream-kentaltd avautuvat ndkymat ja kentéan luonne
sailyvat.
Kehétie on esitetty Nordcenterin kehityskuvassa (Sito Oy 2014). Aminne
Kaavoituksessa tulee varautua myos vield pidemman ajan Miljoon etelapuolella on kdynnissd asemakaavahanke, mutta
kehitykseen. Alueen reunalla Aminne Miljo6n alue kasvaa ja on Raaseporin kaupunki ei ole edistaméassa Kehatien suunnittelua tai
mahdollista, etté kehitys jatkuu viela siitakin. Aiemmissa kaavoitusta.
Visiosuunnitelmissa (Sitowise) on esitetty tAman
maankayttokehityksen myo6ta syntyva Kehétie.
Kehittdmismahdollisuus on otettava huomioon kaikissa
kaavasuunnitelmissa.
4 Bostads Ab Pojo Var bostadsaktiebolags styrelse anser med hanvisning till den 6kande || detaljplaneutkastet har gaturummet dimensionerats sa att en separat
Gronkulla Asunto Oy |trafiken att trafiknatet bor utvecklas, sarskilt med avseende pa gangbana kan anordnas och cykling leds till kérbanan. For att forbattra
sakerheten for gang- och cykeltrafik vid infarten till trafiksakerheten foreslas i den fortsatta planeringen upphojda
Nordcenteromradet. Alternativt bor trafiken till de nya 6vergangsstallen eller motsvarande hastighetsdampande atgarder pa
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bostadsomrédena styras via den sodra férbindelsen, i enlighet med | Aminne herrgardsvag. Dértill har en cirka 500 meter lang stracka mellan
vad som presenterats i trafiknéatsutredningen. Ratsumastarvagen och Carl Tollins backe anvisats som

gardsgata/byvag (lagtrafikerad gata).
Efter férhandlingar med NTM-centralen konstaterades att det inte finns
behov av att genomféra en sydlig vagforbindelse.
Aven i frdga om andra motionsformer bér omradesreserveringar Ett mal med detaljplanen har varit att mangsidiggora omradets
finnas for att komplettera serviceutbudet (omradet for padel- och motionsverksamhet. Planbeteckningen VU-1 mojliggor detta utéver
tennisbanor har i planforslaget markerats som parkeringsomrade). golfcentrets verksamheter. Utrymmesreserveringar for utvidgade padel-
Beteckningen VU-1 kan eventuellt mgjliggdra andra idrottsformer, och tennisfunktioner har anvisats till Fralsebacken (nuvarande
men i planbestammelsen anges att "omradet ar reserverat for ett serviceomrade). Forutom padel och tennis majliggor detaljplanen dven
privat golfcenter”. uppférandet av en multifunktionshall fér inomhusidrott samt bevarande
och utveckling av gym- och golfsimulatorverksamhet i omradet.
Asunto-osakeyhtiomme hallitus katsoo lisdantyvan liikenteen vuoksi, |Asemakaavaluonnoksessa katutila on mitoitettu mahdollistamaan
ettd likenneverkkoa on kehitettava. erillinen jalankulkuvayla ja pyo6raily ohjataan
Nordcenterin alueen sisdéntulovaylalla erityisesti kevyenliikenteen ajoradalle. Liikenneturvallisuuden lisaamiseksi Aminnen kartanon tielle
turvallisuuden osalta ja/tai etta liikenne uusille asuinalueille olisi syyté |esitetaan jatkosuunnittelussa korotettuja suojatieratkaisuja vai vastaavia
ohjata etelaista reittia kuten liikkenneverkkoselvityksessa on esitetty. | liikennettd hidastavia ratkaisuja. Lisdksi noin 500 m osuudelle valille
(Ratsumestarintie ja Carl Tollin maki) on esitetty hidaskatu/ kylatie.
ELY:n kanssa kaydyn neuvottelun tuloksena todettiin, ettei eteldisen
tieyhteyden toteuttamiselle ole tarvetta.
My6s muiden liikuntamuotojen osalta olisi syyté olla aluevarauksia Asemakaavan tavoitteena on ollut alueen liikuntatoimintojen
tdydentdmassa palveluita (padel- ja tenniskenttdalue on merkitty monipuolistaminen, kaavamerkinta VU-1 mahdollistaa tdméan
pyséakointialueeksi kaavaehdotuksessa). VU-1 saattaa mahdollistaa |golfkeskuksen toimintojen ohella. Nykyistd laajempien padel- ja
muut urheilumuodot, mutta kaavamerkinnassa "alue on varattu tennistoimintojen tilavaraukset on osoitettu Ralssinmaelle (nyk. huollon
yksityista golfkeskusta varten”. alue). Padelin ja tenniksen lisdksi asemakaavalla mahdollistetaan
siséliikuntakayton mahdollistavan monitoimihallin toteuttaminen seka
kuntosali- ja golfsimulaattoripalveluiden sailyminen/kehittyminen
alueella.

5 Med hénvisning till likabehandlingsprincipen och behovet bér dven Den aktuella fastigheten har genom ett avtal om besittningsdelning
Meri Villor enligt detaljplanen ges mgjligheten att bygga biltak. Pontos |uppdelats i flera besittningsomraden. Det har inte ansetts mgjligt att
Oy tillhor samma forvaltningshelhet och har en planbeteckning som | andra nulaget for de redan bebyggda besittningsomradena genom
tillater biltak. detaljplanen, eftersom en s&dan andring saknar godkannande fran

fastighetens olika besittningsomraden.
Avsikten ar att, om en tilldtande planbestammelse infors genom
planandringen, upprétta enhetliga planer for placering och utformning.




Aminne gérd detaljplan / Utl&tanden, anmarkningar och bemétanden  //

Aminne gérd asemakaava / Lausunnot, huomautukset ja vastineet 29.4.2026

50(65)

Nr / Anmérkare / Anmaérkning / Huomautus Bemdtande / Vastine

Nro Huomauttaja
Yhdenmukaisuusperiaatteen ja tarpeen perusteella Meri Villojen tulisi | Kyseinen kiinteist6 on jaettu hallinnanjakosopimuksella useampaan
my0ds kaavassa saada rakentaa autokatokset. Pontos Oy kuuluu hallinta-alueeseen. Jo rakentuneiden hallinta-alueiden nykytilannetta ei
samaan hallinnonjakoyhteisdon, heilla autokatos merkinté kaavassa. |ole katsottu voitavan muuttaa asemakaavassa, silla muutoksella ei ole

kiinteiston eri hallinta-alueiden hyvaksyntaa.
Tarkoitus on tehda yhdenmukaiset suunnitelmat sijainnista ja ulkonaé
sta jos kaavamuutokseen saadaan salliva merkinta.
6 Den nuvarande styrelsen i Oy Nordgolf Ab &r javig att fatta beslut for |Bolagets styrelses verksamhet &r en intern angeldgenhet for bolaget
bolagets rékning i detta arende, eftersom de sjalva &r delagare i ett och tas inte upp i detaljplaneprocessen. Ur detaljplaneringens synvinkel
projekt som ingar i samma helhet. har detta inte heller nagon rattslig betydelse, eftersom detaljplanering ar
utdvning av offentlig makt som hor till kommunens uppagifter.
Planprocessen genomfors under ledning av Raseborgs stad. | Raseborg
beslutar stadsfullméaktige om godkannandet av den aktuella
detaljplanen. Detaljplaneprojektet ska fortskrida i enlighet med lagen om
markanvandning och de bestdmmelser som utfardats med stéd av den.

Dessutom lagger styrelsen i Oy Nordgolf Ab, i egenskap av bolagets || planprocessen tas inte stallning till bolagens interna fragor. |

storsta aktieagare, fram arenden kopplade till detta for planforslagsskedet har planmaterialet kompletterats vad géller trafik och

bolagsstdmman att besluta om och kan med sin aktiemajoritet driva | kommunalteknik. Genom markanvéandningsavtal avtalas om

igenom besluten. Inom Oy Nordgolf Ab har det inte ratt enighet i fordelningen av kostnader for forbéttring av gatunat och

fragorna. Den storsta oron géller bland annat trafikarrangemangen vattenforsorjningsnat mellan Raseborgs stad och markagarna i omradet.

och hur kostnaderna for infrastrukturen kommer att téckas.

Oy Nordgolf Ab:n nykyinen hallitus on jaavi tekemaén yhtion puolesta | Yhtion hallituksen toiminta on yhtidn sisdinen asia, johon ei oteta kantaa

paatoksia, koska heilld on samassa hankkeessa oleva hanke, jossa |kaavaprosessissa. Asemakaavoituksen kannalta talla ei ole mydskaan

he toimivat osakkaina. oikeudellista merkitysta, silla asemakaavoitus on kunnan tehtaviin
kuuluvaa julkisen vallan kayttdmista. Kaavaprosessi viedaan lapi
Raaseporin kaupungin johdolla. Raaseporin kaupungissa ko.
asemakaavan hyvaksymisesta paattdd kaupunginvaltuusto.
Asemakaavoitushankkeen tulee edeté alueidenkéyttdlaissa ja sen
nojalla annetuissa sdannoksissd maaratylla tavalla.

Liséksi Oy Nordgolf Ab:n hallitus esittaa Oy Nordgolf Ab:n Kaavaprosessissa ei oteta kantaa yhtididen sisaisiin asioihin.

suurimpana osakkeenomistajana yhtiékokoukselle tdhan asiaan Kaavaehdotusvaiheessa kaava-aineistoa on taydennetty liikkenteen ja

littyvid asioita paatettavaksi ja pystyvat ne osake-enemmistollaan kunnallistekniikan osalta. Maankéayttosopimuksella sovitaan katuverkon

paattamaan lapi. Asoista ei ole oltu Oy Nordgolf Ab:ssa yksimielisid. |ja vesihuoltoverkon parantamisen aiheuttamien kustannusten

Suurin huoli kohdistuu muun muassa liikennejarjestelyihin ja miten jakautumisesta Raaseporin kaupungin ja alueen maanomistajien

infraan liittyvat kustannukset tullaan kattamaan. kesken.

7 Vi kraver att den fordonstrafik som riktas till de nya bostadsomrédena |Den sydliga gatuférbindelsen till Nordcenteromradet och dess
leds via den sddra férbindelsen och att en I6sning for denna strackning har i férslagsskedet granskats i samarbete med Raseborgs
strackning tas fram i samférstand med Eker6 Gard. stad och NTM-centralen. NTM-centralen har i planens arbetsméten inte

forutsatt att den sydliga vagforbindelsen ska genomféras, varfor den inte
har anvisats i detaljplaneférslaget. Akergrodavagen, som &r belagen i
den sédra delen av planomradet, har i planen anvisats som en
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Nr / Anmérkare / Anmaérkning / Huomautus Bemdtande / Vastine

Nro Huomauttaja
Fran Rabackaomradet till herrgarden ska endast en gang- och atervandsgata. Gatan fungerar bland annat som serviceforbindelse for
cykelvag byggas. All 6vrig trafik, med undantag fér gang- och de sodra delarna av planeringsomradet.

cykeltrafik, ska ledas via den sddra forbindelsen.
| den fortsatta planeringen av de interna trafikférbindelserna kan man
Motivering: skadliga konsekvenser for omradets historiska och trygga |paverka attraktionskraften hos vissa rutter och strdk, men med

miljd, oldgenheter under byggtiden samt sékerhetsrisker i Caddie beaktande av bland annat service- och réaddningstrafik samt
Masters och klubbhusets gardsmiljé samt vid anslutningen i tillg&ngligheten for befintlig markanvandning kommer biltrafik inte att
Bungalowbacken. forbjudas pa ndgon gatustracka.

En utgangspunkt i planeringen har varit att forbattra sakerheten i
herrgardsmiljon och inom hela Nordcenteromradet. Forbattring av
vagnatet bidrar aven till 6kad trafiksdkerhet under byggtiden. | det mer
detaljerade planeringsskedet sékerstélls trafiksakerheten under
byggtiden genom bland annat skyltning och arbetsplatsplaner. |
planeringen har omradets historiska varden beaktats och
detaljplaneldsningarna anpassats till dessa.

Ledningen som gar mot mjélkhuset kan inspekteras genom filmning i det
mer detaljerade planeringsskedet om det bedoms nédvandigt. Natet
planeras som en helhet fér omradet, vilket innebér att det inte ar
nodvandigt att behalla alla befintliga ledningsstrackor i bruk. Planen for
Den avloppsledning som gar fran den fornyade pumpstation 1 genom |kommunaltekniken har preciserats i forslagsskedet.

Fream-banan till mjolkhuset har inte alls beskrivits. Vid ndrmare
granskning visade det sig vara en tryckledning av PEH-rér, som med
stor sannolikhet ar i gott skick. Ledningen bor filmas/inspekteras for
att sakerstalla dess skick. For Bungalowbackens invanare byggdes
nya vatten- och avloppsledningar p& 2020-talet. Det finns darfor ingen
anledning att fornya ledningar eller pumpstationer i omradet.

Vaadimme, etté uusille asuinalueelle kohdistuva ajoneuvoliikenne Nordcenterin alueelle etelasta johtava katuyhteys ja sen linjaus ovat

johdetaan eteldisen reitin kautta ja talle reitille etsitaan Ekero Gardin |olleet ehdotusvaiheessa tarkastelussa yhteistydssa Raaseporin

hyvéaksyma ratkaisu. kaupungin sekd ELY-keskuksen kanssa. ELY-keskus ei ole
asemakaavan tyoneuvotteluissa edellyttanyt eteldisen tieyhteyden

Ré&backan alueelta kartanolle tulee rakentaa ainoastaan kevyen toteuttamista, mista johtuen yhteytta ei ole osoitettu

likenteen vayla. Kaikki muu liikenne lukuunottamatta kevytta asemakaavaehdotuksessa. Kaava-alueen eteldosaan sijoittuva

likennetta ohjataan etelaiselle reitille. Viitasammakontie on osoitettu kaavassa paattyvaksi kaduksi, joka toimii

mm. suunnittelualueen etelaisten osien huoltoyhteytena.
Perustelut: haitalliset vaikutukset alueen historialliseen ja turvalliseen

ymparistdon. Rakennusaikaisen liikenteen aiheuttamat haitat, Alueen sisaisten likenneyhteyksien jatkosuunnittelussa voidaan
turvallisuusriskit Caddie Masterin ja klubitalon pihapiirissa, vaikuttaa tiettyjen reittien ja vaylien houkuttavuuteen, mutta muun
Bungalowinméen liittymassa. muassa huolto- ja pelastusliikenteen seka olemassa olevan maankayton

kulkuyhteyksien vuoksi autoliikennetta ei olla kieltAmassa millaén
katujaksolla.
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och cykeltrafik, ska styras till den stdra rutten.

De planerade bostadsomradena vid Fream-banans hal 4, 5 och 17
ska tas bort ur planutkastet och banan ska bevaras i sin nuvarande
form for att uppratthalla dess hoga varumarkesvarde och
svarighetsgrad. Spelarna motsatter sig forandringen. En ombyggnad
av banan skulle medféra betydande inkomstbortfall under flera
sasonger.

Byggratten i detaljplaneutkastet ska minskas, tomtstorleken Village
pa Rabacka-fastigheten ska 6kas och antalet hus minskas for att
bevara en hdgklassig och naturprdglad image.

Nr / Anmérkare / Anmaérkning / Huomautus Bemdtande / Vastine
Nro Huomauttaja
Suunnittelussa yhtena [&htékohtana on ollut kartanoympéristén ja koko
Nordcenterin alueen turvallisuuden parantaminen. Tiestbn parantaminen
edesauttaa myds rakentamisaikaisen liikenteen turvallisuutta.
Tarkemmassa suunnitteluvaiheessa varmistetaan rakentamisaikainen
likenneturvallisuus, mm. opastuksen ja tydmaasuunnitelmien avulla.
Suunnittelussa on huomioitu alueen historialliset arvot ja
asemakaavaratkaisut on sovitettu niihin.
Maitotalolle ohjaava putki on mahdollista kuvata tarkemman
Uusitulla Jv pumppaamo 1:1té fream vaylan l1api maitotalolle olevaa jv |suunnittelun vaiheessa, mikali sille koetaan tarve. Verkosto
putkea ei oltu kuvattu lainkaan. Tutkittaessa se osoittautui peh suunnitellaan alueelle kokonaisuutena, jolloin kaikkia nykyisia
putkesta tehdyksi paineputkeksi, joka on suurella todennakdisyydella |putkilinjoja ei ole tarpeen jattdad kaytt6on. Kunnallistekniikan
kunnossa. Se on syyta kuvata asian varmistamiseksi. Bungalowma&en [suunnitelmaa on tarkennettu ehdotusvaiheessa.
asukkaille rakennettu 2020-luvulla uudet putkistot puhdas ja jv-linjat.
Ei ole syyté uusia alueelle putkistoja tai pumppaamoja.
8, 11, Fordonstrafiken till de nya bostadsomradena ska ledas via den sidra |Den sydliga gatuférbindelsen till Nordcenteromradet och dess
14, 15, forbindelsen och frdn Rabackaomradet till herrgarden ska endast en | strackning har i forslagsskedet granskats i samarbete med Raseborgs
16 gang- och cykelvag byggas. All 6vrig trafik, med undantag for gdng- | stad och NTM-centralen. NTM-centralen har i planens arbetsméten inte

forutsatt att den sydliga vagforbindelsen ska genomféras, varfor den inte
har anvisats i detaljplaneférslaget. Akergrodavagen, som &r belagen i
den sddra delen av planomradet, har i planen anvisats som en
atervandsgata. Gatan fungerar bland annat som serviceforbindelse for
de sodra delarna av planeringsomradet.

Fream-banan ar for narvarande sparsamt anvéand och upplevs allmant
som fysiskt kravande. Genom att satsa pa spelbarheten maojliggors en
6kning av antalet spelare och en bredare malgrupp. Genom att anvisa
attraktiva nya byggplatser inom golfbolagets omrade i Estbole stods
utvecklingen av Nordcenteromradets livskraft och majliggors bevarande
och utveckling av omradets service. Byggandet har anpassats
omsorgsfullt till terrangen och omradets varden samt maéjliggor att
utsikterna fran Fream-banan och dess skogliga karaktar bevaras aven
framdver. Detaljplanen &r mgjliggérande och kan i ett senare skede
genomféras etappvis. Delomraden kan ocksa helt lAmnas obebyggda.
Beslut om golfbolagets egendom fattas av bolaget sjalvt.

Bostadskvarteren bildar grannskap som omges av gronomraden med
stignat. Pa gronomradena bevaras befintlig skogsmark och tradbestand.
Detaljplanen foreskriver aven att skogsmark och trad pa tomterna ska
bevaras. Genom anvisningar for byggnadssatt styrs byggandet s& att
det omsorgsfullt anpassas till terrdngen och den skogliga karaktdren i
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Anmarkare /
Huomauttaja

Anmaérkning / Huomautus

Bemdétande / Vastine

Pa det omrade som &gs av Nordgolf Oy ska detaljplanen endast
mojliggora kompletteringsbyggande i sddan omfattning att omradets
helhetskaraktar bevaras.

Planbeteckningen RA-1, som mojliggor turistinkvartering intill
Golfstudioernas fritidsbostadsomrade, ska andras tillbaka till RA och
all turistservice ska koncentreras till det féreslagna RM-omradet for
turisttjanster i anslutning till herrgarden.

Aminne herrgérd ska bevaras i sin nuvarande anvandning som
golfdeldgarnas samlingsplats och festlokal samt som lunch- och
middagsrestaurang for deldgare och 6vriga spelare.

| planlaggningen ska Naturaomradet i planomradets utkant samt
kraven enligt programmet for skydd av fagelvatten och strander i dess
narhet beaktas béattre. En effektiv planlaggning néra stranden
forandrar strandlandskapet fran naturligt till stadsmassigt.
Byggskedets buller och tunga transporter hotar omradets
naturvarden.

manga delar kan bevaras. Kvarterens placering, tomtstorlekar och
byggrétter har granskats i forslagsskedet och antalet tomter har
minskats. Nagon bindande tomtindelning anvisas inte.

Kompletterande byggande av befintlig service inom Nordgolf Oy:s
omrade har hallits smaskaligt men tillrackligt for att starka omradets
livskraft.

Avsikten ar att mojliggora ett mangsidigt och aret-runt-verksamt service-
och fritidscentrum inom Nordcenteromradet, vilket forutsatter en 6kning
av inkvarteringskapaciteten. Malet ar att mojliggora olika typer av
inkvartering, aven i mindre enheter.

Herrgardsbyggnadens nuvarande anvandning for restaurangverksamhet
ar utmanande pé grund av brister i kéksutrymmen och restaurangsal
samt l1&g nyttjandegrad. Det K-omrade som placerats véaster om
herrgardens huvudbyggnad mojliggor, utéver restaurang- och
evenemangsverksamhet, aven klubbverksamhet.

Flera naturutredningar och uppdateringar har gjorts for omradet, den
senaste ar 2022. Naturvardena har beaktats i detaljplaneutkastet genom
att de omraden som identifierats i naturutredningarna har markerats
med luo-beteckning pa plankartan for att sékerstélla deras bevarande
och skydd. Inga strandférandrande funktioner eller nybyggnation har
anvisats inom strandzonen, med undantag for tva sma bastubyggnader.
Planbestammelserna har dessutom preciserats med avseende pa
akergroda och fladdermdss. Naturaomradet stracker sig fran
vattenomradet in dver strandzonen med varierande bredd. For att
bevara strandlandskapet och dess naturvarden har det i den
narmiljoplan som ingdr i planmaterialet angetts att strandzonen ska
utformas med varierande vegetation, sa att ppna strandangar varvas
med buskage och tradgrupper. Vassomraden ska ocksa bevaras. En
Natura-behovsprévning har upprattats 2026.

Arbetsmoment som orsakar kraftigt buller planeras att genomforas
utanfor faglarnas hackningstid. Dammbildning fran byggtrafik motverkas
under torra perioder genom bevattning av de vagavsnitt dar byggtrafik
forekommer.

Uusille asuinalueille kohdistuva ajoneuvoliikenne johdetaan eteldisen
reitin kautta ja R&backan alueelta kartanolle rakennetaan ainoastaan
kevyen liikenteen vayla. Kaikki liikenne lukuun ottamatta kevytta
likennettd ohjataan etelaisen retitillle.

Nordcenterin alueelle etelasta johtava katuyhteys ja sen linjaus ovat
olleet ehdotusvaiheessa tarkastelussa yhteistydssa Raaseporin
kaupungin kanssa. ELY-keskus ei ole asemakaavan tydneuvotteluissa
edellyttanyt eteldisen tieyhteyden toteuttamista, mist johtuen yhteytta ei
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Fream kentan vaylille 4, 5 ja 17 suunnitellut asuinalueet poistetaan
kaavaluonnoksesta ja kentta sailytetdédn nykyisessd muodossaan sen
korkean brandiarvon ja haastavuuden sailyttdmiseksi. Pelaajat
vastustavat muutosta. Kentén uudelleen rakentaminen aiheuttaisi
merkittavia tulonmenetyksia useiden kausien ajaksi.

Asemakaavaluonnoksen rakennusoikeutta on pienennettava,
tonttikokoa Rabackan kiinteistélla Village suurennettava, talojen
maarda vahennettava korkealaatuisen, luonnonldheisen imagon
sailyttamiseksi.

Nordgolf Oy:n omistamalla alueella asemakaavassa tulee varautua
vain ympaéristjen tdydennysrakentamiseen soveltuvissa méarin, jotta
alueen yleisilme sailyy.

Golfstudioiden loma-asuntoalueen viereen ehdotettu
matkailumajoituksen mahdollistava RA-1 kaavamerkintd muutetaan
takaisin RA-kaavamerkinnaksi ja rakennetaan kaikki matkailupalvelut
kartanon viereen ehdotetulle matkailupalvelujen RM-alueelle.

ole osoitettu asemakaavaehdotuksessa. Kaava-alueen eteldosaan
sijoittuva Viitasammakontie on osoitettu kaavassa paattyvaksi kaduksi,
joka toimii mm. suunnittelualueen eteldisten osien huoltoyhteytena.

Fream-kentta on talla hetkella hyvin vahalla kaytolla. Panostamalla
kentan pelattavuuteen, mahdollistetaan pelaajamaarien kasvattaminen
palvelemaan laajempaa pelaajajoukkoa. Osoittamalla golfyhtion alueelle
Estboéleen houkuttelevia uusia rakennuspaikkoja tuetaan Nordcenterin
alueen elinvoiman kehittymista ja mahdollistetaan alueen palveluiden
sailyminen ja kehittyminen. Rakentaminen on sovitettu huolella alueen
maastoon ja arvoihin ja mahdollistaen Fream-kentélta avautuvat
nakymat ja metsdinen luonne / ympéardiva puusto jatkossakin.
Asemakaava on mahdollistava, ja sen toteuttaminen voidaan
mySdhemmassa vaiheessa jakaa osiin. Osia voidaan myds jattaa
kokonaan rakentamatta. Golfyhtién omaisuuden osalta paatokset tekee
yhtio.

Asuinkorttelit muodostavat naapurustoja, joita viheralueet
polkuverkostoineen ympardoivat. Viheralueilla séilytetdén oleva
metsanpohja ja puusto. Asemakaava maaraé sailyttamaan myos
tonteilla olevaa metsénpohjaa ja puustoa. Myos rakennustapaohjeella
ohjataan rakentamista siten, ettd se sovitetaan huolella maastoon ja
alueen metsainen luonne on mahdollista sailyttdd monin paikoin.
Kortteleiden sijoittumista, tonttikokoja ja niiden rakennusoikeuksia on
tarkasteltu ehdotusvaiheessa ja vahennetty tonttien méaraa. Alueelle ei
osoiteta sitovaa tonttijakoa.

Nykyisia palveluita tdydentavé rakentaminen Nordgolf Oy:n alueella on
pyritty pitaméaén pienimittakaavaisena mutta riittdvana, jotta alueen
elinvoimaisuus liséantyy.

Nordcenterin alueelle halutaan mahdollistaa palveluiltaan monipuolinen
ja ymparivuotinen palvelu- ja vapaa-ajankeskus, joka edellyttéda
majoituskapasiteetin nostoa. Tarkoituksena on mahdollistaa
vaihtoehtoista erilaista majoitusta, my6s pienemmissé
majoitusyksikoissa.

Rakennuksen nykyinen kayttétarkoitus ravintolatoiminnassa on
haasteellinen keittittilojen seka ravintolasalin puutteiden vuoksi, myds
sen kayttbaste on nykyiselldan alhainen. Kartanon paarakennuksen
lansipuolelle sijoitettu K-alue mahdollistaa ravintola- ja tapahtumakayton
liséksi klubitoiminnan.
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boendeformerna samt att &ven andra fritidsaktiviteter an golf har
beaktats.

Planlaggningen av Fream-banans hal som bostadsomrade samt de
andringar som beror nuvarande hal 4 och 5 samt omradet mellan hal
4, 12 och 13 ska helt tas bort ur planférslaget.

De kostnader som planutkastet medfor for golfbolaget/delagarna har
helt forbigatts. For delagarna har inga ekonomiska kalkyler eller
konsekvensbeddmningar av kostnader presenterats.

Nr / Anmérkare / Anmaérkning / Huomautus Bemdtande / Vastine
Nro Huomauttaja
Aminnen kartano tulee sailyttaa kayttdtarkoitukseltaan nykyisell&én
golfosakkaiden olohuoneena ja juhlapaikkana sekd osakkaiden ja Alueelle on laadittu useita luontoselvityksiéa ja niiden paivityksia,
muiden pelaajien lounas- ja illallisravintolana. viimeisin on laadittu 2022. Alueen luontoarvot on huomioitu
asemakaavaluonnoksessa merkitsemalla kaavakarttaan luo-merkinnélla
luontoselvityksissa esiin tuodut alueen luontoarvot niiden séilyttdmiseksi
Kaavoituksessa tulee huomioida paremmin kaavoitettavan alueen ja suojaamiseksi. Nama arvot on huomioitu myds siten, ettei
reunassa oleva Natura-alue ja sen ldheisyydessa sijaitsevien rantavyohykkeelle ole kaavakartassa esitetty rantaa muuttavia toimintoja
lintuvesien- ja rantojensuojeluohjelman vaatimukset. Tehokas tai uutta rakentamista kahta pienikokoista saunarakennusta lukuun
kaavoitus lahelld rantaa muuttaa rantamaiseman luonnontilaisesta ottamatta. Kaavamaarayksia on lisaksi tarkennettu alueella esiintyvien
kaupunkimaiseksi. Rakennusvaiheen melu- ja raskaan liikenteen vitasammakon ja lepakoiden osalta. Natura-alue ulottuu vesialueelta
haitat uhkaavat alueen luontoarvoja. rantavyohykkeelle vaihtelevan levyisend. Rantamaiseman ja sen
luontoarvojen sailyttdmiseksi kaava-aineistoon kuuluvassa
l[&hiympéristésuunnitelmassa on esitetty, etta rantavythykkeesta tulee
muodostaa kasvillisuudeltaan vaihteleva siten, ettd rantaan muodostuu
vaihtelevasti avoimia rantaniittyja, mutta myds kerroksellista pensaikkoa
ja puuryhmia. Myds rannan ruovikkoa tulee sailyttaa. Ranta-alueelle on
laadittu Natura-tarvearvio 2026.
Voimakasta melua aiheuttavat tyévaiheet pyritdan ajoittamaan lintujen
pesiméajan ulkopuolelle. Tydmaaliikenteesta aiheutuvaa pdlyhaittaa
ehkaistaan kuivina kausina kastelemalla katuosuuksia, jonne
tydmaaliikennettd kohdistuu pélyn véhentamiseksi.
9 De positiva sidorna i planutkastet ar helhetsgreppet, de olika Antecknas fér kAnnedom.

Ldsningarna har i forsta hand utformats for att stddja golfverksamheten
och dess anvandare samt for att utveckla banornas spelbarhet,
samtidigt som banans véardefulla sérdrag bevaras. Ny bebyggelse har
anvisats med beaktande av golfens mal och omradets miljovarden.
Malet med férandringarna har varit att trygga och utveckla
spelomstandigheterna samt att starka omradets livskraft, vilket
forutsatter en breddning och utékning av serviceutbudet.
Bostadsbyggande inom golfbolagets markomrade ger
serviceverksamheterna fler anvandare, mojliggor utveckling av
tjansterna samt genererar intékter till golfbolaget for utveckling av
banorna och omradet.

Detaljplanen ar mgjliggérande och forpliktar inte till byggande.
Genomférandekostnader for olika markagare har utretts under
planprocessen i den omfattning som varit mdéjlig med hansyn till
planeringsskedet.
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Huomauttaja

Anmaérkning / Huomautus
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Den kulturhistoriskt vardefulla herrgarden ska bevaras i sin
nuvarande form fér deldgarnas och spelarnas bruk &ven for

kommande generationer. Fr&n Aminne herrgérd och dess terrass kan

man folja tavlingar och spel, sarskilt vid avslutningshalen 18 och 9.
Detta skulle inte vara mojligt fran ett nytt klubbhus.

| planférslagsskedet har Idsningarna preciserats och en
kostnadsberakning har upprattats bland annat fér gatunat,
vattenforsorjningsnat och férandringar av banan. Aven projektets
regionalekonomiska konsekvenser har bedémts.
Kostnadsuppskattningarna preciseras i takt med att planeringen
framskrider, exempelvis i samband med gatuplanering. Férdelningen av
kostnader mellan olika markégare faststalls slutligt i samband med
markanvandningsavtalet. Férhandlingarna fors efter att planforslaget har
utarbetats.

Herrgardens nuvarande anvandning ar for narvarande inte ekonomiskt
hallbar. Darfor har planens mal varit att méjliggéra en bredare
anvandning for att stodja hela omradets livskraft. Andringen av
huvudbyggnadens anvandningsandamal kan genomforas sa att en del
av byggnaden fortsatt kan vara i allmant bruk, och exempelvis kan
terrassen aven framdver anvindas som léktare vid tavlingar.

Kaavaluonnoksen hyvia puolia: kokonaisuuden tarkastelu, erilaiset
asumisvaihtoehdot, huomioitu myés muuta harrastustoimintaa kuin
golf

Fream-kentéan vaylien kaavoittaminen asuinalueeksi ja kenttaa
koskevat muutokset, jotka kohdistuvat nykyisiin vayliin 4 ja 5 seké
vaylien 4, 12 ja 13 valiin jAdvaan alueeseen tulee poistaa
kokonaisuudessaan kaavaehdotuksesta.

Tyystin vaille huomiotta ovat ja&neet kaavaluonnoksen aiheuttamat
kustannukset golfyhtitlle/osakkaille. Osakkaille ei ole esitetty
mink&anlaisia taloudellisia laskelmia ja kustannusten vaikutuksia.

Merkitdan tiedoksi.

Ratkaisuilla on ensisijaisesti pyritty palvelemaan golftoimintaa ja sen
kayttgjia ja kehittamaén vaylista paremmin pelattavia kentan arvokkaat
ominaispiirteet sailyttden. Uutta rakentamista on osoitettu alueelle golfin
tavoitteet ja ympadristdn arvot huomioiden. Muutosten tavoitteena on
ollut alueen peliolosuhteiden turvaaminen ja kehittaminen seka alueen
elinvoimaisuuden parantaminen, mika edellyttdd palveluiden
monipuolistamista ja lisd&mista alueella. Golfyhtién maaomistuksen
alueelle sijoittuva asuinrakentaminen tuo alueen palveluille k&yttgjia ja
mahdollistaa palveluiden kehittdmisen seké tuo golfyhtitlle tuloja
kenttien ja alueen kehittamista varten.

Asemakaava on mahdollistava, ei velvoita rakentamiseen. Kaavan
toteutuskustannuksia eri maanomistajille on selvitetty kaavaprosessin
aikana siind maarin kuin se suunnitteluvaihe huomioiden on ollut
mahdollista.

Kaavaehdotusvaiheessa suunnitelmaratkaisut ovat tarkentuneet ja
hankkeen kustannusarvio on laadittu mm. katuverkon, vesihuoltoverkon
seka kenttamuutosten osalta. Lisaksi on arvioitu hankkeen
aluetaloudelliset vaikutukset. Kustannusarvioita tulee tarkentaa
suunnittelun edetessa, kun esim. laaditaan katujen
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att godkanna fortsatt planlaggning av bolagets markomraden enligt
Oy Fincorp Ab:s uppfattning ar ogiltigt, yrkar Fincorp i férsta hand att
planprojekt 7693 avslas och i andra hand att behandlingen av drendet
skjuts upp.

Fincorp kréver att planlaggningsmyndigheten [Amnar ett motiverat
stallningstagande till anmarkningen samt att Fincorp utan dréjsmal
underrattas om den eventuella fortsatta behandlingen av
planprojektet.

Stadmningsanstkan har bifogats som bilaga till anmarkningen.

Nr / Anmérkare / Anmaérkning / Huomautus Bemdtande / Vastine
Nro Huomauttaja
rakennussuunnittelua. Eri maanomistajille kohdistuvien kustannusten
osuus maaraytyy lopullisesti maankayttosopimuksen yhteydessa.
Neuvottelut kdydaan kaavaehdotuksen laatimisen jalkeen.
Kulttuurihistoriallisesti arvokas kartano tulee sailyttdd osakkaiden ja | Té&lla hetkella kartanon kaytt6 ei ole taloudellisesti kestavélla pohjalla ja
pelaajien kaytdssa nykyisessa muodossaan myos tuleville siksi kaavan tavoitteena on ollut sallia laajempaa kaytt6a koko alueen
sukupolville. Aminnen kartanolta ja sen terassilta mahdollistuu elinvoimaisuuden kehittymisen mahdollistamiseksi. Kartanon
kilpailujen ja pelien seuraaminen erityisesti paatdsvaylille 18 ja 9. paarakennuksen kayttotarkoituksen muutos on tehtavissa siten, ettd osa
Tama ei mahdollistuisi uudelta klubitalolta. rakennuksesta voi sdilya yleisessa kaytdssa, ja esimerkiksi terassin
kayttd kilpailukatsomona voi jatkua.
10 Eftersom beslutet vid Oy Nordgolf Ab:s bolagsstamma den 5.6.2024 |Beslutet vid bolagsstémman ar en intern angelagenhet for bolaget som

inte behandlas i planprocessen Ur detaljplaneringens synvinkel har
detta inte heller nagon réttslig betydelse, eftersom detaljplanering ar
utdvning av offentlig makt som hor till kommunens uppagifter. |
detaljplaneprocessen &r det utan rattslig betydelse huruvida beslutet vid
Nordgolf den 5.6.2024 &r ogiltigt och saknar laga kraft. Planprocessen
genomfdrs under ledning av Raseborgs stad. | Raseborg beslutar
stadsfullméktige om godkénnandet av den aktuella detaljplanen.
Detaljplaneprojektet ska fortskrida i enlighet med lagen om
markanvandning och de bestdmmelser som utfardats med stéd av den.

Sammanstéllningen av den respons som inkommit pa
beredningsmaterialet samt bemdtandena till denna respons &r offentliga
handlingar. De godkanns av Raseborgs planldggningsndmnd och laggs
fram som bilaga till planforslaget.

Under planprocessen féljs de informations- och samradsférfaranden
som anges i den deltagande- och bedémningsplan som behandlats av
planlaggningsndmnden. | planférslagsskedet har planlésningen och
planmaterialet utvecklats med beaktande av den respons som inkommit
pa planutkastet.

Antecknas for kdnnedom.

Koska Oy Nordgolf Ab:n 5.6.2024 pidetyn yhtibkokouksen paat6s
hyvéksya yhtion maita koskevan kaavoitushankkeen jatkaminen on
Oy Fincorp Ab:n ndkemyksen mukaan pateméaton, se esittéda
ensisijaisesti kaavahankkeen 7693 hylkaamista ja toissijaisesti sen
kasittelyn lykkaamista.

Yhtiokokouksen p&atds on yhtion sisainen asia, johon ei oteta kantaa
kaavaprosessissa. Asemakaavoituksen kannalta talla ei ole mydsk&aéan
oikeudellista merkitysta, silla asemakaavoitus on kunnan tehtaviin
kuuluvaa julkisen vallan kayttdmista. Asemakaavoitusmenettelyssa ei
ole oikeudellista merkitysté silla, onko Nordgolfin 5.6.2024 pidetyn
yhtiokokouksen paatds pateméaton ja vailla lainvoimaa.

Kaavaprosessi viedaan lapi Raaseporin kaupungin johdolla. Raaseporin
kaupungissa ko. asemakaavan hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto. Asemakaavoitushankkeen tulee edeta
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Nr / Anmérkare / Anmaérkning / Huomautus Bemdtande / Vastine
Nro Huomauttaja
alueidenkayttdlaissa ja sen nojalla annetuissa saannoksissa maaratylla
tavalla.
Fincorp vaatii, ettd kaavoitusviranomainen ilmoittaa perustellun Valmisteluaineistosta saadun palautteen koonti ja palautteeseen laaditut
kantansa muistutukseen, ja etta Fincorpille iimoitetaan vastineet ovat julkisia dokumentteja, jotka Raaseporin
kaavahankkeen mahdollisesta etenemisesta viipymatta. kaavoituslautakunta hyvaksyy ja asetetaan nahtéville kaavaehdotuksen
liitteena.
Kaavaprosessin aikana noudatetaan kaavoituslautakunnan
kasittelemaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kirjattuja tiedotus-
ja vuorovaikutusmenettelyja. Kaavaehdotusvaiheessa kaavaratkaisua ja
kaava-aineistoja on kehitetty huomioiden kaavaluonnoksesta saadut
palautteet.
Haastehakemus muistutuksen liitteend. Merkitdan tiedoksi.
11 Oy Golfstudios Samma yrkanden som i asikt 8. Se bemdtandena under punkt 8.
Fastighets Ab | planen ska féljande korrigeringar goras for fastigheten 710-714-1-
41: Byggnadernas vaningsantal p& fastigheten har korrigerats i
e RA I-beteckningen kompletteras med u %2, eftersom planforslagsskedet s att det motsvarar det genomférda utférandet.
byggnaderna ar 1,5-vaningshus. Ledningsservitutet betjanar andra fastigheter pa Studiobacken och har
e Beteckningen for vatten-/avloppsledningen under tomtens avtalats mellan bostadsbolagen pa Studiobacken. Beteckningen ska
trafikforbindelse tas bort som obehévlig. darfor kvarsta pé plankartan.
Samat vaatimukset kuin mielipiteessa 8. Katso vastineet kohdasta 8.
Kaavaan korjattava kiinteistén 710-714-1-41 osalta: Kiinteistdon rakennusten kerroslukumerkinté on korjattu
- RA I merkinta lisataan u ¥ - talot ovat 1,5 kerroksisia kaavaehdotusvaiheessa vastaamaan toteutunutta.
- Tontin likennevaylan alla oleva talojen vesi/viemari-linjan merkintéd |Johtorasite palvelee muita Studiomaen kiinteistdja, ja siitd on sovittu
poistetaan tarpeettomana. Studiomé&en taloyhtididen kesken. Merkinta tulee nain ollen sailyttaa
kaavakartalla.

12 | planutkastet har vilseledande mal presenterats. Det verkliga syftet |Losningarna har i forsta hand utformats for att stodja golfverksamheten
uppges vara att berika sig genom fastighetsverksamhet och att och dess anvandare samt for att utveckla banornas spelbarhet,
expandera pa golfbanans bekostnad samt mdjliggora samtidigt som banans véardefulla sérdrag bevaras. Ny bebyggelse har
fastighetsutveckling genom att forstéra banan. Férandringen och anvisats med beaktande av golfens mal och omradets miljovarden.
fastighetsverksamheten skulle enligt uppfattningen fa katastrofala Malet med férandringarna har varit att trygga och utveckla
foljder for nuvarande aktieagare, bade ekonomiskt och spelmassigt. | spelomstandigheterna samt att starka omradets livskraft, vilket

forutsatter en breddning och utékning av serviceutbudet.
Bostadsbyggande inom golfbolagets markomrade ger
serviceverksamheterna fler anvandare, mojliggor utveckling av
tjansterna samt genererar intékter till golfbolaget for utveckling av
banorna och omradet. Genom att satsa pd Fream-banans spelbarhet
mojliggors en 6kning av antalet spelare och en bredare malgrupp.
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En mangdubblad trafikméangd skulle innebara en betydande
sakerhetsrisk for alla som rér sig i omradet. Den norra l6sningen
anses omgijlig och skulle forstora infarten till herrgarden.

Den naturutredning som gjorts avseende hotade arter anses vara

otillracklig. Fyra faltbesok ar inte tillrackligt. | omradet forekommer
bland annat flera hotade fagelarter samt lodjur. Observationer har

gjorts av bland annat lodjur, berguv, kattuggla och nattskarra samt
vaxtarter som kattfot, backsippa och knélstarr.

Naturutredningens slutsats att inga nya skyddade objekt enligt
naturvards-, skogs- eller vattenlagen, inga hotade naturtyper eller
arter patraffats inom forandringsomradena anses inte stamma.

Utredningar frAn Museiverket saknas helt i planforslaget. |
utredningen har inga undersokningar, inventeringar eller kontroller av
fornlAmningar enligt fornminneslagen som utférts av Museiverket
inkluderats.

Inom planandringsomradet finns minst tva forntida gravar, belagna
vid Fream-banans hal 4 och 5.

Inom planomradet har det aven funnits Iamningar efter bostader fran
Aminnefors herrgards verksamhet i bérjan av 1700-talet, vilka inte har
beaktats pa négot satt i planutkastet.

Den sydliga gatuforbindelsen till Nordcenteromradet och dess
strackning har i férslagsskedet granskats i samarbete med Raseborgs
stad. NTM-centralen har i planens arbetsmoten inte forutsatt att den
sydliga vagférbindelsen ska genomféras, varfor den inte har anvisats i
detaljplaneférslaget.

Det interna och till omradet anslutande trafiknatet utvecklas for att
motsvara den trafikbkning som planandringen medfor. De slutliga
trafikldsningarna preciseras i den fortsatta planeringen, men forbattrad
trafiksakerhet &r ett centralt mal i planeringen.

Omradets skogliga karaktar efterstravas att bevaras genom
planbestammelser, narmiljoplan och anvisningar fér byggnadsséatt som
utarbetats som stdd for planen. Omradets fagel- och djurarter har
beaktats i planen, bland annat genom att strandzonen bevaras med
varierande 6ppenhet och vegetation for att gynna olika flyttfagelarter
samt genom att dammar som ar viktiga for vattenfaglar har konstaterats
vara regionalt betydelsefulla fér den biologiska mangfalden, trots att de
ar anlagda. Inga atgarder riktas mot dammarna och skyddszoner har
lamnats kring dem. Havsomradet dar knélstarr forekommer ingdr inte i
planomradet.

Naturutredningarna uppdateras vid behov. Utdver naturutredningarna
har planeringsteamet gjort flera faltbesok under olika arstider, och
referensplanen har justerats utifran observationerna.

Under planprocessen har ett myndighetssamrad hallits dar planens mal
och innehall har behandlats med Vastra Nylands museum /
Museiverket. Museet har aven kommenterat och gett anvisningar under
projektets gang. Planlaggaren har haft tillrackliga utgangsuppgifter om
fornlAmningar under planprocessen. | planférslagsskedet har
planbeteckningar och planbeskrivhing kompletterats betraffande
fornlamningar.

Enligt Museiverkets fornlamningsregister har sex fasta fornlamningar
och ett 6vrigt kulturarvsobjekt identifierats inom planomradet. |
planforslagsskedet har planbeteckningar och planbeskrivning granskats
och kompletterats i fraga om fornlamningar och kulturarvsobjekt.

Planbeteckningar och planbeskrivning har &ven kompletterats
betraffande fornlamningar inom herrgardsparkens omrade.
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Kaavaluonnoksessa on esitetty harhaanjohtavat tavoitteet. Todellinen
tavoite on kiinteistoliiketoiminnalla vaurastuminen ja laajentaminen
golfkentélle ja sen tuhoamisesta kiinteistoliiketoiminnan
mahdollistamiseksi. Muutoksen seka kiinteistétoiminnan vaikutukset
nykyisille osakkeenomistajille olisivat katastrofaalisia niin
taloudellisesti kuin pelillisesti.

Moninkertainen likennemé&ara olisi merkittava turvallisuusuhka kaikille
alueella liikkuville. Pohjoinen ratkaisu on mahdoton. Pilaisi
sisdéntulovéaylan kartanolle.

Laadittu luontoselvitys koskien uhanalaisia lajeja on riittAmaton. 4
maastokayntia riittdmaton. Alueella mm. useita uhanalaisia lintulajeja,
ilvesyhteisd. On tehty useita havaintoja muun muassa ilveksista,
huuhkajasta, lehtop6lldista sekad kehradjistd. myos isokissank&pala
seka kangasvuokko ja tdhtimukulaparta.

Luontoselvityksen johtopaétos, etté selvitysalueen

muutosalueilla ei havaittu uusia luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain
mukaisia suojeltavia kohteita, uhanalaisia luontotyyppeja tai -lajeja, ei
pida paikkaansa.

Kaavaehdotuksesta puuttuu Museoviraston selvitykset kokonaan.
Selvityksessa ei ole siséllytetty mitddn Museoviraston tekemia

Ratkaisuilla on ensisijaisesti pyritty palvelemaan golftoimintaa ja sen
kayttgjia ja kehittamaén vaylista paremmin pelattavia kentan arvokkaat
ominaispiirteet sailyttden. Uutta rakentamista on osoitettu alueelle golfin
tavoitteet ja ympadristdn arvot huomioiden. Muutosten tavoitteena on
ollut alueen peliolosuhteiden turvaaminen ja kehittaminen seka alueen
elinvoimaisuuden parantaminen, mika edellyttdd palveluiden
monipuolistamista ja lisd&mista alueella. Golfyhtion maaomistuksen
alueelle sijoittuva asuinrakentaminen tuo alueen palveluille kayttgjia ja
mahdollistaa palveluiden kehittdmisen seké tuo golfyhtitlle tuloja
kenttien ja alueen kehittamistd varten. Panostamalla Fream-kentan
pelattavuuteen, mahdollistetaan pelaajamaarien kasvattaminen
palvelemaan laajempaa pelaajajoukkoa.

Nordcenterin alueelle etelasta johtava katuyhteys ja sen linjaus ovat
olleet ehdotusvaiheessa tarkastelussa yhteistydssa Raaseporin
kaupungin kanssa. ELY-keskus ei ole asemakaavan tydneuvotteluissa
edellyttanyt eteldisen tieyhteyden toteuttamista, mistd johtuen yhteytta ei
ole osoitettu asemakaavaehdotuksessa.

Alueen sisaista seka alueelle johtavaa liikenneverkkoa parannetaan
vastaamaan kaavamuutoksen synnyttamaa liikenteen lisysta.
Lopulliset liikenneratkaisut tarkentuvat jatkosuunnitteluvaiheessa, mutta
likenneturvallisuuden parantaminen on suunnittelun keskeinen tavoite.

Alueen metsainen luonne pyritaan sailyttaméan kaavaméaarayksilla,
[&hiympéristésuunnitelmassa seka rakennustapaohjeessa, jotka on
laadittu kaavan tueksi. Alueen lintu- ja elainlajisto on huomioitu
kaavassa, mm. rannan sdilyttdminen avoimuudeltaan ja
kasvillisuudeltaan vaihtelevana palvelemaan mm. eri muuttolintulajeja
seka vesilinnuille tarkeiden lampien on selvityksissa todettu olevan
luonnon monimuotoisuuden kannalta alueellisesti térkeitd huolimatta
sSiitd, ettd alueen lammet ovat rakennettuja. Lampiin ei kohdistu
toimenpiteitd, niiden ymparille on jatetty suoja-alueet. Merialue, jossa
téahtimukulapartaa esiintyy, ei kuulu kaava-alueeseen.

Luontoselvityksia paivitetaan tarvittaessa. Luontoselvitysten lisaksi
suunnitteluryhméa on tehnyt alueelle useita maastokaynteja eri
vuodenaikoina, joiden aikana tehtyjen havaintojen pohjalta on muokattu
viitesuunnitelmaa.

Kaavahankkeen aikana on jarjestetty viranomaisneuvottelu, jossa on
kayty kaavahankkeen tavoitteita ja sisalt6ja 1api Lansi-Uudenmaan
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i kvarter 4 foreslagits att biltak ska byggas for varje parhus pa
respektive andel. Detta ar problematiskt med hansyn till det gallande
besittningsdelningsavtalet och skulle dessutom strida mot kvarterets
nuvarande luftiga helhetskaraktar. Jag understdder inte uppférandet
av biltak enligt forslaget, vare sig i anslutning till nya eller befintliga
bostader. Att bygga biltak vid befintliga bostader &r tekniskt
utmanande och skulle delvis &ven strida mot planforslagets allmanna
bestammelser.

| kvarter 4 har vaningsantalet for de planerade byggnaderna angetts
som | %, vilket inte kan anses acceptabelt eftersom det delvis skulle
begransa de nuvarande bostadernas huvudsakliga havsutsikt. Jag
foreslar att byggnaderna uppfors i en vaning (1) och att nédvandiga
forrdd och parkeringsplatser i stallet placeras under byggnaderna.

Nr / Anmérkare / Anmaérkning / Huomautus Bemdtande / Vastine
Nro Huomauttaja
muinaismuistolakiin pohjautuvia tutkimuksia, selvityksia tai museon / Museoviraston kanssa. Museo on my6s kommentoinut ja
tarkistuksia muinaishautojen esiintymisista. ohjeistanut tyota hankkeen aikana. Kaavoittajalla on ollut riittavat
[&htotiedot kaytossdan muinaismuistojen osalta kaavaprosessin aikana.
Kaavaehdotusvaiheessa kaavamerkintdja ja kaavaselostusta on
tdydennetty muinaismuistojen osalta.
Kaavamuutoksen alueella on ainakin kaksi muinaishautaa, jotka Kaava-alueella on Museoviraston muinaisjgdnndsrekisterin mukaan
sijaitsevat Freamin vaylien 4 ja 5 alueella. tunnistettu kuusi kiintedd muinaisjaannosta ja yksi muu
kulttuuriperintokohde. Kaavaehdotusvaiheessa kaavamerkinnét ja
kaavaselostus on tarkistettu ja tdydennetty muinaisjaédnndsten ja
kulttuuriperintokohteen osalta.
Kaava-alueella on sijainnut Aminneforsin kartanon aikaiseen Kaavaehdotusvaiheessa kaavamerkintdja ja kaavaselostusta on
toimintaan 1700-luvun alussa kuuluneiden asumusten jaanteita, joita |tdydennetty muinaismuistojen osalta, sisaltden myds kartanon
ei ole huomioitu milldan tavalla kaavaluonnoksessa. puistoalueen.
13 | planforslaget har det i anslutning till de kommande fritidsbostaderna |F6r omradet har byggnadsytor anvisats for fyra nya parhus samt fyra

biltak med plats for fyra bilar vardera (2 bp/bostad). Det finns en tydlig
efterfrdgan pa takforsedda parkeringsplatser i anslutning till
bostadsbyggandet i omradet. Att méjliggora biltak ar darfér motiverat
och forbéttrar planlésningens genomforbarhet.

Den aktuella fastigheten har genom ett avtal om besittningsdelning
uppdelats i flera besittningsomraden. Det har inte ansetts mgjligt att
andra nulaget for de redan bebyggda besittningsomradena genom
detaljplanen, eftersom en s&dan andring saknar godkannande fran
fastighetens olika besittningsomraden.

Byggnadsytorna for varje parhus samt tillhérande biltak har avgransats
relativt strikt och grupperats till enhetliga helheter. Mellan de fyra
helheterna lamnas darmed gott om obebyggd mark och 6ppna siktlinjer.
| férslagsskedet har den nya bebyggelsens hdjd begrénsats genom att
hogsta tillatna niva for vattentakets 6vre punkt har faststallts i planen,
vilket mojliggor bevarandet av goda utblickar frAn den 6vre delen av
sluttningen mot Pojoviken.

Byggplatserna ar belégna i en sluttning som lutar mot havet och vaster.
En 1,5-vaningsvolym majliggor en béattre anpassning till terrangen och
ett utnyttjande av utrymmet pa den nedre sidan av sluttningen. |
referensplaneringen har en l6sning utretts dar parkering och forrad
skulle placeras i detta nedre utrymme under bostadsutrymmena. | en
sadan losning skulle dock byggnadernas havsvanda utrymmen inte
kunna 6ppnas mot gardsomradet eller utnyttia den havsvanda delen av
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tomten for vistelse, eftersom omradet skulle behdva reserveras som
backutrymme framfor parkeringsplatserna. Lsningen konstaterades
ocksa medféra utmaningar vad galler raddningsfordons tillganglighet
samt utformningen av omradets fasad mot havet.

Genom att i planforslagsskedet faststalla hogsta tilldtna takhojd har man
ytterligare sakerstéllt att goda utblickar frdn den 6vre sluttningen mot
Pojoviken kan bevaras.

Kaavaehdotuksessa on tulevien korttelin 4 vapaa-ajan asuntojen
yhteyteen esitetty kullekin paritalolle autokatoksien rakentamista
omalle maaréosalle. Em. on ongelmallista voimassa olevan
hallinnonjakosopimuksen puitteissa ja lisaksi se olisi mm. vastoin
korttelin nykyista valjaa yleisilmetta. En puolla ehdotuksen mukaisten
autokatoksien rakentamista

uusien enkd myoskaan olemassa olevien asuntojen yhteyteen.
Olemassa olevien asuntojen yhteyteen autokatoksien rakentaminen
teknisesti haastavaa seka olisivat myds osin vastoin
kaavaehdotuksen yleismaarayksia.

Korttelissa 4 on esitetty rakennettavien talojen kerrosluvuksi | %2, mita
ei voida pitaad hyvaksyttavana, koska se rajoittaisi osittain nykyisten
asuntojen "paa”’-nakymaa merelle. Ehdotan, etta toteutetaan |
kerroksisina ja siten, ettd rakennuksien alle voidaan toteuttaa
esimerkiksi tarvittavat varastot sekd autopaikoitus

Alueelle on osoitettu rakennusalat neljaa uutta paritaloa seka naihin
littyvaéa neljaa neljan auton autokatosta varten (2 ap / asunto). Katetuille
pysékointipaikoille asuinrakentamisen yhteydesséa on alueella selkeédé
kysyntda. Autokatosten mahdollistaminen siksi perusteltua ja parantaa
kaavaratkaisun toteutuskelpoisuutta.

Kyseinen kiinteistd on jaettu hallinnanjakosopimuksella useampaan
hallinta-alueeseen. Jo rakentuneiden hallinta-alueiden nykytilannetta ei
ole katsottu voitavan muuttaa asemakaavassa, silla muutoksella ei ole
kiinteiston eri hallinta-alueiden hyvaksyntaa.

Kunkin paritalon rakennusala seka tahan liittyvéa autokatoksen
rakennusala on esitetty suhteellisen tiukkarajaisina ja ryhmitelty
yhtenaisiksi kokonaisuuksiksi. Nain neljan kokonaisuuden véliin jaa
runsaasti rakentamatonta aluetta sek& avoimia nakymia.
Ehdotusvaiheessa uuden rakentamisen korkeutta on rajoitettu
maarittamalla kaavassa vesikaton ylimman koron korkeusasema ja
myds nain mahdollistettu hyvien nakymien sailyminen ylempaa rinteesta
kohti Pohjanpitajanlahtea. Kyseinen kiinteistd on jaettu
hallinnanjakosopimuksella useampaan hallinta-alueeseen. Jo
rakentuneiden hallinta-alueiden nykytilannetta ei ole katsottu voitavan
muuttaa asemakaavassa, silla muutoksella ei ole kiinteiston eri hallinta-
alueiden hyvaksyntaa.

Rakennuspaikat sijoittuvat meren ja lannen suuntaan viettavaan
rinteeseen. 1,5-kerroksinen massoittelu mahdollistaa rakentamisen
sovittamisen maastoon ja alarinteen puolelle muodostuvan tilan
hyddyntamisen. Viitesuunnitteluvaiheessa on tutkittu ratkaisua, jossa
pysékointi/varastot sijoitettaisiin tdhan alarinteen puoleiseen tilaan
asuintilojen alapuolelle. Talldin rakennusten merenpuoleisia tiloja ei voi
avata piha-alueelle eikd hyddyntdd merenpuoleista tontinosaa
oleskeluun, vaan se on varattava peruutustilaksi pysékdinnin edustalle.
Ratkaisun todettiin myds tuovan haastetta pelastusajon jarjestamisen ja
meren suuntaan muodostuvan aluejulkisivun kannalta.
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De berérda parterna, inklusive Ekerd Gard, har inte informerats eller
horts, vilket bryter mot god praxis. Ekerd Gard borde raknas som
intressent. Omradet kommer att inverka negativt pa Eker6 gards
verksamhet.

Forslaget inkluderar byggandet av cirka 160 smahus och andra
fastigheter for ungefar 820 invanare, med ett fokus pa privata
intressen, dvs ekonomisk vinning for omradets aktor, snarare an
omradets bostadsbehov.

Det finns oro 6ver att staden inte gjort tillrdcklig ekonomisk analys av
riskerna, sarskilt om projektet inte férverkligas i sin helhet. Kan det
garanteras att kostnaderna for stadens investeringar inte belastar
skattebetalarna. Planen stoder inte Nordcenters k&rnverksamhet, och
det finns farhagor om att Nordcenter inte klarar av denna ekonomiska
belastning. Raseborg stad uppmanas att noggrant dvervaga
projektets genomforbarhet och dess férdelar och nackdelar for
invanare och néaringsverksamhet.

Anvandningen av privatagd vag for trafik till och fran omradet ar
problematisk. Det foreslas en tung byggtrafik Gver privat mark, vilket
inte har godkénts av mark&garna. Den nya planen skulle negativt
paverka Ekert Gards jord- och skogsbruksverksamhet. Markagarna
kraver att all trafik till och frdn Nordcenter skall forverkligas utgaende
frin nuvarande forbindelser och inte via Sjosang.

Nr / Anmérkare / Anmaérkning / Huomautus Bemdtande / Vastine

Nro Huomauttaja
Ehdotusvaiheessa uuden rakentamisen korkeutta on rajoitettu
maarittamalla kaavassa vesikaton ylimman koron korkeusasema ja
myds nain mahdollistettu hyvien nakymien sailyminen ylempaa rinteesta
kohti Pohjanpitdjnlahtea.

17 Det saknas transparens och kommunikation kring detaljplanen 7693. |Vaxelverkan under planprocessen har genomférts i enlighet med

markanvandnings- och bygglagen. Alla intressenter har fatt information
om planutkastet och getts mgjlighet att I1amna asikter. Den 28.11.2024
ordnade staden ett offentligt mdéte om planprojektet, dar projektet
presenterades och dar det fanns majlighet att stélla fragor om projektet.
Under forslagsfasen har markagaren kontaktats bade av Raseborgs
stad och av den mark&gare som ansvarar for planprojektet. Ett andra
offentligt méte kommer att ordnas under tiden da planforslaget ar
offentligt utstallt.

| planutkastet har ny byggratt anvisats till den sydvéstra delen av
omradet ar dock densamma som i den gallande detaljplanen. Omradet
kring Aminne gérd bér utvecklas till en attraktiv servicehelhet och i
Nordcenteromradet bor nya invanare och anvandare mojliggéras, om
man vill sékerstalla golfbanans och mer generellt Nordcenteromradets
attraktionskraft och utveckling i framtiden. Herrgardsmiljon ingar ocksa i
Raseborgs stads utvecklingszon enligt utvecklingsbilden for
markanvandningen, och omradets utveckling ar i linje med stadens mal.
For narvarande finns det inga tomter till salu i omradet, trots att
efterfrdgan p& tomter for fritids- och permanent boende har funnits.

Genom planen stdds Nordcenters livskraft genom att méjliggéra mer
mangsidiga tjanster och anvandning av omradet aret runt. |
forslagskedet har projektets konsekvenser for den regionala ekonomin
utretts och betydande fordelar fér Raseborgs stad har kunnat
konstaterats. Markagaren ansvarar for genomférandet av gatu- och
vattenforsorjningsnaten, varefter de évergar i stadens dgo. Darmed
orsakas inga genomfdrandekostnader for staden.

ELY-centralen forutsatter inte att den sddra férbindelsen byggs till
omradet. Tillsammans med Raseborgs stad har man kommit fram till en
I6sning dar trafiken mot Nordcenter gar via de nuvarande forbindelserna
fran norr, sdsom det framfors i yttrandet. Akergrodavagen, som &r
belagen i den sddra delen av planomradet, har i planen anvisats som en
atervandsgata. Gatan fungerar bland annat som serviceforbindelse for
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Markagarna ar oroliga for att 6kad aktivitet p& planomradet dven okar
ofog pa markagarnas omrade. Markagarna ar &ven oroliga for
eventuella intressekonflikter mellan mark&garna som onskar driva
l&ngsiktig skogsbruk och invanarna som tar forgivet att skogen finns
till for deras rekreation.

de sodra delarna av planeringsomradet. De nuvarande privata vagarna
som leder till planomradet omvandlas i samband med detaljplanen till
stadens gator.

Inom planomradet finns ett omfattande och utvecklingsbart natverk av
stigar samt stora omraden for fri rekreation, bl.a. utvecklas
strandomradet och dess tillganglighet. | omradet finns ocksa ett brett
utbud av rekreationstjanster for invanarna. P& grund av planomradets
omfattande utbud uppstar inget betydande rekreationstryck soderut. |
planomradets sodra del har det inte heller féreslagits namnvart mer
byggrétt jamfort med den géllande detaljplanen.

Omradets rekreations- och trafiknat har planerats sa att rrelsen inte
riktas mot markerna soder om omradet, tillhérande Ekeré Gard. Aven
skyltning langs lederna kan minska anvéndningen av externa rutter.
Darfor riktas storsta delen av omradets rekreationsbehov mot
golfomradena samt andra interna rekreationsomraden. Markagarna vid
Eker6 Gard kan vid behov 6ka informationen och kommunikationen
gentemot markégarna i Aminne gards omrade, till exempel under
jakttider.

Kaavoitussuunnitelma 7693:sta puuttuu lapinékyvyys ja viestinté.
Osalllisia, mukaan lukien Eker6 Gard, ei ole informoitu tai kuultu, mika
rikkoo hyvaa kaytantoa. Ekerd Gardin tulisi olla osallisena. Alue
vaikuttaa negatiivisesti Ekeré Gardin toimintaan.

Ehdotus sisaltdd noin 160 pientalon ja muiden rakennusten
rakentamisen noin 820 asukkaalle, keskittyen yksityisiin intresseihin
eli taloudelliseen hy6tyyn alueen toimijoille, ennemmin kuin alueen
asunnontarpeeseen.

Kaavaprosessin vuorovaikutus on toteutettu Alueidenkayttélain
mukaisesti. Kaikille osallisille on |&hetetty tiedot kaavaluonnoksesta ja
mahdollistettu mielipiteen jattaminen. Kaupunki jarjesti 28.11.2024
kaavahankkeen yleisétilaisuuden, jossa kaavahanke esiteltiin ja jossa oli
mahdollisuus esittdd kysymyksia hankkeesta. Ehdotusvaiheessa
maanomistajaan on oltu yhteydessa Raaseporin kaupungin seka
kaavahankkeesta vastaavan maanomistajan toimesta. Toinen
yleisdtilaisuus jarjestetadn kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu uutta rakennusoikeutta I&hinna
golfyhtion omistamille maa-alueille ja jonkin verran myés muille
kiinteistoille. Alueen lounaisosaan osoitetun rakennusoikeuden maéaré
on kuitenkin vastaava jo voimassa olevassa asemakaavassa. Aminnen
kartanon ympaérist6a on kehitettdva vetovoimaisena
palvelukokonaisuutena ja Nordcenterin alueelle on mahdollistettava
uusia asukkaita ja kayttdjia, mikali halutaan huolehtia golfkentan ja
laajemminkin Nordcenterin alueen vetovoimasta ja kehityksesté
tulevaisuudessa. Kartanoymparistd sisdltyy myds Raaseporin kaupungin
maankayton kehityskuvan kehittdmisvydhykkeelle, ja alueen
kehittyminen on kaupungin tavoitteiden mukaista. Alueella ei talla
hetkelld ole myytavaa tonttivarantoa, vaikka kysyntaa vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen tonteille on ollut.
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On huoli siita, ettd kaupunki ei ole tehnyt riittavaa taloudellista
riskianalyysia, erityisesti jos hanke ei toteudu kokonaisuudessaan.
Voidaanko taata, ettéd kaupungin investointien kustannukset eivat
rasita veronmaksajia. Suunnitelma ei tue Nordcenterin ydintoimintaa,
ja on pelkoja, ettd Nordcenter ei kestéa tatd taloudellista rasitusta.
Raaseporin kaupunkia kehotetaan arvioimaan hankkeen
toteutettavuutta ja sen hyotyja ja haittoja asukkaille ja
elinkeinotoiminnalle.

On ongelmallista, etté alueelle ja sieltd pois kulkeva liikenne kayttaa
yksityistietd. Selostuksessa ehdotetaan raskasta rakentamisen
aikaista liikkennetta yksityisen maan kautta, mitd maanomistajat eivét
ole hyvaksyneet. Uusi suunnitelma vaikuttaisi negatiivisesti Eker¢
Gardin maa- ja metsataloustoimintaan. Maanomistajat vaativat, etta
kaikki likenne Nordcenteriin ja sielta pois tapahtuu nykyisten
yhteyksien kautta eiké Sjoséngin kautta.

Maanomistajat ovat huolissaan siita, etta lisdantynyt toiminta kaava-
alueella lisdéd myo6s hairiditd maanomistajien alueella. Maanomistajat
ovat myos huolissaan mahdollisista intressiristiriidoista joita syntyy
maanomistajien, jotka haluavat harjoittaa pitk&janteisesti
metsataloutta seka metséstaé maillaan, ja asukkaiden, jotka
olettavat, ettd metsa on heidan virkistyskaytdssaan, valille.

Suunnitelmalla tuetaan Nordcenterin elinvoimaisuutta mahdollistamalla
monipuolisemmat palvelut ja alueen ymparivuotinen kaytto.
Ehdotusvaiheessa on selvitetty hankkeen aluetaloudelliset vaikutukset
ja todettu merkittavat hyddyt Raaseporin kaupungille. Maanomistaja
vastaa katuverkostojen ja vesihuoltoverkostojen toteuttamisesta.
Katualueiden toteuttamisen jalkeen ne tulevat kaupungin haltuun.
Tavoitetila on, etté vesihuoltoverkoston toteutuksen jalkeen
vesihuoltoverkosto siirtyy kaupungin haltuun ja alueesta tulee osa
Raaseporin Veden toiminta-aluetta. Kaupungille ei siis synny
toteuttamiskustannuksia alueen sisaisesta verkostoista.

ELY ei edellyta eteldisen yhteyden toteuttamista alueelle. Yhdessa
Raaseporin kaupungin kanssa on paadytty ratkaisuun, jossa
Nordcenteriin suuntautuva liikkenne kulkee nykyisia yhteyksia pitkin
pohjoisesta, kuten mielipiteessé on esitetty. Kaava-alueen eteldosaan
sijoittuva Viitasammakontie on osoitettu kaavassa paattyvaksi kaduksi,
joka toimii mm. suunnittelualueen eteldisten osien huoltoyhteytena.
Kaava-alueelle johtavat nykyiset yksityistiet muutetaan asemakaavan
yhteydesséa kaupungin kaduiksi.

Kaava-alueen sisélle sijoittuu kattava, kehitettava polkuverkosto ja
laajoja vapaassa virkistyskéyttssa olevia alueita, mm. ranta-alue ja sen
saavutettavuus kehittyvat. Alueelle sijoittuu myds laaja valikoima
virkistyspalveluita asukkaita varten. Kaava-alueen kattavasta
tarjonnasta johtuen virkistyspainetta ei merkittavissa maarin aiheudu
eteldpuolelle. Kaava-alueen eteldosaan ei mydskaéan ole esitetty
juurikaan uutta rakennusoikeutta suhteessa voimassa olevaan
asemakaavaan.

Alueen virkistys- ja liikenneverkko on suunniteltu siten, ettd kulku ei
suuntaudu alueen etelapuolelle Ekerd Gardin maille. My0s reitiston
opasteilla voidaan vahentda kulkua ulkopuolisille reiteille. N&in ollen
suurin osa alueen virkistystarpeesta suuntautuu golfalueille seka muille
alueen sisaisille virkistysalueille. Eker6 Gardin maanomistajat voivat
halutessaan lisata tiedotusta ja viestinta&d Aminne gardin alueen
maanomistajien suuntaan esimerkiksi metsastysaikoina.
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