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1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets lage

Planomradet ligger i Trollbdle, invid Trollbélevagen cirka 3 km vaster om Ekenas centrum i
Raseborg. Planomradets areal ar cirka 3,2 ha.

09-01-2024 10:16:15 NS
A

Langmossern

1 1:15 000 Adresskarta @Raseborg stad

Bild 1. Planomradets ldge pé guidekartan. Planomradet &r mérkt med réd cirkel.

1.2 Planens namn och syfte

For planen anvands namnet Hisingers kvarter.

Malsattningen med detaljplanen och detaljplanedndringen ar att maojliggora ett flexibelt
utvecklande av omradet for bostadsbruk, affarsverksamhet och tjanster parallellt med
tryggande och bevarande av omradets kulturhistoriskt vardefulla byggnad och miljo. Malet ar
dessutom att gora det intilliggande friluftsomradet mera tillgangligt genom att mojliggora
byggande av ett parkeringsomrade for bestkare.

PLANLAGGNING

RASEBORG .
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
~~ 10650 Ekenas



1.1
1.2
1.3
1.4
1.5

2.1
22
2.3

3.1
3.2

4.1
4.2
4.3
4.4

5.1
5.2
5.3
54
5.5
5.6
5.7

6.1
6.2
6.3

2 (29)

7012 Hisingers kvarter / beskrivning for detaljplan

12.3.2025
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1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1. Plankarta med bestammelser

Bilaga 2. Statistikblankett fér detaljplanen

Bilaga 3. Utlatanden och bemdétanden till planutkastet 1.11.2024
Bilaga 4. Utldtanden och bemétanden till planférslaget 10.3.2025

1.5 Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kalimaterial
som beror planen
Handlingar och bakgrundsutredningar
o Program for deltagande och bedémning
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e Naturinventeringar i Hisingers kvarter i Raseborg ar 2024

¢ Miljdinspektorens utlatande: Flygekorreférekomst vid Hisingers kvarter (planprojekt
7012) 2024

Kallmaterial

o Geologiska forskningscentralens karttjanst Happamat sulfaattimaat (gtk.fi)
o Lantmateriverkets karttjanst Paikkatietoikkuna (kartta.paikkatietoikkuna.fi)
e Raseborgs stads karttjanst (karta.raseborg.fi)

e Skétselprinciper for narskogarna i Raseborgs stad (raseborg.fi)

e Raseborgs stads webbsidor (raseborg.fi)

e Lag om omradesanvandning (OAL), 132/1999 (finlex.fi)

e Markanvandnings- och byggférordning (MBF), 895/1999 (finlex.fi)

2 SAMMANFATTNING

2.1 Planprocessens skeden

¢ Initiativet till detaljplanen och planandringen togs av Raseborgs stad och detaljplanen
och detaljplanandringen ar med i planlaggningsprogrammet 2024 som godkants av
Raseborgs stads fullmaktige. Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och
godkanna PDB 29.5.2024 § 86.

e Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 14.6.2024

e Planutkastet har varit framlagt i enlighet med 62 § i lagen om omradesanvandning (OAL)
och 30 § MBF under perioden 17.6 — 16.8.2024. Om utkastet inlamnades 10 utlatanden
och 1 asikt (Nylands férbund och Fingrid Oyj meddelade att de inte ger nagot utlatande).

e Planforslaget lades fram till paseende i enlighet med 65 § OAL och 27 § MBF under
perioden 16.12.2024 — 24.1.2025. Om forslaget inlamnades 9 utldtanden (Nylands
forbund och Caruna Oy meddelade att de inte ger nagot utlatande).

2.2 Detaljplanen

Kvartersomradet for byggnader for undervisningsverksamhet (YO) andras till ett
kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors- och servicebyggnader (ALP). Kvartersomradet
for bostads- och affarsbyggnader (AL) &ndras till ett kvartersomrade for fristaende smahus
(AO). Samtidigt anvisas ett omrade for allman parkering (LP) i anslutning till det intilliggande
friluftsomradet. Den kulturhistoriskt, arkitektoniskt och landskapsmassigt viktiga
skolbyggnaden pa omradet skyddas (sr-1) och dess omgivande milj6 beaktas. Gatuomraden
anvisas mellan kvarteren och s6éder om dem.

2.3 Genomfdrande av detaljplanen

For genomférandet svarar markagare. Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit
laga kraft.

o
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3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1

3.1.1

Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allman beskrivning av omradet

Planomradet ligger cirka 3 km fran Ekenas centrum och omfattar fastigheten 710-9-9345-1 i
sin helhet och delar av fastigheterna 710-410-1-18, 710-410-1-59 och 710-9-9901-0
(gatuomrade). Det ar fraga om ett omrade for undervisningsverksamhet (YO) dar det finns en
gammal skola, ett omrade for boende och affarsverksamhet (AL) som inte forverkligats,
oplanerade skogsomraden och gatuomraden. | norr och 6ster angransar planomradet till
Vasterby friluftsomrade med sina vidstrackta skogsomraden och insjoar, i séder och 6ster till
ett smahusomrade (AO). Havet ligger pa cirka 0,5 km avstand fran planomradet till soder.

Skolverksamheten har upphdért pa omradet i och med att skolan stangdes hosten 2024.
Omradet for boende och affarsverksamhet har inte forverkligats enligt gallande plan,
eftersom det inte finns ett behov av det i den form som planen tillater. Fér narvarande
parkerar friluftsomradets bestkare pa skolomradet eller langs Stortraskvagen.

Naturmiljon

Landskapsstruktur, landskapsbild

Planomradets landskap domineras av den gamla skolbyggnaden fran boérjan av 1900-talet
med sin naromgivning med statliga trad. Friluftsomradets skogsomraden till norr och éster
satter ocksa sin pragel pa omradet med sin gronska. Smahusomradet till séder och vaster,
med hus byggda under flera artionden ar likasa en viktig del av landskapsbilden.
Planomradet ligger héglant i jamférelse med smahusomradet i sdder.

Jordmanen

Planomradet ligger pa asformationen Salpausselka | och omradet sluttar mot séder. | den
norra delen av planomradet finns berg i dagen. Planomradets jordman bestar huvudsakligen

av moran.
S L(DE .‘__:‘_..-...---';',:." .}
> G Ig\_;@_‘_\_’_\f} .......

Bild 2. Jordméanskarta
(Raseborgs stads karttjénst,
2024). Planomradets jordman
bestéar av morén (ljusare farg)

R PN A och ytligt berg (mérkare férg).

RASEBORG PLANLAGGNING

AN

RAASEPORI Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas



5 (29)

7012 Hisingers kvarter / beskrivning for detaljplan
12.3.2025

| Finlands kustomraden férekommer pa manga stallen sura sulfatjordar som ar skadliga eller
potentiellt skadliga for miljon. Sura sulfatjordar forekommer sarskilt i omradet under det forna
Littorinahavets hogsta strand som har stigit fran havet till féljd av den efteristida
landhdjningen. Det har uppskattats att sannolikheten for att det férekommer sura sulfatjordar
pa planomradet ar mycket liten enligt karttjansten Happamat sulfaattimaat (gtk.fi).

Naturens mangfald

Planomréadet ligger i utkanten av Vasterby
friluftsomrade med sina vidstrackta skogsomraden,
insjdar och myrar. Omradet ar latt kuperat och sluttar
mot soder.

Planomradets dstra och norra del bestar av val gallrad
blandskog dar det vaxer framst tallar men dar det
stéllvis finns inslag av bland annat bjérkar och nagon
enstaka gran. Blabarsriset ar livskraftigt. | den norra
delen forekommer berg i dagen pa flera stallen. Enligt
Raseborgs stads skoétselplan for tatortsnara skogar
finns inga speciella skyddsvarden i skogsomradet.

Den vastra och s6dra delen av planomradet ar ett
gammalt skolomrade med grasmattor, planterade trad
och buskar samt grusplaner, men pa omradet
férekommer ocksa stora, statliga tallar, ekar och
bjoérkar. | den norra och nordvastra delen av
skolomradet férekommer berg i dagen och gles
tallskog. P& omradet till vaster om Stortraskvagen ar
naturen generellt paverkad av skolverksamheten och det finns stigar och slitage i terrangen.

Bild 3. P& planomréadet véxer stora statliga
trad.

Pa vinden i den gamla skolbyggnaden fran 1904 har man observerat fladdermusavféring och
den fungerar sannolikt atminstone som daggémsle for fladderméss. Alla fladdermusarter
som patraffas i Finland ar arter som ar upptagna i bilaga 1V(a) till EU:s habitatdirektiv. Det ar
saledes forbjudet att forstora eller forsamra deras foroknings- och rastplatser enligt
naturvardslagen § 78.

Naturinventeringarna

En tredjedel av utredningsomradet ar bebyggt och skogsfigurerna har skotts som
ekonomiskogar. Det finns valdigt lite murkna trad och aldersstrukturen i skogspartierna ar
ensidig vilket betyder att de inte finns naturtyper som befinner sig i naturtillstand i dem. |
narheten av skolan finns manga stigar och stallvis sliten terrang.

Pa planomradet finns inte hotade naturtyper eller naturtyper eller livsmiljoer som bor skyddas
i enlighet med naturvardslagen, skogslagen och vattenlagen. Pa skolomradet finns
férekomster av gulmara (Galium verum) som ar en sarbar art (VU). De gamla tallarna har
ocksa varde.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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Pa planomradet féorekommer invasiva frammande arter sdsom blomsterlupin, vresros,
haggmispel samt druvflader och rénnspirea.

Enligt naturinventeringen kan de gamla skolbyggnaderna erbjuda ldmpliga féréknings- och
viloplatser for fladdermdss och i planomradets dstra del finns en potentiell livsmiljé for
flygekorre — blandskog med gran och asp samt ett ihaligt trad.

Miljéinspektdren har gjort en granskning av det ihaliga trddet och den potentiella livsmiljon for
flygekorre och hittade inga tecken pa att det i omradet skulle féorekomma flygekorre. Vidare
kan konstateras att inga kdnda observationer av flygekorre finns fran det kringliggande
Vasterby skogskladda friluftsomrade, trots att det i omradet finns potentiella livsmiljoer for
flygekorre. Den narmaste kdnda observationen av flygekorre ligger éver 7 km ifran
planomradet och huvuddelen av férekomsterna pa mer an 10 kilometers avstand fran
planomradet.

I
Utrednings-
omrade

_ Vaxtférekomster att beakta /
Tlllaggsutrednlngs 3 Gulmara (VU)
behov Forekomster av nationellt \
EJ Fladdermus invasiva frammande arter
|_J Flvaekorre @  Vresros
[ |
Ihaligt trad ® Blomsterlupin

“ ‘ “ Rénnspirea
L r 4

Bild 4. Sammandrag av naturinventeringens resultat.
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Vattendrag, vattenhushallning,
grundvatten och dagvatten

112.2024 10 52.07

Planomradet ligger inte pa
grundvattenomrade. Det narmaste
grundvattenomradet ligger cirka 1 kilometer
sydvast om planomradet.

Pa cirka 100 meters avstand fran
planomradet till nordost ligger Lilltrasket.
Cirka hundra meter nordvast om
planomradet ligger en myr som heter

Bastdal. Havet och Stadsfjarden ligger 0,5 /8 :
km s6der om planomradet. Bild 5. Lilltrédsket med bla farg till nordost, Bastdalmyr
med mérkgul férg och Stadsfjdrden i nedre hérnet med

. . ) brun férg, en back mellan Kvarntrdsket och havet med

Pa planomradet torde inga stora rosa férg. Planomradet med réd streckad linje.

oversvamningsomraden uppkomma vid kraftig (Raseborgs stads karttjanst, 2024)

nederbérd. Genom att férdrdja och infiltrera

dagvatten pa planomradet, torde situationen

pa bostadsomradet som ligger séder om planomradet underlattas.

Opaskartta &Ras:
Tieto e R an ympAristaists (riotiks) SYH N

Legend
Elevation
Trollnlevigen

S 70, T, D, 35, b, 35,
Flooded Areas
Terrain/Buildings, Rain: 82 mm., Water Depth
at least 10 mm.

dq, g, i

a, a, @
Om m O L
Flow Accum

Terrain/Buidings, Rain: 82 mm., Flow

95,
Network Detail: at least 396,37 me.

Watersned Delineation
Terrain/Buildings, Rain: 82 mm.

289184, sass:znA i
bl

Bild 6. -}?iktglvande rinnvdgar och 6versvamnihsomrédeﬁ om .hédebc')'rden upé till 8 m
Planomradet utmérkt med rétt (SCALGO Live 2024).
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ANatursk dd wamaomn o
@_ L Skola
/3 ROV Koulu ¢

Omradet omfattar inga Eir\l\ .
naturskydds- eller Natura-omraden ;\v)%%g >
OO P

eller -objekt. De narmaste
naturskydds- och Natura-
omradena ligger forhallandevis
nara, pa ca en halv kilometers
avstand. Det ar fraga om
Stadsfjardens naturskyddsomrade
och Hagalunds
naturskyddsomrade som ar privata
naturskyddsomraden och Ekenas
och Hango skargards samt
Pojovikens havsskyddsomrade

som hor till natverket Natura 2000. Bild 7. Stadsﬁéirdens (1) och Haga/unds (2)
naturskyddsomraden och Hangé och Ekenés skdrgards samt
Pojovikens havsskyddsomrade (3) ligger ndra planomradet
(Raseborgs stads karttjanst, 2024).

Opaskartta SRaaseporin kaupunki
(valtio), L fykaityiset), N lueet ESYKE

3.1.2 Byggd miljo

Sambhallsstruktur
Planomradet ligger i ett tdtortsomrade cirka 3 kilometer fran Ekenas centrum med sitt utbud
av tjanster.

Planomradet gransar till ett friluftsomrade samtidigt som det ligger intill ett smahusdominerat
omrade och utgdr en naturlig fortsattning pa det. Omradet séder om planomradet har i
tiderna varit akermark som sedan 1960-talet bebyggts med smahus. P& planomradet finns
ett gammalt skolomrade som harrér fran 1900-talets borjan.

Tatortsbild

Pa planomradet ligger Vasterby skola. Den gamla skolbyggnaden stod klar 1904 och ar
skyddad med en sr-beteckning i den géllande planen. Ar 1990 totalrenoverades den gamla
skolbyggnaden och en ny skolbyggnad byggdes pa omradet. Pa skolomradet finns
lekredskap och bland annat en plan fér bollspel. Delarna av planomradet som ligger norr om
skolomradet och dster om Stortrasksvagen ar inte bebyggda utan ligger pa gransen till
Vasterby friluftsomrade med sina vidstrackta skogsomraden.

Vaster och séder om planomradet vidtar ett smahusomrade med hus byggda huvudsakligen
pa 1970-1990-talen, med undantag av ett hus till vaster om skolomradet. Enligt Raseborgs
stads karttjanst ar huset byggt 1895 och man kan se det tilsammans med den gamla
skolbyggnaden pa historiska flygbilder fran 1949.

o
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Bild 8. Den gamla skolbyggnaden
fran 1904 totalrenoverades ar
1990.

Bild 9. Ar 1990 byggdes en ny
skolbyggnad invid den gamla
skolbyggnaden.

Bild 10. Alldeles intill planomradet finns
ett bostadshus fran 1800-talet.

RASEBORG PLANLAQQNING
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Boende PRSI %, ( Lurasker ||
Planomradet ligger intill ett 4 /)
smahusomrade som ar byggt enligt
géllande planer.

N \

rntrdisket rol
Bild 11. Planomradet i anslutning till ett ol B fo 3
sméhusomréade med framst {j wg:’;ﬁf? ® %
egnahemshus (Raseborgs stads ) )3 ‘y?ﬁ L 7
karttiégnst 2024).
Service ””“
Ekenas centrums tjanster finns pa RN i) W
3 kilometers avstand fran | .
planomréadet. | centrum finns D\
affarer, apotek, banker, e :
restauranger, halsovardstjanster, B ey |
bibliotek med mera. Pa S, :

2 2 2 ° ‘I. f'\:’:llrd.,\k(*/ | ‘
gangavstand fran planomradet L )

ligger en kiosk (grill/café), den
privata Mikaelskolan och en
bensinstation med café. Pa dryga
2 kilometers avstand ligger
Osterby skola och ytterligare en ' . s ]
kiosk (grill). LA — >

Bild 12. Tjénster och arbetsplatser i planomradets omgivning
Arbetsplatser, (Raseborgs stads karttjanst 2024).
nadringsverksamhet

Oster om planomradet ligger Ekenés centrum med dagligvaru- och specialaffarer samt bland
annat skolor, halsovardsenheter, bibliotek och restauranger — arbetsplatser bland annat inom
affars-, service-, utbildnings- och halsovardsbranschen pa cykelavstand.

Rekreation
Planomradet ligger pa gransen till Vasterby friluftsomrade, med bland annat motionsbanor,
frisbeegolfbana och grilltak.

Trafik
Trollbélevagen gar langs planomradets sédra grans och en del av den ingar i planomradet.
Stortraskvagen gar igenom planomradet och utgér inom planomradet ett gatuomrade, som

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
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inte forverkligats enligt gallande plan. En gang- och cykelvag férbinder planomradet med
Ekenas centrum.

Den byggda kulturmiljon och
fornminnen

Pa planomradet ligger Mauritz
Hisingers skola eller Vasterby
skola som den heter idag. |
november 1900 mottog Ekenés
landskommun en donation av
friherre Mauritz Hisinger. Han
donerade tomtmark samt en
summa pengar for ett skolbygge i
Vasterby. Skolbygget stod fardigt
till skolstarten 1904. Fran och
med det aret borjade man
allmant kalla skolan Vesterby
skola. Den gamla
skolbyggnaden ar skyddad med en sr-beteckning i den gallande planen.

. j’ Vo 4‘ o
TN L

Bild 13. Den gamla skolbyggnaden fran 1904
grundrenoverades ar 1990.

Den gamla skolbyggnaden genomgick en omfattande grundrenovering 1990 i samband att
man byggde den nya skolbyggnaden. Den nya byggnaden anpassades gallande utseende,
proportioner och placering till den gamla skolbyggnaden.

Bild 14. Den nya skolbyggnaden &r anpassad
géllande utseende, proportioner och placering
till den gamla skolbyggnaden.

Den gamla skolbyggnadens interiér har genom tiderna genomgatt stora férandringar i
samband med renoveringar och ombyggnad. Bland annat har de gamla platugnarna
avlagsnats och kdket omplacerats. Nya material (isolering, vaggskalning och vaggmaterial,
golvskalning och golvmaterial, ljudisolerande takmaterial, kdksinredning, toaletter, fonster
etcetera) och teknik (bland annat ventilation och uppvarmning) har installerades i
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skolbyggnaden. Med dessa andringar har skolan allt efter behov uppdaterats att motsvara
dagens behov. Detta har dock medfért att eventuella skyddsvarden inomhus férsvunnit.

Bild 15,16 och 17. Klassrummen har moderna ytor, nya fonster och modern teknik. Kbket &r inte pa
sin ursprungliga plats och har nya ytor och ny utrustning. Pa vinden har man dragit ventilationsrér och
byggt ett maskinrum fér ventilationen.

Pa omradet finns inga kanda fornminnen. Stenstrukturen i planomradets vastra del langs
Amiralsvangen harror fran ett hus som annu pa 1950-talet existerade pa omradet.

Teknisk férsorjning

Planomradet ligger invid Trollbdlevagen med gang- och cykelvag in till Ekenas centrum. | en
del av planomradet finns kommunalt vatten- och avloppsnat, resten av omradet ligger utanfor
vattenverkets verksamhetsomrade. Samtliga tomter kan dock kopplas till stadens vatten- och

avloppsnat.

Miljoskydd och stérningar i miljén
Det finns ingen verksamhet pa omradet som orsakar miljostorning.

3.1.3 Markagoforhallanden
Planomradet ags i sin helhet av Raseborgs stad.

3.2 Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvidndningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja
forverkligandet av de allméanna och generella malsattningarna i lagen om
omradesanvandning. De riksomfattande malen fér omradesandvandningen realiseras pa
lokalplanering framst genom landskapsplanering.
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Med de riksomfattande malen fér omradesanvandningen syftar man till att framja:
1. 6vergangen till ett kolsnalt samhalle,

2. hallbar anvandning av naturens mangfald och kulturmiljon,

3. mdjligheter till férnyelse av naringarna,

4. greppandet av urbaniseringens mojligheter och utmaningar.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen ar:

1. Fungerande samhallen och hallbara fardsatt.

2. Ett effektivt trafiksystem.

3. En sund och trygg livsmiljo.

4. En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar.
5. En energiforsorjning med formaga att vara fornybar.

Landskapsplanering

Raseborg omfattas av etapplandskapsplanen for Vastra Nyland som ar en del av helheten
Nylandsplanen 2050. Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hogsta
férvaltningsdomstolen beslut den 13.3.2023. | den gallande landskapsplanen (Nylandsplanen
2050) har planomradet inga egentliga planbeteckningar, men det ligger alldeles pa gransen
till Vasterby rekreationsomrade.

Nylandsplanens allmanna planeringsbestammelser galler pa planomradet.
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Bild 18. Utdrag ur sammanstéliningen av de géllande landskapsplanerna. Planomréadet markerat med
turkos cirkel.

Generalplanering

For omradet finns en delgeneralplan, Ekenas omnejdsplan (1002) fran 1980, som dock
saknar rattsverkningar och som inte tillampas vid beviljande av bygglov och inte heller har
nagon styrande verkan i planlaggningen.

Detaljplanering

Gallande detaljplan (527-62) har faststéllts 18.9.1990. | planen finns ett kvartersomrade for
byggnader fér undervisningsverksamhet (YO) med vaningstalet |l och exploateringstalet
0,30. Vidare finns tva omraden for narrekreation (VL), gatuomrade och ett kvartersomrade
for bostads- och affarsbyggnader (AL) med vaningstalet | och exploateringstalet 0,25.
Gatuomradet mellan kvarteren 9345 och 9346 och kvarteret 9346 med AL-omradet ar inte
férverkligade.

Den gamla skolbyggnaden fran 1904 har skydds-beteckningen sr — byggnad som bor
skyddas.

| planomradet ingar omraden som saknar detaljplan.

o
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Bild 19. Utdrag ur detaljplan nr. 527—62.
Andra planer

Raseborgs stads byggnadsordning har godkéants 14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har
faststéllts 5.7.2018.

Byggférbud
Pa planomradet har inte tagits beslut om skilt byggférbud.

4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

Behovet av detaljplanen

| den géallande detaljplan (527-62) fran 1990 anvisas omradet med beteckningen
kvartersomrade for byggnader for undervisningsverksamhet (YO), kvartersomrade for
bostads- och affarsbyggnader (AL) omrade fér narrekreation (VL) samt gata. | och med att
skolverksamheten upphoérde pa omradet ar 2024 och det inte finns behov av affarslokaler i
den form som gallande plan mojliggor, behdver planen justeras pa ett satt som maojliggor
utvecklandet av nya anvandningsandamal fér omradet. Dessutom finns det i Trollbdle
efterfragan pa egnahemshustomter. Planen tillgodoser en del av detta behov och utnyttjar
det omrade som redan fran tidigare reserverats for byggande. Samtidigt vill man férbattra
tillgangligheten till friluftsomradet genom att mojliggéra byggande av ett parkeringsomrade i
anslutning till det.
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4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad. Planldggningsnamnden har beslutat att
inleda projektet och godkanna PDB 29.5.2024 § 86.

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 14.6.2024

4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 i lagen om omradesanvandning markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller dvriga férhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Miljé- och byggnadsnamnden
Tekniska namnden
Sydspetsens miljdhalsa
Bildningsnamnden
Raseborgs vatten

Raseborgs Energi

Ovriga aktorer

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj
- Raseborgs Natur r.f.

- Raseborgs foretagare r.f.

Intressenter har madjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

o
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Deltagande och véxelverkan

Om planens anhangiggérande, framlaggning av utkast, framlaggning av forslag och till slut
godkannande samt ikrafttradande kungdérs. Kungorelserna publiceras pa stadens officiella
anslagstavla, adress: www.raseborg.fi/staden/kungorelser/. Dartill kungérs aven
anhangiggorandet atminstone i lokaltidningarna Vastra Nyland (pa svenska) och Etela-
Uusimaa (pa finska).

Programmet for deltagande och bedémning skickas till alla kdnda markagarintressenter.
Dartill finns det tillgangligt pa stadens hemsida och planlaggningsenheten under hela
planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa stadens hemsida, www.raseborg.fi. Materialet finns
ocksa till paseende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas.

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas
det vid behov informationstillfallen dar planprojektet presenteras for intressenterna. Om det
informeras sarskilt. Under planlaggningsprocessen halls vid behov olika férhandlingstillfallen
med invanare, markagare och andra intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs
stads planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger bemdotanden till officiella asikter eller
anmarkningar som har lamnats under planmaterialets paseendetid.

Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt 66 § i lagen om omradesanvandning och
markanvandnings- och byggférordningen (MBF) 26 §. Under planlaggningens gang ordnas
vid behov ocksa andra myndighetssamrad. Arbetsférhandlingar med stadens myndigheter
ordnas ocksa under planlaggningsprocessen. Utlatanden bes fran myndigheterna enligt MBF
28 §.

Under beredningen har staden ordnat interna arbetsmoten, bland annat ett Plantorg dar
utkastet diskuterats bland stadens olika sektorer.

Mal for detaljplanen
Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stillts upp av staden

Malsattningen med detaljplanen och detaljplanedndringen ar att mojliggoéra ett flexibelt
utvecklande av omradet fér bostadsbruk, affarsverksamhet och tjanster parallellt med
tryggande och bevarande av omradets kulturhistoriskt vardefulla byggnad och milj6. Malet ar
dessutom att gora det intilliggande friluftsomradet mera tillgangligt genom att méjliggéra
byggande av ett parkeringsomrade for bestkare.

o
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Ur boendeperspektiv ar avsikten med planen att skapa en trivsam och god levnadsmiljo
samtidigt som det ska vara mgjligt att pa ett mangsidigt satt anvanda de existerande
byggnaderna med hansyn till byggnadernas och omradets kulturhistoriska varde.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen som galler omradet ar att skapa ett
fungerande samhalle och hallbara fardsatt, ett effektivt trafiksystem, en sund och trygg
livsmiljé och en livskraftig natur- och kulturmiljé.

| landskapsplanen (Nylandsplanen 2050) har planomradet inga egentliga beteckningar men
det ligger alldeles pa gransen till Vasterby rekreationsomrade. Pa planomradet galler
Nylandsplanens allménna planeringsbestammelser.

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna i omradet

Pa planomradet finns en gammal skolbyggnad fran bérjan av 1900-talet. Byggnaden ar
kulturhistoriskt, arkitektoniskt och landskapsmassigt vardefull och ar i gallande plan anvisad
sr-beteckning. Malet ar att varna om byggnaden och dess vardefulla naromgivning.

Mal for detaljplanens kvalitet

Syftet med detaljplanen och detaljplaneandringen ar att fa ett fungerande, hallbart och
attraktivt omrade for boende, affarsverksamhet och/eller utbud av tjanster med beaktande av
den radande tatortsbilden och kulturmiljén. Samtidigt vill man beakta existerande
naturvarden. Nya byggnader anpassas till miljén och ska bilda i fraga om sin storlek, form,
material och fargsattning en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna. Genom att
anvisa ett omrade dar friluftsomradets besokare kan parkera, blir tillgangligheten till
friluftsomradet battre och samtidigt far man en mera organiserad parkering.

4.4.2 Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Intressenternas mal

Om detaljplanens planutkast inlamnades sammanlagt 10 utlatanden och 1 asikt (Nylands
forbund och Fingrid Oyj meddelade att de inte ger utlatande). Sammandrag av utlatandena
och asikterna och bemétanden av dem finns i bilagorna till planhandlingarna.

Om detaljplanens forslag inlamnades sammanlagt 9 utldtanden (Nylands férbund och
Caruna Oy meddelade att de inte ger utlatande). Sammandrag av utlatandena och asikterna
och bemétanden av dem finns i bilagorna till planhandlingarna.

Staden

Stadens mal, att mojliggora ett flexibelt utvecklande av omradet for bostadsbruk,
affarsverksamhet och tjanster parallellt med tryggande och bevarande av omradets
kulturhistoriskt vardefulla byggnad och miljé, preciserades med krav pa att forbattra
trafiksékerheten vid de planerade smahusens infarter. Vidare énskar staden varna om
friluftsomradet och forsakra sig om att parkeringsplatsen placeras pa ett andamalsenligt
stalle samt att de nya tomterna fyller ett behov.
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NTM-centralen

NTM-centralens malsattning ar att varna om naturen - vaxt- och djurlivets mangfald sa att
naturmiljon skyddas pa basta méjliga satt. Vidare ar NTM-centralens malsattning att trygga
kulturmiljén, trafiksdkerheten och dagvattenhanteringen.

Vastra Nylands museum
Vastra Nylands museums malsattning ar att varna om den bebyggda kulturmiljon och
speciellt skydda den gamla skolbyggnaden i sin helhet.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Med planen mojliggérs boende i olika former pa planomradet. Vidare mojliggors utrymmen
fér butiker, kontor, inkvartering, halsotjanster, offentlig service och serviceboende for
aldringar samt dessutom métes-, skolnings-, daghems-, utstéallnings-, motions- och
fritidsutrymmen samt utrymmen for motsvarande verksamheter. Friluftsomradet far ett
parkeringsomrade for sina besokare.

5.1 Planens struktur

Pa planomradet anvisas kvartersomrade for fristiende smahus (AO) dar man pa varje
fastighet far uppféra ett bostadshus med tillhérande ekonomibyggnader och kvartersomrade
for bostads-, affars-, kontors- och servicebyggnader (ALP) i vilka det far placeras utrymmen
for, boende, butiker, kontor, inkvartering, halsotjanster, offentlig service och serviceboende
for aldringar samt dessutom moétes-, skolnings-, daghems-, utstallnings-, motions- och
fritidsutrymmen samt utrymmen for motsvarande verksamheter. Vidare anvisas omraden for
narrekreation (VL), gatuomraden och omrade for allman parkering (LP). | planen skyddas
den kulturhistoriskt vardefulla, gamla skolbyggnaden och dess naromgivning.

5.1.1 Dimensionering
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Byggratten pa kvartersomradet for fristdende smahus (AO) &r 200 v-m? per tomt,
vaningsantalet ar Il. Sammanlagt anvisas saledes for ny bebyggelse 1 000 v-m? pa
kvartersomradet for fristdende smahus.

Kvartersomradet for bostader-, affars-, kontors- och servicebyggnader (ALP) har
exploateringstalet 0,25 och vaningsantalet ar Il. Byggratten for befintliga byggnader pa
kvartersomradet ar cirka 640 v-m?. For ny bebyggelse anvisas 2 750 v-m?. Den
sammanlagda byggratten pa kvartersomradet for bostader-, affars-, kontors- och
servicebyggnader (ALP) ar cirka 3 390 v-m?2.

| detaljplanen och detaljplanedndringen anges saledes en sammanlagd byggratt pa cirka 4
390 v-m?2. Det allmanna parkeringsomradet rymmer cirka 20-30 bilplatser beroende pa hur
det genomfors.

5.1.2 Service

5.2

5.3

5.3.1

AO

Pa planomradet kommer det vara mgjligt att etablera affars- och serviceverksamhet av olika
slag (ALP), som bland annat kan betjana boendet i omradet men aven till exempel
komplettera utbudet att tjanster i anslutning till friluftsomradet. Ekenas centrums tjanster finns
pa cirka 3 kilometers avstand fran planomradet. Kiosk, privat skola och servicestation ligger
pa gangavstand fran planomradet, skola och bland annat kiosk pa dryga tva kilometers
avstand fran omradet.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Med detaljplaneringen styrs nybyggnation att anpassa sig till den radande miljon och
existerande byggnaderna i omradet. Den kulturhistoriskt, arkitektoniskt och
landskapsmassigt vardefulla skolbyggnaden skyddas och narmiljon bevaras, trad som falls i
skolbyggnadens naromgivning ska ersattas med nya. Vidare finns i planen bestammelser om
hur den kommande parkeringen ska forverkligas sa att existerande trad bevaras sa langt
som mojligt (gronparkering). Gardarna ska planteras, trad ska bevaras och inhemska vaxter
prioriteras. Existerande naturvarden beaktas pa vederborligt satt med bestammelser som
bland annat tryggar fladdermdssens existens pa omradet. Med dessa atgarder stravar man
till att skapa ett trivsamt, gront och hallbart omrade.

Omradesreserveringar
Kvartersomraden

Kvartersomrade for fristaende smahus. Pa tomten skall bevaras eller planteras trdd séa att
deras antal &r minst ett per 200 m? tomtyta.

Forklaring: Det &r meningen att man pa tomterna far bygga smahus i hdgst tva vaningar. De
nya byggnaderna ska byggas sa att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga
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byggnaderna i Trollbdle-omradet med tanke pa placering, form, dimensionering, takform,
fargsattning och utformning av fasad, fonster och doérrar. Tanken ar att tomterna i utkanten
av friluftsomradet ska ha en lummig karaktar. Traden ar viktiga med tanke pa att de bland
annat bidrar till férdrojning av dagvatten vid extrema vaderférhallanden, binder koldioxid, har
en svalkande effekt vid hett vader och binder féroreningar. Pa tomterna ska man strava till att
producera fornybar energi och till ett allmant hallbarhetstank.

Kvartersomrade fbr bostads-, afférs-, kontors- och servicebyggnader.

I byggnaderna far placeras utrymmen fér, boende, butiker, kontor, inkvartering, hélsotjénster,
offentlig service och serviceboende for aldringar samt dessutom métes-, skolnings-,
daghems-, utstéllnings-, motions- och fritidsutrymmen samt utrymmen fér motsvarande
verksamheter. Nya byggnaders fasader bér utformas sa att de i fraga om fasadmaterial,
proportioner, ytbehandling och fargséttning smélter samman med byggnaden som genom en
objektbeteckning ska skyddas/byggnaden som &r historiskt vardefull i omgivningen.
Dessutom ska nya byggnader i nérheten av den skyddade skolbyggnaden byggas sé att de
betréffande ldge och skala anpassas till den, sa att skolbyggnadens dominerande stéllning i
omradet bevaras. Gardsomradet kring den skyddade byggnaden ska héllas glest bebyggt.

Forklaring: Byggandet i narheten av den gamla skolbyggnaden ska anpassas till den, sa att
den vardefulla kulturmiljén bevaras och den gamla skolbyggnaden bevarar sin dominerande
roll i stadsbilden. Samtidigt vill man majliggoéra ett mangsidigt anvandande av de gamla
byggnaderna sa de far en lang livscykel enligt principerna for hallbar utveckling.

5.3.2 Ovriga omraden och delomraden

Omrade fér nérrekreation.

Omrade fér allman parkering som ska férverkligas som en naturlig del av miljén. Vid
anldggandet av omradet ska vid man av mdjlighet bevaras existerande tradbestand och
bilplatserna ska placeras in mellan véxtligheten. Ytmaterial som sldpper igenom dagvatten
Ska anvéndas.

Forklaring: Meningen med omradet ar att skapa en parkeringsplats fér dem som besoker
friluftsomradet. Samtidigt vill man gora ett sa litet ingrepp i miljon som majligt och skapa en
parkering som passar in i naturen pa en plats som ar andamalsenlig fér andamalet. Man vill
bevara traden sa langt det ar mojligt och anvanda ytmaterial som slapper igenom dagvatten.
Att placera parkeringsplatsen 6ster om Stortraskvagen ar motiverat med tanke pa terrdngen
eftersom den dar battre lampar sig for byggande av en parkering jamfért med den vastra
sidan som ar bergig och stenig och kraver mycket markarbete. Vidare ar placeringen en bit
fran AO-tomterna motiverad eftersom omradet mellan den och den planerade parkeringen ar
bergigt och skulle krava stora ingrepp i terrangen i form av bland annat sprangningar.

Gata

Del av omrade som ska planteras. Infart till tomt tillaten genom omréadet.
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Forklaring: Tanken ar att planteringarna ska utga fran inhemska naturenliga arter som
ldmpar sig for kulturmiljon och laget invid friluftsomradet.

Foér frisiktomrade reserverad del av omréade. Héjden pa staket, planteringar eller annat
sikthinder far inom frisiktsomradet vara hégst 80 cm.

Forklaring: Eftersom det ar svart att forverkliga infarterna till tomterna pa ett annat satt an det
som presenteras i planen bland annat pa grund av terrangen, stravar man till att 6ka
trafiksdkerheten med att skapa god sikt. Vidare kan Trollbélevagen férses med varnande
skyltar och farthinder for att ytterligare 6ka pa trafiksakerheten.

Fér atervinningspunkt/djupinsamlingskérl reserverad del av omrade, riktgivande lage.

Forklaring: P& planomradet finns en atervinningspunkt med djupinsamlingskarl och med
planen reserverar man en riktgivande plats for atervinningspunkten sa att den i framtiden kan
utvidgas med flera karl om upphov framkommer.

Del av gatuomrades gréns déar in- och utfart ar férbjuden.

Forklaring: Genom att begransa férekomsten av in- och utfarter kan man dka péa
trafiksakerheten.

Riktgivande del av omrade som vid behov &ar &mnat for foérdréjning av dagvatten, dar
fordréjningskonstruktioner eller andra I6sningar for férdréjning av dagvatten far placeras.

Forklaring: Dessa omraden kan anvandas for fordrojning av dagvatten ifall det visar sig att
det finns behov for det i gronomradena.

Riktgivande parkeringsplats.

Forklaring: Eftersom det i dagslaget finns en fungerande parkeringsplats anvisas den som
riktgivande parkeringsplats i planen for att den ocksa i fortsattningen ska kunna anvandas
som parkeringsplats i stallet for att anldgga en ny. Eftersom kvarterseffektiviteten ar lag,
anvisas inte flera parkeringsplatser pa plankartan - om behov finns kan de med férdel
avgoras utifran en situationsplan i samband med bygglovsforfarandet.

Skyddsobjekt

Byggnad som ska skyddas. Byggnaden &r kulturhistoriskt, landskapsmassigt och
arkitektoniskt vardefull. Byggnaden far inte rivas. Renoverings- och dndringsatgérder ska
vara sadana, att byggnadens Kulturhistoriska och arkitektoniska vérden bevaras. Det
regionala ansvarsmuseet (Véstra Nylands museum) ska beredas mdjlighet att avge
utlatande om byggnads- eller atgérdstillstandsansdkan innan tillstandsbeslutet beviljas. Den
verksamhet som bedrivs i byggnaden bér till sin natur vara sadan att den inte &ventyrar
bevarandet av byggnaden och dess vérden.
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Forklaring: Med denna bestammelse stravar man till att bevara den gamla byggnaden, tillika
som man vill se till att den kan anvandas och utnyttjas i framtiden fér sddan verksamhet som
den lampar sig for.

Del av omrade dér existerande tréad i forsta hand ska bevaras. Eventuell féllning av tréd bér
erséttas med att plantera nya tréd, ett nytt tréd for varje trad som félls. | de gamla
skolbyggnaderna kan man anta att det finns daggémslen fér fladderméss. Byggnaderna och
ndromgivingen boér vardas och underhéllas sa att det &r maojligt for fladdermdss att vistas i
daggoémslena och férflytta sig tryggt till byggnaderna. Vid stérre renoveringar av
byggnaderna eller om man planerar rivning av byggnad bér en fladdermusinventering
uppgéras.

Forklaring: Traden spelar en viktig roll for den vardefull kulturmiljén och stadsbilden. Traden
ar dessutom viktiga med tanke pa att de bland annat bidrar till férdréjning av dagvatten vid
extrema vaderférhallanden, binder koldioxid, har en svalkande effekt vid hett vader samt
binder féroreningar. Traden ar aven viktiga med tanke pa fladdermdssen, deras livsmiljé och
deras rutter till fédoplatser. Betraffande de existerande skolbyggnadernas reparationer och
renoveringar bor fladdermdssen beaktas sa att deras rutter till vinden och takkonstruktioner
bevaras. Som rutter anses mellanrum mellan takplatar och skorsten samt takskaggets hal.
Det ar andamalsenligt att gora en inventering av fladdermdssen forst da man planerar en
storre renovering eller dylikt for att fa reda pa det aktuella fladdermuslaget sa att man pa
basta satt kan uppmarksamma och varna om dem.

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen bedéms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

e for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt

o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e bostadsmiljon.

Konsekvenserna beddms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbeddmningen utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgaende fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Generalplanemassig granskning
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Enligt lagen om omradesanvandning géaller foljande: om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade dar det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av
detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad som bestdams om kraven pa generalplanens
innehall. | féljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:

Nér en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar
ekonomisk och ekologiskt hallbar,

Omradet befinner sig i en tatort bebyggd
frdmst med smahus. Omradet har befintlig
infrastruktur och ligger pa cirka 3 kilometers
avstand fran service som betjanar boendet.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas,

Omradet utnyttjar den befintliga
samhallsstrukturen. Planomradet ligger
invid en gata med cykel- och gangvag.
Stadens vatten- och avloppsvattenledningar
finns ocksa i en del av planomradet och det
ar majligt att ansluta resten av omradet till
vatten- och avloppssystemet.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

Boendet anvisat i planen svarar pa
efterfragan av tomter for bland annat
smahus. Tillgang till service finns pa nagra
kilometers avstand och mojliggors ocksa
med planen.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energifdrsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgangarna och ekonomin hallbart
satt,;

Planomradet ligger pa nagra

kilometers avstand fran Ekenas resecenter.
En gang- och cykelvag forbinder
planomradet med Ekenas centrum.

Vatten- och avloppsvattenledningar finns i
en del av planomradet och det ar mgjligt att
ansluta resten av omradet till vatten- och
avloppssystemet. Avfallshanteringen skots
inom det befintliga
avfallshanteringssystemet.

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo;

Planomradet ligger i utkanten av ett
smahusomrade och det gransar till Vasterby
friluftsomrade. Planomradet utgor ett lugnt
och tryggt bostadsomrade med goda
mojligheter att idka en sund livsstil.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv;

Planomradet ar ett bostadsomrade med
mojlighet att idka smaskalig
affarsverksamhet i form av till exempel
tjanster av olika slag. Ytterligare
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Nér en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

affarsverksamhet finns i Osterby och
Ekenés tatorter.

7) att miljdolagenheterna minskas,

Funktioner med sarskilda miljéolagenheter
finns inte fran tidigare och kommer inte
enligt planen att anlaggas i planomradet.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvardena varnas, samt

Planen inkluderar bestammelser om
byggsattet for att skapa en enhetlig
stadsbild och milj6. En landskapsbild av hég
kvalitet sakerstalls med hjalp av
bestdammelser om hur miljén ska bevaras
och hur nybyggnation ska anpassas till det
existerande byggnadsbestandet.
Existerande naturvarden beaktas pa
vederborligt satt.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
ldmpar sig for rekreation.

Det befintliga rekreationsomradet kan
utnyttjas pa planomradet, som ligger pa
gransen till Vasterby friluftsomrade.
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Bild 22. Utbudet av bland annat service och rekreation samt gang- och cykelvdgar i ndrheten av
planomradet.

5.4.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Planen och planandringen har inga negativa konsekvenser for stadsbilden, eftersom
bestdammelserna beaktar den vardefulla kulturmiljén och den kulturhistoriskt, arkitektoniskt
och landskapsmassigt vardefulla, gamla skolbyggnaden.

5.4.3 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Planomradet ar delvis bebyggt, en del av omradet ar paverkat av den skolverksamheten som
idkats dar och en del av omradet utgdrs av skoétt ekonomiskog. Enligt naturinventeringen
som gjordes pa planomradet finns det pa omradet inga hotade naturtyper eller naturtyper
eller livsmiljoer som ska skyddas i enlighet med naturvardslagen, skogslagen och
vattenlagen, inte heller naturtyper som skulle befinna sig i naturtillstand. P4 omradet finns
fladdermdss som anvander den gamla skolbyggnaden som atminstone daggémsle.
Utbyggnaden av omradet kommer att ha en negativ effekt pa naturmiljon men de negativa
konsekvenserna kan minimeras med planbestdmmelser om bevarande och genom att styra
nybyggnationen till omraden som saknar viktiga naturvarden.

PLANLAGGNING
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Fladdermossens viloplatser beaktas i planen och byggnaderna och den omgivande miljon
vardas sa att det finns forutsattning for fladdermdéssen att anvanda dessa viloplatser. Planen
forutsatter dessutom att trad bevaras pa planomradet i narheten av daggémslena (s-2). Om
man star i rad att gora en storre renovering eller planerar rivning av en byggnad, ska en
fladdermusinventering uppgoéras. Detta med tanke pa att det i sddana fall ar relevant att veta
den aktuella situationen da dessa atgarder planeras. En utredning som &r gjord langt innan
motsvarar inte nddvandigtvis den radande situationen och kan inte beakta fladderméssen pa
ett vederborligt satt.

De gamla statliga tallarna invid Trollbdlevagen ar vardefulla fér landskapet och miljon.
Planen innehaller av den anledningen en bestdmmelse om att man i narheten av den gamla
skolbyggnaden ska strava till att bevara traden. Likasa ska man pa egnahemshustomterna
bevara en del av de existerande traden. Att bevara trad framjar bland annat
koldioxidbindningen, dagvattenhanteringen och naturens mangfald.

Den planerade parkeringsplatsen ska genomféras som en sa kallad gronparkering dar man
beaktar den existerande naturen och stravar till att bevara sa mycket trad och vegetation
som mdgjligt.

| och med dessa atgarder stravar man till att minimera de negativa konsekvenserna for
naturen och naturmiljon, vilka uppkommer da man bygger ut omradet och andrar pa dess
anvandningsandamal. Man skyddar naturvardena pa vederborligt satt och man stravar till att
bevara existerande vegetation sa langt det ar mgjligt och hanvisar byggande till platser som
saknar sarskilda naturvarden samt utnyttjar omraden som redan ar paverkade av mansklig
aktivitet.

Ovriga konsekvenser

Sociala konsekvenser

De olika boendemdjligheter som anvisats till omradet kommer att innebara en 6kning av
befolkningen i omradet, vilket kan anses ha en positiv inverkan pa méjligheterna att bevara
och forbattra servicen i omradet. Mojligheten att etablera nya tjanster har ocksa en positiv
inverkan pa omradet i sin helhet. Uppbyggnaden av kvarteren medfér inga betydande
negativa konsekvenser for boendetrivseln i de narliggande kvarteren.

Trafikldsningarnas konsekvenser

Anlaggningen av smahustomternas infarter direkt till Trollb6levagen kan anses ha en negativ
effekt pa trafiksakerheten. Planens bestammelser om friskiktomrade forbattrar dock
situationen och trafiksékerheten. | dvrigt kommer trafiken till omradet sannolikt att andra
karaktar i och med att det blir farre skolelever som roér sig i trafiken vilket gor trafiken lugnare
och mera forutsagbar.

Den nya allmanna parkeringen LP/s framjar anvandandet av Vasterby friluftsomrade, vilket
ar i enlighet med omradets planbestammelse i landskapsplanen fér Nyland: "I den mer
detaljerade planeringen av ett rekreationsomrade ska man trygga bevarandet av
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forutséttningarna for att anvdnda omradet for rekreation, omradets tillgénglighet, en tillrdcklig
utrustningsniva samt miljévérdena.”

Storande faktorer i miljon

| omradet finns inte verksamhet som orsakar miljostérning, och detaljplanen och
detaljplanandringen medfor inga miljéstérningar.

Planbeteckningar och planbestammelser
Se bilaga 1. Detaljplanekarta samt bestammelser.

Namn

| planen ges inga nya namn.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

6.3

Planer som styr och askadliggor genomférandet

Utéver planens bestdmmelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga
delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Schema fér genomforandet

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft.

Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden.
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7 KONTAKTINFORMATION

Markanvandningsplanerare Johanna Avellan
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3846
johanna.avellan(at)raseborg.fi

Stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3843
johanna.backas(at)raseborg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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Johanna Avellan
Typewritten Text
Bilaga 1.


RASEBORGS STAD
HISINGERS KVARTER

Detaljplaneandring

Planomradet berdr:

| stadsdel 9, kvarter 9345, tomt 1.

Del av fastighet #10-410-1-18
Vesterby och 710-410-1-59 Skillnaden
samt gatuomrade.

Med detaljplanedandringen bildas:
| stadsdel 9, kvarter 9345 och 9346
samt omraden for narrekreation,
allmdn parkering och gatuomraden.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNK
HISINGERIN KORTTELI

Asemakaavan muutos

Kaava-alue koskee:

Kaupunginosassa 9, kortteli 9345,
tonttil1. Osa kiinteistoista 710-410-1-18
Vesterby ja 710-410-1-59 Skillnaden
seka katualue.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Kaupunginosassa 9, korftelit 9345 ja
9346 sekd ldhivirkistysalueita, yleinen
pysakointialue ja katualueita.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade fér fristdende smahus.
P3 tomten ska bevaras eller planteras
tradd s3 att deras antal &r minst ett per
200 m? tomtyta.

Kvartersomrdde fér bostads-, afférs-
kontors- och servicebyggnader dar

miljon bevaras. | byggnaderna far placeras
utrymmen for boende, butiker, kontor,
inkvartering, halsotjanster, offentlig service
och serviceboende fér aldringar samt
dessutom motes-, skolnings-, daghems-,
utstallnings-, motions- och frifidsutrymmen
samt utymmen for motsvarande verksamheter.
Nya byggnaders fasader bér utformas sd att
de ifrdga om fasadmaterial, proportioner,
ytbehandling och fargsattning smalter
samman med byggnaden som genom en
objektbeteckning ska skyddas/byggnaden
som ar historiskt vardefull i omgivningen.
Dessutom ska nya byggnader indrhefen av
den skyddade skolbyggnaden byggas s& att
de betraffande ldge och skala anpassas
till den, s& att skolbyggnadens dominerande
stallning iomrddet bevaras. Gardsomr3det
kring den skyddade byggnaden ska hallas
glest bebyggt.

Omrade for nirrekreation.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.
AO Tontilla tulee sdilytt3s taiistuttaa puita

niin, eftd niiden m3ard on vdhintdan yksi
tontin pinta-alan 200 m? kohti.

Asuin-, liike-, foimisto- ja palvelurakennusten
korttelialue, jolla ymparistd sdilytetdan.
Rakennuksiin saa sijoittaa asumista,
kauppoja, foimistoja, majoitusta, terveys-
palveluita, julkisia palveluita ja vanhusten
palveluasumista seka kokous-, koulufus-,
pdivdkoti-, ndyttely-, liikkunta- ja vapaa-ajan
tiloja sekd filoja muihin vastaaviin
toimintoihin. Uusien rakennusten julkisivut
on rakennettava siten, eftd ne sopeufuvat
yhteen kohdemerkinndlla suojelfavaksi
osoitetun/ympariston historiallisesti
arvokkaan rakennuksen kanssa julkisivun
rakennusmateriaalin, mittasuhteiden, pintojen
ja varityksen osalta. Lisdksisuojellun koulu-
rakennuksen l3heisyydessd olevat uudis-
rakennukset on rakennettava siten, ettd ne
soveltuvaf sijainniltaan ja mittakaavaltaan
siihen siten, ettd koulurakennuksen hallitseva
asema alueella sdilyy. Suojelfua rakennusta
ympardiva piha-alue tulee pitd3d valjdsti
rakennettuna.

Lahivirkistysalue.



Omrdde f6r allmédn parkering som ska
forverkligas som en naturlig del av miljdn.
Vid anldggandet av omr3det ska vid man av
mojlighet bevaras existerande tridbestand
och bilplatserna ska placeras in mellan
vaxtligheten. Ytmaterial som sldpper igenom
dagvatten ska anvdndas.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Grans for delomr3de.

Riktgivande grans for omrdde eller del
av omrade.

Tvérstrecken anger pd vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Riktgivande tomfgrans.
Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomft.

Namn pd gata, vdg, Sppen plats, torg, park
eller annat allmdnt omrade.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet

vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrdde som ska planteras.
Infart till tomt tilldten genom omradet.

Gata.

Riktgivande parkeringsplats.

T T T

9
9345

1
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200
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Yleinen pysdkdintialue, joka fulee toteuttaa
luontevaksi osaksi ympdristod. Alueen
rakentamisessa tulee mahdollisuuksien
mukaan s3ilyttad olemassa olevaa puustoa
ja autopaikat fulee sijoittaa loimittain
kasvillisuuden kanssa. Hulevettd |3pdisevid
pintamateriaaleja tulee kdyttaa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen fontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen fontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puistfon tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinfa-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.
Ajoyhteys fonfille sallitfu alueen [api.

Katu.

Ohjeellinen pysdkdimispaikka.



Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Del av omrdde dar existerande trad i
forsta hand ska bevaras. Evenfuell fallning
av trad bor ersdttas med aft plantera nya

trad, ett nytt trad for varje trad som falls.

I de gamla skolbyggnaderna kan man anta
att det finns daggdmslen for fladdermdss.
Byggnaderna och ndromgivningen bor vardas
och underhdllas sd att det ar méjligt for
fladdermdss att vistas idaggomslena och
forflytta sig tryggt till byggnaderna. Vid
storre renoveringar av byggnaderna eller
om man planerar rivning av en byggnad
bor en fladdermusinventering uppgdras.

Byggnad som ska skyddas. Byggnaden

ar kulturhistoriskt, landskapsmdssigt och
arkitektoniskt vardefull. Byggnaden far inte
rivas. Renoverings- och &ndringsdtgarder
ska vara sadana, att byggnadens
kulturhistoriska och arkitektoniska varden
bevaras. Det regionala ansvarsmuseet
(V3stra Nylands museum) ska beredas
mojlighet att avge utldtande om byggnads-
eller dtgardstillstandsansokan innan
tillstdndsbeslutet beviljas. Den verksamhet
som bedrivs ibyggnaden bor till sin natur
vara sadan att den inte &ventyrar
bevarandet av byggnaden och dess vdrden.

Riktgivande del av omr3dde som vid behov
ar amnat for fordrojning av dagvatten, dar

fordrgjningskonstruktioner eller andra (osningar

for fordréjning av dagvatten far placeras.

For frisiktomrdde reserverad del av omrade.
Hdjden pd staket, planteringar eller annat
sikthinder far inom frisiktomrddet vara
hégst 80 cm.

For atervinningspunkt/djupinsamlingskéarl
reserverad del av omrdde, riktgivande lage.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jdrjestdd ajoneuvoliittymad.

Alueen osa, jolla ensisijaisesti fulee
sdilyttda olemassa olevia puita. Mahdollisef
kaadettavat puut korvataan istuttamalla
uusipuu jokaista kaadeftua puuta kohden.
Vanhoissa koulurakennuksissa voidaan
olettaa, ettd lepakoilla on paivapiiloja.
Rakennusten ja l3hiympdriston hoito sekd
yll&pito tulee toteuttaa siten, ettd
lepakoiden pdivehtiminen ja tfurvallinen
siirtyminen rakenukseen on jatkossakin
mahdollista. Rakennusten laajamittaisissa
kunnostamisissa taijos suunnitellaan
rakennuksen purkamista, fulee laatia
lepakkoselvitys.

Suogjeltava rakennus. Rakennus on
kulttuurihistoriallisesti, maisemallisestija
arkkitehtonisestiarvokas. Rakennusta eisaa
purkaa. Rakennuksessa suorifettavien
korjaus ja muutostdiden tulee olla sellaisia,
eftd rakennuksen kulttuurihistorialliset ja
arkkitehtoniset arvot s3ilyvat. Alueelliselle
vastuumuseolle (L3nsiUudenmaan museo) on
anneftava mahdollisuus anfaa lausuntonsa
rakennus- ja toimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapaatdksen antamista.
Rakennuksessa harjoitettavan toiminnan
tulee olla luonteeltaan sellaista, efteise
vaaranna rakennuksen ja sen arvojen
sdilymista.

Ohjeellinen alueen osa, joka tarpeen mukaan
on tarkoitettu hulevesien viivyttamiseen,
mihin saa sijoittaa viivytysrakenfeifa fai
muita hulevesien viivytysratkaisuja.

Ndkemdalueeksivarafttu alueen osa. Aidan,
istutusten tai muun n3kemdesteen korkeus
saa ndkemdalueella olla korkeintaan 80 cm.

Kierrdtyspisteelle/jdtteen syvdkerdysastioille
varattu alueen osa, sijaintiohjeellinen.

Nya byggnader ska byggas s3 att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna iomrddet
vad gdller placering, form, proportioner, dimensionering, takform, fargsattning och utformning av fasader,

fonster och dorrar.

Byggnadernas huvudmaterial ska vara tra.

P3 omrddet ska man strdva fill att vid m3n av mdjlighet producera férnybar energipd tomterna. Den utrustning
som ar fill for aft utnyftja den fornybara energin ska planeras som del av byggnadernas arkitektur.

Fére markarbeten pd planomrddet bdr man bekdmpa invasiva frémmande arter och férhindra spridningen av dem.



En byggnads avstand till grdns mot granntomt ska vara minst & meter. Grénserna mellan tomterna ska
inhdgnas med planteringar.

Obebyggda delar av tomt som inte anvdnds som gangbana, trafikomrdde eller lekplats bor planteras.
| vaxtval bor man utgd fran inhemska arter som tidigare anvants pd narliggande omrdden.

Vid byggande av omrddet ska eventuella radonbekdmpningsdtgarder vidtas, s att radonhalten i
inomhusluften inte dverskrider 200 Bq/m3.

Dagvatten:
Ytmaterial som sl@pper igenom dagvatten ska ihuvudsak anvindas pd omradet.

Rent dagvatten ska iférsta hand fordréjas och infiltreras itomtmarken. Dagvatten som avleds fran omrddet
far inte férsamra forhdllandena inarliggande natur och vattendrag.

Om det pd eft parkeringsomrdde byggs dagvattenbrunnar, ska de férses med oljeavskiljare.

Minimiantal bilplatser:

AQ: minst 1 bilplats/bostad
AP: minst 1 bilplats/bostad
ALP: minst 1 bilplats/120 m?

YLEISIA MAARAYKSIA:

Uudet rakennukset tulee rakentaa siten, ettd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun, kattomuodon,
varityksen, julkisivujen jasentelyn sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat alueen olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Rakennusten pdamatferiaalin fulee olla puu.

Alueella tulisi mahdollisuuksien mukaan tuottaa uusiutuvaa energiaa tonteilla. Uusiutuvan energian
hyodyntamiseen farkoitefut laifteet fulee suunnifella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Ennen kuin kaava-alueella tehd3dn maarakennustditd, on forjuttava haitallisia vieraslajeja ja esteftdvd niiden
levidminen.

Rakennuksen efdisyys naapuritontin rajasta tulee olla v3hintdan & mefrid. Tonftien vdliset rajat fulee aidata
istutuksin.

Rakentamattomat tontin osat, joita eikdytetd jalankulkutiend, liikenteeseen taileikkipaikkana, on istutettava.
Kotimaisia lajikkeita fulee suosia. Kasvivalinnoissa tulee pitdyty3 alueella vanhastaan kdytettyihin kotimaisiin
lajikkeisiin.

Alueelle rakennettaessa fulee varautua mahdollisiin radonin forjuntatoimiin, etteisisdilman radonpitoisuus
nouse yli 200 Bq/m3.

Hulevedet:

Hulevettd l3pdisevid pintamateriaaleja tulee p33dsdantoisesti kdyttdd alueella.

Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisestiviivyttdd ja imeyttdd maaperdan fonfilla. Alueelta johdeftavaf hulevedef
eivdt saa heikentdd (Shettyvilld olevan luonnon ja vesistdjen ftilaa.

Autopaikkojen vahimm3ismaarat:
AQ: v3hintd3an 1 autopaikka/asunto
AP: vahintdan 1 autopaikka/asunto

ALP: vihintdan 1 autopaikka/120 m?



Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, aft detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs fullmaktiges beslut __.__. 20,8 __
i protokollet.
Taten todistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston pdytdkirjan —_.__. 20__ , §&:n __ tekemdn

paatoksen mukainen.

P& tjanstens végnar: forvaltningsdirektor
Viran puolesta: hallinfojohtaja THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

FGE / VALT
STDS / KH
PLANLN, godkinnande/ KAAVLTK, hyviksyminen 6-25
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavills, ehdotus 25-24 16.12.2024-24.1.2025
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 25-2k 20.11.2024
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestinshtavills, luonnos 9-2k 17.6-16.8.2024
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 9-24 29.5.2024
. HISINGERS KVARTER
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JA
Rifad av/Pirfanyt RBG/343/10.02.03.00/2024 7012 6-25
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Bilaga 2.

Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkdannande
Godkannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Raseborg
Hisingers kvarter

Datum for ifyllande

Forslagsdatum

Anmalt datum fér anhangiggorande

Producentens plankod

3,2486

Strandlinjens langd [km]

Byggplatser med egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Ny areal for detaljplan [ha]
Arealen for den andrade detaljplanen [ha] 2,1845

3.3.2025

20.11.2024
14.6.2024
7012
1,0641

Byggplatser utan egen strand
Byggplatser utan egen strand

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 3,2486 | 100,00 4393 0,14 1,0641 -1107
A sammanlagt 1,8354 56,5 4393 0,24 1,3454 3193
P sammanlagt
Y sammanlagt -1,4300 -4300
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,6866 211 0 0,00 0,5581 0
R sammanlagt
L sammanlagt 0,7266 22,4 0 0,00 0,5906 0
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 1 339 0 0
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Underbeteckningar

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ I?-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 3,2486 | 100,00 4393 0,14 1,0641 -1107
A sammanlagt 1,8354 56,5 4393 0,24 1,3454 3193
AO 0,4782 26,1 1000 0,21 0,4782 1000
ALP/s-1 1,3572 73,9 3393 0,25 1,3572 3393
AL -0,4900 -1200
P sammanlagt

Y sammanlagt -1,4300 -4300
YO -1,4300 -4300
C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 0,6866 211 0 0,00 0,5581 0
VL 0,6866 100,0 0 0,00 0,5581 0

R sammanlagt

L sammanlagt 0,7266 22,4 0 0,00 0,5906 0
LP 0,1231 16,9 0 0,00 0,1231 0
Katualueet 0,6035 83,1 0,4675

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Skyddade byggnader

Andring av skyd

dade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 1 339 0 0
Asemakaava 1 339 0 0
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Nr

Myndighet

Utlatande

Bemotande

1

Narings- trafik- och
miljdcentralen i Nyland
(NTM-centralen)
UUDELY/10955/2024
13.9.2024

NTM-centralen konstaterar att planutkastet inte ger en
tillracklig bild av planens konsekvenser for planomradets
natur och sardrag. | motsats till vad som antyds i
beskrivningen har planens konsekvenser for vaxt- och
djurarter i omradet eller for den biologiska mangfalden i
vidare bemarkelse inte bedémts i samband med planen. |
avsnitt 5.4.3 om bedémningen av konsekvenserna for
naturen och naturmiljén anges dessutom felaktigt att
omradet till stor del skulle vara bebyggt och att
planandringen inte skulle ha en negativ inverkan pa den
befintliga naturen.

| motsats till vad som antyds i planutkastet ar det uppenbart
att mer an halften av planarealen for narvarande ar
obebyggd yta, vars nuvarande arter och naturtyper till stor
del kommer att forsvinna nar planen genomfors. Detta har
en negativ inverkan pa den befintliga naturen och bor
noteras i avsnitt 5.4.3 och utvarderas pa lampligt satt. NTM-
centralen anser att det ar nédvandigt att gora en
naturutredning i samband med planen, vars iakttagelser och
slutsatser ligger till grund fér utarbetandet av planen.

Vid naturinventeringen bor sarskild uppmarksamhet fastas
vid den eventuella férekomsten av skogsknipprot sydvast
om Lilltréasket och den eventuella hallmarkstorrangen mellan
Amiralsvangen och idrottsplanen. Skogsknipproten ar en art
som ar skyddad enligt naturvardslagen (74 § 9/2023) och

som har patraffats vid Trollbolevagen dster om planomradet.

Gamla flygbilder visar att den steniga angen mellan
Amiralsvangen och skolans idrottsplan har varit 6ppen och
angslik atminstone sedan 1950-talet, men troligen betydligt
langre. Att det kunde vara fraga om en maijlig vardbiotop

Sasom det star i PDB har en naturinventering gjorts for
planomradet sommaren 2024. Beskrivningen kompletteras med
en sammanfattning av naturinventeringens resultat. Resultatet i
naturinventeringen beaktas pa vederborligt satt.

| kapitel 5.4.3 korrigeras den felaktiga beskrivningen av att
omradet till storsta delen ar bebyggt samt bedéms
konsekvenserna for naturen nar omradet byggs ut.

Sasom det star i PDB har en naturinventering gjorts for
planomradet sommaren 2024. Beskrivningen kompletteras med
en sammanfattning av naturinventeringens resultat. Resultatet i
naturinventeringen beaktas pa vederborligt satt.

| kapitel 5.4.3 korrigeras den felaktiga beskrivningen av att
omradet till storsta delen ar bebyggt samt bedéms
konsekvenserna for naturen nar omradet byggs ut och hur man
stravar till att minimera de negativa konsekvenserna som
uppkommer i samband med utbyggnaden av omradet.

Vid naturinventeringen patraffades ingen skogsknipprot inom
planomradet. Miljdinspektdren besdkte sommaren 2023 och 2024
platsen dar skogsknipproten tidigare observerats utanfor
planomradet och konstaterade da att férekomsten verkar ha
forsvunnit. Ett nytt besdk planeras till sommaren 2025 for att folja
upp situationen.

Inga hotade naturtyper eller skyddsvarda naturtyper och
livsmiljéer, enligt naturvardslagen, skogslagen eller vattenlagen,
patraffades i naturinventeringen inom planomradet. Omradet
kring skolan har under manga ar anvants som skolgard, vilket har
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indikeras av ett gammalt torp som ligger pa samma plats
enligt en kartbok i Nationalarkivets karttjanst, den sa kallade
"Senaatin kartasto” (Senatens atlas (1870-1907)). Utifran
de fotografier som finns tillgangliga ar det majligt att det ror
sig om en karg hallmarkstorrang eller grasrik torrang, bada
ar akut hotade naturtyper.

NTM-centralen konstaterar att planbestammelsen (sr-1)
som ingar i planandringen tar vederbdrlig hansyn till
skyddsmalen for den vardefulla gamla Mauritz Hisingers /
Vasterby skola.

| ALP/s-kvarteret bor sarskild uppmarksamhet agnas at
placeringen av nya byggnader. Det naturligaste sattet att
gobra detta skulle vara att anvisa bindande byggnadsytor och
vaningsytor, som man har gjort i AO-kvarteret.

AO-kvarteret i planforslaget omfattar fem tomter, varav tre ar
planerade att nas direkt fran Trollbélevagen, som fungerar
som en samlargata, dver pp/jk-vagen som gar langs gatan.
NTM-centralen faster uppmarksamhet vid den
trafiksakerhetsrisk som I6sningen medfér. NTM-centralen
anser att det ar en god idé att utreda mdjligheten att
anvanda en gatuldsning for att ansluta tomterna till
gatunatet.

Planbestammelser forpliktar till att fordrdja och absorbera
rent dagvatten pa tomterna. Om det finns en risk for att
dagvatten maste fordrojas aven pa de allmanna
gronomradena pa grund av dess mangd, bor omraden
reserveras for detta andamal med en planmarkering.

slitit pa terrangen.

Antecknas for kannedom.

Planbestammelsen gallande nybyggnationen pa ALP/s-1
kvartersomradet preciseras sa att den gamla skolbyggnadens
dominerande roll i landskapet ska bibehallas och att nya
byggnader betraffande lage och skala ska anpassas till den samt
att gardsomradet kring den skyddade byggnaden ska hallas glest
bebyggt.

Det finns manga motsvarande infarter i Ekenas med betydligt
mera livligt trafikerade gator, till exempel Osterbyvégen och
Tenalavagen (landsvag). Att ordna infarterna pa ett annat satt pa
planomradet ar svart pa grund av terrangens beskaffenhet (berg i
dagen) och skulle medféra ett stdrre ingrepp i naturen.
Planomradets infarter till AO-tomterna gors sakrare genom att
anvisa ett frisiktomrade (na) intill cykelvagen och Trollbdlevagen,
dar vaxtligheten ska vara lagre an 80 cm. Dessutom begransas
infarternas lage och antal pa plankartan.

Riktgivande omraden som vid behov ar amnade for fordréjning av
dagvatten pa narrekreationsomradena anvisas pa plankartan dar
det torde vara praktiskt mojligt att anlagga dylika. En riktgivande
analys med Scalgo Live indikerar att det aven vid stor nederboérd
inte bildas stora éversvamningar av dagvatten fran
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Dessutom ska dagvatten fran omraden som ar reserverade
for parkering ledas vidare genom en struktur med
oljeseparation eller biofiltrering for att forbattra
vattenkvaliteten.

gréonomradena pa planomradet. Resultatet av den riktgivande
analysen bifogas till beskrivningen.

Den allmanna parkeringsplatsen ar menad att genomféras som
en gronparkering dar man beaktar naturen och bevarar sa manga
trdd som majligt. Meningen ar att parkeringens yta ska vara
genomslapplig eftersom det inte ar fraga om ett
grundvattenomrade. Pa detta satt vill man gora ett sa litet ingrepp
i terrangen som mojligt och pa sa vis paverka miljon sa lite som
maojligt.

Planforslaget justeras enligt féljande:

ALP/s-1 beteckningens bestammelsetext kompletteras enligt
féljande:

"Kvartersomrade fér bostads-, afférs-, kontors- och
servicebyggnader dar miljén bevaras. | byggnaderna far placeras
utrymmen fér boende, butiker, kontor, inkvartering, hélsotjanster,
offentlig service och serviceboende fér aldringar samt dessutom
motes-, skolnings-, daghems-, utstéllnings-, motions- och
fritidsutrymmen samt utrymmen fér motsvarande verksamheter.
Nya byggnaders fasader bér utformas sé att de i fraga om
fasadmaterial, proportioner, ytbehandling och fargséttning smaélter
samman med byggnaden som genom en objektbeteckning ska
skyddas/byggnaden som &r historiskt vardefull i omgivningen.
Dessutom ska nya byggnader i ndrheten av den skyddade
skolbyggnaden byggas sa att de betréffande ldge och skala
anpassas till den, sa att skolbyggnadens dominerande stéllning i
omradet bevaras. Gardsomradet kring den skyddade byggnaden
ska héllas glest bebyggt.”

| samband med infarterna till AO-tomterna vid Trollbdlevagen
anvisas friskiktomrade, na: "For frisiktomrade reserverad del av
omrade. Héjden pé staket, planteringar eller annat sikthinder far
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inom frisiktsomradet vara hégst 80 cm.”
Dessutom begransas infarternas lage och antal vid AO-
kvartersomradet.
Riktgivande omraden for hantering av dagvatten anvisas pa
plankartan, Hule: "Riktgivande del av omrade som vid behov &r
amnat for férdréjning av dagvatten, dar férdréjningskonstruktioner
eller andra I6sningar for férdréjning av dagvatten far placeras.”

2 Nylands férbund Nylands férbund ger inget utlatande. Antecknas for kdnnedom.

21.8.2024
3 Vastra Nylands Tillgangen pa slackvatten till omradet maste tryggas. Planeringen av kommunaltekniken sker i det skede da planen

raddningsverk
10.9.2024

Slackvattenarrangemangen ska genomféras i enlighet med den
slackvattenplan som Vastra Nylands raddningsverk har
utarbetat. Det ska placeras minst en brandpoststation pa
omradet med en genomstromning pa minst 2400 I/min.

genomfors.

Utlatandet foranleder inga andringar i planforslaget.

Vastra Nylands
museum
31.7.2024

Nar det galler den byggda kulturmiljén, landskapet och
byggnadsskyddet kan museet understddja
planandringsutkastet. Museet anser att det ar mgjligt att andra
den gamla skolbyggnadens anvandningsandamal. Den gamla
skolbyggnadens varden och miljons varden har poangterats
och beaktats i planutkastets beteckningar och bestammelser
som i huvudsak ar bra och andamalsenliga. Skolkvarterets nya
beteckning fér anvandningsandamal, ALP, mgjliggér manga
olika verksamheter, och eftersom det ar fraga om en skyddad
skolbyggnad skulle det vara bra att precisera att de nya
funktioner som placeras dar ska vara av sadan kvalitet att de ar
kompatibla med byggnadens randvillkor och inte aventyrar
bevarandet av byggnaden och dess varden.

Dessutom bor interidren i den gamla skolbyggnaden

sr-beteckningens bestdmmelsetext preciseras med att
verksamheten ska vara sadan att den inte dventyrar byggnaden
och dess varden.

| beskrivningen gors en kort beskrivning av byggnadens interior
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presenteras och det bor beddmas om det finns varden som ska
bevaras i interiéren som bor beaktas redan nar planen
utarbetas.

Det nya kvartersomradet far fristaende smahus (AO) verkar
lampligt med tanke pa det intilliggande smahusomradet. | det
nya AO-kvarteret ska skalan pa nybyggnationen med férdel
motsvara skalan pa det intilliggande smahusomradet. De delar
av omrade som i planutkastet anvisas att ska planteras i
utkanterna av kvartersomradena och bestammelserna gallande
bevarandet av trad och plantering av ersattande trad pa tomter
ar bra, liksom de allmanna bestammelserna om byggnadssatt.

Nar det galler ALP-kvartersomradet vill museet ocksa papeka
att utbyggnaden av skolan som byggdes 1990 inte har beaktats
eller presenterats narmare i planmaterialet. Museet anser att
dess dimensioner, formsprak och utseende passar bra in i
narheten av den gamla skolbyggnaden. Om den ska ersattas
med nybyggnation vid ett senare tillfalle anser museet att det ar
viktigt att styra byggnationen i narheten av den gamla skolan
sa att den nya byggnaden ocksa passar bra med den gamla
skolbyggnaden och miljén samt att den ocksa blir underordnad
den gamla skolan och lamnar huvudrollen till den gamla
skyddade byggnaden. Det vore bra om detta ocksa
preciserades i planen, om tanken ar att tilldta nybyggnation i
den delen av ALP/s-1-kvartersomradet dar den gamla skolan
ligger. Gardsomradet i narheten av den gamla skolan kunde

med bilder. Byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska
varden inomhus har gatt mer eller mindre férlorade i och med de
renoveringar och andringsarbeten som gjorts genom tiderna. Nu
finns i byggnaden sadana material och sadan teknik som inte hér
hemma i den (vaggar/vaggskalning, golv, tak, nya fonster,
isolering, ventilering och bland annat toaletterna och kdket med
inredning har férnyats). Att skydda interiéren ar inte motiverat
eller andamalsenligt. Skydd av byggnaders interiér brukar i regel
inte heller forverkligas genom detaljplan, utan genom separat
beslut enligt lagen om skyddande av byggnadsarvet.

Antecknas for kdannedom.

ALP-beteckningens bestammelsetext kompletteras med att
nybyggnation ndra den gamla skolbyggnaden ska anpassas till
den sa att den bibehaller sin dominerande roll och att byggandet i
narheten av den dessutom ska vara glest.
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Bemotande

med fordel hallas ratt glest bebyggt.

| sr-markningens bestdmmelsetext ska ordet museimyndighet
ersattas med det regionala ansvarsmuseet (Vastra Nylands
museum) i enlighet med nuvarande praxis.

Nar det galler det arkeologiska kulturarvet konstaterar museet
att eftersom det savitt kant inte hade gjorts nagon arkeologisk
undersokning pa planomradet, inspekterade en arkeolog fran
Vastra Nylands museum omradet den 10 april 2024. Det finns
inga fasta fornldmningar eller andra kulturarvsobjekt pa
planomradet. Stenkonstruktionen i den vastra kanten av
planomradet langs Amiralsvangen harrér fran en byggnad som
annu existerande i slutet av 1950-talet. Ur det arkeologiska
kulturarvets synvinkel finns det inger hinder for att fora planen
vidare.

Bestammelsetexten korrigeras enligt utlatandet.

Antecknas for kannedom.

Planforslaget justeras enligt foljande:

sr-beteckningens bestammelsetext kompletteras enligt foljande:
"Byggnad som ska skyddas. Byggnaden &r kulturhistoriskt,
landskapsmaéssigt och arkitektoniskt vardefull. Byggnaden far inte
rivas. Renoverings- och andringsatgérder ska vara sadana, att
byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska vdrden bevaras.
Det regionala ansvarsmuseet (Véstra Nylands museum) ska
beredas mdjlighet att avge utlatande om byggnads- eller
atgéardstillstandsansdkan innan tillstandsbeslutet beviljas. Den
verksamhet som bedrivs i byggnaden bér till sin natur vara sddan
att den inte dventyrar bevarandet av byggnaden och dess
vérden.”

ALP/s-1 beteckningens bestammelsetext kompletteras enligt
féljande:

"Kvartersomrade fér bostads-, afférs-, kontors- och
servicebyggnader dar miljén bevaras. | byggnaderna far placeras
utrymmen fér boende, butiker, kontor, inkvartering, hélsotjanster,
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offentlig service och serviceboende fér aldringar samt dessutom
métes-, skolnings-, daghems-, utstélinings-, motions- och
fritidsutrymmen samt utrymmen fér motsvarande verksamheter.
Nya byggnaders fasader bér utformas sé att de i fraga om
fasadmaterial, proportioner, ytbehandling och fargséttning smaélter
samman med byggnaden som genom en objektbeteckning ska
skyddas/byggnaden som &r historiskt vardefull i omgivningen.
Dessutom ska nya byggnader i ndrheten av den skyddade
skolbyggnaden byggas sa att de betréffande ldge och skala
anpassas till den sa att skolbyggnadens dominerande stéllning i
omradet bevaras. Gardsomradet kring den skyddade byggnaden
ska héllas glest bebyggt.”

Miljé- och
byggnadsnamnden
11.9.2024 § 116

Miljo- och byggnadsnamnden avger foljande utlatande i
egenskap av byggnadstillsynsmyndighet:

Enligt bifogade kartmaterial och beskrivningar framfér
byggnadstillsynen foljande anmarkning:

- Man torde 6vervaga riskerna gallande infarterna till AO-
tomterna fran Trollbdlevagen.

Det finns manga motsvarande infarter i Ekenas med betydligt
mera livligt trafikerade gator, till exempel Osterbyvagen och
Tenalavagen (landsvag). Att ordna infarterna i planomradet pa ett
annat satt ar svart pa grund av terrangens beskaffenhet och
skulle medféra ett stérre ingrepp i naturen. Planomradets infarter
till AO-tomterna gors sakrare genom att anvisa ett frisiktomrade
(nd) intill cykelvagen och Trollbdlevagen, dar vaxtligheten ska
vara lagre an 80 cm. Dessutom begransas infarternas lage och
antal pa plankartan.

Planforslaget justeras enligt foljande:

| samband med infarterna till AO-tomterna vid Trollbélevagen
anvisas friskiktomrade, na: "For frisiktomrade reserverad del av
omrade. Héjden pé staket, planteringar eller annat sikthinder far
inom frisiktsomradet vara hégst 80 cm.”

Dessutom begransas infarternas lage och antal vid AO-
kvartersomradet.
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6 11.9.2024 § 117 Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att som

kommunens miljovardsmyndighet ge foljande utlatande i
arendet:

Planlaggningen boér évervaga AO-tomternas nddvandighet och
i stallet 6vervaga att behalla omradet som gronomrade.

Speciellt om AO-tomterna inte forverkligas ar det dven
motiverat att dvervaga LP- omradets placering pa nytt for att
undvika splittring av gronomradet.

Ifall det i samband med naturinventeringen framkommer
betydande naturvarden, bor dessa givetvis beaktas i planen.

| den géllande planen ar omradet anvisat som AL-omrade med en
stor byggnadsyta for affarsbyggnader och en liten byggnadsyta
for en bostadsbyggnad i anslutning till byggnadsytan for
affarsutrymme. For detta upplagg finns ingen efterfragan i
dagslaget. Daremot finns det i Trollbdle efterfragan pa
egnahemshustomter och for tillféllet finns inga dylika tomter att
tillga i omradet. Planenforslaget tillgodoser en del av detta behov
och utnyttjar det omrade som redan fran tidigare reserverats for
byggande.

Placeringen av LP-omradet pa den dstra sidan av vagen i
planutkastet innebar ett mindre ingrepp i naturen jamfért med om
omradet skulle placeras pa den vastra sidan. Den vastra sidan av
vagen ar bergig och stenig samt ligger pa en hogre niva i
forhallande till vagen, vilket skulle krava ett betydligt stérre
ingrepp i naturen om en parkering anlades dar. Den &stra sidan
av vagen ar daremot relativt plan och ligger nagot lagre, vilket gor
att en parkering dar skulle kunna anlaggas med mindre paverkan.
Dar ar det aven mgjligt att skapa en sa kallad "gronparkering” dar
man i stérsta maojliga man bevarar befintliga trad. Detta vore
fordelaktigt bade for att bevara naturvarden och for
koldioxidbindning. Att placera parkeringsomradet direkt intill AO-
tomten skulle ocksa innebara ett storre ingrepp i terrdngen
(eventuell sprangning av berg), eftersom det finns ett synligt
bergsparti mellan det planerade parkeringsomradet och AO-
tomten.

Naturinventeringens resultat beaktas i planen. Enligt den borde
man undersoka forekomsten av fladderméss i anslutning till
skolbyggnaderna och flygekorre i anslutning till en potentiell
livsmiljo dster om Storkarrsvagen. Fladdermdss forekommer pa
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omradet i och med att avforing hittats pa vinden i den gamla
skolbyggnaden. Beteckningen s-2 kompletteras med
bestammelser om fladderméss. Om stdrre renoveringar planeras
eller en byggnad planeras att rivas, ar det befogat att genomféra
en noggrannare inventering av fladdermaoss for att faststalla deras
aktuella férekomst.

Miljdinspektdéren undersokte den potentiella livsmiljon for
flygekorre men fann inga tecken pa att arten férekommer inom
planomradet. Flygekorren ar inte kadnd fran detta omrade eller
dess narhet, och den narmaste kdnda observationen ligger éver 7
km bort.

Planforslaget justeras enligt foljande:

Beteckningen s-2 kompletteras med bestammelse om
fladdermoss: "Del av omrade dér existerande trad i férsta hand
ska bevaras. Eventuell fillning av trad bér erséttas med att
plantera nya tréd, ett nytt trdd for varje trdd som félls. | de gamla
skolbyggnaderna kan man anta att det finns daggémslen fér
fladderméss. Byggnaderna och ndromgivningen bér vardas och
underhéllas sa att det ar méjligt for fladdermdss att vistas i
daggdmslena och férflytta siq tryqgt till byggnaderna. Vid stérre
renoveringar eller om man planerar rivning av en byggnad bér en
fladdermusinventering uppgdras.”

Tekniska ndmnden
20.8.2024 § 136

Tekniska namnden hade inget att yttra om utkastet till &ndring
av detaljplanen for Hisingers kvarter.

Antecknas for kdannedom.

Utlatandet foranleder inga andringar i planforslaget.

Bildningsnamnden
20.8.2024 § 111

Om det till omradet flyttar barnfamiljer finns daghem, férskola
och skola fér arskurserna 1-6 i Osterby. Fran omradet ordnas
for de svensksprakiga eleverna férskole- och skoltransporter till

Osterby skola och Ekenas hdgstadieskola och fér de
finsksprakiga eleverna till Hakarinteen koulu (férskola - ak 9).

Antecknas for kdannedom.
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miljohalsa 9.9.2024

och halsoskyddsmyndigheten har inget att anmarka éver
utkastet till detaljplan och andring av detaljplan for Hisingers
kvarter.

Nr |Myndighet Utlatande Bemotande
Detta innebar att tillaggskostnader for skoltransporter inte
uppstar for bildningssektorn.
Vasterby friluftsomrade erbjuder mangsidiga méjligheter till Antecknas for kannedom.
motion och uteliv.
Utlatandet foranleder inga andringar i planforslaget.
9 Sydspetsens Forverkligande av detaljplanen torde inte orsaka halsorisker Antecknas for kannedom.

Utlatandet foranleder inga andringar i planforslaget.

10

Direktionen for
affarsverket
Raseborgs Vatten §
70 4.9.2024

| sitt utlatande till stadens planlaggningsnamnd noterade
Raseborgs Vattens direktion att planomradet ligger till viss del
utanfor vattenverkets verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Omradet hor inte alls till verksamhetsomradet for
dagvatten. Kommunalteknik (vatten och avlopp) finns utbyggt i
en del av omradet.

Om fastigheter som ligger utanfér vattenverkets
verksamhetsomrade Onskar ansluta till det kommunala vatten-
och avloppsnatet kan arendet tas till behandling vid Raseborgs
Vatten. Da fastigheter utanfor verksamhetsomradet ansluts till
verksamhetsomradet sker utbyggnad pa anslutarens
bekostnad.

Antecknas for kdannedom.

Antecknas for kannedom.

Utlatandet foranleder inga andringar i planforslaget.

11

Caruna Oy 16.8.2024

Detaljplanen anses inte ha en betydande inverkan pa
eldistributionen.

Eventuella lednings- och transformatorforflyttningar gors av
Caruna och den som bestaller forflyttningen star for

Antecknas for kdannedom.

Antecknas for kannedom.
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Nr |Myndighet Utlatande Bemotande
kostnaderna. Forflyttningen av ledningar och apparatur
forutsatter att en ny permanent plats ordnas fér dem.
Vi 6nskat fa en mojlighet att specificera vart utlatande i Antecknas for kdnnedom.
planlaggningens nasta skeden.
Utlatandet foranleder inga andringar i planforslaget.
12 |Fingrid 20.6.2024 Fingrid ger inget utldtande om detaljplanen och Antecknas for kannedom.

detaljplaneéandringen Hisingers kvarter.

Fingrid kan avlagsnas fran distributionslistan for detaljplanen

Hisingers kvarter.

Pa i ifragavarande detaljplaneomrade har Fingrid inga
kraftledningar eller andra funktioner.

Fingrid avlagsnas fran distributionslistan for detaljplanen
Hisingers kvarter.

Antecknas for kdannedom.
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1

17.6.2024

s-2 beteckningen

- kunde den vara lite mer generell, den ar nu mycket specifik da
vartenda trad ska ersattas.

- uppstar har en tolkning att om ett trad falls ska ett nytt
planteras pa just den platsen?

- kunde gransen for s-2 omradet folja 25m hojdkurvan, sa att
inte en del av grusplanen faller inom s-2 omradet?

sr-1

- byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska varden
inomhus ar ju s.a.s. totalférstérda genom stadens tidigare
renoveringar, bl.a. med material och teknik som inte alls hor
hemma i en sadan typ av byggnad. Skyddsbestammelsen
kunde kanske specificeras att den galler byggnadens yttre och
relation till n&rmiljon?

hog energieffektivitet

- kan sr-1 byggnaden undantas sa att dar inte kravs atgarder
som ev. ar i strid med byggnadsteknik som lampar sig for
byggnaden?

Kravet ar kanske svarforenligt med bevarande av byggnadens
karaktar och kraver kanske byggnadsteknik som inte lampar
sig for en gammal stockbyggnad. Strava till hdg
energieffektivitet kan man forstas alltid, men hur tolkas detta i
detalj av byggnadstillsynen?

parkering

- den riktgivande parkeringsplatsen ar liten i relation till
parkeringsnormen

- kunde vara 5+7+5m djupt sa skulle det motsvara situationen
sa som parkeringen verkar ha anvants hittills. Antalet
potentiella parkeringsplatser férdubblas

Beteckningen galler en begransad del av omradet med viktiga
trad bade betraffande landskapsbilden och miljon. Bestammelsen
tar inte stallning till var det nya tradet planteras. Bestammelsen
andras inte.

Gransen for s-2 omradet andras sa att den nagotsanar foljer 25
meters hojdkurvan och saledes utesluter grusplanen.

Skyddsbestammelserna i planen galler enbart byggnadernas
yttre. Skyddsbestdmmelsen sr-1 andras inte.

Bestammelsen gallande hog energieffektivitet slopas eftersom
det redan finns hdga krav pa det i bygglovsskedet. Daremot ska
man annu i fortsattningen vid man av majlighet strava till att
producera fornybar energi pa tomterna.

Den riktgivande parkeringsplatsen anvisas som den ar i nuldget
for att den ska kunna anvandas som sadan ocksa i fortsattningen.
Eftersom kvarterseffektiviteten ar lag, anvisas inte flera
parkeringsplatser pa plankartan, om behov finns kan de med
fordel avgoras utifran en situationsplan i samband med
bygglovsférfarandet.

Planforslaget justeras enligt foljande:

s-2-omradets grans justeras sa att det pa ett andamalsenligt satt
foljer terrangens former.

Bestammelsen om energieffektivitet slopas och bestammelsen
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om férnybar energi formuleras enligt féljande:

” P& omradet ska man stréva till att vid man av méjlighet
producera férnybar energi pa tomterna. Den utrustning som &r till
for att utnyttja den férnybara energin skall planeras som del av
byggnadernas arkitektur.”

Den riktgivande parkeringsplatsens preciseras pa plankartan.
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Bemotande / Vastine

1

Nérings- trafik- och
miljocentralen i Nyland
(NTM-centralen) 27.2.2025

Uudenmaan elinkeino-,
lilkkenne- ja
ympaéristokeskus
(ELY-keskus) 27.2.2025

NTM-centralen har gett utlatande om planens beredningsmaterial
13.9.2024. NTM-centralens utldtande har i huvudsak beaktats
val.

Narings-, trafik- och miljécentralen konstaterade i
beredningsskedet att dagvatten fran omraden som reserverats
for parkering ska ledas genom en konstruktion som forbattrar
vattenkvaliteten, till exempel oljeavskiljning eller biofiltrering.
Staden har i sitt svar konstaterat att parkeringsomradet ar tankt
att genomféras som ett gronparkeringsomrade med en yta som
ar genomslapplig for vatten. NTM-centralen anser att I6sningen
ar godtagbar. Om det byggs dagvattenbrunnar pa
parkeringsomradet ska de utrustas med oljeavskiljare.

Antecknas for kdnnedom.

Bestammelsen om dagvatten kompletteras med att om
dagvattenbrunnar byggs pa parkeringsomrade, ska de utrustas med
oljeavskiljare.

Planforslaget justeras enligt foljande:

Dagvattenbestammelserna kompletteras enligt foljande:

"Ytmaterial som sldpper igenom dagvatten ska i huvudsak anvédndas pa
omradet.

Rent dagvatten ska i férsta hand férdréjas och infiltreras i tomtmarken.
Dagvatten som avleds fran omradet far inte férsdmra férhallandena i
nérliggande natur och vattendrag.

Om det pa ett parkeringsomrade byqgs dagvattenbrunnar, ska de
férses med oljeavskiljare.”

ELY-keskus on lausunut kaavan valmisteluaineistosta 13.9.2024.
ELY-keskuksen lausunto on otettu paaosin hyvin huomioon.

ELY-keskus lausui valmisteluvaiheessa, etta pysakaointiin
varattujen alueiden hulevedet tulee johtaa eteenpain vesien
laatua parantavan rakenteen kuten dljynerotuksen tai
biosuodatuksen kautta.

Vastineessaan kaupunki on todennut, ettd pysakadintialue on
tarkoitus toteuttaa viherpysakointialueena, jonka pinta on vetta
lapaiseva. ELY- keskus katsoo ratkaisun olevan hyvaksyttava.
Mikali pysakointialueelle rakennetaan hulevesikaivot, tulee ne
varustaa 6ljynerottimilla.

Merkitaan tiedoksi.

Maaraysta hulevedesta taydennetaan siten, etta jos hulevesikaivoja
rakennetaan pysakdintialueille, ne on varustettava 6ljynerottimilla.

Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:
Hulevesimaaraykset tdydennetdan seuraavasti:
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Typewritten Text
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"Hulevetta lapéaisevié pintamateriaaleja tulee pdésaéantoisesti kayttaa
alueella.
Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttda ja imeyttéd maaperéén
tontilla. Alueelta johdettavat hulevedet eivét saa heikentaa lahettyvilla
olevan luonnon ja vesistojen tilaa.
Mikéli pysékdintialueelle rakennetaan hulevesikaivot, tulee ne varustaa
Oliynerottimilla.”
2 Nylands forbund Nylands forbund ger inget utlatande. Antecknas for kannedom.
20.12.2024
Uudenmaan liitto Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa. Merkitaan tiedoksi.
20.12.2024
3 Vastra Nylands Slackvatten Planeringen av kommunaltekniken sker i det skede da planen
raddningsverk Tillgangen pa slackvatten till omradet maste tryggas. genomfors.
13.1.2025 Slackvattenarrangemangen ska genomforas i enlighet med den
slackvattenplan som Vastra Nylands raddningsverk har utarbetat.
Det ska placeras minst en brandpoststation pa omradet med en
genomstrémning pa minst 2400 I/min.
Utlatandet foranleder inga andringar i planfoérslaget.
Léansi-Uudenmaan Sammutusvesi Kunnallistekniikan suunnittelu tapahtuu kaavan toteutusvaiheessa.
pelastuslaitos Alueen sammutusveden saanti on turvattava.
13.1.2025 Sammutusvesijarjestelyt on toteutettava Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen laatiman sammutusvesisuunnitelman
mukaisesti. Alueelle on sijoitettava vahintaan yksi
palopostiasema, jonka tuotto on vahintdan 2400 I/min.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
4 Vastra Nylands museum Nar det galler planférslaget som nu ar till paseende kan museet | Antecknas for kannedom.

11.12.2024

konstatera att man géllande den byggda kulturmiljén, landskapet
och byggnadsskyddet bra beaktat museets utlatande i
utkastskedet. Bestdmmelserna for beteckningarna sr-1 och
ALP/s-1 har preciserats och presentationen av skolbyggnaderna i
omradet i planbeskrivningen har kompletterats i enlighet med
museets tidigare utlatande. Museet anser att
bestammelsetexterna for beteckningarna sr-1 och ALP/s-1 samt
bestammelserna om omradets miljé och nybyggnation nu verkar
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Lansi-Uudenmaan museo
11.12.2024

vara andamalsenlig. Med planen stravar man till att bevara den
gamla skolbyggnaden och dess omgivnings kulturhistoriska och
landskapsmassiga varden, aven om byggnadens och tomtens
anvandningsandamal andras.

Det skulle vara bra att lagga till ett vagledande fortydligande till
bestammelsen om ALP/s-1-kvartersomradet, enligt vilket det ar
Onskvart att bevara gardsomradet i narheten av den skyddade
skolbyggnaden glest bebyggt for att bevara skolbyggnadens
landskapsmassiga varde pa ett battre satt.

| det har skedet har museet inga ytterligare synpunkter pa
planférslaget gallande den byggda kulturmiljén, landskapet och
byggnadsskyddet.

Nar det galler det arkeologiska kulturarvet konstaterar museet att
det inte finns nagra fasta lamningar eller andra kulturarvsobjekt
pa planomradet och att det inte finns nagra hinder for att framja
planen.

ALP/s-1 beteckningens bestdmmelsetext kompletteras med en text om
att gardsomradet ska hallas glest bebyggt.

Antecknas for kdnnedom.

Antecknas for kdnnedom.

Planforslaget justeras enligt féljande:

"Kvartersomrade f6r bostads-, afférs-, kontors- och servicebyggnader
dér miljén bevaras. | byggnaderna far placeras utrymmen fér boende,
butiker, kontor, inkvartering, hélsotjénster, offentlig service och
serviceboende fér aldringar samt dessutom métes-, skolnings-,
daghems-, utstélinings-, motions- och fritidsutrymmen samt utrymmen
fér motsvarande verksamheter. Nya byggnaders fasader bér utformas
sé att de i frdga om fasadmaterial, proportioner, ytbehandling och
fargséttning smélter samman med byggnaden som genom en
objektbeteckning ska skyddas/byggnaden som &r historiskt vardefull i
omgivningen. Dessutom ska nya byggnader i ndrheten av den skyddade
skolbyggnaden byggas sa att de betréffande ldge och skala anpassas till
den, sa att skolbyggnadens dominerande stéllning i omradet bevaras.
Gardsomradet kring den skyddade byggnaden ska hallas glest bebyggt."

Nyt nahtavilla olevaa kaavaehdotusta koskien museo voi todeta
rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja rakennussuojelun
osalta, ettd museon luonnosvaiheen lausunto on otettu hyvin
huomioon. Sr-1 ja ALP/s-1 merkintéjen kaavamaaraysteksteja on
tdsmennetty ja alueen koulurakennusten esittelya
kaavaselostuksessa tdydennetty museon aiemman lausunnon
mukaisesti. Sr-1 ja ALP/s-1 merkintdjen maardystekstit sekd

Merkitaan tiedoksi.
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29.1.2025 § 14

Byggnadstillsynsmyndigheten har inget att anmarka dver
planférslaget till detaljplan och &ndring av detaljplan for Hisingers
kvarter.

Nr/ |Myndighet / viranomainen |Utlatande / Lausunto Bemoétande / Vastine
Nro
alueen ymparistdnhoitoa ja uudisrakentamista koskevat
maaraykset vaikuttavat museon ndkemyksen mukaan nyt
asianmukaisilta. Kaavalla pyritddn ohjaamaan vanhan
koulurakennuksen ja sen ymparistdn kulttuurihistoriallisten ja
maisemallisten arvojen
sailyttamiseen, vaikka rakennuksen ja tontin kayttétarkoitus
muuttuu.
ALP/s-1-korttelialuetta koskevaan maaraykseen olisi hyva lisatad | ALP/s-1 merkinnan maaraystekstia tdydennetaan tekstilla, jonka
viela ohjaava tarkennus, jonka mukaan piha-alue suojellun mukaan piha-alue on pidettava harvaan rakennettuna.
koulurakennuksen laheisyydessa on toivottavaa sailyttaa valjasti
rakennettuna, jotta koulurakennuksen maisemallinen asema
sailyy varmemmin.
Museolla ei ole tassad vaiheessa muuta kommentoitavaa Merkitaan tiedoksi.
kaavaehdotukseen rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja
rakennussuojelun nakodkulmista.
Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta museo toteaa, etta kaava- |Merkitaan tiedoksi.
alueella ei ole kiinteitd muinaisjaannoksia eika muita
kulttuuriperintdkohteita eikd kaavanedistamiselle ole estetta.
Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:
"Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue, jolla
ympéristd séilytetdén. Rakennuksiin saa sijoittaa asumista, kauppoja,
toimistoja, majoitusta, terveyspalveluita, julkisia palveluita ja vanhusten
palveluasumista sekd kokous-, koulutus-, péivékoti-, néyttely-, liikunta-
ja vapaa-ajan tiloja seka tiloja muihin vastaaviin toimintoihin. Uusien
rakennusten julkisivut on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat yhteen
kohdemerkinnélld suojeltavaksi osoitetun/ympéristén historiallisesti
arvokkaan rakennuksen kanssa julkisivun rakennusmateriaalin,
mittasuhteiden, pintojen ja vérityksen osalta. Liséksi suojellun
koulurakennuksen ldheisyydessé olevat uudisrakennukset on
rakennettava siten, ettd ne soveltuvat sijainniltaan ja mittakaavaltaan
siihen siten, ettd koulurakennuksen hallitseva asema alueella séilyy.
Suojeltua rakennusta ympéréivé piha-alue tulee pitdd véljasti
5 Milj6- och Milié- och byggnadsndmnden avger féljande utlatande i
byggnadsnamnden egenskap av byggnadstillsynsmyndighet:

Antecknas for kdnnedom.

Utlatandet foranleder inga andringar i planférslaget.
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Raseborgs Vatten
5.2.2025§ 8

Raseborgs Vattens direktion att planomradet ligger till viss del
utanfor vattenverkets nuvarande verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Omradet hor inte alls till verksamhetsomradet for
dagvatten. Kommunalteknik (vatten och avlopp) finns utbyggt i en
del av omradet.

Om fastigheter som ligger utanfor vattenverkets
verksamhetsomrade onskar ansluta till det kommunala vatten-

Nr/ |Myndighet / viranomainen |Utlatande / Lausunto Bemoétande / Vastine
Nro
29.1.2025 § 15 Den kommunala miljévardsmyndigheten konstaterar féljande som
utlatande:
De naturvarden som patalats i naturinventeringen har beaktats i | Antecknas for kdnnedom.
tillrdcklig utstrackning i planen. Bostadstomternas ndédvandighet
har 6évervagts och motiverats. Likasa har parkeringsplatsens
placering motiverats.
Den kommunala miljovardsmyndigheten har inget att anmarka Antecknas for kannedom.
mot planférslaget.
6 Utlatandet foranleder inga andringar i planforslaget.
Ymparisto- ja Ympéristd- ja rakennuslautakunta antaa
rakennuslautakunta rakennusvalvontaviranomaisena seuraavan lausunnon:
29.1.2025§ 14 Rakennusvalvontaviranomaisella ei ole mitdan huomautettavaa | Merkitdan tiedoksi.
ehdotuksesta Hisingerin korttelin asemakaavaksi ja
asemakaavan muutokseksi.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
29.1.2025 § 15 Kunnan vn_wpéristijnsuoieluviranomainen toteaa lausuntonaan
seuraavaa:
Luontoselvityksessa esille tuodut luontoarvot on otettu riittdvassa | Merkitdan tiedoksi.
maarin huomioon kaavassa. Asuintonttien tarpeellisuutta on
harkittu ja perusteltu. Samoin pysékdintialueen sijainti on
perusteltu.
Kunnan ymparistdénsuojeluviranomaisella ei ole huomautettavaa |Merkitaan tiedoksi.
kaavaehdotuksesta.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
7 Direktion for affarsverket || sitt utlatande till stadens planlaggningsnamnd noterade Antecknas for kannedom.

Antecknas for kdnnedom.
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Nr/ |Myndighet / viranomainen |Utlatande / Lausunto Bemoétande / Vastine
Nro
och avloppsnatet kan arendet tas till behandling vid Raseborgs
Vatten. Om fastigheter utanfér verksamhetsomradet ansluts till
verksamhetsomradet sker utbyggnad pa anslutarens bekostnad.
Utlatandet foranleder inga 6vriga dndringar i planforslaget.
Raaseporin Vesi - Lausunnossaan kaupungin kaavoituslautakunnalle Raaseporin | Merkitaan tiedoksi.
liikelaitoksen johtokunta | Vesi -liikelaitoksen johtokunta totesi, etté kaava-alue sijaitsee
5.2.2025§ 8 osittain vesilaitoksen nykyisen veden ja jateveden toimialueen
ulkopuolella. Alue ei sijaitse ollenkaan huleveden toimialueella.
Osalle aluetta on rakennettu kunnallistekniikkaa (vesi ja jatevesi).
Jos vesilaitoksen toimialueen ulkopuoliset kiinteistdt haluavat Merkitaan tiedoksi.
liittyd kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon, Raaseporin Vesi voi
ottaa asian kasiteltdvaksi. Jos toimialueeseen liitetdan
toimialueen ulkopuolisia kiinteistoja, laajentaminen tapahtuu
liittyjan kustannuksella.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
8 Tekniska namnden Detaljplanebestdmmelsen i fraga om tidigare skolbyggnader ska | Enligt bestdmmelserna ar det méjligt att pa omradet for ALP/s-1 ha
18.2.2025 § 34 vara sadan att den gor det mgjligt att till exempel anvanda skolnings- och daghemsutrymmen samt offentliga utrymmen. Inom
skolbyggnader som reservlokaler for skol- och daghemsbruk, om |ramen for planens évriga bestdammelser ar det maojligt att utféra
det i framtiden visar sig vara nédvandigt. Till dessa delar ska andringsbyggande fér ovannamnda anvandningsandamal.
detaljplanen ocksa majliggora eventuellt andringsbyggande.
Tekniska namnden har inget annat att yttra om forslaget ill Antecknas for kdnnedom.
detaljplan.
Tekninen lautakunta
18.2.2025 § 34 Asemakaavamaarayksen aiempien koulurakennusten osalta Maaraysten mukaan ALP/s-1-alueella on mahdollista pitaa koulutus- ja
tulee olla sellainen, etta se mahdollistaa esimerkiksi paivakotitiloja seka tiloja julkisille palveluille. Kaavan muiden
koulurakennusten kayttdmisen vaistotiloina koulu- ja maaraysten puitteissa on mahdollista toteuttaa muutosrakentamista
paivakotikayttdon, mikali se tulevaisuudessa osoittautuu edelld mainittuihin tarkoituksiin.
tarpeelliseksi. Asemakaavan tulee mahdollistaa myds
mahdollisen muutosrakentamisen nailta osin.
Merkitdan tiedoksi.
Tekniselld lautakunnalla ei ole muuta lausuttavaa
asemakaavaehdotuksesta.
9 Sydspetsens Ur halsoskyddssynpunkt papekas att jordmanens radon bor Eftersom planomradet ligger pa asformationen Salpausselka | dar det
miljohdlsovard beaktas eftersom planomradet ligger pa asformationen finns risk for riklig forekomst av radon, laggs en bestammelse angaende
24.2.2025 Salpausselka | samt att hela omradet borde tas med i radon till de allmanna bestammelserna.
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Nr/ |Myndighet / viranomainen |Utlatande / Lausunto Bemoétande / Vastine
Nro
vattentjanstverkets verksamhetsomrade.
Raseborgs Vatten fattar beslut om eventuella utvidgningar av sitt
verksamhetsomrade.
Planforslaget justeras enligt foljande:
De allmanna bestammelserna i planen kompletteras med féljande
bestammelse:
"Vid byggande av omradet ska eventuella radonbekdmpningsatgéarder
vidtas, sa att radonhalten i inomhusluften inte éverskrider 200 Bg/m3.”
Etelakarjen Terveydensuojelun nékokulmasta huomautetaan, ettd maaperan |Koska suunnittelualue sijaitsee Salpausselké | -harjumuodostumalla,
ymparistéterveydenhuolto |radon tulee ottaa huomioon, koska kaava-alue sijaitsee missa on riski runsaasta radonin esiintymisesta, yleisiin maarayksiin
24.5.2025 Salpausselké | -harjumuodostumalla, ja ettd koko alue tulisi lisatdan maéarays radonia koskien.
sisallyttda vesihuoltolaitoksen toimialueeseen.
Raaseporin Vesi paattaa toimialueensa mahdollisesta laajentamisesta.
Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:
Yleiset maaraykset tdydennetdan seuraavalla maarayksella: "Alueelle
rakennettaessa tulee varautua mahdollisiin radonin torjuntatoimiin, ettei
sisdilman radonpitoisuus nouse yli 200 Bq/m3.”
10 |Bildningsnamnden Bildningsnamnden beslutar: Antecknas for kannedom.
25.2.2025 § 24 - att som sitt utlatande om férslag till detaljplan och andring av
detaljplan for Hisingers kvarter konstatera att bildningsnamnden
inte har nagot att tillagga till sitt tidigare utlatande.
Utlatandet foranleder inga andringar i planférslaget.
Sivistyslautakuna
25.2.2025 § 24 Sivistyslautakunta paattaa Merkitaan tiedoksi.
- todeta lausuntonaan ehdotuksesta Hisingerin korttelin
asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi, ettei silla ole
mitaan lisattavaa aikaisempaan lausuntoonsa.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
11 | Caruna Oy Caruna Oy ger inget utlatande. Antecknas for kdnnedom.
21.2.2025

Caruna Oy ei anna lausuntoa.

Merkitaan tiedoksi.
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