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Hisingerin kortteli / Asemakaavan selostus 12.3.2025

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Trollbdlessa, Trollbélentien vieressa, noin 3 km Raaseporin
Tammisaaren keskustasta lanteen. Kaava-alue on kooltaan noin 3,2 hehtaaria.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla. Kaava-alueen sijainti on merkitty punaisella ympyrélla.
1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Hisingerin kortteli.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen joustava
kehittdminen asuinkayttéon, liiketoimintaan ja palveluihin seka alueen kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan rakennuksen ja ymparistdn turvaaminen ja sailyttdminen. Tavoitteena on myés
parantaa viereisen ulkoilualueen saavutettavuutta mahdollistamalla pysakdintialueen

rakentaminen vierailijoille.
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e Luontoselvitykset Raaseporin Hisingerin korttelissa vuonna 2024
o Ymparistotarkastajan lausunto: Liito-oravaesiintymat Hisingerin korttelissa
(kaavaprojekti 7012) 2024

Lahdemateriaalit

¢ Geologisen tutkimuskeskuksen karttapalvelu Happamat sulfaattimaat (gtk.fi)

¢ Maanmittauslaitoksen karttapalvelu Paikkatietoikkuna (kartta.paikkatietoikkuna.fi)
e Raaseporin kaupungin karttapalvelu (karta.raseborg.fi)

e Raaseporin kaupungin I&himetsien hoitoperiaatteet (raseborg.fi)

e Raaseporin kaupungin verkkosivut (raseborg.fi)

e Alueidenkayttolaki (AKL), 132/1999 (finlex.fi)

e Maankaytto- ja rakennusasetus (MRA), 895/1999 (finlex.fi)

2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

o Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki, ja asemakaava ja asemakaavan
muutos sisaltyvat Raaseporin kaupungin valtuuston hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan
2024. Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistaad hankkeen ja merkinnyt OAS:n
tiedoksi 29.5.2024 § 86.

o Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 29.5.2024

e Kaavaluonnos on ollut nahtavilla AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 17.6.—16.8.2024.
Luonnoksesta annettiin 10 lausuntoa ja jatettiin 1 mielipide (Uudenmaanliito ja Fingrid
Oyj ilmoittivat, etteivat anna lausuntoa).

e Kaavaluonnos asetettiin nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 16.12.2024 —
24.1.2025. Ehdotuksesta annettiin 9 lausuntoa (Uudenmaanliitto ja Caruna Oy ilmoittivat,
etteivat anna lausuntoa).

2.2 Asemakaava

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO) muutetaan asuin-, liike-, toimisto-
ja palvelurakennusten korttelialueeksi (ALP). Asuin- ja liikerakennusten korttelialue (AL)
muutetaan pientalojen korttelialueeksi (AO). Viereisen ulkoilualueen yhteyteen osoitetaan
yleinen pysakdintialue (LP). Alueen ymparistokulttuurisesti, arkkitehtonisesti ja
maisemallisesti merkittdva koulurakennus suojellaan (sr-1) ja sen ymparistd huomioidaan.
Katualueita osoitetaan kortteleiden valiin ja niiden etelapuolelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua

lainvoiman.
RASEBORG o KAAV.OtI'TL:J;
RAASEPORI aaseporintie
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3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

3.11

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee noin 3 km paassa Tammisaaren keskustasta ja kasittaa kiinteiston 710-
9-9345-1 kokonaisuudessaan seka osia kKiinteistoistd 710-410-1-18, 710-410-1-59 ja 710-9-
9901-0 (katualue). Kyseessa on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO),
johon kuuluu koulu, toteutumaton asuin- ja yritysalue (AL), kaavoittamattomia metsaalueita ja
katualueita. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa ja idassa Vasterbyn virkistysalueeseen laajoine
metsaalueineen ja jarvineen seka etelassa ja idassa pientaloalueeseen (AO). Meri sijaitsee
noin 0,5 km kaava-alueelta eteldan.

Koulutoiminta on loppunut alueella, kun koulu suljettiin syksylla 2024. Asuin- ja yritysaluetta
ei ole toteutettu nykyisen kaavan mukaisesti, koska sille ei ole tarvetta kaavan sallimassa
muodossa. Talla hetkelld virkistysalueen kavijat pysakoéivat koulualueella tai Stortraskintien
varteen.

Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaava-alueen maisemaa hallitsee 1900-luvun alun vanha koulurakennus ja sen
I&hiymparistdé komeine puustoineen. Myos ulkoilualueen metsaalueet pohjoisessa ja idassa
antavat leimansa alueeseen vehreydellaan. Etelan ja lannen pientaloalue, jossa taloja on
rakennettu useiden vuosikymmenten aikana, on myds tarkea osa maisemaa. Kaava-alue on
ylankoa verrattuna etelan pientaloalueeseen.

Maapera
Kaava-alue sijaitsee Salpausselka |:n harjumuodostelmalla ja alue viettaa etelaan. Kaava-
alueen pohjoisosassa on paljaita kallioita. Kaava-alueen maapera on padosin moreenia.

Suomen rannikkoalueilla esiintyy monin

5 ' paikoin ymparistélle haitallisia tai
potentiaalisesti haitallisia happamia
e, h sulfaattimaita. Happamia sulfaattimaita
esiintyy erityisesti muinaisen

> ) Rt o)\ Kuva 2. Maaperékartta
5 T e el (Raaseporin kaupungin
B karttapalvelu, 2024). Kaava-
alueen maaperéa koostuu
moreenista (vaaleampi véri)
Ja pinnallisesta kalliosta
e i s e i P T s 3 (tummempi véri).

[E— Iruots
Masperakartzs 1.8 003 EGeoluginen tutkimatkatiss 1913

Litorinameren ylimman rannan alapuolisella alueella, joka on noussut meresta jadkauden
jalkeisen maankohoamisen seurauksena. Happamien sulfaattimaiden esiintymisen

A~
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todenndkdisyys on arvioitu erittdin pieneksi kaava-alueella karttapalvelussa Happamat
sulfaattimaat (gtk.fi).

Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alue sijaitsee Vasterbyn virkistysalueen
laitamilla, jossa on laajoja metsaalueita, jarvia
ja soita. Alue on hieman kumpuileva ja viettaa
paaasiassa etelaan.

Kaava-alueen ita- ja pohjoisosat koostuvat
harvennetusta sekametsasta, jossa kasvaa
paaasiassa mantyja, mutta paikoin 16ytyy myos
koivuja ja muutama kuusi. Mustikka on
elinkelpoinen. Pohjoisosassa esiintyy paljasta
kalliota useassa kohdassa. Raaseporin
kaupungin lahimetsien hoitosuunnitelman
mukaan metsaalueella ei ole erityisia
suojeluarvoja.

Kaava-alueen lansi- ja eteldosat ovat vanhaa
koulualuetta nurmikkoineen, istutettuine
puineen ja pensaikkoineen seka Kuva 3. Kaava-alueella kasvaa suuria, komeita
sorakenttineen, mutta alueella on my6s puita.

suuria, komeita mantyja, tammia ja koivuja.

Koulualueen pohjois- ja luoteisosassa on paljasta kalliota ja harvaa mantymetsaa.
Stortraskintien lansipuolella koulutoiminta on vaikuttanut luontoon ja maastossa on polkuja ja
kulumista.

Ullakolta vanhassa koulurakennuksessa (vuodelta 1904) on havaittu lepakoiden ulostetta,
mika viittaa siihen, etta se toimii todennakdisesti ainakin lepakoiden paivapiilona. Kaikki
Suomessa esiintyvat lepakkolajit on lueteltu EU:n luontodirektiivin liitteessa IV(a). Siksi niiden
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen tai huonontaminen on luonnonsuojelulain 78
§:n mukaan kielletty.

Luontoinventoinnit

Tutkimusalueesta kolmannes on rakennettua ja metsaalueita on hoidettu talousmetsina.
Lahopuuta on hyvin vahan ja metsaalueiden ikarakenne on yksipuolinen, joten niissa ei ole
luonnontilaisia luontotyyppeja. Koulun laheisyydessa on paljon polkuja ja paikoin kulunutta
maastoa.

Kaava-alueella ei ole uhanalaisten, luonnonsuojelulain, metsalain ja vesilain

luontotyyppeja tai elinymparistéja. Koulun alueella esiintyy keltamatara (Galium verum), joka
on vaarantunut laji (VU). My&s vanhoilla mannyilla on arvoa.

RASEBORG VoITUS

RAASEPORI Raaseporinﬁie 37.
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Kaava-alueella esiintyy haitallisia vieraslajeja kuten komealupiini, kurtturuusu, viitapihlaja-
angervo seka isotuomipihlaja ja terttuselja.

Luontoinventoinnin mukaan vanhat koulurakennukset voivat toimia sopivina lisdantymis- ja
levahdyspaikkoina lepakoille. Kaava-alueen itdosassa on myds potentiaalinen elinymparistod
lito-oraville: sekametsaa, jossa kasvaa kuusta, haapaa seka kolopuu.

Ymparistotarkastaja on tutkinut onttoa puuta ja liito-oravien potentiaalista elinymparistoa eika
Idytanyt merkkeja siita, etta alueella olisi liito-oravia. Lisaksi voidaan todeta, etta Vasterbyn
metsaiselta ulkoilualueelta, joka ymparoi kaava-aluetta, ei ole tiedossa havaintoja liito-
oravista, vaikka alueella on potentiaalisia elinymparistdja lito-oravalle. Lahin tiedossa oleva
lito-oravan havainto on yli 7 km kaava-alueelta ja suurin osa esiintymista on yli 10 km kaava-
alueelta.

|

2,\ 7 ‘ﬂSelvitysalue

/
Huomioitavat kasviesiintymat
3% Keltamatara (VU)
Lisaselvitystarpeet Kansallisesti haitalliset ‘

i J Lepakkoselvitys vieraslaiiesiintym3
i J Liito-oravaselvitys .eKiS;t?aiisutY 2t
[ |

A Kolopuu e Komealupiini

}) ‘ Viitfpihlaji:angervo_ -

Kuva 4. Yhteenveto luontoinventoinnin tuloksista.
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Vesistot ja vesitalous, pohjavesi ja
hulevesi

Kaava-alue ei sijaitse
pohjavesialueella. Lahin
pohjavesialue sijaitsee noin 1
kilometri kaava-alueelta lounaaseen.

Lilltrasket sijaitsee noin 100 metrin
paassa kaava-alueelta koilliseen.
Noin sata metria kaava-alueelta
luoteeseen on Bastdal-niminen suo.
Meri ja Stadsfjarden sijaitsevat 0,5 km
kaava-alueelta etelaan.

Kaava-alueelle ei todennakdisesti
synny suuria tulva-alueita
rankkasateiden sattuessa. Viivyttamalla
ja imeyttamalla hulevesia kaava-
alueella voidaan mahdollisesti

7 (28)
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Kuva 5. Lilltrasket sinisella vérilla koilliseen, Bastdalin
suo tummankeltaisella vérillé ja Stadsfjarden
alakulmassa ruskealla vérilld, puro Kvarntrasketin ja
meren vélilld vaaleanpunaisella vérilld. Kaava-alue
punaisella katkoviivalla. (Raaseporin kaupungin
karttapalvelu, 2024)

helpottaa kaava-alueen etelapuolella sijaitsevan asuinalueen tilannetta.

EL.____I'-“"" P = i

.

punaisella (SCALGO Live 2024).
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Luonnonsuojelu

Alueeseen ei kuulu luonnonsuojelu-
tai Natura-alueita tai -kohteita.
Lahimmat luonnonsuojelualueet ja
Natura-alueet ovat suhteellisen
I&helld, noin puolen kilometrin
paassa. Nama ovat Stadsfjardenin
luonnonsuojelualue ja Hagalundin
luonnonsuojelualue, jotka ovat
yksityisia luonnonsuojelualueita, ja
Tammisaaren ja Hangon saariston
seka Pohjanpitajalahden
merensuojelualue, joka kuuluu
Natura 2000 -verkostoon.

nQuitg. |

 Hangovad

1 Opaskartts CRasseporin kaupurki
Tk U fvamo), Iyksnyise, K SEYHE

Kuva 7. Stadsfjardenin (1) ja Hagalundin (2)
luonnonsuojelualueet sekéd Tammisaaren ja Hangon saariston ja
Pohjanpitédjalahden merensuojelualue (3) sijaitsevat kaava-alueen
ldheisyydessé (Raaseporin kaupungin karttapalvelu, 2024).

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue sijaitsee taajamassa noin
3 kilometrin pdédssd Tammisaaren keskustasta ja sen palveluvalikoimasta.

Kaava-alue sijaitsee ulkoilualueen vieressa. Se rajautuu myos pientaloalueeseen ollen talle
luonnollinen jatkumo. Kaava-alueen eteldpuoleinen alue on aikoinaan ollut peltomaata, jota
on rakennettu pientaloilla 1960-luvulta Iahtien. Kaava-alueella on vanha koulualue, joka on
peraisin 1900-luvun alusta.

Kaupunki-/ taajamakuva

Vasterbyn koulu sijaitsee kaava-alueella. Vanha koulurakennus valmistui vuonna 1904 ja se
on suojeltu nykyisessa kaavassa sr-merkinnalla. Vuonna 1990 vanha koulurakennus
peruskorjattiin ja samaan aikaan rakennettiin uusi koulurakennus. Koulun alueella on
leikkivalineitd ja muun muassa kenttd pallopeleja varten. Koulualueen pohjoispuolella ja
Stortraskintien itdpuolella sijaitsevat kaava-alueen osat eivat ole rakennettuja, vaan
sijaitsevat Vasterbyn virkistysalueen ja sen laajojen metsaalueiden rajalla.

Kaava-alueen lansi- ja etelapuolella on padosin 1970- ja 1990-luvuilla rakennettujen
pientalojen alue lukuun ottamatta yhta taloa koulualueen lansipuolella. Raaseporin
kaupungin karttapalvelun mukaan talo on rakennettu vuonna 1895 ja se nakyy yhdessa
vanhan koulurakennuksen kanssa historiallisissa ilmakuvissa vuodelta 1949.

o KAAVOITUS

RASEBORG
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Kuva 8. Vanha koulurakennus
vuodelta 1904 peruskorjattiin
vuonna 1990.

Kuva 9. Vuonna 1990 rakennettiin uusi
koulurakennus vanhan
koulurakennuksen viereen.

Kuva 10. Aivan kaava-alueen vieressé
on 1800-luvulta peréisin oleva
asuinrakennus.

RASEBORG . KAAv-otI-Tl:;
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Asuminen

Kaava-alue sijaitsee voimassa olevien
kaavojen mukaan rakennetun pientaloalueen
vieressa.

Kuva 11. Kaava-alueen vieressé on pientaloalue,
Jjossa on pddosin omakotitaloja (Raaseporin
kaupungin karttapalvelu 2024).

Palvelut
Tammisaaren keskustan palvelut sijaitsevat 3
kilometrin paassa kaava-alueelta. Keskustassa

on kauppoja, apteekkeja, pankkeja, ravintoloita,

terveyspalveluja, kirjasto ja paljon muuta.
Kavelymatkan paassa kaava-alueelta on kioski
(grilli/kahvila) yksityinen Mikaelskolan ja
huoltoasema kahviloineen. Hieman yli 2
kilometrin paassa on Osterbyn koulu ja toinen
kioski (grilli).

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueen itapuolella on Tammisaaren
keskusta, jossa on paivittaistavara- ja

10 (28)
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Kuva 12. Palvelut ja tybpaikat kaava-alueen
ldheisyydessé (Raaseporin kaupungin
karttapalvelu 2024).

erikoisliikkeita seka kouluja, terveydenhuoltoa, kirjasto ja ravintoloita — muun muassa liike-
elaman, palveluiden, koulutuksen ja terveydenhuollon tyépaikkoja pyorailyetaisyydella.

Virkistys

Kaava-alue sijaitsee Vasterbyn ulkoilualueen rajalla, mista 16ytyy muun muassa kuntoradat,

frisbeegolfrata ja grillikatokset.

Liikenne

Trollbélentie kulkee kaava-alueen etelarajalla ja osa siitd kuuluu kaava-alueeseen.
Stortraskintie kulkee kaava-alueen lapi ja muodostaa kaava-alueella katualueen, jota ei ole
toteutettu voimassa olevan kaavan mukaisesti. Jalankulku- ja pydratie yhdistda kaava-alueen

Tammisaaren keskustaan.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Mauritz Hisingerin koulu, tai
Vasterbyn koulu, miksi sitd nykyaan
kutsutaan, sijaitsee kaava-alueella.
Marraskuussa 1900 Tammisaaren
maalaiskunta sai lahjoituksen paroni
Mauritz Hisingerilta. Han lahjoitti
maata ja rahasumman koulun
rakentamiseen Vasterbyhyn.
Koulurakennus valmistui lukuvuoden
alkuun vuonna 1904. Siitd vuodesta
I&htien koulua alettiin kutsua
Vesterbyn kouluksi. Vanha
koulurakennus on suojeltu nykyisessa
kaavassa sr-merkinnalla.

Vanhassa koulurakennuksessa Kuva 13. Vanha koulurakennus vuodelta 1904 peruskorjattiin vuonna
tehtiin mittava peruskorjaus vuonna 1990.

1990 uuden koulurakennuksen

rakentamisen yhteydessa. Uusi rakennus sovitettiin ulkonadltdan, mittasuhteiltaan ja
sijainniltaan vanhaan koulurakennukseen.

Kuva 14. Uusi koulurakennus on
sovitettu ulkonééltaén, mittasuhteiltaan ja
Sifainniltaan vanhaan
koulurakennukseen.

Vanhan koulurakennuksen sisatilat ovat kokeneet vuosien varrella suuria muutoksia
peruskorjausten ja muutostdiden yhteydessa. Muun muassa vanhat peltiuunit on poistettu ja
keittio siirretty. Koulurakennukseen on asennettu uusia materiaaleja (eristys, seinakoolaus ja
seindmateriaalit, lattiakoolaus ja lattiamateriaalit, danieristavat kattomateriaalit,
keittiokalusteet, WC:t, ikkunat jne.) ja tekniikkaa (mukaan lukien ilmanvaihto ja lammitys).
Naiden muutosten mydéta koulua on paivitetty tarpeen mukaan vastaamaan paivan tarpeita.
Tama on kuitenkin tarkoittanut sita, etta sisatilojen suojeluarvot ovat kadonneet.
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3.1.3

3.2

Kuva 15, 16 ja 17: Luokkahuoneissa on modernit pinnat, uudet ikkunat ja moderni tekniikka. Keitti6 ei
ole alkuperéiselléd paikallaan ja sillé uudet pinnat ja uudet laitteet. Ullakolle on vedetty
ilmanvaihtoputket ja rakennettu konehuone ilmanvaihtoa varten.

Alueella ei ole tunnettuja muinaismuistoja. Kivirakenne kaava-alueen lansilaidalla
Amiraalikaaren varrella liittyy vielda 1950-luvun lopulla olemassa olleeseen rakennukseen.

Tekninen huolto

Kaava-alue sijaitsee Trollbolentien vieressa, jossa on kevyen liikkenteen vayla Tammisaaren
keskustaan. Osassa kaava-aluetta on kunnallinen vesi- ja viemariverkosto, loput alueesta on
vesilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella. Kaikki tontit voidaan kuitenkin liittda kaupungin
vesi- ja viemariverkostoon.

Ympiristonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparistdhairidita aiheuttavaa toimintaa.

Maanomistus
Raaseporin kaupunki omistaa kaava-alueen kokonaisuudessaan.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella

tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistda alueidenkayttdlain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkaytén suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.

Valtakunnallisilla alueidenkayttétavoitteilla pyritdan edistamaan:
1. siirtymista vahahiiliseen yhteiskuntaan,
2. luonnon monimuotoisuuden ja kulttuuriymparistén kestavan kaytdén edistamista,
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3. elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia,
4. kaupungistumisen mahdollisuuksiin ja haasteisiin tarttumista.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen.

2. Tehokas liikennejarjestelma.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6, ja luonnonvarat.
5. Uudistumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Raaseporia koskee Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka kuuluu

Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuuteen. Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuudessaan saanut
lainvoiman 13.3.2023 Korkeimman hallinto-oikeuden antamalla paatoksella. Voimassa
olevassa maakuntakaavassa (Uusimaa-kaava 2050) kaava-alueella ei ole varsinaisia
kaavamerkintdja, mutta se sijaitsee aivan Vasterby virkistysalueen rajalla.

Kaava-aluetta koskevat myos Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaaraykset.

Uudenmaan liiton kaavakarttapalvelu

172224
2014/2024, 7:11:25 AM . 0 03 05 1.2mi
" I 1 L L L ]
I —

— —L
i 05 1 2km
Undeimaan 1m0, a3 m e B Maawm Ma s e e

A EG IS D App B
[ETLE-INT

Kuva 18. Maakuntakaavan yhdistelma, Uudenmaan liitto (kartta.uudenmaanliitto.fi). Kaava-alue
turkoosilla ympyrélla.
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Yleiskaava

Alueella on osayleiskaava, Tammisaaren laheisyyskaava (1002) vuodelta 1980, jolla ei
kuitenkaan ole oikeusvaikutuksia, jota ei sovelleta rakennuslupien mydntamiseen ja jolla ei
ole ohjaavaa vaikutusta kaavoituksessa.

Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava (527-62) hyvaksyttiin 18.9.1990. Kaavassa on opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue (YO), jonka kerrosluku on Il ja tehokkuusluku 0,30.
Lisaksi on kaksi lahivirkistysaluetta (VL), katualue ja asuin- ja liikerakennusten korttelialue
(AL), jonka kerrosluku on | ja tehokkuusluku 0,25. Korttelien 9345 ja 9346 valinen katualue
seka kortteli 9346 AL-alueineen on toteutumatta.

Vanhalla koulurakennuksella vuodelta 1904 on suojelumerkintd sr — suojeltava rakennus.

Kaava-alueella on alueita, joilla ei ole asemakaavaa.

Kuva 19. Ote asemakaavasta nro 527-62.

Rakennusijarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja
se on tullut voimaan 5.7.2018.
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Rakennuskielto
Kaava-alueella ei ole tehty paatosta erillisesta rakennuskiellosta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

4.3.1

Asemakaavan suunnittelun tarve

Voimassa olevassa asemakaavassa (527—-62) vuodelta 1990 alue on osoitettu
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO), asuin- ja liikerakennusten
korttelialueeksi (AL), lahivirkistysalueeksi (VL) sekd kaduksi. Koska koulutoiminta loppui
alueella vuonna 2024 eika toimitiloja tarvita nykyisen kaavan sallimassa muodossa, kaavaa
on muutettava siten, etta alueelle voidaan kehittaa uutta kayttdéa. Lisaksi Trollbdlessa on
kysyntaa omakotitalotonteille. Kaava vastaa osittain tdhan tarpeeseen ja hyddyntaa aluetta,
joka on jo aiemmin varattu rakentamiseen. Samaan aikaan tavoitteena on parantaa viereisen
ulkoilualueen saavutettavuutta mahdollistamalla pysakointialueen rakentamista sen
yhteyteen.

Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki. Kaavoituslautakunta on paattanyt
kaynnistaa hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi 29.5.2024 § 86.

Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 14.6.2024.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Osallisia ovat alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaavan osallisia ovat
ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Etelakarjen ymparistéterveys
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4.3.2

4.3.3

- Sivistyslautakunta
- Raaseporin vesi
- Raaseporin energia

Muut toimijat

- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj
- Raaseporin Luonto ry

- Raaseporin Yrittajat ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sdhkodpostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkilGille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, luonnos ja ehdotus nahtaville ja lopuksi kaava
hyvaksytyksi ja lainvoimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla,
osoitteessa: www.raasepori.fi/kuulutukset. Lisaksi ainakin kaavan vireille tulosta kuulutetaan
vahintaan paikallislehdissa Vastra Nyland (ruotsiksi) ja Etela-Uusimaa (suomeksi).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedossa oleville osallisille maanomistajille.
Se on lisdksi nahtavilld koko kaavoituksen ajan kaupungin kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon
voi tutustua myds kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari.

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa Raaseporin kaavoitukseen. Lisaksi
kaavoituksen aikana voidaan jarjestaa yleisétilaisuus, jossa kaavahanketta esitellaan
osallisille. Mahdollisesta yleisétilaisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen edetessa
jarjestetaan tarpeen mukaan my®s erillisia neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja
muiden osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilla oloaikoina annettava virallinen mielipide tai muistutus jatetaan
Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikdon. Raaseporin kaupunki laatii vastineet nahtavilla
oloaikana saatuihin mielipiteisiin ja muistutuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestetdan tarpeen mukaan AKL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavoituksen edetessa jarjestetddn myos tarpeen
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4.4

441

mukaan muita viranomaisneuvotteluita. Kaupungin eri viranhaltijoiden ja muiden
viranomaisten kanssa jarjestetdan tydneuvotteluja kaavoituksen edetessa.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot MRA 28 §:n mukaisesti.

Kaupungin sisaisesti on jarjestetty tydbneuvotteluja valmistelun aikana mukaan lukien
Kaavatori, jossa luonnoksesta on keskusteltu kaupungin eri sektoreiden kesken.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen joustava
kehittdminen asuinkayttéon, liiketoimintaan ja palveluihin seka alueen kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan rakennuksen ja ymparistdn turvaaminen ja sailyttdminen. Tavoitteena on myds
parantaa viereisen ulkoilualueen saavutettavuutta mahdollistamalla pysakdintialueen
rakentaminen vierailijoille.

Asumisen nakodkulmasta kaavan tavoitteena on luoda viihtyisa ja hyva elinymparisto ja
samalla mahdollistaa olemassa olevien rakennusten monipuolinen kaytté rakennusten ja
alueen kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alueen kayton valtakunnallisina alueidenkayttétavoitteina on luoda toimiva yhteiskunta ja
kestavat liikkumismuodot, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen
elinymparistd seka elinkelpoinen luonto- ja kulttuuriymparisto.

Maakuntakaavassa (Uusimaa-kaava 2050) kaava-alueella ei ole varsinaisia
kaavamerkintdja, mutta se sijaitsee aivan Vasterby virkistysalueen rajalla. Kaava-aluetta
koskevat Uusimaakaavan yleiset suunnittelumaaraykset.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaava-alueella on vanha koulurakennus 1900-luvun alusta. Rakennus on kulttuurisesti,
arkkitehtonisesti ja maisemallisesti arvokas ja osoitettu sr-merkinnalla nykyisessa kaavassa.
Tavoitteena on suojella rakennusta ja sen arvokasta ymparistoa.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on luoda toimiva, kestava ja
vetovoimainen alue asumiselle, elinkeinotoiminnalle ja/tai palvelutuotannolle, jossa vallitseva
kaupunkikuva ja kulttuuriymparistd otetaan huomioon. Samalla huomioidaan olemassa
olevat luontoarvot. Uudet rakennukset mukautetaan ymparistédn, ja niiden on muodostettava
kooltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan ja varimaailmaltaan yhtenainen kokonaisuus
olemassa olevien rakennusten kanssa. Osoittamalla alue, johon retkeilijat voivat pysakoida,
parannetaan ulkoilualueen saavutettavuutta ja parannetaan pysakoinnin organisointia.
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44.2

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Asemakaavaluonnoksesta annettiin yhteensa 10 lausuntoa ja 1 mielipide (Uudenmaan liitto
ja Fingrid Oyj ilmoittivat, etteivat ne anna lausuntoa). Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteista
ja vastineet niihin I10ytyvat kaava-asiakirjojen liitteista.

Asemakaavaehdotuksesta annettiin yhteensa 9 lausuntoa (Uudenmaan liitto ja Caruna Oy
ilmoittivat, etteivat anna lausuntoa). Tiivistelma lausunnoista ja vastineet I0ytyvat kaava-
asiakirjojen liitteista.

Kaupunki

Kaupungin tavoitetta mahdollistaa asuinkayton, yritys- ja palvelualueen joustava
kehittdminen rinnakkain alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen ja ympariston
turvaamisen ja sailyttdmisen kanssa tarkennettiin vaatimuksella liikenneturvallisuuden
parantamisesta suunniteltujen omakotitalojen pihaliittymilla. Lisaksi kaupunki haluaa suojella
ulkoilualuetta ja varmistaa, etta parkkipaikka sijaitsee sopivalla paikalla ja uudet tontit
vastaavat tarvetta.

ELY-keskus

ELY-keskuksen tavoitteena on suojella luontoa — kasvi- ja eldinkunnan monimuotoisuutta
siten, ettd luonnonymparistéa suojellaan parhaalla mahdollisella tavalla. Lisdksi ELY-
keskuksen tavoitteena on kulttuuriympariston, liikenneturvallisuuden ja hulevesien hallinnan
turvaaminen.

Lansi-Uudenmaan museo

Lansi-Uudenmaan museon tavoitteena on suojella rakennettua kulttuuriymparistoa ja
erityisesti vanhaa koulurakennusta kokonaisuudessaan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaava mahdollistaa erilaisia asumismuotoja kaava-alueella. Lisédksi mahdollistetaan tiloja
kaupoille, toimistoille, majoitustiloille, terveyspalveluille, julkisille palveluille ja vanhusten
palveluasumiseen seka kokous-, koulutus-, paivakoti-, nayttely-, liikunta- ja vapaa-ajantiloja
seka tiloja vastaavaan toimintaan. Ulkoilualueelle tulee pysakdéintialue vierailijoille.
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5.1

5.1.1

5.1.2

o
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Kuva 20 ja 21. Pari karkeaa kuvaa siitd, miltd rakennusmassat voisivat ndyttédé kaava-alueella.

Kaavan rakenne

Kaava-alueelle osoitetaan pientalojen korttelialue (AO), jolla jokaisella kiinteistolla voidaan
rakentaa asuinrakennus ja siihen liittyvat talousrakennukset, seka asuin-, liike-, toimisto- ja
palvelurakennusten korttelialue (ALP), johon voidaan sijoittaa asunto-, kauppa-, toimisto-,
majoitus-, terveys-, julkisia palveluja ja vanhusten palveluasumista seka kokous-, koulutus-,
paivakoti-, nayttely-, likunta- ja vapaa-ajan tiloja seka tiloja vastaavaan toimintaan. Lisaksi
osoitetaan lahivirkistysalueita (VL), katualueita ja yleinen pysakdintialue (LP). Kaavalla
suojellaan kulttuurihistoriallisesti arvokasta vanhaa koulurakennusta ymparistdineen.

Mitoitus

Erillispientalojen (AO) korttelialueen rakennusoikeus on 200 k-m? tonttia kohden, kerrosten
lukumaara on Il. Erillispientalojen korttelialueelle osoitetaan siten uudisrakentamiseen
yhteensa 1 000 k-m?.

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten (ALP) korttelialueen tehokkuusluku on 0,25 ja
kerrosten lukumaara Il. Korttelialueen olemassa olevien rakennusten rakennusoikeus on
noin 640 k-m?. Uudisrakennuksiin osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 2 750 k-m?. Asuin-,
like-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialueen (ALP) rakennusoikeus on yhteensa noin
3 390 k-m2.

Nain ollen asemakaavassa ja asemakaavamuutoksessa osoitetaan yhteensa noin 4 390 k-
m? rakennusoikeutta. Yleiselle pysékdintialueelle mahtuu noin 20-30 pysakointipaikkaa
riippuen siitd miten pysakdintialue toteutetaan.

Palvelut

Kaava-alueelle on mahdollista perustaa erilaisia yritys- ja palvelutoimintoja (ALP), jotka voi
palvella alueen asukkaita, mutta myds esimerkiksi tdydentaa ulkoilualueen yhteydessa
olevaa palveluvalikoimaa. Tammisaaren keskustan palvelut sijaitsevat noin 3 kilometria
kaava-alueelta. Kioski, yksityinen koulu ja huoltoasema sijaitsevat kavelymatkan paassa
kaava-alueelta, koulu ja muun muassa kioski reilut kaksi kilometrid alueelta.
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5.2

5.3

5.3.1

AO

ELP/S-1
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavoituksella uudisrakentamista ohjataan sopeutumaan vallitsevaan ymparistdon ja
alueella olemassa oleviin rakennuksiin. Kulttuurihistoriallisesti, arkkitehtonisesti ja
maisemallisesti arvokas koulurakennus suojellaan, 1ahiymparistd sailytetdan ja
koulurakennuksen laheisyydesta kaadetut puut korvataan uusilla. Liséksi kaavassa on
maarayksia siitd, miten tuleva pysakointi toteutetaan siten, ettd olemassa olevat puut
sailytetdan mahdollisimman hyvin (viherpysakdinti). Pihat on istutettava, puita on suojeltava
ja kotimaiset kasvit on asetettava etusijalle. Olemassa olevat luontoarvot otetaan
asianmukaisesti huomioon maarayksilla, joilla muun muassa turvataan lepakoiden
olemassaolo alueella. Nailla toimenpiteilla pyritdan luomaan viihtyisa, vihrea ja kestava alue.

Aluevaraukset
Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue. Tontilla tulee séilyttéé tai istuttaa puita niin, etté niiden mééréa
on véhintéén yksi tontin pinta-alan 200 m? kohti.

Selitys: Tarkoitus on, etta tonteille saa rakentaa enintdan kaksikerroksisia pientaloja. Uudet
rakennukset rakennetaan siten, ettd ne muodostavat sijainniltaan, muodoltaan, mitoiltaan,
katon muodoltaan, varimaailmaltaan seka julkisivun, ikkunoiden ja ovien muotoilultaan
yhtenaisen kokonaisuuden Trollbdlen alueen olemassa olevien rakennusten kanssa.
Ajatuksena on, etta ulkoalueen laitamilla olevilla tonteilla on vehrea luonne. Puut ovat
tarkeitd, koska ne viivastyttavat hulevesia aarimmaisissa saaolosuhteissa, sitovat
hiilidioksidia, viilentavat kuumalla saalla ja sitovat epapuhtauksia. Tonteilla tavoitteena on
tuottaa uusiutuvaa energiaa ja noudattaa yleista kestavan kehityksen ajattelutapaa.

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue, jolla ympéristd séilytetaéan.
Rakennuksiin saa sijoiftaa asumista, kauppoja, toimistoja, majoitusta, terveyspalveluita,
julkisia palveluita ja vanhusten palveluasumista seké kokous-, koulutus-, péivékoti-, ndyttely-,
liikunta- ja vapaa-ajan tiloja seké tiloja muihin vastaaviin toimintoihin. Uusien rakennusten
julkisivut on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat yhteen kohdemerkinnélla suojeltavaksi
osoitetun/ympdristén historiallisesti arvokkaan rakennuksen kanssa julkisivun
rakennusmateriaalin, mittasuhteiden, pintojen ja vérityksen osalta. Lisédksi suojellun
koulurakennuksen léheisyydessé olevat uudisrakennukset on rakennettava siten, etté ne
soveltuvat sijainniltaan ja mittakaavaltaan siihen siten, ettd koulurakennuksen hallitseva
asema alueella séilyy. Suojeltua rakennusta ympéaroéivan piha-alueen tulee pitda véljasti
rakennettuna.

Selitys: Rakentaminen vanhan koulurakennuksen laheisyyteen on mukautettava siihen, jotta
arvokas kulttuuriymparisto sailyy ja vanha koulurakennus sailyttaa hallitsevan asemansa
kaupunkikuvassa. Samalla pyritddn mahdollistamaan vanhojen rakennusten monipuolinen
kayttd niin ettéd ne saavat pitkan elinkaaren kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti.
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Muut alueet ja osa-alueet

Léhivirkistysalue.

Yleinen pysékdintialue, joka tulee toteuttaa luontevaksi osaksi ympéristbé. Alueen
rakentamisessa tulee mahdollisuuksien mukaan séilyttda olemassa olevaa puustoa ja
autopaikat tulee sijoittaa loimittain kasvillisuuden kanssa. Hulevetté lépéisevié
pintamateriaaleja tulee kayttaa.

Selitys: Alueen tarkoituksena on luoda parkkipaikka ulkoilualueella vieraileville. Samalla
pyritaan vaikuttamaan ymparistoon mahdollisimman vahan ja sijoittamaan parkkipaikka
tarkoituksenmukaiselle paikalle luontoa mukaillen. Tavoitteena on sailyttda puusto
mahdollisimman laajalti ja kayttda pintamateriaaleja, jotka lapaisevat hulevedet.
Pysakdintialueen sijoittaminen Stortraskintien itdpuolelle on perusteltua maaston kannalta,
koska se sopii paremmin pyséakdintialueen rakentamiseen verrattuna lansipuoleen, joka on
kallioinen ja kivinen ja vaatisi paljon maanrakennustdita. Lisaksi sijainti hieman etdammalla
AO-tonteista on perusteltu, koska alue pysakointialueen ja tonttien valilla on kallioinen ja
vaatisi suuria maaston muokkauksia, kuten esimerkiksi rajaytystoita.

Katu.

Istutettava alueen osa. Ajoyhteys tontille sallittu alueen Iapi.

Selitys: Tarkoitus on, etta istutusten tulee perustua kotoperaisiin luonnonlajeihin, jotka
soveltuvat kulttuuriymparistdon ja ulkoilualueen laheisyyteen.

Nékemdalueeksi varattu alueen osa. Aidan, istutusten tai muun nédkeméesteen korkeus saa
ndkemadalueella olla korkeintaan 80 cm.

Selitys: Koska tonttien pihaliittymat on vaikea toteuttaa eri tavalla kuin kaavassa on esitetty
muun muassa maaston takia, likenneturvallisuutta pyritdan lisddmaan luomalla hyva
nakyvyys. Lisaksi Trollbolentie voidaan varustaa varoitusmerkeilla ja nopeustoyssyilla
likenneturvallisuuden lisdamiseksi entisestaan.

Kierrétyspisteelle/jatteen syvékerédysastioille varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Selitys: Kaava-alueella on kierratyspiste syvine keraysastioineen, ja kaavassa on varattu
kierratyspisteelle ohjeellinen sijainti, jotta sitd voidaan tulevaisuudessa laajentaa useammilla
jateastioilla tarpeen mukaan.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestédé ajoneuvoliittyméaa.

Selitys: Pihaliittymia rajoittamalla voidaan parantaa liikenneturvallisuutta.
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[ Thule ] Ohjeellinen alueen osa, joka tarpeen mukaan on tarkoitettu hulevesien viivyttamiseen, mihin

5.3.3

saa sijoittaa viivytysrakenteita tai muita hulevesien viivytysratkaisuja.

Selitys: Naita alueita voidaan kayttaa hulevesien pidattdmiseen, jos nayttaa silta, ettd on
tarvetta siihen.

Ohjeellinen pysédkoimispaikka.

Selitys: Koska nykyisin on toimiva pysakdintialue, osoitetaan se asemakaavassa
ohjeelliseksi pysakointialueeksi, jotta sitd voidaan kayttaa jatkossakin pysakdintiin ilman, etta
tarvitsisi rakentaa uutta pysakointialuetta. Koska korttelitehokkuus on alhainen,
asemakaavaan ei merkita lisda pysakointipaikkoja — jos tarvetta iimenee, ne voidaan
tapauskohtaisesti ratkaista asemapiirustuksen perusteella rakennuslupamenettelyn
yhteydessa.

Suojelukohteet

Suojeltava rakennus. Rakennus on kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti, ja
arkkitehtonisesti arvokas. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus
Ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettéd rakennuksen kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoniset
arvot séilyvét. Museoviranomaiselle on annettava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus-
ja toimenpidelupahakemuksesta ennen lupapéétbksen antamista. Rakennuksessa
harjoitettavan toiminnan tulee olla luonteeltaan sellaista, ettei se vaaranna rakennuksen ja
sen arvojen séilymista.

Selitys: Maarayksen tarkoituksena on sailyttda vanha rakennus ja varmistaa, etta sita
voidaan tulevaisuudessa kayttaa ja hyddyntaa siihen tarkoitukseen, johon se soveltuu.

Alueen osa, jolla ensisijaisesti tulee séilyttéé olemassa olevia puita. Mahdolliset kaadettavat
puut korvataan istuttamalla uusi puu jokaista kaadettua puuta kohden. Vanhoissa
koulurakennuksissa voidaan olettaa, etté lepakoilla on péivépiiloja. Rakennusten ja
lahiympéristén hoito seka yllapito tulee toteuttaa siten, etta lepakoiden péaivehtiminen ja
turvallinen siirtyminen rakennukseen on jatkossakin mahdollista. Rakennusten
laajamittaisissa kunnostamisissa tai jos suunnitellaan rakennuksen purkamista, tulee laatia
lepakkoselvitys.

Selitys: Puilla on tarkea rooli arvokkaassa kulttuuriymparistéssa ja kaupunkikuvassa. Puut
ovat tarkeitd myos siksi, ettd ne viivyttavat hulevesia darimmaisissa sddolosuhteissa, sitovat
hiilidioksidia, viilentavat kuumalla saalla ja sitovat epapuhtauksia. Puut ovat tarkeitd myés
lepakoille, niiden elinymparistolle ja ruokailureiteille. Olemassa olevien koulurakennusten
korjauksissa lepakot tulee huomioida, jotta niiden reitit ullakolle ja kattorakenteisiin sailyvat.
Reitteja ovat kattopeltien ja savupiippujen valiset raot seka raystaiden kolot. On
tarkoituksenmukaista tehda lepakkokartoitus ennen isompaa remonttia tai vastaavaa, jotta
saadaan selville lepakkojen ajankohtainen tilanne ja voidaan parhaalla mahdollisella tavalla
huomioida ja suojella niita.

o

A~

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

RASEBORG
RAASEPORI



Hisi

5.4

5.4.1

23 (28)
ngerin Kkortteli / Asemakaavan selostus 12.3.2025

Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen
arvioinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja
paatoksentekoa. MRA 1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

¢ liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

e asuinymparistoon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Alueidenkayttdlain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita
yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan. Alla olevassa taulukossa selvitetdan, miten
kaava huomioi nama sisaltovaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava Yleiskaavan siséltévaatimusten

huomioon, huomioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, Alue sijaitsee taajama-alueella, joka on
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys, rakennettu padasiassa pientaloilla. Alueella

on olemassa oleva infrastruktuuri ja
sijaitsee noin 3 kilometrin paassa asukkaita
palvelevista palveluista.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen Alueella hyodynnetaan olemassa olevaa
hyvaksikayttd, yhteiskuntarakennetta. Kaava-alue sijaitsee
kadun vieressa, jossa on kevyen liikenteen
vayla. Osassa aluetta on myds kaupungin
vesi- ja jatevesiputkia ja on mahdollista
yhdistaa loput alueesta vesi- ja
jatevesijarjestelmaan.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden Kaavaan merkitty asuminen vastaa muun
saatavuus, muassa erillispientalotonttien kysyntaan.
RASEBORG KAAVOITUS

A~

Raaseporintie 37

RAASEPORI . .
10650 Tammisaari



Hisingerin kortteli / Asemakaavan selostus

24 (28)
12.3.2025

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

Palvelut ovat saatavilla muutaman
kilometrin paassa ja kaava mahdollistaa
my®os niita.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Kaavamuutosalue sijaitsee muutaman
kilometrin pddssa Tammisaaren
matkakeskuksesta. Jalankulku- ja pyoratie
yhdistaa kaava-alueen Tammisaaren
keskustaan. Osassa aluetta on vesi- ja
jatevesiputkia ja on mahdollista yhdistaa
loput alueesta vesi- ja jatevesijarjestelmaan.
Jatehuolto toteutetaan olemassa olevan
jatehuoltojarjestelman puitteissa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

Kaava-alue sijaitsee pientaloalueen
laitamilla ja rajoittuu Vasterbyn
virkistysalueeseen. Kaava-alue on
rauhallinen ja turvallinen asuinalue, jossa
on hyvat mahdollisuudet terveelliseen
elamantapaan.

6) kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset;

Kaava-alue on asuinaluetta, jossa on
mahdollisuus harjoittaa pienimuotoista
yritystoimintaa esimerkiksi erilaisten
palveluiden muodossa. Muuta liiketoimintaa
on Osterbyn ja Tammisaaren taajamissa.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Alueelle ei sijoiteta uutta, eika sen lahistolla
sijaitse ennestaan erityisia ymparistdhaittoja
aiheuttavia toimintoja.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

Kaavassa annetaan tarkempia maarayksia
koskien rakentamista, jotta rakennettu
ymparisto ja kaupunkikuva pysyvat
yhtenaisena. Laadukas maisemakuva
varmistetaan maarayksilla siita, miten
ymparistdad suojellaan ja miten
uudisrakentaminen tulee sopeuttaa
olemassa olevaan rakennuskantaan.
Olemassa olevat luontoarvot otetaan
asianmukaisesti huomioon.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyys.

Olemassa olevaa virkistysaluetta voidaan
kayttaa kaava-alueella, joka sijaitsee
Vasterbyn virkistysalueen rajalla.
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Kuva 22. Palvelu- ja virkistystarjonta seké kevyen liikenteen vaylat kaava-alueen ldheisyydessa.
5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavalla ja kaavamuutoksella ei ole kaupunkikuvallisia kielteisia vaikutuksia, silla
maarayksissa on huomioitu arvokas kulttuuriymparistd ja vanha kulttuurihistoriallisesti,
arkkitehtonisesti ja maisemallisesti arvokas koulurakennus.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alue on osittain rakennettu, ja osalla alueesta nakyy koulutoiminnan jalkia. Osa
alueesta koostuu hoidetuista talousmetsista. Alueella tehdyn luontoinventoinnin mukaan
alueella ei ole uhanalaisia luontotyyppeja eika luontotyyppeja tai elinymparist6ja, jotka tulisi
suojella luonnonsuojelulain, metsalain tai vesilain mukaisesti, eikd mydskaan luonnontilaisia
luontotyyppeja. Alueella on lepakoita, jotka kayttavat vanhaa koulurakennusta ainakin
paivapiilopaikkanaan. Alueen rakentaminen vaikuttaa haitallisesti luonnonymparistdéon, mutta
haittavaikutuksia voidaan minimoida kaavamaarayksilla sailyttamisesta seka ohjaamalla
uudisrakentaminen alueille, joilla ei ole merkittavia luontoarvoja.
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Lepakoiden levahdyspaikat huomioidaan kaavassa ja rakennuksista ja ymparistosta
huolehditaan niin, etta lepakot paasevat kayttamaan naita levahdyspaikkoja. Kaavassa
edellytetdan myds, ettd puut sailytetdan kaava-alueella paivapiilojen laheisyydessa (s-2). Jos
suunnitellaan suurta remonttia tai rakennuksen purkamista, on laadittava lepakkoinventointi.
Tama johtuu siita, etta tallaisissa tapauksissa on tarkeaa tietda nykytilanne, kun naita
toimenpiteita suunnitellaan. Kauan etukateen tehty tutkimus ei valttamatta vastaa
nykytilannetta, eika lepakoita siten voida ottaa asianmukaisesti huomioon.

Trollbélentien varrella sijaitsevat vanhat komeat mannyt ovat arvokkaita maisemalle ja
ymparistolle. Tasta syysta kaavassa on maarays, ettd vanhan koulurakennuksen
l&heisyydessa olevat puut on pyrittava sailyttdmaan. Samoin osa olemassa olevista puista on
sailytettava pientalotonteilla. Puuston suojelu edistada muun muassa hiilensidontaa,
hulevesien hallintaa ja luonnon monimuotoisuutta.

Suunniteltu pysakoéintialue toteutetaan niin sanottuna vihreana pysakdintialueena, jossa
otetaan huomioon olemassa oleva luonto ja pyritdan sailyttdamaan mahdollisimman paljon
puustoa ja kasvillisuutta.

Nailla toimenpiteilla pyritddn minimoimaan alueen laajentamisen ja kayton luontoon ja
ymparistéon kohdistuvat negatiiviset vaikutukset. Luontoarvot otetaan asianmukaisesti
huomioon, ja olemassa oleva kasvillisuus pyritdan sailyttdmaan mahdollisuuksien mukaan.
Rakentaminen sijoitetaan alueille, joilla ei ole erityisia luontoarvoja, ja hyddynnetaan jo
ihmistoiminnan muokkaamia alueita.

5.4.4 Muut vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset

Alueelle osoitetut erilaiset asumisvaihtoehdot merkitsevat alueen vaestén kasvua, milla
voidaan katsoa olevan positiivinen vaikutus mahdollisuuksiin yllapitaa ja parantaa alueen
palveluita. Mahdollisuus perustaa uusia palveluita vaikuttaa positiivisesti myds koko
alueeseen. Kortteleiden rakentamisella ei ole merkittavia kielteisia vaikutuksia
naapurikortteleiden asukkaiden hyvinvointiin.

Liikenneratkaisujen vaikutukset

Pientalotonttien pihaliittymien rakentamisella suoraan Trollbdlentielle voidaan katsoa olevan
negatiivinen vaikutus liikkenneturvallisuuteen. Kaavan maaraykset nakemaalueesta
parantavat kuitenkin tilannetta ja liikenneturvallisuutta. Muuten liikenne alueelle
todennakoisesti muuttaa luonnettaan, koska liilkenteessa likkuu vahemman koululaisia, mika
tekee lilkenteesta rauhallisempaa ja ennakoitavampaa.

Uusi yleinen pysakdintialue LP/s edistaa Vasterbyn virkistysalueen kayttda, mika on
Uudenmaan maakuntakaavan alueen suunnittelumaarayksen mukaista: "Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava virkistyskayttéedellytysten séilyminen,
alueen saavutettavuus, riittdva palveluvarustus sekd ympéristbarvot.”
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole ymparistdhairidita aiheuttavaa toimintaa, eika kaavasta ja kaavamuutoksesta
aiheudu ymparistohaittaa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Katso Liite 1 Kaavakartta ja -maaraykset.

5.7 Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia nimia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.
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RASEBORGS STAD
HISINGERS KVARTER

Detaljplaneandring

Planomradet berdr:

| stadsdel 9, kvarter 9345, tomt 1.

Del av fastighet #10-410-1-18
Vesterby och 710-410-1-59 Skillnaden
samt gatuomrade.

Med detaljplanedandringen bildas:
| stadsdel 9, kvarter 9345 och 9346
samt omraden for narrekreation,
allmdn parkering och gatuomraden.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNK
HISINGERIN KORTTELI

Asemakaavan muutos

Kaava-alue koskee:

Kaupunginosassa 9, kortteli 9345,
tonttil1. Osa kiinteistoista 710-410-1-18
Vesterby ja 710-410-1-59 Skillnaden
seka katualue.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Kaupunginosassa 9, korftelit 9345 ja
9346 sekd ldhivirkistysalueita, yleinen
pysakointialue ja katualueita.
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| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade fér fristdende smahus.
P3 tomten ska bevaras eller planteras
tradd s3 att deras antal &r minst ett per
200 m? tomtyta.

Kvartersomrdde fér bostads-, afférs-
kontors- och servicebyggnader dar

miljon bevaras. | byggnaderna far placeras
utrymmen for boende, butiker, kontor,
inkvartering, halsotjanster, offentlig service
och serviceboende fér aldringar samt
dessutom motes-, skolnings-, daghems-,
utstallnings-, motions- och frifidsutrymmen
samt utymmen for motsvarande verksamheter.
Nya byggnaders fasader bér utformas sd att
de ifrdga om fasadmaterial, proportioner,
ytbehandling och fargsattning smalter
samman med byggnaden som genom en
objektbeteckning ska skyddas/byggnaden
som ar historiskt vardefull i omgivningen.
Dessutom ska nya byggnader indrhefen av
den skyddade skolbyggnaden byggas s& att
de betraffande ldge och skala anpassas
till den, s& att skolbyggnadens dominerande
stallning iomrddet bevaras. Gardsomr3det
kring den skyddade byggnaden ska hallas
glest bebyggt.

Omrade for nirrekreation.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.
AO Tontilla tulee sdilytt3s taiistuttaa puita

niin, eftd niiden m3ard on vdhintdan yksi
tontin pinta-alan 200 m? kohti.

Asuin-, liike-, foimisto- ja palvelurakennusten
korttelialue, jolla ymparistd sdilytetdan.
Rakennuksiin saa sijoittaa asumista,
kauppoja, foimistoja, majoitusta, terveys-
palveluita, julkisia palveluita ja vanhusten
palveluasumista seka kokous-, koulufus-,
pdivdkoti-, ndyttely-, liikkunta- ja vapaa-ajan
tiloja sekd filoja muihin vastaaviin
toimintoihin. Uusien rakennusten julkisivut
on rakennettava siten, eftd ne sopeufuvat
yhteen kohdemerkinndlla suojelfavaksi
osoitetun/ympariston historiallisesti
arvokkaan rakennuksen kanssa julkisivun
rakennusmateriaalin, mittasuhteiden, pintojen
ja varityksen osalta. Lisdksisuojellun koulu-
rakennuksen l3heisyydessd olevat uudis-
rakennukset on rakennettava siten, ettd ne
soveltuvaf sijainniltaan ja mittakaavaltaan
siihen siten, ettd koulurakennuksen hallitseva
asema alueella sdilyy. Suojelfua rakennusta
ympardiva piha-alue tulee pitd3d valjdsti
rakennettuna.

Lahivirkistysalue.



Omrdde f6r allmédn parkering som ska
forverkligas som en naturlig del av miljdn.
Vid anldggandet av omr3det ska vid man av
mojlighet bevaras existerande tridbestand
och bilplatserna ska placeras in mellan
vaxtligheten. Ytmaterial som sldpper igenom
dagvatten ska anvdndas.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Grans for delomr3de.

Riktgivande grans for omrdde eller del
av omrade.

Tvérstrecken anger pd vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Riktgivande tomfgrans.
Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomft.

Namn pd gata, vdg, Sppen plats, torg, park
eller annat allmdnt omrade.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet

vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrdde som ska planteras.
Infart till tomt tilldten genom omradet.

Gata.

Riktgivande parkeringsplats.
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Yleinen pysdkdintialue, joka fulee toteuttaa
luontevaksi osaksi ympdristod. Alueen
rakentamisessa tulee mahdollisuuksien
mukaan s3ilyttad olemassa olevaa puustoa
ja autopaikat fulee sijoittaa loimittain
kasvillisuuden kanssa. Hulevettd |3pdisevid
pintamateriaaleja tulee kdyttaa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen fontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen fontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puistfon tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinfa-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.
Ajoyhteys fonfille sallitfu alueen [api.

Katu.

Ohjeellinen pysdkdimispaikka.



Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Del av omrdde dar existerande trad i
forsta hand ska bevaras. Evenfuell fallning
av trad bor ersdttas med aft plantera nya

trad, ett nytt trad for varje trad som falls.

I de gamla skolbyggnaderna kan man anta
att det finns daggdmslen for fladdermdss.
Byggnaderna och ndromgivningen bor vardas
och underhdllas sd att det ar méjligt for
fladdermdss att vistas idaggomslena och
forflytta sig tryggt till byggnaderna. Vid
storre renoveringar av byggnaderna eller
om man planerar rivning av en byggnad
bor en fladdermusinventering uppgdras.

Byggnad som ska skyddas. Byggnaden

ar kulturhistoriskt, landskapsmdssigt och
arkitektoniskt vardefull. Byggnaden far inte
rivas. Renoverings- och &ndringsdtgarder
ska vara sadana, att byggnadens
kulturhistoriska och arkitektoniska varden
bevaras. Det regionala ansvarsmuseet
(V3stra Nylands museum) ska beredas
mojlighet att avge utldtande om byggnads-
eller dtgardstillstandsansokan innan
tillstdndsbeslutet beviljas. Den verksamhet
som bedrivs ibyggnaden bor till sin natur
vara sadan att den inte &ventyrar
bevarandet av byggnaden och dess vdrden.

Riktgivande del av omr3dde som vid behov
ar amnat for fordrojning av dagvatten, dar

fordrgjningskonstruktioner eller andra (osningar

for fordréjning av dagvatten far placeras.

For frisiktomrdde reserverad del av omrade.
Hdjden pd staket, planteringar eller annat
sikthinder far inom frisiktomrddet vara
hégst 80 cm.

For atervinningspunkt/djupinsamlingskéarl
reserverad del av omrdde, riktgivande lage.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jdrjestdd ajoneuvoliittymad.

Alueen osa, jolla ensisijaisesti fulee
sdilyttda olemassa olevia puita. Mahdollisef
kaadettavat puut korvataan istuttamalla
uusipuu jokaista kaadeftua puuta kohden.
Vanhoissa koulurakennuksissa voidaan
olettaa, ettd lepakoilla on paivapiiloja.
Rakennusten ja l3hiympdriston hoito sekd
yll&pito tulee toteuttaa siten, ettd
lepakoiden pdivehtiminen ja tfurvallinen
siirtyminen rakenukseen on jatkossakin
mahdollista. Rakennusten laajamittaisissa
kunnostamisissa taijos suunnitellaan
rakennuksen purkamista, fulee laatia
lepakkoselvitys.

Suogjeltava rakennus. Rakennus on
kulttuurihistoriallisesti, maisemallisestija
arkkitehtonisestiarvokas. Rakennusta eisaa
purkaa. Rakennuksessa suorifettavien
korjaus ja muutostdiden tulee olla sellaisia,
eftd rakennuksen kulttuurihistorialliset ja
arkkitehtoniset arvot s3ilyvat. Alueelliselle
vastuumuseolle (L3nsiUudenmaan museo) on
anneftava mahdollisuus anfaa lausuntonsa
rakennus- ja toimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapaatdksen antamista.
Rakennuksessa harjoitettavan toiminnan
tulee olla luonteeltaan sellaista, efteise
vaaranna rakennuksen ja sen arvojen
sdilymista.

Ohjeellinen alueen osa, joka tarpeen mukaan
on tarkoitettu hulevesien viivyttamiseen,
mihin saa sijoittaa viivytysrakenfeifa fai
muita hulevesien viivytysratkaisuja.

Ndkemdalueeksivarafttu alueen osa. Aidan,
istutusten tai muun n3kemdesteen korkeus
saa ndkemdalueella olla korkeintaan 80 cm.

Kierrdtyspisteelle/jdtteen syvdkerdysastioille
varattu alueen osa, sijaintiohjeellinen.

Nya byggnader ska byggas s3 att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna iomrddet
vad gdller placering, form, proportioner, dimensionering, takform, fargsattning och utformning av fasader,

fonster och dorrar.

Byggnadernas huvudmaterial ska vara tra.

P3 omrddet ska man strdva fill att vid m3n av mdjlighet producera férnybar energipd tomterna. Den utrustning
som ar fill for aft utnyftja den fornybara energin ska planeras som del av byggnadernas arkitektur.

Fére markarbeten pd planomrddet bdr man bekdmpa invasiva frémmande arter och férhindra spridningen av dem.



En byggnads avstand till grdns mot granntomt ska vara minst & meter. Grénserna mellan tomterna ska
inhdgnas med planteringar.

Obebyggda delar av tomt som inte anvdnds som gangbana, trafikomrdde eller lekplats bor planteras.
| vaxtval bor man utgd fran inhemska arter som tidigare anvants pd narliggande omrdden.

Vid byggande av omrddet ska eventuella radonbekdmpningsdtgarder vidtas, s att radonhalten i
inomhusluften inte dverskrider 200 Bq/m3.

Dagvatten:
Ytmaterial som sl@pper igenom dagvatten ska ihuvudsak anvindas pd omradet.

Rent dagvatten ska iférsta hand fordréjas och infiltreras itomtmarken. Dagvatten som avleds fran omrddet
far inte férsamra forhdllandena inarliggande natur och vattendrag.

Om det pd eft parkeringsomrdde byggs dagvattenbrunnar, ska de férses med oljeavskiljare.

Minimiantal bilplatser:

AQ: minst 1 bilplats/bostad
AP: minst 1 bilplats/bostad
ALP: minst 1 bilplats/120 m?

YLEISIA MAARAYKSIA:

Uudet rakennukset tulee rakentaa siten, ettd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun, kattomuodon,
varityksen, julkisivujen jasentelyn sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat alueen olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Rakennusten pdamatferiaalin fulee olla puu.

Alueella tulisi mahdollisuuksien mukaan tuottaa uusiutuvaa energiaa tonteilla. Uusiutuvan energian
hyodyntamiseen farkoitefut laifteet fulee suunnifella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Ennen kuin kaava-alueella tehd3dn maarakennustditd, on forjuttava haitallisia vieraslajeja ja esteftdvd niiden
levidminen.

Rakennuksen efdisyys naapuritontin rajasta tulee olla v3hintdan & mefrid. Tonftien vdliset rajat fulee aidata
istutuksin.

Rakentamattomat tontin osat, joita eikdytetd jalankulkutiend, liikenteeseen taileikkipaikkana, on istutettava.
Kotimaisia lajikkeita fulee suosia. Kasvivalinnoissa tulee pitdyty3 alueella vanhastaan kdytettyihin kotimaisiin
lajikkeisiin.

Alueelle rakennettaessa fulee varautua mahdollisiin radonin forjuntatoimiin, etteisisdilman radonpitoisuus
nouse yli 200 Bq/m3.

Hulevedet:

Hulevettd l3pdisevid pintamateriaaleja tulee p33dsdantoisesti kdyttdd alueella.

Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisestiviivyttdd ja imeyttdd maaperdan fonfilla. Alueelta johdeftavaf hulevedef
eivdt saa heikentdd (Shettyvilld olevan luonnon ja vesistdjen ftilaa.

Autopaikkojen vahimm3ismaarat:
AQ: v3hintd3an 1 autopaikka/asunto
AP: vahintdan 1 autopaikka/asunto

ALP: vihintdan 1 autopaikka/120 m?



Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, aft detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs fullmaktiges beslut __.__. 20,8 __
i protokollet.
Taten todistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston pdytdkirjan —_.__. 20__ , §&:n __ tekemdn

paatoksen mukainen.

P& tjanstens végnar: forvaltningsdirektor
Viran puolesta: hallinfojohtaja THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

FGE / VALT
STDS / KH
PLANLN, godkinnande/ KAAVLTK, hyviksyminen 6-25
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavills, ehdotus 25-24 16.12.2024-24.1.2025
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 25-2k 20.11.2024
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestinshtavills, luonnos 9-2k 17.6-16.8.2024
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 9-24 29.5.2024
. HISINGERS KVARTER
RASEBORG FORSLAG
RAASEPORI HISINGERIN KORTTELI
e EHDOTUS
Konsult/Konsulti Daterad/Paivays
stadsarkitekt 12.3.2025
kaupunginarkkitehti JOHANNA BACKAS
Beredare/Valmistelija| Arkivnummer / Arkistonumero| Diarienummer /Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus |Ritningsnummer/Piirustusnumero
JA
Rifad av/Pirfanyt RBG/343/10.02.03.00/2024 7012 6-25
CL




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Raasepori

Hisingerin kortteli

3,2486

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Liite 2.

3.3.2025

20.11.2024
14.6.2024
7012
1,0641
2,1845

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 3,2486 | 100,00 4393 0,14 1,0641 -1107
A yhteensa 1,8354 56,5 4393 0,24 1,3454 3193
P yhteensa
Y yhteensa -1,4300 -4300
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,6866 21,1 0 0,00 0,5581 0
R yhteensa
L yhteensa 0,7266 22,4 0 0,00 0,5906 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 1 339 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 3,2486 | 100,00 4393 0,14 1,0641 -1107

A yhteensa 1,8354 56,5 4393 0,24 1,3454 3193

AO 0,4782 26,1 1000 0,21 0,4782 1000

ALP/s-1 1,3572 73,9 3393 0,25 1,3572 3393

AL -0,4900 -1200

P yhteensa

Y yhteensa -1,4300 -4300

YO -1,4300 -4300

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,6866 21,1 0 0,00 0,5581 0

VL 0,6866 100,0 0 0,00 0,5581 0

R yhteensa

L yhteensa 0,7266 22,4 0 0,00 0,5906 0

LP 0,1231 16,9 0 0,00 0,1231 0

Katualueet 0,6035 83,1 0,4675

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m?2 %]
Yhteensa 1 339 0 0
Asemakaava 1 339 0 0




Hisingerin kortteli asemakaava ja asemakaavan muutos / Lausunnot, mielipiteet ja vastineet

LAUSUNNOT LUONNOS

Liite 3.
1.11.2024
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Nro

Viranomainen

Lausunto

Vastine

1

Uudenmaan elinkeino-
likenne- ja
ymparistokeskus
(ELY-keskus)
UUDELY/10955/2024
13.9.2024

ELY-keskus toteaa, ettd kaavaluonnos ei anna riittdvaa
kuvaa kaavan vaikutuksista kaava-alueen luontoon ja sen
erityispiirteisiin. Toisin kuin selostuksessa annetaan
ymmartaa kaavan yhteydessa ei ole arvioitu kaavan
vaikutuksia alueen kasvi- ja eldinlajeihin tai laajemmin
luonnon monimuotoisuuteen. Lisaksi luontovaikutusten
arviointia kasittelevassa kappaleessa 5.4.3. todetaan
virheellisesti, ettd alue olisi suurelta osin rakennettua, eika
kaavamuutoksella olisi kielteisia vaikutuksia olemassa
olevaan luontoon.

Toisin kuin kaavaselostuksen luonnoksessa annetaan
ymmartaa, selvasti yli puolet kaava-alueesta on
nykytilassaan rakentamatonta aluetta, jonka nykyiset elidlajit
ja luontotyypit tulevat kaavan toteuttamisen yhteydessa
suurelta osin haviamaan. Talla on kielteinen vaikutus
olemassa olevaan luontoon ja asia on syyta todeta
kappaleessa 5.4.3. ja arvioida asianmukaisesti. ELY-keskus
katsoo, ettd kaavaa varten tulee toteuttaa luontoselvitys,
jonka havainnot ja johtopaatokset otetaan kaavan laatimisen
lahtdkohdaksi.

Luontoselvityksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
mahdolliseen lehtoneidonvaipan esiintymiseen Lilltrasketin
lounaispuolella sekd mahdolliseen kallioketoalueeseen
Amiraalikaaren ja urheilukentan valissa. Lehtoneidonvaippa
on luonnonsuojelulailla (74 §, 9/2023) rauhoitettu laji, josta
on yksittdinen vanha havainto Trollbdlentien varresta kaava-
alueen itapuolelta.

Kuten osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan, kaava-
alueelle on tehty luontoinventointi kesalla 2024. Selostusta
taydennetaan yhteenvedolla luontoinventoinnin tuloksista.
Luontoinventoinnin tulokset otetaan asianmukaisesti huomioon.
Luvussa 5.4.3 korjataan virheellinen kuvaus siita, etta alue on
paaosin rakennettua ja arvioidaan alueen rakentamisen
seurauksia luonnolle.

Kuten osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan, kaava-
alueelle on tehty luontoinventointi kesalla 2024. Selostusta
taydennetaan yhteenvedolla luontoinventoinnin tuloksista.
Luontoinventoinnin tulokset otetaan asianmukaisesti huomioon.
Luvussa 5.4.3 korjataan virheellinen kuvaus siita, etta alue on
paaosin rakennettu, arvioidaan alueen laajentamisen vaikutuksia
luontoon ja miten alueen kehittdmisen yhteydessa syntyvat
negatiiviset vaikutukset pyritddn minimoimaan.

Luontoinventoinnissa lehtoneidonvaippaa ei 16ytynyt kaava-
alueelta. Ymparistotarkastaja kavi kesalla 2023 ja 2024 kaava-
alueen ulkopuolella olevalla lehtoneidonvaipan havaintopaikalla,
ja totesi, etta esiintyma vaikuttaa havinneen. Seuraava
tarkastuskaynti on suunniteltu kesaksi 2025 tilanteen
seuraamiseksi.
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Nro

Viranomainen

Lausunto

Vastine

Amiraalikaaren ja koulun urheilukentan valinen kallioinen
niittyalue on vanhojen ilmakuvien perusteella ollut
kasvillisuudeltaan avointa ja ketomaista vahintaan 1950-
luvulta asti mutta todennakoisesti huomattavasti kauemmin.
Mahdolliseen perinnebiotooppiin viittaa vanhan torpan
paikka samalla kohdalla ns. Senaatin kartastossa (1870—
1907). Kaytettavissa olevien valokuvien perusteella kohde
on mahdollisesti karu kallioketo tai heinaketo, jotka
molemmat ovat darimmaisen uhanalaisia luontotyyppeja.

ELY-keskus toteaa, ettd kaavamuutokseen sisaltyva
kaavamaarays (sr- 1) huomioi asianmukaisella tavalla
arvokkaan vanhan Mauritz Hisingerin / Vasterbyn koulun
suojelutavoitteet.

Korttelissa ALP/s tulee kiinnittaa erityista huomiota
uudisrakentamisen sijoitteluun.

Luontevimmin tdma tapahtuisi sitovin rakennusaloin ja
kerrosalamaarin, kuten AO-korttelissa on tehty.

Kaavaluonnoksen kortteli AO sisaltaa viisi tonttia, joista
kolmelle tontille paasy on suunniteltu jarjestettavan suoraan
kokoojakatuna toimivalta Trollbélentieltd kadun varressa
olevan pp/jk -tien yli. ELY-keskus kiinnittda huomiota
ratkaisusta aiheutuvaan liikenneturvallisuusriskiin. ELY-
keskus nakisi hyvana tutkia mahdollisuutta
tonttikaturatkaisulle tonttien katuverkkoon liittdmiseksi.

Luontoinventoinnissa kaava-alueelta ei I6ytynyt uhanalaisten,
luonnonsuojelulain, metsalain ja vesilain luontotyyppeja tai
elinymparistja. Koulun ymparistd on ollut vuosia koulun pihana,
ja maasto on sen vuoksi kulunut.

Merkitaan tiedoksi.

ALP/s-1-korttelialueen uudisrakentamista koskevaa
kaavamaaraysta tdsmennetaan siten, ettd vanhan
koulurakennuksen hallitseva asema maisemassa sailytetaan,
uudisrakennukset sovitetaan siihen sijaintinsa ja mittakaavansa
puolesta seka suojeltua rakennusta ympardiva piha-alue pidetdan
harvaan rakennettuna.

Tammisaaressa on paljon vastaavia pihaliittymia vilkkkaammilla
kaduilla, kuten Osterbyntielld ja Tenholantielld (maantie). Kaava-
alueella pihaliittymien jarjestaminen eri tavalla on maaston
ominaisuuksien (avokallio) vuoksi haastavaa ja vaatisi
merkittdvampia muutoksia luonnonymparistéén. AO-tonttien
pihaliittymat tehdaan turvallisemmiksi osoittamalla pydratien ja
Trollbdlentien viereen selked nakemaalue (na), jossa
kasvillisuuden korkeus saa olla enintaan 80 cm. Lisaksi liittymien
sijaintia ja maaraa rajoitetaan kaavakartassa.
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Kaavamaarayksissa on velvoitettu puhtaiden hulevesien
viivyttamiseen ja imeyttamiseen tontilla. Mikali on mahdollista,
etta hulevesia taytyy niiden maaran vuoksi viivyttaa myos
yleisilla viheralueilla, on tdhan syyta varata alueita
kaavamerkinnalla.

Lisaksi pysakaintiin varattujen alueiden hulevedet tulee johtaa
eteenpain vesien laatua parantavan rakenteen kuten
Oljynerotuksen tai biosuodatuksen kautta.

Kaavakarttaan on merkitty ohjeelliset alueet, jotka on tarvittaessa
tarkoitettu hulevesien viivyttamiseen lahivirkistysalueilla, joihin
tallaisten alueiden toteuttaminen tulisi olla kdytanndssa
mahdollista. Scalgo Liven suuntaa antava analyysi osoittaa, etta
rankkasateista huolimatta kaava-alueen viheralueilta ei synny
merkittavia hulevesitulvia. Analyysin tulokset ovat selostuksen
liitteena.

Yleinen parkkipaikka on tarkoitus toteuttaa
"viherpysakdintialueena”, jossa luonto huomioidaan ja puita
sdilytetdan mahdollisimman paljon. Tarkoitus on, etta
pysakdintialueen pinta on lapaiseva, koska se ei sijaitse
pohjavesialueella. Talla tavoin pyritddn muokkaamaan maastoa
mahdollisimman vahan ja siten vaikuttamaan ymparistoon
mahdollisimman vahan.

Kaavaan tehtavat muutokset:

ALP/s-1 merkinnan maaraystekstia tdydennetaan seuraavasti:
"Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue, jolla
ympaéristd séilytetdén. Rakennuksiin saa sijoiftaa asumista,
kauppoja, toimistoja, majoitusta, terveyspalveluita, julkisia
palveluita ja vanhusten palveluasumista sekd kokous-, koulutus-,
péaivékoti-, ndyttely-, liikunta- ja vapaa-ajan tiloja seké tiloja
muihin vastaaviin toimintoihin. Uusien rakennusten julkisivut on
rakennettava siten, etté ne sopeutuvat yhteen kohdemerkinnélla
suojeltavaksi osoitetun/ympéristén historiallisesti arvokkaan
rakennuksen kanssa julkisivun rakennusmateriaalin,
mittasuhteiden, pintojen ja vérityksen osalta. Lisdksi suojellun
rakdumrasitevakden | &liéisye doged n/al/ sljainditiede jaukset on
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mittakaavaltaan siihen siten, ettd koulurakennuksen hallitseva
asema alueella séilyy. Suojeltua rakennusta ympé&roivén piha-
alueen tulee pitdé véljasti rakennettuna.”
Trollbdlentien AO-tonttien pihaliittymien yhteyteen osoitetaan
nakemaalue, na: "Nédkemé&alueeksi varattu alueen osa. Aidan,
istutusten tai muun ndkeméesteen korkeus saa ndkeméalueella
olla korkeintaan 80 cm.”
Lisaksi AO-korttelin alueen pihaliittymien maaraa ja sijaintia
rajoitetaan.
Hulevesien hallintaan tarkoitettuja alueita osoitetaan
kaavakarttaan, Hule: "Ohjeellinen alueen osa, joka tarpeen
mukaan tarkoitettu hulevesien viivyttdmiseen mihin saa sijoittaa
viivytysrakenteita tai muita hulevesien viivytysratkaisuja.”
2 Uudenmaan liitto Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa. Merkitdan tiedoksi.
21.8.2024
3 Lansi-Uudenmaan Alueen sammutusveden saanti on turvattava. Kunnallistekniikan suunnittelu tapahtuu kaavan
pelastuslaitos Sammutusvesijarjestelyt on toteutettava Lansi-Uudenmaan toteutusvaiheessa.
10.9.2024 pelastuslaitoksen laatiman sammutusvesisuunnitelman
mukaisesti. Alueelle on sijoitettava vahintaan yksi Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
palopostiasema, jonka tuotto on vahintaan 2400 I/min.
4 Lansi-Uudenmaan Rakennetun kulttuuriympariston, maiseman ja sr-merkinnan maaraystekstia tasmennetaan toteamalla, etta

museo 31.7.2024

rakennussuojelun osalta museo voi puoltaa
kaavamuutosluonnosta. Museo pitda vanhan
koulurakennuksen kayttotarkoituksen muutosta mahdollisena.
Vanhan koulurakennuksen ja sen miljé6n arvot on tuotu esiin ja
huomioitu kaavaluonnoksen merkinndissa ja maarayksissa,
jotka ovat padosin hyvat ja asianmukaiset. Koska koulukorttelin

toiminnan tulee olla sellaista, ettei se vaaranna rakennusta ja sen
arvoja.
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uusi kayttétarkoitusmerkintd ALP mahdollistaa hyvin
monenlaisia toimintoja, suojellun koulurakennuksen osalta olisi
hyva viela tarkentaa, etta sinne sijoittuvien uusien toimintojen
tulee olla laadultaan sellaisia, ettd ne sopeutuvat rakennuksen
asettamiin reunaehtoihin eivatka vaaranna rakennuksen ja sen
arvojen sailymista.

Lisdksi vanhan koulurakennuksen sisatilat tulisi esitella ja
arvioida, onko myds sisatiloissa sellaisia sailytettavia arvoja,
jotka tulisi ottaa huomioon jo kaavaa laadittaessa.

Osoitettu uusi erillispientalojen korttelialue (AO) vaikuttaa
soveltuvalta viereisen pientaloalueen laheisyyteen. Uudessa
AO-korttelissa uudisrakentamisen mittakaavan on hyva olla
viereisen pientaloalueen rakentamista vastaavaa.
Kaavaluonnoksessa osoitetut istutettavat alueen osat
korttelialueiden reunoilla ja maaraykset puuston
sailyttamisesta ja korvaavan puuston istuttamisesta tonteilla
ovat kannatettavia, samoin rakentamistavasta annetut yleiset
maaraykset.

ALP-korttelialueen osalta museo haluaa tuoda viela esiin, etta
vuonna 1990 toteutettua koulun laajennusosaa ei ole huomioitu

Selostukseen tehdaan lyhyt kuvaus rakennuksen sisatiloista
oheiskuvineen. Rakennuksen arkkitehtoniset ja
kulttuurihistorialliset arvot sisélla ovat enemman tai vahemman
kadonneet vuosien varrella tehtyjen korjaus- ja muutostoéiden
vuoksi. Nyt rakennuksessa on materiaaleja ja tekniikkaa, jotka
eivat siihen kuulu (seinat/seindkoulutus, lattiat, katot, uudet
ikkunat, eristys, ilmanvaihto ja muun muassa WC:t ja keittio
kalusteineen on uusittu). Sisatilojen suojaaminen ei ole
perusteltua tai tarkoituksenmukaista. Lisaksi rakennusten
sisatilojen suojelu toteutetaan yleensa erillisella
rakennusperint6lain mukaisella paatoksella eikd asemakaavalla.

Merkitaan tiedoksi.

ALP/s-1-korttelialueen uudisrakentamista koskevaa
kaavamaaraysta tdsmennetaan siten, ettd vanhan
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eika esitelty tarkemmin kaava- aineistossa. Museon
nakemyksen mukaan se sopeutuu mittasuhteiltaan,
muotokieleltdan ja ilmeeltaan hyvin vanhan koulurakennuksen
laheisyyteen. Mikali se on tarkoitus myohemmin korvata
uudisrakentamisella, rakentamista vanhan koulun
laheisyydessa olisi museon mielesta tarkeaa ohjata niin, etta
uudisrakentaminen sopeutuu myds sijoittumisensa osalta hyvin
olevaan miljé6seen ja yhteen vanhan koulurakennuksen
kanssa ja etta se lisaksi jaa alisteiseen asemaan vanhaan
kouluun nahden jattaen paaosan vanhalle suojellulle
rakennukselle. Asiasta olisi hyva maarata myos talta osin
tarkemmin kaavassa, mikali vanhan koulun puoleiseen osaan
ALP/s-1-korttelialuetta on tarkoitus sallia uutta

rakentamista. Piha-alueen vanhan koulun laheisyydessa olisi
hyva pysya myos melko valjasti rakennettuna.

Sr-merkinnan maaraystestissa museoviranomaiselle-sanan
tilalle tulee kirjoittaa Alueelliselle vastuumuseolle (Lansi-
Uudenmaan museo) nykykaytannén mukaan.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta museo toteaa, etta koska
kaava-alueella ei ollut tiettdvasti tehty arkeologista inventointia,
Lansi-Uudenmaan museon arkeologi tarkasti alueen 10.
huhtikuuta 2024. Kaava-alueella ei ole kiinteita
muinaisjaannoksia eika muita kulttuuriperintdékohteita.
Kivirakenne kaava-alueen lansilaidalla Amiraalikaaren varrella
liittyy vield 1950-luvun lopulla olemassa olleeseen
rakennukseen. Arkeologisen kulttuuriperinnén nakokulmasta
kaavan edistamiselle ei ole estetta.

koulurakennuksen hallitseva asema maisemassa sailytetaan,
uudisrakennukset sovitetaan siihen sijaintinsa ja mittakaavansa
puolesta seka suojeltua rakennusta ympardiva piha-alue pidetdan
harvaan rakennettuna.

Maaraysteksti korjataan lausunnon mukaisesti.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavaan tehtavat muutokset:
sr-merkinnan maaraystekstia tdydennetaan seuraavasti:
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"Suojeltava rakennus. Rakennus on kulttuurihistoriallisesti,
maisemallisesti, ja arkkitehtonisesti arvokas. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostdiden
tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistorialliset ja
arkkitehtoniset arvot séilyvét. Alueelliselle vastuumuseolle (Lansi-
Uudenmaan museo) on annettava mahdollisuus antaa
lausuntonsa rakennus- ja toimenpidelupahakemuksesta ennen
lupapéétbksen antamista. Rakennuksessa harjoitettavan
toiminnan tulee olla luonteeltaan sellaista, ettei se vaaranna
rakennuksen ja sen arvojen sdilymista.”

ALP/s-1-merkinnan maaraystekstia tdydennetdan seuraavasti:
"Asuin-, lilke-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue, jolla
ympéristd séilytetéén. Rakennuksiin saa sijoittaa asumista,
kauppoja, toimistoja, majoitusta, terveyspalveluita, julkisia
palveluita ja vanhusten palveluasumista seké kokous-, koulutus-,
péaivékoti-, néyttely-, liikunta- ja vapaa-ajan tiloja seké tiloja
muihin vastaaviin toimintoihin. Uusien rakennusten julkisivut on
rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat yhteen kohdemerkinnélléa
suojeltavaksi osoitetun/ympéristdn historiallisesti arvokkaan
rakennuksen kanssa julkisivun rakennusmateriaalin,
mittasuhteiden, pintojen ja vérityksen osalta. Liséksi suojellun
koulurakennuksen léheisyydessé olevat uudisrakennukset on
rakennettava siten, ettd ne soveltuvat sijainniltaan ja
mittakaavaltaan siihen siten, ettd koulurakennuksen hallitseva
asema alueella séilyy. Suojeltua rakennusta ympé&roivén piha-
alueen tulee pitdé véljasti rakennettuna.”

Ymparisto- ja
rakennuslautakunta
11.9.2024 § 116

Ymparisto- ja rakennuslautakunta antaa seuraavan
lausunnon kunnan rakennusvalvontaviranomaisena:
Liitteena olevan karttamateriaalin ja selostusten mukaisesti

Tammisaaressa on paljon vastaavia pihaliittymia vilkkkaammilla
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11.9.2024 § 117

rakennusvalvonta esittda seuraavan huomion:
- Pitaisi pohtia riskeja koskien AO-tonttien sisdanajoteita
Trollbolentielta.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa antaa seuraava
lausunto kunnan ymparistéviranomaisena:

Kaavoitus tulee arvioida AO-tonttien valttamattdmyys ja sen
sijaan harkita alueen sailyttdmista viheralueena.

Etenkin jos AO-tontit ei toteuteta, on myds perusteltua arvioida
LP-alueen sijainti uudelleen, viheralueen pirstoutumisen
valttamiseksi.

kaduilla, kuten Osterbyntielld ja Tenholantielld (maantie). Kaava-
alueella pihaliittymien jarjestaminen eri tavalla on maaston
ominaisuuksien (avokallio) vuoksi haastavaa ja vaatisi
merkittdvampia muutoksia luonnonymparistéon. AO-tonttien
pihaliittymat tehdaan turvallisemmiksi osoittamalla pydratien ja
Trollbélentien viereen selkea nakemaalue (na), jossa
kasvillisuuden korkeus saa olla enintdan 80 cm. Lisaksi liittymien
sijaintia ja maaraa rajoitetaan kaavakartassa.

Kaavaan tehtavat muutokset:

Trollbdlentien AO-tonttien pihaliittymien yhteyteen osoitetaan
nakemaalue, na: "Nékemdé&alueeksi varattu alueen osa. Aidan,
istutusten tai muun nédkeméesteen korkeus saa ndkeméalueella
olla korkeintaan 80 cm.”

Lisaksi AO-korttelin alueen pihaliittymien maaraa ja sijaintia
rajoitetaan.

Nykyisessa kaavassa alue on osoitettu AL-alueeksi, jossa on
suuri liikerakennusten rakennusala ja sen yhteyteen pieni
rakennusala asuinrakennukselle. Talle jarjestelylle ei kuitenkaan
ole talla hetkella kysyntda. Sen sijaan Trollbdlessa on kysyntaa
pientalotonteille, mutta alueella ei ole vapaita tontteja.
Kaavaehdotus vastaa osittain tdhan tarpeeseen ja hyédyntaa
rakentamiseen jo varattua aluetta.

LP-alueen sijainti kaavaluonnoksessa tien itapuolella vaikuttaa
luontoon vdhemman kuin jos alue sijaitsisi vastapaata tien toisella
puolella. Tien lansipuolella oleva alue on kallioinen ja kivinen ja
korkeammalla suhteessa tiehen, mika tarkoittaa, etta pitaisi
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muokata maastoa paljon enemman, jos rakentaisi
pysakadintialueen tien sille puolelle. Tien oikealla puolella oleva
alue on melko tasainen, hieman matalampi suhteessa tiehen ja
siitd voitaisiin pienemmalla vaivalla tehda niin sanottu
"viherpysakointialue", jossa olemassa olevat puut huomioidaan.
Taman pitaisi olla luontoarvojen ja hiilensidonnan kannalta
kannatettavaa. Pysakdintialueen sijoittaminen AO-tontin rajalle
tarkoittaa, etta maastoa tarvitsisi muokata enemman
(mahdollinen kallion rajayty) koska pysakdintialueen ja AO-tontin
valissa on avokallio-osuus.

Mikali luontoselvityksen yhteydessa ilmenee merkittavia Luontoinventoinnin tulokset huomioidaan kaavassa.
luontoarvoja, on ne luonnollisesti huomioitava kaavassa. Luontoinventoinnin mukaan lepakoiden esiintyminen
koulurakennusten laheisyydessa ja liito-oravien esiintyminen
mahdollisen elinympariston yhteydessa Stortraskintien itapuolella
tulisi selvittaa. Lepakoita esiintyy alueella, silla vanhan
koulurakennuksen ullakolta on I6ydetty ulostetta. Merkinta s-2
taydennetaan lepakoita koskevilla maarayksilla. Tarkempi
lepakkoselvitys on perusteltua, jos rakennuksiin tehdaan isompia
kunnostustdita tai jos suunnitellaan rakennuksen purkua, jotta
saadaan selvitettya lepakoiden nykytilannetta.
Ympaéristotarkastaja selvitti lito-oravien mahdollisen
elinymparistdn eika 16ytanyt kaava-alueella merkkeja liito-oravien
esiintymisesta. Lajia ei tunneta alueelta tai sen laheisyydesta.
Lahin tiedossa oleva havainto on yli 7 km kaava-alueelta.

Kaavaan tehtavat muutokset:

Merkinta s-2 tdydennetdan seuraavasti:

"Alueen osa, jolla ensisijaisesti tulee séilyttda olemassa olevia
puita. Mahdolliset kaadettavat puut korvataan istuttamalla uusi
puu jokaista kaadettua puuta kohden.
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Vanhoissa koulurakennuksissa voidaan olettaa, etté lepakoilla on
péivépiiloja. Rakennusten ja l&hiympéristén hoito sekd yllépito
tulee toteuttaa siten, etté lepakoiden pédivehtiminen ja turvallinen
siirtyminen rakennukseen on jatkossakin mahdollista.
Rakennusten laajamittaisissa kunnostamisissa tai jos
suunnitellaan rakennuksen purkamista, tulee laatia
lepakkoselvitys.”
7 Tekninen lautakunta | Teknisella lautakunnalla ei ole lausuttavaa Hisingerin korttelin | Merkitdan tiedoksi.
20.8.2024 § 136 asemakaavamuutoksen luonnoksesta.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
8 Sivistyslautakunta Jos alueelle muuttaa lapsiperheitd, on Osterbysséa paivékoti, Merkitaan tiedoksi.
20.8.2024 § 111 esikoulu ja koulu vuosiluokille 1-6. Alueelta jarjestetaan
ruotsinkielisille oppilaille esikoulu- ja koulukuljetuksia Osterbyn
skola -kouluun ja Ekenas hogstadieskola -kouluun seka
suomenkielisille oppilaille Hakarinteen kouluun (esikoulu -
vuosiluokka 9). Tama tarkoittaa, etta koulukuljetuksista ei
aiheudu lisakustannuksia sivistyslautakunnalle.
Vasterbyn ulkoilualue tarjoaa monipuoliset mahdollisuudet Merkitaan tiedoksi.
liikuntaan ja ulkoiluun.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
9 Eteldkarjen Asemakaavan toteuttamisesta ei todennakdisesti aiheudu Merkitdan tiedoksi.
ymparistoterveys terveysriskeja, eika terveydensuojeluviranomainen vastusta
9.9.2024 asemakaavaluonnosta ja Hisingerin korttelin
asemakaavamuutosta. Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
10 |Raaseporin Vesi — Lausunnossaan kaupungin kaavoituslautakunnalle Raaseporin |Merkitaan tiedoksi.
liikelaitoksen Vesi -liikelaitoksen johtokunta totesi, ettd kaava-alue sijaitsee
johtokunta § 70 osittain vesilaitoksen veden ja jateveden toimialueen
4.9.2024 ulkopuolella. Alue ei sijaitse ollenkaan huleveden toimialueella.
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Osalle aluetta on rakennettu kunnallistekniikkaa (vesi ja
jatevesi).

Jos vesilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella olevat kiinteistot
haluavat liittya kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon,
Raaseporin Vesi voi kasitella asian. Jos toiminta-alueen
ulkopuolella sijaitsevia kiinteistdja liitetdan toiminta-alueeseen,
laajeneminen tapahtuu liittyjan kustannuksella.

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.

11

Caruna Oy 16.8.2024

Asemakaavan ei nahda merkittavasti vaikuttavan
sahkonjakeluun.

Mahdollisesti tarvittavat johto- ja laitesiirrot tehdaan Carunan
toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen
ja laitteiden siirron edellytys on, etta niille jarjestyy uusi pysyva
sijainti.

Toivomme mahdollisuutta tarkentaa lausuntoamme
kaavoituksen seuraavissa vaiheissa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.

12

Fingrid 20.6.2024

Fingrid ei lausu Hisingerin korttelin asemakaavan ja
asemakaavasta.

Fingridin voi poistaa tdman Hisingerin korttelin asemakaavan
jakelulistalta.

Kyseiselld asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja
eikd muita toimintoja.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.
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1

17.6.2024

s-2-merkinta

- voisi olla hieman yleisempi, se on nyt hyvin tarkka, jokainen
puu on korvattava.

- Syntyykd tassa tulkinta, etta jos puu kaadetaan, uusi pitaisi
istuttaa kyseiseen paikkaan?

- Voisiko s-2-alueen raja seurata 25 metrin korkeuskayraa niin,
ettd osa sorakentasta ei kuulu s-2-alueeseen?

sr-1

- rakennuksen kulttuurihistorialliset ja arkkitehtoniset arvot
sisatiloissa ovat niin sanotusti taysin tuhoutuneet johtuen
kaupungin aiemmista korjauksista, mm. materiaaleilla ja
tekniikoilla, jotka eivat kuulu tallaiseen rakennukseen.
Suojelumaaraysta voisi ehka tdsmentaa siten, etta se koskee
rakennuksen ulkomuotoa ja suhdetta |ahiymparistoon?

korkea energiatehokkuus

- voiko sr-1-rakennukselle myontaa poikkeus niin, etta se ei
edellyta toimenpiteita, jotka voivat olla ristiriidassa talotekniikan
kanssa, joka soveltuu rakennukseen? Vaatimus voi olla
vaikeasti sovitettavissa yhteen rakennuksen luonteen
sdilyttdmisen kanssa, ja se voi edellyttda rakennustekniikka,
joka ei sovellu vanhaan hirsirakennukseen. Pyrkia korkeaan
energiatehokkuuteen voi tietysti aina, mutta miten
rakennusvalvonta tulkitsee tdman yksityiskohtaisesti?

pysakainti

- ohjeellinen pysakointipaikka on pieni suhteessa
pysakaointinormiin

- voisi olla 5+7+5 m syva, niin se vastaisi tilannetta sellaisena
kuin parkkipaikka nayttaa olleen kaytdssa tahan asti.
Potentiaalisten autopaikkojen maara kaksinkertaistuu.

Merkinta koskee rajattua osaa alueesta, jossa on sekd maiseman
ettd ympariston kannalta tarkeita puita. Maarayksessa ei oteta
kantaa siihen, mihin uusi puu istutetaan. Maaraysta ei muuteta.
s-2-alueen rajaa muutetaan siten, ettd se seuraa karkeasti 25
metrin korkeuskayraa eika siten sisalla sorakenttaa.

Kaavan suojelumaaraykset koskevat vain rakennusten
ulkopuolta. Suojelumaaraysta sr-1 ei muuteta.

Korkeaa energiatehokkuutta koskeva maarays poistetaan, koska
sille asetetaan korkeat vaatimukset jo rakennuslupavaiheessa.
Tonteilla pyritdan kuitenkin edelleen tuottamaan uusiutuvaa
energiaa mahdollisuuksien mukaan.

Ohijeellinen pysakointialue osoitetaan nykyisessa muodossaan,
jotta sita voidaan kayttaa samalla tavalla myo6s jatkossa. Koska
korttelitehokkuus on alhainen, asemakaavaan ei merkita lisaa
pysakaointipaikkoja; jos tarvetta ilmenee, ne voidaan ratkaista
tapauskohtaisesti asemapiirustuksen perusteella
rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Kaavaan tehtavat muutokset:

s-2-alueen rajaa muutetaan maastoa tarkoituksenmukaisella
tavalla myo6tailevaksi.
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Nro |Mielipiteenantaja Mielipide Vastine

Energiatehokkuutta koskeva maarays poistetaan ja uusiutuvaa
energiaa koskeva maarays muotoillaan seuraavasti: "Alueella on
pyrittdvé tuottamaan tonteilla uusiutuvaa energiaa
mahdollisuuksien mukaan. Uusiutuvan energian hyddyntémiseen
tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria.”

Ohjeellinen pysakointipaikka tarkennetaan kaavakartalla.
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Nr/
Nro

Myndighet / viranomainen

Utlatande / Lausunto

Bemotande / Vastine

1

Nérings- trafik- och
miljocentralen i Nyland
(NTM-centralen) 27.2.2025

Uudenmaan elinkeino-,
liikkenne- ja
ympaéristokeskus
(ELY-keskus) 27.2.2025

NTM-centralen har gett utlatande om planens beredningsmaterial
13.9.2024. NTM-centralens utldtande har i huvudsak beaktats
val.

Narings-, trafik- och miljécentralen konstaterade i
beredningsskedet att dagvatten fran omraden som reserverats
for parkering ska ledas genom en konstruktion som forbattrar
vattenkvaliteten, till exempel oljeavskiljning eller biofiltrering.
Staden har i sitt svar konstaterat att parkeringsomradet ar tankt
att genomféras som ett gronparkeringsomrade med en yta som
ar genomslapplig for vatten. NTM-centralen anser att I6sningen
ar godtagbar. Om det byggs dagvattenbrunnar pa
parkeringsomradet ska de utrustas med oljeavskiljare.

Antecknas for kdnnedom.

Bestammelsen om dagvatten kompletteras med att om
dagvattenbrunnar byggs pa parkeringsomrade, ska de utrustas med
oljeavskiljare.

Planforslaget justeras enligt foljande:

Dagvattenbestammelserna kompletteras enligt foljande:

"Ytmaterial som sldpper igenom dagvatten ska i huvudsak anvédndas pa
omradet.

Rent dagvatten ska i férsta hand férdréjas och infiltreras i tomtmarken.
Dagvatten som avleds fran omradet far inte férsdmra férhallandena i
nérliggande natur och vattendrag.

"Om det pa ett parkeringsomrade byqggs dagvattenbrunnar, ska de
férses med oljeavskiljare.”

ELY-keskus on lausunut kaavan valmisteluaineistosta 13.9.2024.
ELY-keskuksen lausunto on otettu paaosin hyvin huomioon.

ELY-keskus lausui valmisteluvaiheessa, etta pysakaointiin
varattujen alueiden hulevedet tulee johtaa eteenpain vesien
laatua parantavan rakenteen kuten dljynerotuksen tai
biosuodatuksen kautta.

Vastineessaan kaupunki on todennut, ettd pysakadintialue on
tarkoitus toteuttaa viherpysakointialueena, jonka pinta on vetta
lapaiseva. ELY- keskus katsoo ratkaisun olevan hyvaksyttava.
Mikali pysakointialueelle rakennetaan hulevesikaivot, tulee ne
varustaa 6ljynerottimilla.

Merkitaan tiedoksi.

Maaraysta hulevedesta tdydennetaan siten, etta jos hulevesikaivoja
rakennetaan pysakdintialueille, ne on varustettava 6ljynerottimilla.

Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:
Hulevesimaaraykset tdydennetdan seuraavasti:



Johanna Avellan
Typewritten Text
Liite 4.
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Nr/ |Myndighet / viranomainen |Utlatande / Lausunto Bemoétande / Vastine
Nro
"Hulevetta lapéaisevié pintamateriaaleja tulee pdésaéantoisesti kayttaa
alueella.
Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttda ja imeyttéd maaperéén
tontilla. Alueelta johdettavat hulevedet eivét saa heikentaa lahettyvilla
olevan luonnon ja vesistojen tilaa.
Mikéli pysékdintialueelle rakennetaan hulevesikaivot, tulee ne varustaa
Oliynerottimilla.”
2 Nylands forbund Nylands forbund ger inget utlatande. Antecknas for kannedom.
20.12.2024
Uudenmaan liitto Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa. Merkitaan tiedoksi.
20.12.2024
3 Vastra Nylands Slackvatten Planeringen av kommunaltekniken sker i det skede da planen
raddningsverk Tillgangen pa slackvatten till omradet maste tryggas. genomfors.
13.1.2025 Slackvattenarrangemangen ska genomforas i enlighet med den
slackvattenplan som Vastra Nylands raddningsverk har utarbetat.
Det ska placeras minst en brandpoststation pa omradet med en
genomstrémning pa minst 2400 I/min.
Utlatandet foranleder inga andringar i planfoérslaget.
Léansi-Uudenmaan Sammutusvesi Kunnallistekniikan suunnittelu tapahtuu kaavan toteutusvaiheessa.
pelastuslaitos Alueen sammutusveden saanti on turvattava.
13.1.2025 Sammutusvesijarjestelyt on toteutettava Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen laatiman sammutusvesisuunnitelman
mukaisesti. Alueelle on sijoitettava vahintaan yksi
palopostiasema, jonka tuotto on vahintdan 2400 I/min.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
4 Vastra Nylands museum Nar det galler planférslaget som nu ar till paseende kan museet | Antecknas for kannedom.

11.12.2024

konstatera att man géllande den byggda kulturmiljén, landskapet
och byggnadsskyddet bra beaktat museets utlatande i
utkastskedet. Bestdmmelserna for beteckningarna sr-1 och
ALP/s-1 har preciserats och presentationen av skolbyggnaderna i
omradet i planbeskrivningen har kompletterats i enlighet med
museets tidigare utlatande. Museet anser att
bestammelsetexterna for beteckningarna sr-1 och ALP/s-1 samt
bestammelserna om omradets miljé och nybyggnation nu verkar
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Nr/
Nro

Myndighet / viranomainen

Utlatande / Lausunto

Bemotande / Vastine

Lansi-Uudenmaan museo
11.12.2024

vara andamalsenlig. Med planen stravar man till att bevara den
gamla skolbyggnaden och dess omgivnings kulturhistoriska och
landskapsmassiga varden, aven om byggnadens och tomtens
anvandningsandamal andras.

Det skulle vara bra att lagga till ett vagledande fortydligande till
bestammelsen om ALP/s-1-kvartersomradet, enligt vilket det ar
Onskvart att bevara gardsomradet i narheten av den skyddade
skolbyggnaden glest bebyggt for att bevara skolbyggnadens
landskapsmassiga varde pa ett battre satt.

| det har skedet har museet inga ytterligare synpunkter pa
planférslaget gallande den byggda kulturmiljén, landskapet och
byggnadsskyddet.

Nar det galler det arkeologiska kulturarvet konstaterar museet att
det inte finns nagra fasta lamningar eller andra kulturarvsobjekt
pa planomradet och att det inte finns nagra hinder for att framja
planen.

ALP/s-1 beteckningens bestdmmelsetext kompletteras med en text om
att gardsomradet ska hallas glest bebyggt.

Antecknas for kdnnedom.

Antecknas for kdnnedom.

Planforslaget justeras enligt foljande:

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors- och servicebyggnader dar
miljon bevaras. | byggnaderna far placeras utrymmen fér boende,
butiker, kontor, inkvartering, halsotjanster, offentlig service och
serviceboende for aldringar samt dessutom moétes-, skolnings-,
daghems-, utstallnings-, motions- och fritidsutrymmen samt utrymmen
for motsvarande verksamheter. Nya byggnaders fasader bér utformas
sa att de i fraga om fasadmaterial, proportioner, ytbehandling och
fargsattning smalter samman med byggnaden som genom en
objektbeteckning ska skyddas/byggnaden som ar historiskt vardefull i
omgivningen. Dessutom ska nya byggnader i nérheten av den skyddade
skolbyggnaden byggas sa att de betraffande lage och skala anpassas
till den, s& att skolbyggnadens dominerande stallning i omradet bevaras.
Gardsomradet kring den skyddade byggnaden ska hallas glest bebyggt.

Nyt nahtavilla olevaa kaavaehdotusta koskien museo voi todeta
rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja rakennussuojelun
osalta, ettd museon luonnosvaiheen lausunto on otettu hyvin
huomioon. Sr-1 ja ALP/s-1 merkintéjen kaavamaaraysteksteja on
tdsmennetty ja alueen koulurakennusten esittelya
kaavaselostuksessa tdydennetty museon aiemman lausunnon
mukaisesti. Sr-1 ja ALP/s-1 merkintdjen maardystekstit sekd

Merkitaan tiedoksi.
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Nr/ |Myndighet / viranomainen |Utlatande / Lausunto Bemoétande / Vastine
Nro
alueen ymparistdnhoitoa ja uudisrakentamista koskevat
maaraykset vaikuttavat museon ndkemyksen mukaan nyt
asianmukaisilta. Kaavalla pyritddn ohjaamaan vanhan
koulurakennuksen ja sen ymparistdn kulttuurihistoriallisten ja
maisemallisten arvojen
sailyttamiseen, vaikka rakennuksen ja tontin kayttétarkoitus
muuttuu.
ALP/s-1-korttelialuetta koskevaan maaraykseen olisi hyva lisatad | ALP/s-1 merkinnan maaraystekstia tdydennetaan tekstilla, jonka
viela ohjaava tarkennus, jonka mukaan piha-alue suojellun mukaan piha-alue on pidettava harvaan rakennettuna.
koulurakennuksen laheisyydessa on toivottavaa sailyttaa valjasti
rakennettuna, jotta koulurakennuksen maisemallinen asema
sailyy varmemmin.
Museolla ei ole tassad vaiheessa muuta kommentoitavaa Merkitaan tiedoksi.
kaavaehdotukseen rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja
rakennussuojelun nakodkulmista.
Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta museo toteaa, etta kaava- |Merkitaan tiedoksi.
alueella ei ole kiinteitd muinaisjaannoksia eika muita
kulttuuriperintdkohteita eikd kaavanedistamiselle ole estetta.
Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:
Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue, jolla ymparisto
sailytetadn. Rakennuksiin saa sijoittaa asumista, kauppoja, toimistoja,
majoitusta, terveyspalveluita, julkisia palveluita ja vanhusten
palveluasumista seka kokous-, koulutus-, paivakoti-, nayttely-, liikunta-
ja vapaa-ajan tiloja seka tiloja muihin vastaaviin toimintoihin. Uusien
rakennusten julkisivut on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat yhteen
kohdemerkinnalld suojeltavaksi osoitetun/ympariston historiallisesti
arvokkaan rakennuksen kanssa julkisivun rakennusmateriaalin,
mittasuhteiden, pintojen ja varityksen osalta. Lisaksi suojellun
koulurakennuksen laheisyydessa olevat uudisrakennukset on
rakennettava siten, ettd ne soveltuvat sijainniltaan ja mittakaavaltaan
siihen siten, ettéd koulurakennuksen hallitseva asema alueella sailyy.
Suojeltua rakennusta ympargiva piha-alue tulee pitda valjasti
rakennettuna.
5 Milj6- och Milié- och byggnadsndmnden avger féljande utlatande i
byggnadsnamnden egenskap av byggnadstillsynsmyndighet:

29.1.2025 § 14

Byggnadstillsynsmyndigheten har inget att anmarka dver
planférslaget till detaljplan och &ndring av detaljplan for Hisingers
kvarter.

Antecknas for kdnnedom.

Utlatandet foranleder inga andringar i planférslaget.
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Raseborgs Vatten
5.2.2025§ 8

Raseborgs Vattens direktion att planomradet ligger till viss del
utanfor vattenverkets nuvarande verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Omradet hor inte alls till verksamhetsomradet for
dagvatten. Kommunalteknik (vatten och avlopp) finns utbyggt i en
del av omradet.

Om fastigheter som ligger utanfor vattenverkets
verksamhetsomrade onskar ansluta till det kommunala vatten-

Nr/ |Myndighet / viranomainen |Utlatande / Lausunto Bemoétande / Vastine
Nro
29.1.2025 § 15 Den kommunala miljévardsmyndigheten konstaterar féljande som
utlatande:
De naturvarden som patalats i naturinventeringen har beaktats i | Antecknas for kdnnedom.
tillrdcklig utstrackning i planen. Bostadstomternas ndédvandighet
har 6évervagts och motiverats. Likasa har parkeringsplatsens
placering motiverats.
Den kommunala miljovardsmyndigheten har inget att anmarka Antecknas for kannedom.
mot planférslaget.
6 Utlatandet foranleder inga andringar i planforslaget.
Ymparisto- ja Ympéristd- ja rakennuslautakunta antaa
rakennuslautakunta rakennusvalvontaviranomaisena seuraavan lausunnon:
29.1.2025§ 14 Rakennusvalvontaviranomaisella ei ole mitdan huomautettavaa | Merkitdan tiedoksi.
ehdotuksesta Hisingerin korttelin asemakaavaksi ja
asemakaavan muutokseksi.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
29.1.2025 § 15 Kunnan vn_wpéristijnsuoieluviranomainen toteaa lausuntonaan
seuraavaa:
Luontoselvityksessa esille tuodut luontoarvot on otettu riittdvassa | Merkitdan tiedoksi.
maarin huomioon kaavassa. Asuintonttien tarpeellisuutta on
harkittu ja perusteltu. Samoin pysékdintialueen sijainti on
perusteltu.
Kunnan ymparistdénsuojeluviranomaisella ei ole huomautettavaa |Merkitaan tiedoksi.
kaavaehdotuksesta.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
7 Direktion for affarsverket || sitt utlatande till stadens planlaggningsnamnd noterade Antecknas for kannedom.

Antecknas for kdnnedom.
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Nr/ |Myndighet / viranomainen |Utlatande / Lausunto Bemoétande / Vastine
Nro
och avloppsnatet kan arendet tas till behandling vid Raseborgs
Vatten. Om fastigheter utanfér verksamhetsomradet ansluts till
verksamhetsomradet sker utbyggnad pa anslutarens bekostnad.
Utlatandet foranleder inga 6vriga dndringar i planforslaget.
Raaseporin Vesi - Lausunnossaan kaupungin kaavoituslautakunnalle Raaseporin | Merkitaan tiedoksi.
liikelaitoksen johtokunta | Vesi -liikelaitoksen johtokunta totesi, etté kaava-alue sijaitsee
5.2.2025§ 8 osittain vesilaitoksen nykyisen veden ja jateveden toimialueen
ulkopuolella. Alue ei sijaitse ollenkaan huleveden toimialueella.
Osalle aluetta on rakennettu kunnallistekniikkaa (vesi ja jatevesi).
Jos vesilaitoksen toimialueen ulkopuoliset kiinteistdt haluavat Merkitaan tiedoksi.
liittyd kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon, Raaseporin Vesi voi
ottaa asian kasiteltdvaksi. Jos toimialueeseen liitetdan
toimialueen ulkopuolisia kiinteistoja, laajentaminen tapahtuu
liittyjan kustannuksella.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
8 Tekniska namnden Detaljplanebestdmmelsen i fraga om tidigare skolbyggnader ska | Enligt bestdmmelserna ar det méjligt att pa omradet for ALP/s-1 ha
18.2.2025 § 34 vara sadan att den gor det mgjligt att till exempel anvanda skolnings- och daghemsutrymmen samt offentliga utrymmen. Inom
skolbyggnader som reservlokaler for skol- och daghemsbruk, om |ramen for planens évriga bestdammelser ar det maojligt att utféra
det i framtiden visar sig vara nédvandigt. Till dessa delar ska andringsbyggande fér ovannamnda anvandningsandamal.
detaljplanen ocksa majliggora eventuellt andringsbyggande.
Tekniska namnden har inget annat att yttra om forslaget ill Antecknas for kdnnedom.
detaljplan.
Tekninen lautakunta
18.2.2025 § 34 Asemakaavamaarayksen aiempien koulurakennusten osalta Maaraysten mukaan ALP/s-1-alueella on mahdollista pitaa koulutus- ja
tulee olla sellainen, etta se mahdollistaa esimerkiksi paivakotitiloja seka tiloja julkisille palveluille. Kaavan muiden
koulurakennusten kayttdmisen vaistotiloina koulu- ja maaraysten puitteissa on mahdollista toteuttaa muutosrakentamista
paivakotikayttdon, mikali se tulevaisuudessa osoittautuu edelld mainittuihin tarkoituksiin.
tarpeelliseksi. Asemakaavan tulee mahdollistaa myds
mahdollisen muutosrakentamisen nailta osin.
Merkitdan tiedoksi.
Tekniselld lautakunnalla ei ole muuta lausuttavaa
asemakaavaehdotuksesta.
9 Sydspetsens Ur halsoskyddssynpunkt papekas att jordmanens radon bor Eftersom planomradet ligger pa asformationen Salpausselka | dar det
miljohdlsovard beaktas eftersom planomradet ligger pa asformationen finns risk for riklig forekomst av radon, laggs en bestammelse angaende
24.2.2025 Salpausselka | samt att hela omradet borde tas med i radon till de allmanna bestammelserna.
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Nr/ |Myndighet / viranomainen |Utlatande / Lausunto Bemoétande / Vastine
Nro
vattentjanstverkets verksamhetsomrade.
Raseborgs Vatten fattar beslut om eventuella utvidgningar av sitt
verksamhetsomrade.
Planforslaget justeras enligt foljande:
De allmanna bestammelserna i planen kompletteras med féljande
bestammelse:
"Vid byggande av omradet ska eventuella radonbekdmpningsatgéarder
vidtas, sa att radonhalten i inomhusluften inte éverskrider 200 Bg/m3.”
Etelakarjen Terveydensuojelun nékokulmasta huomautetaan, ettd maaperan |Koska suunnittelualue sijaitsee Salpausselké | -harjumuodostumalla,
ymparistoterveydenhuolto |radon tulee ottaa huomioon, koska kaava-alue sijaitsee missa on riski runsaasta radonin esiintymisesta, yleisiin maarayksiin
24.5.2025 Salpausselké | -harjumuodostumalla, ja ettd koko alue tulisi lisatdan maéarays radonia koskien.
sisallyttda vesihuoltolaitoksen toimialueeseen.
Raaseporin Vesi paattaa toimialueensa mahdollisesta laajentamisesta.
Kaavaehdotusta muutetaan seuraavasti:
Yleiset maaraykset tdydennetdan seuraavalla maarayksella: "Alueelle
rakennettaessa tulee varautua mahdollisiin radonin torjuntatoimiin, ettei
sisdilman radonpitoisuus nouse yli 200 Bq/m3.”
10 |Bildningsnamnden Bildningsnamnden beslutar: Antecknas for kannedom.
25.2.2025 § 24 - att som sitt utlatande om férslag till detaljplan och andring av
detaljplan for Hisingers kvarter konstatera att bildningsnamnden
inte har nagot att tillagga till sitt tidigare utlatande.
Utlatandet foranleder inga andringar i planférslaget.
Sivistyslautakuna
25.2.2025 § 24 Sivistyslautakunta paattaa Merkitaan tiedoksi.
- todeta lausuntonaan ehdotuksesta Hisingerin korttelin
asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi, ettei silla ole
mitaan lisattavaa aikaisempaan lausuntoonsa.
Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotuksessa.
11 | Caruna Oy Caruna Oy ger inget utlatande. Antecknas for kdnnedom.
21.2.2025

Caruna Oy ei anna lausuntoa.

Merkitaan tiedoksi.
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