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Baskarta for detaljplan

Asemakaavan pohjakartta (10/2024)
skala ) koord.system _
mittakaava 11000 koord.jar). ETRS-GK24

hdjdsystem

kork jarj., 2000

Baskartan for planliggning uppfyller kraven pd baskartan for

en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tayttd3 asemakaavan pohjakartalle

asetetut vaatimuksef.

stadsgeodet
kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA

10.10.2024

RASEBORGS STAD
HISINGERS KVARTER

Detaljplanedndring

Planomrédet berér:
| stadsdel 9, kvarter 9345, fomf 1.
Del av fastighet 710-410-1-18

Vesterby och #10-410-1-59 Skillnaden

samt gatuomrade.

Med defaljplanedandringen bildas:
| stadsdel 9, kvarter 9345 och 9346
samt omraden for narrekreation,
allmén parkering och gatuomraden.
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RAASEPORIN KAUPUNKI
HISINGERIN KORTTELI

Asemakaavan muutos

Kaava-alue koskee:

Kaupunginosassa 9, kortteli 9345,
tonttil. Osa kiinfteistoista 710-410-1-18
Vesterby ja 710-410-1-59 Skillnaden
seka katualue.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Kaupunginosassa 9, korftelit 9345 ja
9346 sekd l3hivirkistysalueita, yleinen
pysakointialue ja katualueita.
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SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristdende smahus.
P& tomten ska bevaras eller planteras
trad s& aftt deras antal 3r minst ett per
200 m? tomtyta.

Kvartersomrdde for bostads-, affars-
kontors- och servicebyggnader dar

miljon bevaras. | byggnaderna far placeras
utrymmen for boende, bufiker, kontor,
inkvartering, halsotjanster, offentlig service
och serviceboende f&r aldringar samt
dessutom métes-, skolnings-, daghems-,
utstallnings-, motions- och fritidsutrymmen
samt utymmen for motsvarande verksamheter.
Nya byggnaders fasader bér utformas s3 att
de ifrdga om fasadmaterial, proportioner,
ytbehandling och fargsattning smalter
samman med byggnaden som genom en
objektbeteckning ska skyddas/byggnaden
som ar historiskt vdardefull i omgivningen.
Dessutom ska nya byggnader inarhefen av
den skyddade skolbyggnaden byggas sd att
de befraffande l3ge och skala anpassas
till den, s& att skolbyggnadens dominerande
stallning iomradet bevaras. Gardsomrddet
kring den skyddade byggnaden ska hallas
glest bebyggt.

Omrade for narrekreation.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AO

Erillispientalojen korttelialue.
Tonfilla tulee sdilyttda tfaiistuttaa puita

niin, ettd niiden mdard on vahintddn yksi
tontin pinta-alan 200 m? kohti.

Asuin-, lilke-, foimisto- ja palvelurakennusten
korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan.
Rakennuksiin saa sijoiftaa asumisty,
kauppoja, toimistoja, majoifusta, terveys-
palveluity, julkisia palveluita ja vanhusten
palveluasumista sekd kokous-, koulufus-,
pdivakoti-, nayttely-, liikunta- ja vapaa-ajan
tiloja sekd tiloja muihin vastaaviin
toimintoihin. Uusien rakennusten julkisivut

on rakenneffava sifen, etftd ne sopeutuvaft
yhteen kohdemerkinnalla suojeltavaksi
osoifefun/ympdriston historiallisesti
arvokkaan rakennuksen kanssa julkisivun
rakennusmaferiaalin, mittasuhteiden, pinfojen
ja varityksen osalfa. Lisaksisuojellun koulu-
rakennuksen l3heisyydessd olevat uudis-
rakennukset on rakenneftava siten, eftd ne
soveltuvaf sijainniltaan ja mittakaavaltaan
siihen siten, etta koulurakennuksen hallitseva
asema alueella sadilyy. Suojeltua rakennusta
ympdroivd piha-alue tulee pitda valjasti
rakennetfuna.

- Lahivirkistysalue.

Omrdde fér allmdn parkering som ska
forverkligas som en naturlig del av miljon.
Vid anldggandet av omrddet ska vid mdn av
mojlighet bevaras existerande tradbestand
och bilplatserna ska placeras in mellan
vaxtlighefen. Ytmaterial som sl3pper igenom
dagvatten ska anvéndas.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréans.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grins for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del
av omrade.

Tvérstrecken anger pd vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Riktgivande fomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pd gata, vdg, dppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

Exploateringstal, dvs. forhdllandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrdde som ska planteras.
Infart till tomt tilldten genom omrddet.

Gata.

Riktgivande parkeringsplafs.
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Yleinen pysdkdintialue, joka tulee toteuttaa
luontevaksi osaksi ymparistod. Alueen
rakentamisessa tulee mahdollisuuksien
mukaan sdilyft3d olemassa olevaa puustoa
ja aufopaikat tulee sijoittaa loimittain
kasvillisuuden kanssa. Hulevetta lapdisevid
pintamateriaaleja fulee kdyttda.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen faiosa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkint3d kohdistuu.

Ohjeellinen tontin raja.
Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston taimuun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tonfin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.
Ajoyhteys fonfille sallittu alueen l&pi.

Katu.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Del av omrdde dar existerande trad i
forsta hand ska bevaras. Eventuell fallning
av trdd bor ersaftas med att plantera nya
trad, ett nytt frad for varje trad som falls.
| de gamla skolbyggnaderna kan man anfa
aft def finns daggomslen for fladdermoss.
Byggnaderna och naromgivningen bor vdrdas
och underhdllas sd att det &r mojligt for
fladdermoss aft vistas idaggomslena och
forflytta sig fryggt fill byggnaderna. Vid
storre renoveringar av byggnaderna eller
om man planerar rivning av en byggnad
bor en fladdermusinventering uppgoras.

Byggnad som ska skyddas. Byggnaden

ar kulturhistoriskt, landskapsmassigt och
arkitektoniskt vardefull. Byggnaden far inte
rivas. Renoverings- och &ndringsatgarder
ska vara sddana, att byggnadens
kulturhistoriska och arkitektoniska varden
bevaras. Def regionala ansvarsmuseet
(V3astra Nylands museum) ska beredas
mdojlighet att avge utldtande om byggnads-
eller 3tgdrdstillstandsansdkan innan
tillstdndsbeslutet beviljas. Den verksamhet
som bedrivs ibyggnaden bor till sin natur
vara saddan att den inte &ventyrar
bevarandet av byggnaden och dess varden.

Riktgivande del av omrade som vid behov
ar amnat for fordrojning av dagvatten, dar

fordrojningskonstruktioner eller andra l8sningar

for fordréjning av dagvatten far placeras.

For frisiktomr3de reserverad del av omrdde.
Héjden pd staket, planteringar eller annat
sikthinder far inom frisiktomradet vara
hogst 80 cm.

For atervinningspunkt/djupinsamlingskarl
reserverad del av omrdde, riktgivande l3ge.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestdd ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla ensisijaisesti fulee
sdilyttad olemassa olevia puita. Mahdolliset
kaadeftavat puut korvataan istuttamalla
uusipuu jokaista kaadettua puuta kohden.
Vanhoissa koulurakennuksissa voidaan
olettaa, efta lepakoilla on pdivapiiloja.
Rakennusten ja lahiympariston hoito seka
yllapito fulee foteuftaa siten, etta
lepakoiden paivehtiminen ja furvallinen
siirfyminen rakenukseen on jatkossakin
mahdollista. Rakennusten laajamittaisissa
kunnostamisissa taijos suunnitellaan
rakennuksen purkamista, fulee laatia
lepakkoselvitys.

Suojeltava rakennus. Rakennus on
kulttuurihistoriallisesti, maisemallisestija
arkkitehtonisesti arvokas. Rakennusta eisaa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus ja muutostoiden tfulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen kulftuurihistorialliset ja
arkkitehtoniset arvotf sadilyvat. Alueelliselle
vastuumuseolle (Lansi Uudenmaan museo) on
annetftava mahdollisuus antaa lausuntonsa
rakennus- ja foimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapddtdksen anfamista.
Rakennuksessa harjoitettavan toiminnan
tulee olla luonteeltaan sellaista, etfeise
vaaranna rakennuksen ja sen arvojen
sdilymista.

Ohjeellinen alueen osa, joka tarpeen mukaan
on tarkoiteftu hulevesien viivyttamiseen,
mihin saa sijoittaa viivytysrakenteita tai
muita hulevesien viivytysratkaisuja.

Nakemaalueeksivarattu alueen osa. Aidan,
istutusten faimuun ndkem3esteen korkeus
saa nakemaalueella olla korkeintaan 80 cm.

Kierratyspisteelle/jatteen syvakerdysastioille
varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Nya byggnader ska byggas s& att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna iomradet
vad galler placering, form, proportioner, dimensionering, fakform, fargsattning och utformning av fasader,

fonster och dorrar.

Byggnadernas huvudmaterial ska vara fra.

P3d omrddet ska man strdva till att vid m3n av mojlighet producera férnybar energipd tomterna. Den utrustning
som ar fill for att utnytfja den fornybara energin ska planeras som del av byggnadernas arkitekfur.

Fére markarbeten pd planomradet bdr man bek@mpa invasiva frammande arter och férhindra spridningen av dem.

En byggnads avstand till grdns mot granntomt ska vara minst 4 meter. Grdnserna mellan tomterna ska
inhdgnas med planteringar.

Obebyggda delar av tomt som inte anvdnds som gdngbana, trafikomrade eller lekplats bor planteras.
| véxtval bor man utgd fran inhemska arter som tidigare anvénts pa nérliggande omrdden.

Vid byggande av omrddet ska eventuella radonbek&mpningsdtgarder vidtas, sd att radonhalten i
inomhusluften inte dverskrider 200 Bq/m3.

Dagvatten:

Ytmaterial som sl&pper igenom dagvatten ska ihuvudsak anvdndas p3 omrddef.
Rent dagvatten ska iférsta hand fordrojas och infiltreras itomtmarken. Dagvatten som avleds fran omrddet
far inte forsdmra forhdllandena inarliggande natur och vattendrag.

Om det pd ett parkeringsomrdde byggs dagvattenbrunnar, ska de férses med oljeavskiljare.

Minimiantal bilplatser:

AO: minst 1 bilplats/bostad
AP: minst 1 bilplats/bostad
ALP: minst 1 bilplats/120 m?

YLEISIA MAARAYKSIA:

Uudet rakennukset fulee rakentaa sifen, efta ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun, kattomuodon,
varityksen, julkisivujen jasentelyn sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavaf alueen olemassa olevien
rakennusfen kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Rakennusten pddamateriaalin tulee olla puu.

Alueella tulisi mahdollisuuksien mukaan fuoftaa uusiutuvaa energiaa fonfeilla. Uusiutuvan energian
hyodynt3miseen tarkoiteftut laifteet fulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Ennen kuin kaava-alueella tehddadn maarakennustoitd, on forjuttava haitallisia vieraslajeja ja estettdva niiden
levidminen.

Rakennuksen etdisyys naapurifontfin rajasta tulee olla vahintaan & metfrid. Tonttien vialiset rajat tulee aidata
istutuksin.

Rakentamaftfomat fontin osaf, joita eikaytetd jalankulkutiend, lilkenteeseen taileikkipaikkana, on istuteftava.
Kotimaisia lajikkeita tulee suosia. Kasvivalinnoissa tulee pitaytya alueella vanhastaan kaytettyihin kotimaisiin
lajikkeisiin.

Alueelle rakenneftaessa fulee varautua mahdollisiin radonin torjuntatoimiin, ettei sisdilman radonpitoisuus
nouse yli200 Bgq/m3.

Hulevedet:

Hulevettd |dpdisevia pintamateriaaleja tulee padsdantdisestikdyttad alueella.

Puhtaat hulevedet fulee ensisijaisestiviivyttad ja imeyttaa maaperdan tontilla. Alueelta johdetftavat hulevedef
eivat saa heikentda L3heftyvilla olevan luonnon ja vesistojen filaa.

Mikali pysakdintialueelle rakenneftaan hulevesikaivoja, fulee ne varustaa oljynerottimilla.

Autopaikkojen vahimm3ismaaradt:
AQ: vahintaan 1 autopaikka/asunto
AP: vahintdan 1 autopaikka/asunto

ALP: vahintadn 1 autopaikka/120 m?

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.

Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, aft detaljplanekartan Gverensstammer med Raseborgs fullm3ktiges beslut __.__.20__, § __
iprofokollef.

Tafen fodistan, eftd asemakaavakarfta on Raaseporin valtuuston pdytakirjan ——.__. 20__ , 8:n __ tekemadn
pddtoksen mukainen.

P3 tjdnstens vdgnar: forvaltningsdirektor

Viran puolesta: hallintojohtaja THOMAS FLEMMICH

Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

FGE / VALT
STDS / KH
PLANLN, godkinnande/ KAAVLTK, hyviksyminen 6-25
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinshtavill, ehdotus 25-24 16.12.2024-24.1.2025
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 25-24 20.11.2024
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestin&htavills, luonnos 9-24 17.6-16.8.2024
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 9-24 29.5.2024
HISINGERS KVARTER
RASEBORG FORSLAG
RAASEPORI HISINGERIN KORTTELI
e EHDOTUS
Konsult /Konsultti Daterad/Paivays
stadsarkitekt 12.3.2025
kaupunginarkkitehti JOHANNA BACKAS
Beredare/Valmistelija| Arkivhummer / Arkistonumero| Diarienummer /Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus |Ritningsnummer/Piirustusnumero
JA
Rifad av/PirtanyT RBG/343/10.02.03.00/2024 7012 6-25
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