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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen pinta-ala on noin 91 hehtaaria. Se sijaitsee valtatie 25:n (Hangontie) ymparilla
Horsbéckissa, ja kattaa osuuden lannessa Langansbdlen Lintukaaresta Ekerdntien liittymaan

idassa.
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Kuva 1. Kaava alueen Sijainti maastokan‘al/a Kaava-alue on rajattu violetilla katkovuvalla Maastokan‘ta Maanmit-
tauslaitos 2025.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Liikennealue VT25 / Horsbéack.
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Tavoitteena on mahdollistaa tasoeroteltu risteys, joka palvelee koko Horsbackin kauppa- ja
teollisuusaluetta. Samalla asemakaavalla tulee varmistaa, etta alueen kiinteistot voivat liittya
tasoerotetun risteyksen seurauksena rakennettaviin, uusiin rinnakkaiskatuihin.

Jarkevan kaavatalouden saavuttamiseksi on yhtena tavoitteena luoda uusia tontteja kaupun-
gin rinnakkaiskatujen ymparille uuden tiesuunnitelman mydéta. Suunnittelualueeseen sisaltyy
my®os niin kutsuttu Horsback Il -asemakaava, joka laajentaa entisestdan alueen tonttivaran-
toa. Horsback Il -asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 17.10.2022 ja kaavaluonnos ol
nahtavilla 17.10.-15.11.2022.

Kaavoituksen tavoitteisiin kuuluu myos valtatie 25:n ymparilla olevan maiseman kokonaisval-
tainen huomioiminen ja alueen tunnistettujen luontoarvojen sailyttdminen tiesuunnitelman
kannalta jarkevalla tavalla.

Yhta aikaa Horsbackin kaavan kanssa laaditaan Gebbelbyn alueen kaava. Kaavoitettavien
alueiden maankaytto sovitetaan yhteen.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2. Asemakaavakartta ja -maaraykset

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdema-
teriaalista

Akukon Oy 2017. Baggbyn ampumarata. Meluntorjunnan tarkistusmittaukset. 11.12.2017.
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

o Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki. Kaavoituslautakunta on paattanyt
kaynnistaa hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi 18.6.2025 § 111.

o Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 17.5.2024.

o Kaavahankkeesta on jarjestetty 27.11.2025 alueidenkayttélain (AKL) 66 §:n ja maan-
kayttd- ja rakennusasetuksen (MRA) 26 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvot-
telu.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Ehdotuksen nah-
tavilla olosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:

http://www.raasepori.fi’lkuulutukset

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan valtatien 25 tiesuunnitelman mukaisesti yleisen tien alueet. Tien
molemmin puolin osoitetaan liike-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita ja etela-
puolelle yksi teollisuusrakennusten korttelialue. Katualueina osoitetaan tiesuunnitelman mu-
kaiset rinnakkaiskadut seka tonttikadut, jotka mahdollistavat korttelialueiden tonteille kulkemi-
sen. Tonttijako osoitetaan ohjeellisena padasiassa niille korttelialueille, joilla on jo olemassa
olevaa rakentamista.

Suurin osa rakentamiselle osoitettavista alueista sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla
pohjavesialueella, mikd huomioidaan kaavamaarayksin.

Kaavassa huomioidaan alueella sijaitsevat luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
keat alueet. Lisdksi kaavalla osoitetaan ohjeellisena alueella voimassa olevan osayleiskaa-
van mukaisen maakunnallisen ekologisen kaytavan osa.

Kaava-alueen itdosaan osoitetaan lahivirkistysalue. Maisemalliset seikat ja ymparistohairioi-
den vahentaminen huomioidaan osoittamalla teollisuuskorttelialueiden maantien puoleisille
osille istutettavat alueen osat seka tarvittaville alueille suojaviheralueita. Kaava-alueen ita-
osaan osoitetaan lahivirkistysalue.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa asemakaavan toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan
saatua lainvoiman ja tiesuunnitelmien vahvistuttua. Elinkeino- liikenne ja ymparistokeskus
(1.1.2026 alkaen Lupa- ja valvontavirasto) valmistelee tiesuunnitelmat kahdelle (2) eritasoris-
teykselle valille Horsback—Lapp. Gropvagenin tasoeroteltu risteys on lantinen naista kah-
desta, ja se sijaitsee suunnittelualueelle jaavalla Horsbackin kauppa- ja teollisuusalueella.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Noin 91 hehtaarin kokoinen suunnittelualue sijaitsee valtatien 25 (Hangontie) molemmin puo-
lin. Suunnittelualueen maisemaa hallitsevat valtatien varrelle harvakseltaan sijoittuvat kau-
palliset ja teollisuustoiminnot seka talousmetsat. Maapera on padosin hiekkaa ja kalliopera
graniittia. Sulfaattimaita ei alueella esiinny, mutta alueella harjoitettu toiminta on saattanut
paikoin vaikuttaa maaperaan haitallisesti.

Suunnittelualueen rakennuskanta muodostuu teollisuuden, liiketoiminnan ja kaupan raken-
nuksista. Vilkasliikenteisen valtatien 25 lisaksi aluetta palvelevat Mekaanikontie, Gropintie,
Horsbackintie seka muutamat yksityis- ja metsaautotiet. Uuden eritasoristeyksen rakentami-
nen on muuttamassa suunnittelualueen liikenneoloja niin, etta kiinteistoille tai tieverkkoon
olisi jatkossa vahemman suoria liittymismahdollisuuksia valtatielta.

Alueella on runsaasti metsatalouskaytdssa olevaa havupuuvaltaista metsaa, minka lisaksi
tien eteldpuolella on suoalue. Luonnon monimuotoisuudelle erityisen arvokkaita kohteita ovat
luonnontilainen heindketo seka yksi perinnebiotooppi, joka on paahdeymparistdja edustava
keto. Suunnittelualue sijaitsee osin Ekerdn ja osin Bjorknasin vedenhankintaa varten tarke-
alla pohjavesialueella.

Tunnistettuja kulttuuriymparistdja suunnittelualueella edustaa yksi muu kohde, joka on valta-
tien 25 tienpenkassa kiinni oleva virstanpylvas. Erityisia virkistyskohteita alueella ei ole,
mutta laajojen metsaalueiden voidaan katsoa soveltuvan ulkoiluun.

3.1.1 Luonnonympadristd

Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue sijaitsee valtatien molemmin puolin. Maisemaa hallitsee tie ja sen molemmin
puolin paikoitellen sijoittuvat liike-, teollisuus- ja varastorakennukset. Suunnittelualue on
maastonmuodoiltaan vaihtelevaa. Alueen pohjois- ja itdosissa on vaihtelevan ikaista talous-
metsaa, paaosin havumetsaa. Alueen lansiosassa kulkee Caruna Oy:n 110 kV:n voimajohto.
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Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan paaosin tasaista. Valtatie ja sitd ympardéivat raken-
nukset sijoittuvat suhteellisen tasaiseen maastoon noin 40-50 m merenpinnan ylapuolelle.
Suunnittelualueen korkeimmat kohdat sijoittuvat valtatien pohjoispuolelle noin 55 metrin kor-
keudelle, kun taas itdosiin levittaytyva Horsbackmossen on alueen matalin osa noin 30 met-
rin korkeudella.

Suunnittelualue sijaitsee Fiskarsin ja Pohjanpitajanlahden kulttuurimaisemien eteldpuolella
[ahimmilldan noin 1,3 km paassa maisema-alueen rajauksesta. Suunnittelualueen eteldpuo-
lelle rajautuvien Fagervikin ja Snappertunan kulttuurimaisemien rajaukseen etaisyytta on yli
2,5 km.
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(ldhde: Syke).

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen kalliopera on GTK:n karttapalvelun mukaan graniittia. Maaperaltdan suun-
nittelualue on paaosin hiekkaa. Luoteisosassa esiintyy myos hiekkamoreenia, itdosassa rah-
katurvetta ja lounaassa saraturvetta.

Kaava-alueella alueella happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys on arvioitu
GTK:n aineistossa hyvin pieneksi.
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Kuva 3. Suunnittelualueen maaperé on pééosin hiekkaa (vihred). Liséksi alueella esiintyy rahkaturvetta (vaalean-
harmaa), saraturvetta (pistetdyttd) ja kalliomaata (punainen). (Ldhde: GTK.)

Luonnon monimuotoisuus
Suunnittelualue kuuluu hemiboreaaliselle kasvillisuusvydhykkeelle (1b, Lounainen rannikko-
maa). Alueen metsat ovat metsatalouskaytdssa olevaa metsaa, paaosin havumetsaa.

Alueen luontoarvot on selvitetty ELY-keskuksen tiesuunnittelun yhteydessa laaditussa selvi-
tyksessa Valtatie 25 Langansbdle — Vidsterbacka tiesuunnitelma — Tiesuunnitelma-alueen ja
asemakaava-alueiden luontoselvitys. Luontoselvityksessa on alueelta tunnistettu 10 uhan-
alaista luontotyyppia, joista kaksi kuuluu arvoluokkaan 1 (lainsdadanndlla turvatut kohteet),
nelja arvoluokkaan 3 (monimuotoisuutta turvaavat kohteet) ja nelja arvoluokkaan 4 (moni-
muotoisuutta tukevat kohteet).

Arvoluokkaan 1 kuuluu alueen keskiosissa sijaitseva niitty ja keto, jolla tarkoitetaan luonnon-
tilaista heindketoa, joka on uhanalaisen keltamataran esiintymispaikka. Lisdksi arvoluokkaan
1 kuuluu perinnebiotooppi, jolla tarkoitetaan paahdeymparistdja edustavia tienvarren ketoja
alueen keskiosissa. Sen avainlajeihin lukeutuvat niin ikdan ajuruoho, hietaneilikka, kanerva
ja sianpuola, joiden esiintyminen vaihtelee kohteittain. Arvoluokan 3 kohteet alueella muo-
dostavat korpi, lehtomainen kangas, karukkokangas ja kalliometsa. Arvoluokan 4 kohteita
ovat kuivahko kangas, niitty ja keto, kalliometsa seka lehtomainen kangas.

mnrun

RASEBORG
RAASEPORI

Py

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari



9 (33)
Vt. 25 liikennealue Horsback / Asemakaavan selostus
15.15.2026

Valtatien 25 tiesuunnitelman luontoselvityksessa on niin ikdan kartoitettu huomionarvoiset
kasvilajit, joista kaikista uhanalaisimpia suunnittelualueella ovat erittdin uhanalainen harju-
lieko ja rauhoitettu hietaneilikka. Niiden esiintymat on esitetty luontoselvityksen kartoilla pis-
temaisina havaintoina.

Pienilmasto

Suunnittelualueella on moninainen pienilmasto, joka vaihtelee sen eri osissa niiden ominai-
suuksien mukaan. Havupuuvaltaisessa metsassa pienilmasto on paaosin varjoista ja taten
suhteellisen kosteaa seka viileda. Avoimemmilla alueilla ja etenkin paahdeymparistdissa
metsan peittava vaikutus on vahaisempaa, mika luo niille aurinkoisia ja kuivempia mikroil-
mastoja. Vilkkaasti ja raskaasti likennoity valtatie 25 vaikuttaa paikallisiin ilmasto-olosuhtei-
siin; varjottomassa tieymparistéssa lampétilat ovat keskimaarin korkeampia kuin l1ahiymparis-
tossa, minka lisdksi ilma on kuivempaa, tuulisempaa ja laadultaan heikompaa. Sama patee
vahaisemmissa maarin suhteellisen suurikokoisten toimitilarakennusten lahiymparistoihin,
jotka on varattu pysakaoinnille ja logistiikalle.

Vesistot ja vesitalous, pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee osin Ekeron ja osin myds Bjorknasin pohjavesialueilla. Ekerén poh-
javesialue on luokiteltu luokkaan 1E (vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka
pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen). Bjérknasin pohjavesi-
alue kuuluu luokkaan 1 (vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue).

Maa- ja metsatalous
Suurin osa alueesta on metsatalouskaytossa.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei sijaitse suojelualueita. Lahin Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue on
noin 1,3 kilometrin paassa lannessa sijaitseva Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjan-
pitdjanlahden merensuojelualue (FIO100005 SAC/SPA). Osin Natura-alueen kanssa paallek-
kainen valtion omistama luonnonsuojelualue Tammisaaren rannikon suojelualue sijaitsee
noin kilometrin paassa suunnittelualueesta lanteen. Noin 1,5 kilometrin paassa kaakossa si-
jaitsee Persofladan-Totalfladanin yksityinen luonnonsuojelualue, joka kuuluu lintuvesiensuo-
jeluohjelmaan ja on osa Tammisaaren lintuvedet -nimista FINIBA-aluetta (Suomen tarkeat
lintualueet).

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Alueella ei sijoitu asumista eika sinne ole suunniteltu uutta asumista.

Yhdyskuntarakenne
Alue sijaitsee Tammisaaren taajaman koillisreunassa. Alueen nykyinen rakentaminen on si-
joittunut valtatien 25 ja siihen suunnittelualueen lansiosissa liittyvan Gropintien varteen.

Kaupunki-/taajamakuva
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Taajamakuvaltaan suunnittelualue edustaa harvaan rakennettua reuna- tai valivydhyketta,
jossa paaosassa on talousmetsaluonnon keskelle rakennettu kohtalaisen vilkasliikenteinen
valtatie. Sita pitkin vauhdikkaasti liikuttaessa taajamakuva hahmottuu hyvin kapealaisesti.
Valtatien ja siihen liittyvan Gropintien varrelle on sijoittunut harvakseltaan mittakaavaltaan
suuria teollisuuden ja kaupan toimintoja palvelevia rakennuksia, jotka rajautuvat metsaiseen
tieymparistoon. Gropintien lansipuolella on yksi rakentamaton alava tontti. Muilta osin maise-
makuva on padosin metsaista.

Rakennuskanta

Suunnittelualueella, valtatien 25 molemmin puolin sijaitsee myymalarakennuksia. Suunnitte-
lualueen etelapuolisen alueen rakennuskanta koostuu teollisuuteen, toimistoille seka tukku-
ja vahittadiskaupan myymalahalleille tarkoitetuista rakennuksista. Vanhimmat rakennukset
ovat 1970-luvulta ja uusimmat 1990-luvulta.

Suunnittelualueella ei ole asuin- tai lomarakennuksia. Alue rajautuu lounaassa Langansbélen
asuinalueeseen.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella toimii padasiassa kaupan alan yrityksia, jotka ovat erikoistuneet erityi-
sesti auto- ja vahittaiskauppaan. Lisaksi pohjoisosissa toimii taukopaikkamainen leipomokah-
vila. Alueen etelapuolisella Horsbackin kauppa- ja teollisuusalueella toimii lisaksi runsaam-
min eri alojen yrityksia. Yhdessa ne tarjoavat tyopaikkoja ja eri teollisuuden alojen seka
tukku- ja vahittaiskaupan palveluita. LAhimmat paivittdiskaupan ja julkiset palvelut sijaitsevat
Tammisaaren ja Karjaan taajamissa noin 4-5 kilometrin paassa suunnittelualueelta.

Virkistys
Suunnittelualueella ei ole virkistyspalveluita, -paikkoja tai -reitteja. Alueen metsat ovat poten-
tiaalisesti erilaiseen ulkoiluun ja virkistykseen sopivia.

Liikenne

Valtatie 25 (Hangontie) halkoo suunnittelualuetta. Vuorokausiliikenne valtatiella on koillis-
osassa keskimaarin noin 10 460 ajoneuvoa raskaan liikenteen osuuden ollessa noin 8-10 %
(Vaylavirasto 2023). Pohjoiseen lahtevan Ekerdntien liikennemaara on keskimaarin 69 ajo-
neuvoa vuorokaudessa, josta raskasta liikennettéd on noin 7 %. Liséksi suunnittelualueen
keskiosassa on Mekaanikontie, lounaisosassa Gropintie, kaakkoisosassa Horsbackintie ja
pohjoisosassa yksityisteita ja metsdautoteitd, joiden likennemaarat eivat ole tiedossa.

Valtatien 25 pohjoispuolella kulkee nimeton rinnakkaistie, joka toimii sen varressa olevien yri-
tystonttien tonttikatuna seka yhdistettyna kavelyn ja pydrailyn reittind, joka suunnittelualueen

lansiosissa ylittaa valtatien ja liittyy sen eteldpuolella Lintukaaren kautta Langansbélen asuin-
alueen katuverkkoon.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset
Museoviraston aineiston mukaan alueella sijaitsee yksi muu kohde, Inkosgard 1000024808,
joka on valtatien 25 tienpenkassa kiinni oleva virstanpylvas. Koska kyseessa on rajamerkki,
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joka on edelleen kaytdssa ja lisaksi toimii kiinteiston rajapyykkina, se ei ole kiinted muinais-
jAannos tai muu kulttuuriperintdkohde.

Suunnittelualueella ei sijaitse Museoviraston karttapalvelun perusteella kiinteitd muinaisjaan-
noksia tai kulttuuriperintdkohteita, VARK-alueita (valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset
alueet) eika arvokkaita maisema-alueita tai merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja. Alu-
eelle on myos laadittu arkeologinen selvitys osayleiskaavoituksen yhteydessa vuonna 2013.

Tekninen huolto

Useat kiinteistot jo asemakaavoitetuilla alueilla ovat liitettyina kunnalliseen vesi- ja viemari-
verkostoon, ja asemakaavan hyvaksymisen myéta uudet tontit litetdan Raaseporin veden
toiminta-alueeseen. Alueen lansiosassa kulkee Caruna Oy:n 110 kV:n voimajohto.

Erityistoiminnat
Alueen lansiosassa kulkee Caruna Oy:n 110 kV:n voimajohto.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suomen ymparistokeskuksen Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) aineiston mukaan
suunnittelualueella on seitseman maa-aluetta, joilla nykyisin tai aikaisemmin harjoitetusta toi-
minnasta on saattanut paasta maaperaan haitallisia aineita tai jotka on tutkittu tai kunnos-
tettu. Kohteista osa on merkitty myos voimassa olevaan yleiskaavaan Kiinteist6ing, joiden
maapera on mahdollisesti kunnostettava.

Valtatien 25 suunnittelun yhteydessa on laadittu meluselvitys. Suunnittelualueella ei ole
asuin- tai lomarakennuksia, joissa ylittyisivat Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukai-
set melutason ohjearvot.

Suunnittelualueelle sijoittuva yritystoiminta koostuu kaytannossa kokonaan vahittaiskau-
pasta, jonka tavanomainen toiminta ei aiheuta erityisia ymparistohairioita.

Sosiaalinen ymparisto
Suunnittelualue on liikenteen ja tydssakaynnin aluetta. Alueen metsat soveltuvat potentiaali-
sesti vapaa-ajanviettoon, kuten ulkoiluun, sienestykseen tai marjastukseen.

Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisomisteinen, mutta myds kaupunki, valtio sekad Caruna
omistavat kiinteistdja suunnittelualueella.

Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista tullaan laatimaan maankayttdsopimuksia niiden
maanomistajien kanssa, joiden omistamille kiinteistoille asemakaavoitus tuo merkittavaa ar-
vonnousua.
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Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytdén suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistaa alueidenkayttdlain yleisten tavoitteiden ja laissa maa-
riteltyjen alueidenkayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista tavoit-
teista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla pyritdan edistdmaan:

1. siirtyminen vahahiiliseen yhteiskuntaan,

2. luonnon monimuotoisuuden ja kulttuuriympariston kestava kaytto,
3. mahdollisuudet elinkeinojen uudistamiseen,

4. kaupungistumisen mahdollisuuksiin ja haasteisiin vastaaminen.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestavat likennemuodot.

2. Tehokas liikennejarjestelma.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

4. Elinkelpoinen luonto- ja kulttuuriymparistd ja luonnonvarat.
5. Uusiutuva energiahuolto.

Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatés
tuli voimaan 1.4.2018. Paatds edellyttaa, etta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparis-
téjen ja luonnonperinnén arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksi-
suus turvataan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viran-
omaisten toiminnassa.

3.2.2 Maakuntakaava

Raaseporia koskee Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka kuuluu Uusimaa-kaava
2050-kokonaisuuteen. Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuudessaan saanut lainvoiman
13.3.2023 Korkeimman hallinto-oikeuden antamalla paatdksella. Voimassa olevassa maa-
kuntakaavassa (Uusimaa-kaava 2050) suuri osa kaava-alueesta on merkitty oranssilla ren-
kaalla, joka osoittaa, ettd alue on tarkoitettu kaupan alueeksi. Kaava-alueen lapi on merkitty
valtakunnallisesti merkittdva yksiajoratainen tie ja sen pohjoisrajalla kulkee paarata. Suurin
osa alueesta on osoitettu pohjavesialueeksi. Lisaksi alue rajautuu lannessa maakuntakaa-
vassa osoitettuun puolustusvoimien alueeseen (EP) ja alueen luoteisosa kuuluu puolustus-
voimien melualueeseen.

Suunnittelualuetta koskevat myds Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaaraykset.

RASEBORG KAAVOITUS

RAASEPORI Raaseporint.ie 3?
10650 Tammisaari



13 (33)

Vt. 25 liikennealue Horsback / Asemakaavan selostus

15.15.2026

Kuva 4. Ote Uusimaa-kaavasta 2050, suunnittelualueen raja lisétty violetilla.

3.2.3 Yleiskaava
Alueella suurimmaksi osin on voimassa osayleiskaava 7712 Horsback-Lapp, joka on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 6.4.2020 (§ 34) ja saanut lainvoiman 3.3.2021.

Asemakaava-aluetta koskevat seuraavat osayleiskaavan maaraykset:

MY: Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Merkinnéllé on osoitettu alueet joilla on ympéristéarvoja. Alueelle on sallittua rakentaa
ulkoilureitteja.

KM-3: Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Alueelle saa sijoittaa véahittaistavarakaupan suuryksikén tai myymaéléakeskittyméan. Asema-
kaavassa merkinnén osoittamalle alueelle voidaan osoittaa sellaista seudullisesti merkit-
tavéaé véhittdiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysté sijoit-
tua myés keskusta-alueen ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja
maatalouskauppaa. Alueen kokonaisrakennusoikeus on 77 000 k-m?, josta véhittdiskau-
pan tiloja voi olla enintéd&n 50 000 k-m?. Toimisto- ja palvelutyépaikkoja saa rakentaa
enintdédn 20% toteutuneesta kokonaiskerrosalasta. Rakentamisen tulee perustua asema-
kaavaan.

TP: Tyopaikka-alue.

Alueelle saa sijoittaa toimisto- ja palvelutybpaikkoja, ympéaristbhéiribité aiheuttamatonta
teollisuutta seké& siihen liittyvdd myyméla- ja varastointitilaa. Tontin rakennetusta kerros-
alasta saa enintéédn 10 % kéyttaa tontin paakayttdtarkoitukseen liittyvid myyméaléatiloja
varten. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikk6é, keskustahakuista
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erikoiskauppaa, eika yli 400 m2 péivittéistavarakauppaa. Rakentamisen tulee perustua
asemakaavaan.

TY-2: Teollisuus- ja varastoalue, jolla ymparistd asettaa erityisia vaatimuksia toiminnan
laadulle.

Alueelle saa sijoittaa toimintoja jotka eivét aiheuta ilman pilaantumista, erityisen héiritse-
védé melua tai niihin verrattavaa héiriéta ympéristélle. Ennen alueen toteuttamista on val-
tatie 25 liikennejérjestelyt toteutettava tiesuunnitelman mukaisesti risteysalueella yhdystie
11055 (itéinen liittyma) - Valtatie 25. Rakentamisen tulee perustua asemakaavaan.

EV: Suojaviheralue.

Maanrakennustybhén ja puiden kaatamiseen tai muuhun néihin rinnastettaviin, maise-
maa muulttaviin toimenpiteisiin vaaditaan maisematydlupa (MRL 128 §).

/pv: Pohjavesialue.

Alue sijaitsee kokonaan tai osittain pohjavesialueella.

pv: Pohjavesialue.

Alueen rakentamista rajoittavat ympéristébnsuojelulain maaperén ja pohjaveden pilaamis-
kiellot. Lisdksi alueella toteutettavissa rakentamis- yms. hankkeissa on huomioitava vesi-
lain mukainen yleinen luvanvaraisuus. Alue on erityisen merkittédva veden hankinnan ja
veden Kéyttbkelpoisuuden séilyttdmisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellainen toi-
minta tai rakentaminen, joka saattaa vaarantaa maaperén laadun tai pohjaveden laadun
Ja mééran. Uusilla asemakaava-alueilla, joilla maankaytté muuttuu merkittdvéasti, pohjave-
siolosuhteet on tarvittaessa tarkemmin selvitettava ja otettava huomioon alueen rakenta-
misen suunnittelussa. Uusien maalampo- ja oljylammitysjérjestelmien rakentaminen on
kielletty. Lammityséljy-, polttoaine- tms. séiliét tulee sijoittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen
joko rakennuksen sisétiloihin tai erillisen katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan aineen tilavuus. Kiinteistét tulee ensisijaisesti liittda kunnalli-
seen vesi- ja viemériverkostoon. Puhtaat kattovedet tulee imeyttaa tontilla.

luo-1: Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue.

Alueella sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas kohde. Suunnittelussa
alueen suojeluarvot on huomioitava ja niiden séilyminen on turvattava. Merkinndn nume-
rointi viittaa alueen indeksiin kaavaselostuksessa.

s-1: Historiallisen ajan arvokohde.

Virstanpylvés. Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poista-
minen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.

saa: Kiinteistd, jonka maapera on mahdollisesti kunnostettava.

Kiinteistolld on mahdollinen maaperédn puhdistustarve ennen rakentamiseen ryhtymista.
musta viivoitus: Maakunnallisen ekologisen kaytavan osa-alue.

Maisemaa muuttavat toimenpiteet on suoritettava siten, etta turvataan ekologisen verkos-
ton toimivuus.

musta ruudutus: Maakunnallisen ekologisen kaytavan osa-alue.

Osa-alue tulee asemakaavoittaa siihen rajautuvan alueen asemakaavoituksen yhtey-
dessé. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa on huolehdittava
maakunnallisen ekologisen verkoston toimivuudesta.

leved musta viiva: Valtatie/kantatie.

musta viiva: Yhdystie/kokoojakatu.

punainen viiva: Uudet tiet ja linjat.

musta palloviiva: Sijainniltaan ohjeellinen kevyen liikenteen reitti.
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- musta viiva, jossa ympyroity z: Sahkolinja (110 kV / 400 kV)

- 5000 - 7000: Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Ensimmaéinen luku osoittaa asemakaavalla vahintdan osoitettavan rakennusoikeuden.
Jalkimmaéinen luku osoittaa suurimman sallitun rakennusoikeuden.

- 5000 (2 500): Ylempi luku osoittaa KM-3-alueen kokonaisrakennusoikeuden. Suluissa
oleva luku osoittaa vahittaiskaupan tilojen suurimman sallitun rakennusoikeuden. Vahit-
taiskaupan tilojen rakennusoikeus siséltyy alueen kokonaisrakennusoikeuteen.

L0

Kuva 5. Ote yleiskaavasta, suunnittelualueen raja lisétty sinisellé katkoviivalla.

Liséksi yleiskaavassa on annettu yleisid maarayksia, joista asemakaavaa koskevat:
"Asemakaavoituksessa ja muissa suunnitelmissa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon
Valtioneuvosto pdétés 993/1992 melutason ohjearvoista. Lisé- tai uudisrakentamista ei saa
toteuttaa ilman, ettéd melutasoja koskevat ohjearvot on huomioitu seké piha-alueilla, etté ra-
kennuksissa.

Asemakaavoituksen yhteydessé tulee suunnitella hulevesien ké&sittely ajantasaisten sé&dos-
ten mukaisesti.”

Koko Raaseporin alueella on vireilla strategisen yleiskaavan 2030 laatiminen. Kaavan vireil-
letulosta on kuulutettu 10.1.2025.
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Asemakaava
Kaava-alueella on viisi (5) voimassa olevaa asemakaavaa:
- nro 449-57, lainvoima 1987 (Halpa-Halli, Euromaster);
- nro 507-60, lainvoima 1989 (Wibow, Wurth);
- nro 651-58, lainvoima 1990 (VP-alue Lintukaaren katualueen pohjoispuolella ja osa katu-
alueesta);
- nro 600-60, lainvoima vuonna 1992 (Toyota);
- nro 1080-73, lainvoima 2015 (LT-alue Horsbackintien risteyksessa);
- nro 1096-73, lainvoima 2016 (EV-alue alikulun kohdalla).

Voimassa olevissa asemakaavoissa valtatien etelapuolella on puistoa (VP) ja suojaviheralu-
etta (EV), keskiosassa liike- ja teollisuusrakennusten korttelialuetta (KLT) ja huoltoasemara-
kennusten korttelialuetta (LH) ja valtatien pohjoispuolella liikennerakennusten korttelialuetta
(KL-1), huoltoasemarakennusten korttelialuetta, autopaikkojen korttelialuetta (LPA-1) suojavi-
heraluetta seka tiealuetta (LT).

Osa suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.5.2025 ja
se on tullut voimaan 2.6.2025.

Rakennuskielto
Kaupunginhallitus on asettanut rakennuskiellon jo asemakaavoitetulle osalle suunnittelualu-
etta. Rakennuskielto astui voimaan 31.5.2024 ja on voimassa kaksi (2) vuotta.

Strategiset ohjausasiakirjat

Raaseporin strategian 2022-2025 mukaan kaupungin tavoitteena on olla hiilineutraali
2030. Kaupungin kestavyystydn pohjaksi on luotu energia- ja ilmasto-ohjelma (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 18.1.2021). Yhtena ohjelman painopisteena on ilmastoviisas maan-
kaytto ja rakentaminen, jonka mukaisesti Raaseporin kasvu ohjataan tukeutumaan nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen. Energia- ja ilmasto-ohjelman toimintasuunnitelmassa (hyvak-
sytty kaupunginhallituksessa 14.2.2022) esitelldan iimastonmuutoksen hillinnén ja sopeutu-
misen toimia eri sektoreilla.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat

Valtatie 25 tiesuunnitelman laadinta on kdynnissa. Uudenmaan Elinvoimakeskus vastaa
suunnittelusta. Tiesuunnitelmalla osoitetaan kaksi eritasoristeysta valille Horsback—Lapp.
Gropvagenin tasoeroteltu risteys on naista kahdesta lantisempi ja sijoittuu Horsbackin
kauppa- ja teollisuusalueella.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
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4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavatyd on saanut alkunsa valtion suunnitelmista parantaa valtatien 25 liikenneturvalli-
suutta ja -sujuvuutta muuttamalla vilkkaimmin liikenndidyt tasoristeykset eritasoristeyksiksi
seka lisaadmalla ohituskaistoja.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki. Kaavoituslautakunta on merkinnyt
OAS:n tiedoksi 18.6.2025 § 111.

Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 17.5.2024.
Horsback Il -asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 17.10.2022.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueidenkayttolain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisten listaa tdydennetaan tar-
vittaessa tyon edetessa. Kaavan osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Vaylavirasto (rataosasto)

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Lansi-Uudenmaan museo

- Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue

- Puolustusvoimat, Uudenmaan prikaati

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Kaupungin viranomaiset

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta

- Tekninen lautakunta

- Etelakarjen ymparistéterveydenhuolto
- Raaseporin Vesi

- Raaseporin Energia

- Kadunnimitoimikunta

- Vammaisneuvosto
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Muut toimijat

- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj
- Metsakeskus

- Raaseporin Luonto ry

- Raaseporin Yrittajat ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia

ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisdksi sdhkodpostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkildille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla toukokuusta 2025 Iahtien.
Asemakaavan luonnos ja valmisteluvaiheen aineisto pidettiin nahtavilla pv.kk.—pv.kk.vvvv.

Asemakaavoituksesta tullaan jarjestamaan yhteinen yleisdtilaisuus samaan aikaan vireilla
olevan Liikennealue VT25 Gebbelby asemakaavan 7017 kanssa. Yleisotilaisuus jarjestetaan
Gebbelbyn kaavaluonnoksen nahtavilldoloajan aikana, ja sen tarkemmasta ajankohdasta tie-
dotetaan tdman yhteydessa. Alustavana tavoitteena on asettaa Gebbelbyn kaavaluonnos na-
hatilel syksylla 2026.

Viranomaisyhteistyo

Horsbackin ja Gebbelbyn asemkaavoista on jarjestetty 27.11.2025 AKL 66 §:n ja MRA 26 §:n
mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Neuvotteluissa nostettiin esiin mm. kaavassa
osoitettavan rakennusoikeuden suhde voimassa olevaan maakuntakaavaan etenkin kaupan
osalta, likennejarjestelyjen vaiheistus suhteessa vt. 25 tiesuunnitelmiin seka alueen luonto-
arvot.

Kaupungin sisaisesti on jarjestetty tydbneuvotteluja valmistelun aikana.
Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
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Raaseporin kaupungin tarkeimpana tavoitteena on sovittaa sen alueelle sijoittuva maan-
kayttd valtion hallinnoiman valtatien 25 rakenteellisiin muutoksiin. Asemakaavan tavoitteena
on mahdollistaa Horsbackin teollisuusaluetta palvelevan tasoerotellun risteyksen toteuttami-
nen. Kaupungin hallinnoimalla maa-alueella valmiiksi sijaitseville, valtatiehen nykyisin tukeu-
tuville toiminnoille halutaan jatkossakin tarjota sujuvat liikenneyhteydet seudun kiistattomana
paaliikennevaylana toimivalle valtatielle. Asemakaavan tulee varmistaa, ettd alueen kiinteis-
tot voivat liittyd tasoerotetun risteyksen seurauksena rakennettaviin uusiin rinnakkaiskatuihin.

Uudistuvan valtatien 25 1aheisyydessa on lisaksi tunnistettu mahdollisuus kehittaa ja laajen-
taa siihen tukeutuvaa maankayttda osoittamalla uusia alueita teollisuus-, varasto-, logistiikka-
ja tyépaikkatoiminnoille. Jarkevan kaavatalouden saavuttamiseksi, on yhtena tavoitteena
luoda uusia tontteja kaupungin rinnakkaiskatujen ymparille uuden tiesuunnitelman myota.
Suunnittelualueeseen sisaltyy myos niin kutsuttu Horsback Il -asemakaava, joka laajentaa
entisestaan alueen tonttivarantoa.

Raaseporin kaupungin tavoitteisiin kuuluu myds valtatien 25 ymparilla olevan maiseman ko-
konaisvaltainen huomioiminen ja alueen tunnistettujen luontoarvojen (esimerkiksi suojeltujen
kasvilajien ja viherkaytavien) sailyttdminen tiesuunnitelman kannalta jarkevalla tavalla.

Yhta aikaa Horsbéackin alueen kaavan kanssa laaditaan Gebbelbyvagenin asemakaava.
Kaavoitettavien alueiden maankayttd sovitetaan yhteen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavan maaraykset

- Voimassa olevassa maakuntakaavassa kaava-alue on merkitty oranssilla renkaalla, joka
osoittaa, etta alue on tarkoitettu kaupan alueeksi. Kaava-alueen lapi on merkitty valtakun-
nallisesti merkittava yksiajoratainen tie ja sen pohjoisrajalla kulkee paarata. Suurin osa
alueesta on osoitettu pohjavesialueeksi. Lisaksi alue rajautuu lannessa maakuntakaa-
vassa osoitettuun puolustusvoimien alueeseen (EP) ja alueen luoteisosa kuuluu puolus-
tusvoimien melualueeseen.

- Maakuntakaavan yleismaaraysten mukaan alue- ja yhdyskuntarakennetta tulee kehittaa
olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen ja mm. "tyopaikkarakentamista on ohjattava
ensisijaisesti maakuntakaavassa osoitettuihin keskuksiin, paakaupunkiseudun ydin-
vybhykkeelle, taajamatoimintojen kehittamisvyodhykkeille seka palvelukeskittymiin. - - Ole-
massa olevia taajamia tulee kehittda niiden maankaytt6a taydentaen ja tehostaen ja nii-
den toiminnallista rakennetta monipuolistaen. - - Maakuntakaavassa osoitettujen keskus-
ten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamisvyéhykkeiden ulkopuolella ta-
pahtuvan asuin- ja tydpaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa
olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyédyntaminen, palveluiden saavutetta-
vuus ja kestavan likkumisen edellytykset.”

Yleiskaavan maaraykset

- Voimassa olevassa Horsback — Lapp osayleiskaavassa suunnittelualueelle osoitetaan
maankayttda, josta valtaosa on kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa
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vahittdiskaupan suuryksikén. Sitd ympardi padosin maa- ja metsatalousvaltainen alue,
minka lomaan on sijoitettu teollisuus- ja varastoalueita seka tydpaikka-alueita. Maa- ja
metsatalousvaltaisilla alueilla on erityisid ymparistdarvoja, eika niille ole sallittua rakentaa
muuta kuin ulkoilureitteja. Teollisuus- ja varastoalueilla ymparistd asettaa erityisia vaati-
muksia toiminnan laadulle, milld tarkoitetaan ilmaa pilaamattomia, meluttomia ja hairiétto-
mia toimintoja. Kaikki osayleiskaavassa osoitetut aluevaraukset sijaitsevat kokonaan tai
osittain pohjavesialueella.

Yleiskaava ohjaa tarkempaa asemakaavatasoista suunnittelua osoittamalla haitarin, jo-
hon teollisuus- ja tyopaikka-alueiden rakennusoikeuden tulee asettua. Ratkaisun tarkoi-
tuksena on ollut ratkaista tarkemmat mitoitukset asemakaavoituksessa kysynnan mukai-
sesti.

Osayleiskaavassa osoitettu maankaytto on valta/kantateihin ja yhdysteihin/kokoojakatui-
hin tukeutuvaa. Yleiskaavassa on varauduttu valtatien 25 parannustarpeisiin. Yleiskaa-
vassa osoitetaan kaksi uutta tietd suunnittelualueen lansiosiin, minka liséksi kaavassa on
osoitettu sijainniltaan ohjeellinen kevyen liikenteen reitti.

Teollisuus- ja varastoalueita seka tydpaikka-alueita erottavat kaavan ulkorajoista maa- ja
metsatalousalueiden ohella paikoitellen suojaviheralueet, joilla edellytetaan maisematyo-
lupaa. Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu paaosin pohjavesialueeksi, mika aset-
taa paikoitellen rajoituksia rakentamiselle. Tietyilla kiinteistilld maapera on mahdollisesti
kunnostettava ennen rakentamista. Kaava-alueen pohjoisrajalle sijoittuu luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkeé alue ja itdosiin puolestaan historiallisen ajan arvokohde,
joiden molempien arvot on huomioitava.

Tiesuunnittelu

Valtatien 25 kehittamisen tavoitetilana on Tammisaaren itdpuolelta kantatien 51 liitty-
maan ja tasta edelleen Lohjan suuntaan jatkuva keskikaiteellinen ohituskaistatie, jolla on
ainoastaan eritasoliittymia. Uudenmaan ELY-keskuksen laatimassa valtatien 25 paranta-
missuunnitelmassa esitettavien ratkaisujen tavoitteena on pitkdmatkaisen tavara- ja hen-
kildliikenteen seka tyd- ja asiointimatkojen matka-ajan ja sujuvuuden seka liikenneturvalli-
suuden parantaminen. Ymparistollisena tavoitteena on tien haitallisten vaikutusten pie-
nentaminen ja maankaytollisena tavoitteena nykyisen ja suunnitellun maankayton kehitty-
misen mahdollisuuksien turvaaminen.

Tiesuunnitelmassa valilld Langansbodle—Vasterbacka on osoitettu suunnittelualueen lansi-
osiin eritasoliittyma ja siihen liittyvat rinnakkaistiet, joiden paaasiallisena tarkoituksena on
liittdd parannettava tie olemassa olevaan katuverkkoon ja varmistaa paasy valtatien 25
varrella sijaitseville Kiinteistoille myos suorien tonttiliittymien poistuttua kaytosta. Valta-
tielle 25 osoitetaan myds ohituskaistat, pysakdintialue, sek& noin 150 metrin pituinen me-
lukaide.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Ekerdn ja osin Bjorknasin pohjavesialueilla. Ekerdn pohjavesialue
on luokiteltu luokkaan 1E (vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedesta
pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen). Bjérknasin pohjavesialue kuuluu
luokkaan 1 (vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue). Rakentamista alueella rajoittaa
ymparistonsuojelulain mukainen kielto maaperan ja pohjaveden pilaamiselle.

KAAVOITUS

RASEBORG
RAASEPORI Raaseporintie 37

10650 Tammisaari



21(33)

Vt. 25 liikennealue Horsback / Asemakaavan selostus
15.15.2026

Suunnittelualueella on seitseman maa-aluetta, joilla nykyisin tai aikaisemmin harjoitetusta toi-
minnasta on saattanut paasta maaperaan haitallisia aineita tai jotka on tutkittu tai kunnos-
tettu.

Osallisten tavoitteet
[Taydentyy suunnittelun edetessa.]

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on tarjota sujuvat likenneyhteydet ja varmistaa, ettd suunnittelu-
alueelle sijoittuvat nykyiset ja tulevat toiminnot ovat yhteydessa valtatiehen 25, joka toimii
seudun paaliikennevaylana. Asemakaava mahdollistaa tasoerotellun risteyksen ja uusien rin-
nakkaiskatujen toteuttamisen.

Asemakaava mahdollistaa uusien teollisuus-, varasto-, logistiikka- ja tydpaikka-alueiden to-
teuttamisen, joiden myo6ta kaupunki voi hallitusti kehittaa ja laajentaa maankayttda valtatien
l&heisyydessa. Suunnitelma on kaavataloudellisesti kunnianhimoinen luoden uusi tontteja
tiesuunnitelman mukaisten rinnakkaiskatujen ymparille.

Asemakaavassa huomioidaan kokonaisvaltaisesti maiseman, kulttuuriympariston ja luonnon
arvot. Tavoitteena on varmistaa historiallisesti merkittavien muinaismuistokohteiden seka
ekologisesti merkittavien elementtien sailyminen ja niiden aseman vahvistuminen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

[Taydentyy ehdotusvaiheessa.]

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan rakenne perustuu voimassa olevan osayleiskaavan lisaksi valtatien 25 suunnitel-
maan, jossa osoitetaan valtatien likennealueet ja ehdotetaan sen lahiympariston katualuei-
den rajaukset. Liikerakennusten, liike- teollisuus ja varastorakennusten korttelialueet seka
teollisuusrakennusten korttelialue perustuvat Horsback-Lappin osayleiskaavassa tunnistet-
tuun tarpeeseen kehittda valtatien l1aheisyydessa olevia alueita tydpaikka- ja teollisuusalu-
eina.

Tyo6paikka- ja teollisuusalueita erottavat toisistaan ja asemakaava-alueen rajasta kaksi suoja-
viheraluetta. Niista lantisempi erottaa kaavoitettavia korttelialueita Langansbdlen asuinalu-
eesta toimien samalla maakunnallisen ekologisen kaytdvan osana. Itaisempi puolestaan
muodostaa valtatien 25 varteen kapean suojavyohykkeen. Koillisessa pieni lahivirkistysalue
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erottaa yhta liike-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta teollisuusrakennusten
korttelialueesta.

Valtatien pohjois- ja etelapuolen korttelialueille osoitetaan katuverkko. Asemakaava-alue liit-
tyy valtatien 25 ohella olemassa olevaan katuverkkoon ja yhdyskuntarakenteeseen.

Teollisuusrakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille osoitetaan kaa-
valla ohjeellinen tonttijako paaosin niiltd osin, kun kiinteist6illa on jo olemassa olevaa teolli-

suusrakentamista.

L\ N\ K2
2 ‘- :

2ae) LN %\ & ‘~< =02 @
Kuva 6. Ote asemakaavaluonnoksesta (15.5.2026).

5.1.1 Yleismaaraykset

Koko asemakaavoitettavaa aluetta koskevat seuraavat yleismaaraykset:

Korttelialueille saa sijoittaa toimintoja, jotka eivat aiheuta ilman pilaantumista, erityisen hairit-
sevaa melua tai muuta niihin verrattavaa hairiéta ymparistolle.
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Rakentamisen tulee soveltua ymparistoon julkisivumateriaalin ja varityksen suhteen. Kortteli-
alueen rakentamattomat osat, joita ei kayteta kulkuvaylina tai pysakaintiin, on istutettava tai
muuten saatettava hoidettuun kuntoon. Ulkovarastointi on sallittu ndkoestein aidatulla alu-
eella. Aitausten tulee sopeutua muuhun rakennuskantaan.

Ellei rakennusalan tontilla osoittavin merkinndin tontinrajakohtaisesti toisin osoiteta, tulee

rakennukset sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle tontin rajoista ja vahintdan kahdek-
san metrin etaisyydella toisistaan mikali alueellista paloturvallisuutta ei muilla keinoin erik-
seen varmisteta. Mikali rakennuksen julkisivun korkeus on yli nelja metria, tulee etaisyyden
tonttien valisesta rajasta olla vahintaan yhta suuri kuin ko. rakennus.

Alueelle voidaan tarvittaessa sijoittaa kunnallistekniikan kannalta valttamattémia teknista
huoltoa palvelevia rakennelmia, kuten muuntamoita ja pumppaamoja, joiden rakennusala on
enintdan 15 m2. Laitteiden ja rakennelmien etaisyyden Iahimpaan tontinrajaan tulee olla va-
hintdan viisi metria.

Liike- ja toimistotilat on suunniteltava siten, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva pai-
vaaikainen (klo 7-22) keskidanitaso (LAeq) sisatiloissa on enintaan 45 dB(A).

Hulevedet:
Hulevetta lapaisevia pintamateriaaleja tulee paasaantdisesti kayttaa alueella.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huo-
miota.

Puhtaat kattovedet tulee mahdollisuuksien mukaan ja maaperan olosuhteet huomioon ottaen

imeyttdad maaperaan. Sade-, sulamis- ja salaojavesien virtausta tulee mahdollisimman suu-
rissa maarin hidastaa rakenteellisin tai muunlaisin toimenpitein. Hulevedet tulee taman jal-
keen johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Moottoriajoneuvojen ajo-, ja vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitetut pysakdintialueet seka
jateastioiden sijoituspaikat tulee paallystaa oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai poh-
javesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Edella mainittujen alueiden valumavedet tulee joh-
taa oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta huleve-
siviemariin.

Rakennusten kiinteistdlle sijoittamista suunniteltaessa on otettava huomioon hulevesien ka-
sittely.

Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien, mukaan lukien kattovesien, kasittely-
suunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Viheralueille/katualueille voidaan tarpeen mukaan rakentaa tarvittavassa laajuudessa maas-
torakenteita, joilla hallitaan ja hillitdan tulvimista, pysaytetaan kiintoaineksia ja epapuhtauksia

seka viivytetdan veden valumista.

Autopaikat:

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

1 ap / 40 k-m2 toimisto- ja liikekerrosalaa kohden
1 ap / 100 k-m2 teollisuuskerrosalaa kohden

1 ap / 200 k-m2 varastokerrosalaa kohden
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5.1.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 91 hehtaaria.

Kaavalla muodostuu suunnittelualueelle kahdeksan liike-, teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (KLT), nelja likerakennusten korttelialuetta (KM) ja yksi teollisuusrakennusten
korttelialue (TY), joiden rakennusoikeus on osoitettu absoluuttisena rakennusoikeutena. K-
alkuisten korttelialueiden osalta rakennusoikeudesta on lisaksi rajoitettu enimmaismaara,
jonka saa kayttaa liiketiloihin. Rakennusoikeus on osoitettu ohjeellisen tontinjaon mukaan
niilla korttelialueilla, joilla on nykyista rakennuskantaa ja muuten korttelialueittain.

Kokonaisrakennusoikeutta muodostuu kaavassa yhteensa 166 900 k-m?, joista 105 000 k-m?
osoitetaan liike-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille, 44 400 k-m? liikerakennus-
ten korttelialueelle, 17 000 k-m? teollisuusrakennusten korttelialueelle ja 500 k-m? kaasu- ja
sahkdajoneuvojen huoltoasemalle.

Kaavan K-alueiden kokonaisrakennusoikeudesta saa kayttaa yhteensa 57 100 k-m? liiketiloi-
hin. Liiketilojen enimmaismaaraa on rajoitettu tontti- ja korttelikohtaisesti.

Kaavassa on maaratty myos autopaikkojen mitoituksesta. Autopaikkoja tulee osoittaa yksi 40
k-m2 toimisto- ja liikekerrosalaa, yksi 100 k-m2 teollisuuskerrosalaa ja yksi 200 k-m2 varas-
tokerrosalaa kohden.

5.1.3 Palvelut

Asemakaavassa on osoitettu kahdeksan liike-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
etta seka nelja liikerakennusten korttelialuetta. Ensin mainituille saa rakentaa liikerakennuk-
sia, kuitenkin silla rajoituksella, etta vain tietyn maaran rakennusoikeudesta saa kayttaa liike-
tiloihin, eika alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Liikerakennusten korttelialueelle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn, joka on laadultaan sellainen, ettd se voi perusteel-
lisesta syysta sijaita keskusta-alueen ulkopuolella. Tallaisia voivat olla esimerkiksi moottori-
ajoneuvojen kauppa seka niiden varaosien ja tarvikkeiden kauppa, rengaskauppa, vene- ja
veneilytarvikkeiden kauppa, matkailuvaunujen kauppa, huonekalukauppa, rauta-, rakennus-
tarvike- ja sisustustarvikekauppa, maatalous- ja puutarha-alan kauppa tai kodintekniikka-
kauppa. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Vahittaiskaupan, liike- ja toimistorakentamisen tai teollisuus- ja varastorakentamisen yhtey-
teen voi sijoittua niité palvelevia toimintoja, kuten lounasravintoloita.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ohjaa alueen rakentamista siten, ettd ympariston laatua (arkkitehtuuria, terveel-
lisyytta, turvallisuutta, viihtyisyytta seka luonto- ja kulttuuriarvoja) koskevat tavoitteet toteutu-
vat. Liikennealueen varteen osoitetaan suojaviheralueet ja korttelialueille istutettavat alueen
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osat. Katujen yhteyteen osoitetaan ohjeelliset jalankulun ja pyorailyn osa-alueet, jotka mah-
dollistavat alueiden saavuttamisen kestavin kulkutavoin.

Luontoarvot huomioidaan osoittamalla yleiskaavan mukaisesti luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeat alueet (luo) sekad maakunnallisen ekologisen kaytavan osana toi-
miva alueen osa (s-1).

Suunnittelualueen sijainti pohjavesialueella on niin ikdan huomioitu kaavamerkinndissa ja -
maarayksissa lisamerkinnalla (/pv), joka maaraa kiinnittdmaan erityistd huomiota pohjaveden
suojeluun.

Aluevaraukset

Korttelialueet

KM
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

Vahittaiskaupan suuryksikdiden on oltava kaupan laatu huomioon ottaen sellaisia, etta ne
voivat perustellusta syysta sijaita keskusta-alueen ulkopuolella, kuten:

- moottoriajoneuvojen kauppa seka niiden varaosien ja tarvikkeiden kauppa
- rengaskauppa

- vene- ja veneilytarvikkeiden kauppa

- matkailuvaunujen kauppa

- huonekalukauppa

- rauta-, rakennustarvike- ja sisustustarvikekauppa

- maatalous- ja puutarha-alan kauppa

- kodintekniikkakauppa.

Kaavamaarays koskee valtatien 25 varrelle sijoittuvia korttelialueita lukuun ottamatta tien ete-
l&puolen itisimpia ja lantisimpia osia, joihin sijoittuvat suojaviheralueet.

KLT

Merkinnalla KLT osoitetaan asemakaavassa liike-, teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alue.

Liike-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liike- ja toimistora-
kennuksia sekd ymparistohairiotd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Alu-
eelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Kaavamaarays koskee hieman etaammalle valtatiesta 25 sijoittuvia korttelialueita, jotka sijoit-
tuvat paaosin liikerakennusten korttelialueiden taakse. Muita osa-alueita kauemmas valta-
tiesta ulottuva Horsbackmossenin alue kaava-alueen itdosissa koostuu paaosin liike-, teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueista.
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TY
Merkinnalld TY osoitetaan asemakaavassa teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Kaavamaarays koskee Horsbackmossenin alueelle sijoittuvaa asemakaavassa etelaisim-
maksi ulottuvaa aluetta.

Ipv

Kaikkien kokonaan tai osittain pohjavesialueella sijoitsevien korttelialueiden yhteydessa osoi-
tetaan lisamerkinta /pv, joka tarkoittaa, etta korttelialue sijaitsee vedenhankintaa varten tar-
kealla pohjavesialueella. Pohjaveden suojeluun tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Rakenta-
minen, ojittaminen, maankaivu tai alueelle sijoitettava toiminta ei saa huonontaa alueen poh-
javeden laatua tai aiheuttaa pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Tarvittaessa tulee
laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Alueella ei saa irrallaan varastoida tai sailyttda pohja-
vetta likaavia tai pohjaveden laatuun vaikuttavia aineita. Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia
Oljy- tai kemikaalivarastoja. Maalamp6- ja 6ljylammitysjarjestelmien rakentaminen on kiel-
letty. Pohjavesiolosuhteet on tarvittaessa tarkemmin selvitettava ja otettava huomioon alueen
rakentamisen yhteydessa.

Liikenne- ja katualueet

LT
Merkinnalld LT osoitetaan yleisen tien alue.

Merkinnalla osoitetaan suunnittelualueen lapi koillis-lounaissuunnassa kulkeva valtatie 25,
jonka parantamissuunnitelmiin asemakaava perustuu.

Lisaksi likennealueina asemakaavassa osoitetaan kadut, jalankululle varattu katu, alikulku
seka ohjeellisella merkinnalla ajoyhteydet ja jalankulun ja pyorailyn osa-alueet. Yleisen tien
alueelle on osoitettu ajoneuvoliittymien likimaaraiset sijainnit. Katualueen rajoista on osoitettu
osat, joiden kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

LH/E
Merkinnalla LH/E osoitetaan kaasu- ja sahkdajoneuvojen huoltoasema.

Alueelle sallitaan lisdksi 500 k-m? verran rakennusoikeutta, josta 400 k-m? saa kayttaa myy-
myalatiloihin.

Muut alueet

EV
Merkinnalla EV osoitetaan suojaviheralueet.
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5.3.4 Suojelukohteet

Maakunnallisen ekologisen kaytavan osana toimiva alueen osa osoitetaan asemakaavassa
merkinnalla s-1. Metsan kasittelyssa tulee turvata eldinten likkumismahdollisuus.

Merkinnalla pv osoitetaan tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Merkinnalla luo osoitetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet.

5.3.5 Vaiheistusta osoittavat merkinnat

Kaavan toteuttamisen vaiheistusta suhteessa vireilla olevaan vt. 25 tiesuunnitelmaan on oh-
jattu kahdella eri merkinnalla:

Merkinnalld "vaih-pp” on osoitettu ne osa-alueet, jotka tulee sailyttaa jalankulun ja pyérailyn
yhteytena, kunnes vt. 25 uudet tiejarjestelyt seka tahan liittyvat katu- ja kunnallistekniset rat-
kaisut ovat valmiita. Taman jalkeen osa-alue muuttuu rakennusalaksi.

Merkinnalld "vaih-ajo” on osoitettu ne osa-alueet, jotka tulee sailyttda ajoyhteytend, kunnes
vt. 25 uudet tiejarjestelyt seka tahan liittyvat katu- ja kunnallistekniset ratkaisut ovat valmiita.
Taman jalkeen osa-alue muuttuu rakennusalaksi.

5.3.6 Muut osa-alueet

Erillisilla merkinndilla on osoitettu "saa”, eli kiinteistot, joiden maapera on mahdollisesti puh-
distettava ennen sen rakentamiseen ryhtymista ja jonka maapera on tutkittava ennen raken-
tamista.

Merkinnalla hule osoitetaan hulevesien hallintaan tarkoitettu alue.

Pisteviivamerkinngilld osoitetaan ilmajohtoa (z) ja maanalaista johtoa (v) varten varatut alu-
een osat.

Merkinnalla Ih-e osoitetaan raskaan liikenteen sdhkdajoneuvojen latausta varten varattu osa-
alue.

5.4 Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen arvi-
oinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja paatéksente-
koa. MRA 1 §:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan ar-
vioida suunnitelman toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia:

¢ ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon
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e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

¢ alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

o liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistéon
e asuinymparistoon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan asian-
tuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen taustaselvi-
tyksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, ihmisten elinymparistoon ja maisemaan

Asemakaava-alue sijaitsee verrattain syrjaisella paikalla Raaseporin suurimpien taajamien
valimaastossa. Valtatien 25 perusparannushanke sujuvoittaa liikkumista Tammisaaren ja
Karjaan valilla, minka myoéta on yhdyskuntarakenteellisesti ja taloudellisesti hyodyllista kehit-
taa johdonmukaisesti sen varrelle sijoittuvia jo valmiiksi teollisuutta, tydpaikkoja ja vahittais-
kauppaa kasittavia alueita. Asemakaava-alueella tai sen laheisyydessa ei ole myoskaan kay-
tanndssa lainkaan suunnitteluratkaisun mahdollistavista toiminnoista hairiintyvaa asutusta.

Uudet teollisuuteen painottuvat toiminnot ja tydpaikat ovat valtatien 25 parantamisen myoéta
erinomaisesti saavutettavissa niin Karjaan ja Tammisaaren suunnista kuin muualtakin etelai-
sestd Suomesta. Asemakaavaratkaisu mahdollistaa vahittaiskaupan palveluiden monipuoli-
sen kehittdmisen ja uusien paaasiallisesti alueella tydskenteleville suunnattujen, mutta myds
laajemmin palvelevien elinkeinotoimintojen syntymisen.

Asemakaavalla on myOnteisia vaikutuksia liikenteeseen, jonka nakdkulmasta kaavan laatimi-
nen on kaytanndssa valttdamatonta. Kaavaratkaisun avulla yhteensovitetaan kaupungin hal-
linnoimat maa-alueet valtiovetoisesti kehittyvaan valtatiehen 25. Valtatien parantaminen lisaa
sen kapasiteettia ja mahdollistaa yhdessa kaavassa osoitettujen rinnakkaisten katujen
kanssa suunniteltavien alueiden parantuvan saavutettavuuden. Valtatien 25 kehittyminen
varmistaa myos, ettei suunnittelualueelle kohdistu merkittavaa lapiajoliikkennetta. Uuden ra-
kentamisen ja kehittyvan toiminnan mya6ta likennemaarat alueella lisdantyvat merkittavasti,
minka kaava osaltaan mahdollistaa. Lisaantynyt likennetuotos keskittynee tydomatkaliikentee-
seen. Kaavan mahdollistavan toiminnan luonteen vuoksi raskaan liikenteen osuus tulee to-
dennakoisesti olemaan merkittava sen jakautuessa ajallisesti kuitenkin pendeldintia tasai-
semmin. Olemassa oleviin kavelyn ja pyorailyn reitteihin kytkeytyvat rinnakkaistiet mahdollis-
tavat aiempaa kattavammin alueen saavuttamisen myos kestavia kulkutapoja hyddyntaen.

Kaavaratkaisun myota alueella sijaitsevien rakennusten maara kasvaa mahdollisesti merkit-
tavastikin. Alue- ja yhdyskuntarakenne tiivistyy seka laajenee hallitusti nykyisten rakennettu-
jen alueiden ja liikenneyhteyksien viereen, mika on kunta- ja kaavataloudellisesti hyodyllista
seka kestavan kaavoituksen tavoitteiden mukaista. Kaavan toteutuminen myoés parantaa tyo-
paikkaomavaraisuutta.

mnrun

RASEBORG KAAVOITUS

RAASEPORI Raaseporint.ie 3?
A~ 10650 Tammisaari



5.4.2

29 (33)
Vt. 25 liikennealue Horsback / Asemakaavan selostus
15.15.2026

Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttda runsaasti energiaa. Asemakaava mahdollistaa ener-
giantuotantolaitosten sijoittumisen siina osoitetuille korttelialueille. Nykyaikaisiin teollisuusra-
kennuksiin on myds mahdollista ja tavallistakin integroida esim. aurinkoenergian tuotantoa.

Uusi rakentaminen sijoittuu pddosin nykyisin metsatalouskaytéssa oleville alueille. Metsien
kaataminen tuottaa kertaluontoista taloudellista hyotya niiden omistajille, joskin osa puus-
tosta on viela verrattain nuorta. Metsat ovat tarjonneet taloudellisen hyédyn ohella virkistys-
mahdollisuuksia esim. luonnossa liikkumisen, sienestyksen ja marjastuksen muodossa.
Luonteeltaan samankaltaisia metsaalueita sailyy kuitenkin runsaasti suunnittelualueen valit-
tomassa laheisyydessa, mika mahdollistaa vastaavan toiminnan jatkumisen harvaan asutulla
alueella.

Merkittavimmat alueen maisemakuvaan kohdistuvat muutokset johtuvat valtatien 25 paranta-
mistoimenpiteista, joiden my6ta tieympariston merkitys maisemakokonaisuudessa korostuu
entisestdan. Asemakaavan toteutumisen mydéta suunnittelualue muuttuu aiempaa rakenne-
tummaksi ja sinne muodostuu laajoja vetta lapaisemattémia pintoja. Kaavaratkaisun myoéta
maiseman elementit sailyvat paaosin entiselldaén, mutta niiden painotukset muuttuvat alueella
jo valmiiksi sijaitsevan rakennetun, kauppa- ja teollisuusluontoisen ymparistén vallatessa ti-
laa metsamaiseltd maisemalta. Yhtenaisia metsaalueita sailyy kuitenkin myds etenkin suun-
nittelualueen reunamilla.

Suunnittelualueelle sijoittuu museoviraston aineiston mukaan yksi muu kohde, joka on valta-
tien 25 tienpenkassa kiinni oleva virstanpylvas. Tiesuunnitelman toteuttamiseksi kohde edel-
Iyttda kajoamista. Koska kyseessa on rajamerkki, joka on edelleen kaytdssa ja toimii kiinteis-
ton rajapyykking, se ei ole kiintea muinaisjaannds, joita koskien tulisi kayda kaavasuunnitte-
lun aikana muinaismuistolain (295/63) 13 § mukaiset viranomaisneuvottelut alueellisen vas-
tuumuseon, joka paattaa niiden tutkimisesta, kunnostuksesta ja kajoamisesta, kanssa. Koh-
detta ei ole mydskaan luokiteltu muuksi kulttuuriperintdkohteeksi. Kohteen statusta tullaan
tarkentamaan kaavaprosessin edetessa yhdessa alueellisen vastuumuseon kanssa, jotta
voidaan paattaa, miten kohteeseen tulee suhtautua.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavaratkaisun myoéta kasvillisuuden maara suunnittelualueella vahenee huomattavasti.
Poistuva kasvillisuus koostuu paaasiallisesti talouskaytdssa olevasta metsasta, jolla ei ole
tunnistettu erityisia arvoja. Metsien puusto on vaihtelevan ikaista, osittain siis nuortakin,
minka lisaksi talousmetsatkin muodostavat monille sindnsa tavanomaisille lajeille kohtalaisen
tarkeita paikallisia elinymparistdja, jotka vahenevat kaavaratkaisun myaota.

Tavanomaisten metsaymparistdjen ohella suunnitelluille kortteli- ja tiealueille sijoittuu kolme
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa aluetta. Niiden sailymisedellytykset
tulee turvata alueiden tarkemmassa suunnittelussa. Hietaneilikan esiintymispaikat sijoittuvat
yleisen tien alueelle. Tienpenkereet muodostavat paahdeymparistdja ollen sellaisina myds
hietaneilikalle ominaisia esiintymispaikkoja, joten sijoittuminen tie- tai katualueelle ei suoraan
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uhkaa niiden arvoja. Asemakaavalla ei oteta kantaa tarkemmin tiealueen sisalla tapahtuviin
muutoksiin, vaan tdma tapahtuu tiesuunnittelun yhteydessa, joka hyvaksytaan erillisessa pro-
sessissa. Taten tiealueelle sijoittuvien luo-alueiden tarkempi kohtalo paatetaan tiesuunnitte-
lun yhteydessa.

Lisaksi suunnittelualueelle sijoittuu erittain uhanalaisen harjulieon esiintyma, joka kaavarat-
kaisun mukaan olisi jaamassa liikerakennusten korttelialueelle ja taten vaarassa menettaa
arvonsa. Harjulieko ei ole rauhoitettu laji.

Suunnittelualueelta ei ole havaittu luontodirektiivin tarkoittamia lintuja, lepakoita, liito-oravia
tai muita luontodirektiivin suojelemia lajeja. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta luonnonsuoje-
lualueisiin.

Alueen maapera on paaosin tasaista ja alavaa hiekka- tai kalliomaata, jolle sijoittuvan raken-
tamisen toteuttaminen ei edellytd merkittavaa maa- tai kallioperan muokkausta. Osa kaa-
vassa osoitetuista korttelialueista sijaitsee kiinteistdilla, joiden maapera on tutkittava ja mah-
dollisesti puhdistettava ennen rakentamista. Niiden maaperan tilaan kaavaratkaisu saattaa
siis vaikuttaa jopa positiivisesti.

Kaupan ja teollisuuden tarkoituksiin rakennettavat korttelialueet saattavat vaikuttaa myos
suunnittelualueen ja sen ymparistoon vesistoolosuhteisiin. Vaikkei suunnittelualueella ole-
kaan merkittavia vesistdja, saattavat kasvavat rakennusalat ja niitd ymparoivat asfalttikentat
vaikuttavat virtausolosuhteisiin. Etenkin rakentamisaikana, mutta myos teollisluontoisen toi-
minnan vakiinnuttua, on erilaisten sedimenttien tai jopa saasteiden paasy luonnonvesiin
mahdollista.

Teollisuustoiminnasta ja rakentamisesta aiheutuu erilaisia paastoja, jotka voivat heikentaa
ilmanlaatua ja aiheuttaa siten vahinkoa seka ymparistélle etta inmisille. Teollisuus ja rakenta-
minen ovat merkittavia kasvihuonekaasujen lahteita. Niistd aiheutuvat paastét edistavat il-
mastonmuutosta. Tiivis, luonnonymparistdon sijoittuva ja siité selkeasti erillinen rakentami-
nen yhdistettyna teollisuuden toimintaan saattaa nostaa paikallista [ampdtilaa ja johtaa niin
kutsuttuun ldmpdsaarekeilmidéon. Rakentamisesta ja teollisuuden toiminnasta aiheutuva melu
saattaa vaikuttaa ihmisten terveyteen ja eldinten kayttaytymiseen, vaikka mitattu melutaso
jaisikin raja-arvojen alapuolelle.

limastovaikutukset

Asemakaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu KILVA-tydkalun avulla. Taman tuloksien perus-
teella asemakaavan heikkouksia ilmastonakokulmasta ovat etenkin seuraavat osa-alueet:

Olemassa olevan hyddyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisaaminen

Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

Liikkumisen tarpeen vahentaminen

Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen
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e Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

o Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

¢ Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

¢ Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

« Aarevoéityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistaminen
KILVA-ty6kalun verrattain heikko tulos johtuu paaosin asemakaavan luonteesta. Kun asema-
kaavan tarkoituksena on parantaa autoliikenteen edellytyksia vt. 25:11a ja samalla lisata tyo-
paikkojen ja teollisuusalueiden maaraa nykyaan talousmetsakaytdssa olevalla alueella, on
KILVA-tyokalun ilmastokestavyyden tuloksille 1ahtokohtaisesti huonot asetelmat. limastokes-
tavyys on kuitenkin irrallaan tarkasteltuna usein ristiriidassa muiden osa-alueiden, kuten sosi-
aalisen ja taloudellisen kestavyyden kanssa, ja tdma asemakaava on kaavaratkaisuiltaan
etenkin taloudellista kestavyytta painottava.

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

I Luonnonvarojen kdytén minimointi
Il Kestdvan eldmdntavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen padstdjen minimointi

@ V. llmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 7. Kuvakaappaus KILVA-tybkalun tuloksien yhteenvedosta.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavan mahdollistama lisdantyva liikenne voi aiheuttaa ymparistédnsa melua, tarinaa
ja polya. Vaikutuksia on pyritty vdhentdmaan sijoittamalla valtatien molemmin puolin suojavi-
heralueita ja korttelialueille istutettavia alueen osia.
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Kaavan mahdollistama teollisuustoiminta ei saa aiheuttaa ymparistéhairiditd. Rakentamisen
aikana voi kuitenkin syntya valiaikaista hairiota, kuten melua.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Katso Liite 2 Kaavakartta ja -maaraykset.

5.7 Nimisto

[tAydennetddn kaavaprosessin aikana]

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman, paitsi niiden alueiden osalta, joiden toteutta-
minen on kaavamaarayksin sidottu vt. 25 tiesuunnitelman toteutumiseen. Kaava-alueella ny-
kyisin kaytdossa olevat tieliittymat pysyvat kaytdssa, kunnes vt. 25 tiesuunnitelma on toteu-
tettu.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.
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