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Detaljplan och detaljplaneandring.

Detaljplaneandringen galler:

Detaljplan 651-58 delar av VP-omraden.

Detaljplplan 1096-73 delar av EV-omraden.

Detaljplan 449-57 delar av LH-, KLT- och VL-omraden.
Detaljplan 600-60 EV- och KL-1-omraden.

Detaljplan 507-60 LT-, LH-, LPA-1-, KL-1- och
gatuomraden.

Detaljplan 1080-73 LT- och gatuomraden.

Med detaljplanen och detaljplaneandringen bildas:
13 STADSDELENS kvarteren 123-134 och LT-, EV-, samt
gatuomraden.

PLANBESTAMMELSER:

13

123

Fagelsv.

5000
(2500)

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljén
staller sarskilda krav pa verksamhetens art.

Kvartersomrade for butiksbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far
placeras. Med hansyn till handelns karaktar ska stora butiksenheter vara
sadana att de kan placeras utanfor stadskarnan av en berattigad anledning,
sasom:

- handel med motorfordon och reservdelar och tillbehdr - dackhandel
- handel med batar och batutrustning

- handel med husvagnar

- mdbelhandel

- jarn-, bygg- och inredningshandel

- jordbruks- och tradgardshandel

- handel med hushallsapparater.

Kvartersomrade fér butiks-, industri- och lagerfunktioner. Butiks- och
kontorsbyggnader, samt industri- och lagerbyggnader som inte orsakar
miljostérningar far byggas inom omradet. Dagligvaruhandel far inte placeras i
omradet.

Omréade for allman vag.

Gronskyddomrade.

Servicestation fér gas- och elfordon.

Kvartersomradet befinner sig i grundvattenomrade som ar viktigt for
vattenforsorjningen. Sarskild uppméarksamhet maste dgnas at
grundvattenskyddet. Byggnation, dikning, schaktning eller verksamhet som ar
belagen inom omradet far inte forsdmra grundvattnets kvalitet i omradet eller
orsaka permanenta foradndringar av grundvattenhdjden. Vid behov ska en
grundvattenhanteringsplan upprattas. Amnen som férorenar grundvattnet eller
paverkar grundvattnets kvalitet far inte lagras eller lagras inom omradet.
Underjordiska olje- eller kemikalielagringsanlaggningar far inte finnas inom
omradet. Byggnation av geotermiska och oljebaserade varmesystem ar
forbjuden. Grundvattenforhallandena ska utredas narmare och beaktas vid
byggandet av omradet, vid behov.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradetsgrans.

Grans for delomrade.

Grans for riktigivande omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgréans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Riktgivande tomtnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Den dvre siffran anger omradets totala byggratt. Siffran inom parentes anger
kommersiella utrymmenas hogsta tillatna byggratt. Kommersiella utrymmenas
byggratt ar medraknad i omradets totala byggratt.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Gata reserverat for fotgang.

Riktgivande delomrade for gang- och cykeltrafik.

Riktgivande dike.

Delomrade reserverat for underjordisk ledning.

Delomrade reserverat for luftledning.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Del av gatuomrades grans, dar in- och utfart ar forbjuden.

Del av omrade som ar reserverad for laddning av elfordon fér tung trafik.

Del av omrade, som maste bevaras som forbindelse for gang- och cykeltrafik tills
RV. 25 nya vagarrangemang samt dom gatu- och kommunteknikarrangemang
anknytna till dessa ar fardiga. Efter detta ar andras delomradet till byggnadsyta,
om inte t.ex. servitut gallande fastigheten hindrar detta.

Del av omrade, som maste bevaras som koérférbindelse tills RV. 25 nya
vagarrangemang samt dom gatu- och kommunteknikarrangemang anknytna till
dessa ar fardiga. Efter detta dandras delomradet till byggnadsyta, om inte t.ex.
servitut gallande fastigheten hindrar detta.

Tunnel.

Riktgivange delomrade som fungerar som ekologisk forbindelse pa
landskapsniva. Djurens mdjlighet att réra sig maste tryggas i skogsbruket.

Delomrade, dar det finns ett fornminne som ar fridlyst enligt
fornminneslagen.

Viktigt eller lampligt grundvattenomrade for vattenforsorjning.
Inom omréadet tillats inga atgarder som aventyrar grundvattnets kvalitet eller
kvantitet. Byggande av nya underjordiska kallare ar férbjudet.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.

Riktgivande del av omrade som ar avsedd for dagvattenhantering.

Fastighet, dar jordmanen kan behdva saneras innan byggnationen kan
pabdrjas och var marken maste undersdkas innan byggnationen kan pabodrjas.

RAASEPORIN KAUPUNKI

LIIKENNEALUE VT25 / HORSBACK
LUONNOS 1:2000

Asemakaava ja asemakaavan muutos.
Asemakaavamuutos koskee:
- Asemakaavan 651-58 osia VP-alueesta.
- Asemakaavan 1096-73 osia EV-alueesta.
- Asemakaavan 449-57 osia LH-, KLT- ja VL-alueista.
- Asemakaavan 600-60 EV- ja KL-1-alueita.
- Asemakaavan 507-60 LT-, LH-, LPA-1-, KL-1- ja
katualueita.
- Asemakaavan 1080-73 LT- ja katualueita.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella muodostuu:
- 13 KAUPUNGINOSAN korttelit 123-134 ja LT-, EV-, seka
katualueita.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

13

123

Lintuk

5000
(2500)

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Vahittaiskaupan suuryksikdiden on oltava kaupan laatu huomioon ottaen
sellaisia, ettd ne voivat perustellusta syysta sijaita keskusta-alueen
ulkopuolella, kuten:

- moottoriajoneuvojen kauppa seka niiden varaosien ja tarvikkeiden kauppa
- rengaskauppa

- vene- ja veneilytarvikkeiden kauppa

- matkailuvaunujen kauppa

- huonekalukauppa

- rauta-, rakennustarvike- ja sisustustarvikekauppa

- maatalous- ja puutarha-alan kauppa

- kodintekniikkakauppa.

Liike-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
liike- ja toimistorakennuksia sekd ymparistéhairiotad aiheuttamattomia teollisuus
ja varastorakennuksia. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa.

Yleisen tien alue.

Suojaviheralue.

Kaasu- ja sdhkoajoneuvojen huoltoasema.

Korttelialue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella.
Pohjaveden suojeluun tulee kiinnittda erityistd huomiota. Rakentaminen,
ojittaminen, maankaivu tai alueelle sijoitettava toiminta ei saa huonontaa
alueen pohjaveden laatua tai aiheuttaa pysyvida muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Alueella ei
saa irrallaan varastoida tai sailyttda pohjavetta likaavia tai pohjaveden laatuun
vaikuttavia aineita. Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia dljy- tai
kemikaalivarastoja. Maaldmpd- ja 6ljylammitysjarjestelmien rakentaminen on
kielletty. Pohjavesiolosuhteet on tarvittaessa tarkemmin selvitettdva ja otettava
huomioon alueen rakentamisen yhteydessa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Ylempi luku osoittaa alueen kokonaisrakennusoikeuden. Suluissa oleva luku osoittaa

liikerakennuksen tilojen suurimman sallitun rakennusoikeuden. Liiketilojen rakennusoikeus
sisaltyy alueen kokonaisrakennusoikeuteen.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle varattu katu.

Ohjeellinen jalankulun ja pyorailyn osa-alue.

Ohjeellinen oja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

IlImajohtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Raskaan liikenteen sdhkdajoneuvojen latausta varten varattu osa-alue.

Osa-alue, joka tulee sailyttda jalankulun ja pyorailyn yhteytena kunnes VT. 25
uudet tiejarjestelyt sekad tadhan liittyvat katu- ja kunnallistekniset muutokset
ovat valmiita. Tdman jalkeen osa-alue muuttuu rakennusalaksi, ellei esim.
kiinteist6a koskevissa rasitteissa muutoin sovita.

Osa-alue, joka tulee sailyttda ajo-yhteytend kunnes VT. 25 uudet tiejarjestelyt
seka tahan liittyvat katu- ja kunnallistekniset muutokset ovat valmiita. Taman
jalkeen osa-alue muuttuu rakennusalaksi, ellei esim. kiinteist6a koskevissa
rasitteissa muutoin sovita.

Alikulku.

Ohjeellinen maakunnallisen ekologisen kaytdvan osana toimiva alueen osa.
Metsan késitelyssa tulee turvata eldinten lilkkkumismahdollisuus.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea
muinaisjaannos.

Téarkea pohjavesialue tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita.
Uusien maanalaisten kellareiden rakentaminen on kielletty.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeda alue.

Ohjeellinen hulevesien hallintaan tarkoitettu osa-alue.

Kiinteistd, jonka maaperd on mahdollisesti puhdistettava ennen rakentamiseen
ryhtymistd. Maapera on tutkittava ennen rakentamista.

YLEISMAARAYKSET:

Korttelialueille saa sijoittaa toimintoja, jotka eivat aiheuta ilman pilaantumista, erityisen hairitsevaa
melua tai muuta niihin verrattavaa hairiéta ymparistolle.

Rakentamisen tulee soveltua ymparistédn julkisivumateriaalin ja varityksen suhteen. Korttelialueen
rakentamattomat osat, joita ei kdytetd kulkuvaylina tai pysakdintiin, on istutettava tai muuten
saatettava hoidettuun kuntoon. Ulkovarastointi on sallittu ndkdestein aidatulla alueella. Aitausten
tulee sopeutua muuhun rakennuskantaan.

Ellei rakennusalan tontilla osoittavin merkinndin tontinrajakohtaisesti toisin osoiteta, tulee
rakennukset sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle tontin rajoista ja vahintdaan kahdeksan
metrin etaisyydellad toisistaan mikali alueellista paloturvallisuutta ei muilla keinoin erikseen
varmisteta. Mikali rakennuksen julkisivun korkeus on yli nelja metria, tulee etdisyyden tonttien
valisesta rajasta olla vahintdaan yhta suuri kuin ko. rakennus.

Alueelle voidaan tarvittaessa sijoittaa kunnallistekniikan kannalta valttamattomia teknista huoltoa
palvelevia rakennelmia, kuten muuntamoita ja pumppaamoja, joiden rakennusala on enintdan 15
m?. Laitteiden ja rakennelmien etdisyyden lahimpaan tontinrajaan tulee olla vahintaan viisi metria.
Liike- ja toimistotilat on suunniteltava siten, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva
paivaaikainen (klo 7-22) keskidanitaso (LAeq) sisatiloissa on enintdan 45 dB(A).

Hulevedet:
Hulevettd lapaisevid pintamateriaaleja tulee pdasaantdisesti kayttda alueella.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittda erityistd huomiota.
Puhtaat kattovedet tulee mahdollisuuksien mukaan ja maaperan olosuhteet huomioon ottaen
imeyttad maaperaan. Sade-, sulamis- ja salaojavesien virtausta tulee mahdollisimman suurissa
maarin hidastaa rakenteellisin tai muunlaisin toimenpitein. Hulevedet tulee tdméan jalkeen johtaa
kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Moottoriajoneuvojen ajo-, ja vahintdan viidelle ajoneuvolle osoitetut pysakdintialueet seka
jateastioiden sijoituspaikat tulee paallystaa oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Edelld mainittujen alueiden valumavedet tulee johtaa
6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin.

Rakennusten kiinteistdlle sijoittamista suunniteltaessa on otettava huomioon hulevesien kasittely.
Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee sisaltyad hulevesien, mukaan lukien kattovesien,
kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Viheralueille/katualueille voidaan tarpeen mukaan rakentaa tarvittavassa laajudessa
maastorakenteita, joilla hallitaan ja hillitddn tulvimista, pysaytetdan kiintoaineiksia ja epapuhtauksia
seka viivytetdan veden valumista.

Autopaikat:

Autopaikkojen vdhimmaismaarat ovat:

1 ap / 40 k-m? toimisto- ja lilkekerrosalaa kohden
1 ap / 100 k-m? teollisuuskerrosalaa kohden

1 ap / 200 k-m? varastokerrosalaa kohden

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Verksamheter som inte orsakar luftfororeningar, sarskilt stérande buller eller annan jamférbar storning
av miljon far forlaggas inom kvartersomraden.

Byggandet ska vara lamplig for miljéon vad galler fasadmaterial och farg. Obebyggda delar av
kvartersomradet som inte anvdnds som gangvagar eller parkering ska planteras eller pa annat satt
hallas i ett val underhallet skick. Utomhusférvaring ar tilldten i omraden inhdgnade med visuella
barriarer. Staket ska passa in med resten av byggnadsbestandet.

Om inte annat anges av anvisningarna pa byggnadsytan for varje tomtgrans ska byggnader placeras
minst fyra meter fran tomtgranserna och minst atta meter frdn varandra, savida inte omradets
brandsakerhet sakerstalls pa annat satt. Om byggnadsfasadens hojd &r mer an fyra meter ska
avstandet fran tomtgransen vara minst lika stort som den aktuella byggnaden.

Vid behov far konstruktioner som betjanar tekniskt underhall och som ar vasentliga for
kommunaltekniken, sasom transformatorstationer och pumpstationer, med en byggyta pa upp till 15
m2, placeras inom omradet. Avstandet mellan anordningar och konstruktioner till ndrmaste tomtgrans
ska vara minst fem meter.

Affars- och kontorslokaler ska utformas sa att den genomsnittliga ljudnivan (LAeq) inomhus fran
buller utifran under dagtid (7.00-22.00) inte o6verstiger 45 dB(A).

Dagvatten:
Ytmaterial som sléapper igenom dagvatten ska i huvudsak anvandas pa omradet.

Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid avledning, fordrojning och behandling av dagvatten. Rent
takvatten bor i man av méjlighet och med beaktande av markférhallanden infiltreras i marken.
Regn-, smalt-, tak- och tackdikesvatten bér med hjalp av konstruktiva eller andra atgarder till
mojligast stor del fordrdjas. Dagvattnet bor darefter avledas till det kommunala dagvattennatet.

Motorfordonens kér- och parkeringsomraden for minst fem fordon samt de platser dar sopkarl
placeras ska beldggas med ett ytmaterial som inte slapper igenom olja eller med en konstruktion
som innehéaller grundvattenskydd. Namnda omradens avrinningsvatten ska ledas via
oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller liknande konstruktioner till dagvattenavloppet.

Vid placering av byggnader pa fastigheten boér vid planeringen beaktas dagvattnets hantering.
Bygglovshandlingarna ska innehalla en plan foér hantering av dagvatten, inklusive takvatten, for vilken
nddvandiga myndighetsutlatanden ska begaras.

Pa gronomraden/gatuomraden kan vid behov anlaggas terrangstrukturer i nédvandig omfattning med
vilka man hanterar och minskar éversvamningar, stoppar fast material och orenheter och férdrojer
vattnets flode.

Bilplatser:

Minsta antal bilplatser ar:

1 bp / 40 m?-vy kontor- och affarvaningsyta.
1 bp / 100 m2-vy industrivaningsyta.

1 bp / 200 m?-vy lagervaningsyta.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstdmmer med Raseborgs fullmaktiges
.20__, 15/64 __i protokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston

poytakirjan __._ .20, 15/64:n __ tekeman paatoksen mukainen.

beslut .

Pa tjanstens vagnar: forvaltningsdirektor

Viran puolesta: hallintojohtaja THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
FGE /VALT
STDS/KH
PLANLN, godkannande/ KAAVLTK, hyvaksyminen
Offentligen framlagd, férslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus
PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus
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