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Planens-namn, / beskrivning for detaljplan 15.5.2026

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradets lage
Planomradets areal ar cirka 91 hektar. Det ligger runt riksvag 25 (Hangovagen) i Horsback
och omfattar strackan fran Langansboles Fagelsvang i vaster till Ekerovagens korsning i
Oster.
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Bild 1. Planomréadets ldge pa Lantméteriverkets terréngkarta. Planomradet &r utmérkt med violett streckad linje.
1.2 Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Trafikomrade RV25 / Horsback.
Malet ar att mojliggéra en planskild korsning som betjanar hela Horsbacks handels- och
industriomrade. Samtidigt ska detaljplanen sakerstalla att fastigheterna i omradet kan ansluta
till de nya parallella gator som kommer att byggas till f6ljd av den planskilda korsningen.
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For att uppna en rationell planering ar ett av malen att skapa nya tomter runt-stadensparallella
gatormed-en-ny-vagplan. Planomradet omfattar aven den sa kallade detaljplanen Horsback I,
som ytterligare ska utdka omradets tomtreserv. Initieringen av detaljplanen Horsback I

tillkannagavs-den 17 oktober 2022 och planutkastet visades-upp, fran 17 oktober till 15

november 2022.

Malen med planeringen inkluderar aven att landskapet runt riksvag 25 beaktas pa ett
Overgripande satt och att omradets identifierade naturvarden bevaras pa ett satt som ar rimligt
ur vagplanens synvinkel.

Samtidigt med Horsbacksplanen kommer en plan fér Gebbelbyomradet att utarbetas.
Markanvandningen av de omraden som ska detaljplaneras kommer att samordnas.
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1.3 Beskrivningens innehallsforteckning
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1.4 Forteckning over bilagor till beskrivhingen

Bilaga 1. Program for deltagande och bedamning
Bilaga 2. Plankarta med bestammelser
Bilaga 3. Sammanstallning av utlatanden, asikter och bemoétanden fran utkastskedet

Bilaga 4. Sammanstallning av utlatanden, anmarkningar och bemaétanden fran forslagskedet

1.5 Forteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

Akukon Oy 2017. Baggbyn ampumarata. Meluntorjunnan tarkistusmittaukset. 11.12.2017.
Faunatica 2014. Raaseporin Horsback-Karrbyn luontoselvitykset 2014. 12.5.2015.
Faunatica 2023. Liito-oravaselvitys Raaseporin Horsbackissa vuonna 2023. 29.9.2023.
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FCG 2017. Karjaan lantisen taajaman ja Horsback-Karrbyn osayleiskaavahankkeet,
kaupallinen selvitys. 17.3.2017.

FCG 2017. Karjaan lantisen taajaman ja Horsback-Karrbyn osayleiskaavat,
pohjavesiselvitys. 10.5.2017.

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson 2015. Horsbackin ja Karrbyn rakennusinventointi.
2.11.2015.

Museovirasto 2011. Valtatien 25 ohituskaistapari Tammisaari—Karjaa. Arkeologinen
inventointi.

Ramboll 2020. Horsbackin alueen liikenneselvitys. 9.3.2020.

Silvestris luontoselvitys oy 2014. Harjukasvillisuus valtatien 25 varrella valilla Tammisaari-
Karjaa. 22.4.2014.

Silvestris luontoselvitys oy 2018. Horsback-Lapp (kaavahanke 7712) luontoselvitys 2018.
Lepin alueen ekologiset yhteydet. TY-alueen laajentamisen luontovaikutukset. 21.3.2018.
Silvestris luontoselvitys oy 2018. Horsback-Lapp (kaavahanke 7712). Arvio ekologisen
kaytavan toimivuudesta 16.5.2018.

Sitowise 2024. Vt 25 parantaminen valilld Langansbéle—Vasterbacka, Tiesuunnitelma. T334
Meluselvitys. 16.12.2024.

Sitowise 2024. Valtatie 25 Langansbdle — Vasterbacka tiesuunnitelma. Tiesuunnitelma-
alueen ja asemakaava-alueiden luontoselvitys. 20.12.2024.

Sitowise 2025. Vt 25 parantaminen valilld Langansbdéle—Vasterbacka, Raasepori,
Tiesuunnitelma. 28.2.2025.
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2 SAMMANFATTNING

21

2.2

23

Planprocessens skeden

¢ Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad. Planlaggningsnamnden har beslutat
att inleda projektet och godkanna PDB 18.6.2025 § 111.

o Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 17.5.2024.

¢ |inledningsskedet ordnades ett myndighetssamrad 27.11.2025 om planprojektet i
enlighet med 66 § i lagen om omradesanvandning (OAL) och 26 § i markanvandnings-
och byggforordningen (MBF).

e Planutkastet har varit framlagt i enlighet med 62 § OAL och 30 § MBF under perioden
XX.XX — XX.XX.20xx. Om utkastet inlamnades xx utlatanden och xx asikt.

e Planforslaget har varit framlagt i enlighet med 65 § OAL och 27 § MBF under perioden
XX.XX — XX.XX.20xx. Om utkastet inlamnades xx utlatanden och xx anmarkning.

Planférslaget laggs fram i enlighet med 65 § OAL och 27 § MBF. Om framlaggandet av
forslaget kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:

http://www.raseborg.fi /lkungorelser

Detaljplanen

Detaljplanen anger omradena for allman vag i enlighet med vagplanen for riksvag 25.
Kvartersomraden for affars-, industri- och lagerbyggnader ar anvisade pa bada sidor om
vagen, och ett kvartersomrade for industribyggnader ar anvisat pa sodra sidan.
Gatuomradena ar de parallella gatorna i enlighet med vagplanen och de tomtgator som
mojliggor atkomst till tomterna i kvartersomradena. Tomtindelningen anges som riktgivande
framst for de kvartersomraden som redan har befintlig bebyggelse.

De flesta av de omraden som ar anvisade for bebyggelse ligger i ett grundvattenomrade som
ar viktigt for vattenférsorjningen, vilket beaktas i planbestammelserna.

Planen tar hansyn till omraden som ar sarskilt viktiga med tanke pa biologisk mangfald i
omradet. Dessutom anger planen som riktgivande en del av ekologiska korridoren pa
landskapsniva i enlighet med den delgeneralplan som galler i omradet.

Ett lokalt rekreationsomrade anges i den 6stra delen av planomradet. Landskapsaspekter
och minskning av miljéstérningar kommer att beaktas genom att anvisa omraden som ska
planteras pa vagsidan av industrikvartersomraden, samt skyddande gronomraden i de
omraden som behdvs. Ett narrekreationsomrade kommer att anldggas i den éstra delen av
planomradet.

Genomfdrande av detaljplanen

Markagaren ansvarar for att detaljplanen genomférs. Detaljplanen kan genomféras efter att
planen har vunnit laga kraft och vagplanerna har faststallts. Narings-, trafik- och
miljécentralen (fran och med 1.1.2026 Tillstands- och tillsynsverket) utarbetar vagplaner for
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tva (2) planskilda korsningar mellan Horsback och Lapp. Den planskilda korsningen pa
Gropvagen ar den vastligaste av de tva och ligger inom Horsbacks affars- och
industriomrade, som ligger inom planomradet.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

31

3141

Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allméan beskrivning av omradet

Det cirka 91 hektar stora planomradet ligger pa bada sidor om riksvag 25 (Hangovagen).
Planomradets landskap domineras av glest belagen kommersiell och industriell verksamhet
samt ekonomiskogar langs vagen. Jordmanen bestar huvudsakligen av sand och
berggrunden av granit. Det finns inga sulfatjordar i omradet, men den verksamhet som
bedrivs i omradet kan ha haft en skadlig inverkan pa marken pa vissa stallen.

Planomradets byggnadsbestand bestar av industri-, affars- och kommersiella byggnader.
Forutom den valtrafikerade riksvag 25 betjanas omradet av Mekanikervagen, Gropvagen,
Horsbacksvagen och nagra privata och skogsvagar. Byggandet av den nya planskilda
korsningen férandrar trafikférhallandena i planomradet s& att det i framtiden blir farre direkta
forbindelser till fastigheter och gatunatet fran véagen.

Omradet har en stor mangd barrskog som anvands for skogsbruk, utéver det finns ett
myromrade sdder om vagen. Omraden av sarskilt varde for biologisk mangfald inkluderar en
naturlig slatterang och en kulturbiotop, som ar en ang som representerar en hed i solig miljo.
Planomradet ligger delvis i grundvattenomradet som ar viktigt for Eker6 vattenforsorjning och
delvis i Bjérknasomradet.

Identifierade kulturmiljéer i planomradet representeras av ytterligare en plats, som ar en
milstolpe fast vid vagkanten av riksvag 25. Det finns inga sarskilda rekreationsplatser i
omradet, men de vidstrackta skogsomradena kan anses vara lampliga for friluftsliv.

Naturmiljon

Landskapsstruktur, landskapsbild

Planomradet ligger pa bada sidor om vagen. Landskapet domineras av vagen, och pa bada
sidorna om den finns kommersiella, industri- och lagerbyggnader. Planomradets topografi
varierar. | omradets norra och 6stra delar finns ekonomiskog av varierande alder,
huvudsakligen barrskog. Den vastra delen av omradet genomkorsas av Caruna Oys 110 kV
kraftledning.

Planomradets topografi ar huvudsakligen platt. Vagen och byggnaderna runt den ligger pa
relativt plan terrang, cirka 40—-50 m éver havsytan. Planomradets hogsta punkter ligger pa
vagens norra sida pa en hojd av cirka 55 meter, medan Horsbackmossen, som stracker sig
till de 6stra delarna, ar den lagsta delen av omradet pa en hojd av cirka 30 meter.
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Planomradet ligger séder om Fiskars och Pojovikens kulturlandskap, cirka 1,3 km fran
landskapsomradets grans. Avstandet till gransen for kulturlandskapen Fagervik och
Snappertuna, som gransar till planomradet i séder, ar mer an 2,5 km.
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Bild 2. Planomradet med bla streckad linje, nationelld vérdefulla landskapsomréddena med svart grdnsning. Kélla:
Syke.

Jordmanen

Enligt GTK:s karttjanst ar berggrunden i planomradet granit. Jordmanen i planomradet bestar
huvudsakligen av sand. Det finns &ven sandmoran i nordvast, starrtorv i dster och starrtorv i
sydvast.

Sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar i planomradet har i GTK:s data uppskattats
vara mycket lag.
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Bild 3. Jordménen i planeringsomradet bestar huvudsakligen av sand (grén). Dessutom finns torv (ljusgra jord),
starrtorv (punktfylining) och stenig jord (réd). (Kélla: GTK.)

Naturens mangfald
Planeringsomradet tillhér den hemiboreala vegetationszonen (1b, Sydvastra kustregionen).
Skogarna i omradet ar skogar som anvands for skogsbruk, huvudsakligen barrskogar.

Omradets naturvarden har bedémts i den rapport som utarbetats i samband med
vagplaneringen av NTM-centralen, vagplan riksvag 25 Langansbodle — Vasterbacka —
Naturbedémning av vagplaneringsomradet och detaljplaneomradena. Naturbedémningen har
identifierat 10 hotade naturtyper i omradet, varav tva tillhér vardekategori 1 (omraden som
skyddas av lagstiftning), fyra till vardekategori 3 (omraden som sakerstaller mangfald) och
fyra till vardekategori 4 (omraden som stdder mangfald).

Vardekategori 1 omfattar angen och heden som ligger i omradets centrala delar, vilket avser
en naturlig slatterang, som ar en livsmiljo for den hotade gulstjarten. Dessutom omfattar
vardeklass 1 kulturbiotoper, vilket avser vagkantsangar som representerar soliga miljéer i
omradets centrala delar. Bland de viktigaste arterna finns dven savgras, sandkrydda, ljung
och svindrt, vars forekomst varierar fran plats till plats. Objekt i vardeklass 3 i omradet bestar
av hedmark, lundvegetation, karg vegetation och hallmark. Objekt i vardeklass 4 omfattar
halvtorr vegetation, ang och ang, hallmark och lundvegetation.
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3.1.2

Naturstudien for vagplanen for riksvag 25 har aven kartlagt anmarkningsvarda vaxtarter, av
vilka de mest hotade i planeringsomradet ar den akut hotade cypresslummern och den
skyddade sandnejlikan. Deras forekomster presenteras pa naturstudiekartorna som
punktobservationer.

Mikroklimat

Planeringsomradet har ett varierande mikroklimat, som varierar i dess olika delar beroende
pa deras egenskaper. | den barrskogsdominerade delen ar mikroklimatet huvudsakligen
skuggigt och darfor relativt fuktigt och svalt. | mer 6ppna omraden och sarskilt i varma miljoer
ar skogens tackande effekt mindre, vilket skapar soligare och torrare mikroklimat for dem.
Den tung och hart trafikerade riksvag 25 paverkar de lokala klimatférhallandena; i den
skuggfria vagmiljon ar temperaturerna i genomsnitt hégre an i omgivningen, och dessutom ar
luften torrare, blasigare och av samre kvalitet. Detsamma galler i mindre utstrackning for de
omgivande omradena kring relativt stora kontorsbyggnader, som ar reserverade for
parkering och logistik.

Vattendragq och vattenhushallning, grundvatten

Planomradet ligger delvis i Eker6 och delvis i Bjérknas grundvattenomrade. Ekerd
grundvattenomrade klassificeras som kategori 1E (ett grundvattenomrade viktigt for
vattenférsdrjningen, av vars grundvatten ett ytvatten eller terrestra ekosystem ar direkt
beroende). Bjorknas grundvattenomrade klassificeras som kategori 1 (ett grundvattenomrade
viktigt for vattenforsdrjningen).

Jord- och skogsbruk
Maijoriteten av omradet ar i skogsbruk.

Naturskydd
Det finns inga skyddade omraden inom planeringsomradet. Det narmaste Natura 2000-

omradet ar Ekenas och Hango skargard samt Bottniska vikens marina skyddsomrade
(F10100005 SAC/SPA) som ligger cirka 1,3 km vasterut. Det statliga naturreservatet Ekenas
kustskyddsomrade, som delvis dverlappar Natura-omradet, ligger cirka 1 km vaster om
planeringsomradet. Cirka 1,5 km sydost ligger det privata naturreservatet Persofladan-
Totalfladan, som ingar i fagelvattenskyddsprogrammet och ar en del av Ekenas Fagelvatten
FINIBA-omradet (Finlands viktiga fagelomraden).

Byggd miljo

Befolkningens struktur och utveckling i planomradet
Det finns inga bostader i omradet och inga nya bostader planeras dar.

Samhallsstruktur

Omradet ligger i den norddstra kanten av Ekenas tatort. Den nuvarande bebyggelsen i
omradet ar belagen langs riksvag 25 och Gropvagen, som ansluter till den i den vastra delen
av planomradet.
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Stads-/tatortsbilden

Planomradets tatort representerar en glest bebyggd periferi- eller mellanzon, vars huvuddel
ar en valtrafikerad vag byggd mitt i ekonomiskogsnatur. Nar man rér sig snabbt langs den far
tatorten ett mycket smalt utseende. Langs vagen och den anslutna Gropvagen, vilka gransar
till den skogskladda vagmiljon, finns ett fatal storskaliga byggnader som betjanar industriella
och kommersiella funktioner. Vaster om Gropvagen finns en obebyggd laglant tomt. | dvrigt
ar landskapet huvudsakligen skogsklatt.

Byggnadsbestand

Inom planomradet finns affarsbyggnader pa bada sidor om riksvag 25. Byggnadsbestandet i
den sddra delen av planomradet bestar av byggnader avsedda for industri, kontor samt parti-
och detaljhandel. De aldsta byggnaderna ar fran 1970-talet och de nyaste fran 1990-talet.

Det finns inga bostads- eller fritidshus inom planomradet. Omradet gransar till
bostadsomradet Langansbdle i sydvast.

Boende, service och néringslivsverksamhet

Planeringsomradet ar huvudsakligen upptaget av foretag inom handelssektorn,
specialiserade pa bil- och detaljhandel. Dessutom finns ett bagericafé i den norra delen av
omradet. | Horsbacks handels- och industriomrade séder om omradet finns aven fler féretag
inom olika sektorer. Tillsammans erbjuder de arbetsplatser och tjanster inom olika
industrisektorer samt parti- och detaljhandel. De narmaste livsmedelsbutikerna och offentliga
tjansterna finns i Ekenas och Karis tatorter, cirka 4-5 kilometer fran planeringsomradet.

Rekreation
Det finns inga rekreationstjanster, platser eller leder inom planeringsomradet. Skogarna i
omradet ar potentiellt lampliga for olika friluftsaktiviteter och rekreation.

Trafik

Riksvag 25 (Hangdvagen) korsar planeringsomradet. Den dagliga trafiken pa riksvagen i den
norddstra delen ar i genomsnitt cirka 10 460 fordon, med en andel tung trafik pa cirka 8—10
% (Trafikledsverket 2023). Trafikvolymen pa Ekerévagen norrut ar i genomsnitt 69 fordon per
dag, varav tung trafik star for cirka 7 %. Dessutom finns Mekanikervagen i den centrala delen
av planeringsomradet, Gropvagen i den sydvastra delen, Horsbacksvagen i den syddstra
delen och i den norra delen privata vagar och skogsvagar, vars trafikvolymer ar okanda.

Norr om riksvag 25 I6per en namnlds parallellvag, som fungerar som tomtgata fér de
affarstomter som ligger langs den och som en kombinerad gang- och cykelvag, som korsar
riksvagen i de vastra delarna av planeringsomradet och ansluter till gatunatet i Langansbdle
bostadsomrade via Fagelsvangen pa sodra sidan.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Enligt Museiverkets uppgifter finns ett ovrigt objekt i omradet, Inkosgard 1000024808, som ar
en milstolpe fast vid vagkanten av riksvag 25. Eftersom det ar en gransmarkering som
fortfarande anvands och aven fungerar som gransmarkering for fastigheten, ar det inte en
fast fornlamning eller annan kulturarvsplats.
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3.1.3

3.2

Baserat pa Museiverkets karttjanst finns inga fasta fornlamningar eller kulturarvsplatser,
VARK-omraden (nationellt betydelsefulla arkeologiska omraden), vardefulla
landskapsomraden eller betydande bebyggda kulturmiljéer i planeringsomradet. En
arkeologisk undersdkning har ocksa upprattats for omradet ar 2013 i samband med
delgeneralplaneringen.

Teknisk forsorjning

Flera fastigheter i omraden som redan omfattas av detaljplan ar anslutna till det kommunala
vatten- och avloppsnatet, och med godkannande av detaljplanen kommer de nya tomterna
att anslutas till Raseborgs vattenomrade. Caruna Oys 110 kV-kraftledning gar genom den
vastra delen av omradet.

Specialverksamhet
Caruna Oys 110 kV kraftledning gar genom den vastra delen av omradet.

Miljoskydd och stérningar i miljon

Enligt Finlands miljdcentrals system for markinformation (MATTI) finns det sju markomraden
inom planeringsomradet dar nuvarande eller tidigare bedrivna verksamheter kan ha slappt ut
skadliga amnen i marken eller som har undersokts eller sanerats. En del av platserna ar
ocksa markerade i den nuvarande generalplanen som fastigheter vars mark kan behdéva
saneras.

En bullerbedémning har utarbetats i samband med planeringen av riksvag 25. Det finns inga
bostader eller fritidshus inom planeringsomradet dar bullernivariktlinjerna i statsradets beslut
(993/1992) skulle dverskridas.

Den affarsverksamhet som ar belagen inom planeringsomradet bestar praktiskt taget
uteslutande av detaljhandel, vars normala verksamhet inte orsakar nagra sarskilda
miljostérningar.

Social miljé
Planomradet ar ett omrade med trafik och arbete. Skogarna i omradet ar potentiellt Iampliga
for fritidsaktiviteter, sasom friluftsliv, svampplockning eller barplockning.

Markagoforhallanden

Planomradet ar huvudsakligen privatagt, men staden, staten och Caruna ager aven
fastigheter inom planomradet.

Innan planférslaget godkdnns kommer markanvandningsavtal att upprattas med de
markagare vars fastigheter detaljplanen kommer att medfdra en betydande vardedkning.

Planeringssituationen
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Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja
férverkligandet av de allmanna och generella malsattningarna i lagen om
omradesanvandning. De viktigaste av dessa mal ar hallbar utveckling och en god livsmiljo.
De riksomfattande malen fér omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst
genom landskapsplanering.

Med de riksomfattande malen fér omradesanvandningen syftar man till att framja:
1. dvergangen till ett kolsnalt samhalle,

2. hallbar anvandning av naturens mangfald och kulturmiljon,

3. majligheter till fornyelse av naringarna,

4. greppandet av urbaniseringens mdjligheter och utmaningar.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen ar:

1. Fungerande samhallen och hallbara fardsatt.

2. Ett effektivt trafiksystem.

3. En sund och trygg livsmiljo.

4. En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar.
5. En energiférsorjning med férmaga att vara fornybar.

Planomradet ingar delvis i ett omrade klassat som en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY
2009), arkeologiska objekt av riksintresse (VARK), nationellt vardefullt landskapsomrade
(VAMA). RKY-inventeringen har utférts av Museiverket och utgér, enligt statsradets beslut
om byggda kulturmiljéer, fran och med den 1 januari 2010 en sadan inventering som avses i
de riksomfattande malen fér omradesanvandningen enligt lagen om omradesanvandning.

Statsradets beslut av den 14 december 2017 om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april 2018. Beslutet kraver att nationellt vardefulla
kulturmiljéer och naturarv, liksom aven deras regionala mangfald och tidsskikt i dem, tryggas
i planeringen pa landskapskapsniva och i kommunernas planlaggning samt i statliga
myndigheters verksamhet.

Landskapsplanering

Raseborg omfattas av etapplandskapsplanen for Vastra Nyland som ar en del av helheten
Nylandsplanen 2050. Helheten Nylandsplanen 2050 har vunnit laga kraft genom Hogsta
forvaltningsdomstolen beslut den 13.3.2023. | den géllande landskapsplanen (Nylandsplanen
2050) anvisas planomradet till storsta dele med orange farg, vilket innebar att omradet ar
avsett for affarsverksamhet. Dessutom gransas omradet till vast i landskapsplanen till
Foérsvarsmaktens omrade (EP), och i nordvast hor en del av planen till Férsvarsmaktens
bulleromrade.

Pa planeringsomradet galler aven Nylandsplanens allmanna planeringsbestammelser.
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Bild 4. Utdrag ur Nylandsplanen 2050, planomradets gréns anvisat med violett farg.

Generalplanering

Omradet omfattas till storsta delen av delgeneralplan 7712 Horsback-Lapp, som godkandes
av stadsfullmaktige den 6 april 2020 (§ 34) och tradde i kraft den 3 mars 2021.

Foljande delplanebestammelser galler for detaljplaneomradet:

MY: Jordbruks- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda miljévarden.
Omraden med miljévarden anges med markering. Det ar tillatet att bygga
rekreationsleder i omradet.

KM-3: Kommersiellt serviceomrade, dar en stor detaljhandelsenhet far placeras.

En stor detaljhandelsenhet eller ett affarskoncentrationer far placeras i omradet.
Omradet som anges med markering i detaljplanen far utses for regionalt betydande
detaljhandel, som med hansyn till handelns kvalitet &ven kan vara placerad utanfor
stadskarnan av berattigade skal, sasom bil-, jarn-, mébel-, trédgards- och
lantbrukshandel. Omradets totala byggratt ar 77 000 kvadratmeter, varav
butikslokaler far omfatta hégst 50 000 kvadratmeter. Kontors- och
servicearbetsplatser far byggas med hogst 20 % av den totala vaningsytan.
Byggandet ska ske i enlighet med detaljplanen.

TP: Omrade for arbetsplatser.

Kontors- och servicearbetsplatser, industri som inte orsakar miljostérningar och
tillhérande affars- och lageryta far finnas inom omradet. Hogst 10 % av tomtens
bebyggda vaningsvyta far anvandas for affarslokaler relaterade till tomtens
huvudandamal. Omradet far inte anvandas for stora affarsenheter, centrumorienterad
specialhandel eller dagligvaruhandel 6ver 400 m2. Byggandet ska ske basera sig pa
en detaljplan.
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TY-2: Industri- och lageromrade dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens
art.

Verksamheter som inte orsakar luftfororeningar, sarskilt stérande buller eller
jamforbar stérning av miljon far placeras inom omradet. Innan omradet genomférs
ska trafikarrangemangen for riksvag 25 genomforas i enlighet med vagplanen vid
korsningen mellan riksvag 11055 (6stra korsningen) och riksvag 25. Byggandet ska
baseras pa detaljplanen.

EV: Skyddsgréonomrade.

Tillstand for landskapsarbeten kravs for markarbeten och tradfallning eller andra
jamforbara atgarder som férandrar landskapet (MBL § 128).

/pv: Grundvattenomrade.

Omradet ligger helt eller delvis i ett grundvattenomrade.

pv: Grundvattenomrade.

Byggandet i omradet begransas av forbuden mot mark- och grundvattenféroreningar i
miljoskyddslagen. Dessutom maste byggande och andra projekt som genomfors i
omradet beakta den allmanna tillstandsplikten enligt vattenlagen. Omradet ar sarskilt
betydelsefullt nar det galler vattenanskaffning och uppratthallande av vattnets
anvandbarhet. Ingen verksamhet eller byggnation ar tillaten i omradet som kan
aventyra markkvaliteten eller grundvattnets kvalitet och kvantitet. | nya
detaljplaneomraden dar markanvandningen férandras avsevart maste
grundvattenfoérhallandena utredas mer i detalj vid behov och beaktas vid planering av
byggnation i omradet. Byggnation av nya geotermiska och oljebaserade
varmesystem ar forbjuden. Tankar for eldningsolja, bransle etc. ska placeras i en
vattentat skyddsbassang antingen inuti byggnaden eller under ett separat skyddstak.
Skyddsbassangens volym ska vara storre an volymen av det &mne som ska lagras.
Fastigheterna ska i férsta hand vara anslutna till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Rent takvatten ska absorberas pa tomten.

luo-1: Omrade som ar viktigt med tanke pa naturens mangfald.

Inom omradet finns objekt som ar vardefullt med tanke pa naturens mangfald. Vid
planeringen bér omradets skyddsvarden beaktas samt bevarandet garanteras.
Numreringen av markeringen hanvisar till omradets index i planbeskrivningen.

s-1: Vardeobjekt fran historiska tiden.

Milstolpe. Det ar forbjudet att utgrava, dverhdlja, andra, skada, borttaga eller pa annat
satt rubba objektet.

saa: Fastighet vars jordman méjligen boér saneras.

Pa fastigheten finns ett mdjligt behov av att sanera jordmanen innan
byggnadsatgarder vidtas.

svart linjenat: Delomrade som utgdér del av ekologisk korridor pa landskapsniva.
Atgarder som andrar landskapet bor utféras sa, att det ekologiska natverkets
funktionalitet sakerstalls.

svart rutnat: Delomrade som utgor del av ekologisk korridor pa landskapsniva.
Delomradet bor detaljplaneras i samband med detaljplaneringen av omrade som
gransar intill. Vid mera detaljerad planering och forverkligande av omradet bér man
se till funktionaliteten for det ekologiska natverket pa landskapsniva.

bred svart linje: Riksvag/stamvag.

svart linje: Forbindelsevag/matargata.

rod linje: Nya vagar och ledningar.

svart streckad linje: Till sitt Iage riktgivande gang- och cykelvag.
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- svart linje med inringat z: Kraftledning (110 kV / 400 kV)

- 5000 - 7000: Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
Det forsta talet anger den lagsta byggratten som anvisas med detaljplan. Det andra
talet anger den maximailt tillatna byggratten.

- 5000 (2 500): Det 6vre talet anger den totala byggratten for KM-3-omradet. Talet
inom parentes anger storsta tillatna byggratt for utrymmen for detaljhandel ingar i
omradets totala byggratt.

T T A O N e e N2 2~ Tt
Bild 5. Utdrag ur delgeneralplanen, planomradets gréans lagt till med bla streckad linje.
Dessutom innehaller delgeneralplanen allmanna bestammelser, av vilka vissa ror
detaljplanen:

"Vid detaljplanering, évrig planering och byggande ska Statsradets beslut 993/1992 om
riktlinjer for bullerniva beaktas. Kompletterande nybyggnation far inte utféras utan att hansyn
tas till riktlinjerna for bullernivan i bade gardsomraden och byggnader.

| samband med detaljplanering boér dagvattenreningen planeras i enlighet med gallande
uppdaterade férordningar."

Utarbetandet av en strategisk dversiktsplan for 2030 pagar for hela Raseborgsomradet.
Planens initiering tillkdnnagavs den 10 januari 2025.
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Detaljplanering
Det finns fem (5) giltiga detaljplaner inom planomradet:

- Nr 449-57, laga kraft 1987 (Halpa-Halli, Euromaster);
- Nr 507-60, laga kraft 1989 (Wibow, Wirth);

- Nr 651-58, laga kraft 1990 (VP-omradet norr om Fagelsvangens gatuomrade och en del av
gatuomradet);

- Nr 600-60, laga kraft 1992 (Toyota);
- Nr 1080-73, laga kraft 2015 (LT-omradet vid korsningen Horsbacksvagen);
- Nr 109673, laga kraft 2016 (EV-omradet vid tunneln).

| de nuvarande detaljplanerna finns en park (VP) och ett skyddande gronomrade (EV) pa
sOdra sidan av vagen, ett kvartersomrade med kommersiella och industriella byggnader
(KLT) och ett kvartersomrade med bensinstationsbyggnader (LH) i den centrala delen, samt
ett kvartersomrade med trafikbyggnader (KL-1), ett kvartersomrade med
bensinstationsbyggnader, ett kvartersomrade med parkeringsplatser (LPA-1), ett
skyddsgrénomrade och ett vagomrade (LT) pa norra sidan av vagen.

En del av planomradet ar oplanerat.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkéants 26.5.2025 av stadsfullmaktigen och den har
faststallts 2.6.2025

Byggférbud
Stadsfullmaktige har infort byggférbud for den redan planerade delen av planomradet.

Byggforbudet tradde i kraft den 31 maj 2024 och galler i tva (2) ar.

Strategiska strydokument

Enligt Raseborgstrategin 2022—-2025 stravar staden efter att vara koldioxidneutral ar 2030.
Stadens hallbarhetsarbete bygger pa ett energi- och klimatprogram (godkant av
stadsfullmaktige den 18 januari 2021). En av programmets prioriteringar ar klimatsmart
markanvandning och byggande, enligt vilket Raseborgs tillvaxt ska styras mot den
nuvarande samhallsstrukturen. Handlingsplanen for energi- och klimatprogrammet
(godkant av stadsfullmaktige den 14 februari 2022) presenterar atgarder for att mildra och
anpassa sig till klimatférandringarna inom olika sektorer.

Ovriga planer som giller vid omradet

Vagplanen for riksvag 25 utarbetas fér narvarande. Livskraftscentralen i Nyland ansvarar for
planeringen. Vagplanen anger tva planskilda korsningar mellan Horsback och Lapp. Den
planskilda korsningen vid Gropvagen ar den vastligaste av de tva och ligger i Horsbacks
handels- och industriomrade.
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4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

41

4.2

4.3

4.3.1

Behovet av detaljplanen

Planeringsarbetet har sitt ursprung i statens planer pa att forbattra trafiksakerheten och flédet
pa riksvag 25 genom att omvandla de mest trafikerade plankorsningarna till planskilda
korsningar och 6ka antalet korfiler.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad. Planeringsndmnden har godkant PDB:n
18.6.2025 §111.

Detaljplanarbetet har kungjorts att pabdrjas den 17.5.2024.
Detaljplanen for Horsback Il har kungjorts att paboérjas den 17.10.2022.

Deltagande och samarbete
Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 i lagen om omradesanvandning markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.
Listan pa intressenter kompletteras vid behov under arbetet. Intressenter ar atminstone:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands féorbund

- Trafikledsverket (banavdelningen)
- Vastra Nylands raddningsverk

- Polisinrattningen i Vastra Nyland
- Vastra Nylands museum

- Vastra Nylands valfardsomrade

- Férsvarsmakten, Nylands brigad

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnden
- Tekniska ndmnden

- Sydspetsens miljohalsovard

- Raseborgs vatten

- Raseborgs Energi

- Gatunamnskommittén
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4.3.2

4.3.3

4.4

441

- Radet for funktionshindrade

Ovriga aktérer

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj
- Skogscentralen

- Raseborgs Natur r.f.

- Raseborgs foretagare r.f.

Intressenter har maéjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

Deltagande och vixelverkan

PDB:n har varit pa offentligt paseende sedan maj 2025. Detaljplaneutkastet och
beredningsfasens material var pa paseende under tiden dd.mm.-dd.mm.aaa.

Ett publiktillfalle gallande detaljplaneringen kommer att ordnas gemensamt fér denna plan
samt for detaljplanen Trafikomrade RV25 Gebbelby 7017. Publiktillfallet ordnasunder
paseendetiden av Gebbelbyvagens planutkast, och dess narmare tidtabell meddelas da
Gebbelbyvagens planutkast fortskrider. Preliminart &gnas Gebbelbyvagens planutkast att
laggas pa paseende under hésten 2026.

Myndighetssamarbete

| inledningsskedet ordnades ett myndighetssamrad 27.11.2025 om planprojektet i enlighet
med 66 § OAL och 26 § MBF. Under samradet diskuterades bl.a. planens byggratts
forhallande till den géllande landskapsplanen speciellt gallande handeln,
trafikarrangemangens schemalaggning i forhallande till vagplanerna for rv. 25 samt omradets
naturvarden.

Under beredningen har staden ordnat interna arbetsméten.

Mal for detaljplanen
Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stillts upp av staden

Raseborgs stads huvudmal ar att anpassa markanvandningen i sitt omrade till de strukturella
férandringarna av den statligt forvaltade riksvag 25. Syftet med detaljplanen ar att maojliggéra
genomférandet av en planskild korsning som betjanar Horsbacks industriomrade. Malet ar att
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fortsatta ge smidiga trafikforbindelser till riksvagen, som ar den obestridda huvudtrafikleden i
regionen, for de verksamheter som redan ar belagna pa den mark som staden forvaltar och
for narvarande ar beroende av den. Detaljplanen ska sakerstélla att fastigheterna i omradet
kan ansluta till de nya parallella gator som kommer att byggas till féljd av den planskilda
korsningen.

Dessutom har en mgjlighet identifierats i narheten av den nyrenoverade riksvag 25 att
utveckla och utéka den markanvandning som ar beroende av den genom att avsatta nya
omraden for industri-, lager-, logistik- och arbetsplatsverksamhet. For att uppna en rationell
planering ar ett av malen att skapa nya tomter runt stadens parallella gator i enlighet med
den nya vagplanen. Planomradet omfattar aven den sa kallade detaljplanen Horsback I,
som ytterligare utdkar omradets tomtforsorjning.

Raseborgs stads mal inkluderar aven en dvergripande hansyn till landskapet kring riksvag 25
och att bevara omradets identifierade naturvarden (till exempel skyddade vaxtarter och grona
korridorer) pa ett satt som ar meningsfullt ur vagplanesynpunkt.

Samtidigt med detaljplanen fér Horsback kommer detaljplanen for Gebbelby att utarbetas.
Markanvandningen fér de omraden som ska planeras kommer att samordnas.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen
Landkapsplanens bestammelser:

- | den gallande landskapsplanen ar planomradet markerat med en orange ring, vilket
indikerar att omradet ar avsett som ett kommersiellt omrade. En nationellt
betydelsefull enfilig vag ar markerad genom planomradet och en huvudjarnvag gar
langs dess norra grans. Stoérre delen av omradet har utsetts till grundvattenomrade.
Dessutom gransar omradet i vaster till det i provinsiella planen utpekade
foérsvarsmaktsomrade (EP), och den nordvastra delen av omradet tillhor
foérsvarsmaktens bulleromrade.

- Enligt landskapsplanens allmanna bestammelser ska region- och samhallsstrukturen
utvecklas utifran den befintliga strukturen och bland annat ska "jobbbyggandet i forsta
hand riktas till de centrum som anges i regionplanen, huvudstadsregionens karnzon,
utvecklingszonerna for stadsfunktioner och servicecentra. - - Befintliga stadscentra
ska utvecklas genom att komplettera och férbattra deras markanvandning och
diversifiera deras funktionella struktur. - - Bostads- och arbetsplatsbyggande utanfor
de centrum, servicecentra och utvecklingszoner for stadsfunktioner som anges i
regionplanen ska i férsta hand placeras i anslutning till den befintliga
samhallsstrukturen. Vid byggnationen ska man beakta det mest effektiva utnyttjandet
av den befintliga infrastrukturen, tillgangligheten till tjanster och férutsattningarna for
hallbar mobilitet."

Delgeneralplanens planbestammelser:

- | den nuvarande delgeneralplanen for Horsback — Lapp har planeringsomradet
tilldelats markanvandning, varav majoriteten ar ett omrade for kommersiella tjanster,
dar stora detaljhandelsenheter kan placeras. Det omges av ett jordb- och
skogsbruksomrade, mitt i vilket industri- och lageromraden samt arbetsplatsomraden
har placerats. Jordbruks- och skogsbruksomraden har sarskilda miljévarden, och det
ar inte tillatet att bygga annat an rekreationsleder i dem. | industri- och lageromraden
staller miljon sarskilda krav pa verksamhetens kvalitet, vilket innebar verksamheter
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mnren

Py

Vagpla

som ar fria fran luftféroreningar, buller och stérningar. Alla omradesreservationer som
anges i delgeneralplanen ar helt eller delvis belagna i grundvattenomradet.
Generalplanen styr en mer precis planering pa detaljplaneniva genom att ange
gaffeln, inom vilken byggratterna for industri- och arbetsplatsomraden ska vara. Syftet
med I6sningen har varit att I[6sa mer exakta dimensioneringen i detaljplaneringen i
enlighet med efterfragan.

Markanvandningen som anges i delgeneralplanen ar baserad pa riksvagen och
férbindelsevagar/matargator. Generalplanen har beaktat forbattringsbehoven for
riksvag 25. Generalplanen anger tva nya vagar i de vastra delarna av planomradet,
utover vilka planen anger en vagledande latt trafikled.

Industri-, lager- och arbetsplatsomraden ar separerade fran planens yttergranser,
utdver jordbruks- och skogsbruksomraden, av skyddande gronomraden pa vissa
stallen, vilka kraver tillstand for landskapsarbeten. Planeringsomradet ar i
generalplanen huvudsakligen utpekat som ett grundvattenomrade, vilket innebar
begransningar for byggande pa vissa stallen. Jordmanen pa vissa fastigheter kan
behdva saneras fore byggandet. Ett omrade som ar viktigt med tanke pa naturens
mangfald ligger vid planeringsomradets norra grans, och en historisk plats finns i den
Ostra delen. Badas varden maste beaktas.

nering

Malet for utvecklingen av riksvag 25 ar en mittbaneférsedd vag som fortsatter fran
Ekenas o6ster till korsningen med riksvag 51 och darifran mot Lojo, med endast
planskilda korsningar. Lésningarna som presenteras i forbattringsplanen for riksvag
25 som utarbetats av Nylands NTM-central syftar till att forbattra restid och smidighet
for langvaga gods- och persontrafik, samt arbets- och handelsresor, samt
trafiksakerheten. Miljomalet ar att minska vagens skadliga effekter och
markanvandningsmalet ar att sakra utvecklingsméjligheterna fér den nuvarande och
planerade markanvandningen.

Vagplanen mellan Langansbdle och Vasterbacka anger en planskild korsning och
tillhérande parallella vagar i de vastra delarna av planomradet, vars huvudsakliga
syfte ar att ansluta den vag som ska forbattras till det befintliga gatunatet och
sakerstalla tillganglighet for fastigheter belagna langs riksvag 25 aven efter att de
direkta tomtanslutningarna inte langre anvands. Omkdrningsfalt, parkeringsplats och
ett cirka 150 meter langt bullerskydd anges ocksa for riksvag 25.

Mal som grundar sig pa férhallandena och egenskaperna i omradet

Planomradet ligger i Eker6 och delvis Bjérknas grundvattenomraden. Eker6
grundvattenomrade ar klassat som klass 1E (ett grundvattenomrade viktigt for
vattenférsdrjningen, av vars grundvatten ett ytvatten eller terrestra ekosystem ar direkt

beroen

de). Bjorknas grundvattenomrade ar klassat som klass 1 (ett grundvattenomrade

viktigt for vattenférsorjningen). Byggande i omradet begransas av férbudet mot mark- och
grundvattenfororeningar enligt miljoskyddslagen.

Planomradet omfattar sju markomraden dar skadliga @mnen kan ha kommit in i marken fran

nuvara

nde eller tidigare verksamheter eller som har undersokts eller atgardats.

Intressenternas mal

[uppdateras under planprocessens gang]
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44.2

Mal for detaljplanens kvalitet

Malet med detaljplanen ar att skapa smidiga trafikforbindelser och sakerstalla att nuvarande
och framtida verksamheter inom planomradet ar anslutna till riksvag 25, som fungerar som
huvudtrafikled i regionen. Detaljplanen mojliggdr genomférandet av en planskild korsning och
nya parallella gator.

Detaljplanen mojliggér genomférandet av nya industri-, lager-, logistik- och
arbetsplatsomraden, vilket gor det maijligt for staden att utveckla och utoka
markanvandningen i narheten av riksvagen pa ett kontrollerat satt. Planen ar ambitios i
planeringshanseende och skapar nya tomter runt parallella gator i enlighet med vagplanen.

Detaljplanen beaktar landskapets, kulturmiljons och naturens varden pa ett 6vergripande
satt. Malet ar att sakerstalla bevarandet av historiskt betydelsefulla fornlamningar och
ekologiskt betydelsefulla element och att starka deras status.

Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Intressenternas mal
[uppdateras under planprocessens gang]

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1

Planens struktur

Planens struktur bygger forutom den géllande delgeneraplanen pa planen for riksvag 25,
som anger trafikomradena for riksvagen och foreslar avgransning av gatuomradena i dess
omedelbara narhet. Omradena foér kommersiella, industri- och lagerbyggnader samt omradet
for industribyggnader baseras pa det behov som identifierats i delgeneralplanen Horsback-
Lapp att utveckla omradena i narheten av riksvagen som arbets- och industriomraden.

Arbets- och industriomradena ar separerade fran varandra och fran gransen for
detaljplaneomradet av tva skyddande gronomraden. Det vastligaste av dessa skiljer de
kvartersomraden som ska planeras fran bostadsomradet Langansbdéle, samtidigt som det
fungerar som en del av den provinsiella ekologiska korridoren. Det dstligaste bildar i sin tur
en smal skyddszon langs riksvag 25. | nordost separerar ett litet narrekreationsomrade ett
kvartersomrade med kommersiella, industri- och lagerbyggnader fran kvarteromradet med
industribyggnader.

Ett gatunat ar tilldelat kvartersomradena pa norra och sbédra sidan av riksvagen.
Detaljplanomradet ar anslutet till befintligt gatunat och samhallsstrukturen langs riksvag 25.
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511

Planen anger en vagledande tomtindelning fér kvartersomradena med industribyggnader och
industri- och lagerbyggnader, framst i de delar dar fastigheterna redan har befintlig
industribebyggelse.

Bild 6. Utdrag ur planutkastet (15.5.2026)

Allmanna bestiammelser

Foljande allmanna bestammelser galler for hela det omrade som omfattas av detaljplanen:

Verksamheter som inte orsakar luftféroreningar, sarskilt stérande buller eller annan jamférbar
stérning av miljon far férlaggas inom kvartersomraden.

Byggandet ska vara lamplig for miljon vad galler fasadmaterial och farg. Obebyggda delar av
kvartersomradet som inte anvands som gangvagar eller parkering ska planteras eller pa
annat satt hallas i ett val underhallet skick. Utomhusférvaring ar tillaten i omraden inhagnade
med visuella barriarer. Staket ska vara férenliga med resten av byggnadsbestandet.

Om inte annat anges av anvisningarna pa byggnadsytan for varje tomtgrans ska byggnader
placeras minst fyra meter fran tomtgranserna och minst atta meter fran varandra, savida inte
Verksamheter som inte orsakar luftféroreningar, sarskilt stérande buller eller annan jamférbar
stérning av miljon far férlaggas inom kvartersomraden.

Byggandet ska vara lamplig fér miljon vad galler fasadmaterial och farg. Obebyggda delar av
kvartersomradet som inte anvands som gangvagar eller parkering ska planteras eller pa
annat satt hallas i ett val underhallet skick. Utomhusférvaring ar tillaten i omraden inhagnade
med visuella barriarer. Staket ska passa in med resten av byggnadsbestandet.
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5.1.2

Om inte annat anges av anvisningarna pa byggnadsytan for varje tomtgrans ska byggnader
placeras minst fyra meter fran tomtgranserna och minst atta meter fran varandra, savida inte
omradets brandsakerhet sakerstalls pa annat satt. Om byggnadsfasadens hojd ar mer an
fyra meter ska avstandet fran tomtgransen vara minst lika stort som den aktuella byggnaden.

Vid behov far konstruktioner som betjanar tekniskt underhall och som ar vasentliga for
kommunaltekniken, sasom transformatorstationer och pumpstationer, med en byggyta pa
upp till 15m2, placeras inom omradet. Avstandet mellan anordningar och konstruktioner till
narmaste tomtgrans ska vara minst fem meter.

Affars- och kontorslokaler ska utformas sa att den genomsnittliga ljudnivan (LAeq) inomhus
fran buller utifrdn under dagtid (7.00-22.00) inte dverstiger 45 dB(A).

Dagvatten:
Ytmaterial som slapper igenom dagvatten ska i huvudsak anvandas pa omradet.

Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid avledning, férdrojning och behandling av dagvatten.
Rent takvatten boér i man av mojlighet och med beaktande av markférhallanden infiltreras i
marken.

Regn-, smalt-, tak- och tackdikesvatten bér med hjalp av konstruktiva eller andra atgarder till

mojligast stor del fordrojas. Dagvattnet bor darefter aviedas till det kommunala
dagvattennatet.

Motorfordonens kor- och parkeringsomraden fér minst fem fordon samt de platser dar
sopkarl placeras ska belaggas med ett ytmaterial som inte slapper igenom olja eller med en
konstruktion som innehaller grundvattenskydd. Namnda omradens avrinningsvatten ska
ledas via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller liknande konstruktioner till dagvattenavloppet.

Vid placering av byggnader pa fastigheten bor vid planeringen beaktas dagvattnets
hantering.

Bygglovshandlingarna ska innehalla en plan for hantering av dagvatten, inklusive takvatten,
for vilken nédvandiga myndighetsutlatanden ska begaras.

Pa gronomraden/gatuomraden kan vid behov anlaggas terrangstrukturer i nédvandig
omfattning med vilka man hanterar och minskar éversvamningar, stoppar fast material och
orenheter och férdrdjer vattnets fléde.

Bilplatser:

Minsta antal bilplatser ar:

1 bp / 40 m2 -vy kontor- och affarvaningsyta.
1 bp / 100 m2 -vy industrivaningsyta.

1 bp / 200 m2 -vy lagervaningsyta.

Dimensionering
Den totala ytan for detaljplaneomradet ar cirka 91 hektar.

Planen skapar atta kommersiella, industri- och lagerbyggnadskvarter (KLT), fyra
kommersiella byggnadskvarter (KM) och ett industribyggnadskvarter (TY), vars byggréatt ar
angiven som en absolut byggratt. For KM- och KLT-kvartersomradena har planen dessutom
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5.1.3

5.2

satt en dvre grans om mangden av byggratten som far anvandas for butiksutrymmen.
Byggratten ar angiven enligt den riktgivande tomtindelningen for dom omradena som har
befintligt byggnadsstand, och gemensamt for kvartersomradet fér dom andra omradena.

Den totala byggratten som anvisas i planen &ar 166 900 m2-vy, varav 105 000 m?-vy ar
avsatta for kommersiella, industri- och lagerbyggnadskvarter, 44 400 m?-vy for kommersiella
byggnadskvarter och 17 000 m2-vy for industribyggnadskvarter.

Av planens KM- och KLT-omradens byggratt for hogst 57 100 m?-vy anvandas for
butiksutrymmen.

Planen anger aven dimensioner for bilplatser. En bilplats ska avsattas for varje 40 m2-vy
kontors- och affarsyta, en for varje 100 m2-vy industriyta och en for varje 200 m?-vy lageryta.

Service

| detaljplanen anges atta kvartersomraden for kommersiella byggnader, industri- och
lagerbyggnader och fyra kvartersomraden for kommersiella byggnader. Kommersiella
byggnader far byggas inom de férstndmnda omradena, dock med begransningar for
vaningsytan av affarslokalerna och att inga livsmedelsbutiker far finnas inom omradet. En
storre butiksenhet far placeras inom kvartersomradet for kommersiella byggnader, vilken ar
av sadan kvalitet att den av giltigt skal kan placeras utanfor stadskarnan. Dessa kan till
exempel omfatta handel med motorfordon och deras reservdelar och tillbehor, dackhandel,
bat- och battillbehérshandel, husvagnshandel, mdbelhandel, jarnhandel, byggmaterial- och
inredningshandel, jordbruks- och tradgardshandel eller hushallsapparathandel. Inga
livsmedelsbutiker far placeras inom omradet.

Service som lunchrestauranger kan placeras i anslutning till detaljhandels-, kommersiellt och
kontorsbyggande, eller industri- och lagerbyggande.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Detaljplanen styr utvecklingen av omradet sa att malen gallande miljokvalitet (arkitektur,
halsa, sakerhet, bekvamlighet samt natur- och kulturvarden) uppnas. Skyddande
grénomraden utpekas langs trafikomradet och delar av omradet ska planteras i
kvartersomraden. Riktgivande granser for gang- och cykelomraden utpekas langs gatorna,
vilket gor det majligt att na omradena med hallbara transportmedel.

Naturvarden beaktas genom att omraden av sarskild betydelse fér biologisk mangfald (luo)
utpekas i enlighet med delgeneralplanen och den del av omradet som fungerar som en del
av en ekologisk korridor pa landskapsniva (s-1).

Planomradets lage i ett grundvattenomrade beaktas ocksa i planmarkeringarna och
féreskrifterna med en ytterligare markering (/pv), vilket kraver att sarskild uppmarksamhet
agnas at grundvattenskyddet.
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5.3

5.3.1

Omradesreserveringar
Kvartersomraden

KM

Kvartersomrade for butiksbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras. Med
hansyn till handelns karaktar ska stora butiksenheter vara sadana att de kan placeras utanfor
stadskarnan av en berattigad anledning, sasom:

- handel med motorfordon och reservdelar och tillbehédr - dackhandel
- handel med batar och batutrustning

- handel med husvagnar

- mdbelhandel

- jarn-, bygg- och inredningshandel

- jordbruks- och tradgardshandel

- handel med hushallsapparater.

Planbestammelserna galler for kvartersomradena som ligger langs riksvag 25, med
undantag for de 6stligaste och vastligaste delarna av vagens sydvastra sida, dar skyddande
grénomraden finns.

KLT

Kvartersomrade for butiks-, industri- och lagerfunktioner. Butiks- och kontorsbyggnader, samt
industri- och lagerbyggnader som inte orsakar miljostérningar far byggas inom omradet.
Dagligvaruhandel far inte placeras i omradet.

Planbestammelserna galler for de kvartersomraden som ligger nagot langre bort fran riksvag
25, vilka huvudsakligen ligger bakom kvartersomradena med kommersiella byggnader.
Horsbackmossen-omradet, som stracker sig vidare fran riksvagen till andra omraden, i de
Ostra delarna av planomradet, bestar huvudsakligen av kvartersomraden med kommersiella,
industri- och lagerbyggnader.

TY

Beteckningen TY anvands i detaljplanen for att ange industrikvarter dar miljon staller
sarskilda krav pa verksamhetens kvalitet.

Planbestammelsen galler detaljplanens sddra del, vid Horsbacksmossens omrade.

[pv

Tillaggsbeteckningen /pv anvands i samband med alla kvartersomraden som helt eller delvis
ligger pa grundvattenomrade, vilket innebar att kvartersomradet ligger i ett
grundvattenomrade som ar viktigt for vattenforsérjningen. Sarskild uppmarksamhet maste
agnas at grundvattenskyddet. Byggnation, dikning, schaktning eller verksamhet som ar
belagen inom omradet far inte férsdmra grundvattnets kvalitet i omradet eller orsaka
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5.3.2

5.3.3

5.3.4

permanenta forandringar av grundvattenhdjden. Vid behov ska en
grundvattenhanteringsplan uppréattas. Amnen som férorenar grundvattnet eller paverkar
grundvattnets kvalitet far inte lagras eller lagras inom omradet. Underjordiska olje- eller
kemikalielagringsanlaggningar far inte finnas inom omradet. Byggnation av geotermiska och
oljebaserade varmesystem ar forbjuden. Grundvattenférhallandena ska utredas narmare och
beaktas vid byggandet av omradet, vid behov.

Trafik- och gatuomraden

LT
Markeringen LT anger omradet for en allman vag.

Markeringen anger riksvag 25, som gar genom planeringsomradet i nordost-sydvastlig
riktning, och de forbattringsplaner som detaljplanen bygger pa.

Dessutom anger detaljplanen gator, och med vagledande markeringar, vagférbindelser samt
gang- och cykelomraden. Riktgivande lagen for fordonskorsningar anges for omradet for en
allman vag. De delar av gatuomradesgranserna dar infart inte far anordnas anges.

LH/E
Med beteckningen LH/E anvisas servicestation for gas- och elfordon.

Till omradet anvisas dessutom 500 m?-vy byggratt, varav 400 k-m? far anvandas till
affarsutrymmen.

Ovriga omraden

EV
EV-markeringen anvisar gronskyddsomraden.

Skyddsobjekt

Den del av omradet som ingar i den ekologiska korridoren pa landskapsniva ar markerad i
detaljplanen med markeringen s-1. Mgjligheten till djurens forflyttning maste sakerstallas vid
skogsbruk.

Fornlamningar som finns i omradet ar i detaljplanen markerade som fasta fornlamningar
fridlysta enligt fornminneslagen.

Markeringen pv anger ett viktigt grundvattenomrade eller ett som ar lampligt for
vattenforsorjning.

Luo-markeringarna anger omraden av sarskild betydelse for biologisk mangfald.
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5.3.5

5.3.6

5.4

Beteckningar gallande planens implementeringsordning

Planens implementeringsordning i férhallande till vagplanen for rv. 25 styrs med tva olika
beteckningar:

Med beteckningen "vaih-pp” anvisas de omraden som maste bevaras som forbindelse for
gang- och cykeltrafik anda tills 25 nya vagarrangemang, samt dom gatu- och
kommunteknikarrangemang anknytna till dessa ar fardiga. Efter detta andras omradet till
byggnadsyta.

Med beteckningen "vaih-ajo” anvisas de omraden som maste bevaras kérforbindelse anda
tills 25 nya vagarrangemang, samt dom gatu- och kommunteknikarrangemang anknytna till
dessa ar fardiga. Efter detta andras omradet till byggnadsyta.

Ovriga delomraden

Separata saa-markeringar anger fastigheter dar jordmanen kan behdva saneras innan
byggnationen kan pabdrjas och var marken maste undersdkas innan byggnationen kan
paborjas.

Markeringen "hule" anger ett omrade avsett for dagvattenhantering.

Med punktstreckade linjer anvisas delar av omraden reserverade for luftledning (z) och
underjordisk ledning (v).

Med beteckningen Ih-e anvisas del av omrade som ar reserverad for laddning av elfordon for
tung trafik.

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen bedédms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stéda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

e for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt

o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e bostadsmiljon.

Konsekvenserna bedéms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
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5.4.1

Konsekvensbeddmningen utarbetas som expertbedomningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgaende fran bakgrundsutredningar, begarda utldtanden och samrad.

Konsekvenser for den byggda miljon, den manskliga miljon och landskapet

Detaljplanomradet ligger relativt avlagset mellan de stérsta tatorterna i Raseborg. Det
grundlaggande forbattringsprojektet for riksvag 25 kommer att underlatta forflyttningen
mellan Ekenas och Karis, vilket gor det socialt och ekonomiskt fordelaktigt att konsekvent
utveckla omraden langs den som redan omfattar industri, arbetsplatser och detaljhandel. Det
finns praktiskt taget ingen bebyggelse i eller nara planomradet som skulle stéras av de
aktiviteter som mojliggérs av planlésningen.

Genom forbattringen av riksvag 25 kommer nya verksamheter och arbetsplatser inriktade pa
industri att vara utmarkt tillgangliga fran bade Karis och Ekenas samt fran andra hall i sédra
Finland. Detaljplanlésningen mojliggér en mangsidig utveckling av detaljhandelstjanster och
skapandet av nya ekonomiska verksamheter som huvudsakligen riktar sig till de som arbetar
i omradet, men som ocksa betjanar en bredare krets av manniskor.

Detaljplanen har positiva effekter pa trafiken, vilket goér det praktiskt nédvandigt att utarbeta
planen. Planlésningen kommer att samordna de markomraden som férvaltas av staden med
den statligt ledda utvecklingen av riksvag 25. Forbattringen av riksvagen kommer att 6ka
dess kapacitet och, tilsammans med de parallella gatorna som anges i planen, mojliggéra
forbattrad tillganglighet till de planerade omradena. Utvecklingen av riksvag 25 kommer
ocksa att sakerstalla att planomradet inte kommer att utsattas for betydande
genomfartstrafik. Med nybyggnation och utvecklingsverksamhet kommer trafikvolymerna i
omradet att 6ka avsevart, vilket planen delvis kommer att méjliggora. Den 6kade
trafikmangden kommer sannolikt att koncentreras till pendeltrafik. Pa grund av karaktaren
hos de verksamheter som majliggdér planen kommer andelen tung trafik sannolikt att vara
betydande, aven om den kommer att férdelas jamnare éver tiden an pendling. Parallella
vagar som ansluter till befintliga gang- och cykelvagar kommer att méjliggéra en mer
omfattande tillgang till omradet, aven genom att anvanda hallbara transportsatt.

Planen kommer potentiellt att 6ka antalet byggnader i omradet avsevart. Den regionala och
samhallsmassiga strukturen kommer att bli tatare och expandera pa ett kontrollerat satt intill
de nuvarande bebyggda omradena och transportforbindelserna, vilket ar férdelaktigt for
kommunen och planeringsekonomin och i linje med malen fér hallbar planering.
Genomférandet av planen kommer ocksa att férbattra sjalvférsérjningsgraden pa
arbetsplatser.

Att genomféra planen kommer att krdva mycket energi. Detaljplanen tillater placering av
energiproduktionsanlaggningar inom de kvartersomraden som anges i den. Det ar ocksa
mojligt och vanligt att integrera till exempel solenergiproduktion i moderna industribyggnader.

Nybyggnation kommer huvudsakligen att ske i omraden som idag anvands for skogsbruk.
Avverkning av skogar ger en engangsekonomisk fordel for sina agare, aven om en del av
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traden fortfarande ar relativt unga. Forutom ekonomiska fordelar har skogarna erbjudit
rekreationsmajligheter i form av till exempel promenader i naturen, svampplockning och
barplockning. Det finns dock manga skogsomraden av liknande karaktar i omedelbar narhet
av planomradet, vilket mojliggor fortsattning av liknande aktiviteter i ett glest befolkat omrade.

De mest betydande férandringarna i omradets landskap beror pa forbattringsatgarderna for
riksvag 25, som ytterligare betonar vagmiljons betydelse i landskapet som helhet. Med
genomfdrandet av detaljplanen kommer planomradet att bli mer strukturellt tatt och stora
ogenomtrangliga ytor kommer att bildas. Med planen kommer landskapselementen i stort
sett att forbli desamma, men deras tyngdpunkt kommer att férandras i takt med att den
bebyggda, kommersiella och industriella miljon som redan finns i omradet tar 6éver utrymme
fran det skogsliknande landskapet. Det kommer dock ocksa att finnas sammanhangande
skogsomraden, sarskilt i utkanten av planomradet.

Enligt Museiverket finns ett 6vrigt objekt inom planomradet, en milstolpe fast vid vagkanten
av riksvag 25. Platsen kommer att krava andringar for att genomfora vagplanen. Eftersom
det ar en gransmarkering som fortfarande anvands och fungerar som en gransmarkering for
en fastighet, ar det inte en fast fornlamning, angaende vilken férhandlingar med
myndigheterna i enlighet med 13 § i fornminneslagen (295/63) bor foras under
planeringsprocessen med det regionala museet som ansvarar fér omradet, som kommer att
besluta om deras granskning, restaurering och andring. Platsen har inte heller klassificerats
som ytterligare ett kulturarv. Objektets status kommer att specificeras allt eftersom
planeringsprocessen fortskrider tilsammans med det regionala museum som ansvarar for
omradet, sa att det kan beslutas hur platsen ska behandlas.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Planlésningen kommer att minska mangden vegetation i planomradet avsevart. Den
vegetation som kommer att tas bort kommer huvudsakligen att besta av skog under
ekonomisk anvandning, for vilken inga sarskilda varden har identifierats. Traden i skogarna
ar av varierande alder, delvis unga, och dessutom utgér aven ekonomiskogar mattligt viktiga
lokala livsmiljéer fér manga arter som i sig ar vanliga, vilka kommer att minska med
planlésningen.

Utover de vanliga skogsmiljoerna kommer tre omraden som ar sarskilt viktiga ur biologisk
mangfald att finnas i de planerade kvarters- och vagomradena. Deras
bevarandeférhallanden maste sakras i en mer detaljerad planering av omradena.
Sandnejlikans platser ar belagna i omradet for en allman vag. Vagkanter bildar soliga miljoer
och ar darfér ocksa typiska platser for sandnejlikan, sa deras placering i ett vag- eller
gatuomrade hotar inte direkt deras varden. Med detaljplanen tas inte narmare stallning till
vad som hander innanfér vagomradet, utan detta sker i samband med vagplaneringen, som
godkanns i en separat process. Darmed avgoérs vagomradenas luo- omradens framtid i
samband med vagplaneringen.
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Dessutom innehaller planomradet en starkt hotad férekomst av cypresslummer, som enligt
planlésningen skulle lamnas kvar i det kommersiella byggkvartersomradet och darmed
riskera att forlora sitt varde. Cypresslummern ar inte en skyddad art.

Inga faglar, fladdermdss, flygekorrar eller andra arter som skyddas av habitatdirektivet har
observerats i planomradet. Planlésningen kommer inte att paverka naturskyddsomradena.

Jordmanen i omradet ar huvudsakligen platt och laglant sandig eller stenig jord, pa vilken
den bebyggelse som ska placeras inte kraver betydande jord- eller berggrundsmodifiering.
Nagra av de kvartersomraden som anges i planen ligger pa fastigheter vars jordman maste
undersdkas och eventuellt saneras fére byggnation. Planlésningen kan darfor till och med ha
en positiv inverkan pa jordens tillstand.

Kvartersomradena som byggs for kommersiella och industriella andamal kan ocksa paverka
vattenférhallandena i planomradet och dess omgivningar. Aven om det inte finns nagra
betydande vattenférekomster i planomradet kan de vaxande byggomradena och de
omgivande asfaltfalten paverka flodesférhallandena. Sarskilt under byggperioden, men aven
nar industriell verksamhet har etablerats, ar det maijligt att olika sediment eller till och med
féroreningar kommer in i naturliga vatten.

Industriell verksamhet och byggnation orsakar olika utslapp som kan férsamra luftkvaliteten
och darmed orsaka skador pa bade miljon och manniskor. Industri och byggnation ar
betydande kallor till vaxthusgaser. De utslapp de orsakar bidrar till klimatférandringarna. Tat
bebyggelse i den naturliga miljon och tydligt avskild fran den, i kombination med industriell
verksamhet, kan 6ka den lokala temperaturen och leda till det sa kallade varmeoeffekten.
Buller fran bygg- och industriverksamhet kan paverka manniskors halsa och djurs beteende,
aven om den uppmatta bullernivan ligger under gransvardena.

Klimatkonsekvenser

Klimatpaverkan fran detaljplanen har bedémts med hjalp av KILVA-verktyget. Baserat pa
dessa resultat finns detaljplanens svagheter ur ett klimatperspektiv sarskilt inom féljande
omraden:

e Att utnyttja det befintliga och implementera det nya pa ett resurssmart satt

o Att sdkra och 6ka kolsankor och kollager i skogar

e Att bevara kol i den framtida strukturen

e Att minska behovet av forflyttning

o Att faststalla omradets potential for fornybar energiproduktion

o Att mdjliggdra férnybar energiproduktion

o Att beakta omradets energieffektivitet

o Att beakta resurseffektiviteten hos infrastruktur och tekniskt underhall

e Att identifiera omradets sarbara varden och funktioner

e Att identifiera faror orsakade av extrema vaderférhallanden

Det relativt svaga resultatet av KILVA-verktyget beror framst pa detaljplanens karaktar. Nar
syftet med detaljplanen ar att forbattra forutsattningarna for biltrafik kring rv. 25 och samtidigt
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5.5

5.6

5.7

Oka antalet arbetsplatser och industriomraden i ett omrade som for narvarande anvands som
ekonomiskog, ar utgangspunkterna for KILVA-verktygets klimathallbarhetsresultat daliga.
Men nér den betraktas isolerat star klimathallbarhet ofta i konflikt med andra omraden,
sasom social och ekonomisk hallbarhet, och denna detaljplans planlésningar betonar sarskilt
den ekonomiska hallbarhet.

Storande faktorer i miljon

Den 6kade trafiken som mojliggors av detaljplanen kan orsaka buller, vibrationer och damm i
omgivningen. Anstrangningar har gjorts for att minska paverkan genom att placera
skyddande gronomraden pa bada sidor om vagen och plantera delar av omradet i
kvartersomradena.

De industriella aktiviteter som mojliggérs av planen far inte orsaka miljéstorningar. Tillfalliga
stérningar, sdsom buller, kan dock férekomma under byggtiden.

Planbeteckningar och planbestammelser

Se bilaga 2. Detaljplanekarta samt bestammelser.

Namn

[kompletteras under planprocessen]

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

6.3

Planer som styr och askadliggor genomforandet

Utover planens bestdmmelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga
delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Schema for genomférandet

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft, férutom pa dom omradena,
vars implementering ar med planbestammelser bundet i genomférandet av rv. 25 vagplaner.
Dom nuvarande vaganslutningarna fortsatter vara i bruk tills rv. 25 nya vagarrangemang ar
fardiga.

Uppfdljning av genomforandet

Raseborgs stad ansvarar for uppféljningen av genomférandet av planen.
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7 KONTAKTINFORMATION

planlaggningsarkitekt Pontus Hogstréom
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3844
pontus.hogstrom(at)raseborg.fi

ledande planlaggningsingenjor Niclas Skog
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3840
Johanna.backas(at)raseborg.fi

Planlaggningskonsult:
Filemon Wolfram

tel. +358 400 608 264
filemon.wolfram(at)sweco.fi

Leveransadress for skriftliga yttranden och paminnelser:

Raseborgs stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37,
10650 Ekenas

Eller till féljande epost:
planlaggning(at)raseborg.fi
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