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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,9 hehtaaria ja alue sijaitsee Vanhan Turuntien varrella, alle
kilometrin etaisyydella Pohjan keskustasta, Raaseporissa.

250 m

1:5 000 Adresskarta ®Raseborg stad

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla. Kaava-alue on rajattu punaisella viivalla.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Vanha Turuntie 95-109.

Asemakaavan tavoitteena on muokata rakennusaloja ja maantien suojelualuetta siten, etta
ne mahdollistavat autotallien tai talousrakennusten rakentamisen kaava-alueen kiinteistaille.
Kulttuurihistoriallisesti arvokasta ymparistoa tulee huomioida ja sen erityispiirteita sailyttaa.
Samalla huomioidaan pohjavesialue ja sen suojelutarpeet. Kiinteistdjen rajat ja
rakennusoikeudet sailyvat ennallaan.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavakartta ja -maaraykset

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Asiakirjat ja taustaselvitykset

Avellan Johanna, 2024. Rakennuskuvaus kaava-alueen rakennuksista.

Lihdemateriaalit

¢ Geologisen tutkimuskeskuksen karttapalvelu Happamat sulfaattimaat (gtk.fi)
¢ Maanmittauslaitoksen karttapalvelu Paikkatietoikkuna (kartta.paikkatietoikkuna.fi)
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e Raaseporin kaupungin karttapalvelu (karta.raseborg.fi)

o Maankaytté- ja rakennuslaki (MRL), 132/1999 (finlex.fi)

o Maankayttdé- ja rakennusasetus (MRA), 895/1999 (finlex.fi)

o Lakiliikennejarjestelmasta ja maanteista 503/2005 (finlex.fi)

o Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét, Museovirasto 2009
(rky.fi)

e Pekka Onnila, Jaana Huuhko (Ramboll Oy) 2013. Raaseporin pohjavesialueiden
suojelusuunnitelma. Raaseporin vesi ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja
ymparistokeskus.

2 TUVISTELMA

21

2.2

23

Kaavaprosessin vaiheet

o Aloitteen kaavamuutokseen teki maanomistajat ja kaavamuutos on mukana
kaavoitusohjelmassa, jonka Raaseporin kaupungin valtuusto on hyvaksynyt vuonna
2024. Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistaa hankkeen ja merkinnyt OAS:n
tiedoksi xx.xx.2024 § xx.

o Asemakaavaty® on kuulutettu vireille xx.xx.2024

e Kaavaluonnos on ollut nahtavilla MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti xx.xx.-
xx.xx.2024. Luonnoksesta annettiin xx lausuntoa ja jatettiin x mielipide.

e Kaavaehdotus on ollut nahtavilla MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti xx.xx.-
xX.xX.20xx. Ehdotuksesta annettiin xx lausuntoa ja jatettiin x mielipide.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Ehdotuksen
nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:

http://www.raasepori.fi’/kuulutukset

Asemakaava

Kaava-alueen kayttotarkoitus, kiinteistdjen rajat ja rakennusoikeus eivat muutu
asemakaavamuutoksen yhteydessa. Rakennusalat ja maantien tievaraus muuttuvat. Osa-
alue, joka voimassa olevassa kaavassa tulee pitaa paaosin rakentamattomana, liitetdan
suurelta osin rakennusaloihin. Nain kaava-alueelle voidaan rakentaa autotalleja tai
talousrakennuksia siind maarin kuin kiinteiston sijainti ja muut olosuhteet sen sallivat.
Samalla otetaan huomioon pohjavesien suojelu ja RKY-alueen kulttuurihistorialliset
ominaispiirteet.

Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat vastaavat toteuttamisesta omien tarpeidensa mukaan. Asemakaava voidaan
toteuttaa kaavan saatua lainvoiman

o
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3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

31

3.1.1

Selvitys kaava-alueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Pohjan keskustan kupeessa ja siihen kuuluvat kiinteistot 710-404-1-9,
710-704-1-15, 710-704-1-68, 710-704-1-17, 710-704-1-18, 710-704-1-30, 710-704-1-41,
710-704-1-46. Kyseessa on pientaloalue (AO), joka koostuu puisista asuinrakennuksista ja
niihin liittyvista ulkorakennuksista ja istutetuista pihoista. Alue on kooltaan noin 1,9 hehtaaria.
Pohjoisessa ja idassa alue rajoittuu koulualueeseen (YO) ja viheralueeseen (PL). Viheralue
jatkuu lannessa. Kaava-alue rajoittuu eteldssa Vanhaan Turuntiehen. Tien etelapuolella on
pientaloalue (AO).

Suhteellisen suuri osa kaava-alueesta koostuu maantielle varatusta alueesta ja paaosin
rakentamattomana pidettavasta osa-alueesta, mika on vaikeuttanut maanomistajien
autotallien tai talousrakennusten rakentamista. Koska kyseessa on kallionrinne, sopivien
rakennuskohteiden I6ytaminen kiinteistoilla on haastavaa.

Luonnonymparisté

Maisemarakenne, maisemakuva

Maisemaa hallitsevat vehreat pientalojen pihat, jotka sijaitsevat maisemassa kiemurtelevan
Vanhan Turuntien molemmin puolin. Tie on osa Suurta Rantatieta eli Kuninkaantieta (RKY-
alue). Kaava-alue on myds osa RKY-aluetta, Pohjan Kirkonmaki ymparistéineen.
Historiallinen ymparistd, hautausmaan ymparo6ima keskiaikainen kirkko maen harjalla, eri
aikoina rakennetut koulurakennukset, Hogsaran kunnantalo ja kauempana keskella peltoa
pappilan taloryhma antavat leimansa koko alueeseen. Alue on kulttuurihistoriallisesti
arvokas.

W 112023 08 57 02 X @\—
Maapera ?\\;g\?\}o

Kaava-alue sijaitsee osittain
harjumuodostelmalla ja
eteldan laskevalla rinteella.
Maapera koostuu
paaasiassa moreenista ja
pinnalla olevasta kalliosta.

Suomen rannikkoalueilla
esiintyy monin paikoin
ymparistOlle haitallisia tai
potentiaalisesti haitallisia i o
happamia sulfaattimaita. so0m aos : s remars sy soa
Happamia sulfaattimaita
esiintyy erityisesti

Kuva 2. Maaperékartta (Raaseporin kaupungin karttapalvelu,
2023). Kaava-alueen maaperé koostuu moreenista (vaaleampi
véri) ja pinnallisesta kalliosta (tummempi véri).
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muinaisen Litorinameren ylimman rannan alapuolisella alueella, joka on noussut meresta
jaékauden jalkeisen maankohoamisen seurauksena. Happamien sulfaattimaiden
esiintymisen todennakdisyys on arvioitu erittain pieneksi kaava-alueella karttapalvelussa
Happamat sulfaattimaat (gtk.fi).

Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alue sijaitsee etelaan viettavalla rinteella. Se on rakennettu pientaloilla, joilla on
hoidetut pihat, nurmikoineen, istutettuine pensasaitoineen, puineen ja pensaineen. Pihoilla
on myds suuria koivuja, kuusia, vaahteroita ja mantyja. Kaava-alueen pohjoispuolella alkaa
metsakasvillisuus, jossa on suuria puita, kuusia, mantyja ja muita lehtipuita. Kaava-alueen
keskiosassa metsainen kallio-osuus ulottuu Vanhalle Turuntielle. Siella kasvaa paaasiassa
mantyja ja nuoria lehtipuita. Alueella on vihrea ja vehrea luonne huolimatta siita, etta se
sijaitsee suurelta osin kallioisella maalla.

Vesistot ja vesitalous, pohjavesi

‘S: 1 -ff),ouy

Koko kaava-alue sijaitsee /
pohjavesialueella, joka on tarkea
yhdyskunnan vesihuollolle.

Pohjavesi virtaa paaasiassa etelan
suuntaan. Korsnasin vedenottamo

sijaitsee noin 0,5 km kaava-

alueelta.
\
Pohjanpitajalahti sijaitsee reilun Ja’(\
puolen kilometrin paassa kaava-
alueelta.

108 m

1:2000

) Kuva 3. Koko kaava-alue sijaitsee vedenhankinnan kannalta
Luonnonsuojelu térkeélld pohjavesialueella (Raaseporin kaupungin
karttapalvelu, 2023).

Alueeseen ei kuulu

. . . . 03:11-2023 10585 o S ONGkseteam> N
luonnonsuojelu- tai Natura-alueita tai - J %‘f’;}ﬁ;&% ”f},% 2 o5 ﬁé";;%
kohteita. Lahimmat R Ll

luonnonsuojelualueet ja Natura-alueet
ovat suhteellisen I&hella, noin puolen
kilometrin paassa. Nama ovat

Pohjanpitajalahden
luonnonsuojelualue, joka on =
yksityinen luonnonsuojelualue, seka VAS
Hangon ja Tammisaaren saaristo ja AN
Pohjanpitajalahden
merensuojelualue, joka kuuluu Natura _—
2000 -verkostoon. # =
Kuva 4. Pohjanpitéjénlahden luonnonsuojelualue sekéa
Hangon ja Tammisaaren saariston ja Pohjanpitéjalahden
merensuojelualue sijaitsevat kaava-alueen léheisyydesséa
(Raaseporin kaupunain karttapalvelu. 2023).
Raaseporinte 37
RAASEPORI
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee pientalovaltaisella alueella Vanhan Turuntien varrella. Vanhan Turuntien
etelapuolinen alue oli aikoinaan viljelysmaata, jota on rakennettu pientaloilla 1900-luvun
puolivalista lahtien. Se sijaitsee Pohjan keskustan ja sen palveluvalikoiman valittémassa
l&heisyydessa.

03-11-2023 11:55:45

Adresskarta @Raseborg stad

Kuva 5. Kaava-alue on pientaloalue Pohjan keskustan ldheisyydesséd (Raaseporin kaupungin
karttapalvelu, 2023). Kaava-alue on merkitty punaisella, Pohjan keskusta sinisellé katkoviivalla.

Kaupunki-/ taajamakuva

Kaava-alue on Vanhan Turuntien varrella sijaitsevaa pientalovaltaista taajamaa. Talot ovat
rakennettu vuosina 1911-1958 siten, ettd vanhimmat talot sijaitsevat alueen itdosassa ja
nuorimmat I&nsiosassa. Kaava-alueen pohjois- ja itdpuolella on koulualue, jossa on
koulurakennuksia noin sadan vuoden ajalta. Uusrenessanssityylinen puukoulu on peraisin
1870-luvulta. Kaksikerroksinen punatiilinen koulu on peraisin 1900-luvun alusta ja toiminut
kirjastona vuodesta 1954. Klassistinen valkoiseksi rapattu rakennus on peraisin 1930-luvulta
ja nuorin koulu 1950-luvulta. Vanhan Turuntien eteldpuolella on pientaloalue, jonka
rakennukset ovat padosin 1950- ja 1960-luvuilta, mutta niiden seassa on myos hieman
vanhempia taloja 1920- ja 1930-luvuilta. Koko kaava-alue on osa RKY-aluetta, Pohjan
kirkonmaki ymparistdineen, joka antaa alueelle kulttuurihistoriallisen luonteensa.

rm KAAVOITUS
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Kaava-alueen rakennukset

™| i
e =
I “I;@.

L

Kuva 6. Vanha Turuntie 95, talo on
rakennettu 1910-1920-luvulla.
Ikkunat ovat osittain uusittu, laudoitus
on muutettu ja itdpaédyn sokkeli on
muutettu. Talolla on vanha
palapeltikatto.

Kuva 7. Vanha Turuntie 97, talo on
rakennettu 1910-1920-luvulla. Vanha
laudoitus ja vanha palapeltikatto.
Ikkunat ovat pdéosin vanhoja.

rm KAAVOITUS
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Kuva 8. Vanha Turuntie 99, talo on
rakennettu 1910-1920-luvulla. Talo on
mabhdollisesti siirretty Terijoelta
nykyiselle sijainnilleen 1924. Osa
ikkunoista on uusittu. Katto uusittu
2019. Laudoitus uusittu. Talon itdinen
osa on laajennettu.

Kuva 9. Vanha Turuntie 101, talo on
rakennettu 1930-luvulla. lkkunat uusittu.
Vanha peltikatto.
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Kuva 10. Vanha Turuntie 103, talo on
rakennettu 1920—-1930-luvulla. Talossa
on vanhat ikkunat mutta joitakin
ikkunalaseja on uusittu.

Kuva 11. Vanha Turuntie 105, talo on
rakennettu 1940-luvulla. Talon on
laajennettu vuosina 1975 ja 2000.
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Kuva 12. Vanha Turuntie 107, talo on
rakennettu 1940—1950-luvulla. Osa
ikkunoista on uusittu, katto on uusittu ja
kattoerkkeri talon pohjoispuolella on
rakennettu vuoden 1995 jélkeen.
Laudoitus todennékdisesti
alkuperéisessd muodossaan.

Kuva 13. Vanha Turuntie 109, talo
rakennettu 1950-1960-luvulla. Ikkunat
uusittu, laudoitus uusittu ja
l&mmdneristys lisétty. Katto on uusittu.
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Asuminen
Kaava-alue on nykyisen kaavan mukaan rakennettu pientaloalue.

& {) Omakotitalot
® { Paritalot

® { Rivitalot

© @ Kerrostalot

® @ Asuntolarakennukset

Vapaa-ajan
[0}

asuinrakennukset

® {} Likerakennuksst

* 1:5 000 Adresskarta ©Raseborg stad

Kuva 14. Kaava-alue sijaitsee pientalovaltaisella alueella (Raaseporin kaupungin karttapalvelu, 2023).

Palvelut
Pohjan keskustan palvelut ovat |ahella, vajaan kilometrin paassa. Keskustassa on apteekki,
ruokakauppa, kirjasto, terveyspalveluja ja ravintoloita. Koulut ovat kavelyetaisyydella.

4
& @ Toimistorakennukset
@ @ Likenteen rakennukset
A WS @ @ Hoitoalan rakennukset
do

® @ Kokoontumisrakennukset

® @ Opstusrakennukset

1:5000 Adresskarta ©Raseborg stad

Kuva 15. Palvelujen valikoima alle kilometrin etéisyydelld kaava-alueelta, joka on merkitty punaisella
(Raaseporin kaupungin karttapalvelu 2023).
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueen itapuolella on Pohjan keskusta, jossa on paivittdistavara- ja erikoisliikkeita
seka kouluja, kirjasto ja ravintoloita — liike-elaman, palvelualojen ja opetusalan tydpaikkoja
kavelyetaisyydella.

Virkistys
Kaava-alueen pohjoispuolella on lenkkipolku. Gumnas sijaitsee noin kilometri lounaaseen
kaava-alueelta. Sielta 16ytyy retkeilyreitti, uimaranta, nuotiopaikka ja frisbeegolfrata.

Liikenne

Vanha Turuntie (maantie 11059) kulkee kaava-alueen etelarajaa pitkin. Se on pienempi
maantie. Kaava-alueen pohjoispuolella on Turuntie (111), joka on alueen paavayla. 1980-
luvulla rakennettiin pyératie Vanhaa Turuntieta pitkin keskustasta Vanhalle Turuntie 99:lle.

Kuva 16. Vanha Turuntie jalankulku- ja pyérétiella.

RASEBORG R KAAV.OtI'TL‘g
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Rakennettu kulttuuriympaéristoé ja muinaismuistot

Kaava-alue sijaitsee Suuren Rantatien eli Kuninkaantien (RKY) varrella ja alue on myo6s osa
RKY-aluetta Pohja kirkonmaki ymparistdineen. Historiallinen ymparistd, hautausmaan
ymparoima keskiaikainen kirkko maen harjalla, eri aikoina rakennetut koulurakennukset,
Hogsaran kunnantalo ja kauempana keskella peltoa pappilan taloryhma antavat leimansa
koko alueeseen. Alue on kulttuurihistoriallisesti arvokas.

Aivan kaava-alueen etelarajan tuntumassa, alueen lansiosassa on kiinted muinaisjaannos,
Fleminginkivi, joka sijaitsee osittain kaava-alueella. Lohkareen koko on noin 2x3x4 metria.
Kaskynhaltija Klaus Flemingin kerrotaan saaneen sairauskohtauksen kiven kohdalla
matkallaan Viipurista Turkuun vuonna 1597.

0359752623 13:03 :?.is ,’ ?}.\"
4 ’ (
\ \ Skola

S\
Y\
Aty

2

" Adresskarta @Raseborg stad

100 m

1:2000 Byggnadsarvsregistret, Registret dver byggda iljser av riksi (RKY),
Sito

Kuva 17. Kaava-alue sijaitsee Pohjan kirkonmé&en RKY-alueella (vaaleanpunainen). Kiinte&
muinaisjdénnds, Fleminginkivi, sijaitsee osittain kaava-alueella (sininen piste) (Raaseporin
karttapalvelu, 2023).

Kuva 18. Fleminginkivi.
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3.1.3

3.2

Tekninen huolto
Kaava-alue kytkeytyy keskustan katuverkkoon Vanhan Turuntien kautta. Pohjan keskustasta
kaava-alueelle kulkee kevyen liikenteen vayla osoitteeseen Vanha Turuntie 99 asti.

Alueella on kunnallinen vesihuolto- ja viemariverkko. Pohjan keskustassa on
kaukolampdverkko.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparistdhairidita aiheuttavaa toimintaa.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisomistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytdén suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankayttd- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja
laissa maariteltyjen alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia
naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparisto. Valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.

Kaava-alue kuuluu alueeseen, joka on luokiteltu Valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009). RKY on Museoviraston laatima inventointi,
joka on valtioneuvoston paatoksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriymparistdn osalta 1.1.2010 alkaen. Valtioneuvoston valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatos tuli voimaan 1.4.2018. Paatos
edellyttaa, etta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvot,
kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan maakuntien
suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on kokonaisuudessaan saanut lainvoiman 13.3.2023 Korkeimman
hallinto-oikeuden antamalla paatoksella. Voimassa olevassa maisemakaavassa (Uusimaa-
kaava 2050) kaava-alue on maaritelty seuraavasti:

e pohjavesialue
e kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
o Suuri Rantatie
o Fiskarsin-Antskogin ja Pohjanpitgjanlahden kulttuurimaisemat

Kaava-aluetta koskevat my6s Uusimaa-kaavan yleiset suunnittelumaaraykset.

o

A~

RASEBORG KAAVOITUS

RAASEPORI Raaseporin’Fie 37.
10650 Tammisaari



15 (25)

Vanha Turuntie 95-109 / Asemakaavan selostus 29.1.2024

Uudenmaan liiton karttapalvelu

2023-11-02 11:09:03 1 '{2 224

0 03 06 1.2 mi
1 1 I

F T 1
0 05 1 2km

Unsremaze lime, Maarmmausians; Maanmimsamns

ArciGES Vet AppSulder
Uudenmaan bitia

Kuva 19. Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Kaava-alueen sijainti merKitty punaisella ympyrélla.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Asemakaava

Nykyinen asemakaava hyvaksyttiin 12.4.1969 (315-100). Nykyisen kaavan mukaan kaava-
alue on pientalojen ja muiden enintdan kahden perheen rakennusten korttelialue (AO).
Kerrosluku on Il ja tehokkuusluku on 0,25.

Seuraava merkinta vaikuttaa vaihtelevassa maariin kaava-alueen kaikkiin kiinteistoihin:
"Rakentamattomana pidettava rakennuspaikan osa. Rakennuslautakunta voi kuitenkin
erityisista syista sallia mainituille alueelle rakennettavan vahaisia taloustiloja, milloin se voi
tapahtua hyvan rakennustavan mukaisesti”.
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Kuva 20. Ote asmakaavasta nro 315—-100. Kaava-alue on merkitty punaisella katkoviivalla.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja
se on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaava-alueella on voimassa asemakaava (315-100) vuodelta 1969. Voimassa olevassa
kaavassa valtatielle on varattu suhteellisen suuri alue ja sen lisdksi osoitettu osa-alue, joka
on tarkoitus pitda paaosin rakentamattomana. Taman seurauksena rakentaminen on
rajoitettua kaava-alueen kiinteistdilla. Nykytilanteessa ei ole perusteltua rajoittaa
rakentamista niin voimakkaasti maantien takia, ja kiinteistbnomistajat haluavat pystya
rakentamaan autotalleja tai muita talousrakennuksia kiinteistdilleen. Siksi rakentamattomana
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4.2

4.3

4.3.1

pidettavaa aluetta, tievarausta ja rakennusaloja on tarpeen muuttaa siten, etta
talousrakennuksia tai autotalleja voidaan rakentaa sielld, missd maaston luonne sen sallii.

Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavamuutokseen teki maanomistajat ja kaavamuutos on mukana kaupungin
kaavoitusohjelmassa. Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistaa hankkeen ja merkinnyt
OAS:n tiedoksi xx.xx.2024 § xx.

Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille xx.xx.2024.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Osalllisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaavan osallisia ovat
ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Vaylavirasto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset

- Ymparist6- ja rakennuslautakunta
Tekninen lautakunta

Etelakarjen ymparistoterveys
Raaseporin vesi

Raaseporin energia

Muut toimijat

- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj
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4.3.2

4.3.3

4.4

441

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Liséksi sdhkodpostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkilGille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, luonnos ja ehdotus nahtaville ja lopuksi kaava
hyvaksytyksi ja lainvoimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla,
osoitteessa: www.raasepori.fi/lkuulutukset. Lisaksi ainakin kaavan vireille tulosta kuulutetaan
paikallislehdissa Vastra Nyland (ruotsiksi) ja Etela-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedossa oleville osallisille maanomistajille.
Se on lisdksi nahtavillda koko kaavoituksen ajan kaupungin kotisivuilla ja kaavoitusyksikéssa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon
voi tutustua myds kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari.

Osallliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa Raaseporin kaavoitukseen. Lisaksi
kaavoituksen aikana voidaan jarjestaa yleisétilaisuus, jossa kaavahanketta esitelldan
osallisille. Mahdollisesta yleisétilaisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen edetessa
jarjestetaan tarpeen mukaan my@s erillisia neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja
muiden osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilla oloaikoina annettava virallinen mielipide tai muistutus jatetaan
Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikdon. Raaseporin kaupunki laatii vastineet nahtavilla
oloaikana saatuihin mielipiteisiin ja muistutuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestetaan tarpeen mukaan MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavoituksen edetessa jarjestetddan myds muita
viranomaisneuvotteluita tarpeen mukaan. Kaupungin eri viranhaltijoiden ja muiden
viranomaisten kanssa tullaan jarjestdmaan tydneuvotteluja kaavoituksen edetessa.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot MRA 28 §:n mukaisesti.
Kaupungin sisaisesti on jarjestetty tydneuvotteluja valmistelun aikana.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa autotallien tai muiden
talousrakennusten rakentaminen kiinteistdille arvokasta kulttuuriymparistéa kunnioittaen ja
suojellen. Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne muodostavat yhtenaisen
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44.2

kokonaisuuden olemassa olevien rakennusten kanssa sijainnin, muodon, mittasuhteiden,
mitoituksen, katon muodon, varimaailman seka julkisivun, ikkunoiden ja ovien suunnittelun
osalta. Kiinteistdrajat eivat muutu, kuten ei mydskaan rakennusoikeus.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alueen valtakunnallisia maankayttotavoitteita ovat toimiva yhteiskunta ja kestavat
likennemuodot, toimiva liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinymparisto seka
elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto.

Koko alue on valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd: Pohjan kirkonmaki
ymparistdineen seka Suuri Rantatie eli Kuninkaantie, jotka tulee huomioida
asemakaavoituksessa.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu pohjavesialueeksi seka kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi, Suuren rantatien seka Fiskarsin-
Antskogin ja Pohjanpitajalahden kulttuurimaisemat.

Nykyisessa asemakaavassa alue on osoitettu pientaloille. Kiinteistdilld on osa-alue, joka on
sailytettava rakentamattomana. Erityisista syista alueelle saa kuitenkin rakentaa pienia
taloustiloja, jos ne voidaan rakentaa hyvaa rakennustapaa noudattaen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaava-alue on osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistéa, Pohjan kirkonmakea
ymparistdineen ja sijaitsee Suuren Rantatien (RKY) varrella. Tavoitteena on turvata ja
sailyttaa kulttuuriympariston erityispiirteet tuleville sukupolville.

Lisaksi kaava-alue on yhdyskunnan vesihuollon kannalta tarkea pohjavesialue, jonka
suojeluun on kiinnitettava erityistd huomiota.

Osallisten tavoitteet
Maanomistajien tavoitteena on, etta heidan kiinteistoilleen voidaan rakentaa autotalleja tai
muita talousrakennuksia. Kiinteistot ovat rinnesijaintinsa vuoksi vaikeasti rakennettavia.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on luoda toimiva, kestava ja vetovoimainen asuinalue, joka
ottaa huomioon vallitsevan taajamakuvan ja kulttuuriympariston. Uudet rakennukset
mukautetaan ymparistoon, ja rakennetaan siten, ettd ne koon, muodon, materiaalin ja
varityksen osalta muodostavat olemassa olevien rakennusten ja koko kulttuuriymparistén
kanssa yhtenaisen kokonaisuuden. Samalla otetaan huomioon, etta kaava-alue sijaitsee
tarkealld pohjavesialueella.

Muut tavoitteet
Taydennetaan suunnitteluprosessin aikana.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
Selkiytyy kaavoitusprosessin aikana.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.3

5.3.1

Kaava mahdollistaa asumisen erillisissa pientaloissa pohjavesialueella, valtakunnallisesti
merkittavassa kulttuuriymparistdossa. Alueen rakennusalat laajennetaan mahdollisuuksien
mukaan, jotta voidaan rakentaa alueelle, joka voimassa olevassa kaavassa vuodelta 1969
osoitetaan pidettavaksi suurelta osin rakentamattomana. Kiinteistorajaus sailyy samana kuin
nykyisessa asemakaavassa. Rakennusoikeus ei mydskaan muutu.

Kaavan rakenne

Kaava-alue osoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi, jonne voidaan rakentaa yksi
asuinrakennus enintaan kahdella asunnolla talousrakennuksineen. Kulttuuriympariston
arvokas luonne on sailytettava koko kaava-alueella ja uudisrakentaminen on sopeutettava
siihen. Rakennusalat ulottuvat kiinteistdjen pohjoisrajalta eteladn mahdollisuuksien mukaan
20 metrin paahan tien keskiviivasta liikennejarjestelmista ja maanteista annetun lain
maanteiden suojelualueita koskevien sdanndsten mukaisesti. Rakennusalojen ja maantien
valinen alue tulee istuttaa.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 1,9265 hehtaaria ja koko kaava-alue on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi (AQ). Kaava-alueen tehokkuusluku on 0,25. Kullekin kiinteistolle voidaan
rakentaa yksi asuinrakennus kahdella asunnolla niihin liittyvine ulkorakennuksineen. Suurin
sallittu kerrosten lukumaara on Il

Palvelut

Pohjan keskustan palvelut sijaitsevat noin 1 kilometrin paassa kaava-alueelta.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ohjaa uudisrakentamista sopeutumaan vallitsevaan kulttuuriymparistoon ja
ottamaan huomioon pohjavesialueen. Arvokkaan kulttuuriympariston erityispiirteet on
otettava huomioon korjaus- ja muissa muutostdissa. Kaadetut puut on korvattava uusilla.
Nailla toimenpiteilld sailytetdan kulttuuriymparistdn erityispiirteet ja tehdaan asuinalueesta
viihtyisa ja kestava.

Aluevaraukset

Korttelialueet

AO

Erillispientalojen korttelialue

Kiinteistolle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen kahdella asunnolla, ja siihen
liittyvia talousrakennuksia. Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla
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vahintaan 4 metria. Rakennuksen saa kuitenkin rakentaa lahemmaksi, tai kiinni tontin
rajaan, jos naapuri antaa siihen suostumuksensa.

5.3.2 Muut osa-alueet

-

Istutettava alueen osa.
Ajoyhteys tontille sallittu alueen Iapi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittyman.

5.3.3 Suojelukohteet

/5=1

/pv

Alue, jolla ympéristo séilytetaan.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta alueen
ja rakennusten kulttuuriympariston sailymisen kannalta merkittava luonne sailyy.

Kiinted muinaisjdédnnés.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on
pyydettava alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) lausunto.

Térkeé tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan yhdyskunnan vedenhankinnalle tarkealla I-
luokan pohjavesialueella. Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia
toimenpiteita.

Lammitysdljysailiét tulee olla kaksoisvaippaisia ja ne tulee sijoittaa suoja-altaisiin joko
katoksen alle tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla ainakin
110 % lammitysdljysailion tilavuudesta. Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai
varastoida muita nestemaisia polttoaineita eikd pohjavetta vaarantavia aineita.
Maanalaiset lammitysoljysailidt ja maalampdkaivot ovat kiellettyja.

Rakentaminen ja maankaivuu seka rakennusten perustaminen on tehtava siten, ettei
niistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma, jonka
ymparistonsuojeluviranomainen hyvaksyy.

5.4 Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen
arvioinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja
paatoksentekoa. MRA 1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
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¢ alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
o liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen
e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistéon

e asuinymparistoon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyon yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistyossa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdadetdan. Alla olevassa taulukossa
selvitetdan, miten kaava huomioi nama sisaltévaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys,

Alue on jo osoitettu asuinalueeksi ja se
sijaitsee taajamassa. Alueella on olemassa
oleva infrastruktuuri ja se on kadvelymatkan
paassa asukkaita palvelevista palveluista.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto,

Alue hyédyntaa olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Kaava-alue sijaitsee
maantien vieressa, jossa on kevyen
likenteen vayla. Alueella on vesi- ja
viemariverkostot.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus,

Palveluita 16ytyy alle 1 kilometrin paassa
kaava-alueesta.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 1 kilometrin
paassa Pohjan keskustasta. Kevyen
likenteen vayla yhdistaa kaava-alueen
keskustaan. Alueella on vesi- ja
viemariverkosto. Jatehuolto hoidetaan
olemassa olevan jatehuoltojarjestelman
puitteissa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

Kaavamuutosalue sijaitsee lahella
keskustaa palveluvalikoimineen. Kaava-
alueen pohjoispuolella on viheralue, jossa
on lenkkipolku. Noin 1 km lounaaseen
kaava-alueelta sijaitsee Gumnas, jossa on
retkeilyreitti, uimaranta, nuotiopaikka ja
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava Yleiskaavan siséltbvaatimusten
huomioon, huomioiminen asemakaavassa:

frisbeegolfrata. Kaava-alue on rauhallinen ja
turvallinen asuinalue, jossa on hyvat
mahdollisuudet viettaa terveellista elamaa.

6) kunnan elinkeinoelaman Kaava-alue on asuinaluetta.

toimintaedellytykset; Elinkeinoelamaa harjoitetaan Pohjan
keskustassa, noin 1 km kaava-alueelta.

7) ymparistdhaittojen vahentaminen; Ymparistolle erityisen haitallisia toimintoja ei

ole kaava-alueella eika niita osoiteta
kaavamuutoksessa kaava-alueelle.

8) rakennetun ymparistdén, maiseman ja Kaava sisaltaa rakentamistapaa koskevat
luonnonarvojen vaaliminen; seka maaraykset yhtenaisen kaupunkikuvan
luomiseksi ja arvokkaan kulttuuriymparistdn
turvaamiseksi. Laadukas maisemakuva
varmistetaan asetuksilla siita, miten
ymparistda suojellaan ja miten
uudisrakentaminen tulee sopeuttaa
olemassa olevaan rakennuskantaan.
Lisaksi kiinteistdilla on maarayksia
istutuksista.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden Kaava-alueen laheisyydessa on riittavasti
riittavyys. virkistysalueita, kuten viheralue
lenkkipolkuineen heti kaava-alueen
pohjoispuolella seka virkistysalueet
retkeilyreitteineen ja uimarantoineen noin
0,5 km kaakkoon kaava-alueelta.

RASEBORG KAAVOITUS

RAASEPORI Raaseporin’Fie 37.
A 10650 Tammisaari
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Adresskarta ©@Raseborg stad

Kuva 21. Palvelu- ja virkistystarjonta kdvelymatkan pdédssé kaava-alueesta.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole kielteisia vaikutuksia kaupunkikuvaan, silla maarayksissa on
huomioitu arvokas kulttuuriymparisto.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alue on rakennettu, eikd kaavamuutoksella liene kielteisia vaikutuksia olemassa
olevaan luontoon ja luonnonymparistddn. Rakentaminen sallitaan sille osalle, joka aiemmin
pidettiin rakentamattomana, mutta jonne erityisista syista sai rakentaa pienia
talousrakennuksia. Jos puita kaadetaan, istutetaan uusia.

5.4.4 Muut vaikutukset
Selkeytyy kaavoitusprosessin aikana.
5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa, eika kaavamuutoksesta aiheudu

ymparistohaittaa.
RASEBORG . KAAVlOtI.TL;l;
RAASEPORI aaseporintie

P 10650 Tammisaari
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5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Katso Liite 1. Kaavakartta ja -maaraykset.

5.7 Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia nimia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

7 YHTEYSTIEDOT

Maankayttosuunnittelija Johanna Avellan
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3846
johanna.avellan(at)raasepori.fi

Kaupunginarkkitehti Johanna Backas
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3843
Johanna.backas(at)raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:
Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikkd

Raaseporintie 37,

10650 Tammisaari

Tai sahkopostiosoitteeseen: kaavoitus(at)raasepori.fi

o

RASEBORG KAAVOITUS

RAASEPORI Raaseporin’Fie 37.
A 10650 Tammisaari



Liite 1. Kaavakartta

|||||||||

AR TA

VVWNYIIIA ILLN3d 14433poabujbundney
J3aposbspe)s

‘jasynwijeea jnjajase

3qjejdexefyod ueaeexewase eeyyhey eyyeyefyod uasynyioaeey

‘ueydiiejap ud

Jgy uepeyseq gd usaesy Japhyddn Buwbbejued gy ueyeyseg

*[ug[y0%
000ZN w3 s4splay

expjon|sne i
T ssepysbuusew

“fagf paoay . eAeeyeyuw
9ZN0-SYLI yoshs-puoay | 000K eeys
t20z/20  Sipeelicd ueneesenssy

liei3p ) ejseyseq



javellan
Text Box
Liite 1. Kaavakartta ja -määräykset


RASEBORGS STAD

Gamla Kbovégen 95-109
andring av detaljplan
Planen beror:

| stadsdel 74

kvarter 1 och 2 samt del av
kvarter 3

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI

Vanha Turuntie 95-109
asemakaavan muutos
Kaava koskee
Kaupunginosassa 74

korttelit 1ja 2 sekd osa
korttelia 3

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for fristdende smahus.

P3 fastigheten far uppforas ett bostadshus
med tva bostdder med ftillhérande ekonomi-
byggnader. Byggnadsavstand till gréns mot
grannfomt ska vara minst & mefer. Byggnad
far dock byggas narmare eller fast itomtgrans
om grannen ger sift samtycke fill defta.

Omrdde dar miljon bevaras.

Renoverings- och &ndringsatgérder ska

vara sddana, att omrddets och byggnadernas
ur kulturmiljons synvinkel betydelsefulla
karakfar bevaras.

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omrdde som ldmpar sig for vattentdkt.
Planomradet ligger isin helhet pd grundvatten-
omrade av klass | som &r viktigh med tanke p3d
samhallets vattenforsorjning. Inom omradet
tilldts inga atgérder som &ventyrar grund-
vattnefs kvalitet eller kvantitet. Cisterner

for uppvarmningsolja bor vara dubbelmantlade
och placeras iskyddsbassdnger antingen

inne ien byggnad eller under eft separat tak.
Skyddsbassdngens volym bér vara minst 110%
av volymen for cisternen for uppvarmningsolja.
Inga andra flytande branslen eller dmnen som
aventyrar grundvattnet far féorvaras eller lagras
(6st iomrddet. Underjordiska oljecisterner och
jordvarmebrunnar ar forbjudna. Byggande och
grdvning samt byggnaders grundldggning ska
utforas s3, att 3tgarderna inte leder till
forandringar igrundvattenkvaliteten eller
forandringar igrundvattennivan. Vid behov ska
en plan for hantering av grundvatten uppgoras.
Planen ska godkdnnas av miljsvardsmyndigheten.

AO

/s-1

/pv

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Kiinteistolle saa rakentaa yhden asuin-
rakennuksen kahdella asunnolla, ja siihen
liittyvia talousrakennuksia. Rakennuksen
etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla
vahintdan 4 mefria. Rakennuksen saa kuitenkin
rakentaa l3hemmdksi, taikiinni fontin rajaan,
jos naapurianfaa siihen suostumuksensa.

Alue, jolla ympdristo sdilytetaan.
Rakennuksessa suoriteftavien korjaus- ja
muutostdiden fulee olla sellaisia, ettd alueen
ja rakennusten kultfuuriympariston sailymisen
kannalta merkiftava luonne sdilyy.

Tarked taiveden hankinfaan sovelfuva
pohjavesialue.

Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan
yhdyskunnan vedenhankinnalle tarkedlla
|-luokan pohjavesialueella. Alueella eisallita
pohjaveden laatua taimaarda vaarantavia
toimenpiteita. Lammityséljysailior fulee olla
kaksoisvaipparakenfeinen ja ne tulee sijoittaa
suoja-altaisiin joko kaftoksen alle fai
rakennuksen sisdtiloihin. Suoja-alftaan
tilavuuden fulee olla ainakin 110% 3mmitys-
oljysdilion tilavuudesta. Alueella eisaa
irrallaan sdilyttad taivarastoida muita
vaarantavia aineita. Maanalaiset ldmmitys-
oljysdiliot ja maalampokaivot ovat kielleftyja.
Rakentaminen ja maankaivu sekd rakennusten
perustaminen on teht3avd siten, efteiniistd
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia

tai muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallinta-
suunnitelma, jonka ymparistonsuojelu-
viranomainen hyvaksyy.



Linje 3 m utanfér planomrddets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omr3de som ska planteras.
Infart till fastighet tilldten genom omrddet.

Del av gatuomrddes grans dar in- och utfart
for fordon ar forbjuden.

Fast fornldamning.

Fast fornlamning som &r fredad via Lag om
fornminnen (295/1963). Det ar forbjudet att
utgrava, overhdlja, andra, skada eller pd annat
sdtt rubba fornldmningen utan tillstand i
enlighet med lagen om fornminnen. Over planer
som berdr eller har anknytning till omradet
ska begdras utfldtande av det regionala
ansvarsmuseet (Vastra Nylands museum).

1
2
I
e=0.25
— 7
L 1

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen fontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoitfaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinfa-alaan.

I Rakennusala.

Istutettava alueen osa.
Ajoyhteys kiinteistolle sallittu alueen lapi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Kiinted muinaisjaannos.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen,
peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.
Aluetta koskevista taisiihen liittyvistd
suunnitelmista on pyydeftava alueellisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Hela omrddet &r en vardefull kulturmiljo av riksintresse (RKY): Pojo kyrkbacke med omgivning. Nya byggnader ska
byggas s att de bildar en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna vad géller placering, form, proportioner,
dimensionering, takform, fargsattning och utformning av fasad, fonster och dorrar.

Museimyndigheten ska beredas mdjlighet att avge utldtande om byggnads- eller dtgérdstillstdndsansékan innan
tillstdndsbeslutet beviljas.

P3 tomten ska iférsta hand existerande trad bevaras. Eventuell féllning av trad bor ersdttas med att
plantera nya frad, ett nytt trad for varje trad som falls.

Dagvatten
Ytmaterial som sldpper igenom dagvatten ska ihuvudsak anvandas pd omr3det. Rent dagvatten ska iférsta
hand férdrojas och infiltreras imarken.

Minimiantal bilplatser
2 bilplatser /bostad

YLEISIA MAARAYKSIA:

Alue on kokonaisuudessaan osa valtakunnallisestiarvokasta kulttuuriymparistda (RKY): Pohjan kirkonmaki
ymparistoineen. Uudet rakennukset fulee rakentaa siten, ettd ne sijainnin, muodon, mittasuhteiden, massoittelun,
kattomuadon, varityksen, julkisivujen jasentelyn sekd ikkunoiden ja ovien osalta muodostavat olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendisen kokonaisuuden.

Museoviranomaiselle on annettava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- ja toimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapddftoksen antamista.

Tonftilla fulee ensisijaisestisdilytt3d olemassa olevia puita. Mahdolliset kaadettavat puut korvataan isfuttamalla
uusipuu jokaista kaadettua puuta kohden.

Hulevedet
Hulevettda (3padisevida pintfamaferiaaleja tulee p3dsddntdisestikdyftdd alueella. Puhtaat hulevedet tulee

ensisijaisesti viivyttad ja imeyttdd maaperdan.

Autopaikkojen vahimmdismaarat
2 autopaikkaa/asunto
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