31.10.2023

STRANDDETALJPLAN -
RAASEPORI RANTA-ASEMAKAAVA

RASEBORG

710-421-1-136

pan namn Stranddetaljplaneandring for Kummeludden Il
Kummeludden Il ranta-asemakaavan muutos
Plan nummer Plan nummer « kaavanumero 7745
Kaavanumero
Diarienummer / Diaarionumero RBG/594/10.02.10.01/2022
Planens uppgdrare Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM OY
Kaavan laatija
Typ av dokument PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING,
Dokumentin tyyppi

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA



7745 Kummeludden II, andring av stranddetaljplan

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

1. Inledning

Programmet for deltagande och bedémning
(PDB) har gjords enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehaller en generell be-
skrivning av planeringsomradet, preliminara
malsattningar, planeringslaget, befintliga och
kommande utredningar, verkningar som utreds
i samband med planlaggningen samt en riktgi-
vande tidtabell for planlaggningen. Datrtill inne-
haller det forfarandet for deltagande och en
lista pa intressenter. PDB upp-dateras vid be-
hov under arbetets gang och finns att lasa pa
stadens hemsidor www.raseborg.fi samt pa
stadsplaneringsenheten, Raseborgsvéagen 37,
10650 Ekenas, under hela planlaggningstiden.

2. |Initiativ och planeringsbehov

En privat markagare har tagit initiativ till &nd-
ringen av stranddetaljplanen. Planeringsomra-
det omfattar fastigheten Kummeludden 710-
421-1-136. Andringen av stranddetaljplanen ut-
arbetas for att byggplatserna i den gallande
planen ska kunna flyttas om.

Planprojektet pA Kummeludden inleddes forsta
gangen under aren 2015-2016. Utifran utvar-
deringar och bedémningar samt arbetsméten
(dar staden och markagarna medverkade) och
malsamtal utarbetades ett PDB och ett flertal
granskningar av idéutkast. Pa basis av PDB
och utredningarna holls &ven ett myndighets-
samrad i det inledande skedet
(VON/8.10.2015). En promemoria fran myndig-
heternas samrad finns som kompletterande
material till planprojektet.

Markagaren beslot emellertid da att inte fora
andringen av stranddetaljplanen vidare. Darfor
lAmnades inget officiellt initiativ om att starta
planlaggning till staden och staden kungjorde
inte planarbetet anhéngigt.

Markagaren har lamnat ett nytt 16.3.2022 date-
rat initiativ till Raseborg.
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1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
laadittu maankaytt6- ja rakennuslain 63 8:n
mukaisesti. Se sisdltaa paapiirteissaan suunni-
teltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoit-
teet, nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa
olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen
yhteydessa selvitettavat vaikutukset seka kaa-
voituksen tavoitteellisen aikataulun. Liséksi
siitd ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenet-
tely ja osalliset. OAS péivitetaan tarpeen mu-
kaan tyon edetessa ja se on luettavissa kau-
pungin Kotisivuilla, osoitteissa www.raasepori.fi
seka kaavoitusyksikdssé, osoitteessa Raase-
porin-tie 37, 10650 Tammisaari, koko kaavoi-
tuksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Aloitteen ranta-asemakaavan muutoksen laati-
miseksi on tehnyt yksityinen maanomistaja.
Suunnittelualueeseen kuuluu kiinteisté Kum-
meludden 710-421-1-136. Ranta-asemakaa-
van muutos laaditaan, jotta voimassa olevan
kaavan mukaiset rakennuspaikat voidaan jar-
jestella uudelleen.

Kummeluddenin kaavahanketta kaynnisteltiin
ensimmaisen kerran vuosina 2015-2016. Teh-
tyjen selvitysten ja arviointien seka kaytyjen
tyopalaverien (mukana kaupunki ja maanomis-
tajat) seka tavoitekeskustelujen mukaisesti laa-
dittiin OAS ja useampia idealuonnostarkaste-
luja. OAS:n ja selvitysten pohjalta pidettiin
myds aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
(VON / 8.10.2015). VON muistio on kaava-
hankkeen oheisaineistona.

Maanomistajatahon toimesta ranta-asemakaa-
van muutosta ei tuolloin paatetty kuitenkaan
vieda eteenpain. Virallista kaynnistdmisaloi-
tetta ei taten toimitettu kaupungille paatoskasit-
telyyn eikéa kaavahanketta ole virallisesti kuulu-
tettu kdynnistyneeksi.

Maanomistaja on toimittanut uuden,16.03.2022
paivatyn aloitekirjeen Raaseporiin.
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3. Malsattningar

Markagarens framsta mal ar att utreda lamplig-
heten hos den gallande strandplanens riktgi-
vande byggplatser for fritidsboende. Vid behov
ersatts byggplatser som inte lampar sig sa bra
for byggande med nya byggplatser. Vid plane-
ringen beaktas ocksa de fastighetsforrattningar
som gjordes ar 2013.

Genom arrangemangen forbattras byggplatser-
nas anvandbarhet och tas stérre hansyn till de
radande natur- och miljéférhallandena. Antalet
byggplatser ar oférandrat jamfért med den gal-
lande stranddetaljplanen (4 st.). Ocksa korfor-
bindelsen bevaras oférandrad.

Idéplanen bakom planeringslésningen

Parallellt med programmet for deltagande och
beddmning laggs en preliminar idéplanskarta
(planutkastkarta) fram offentligt. Syftet med
idéplanen ar att fortydliga planprojektets princi-
per och specialvillkor. Idéplanematerialet finns
som bilaga 2 till PDB.

4. Planeringsomrade

Planeringsomradets lage

Kummeludden ligger i sddra delen av stadsde-
len Ekenas i Raseborg. Planeringsomradet lig-
ger i den norra-nordéstra delen av 6n Skarlan-
det. Avstandet fran planeringsomradet till Eke-
nas centrum &r drygt 9 km. Det finns ingen fast
vagforbindelse till Skarlandet. Den strdcka som
kors med féarja ar ca 0,5 km.

Planeringsomradets lage visas pa parmbladet
(kartutdrag: LMV/Paikkatietoikkuna?). Gran-
serna, influensomradet och fastighetsgran-
serna och -beteckningarna visas pa nasta bild
(Bild 1).
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3. Tavoitteet

Maanomistajan paatavoitteena on selvittaa voi-
massa olevan ranta-asemakaavan ohjeellisten
rakennuspaikkojen tarkempi sopivuus loma-
asuinkayttéon. Tarpeen mukaan huonosti ra-
kentamiseen sopivat rakennuspaikat korvataan
uusilla rakennuspaikoilla. Suunnittelussa ote-
taan huomioon myé6s vuonna 2013 tehdyt kiin-
teistotoimitukset.

Jarjestelyilla parannetaan rakennuspaikkojen
kaytettavyytta ja otetaan myods paremmin huo-
mioon vallitsevat luonto- ja ymparistoolosuh-
teet. Rakennuspaikkojen lukuméaéara sailyy voi-
massa olevan ranta-asemakaavan mukaisena
(4 kpl). My6s ajoyhteys alueelle sailyy nykyisel-
laan.

Kaavaratkaisun ideasuunnitelma

Samaan aikaan osallistumis- ja arviointisuunni-
telman kanssa asetetaan nahtéaville kaavarat-
kaisun alustava ideasuunnitelmakartta ("kaava-
luonnoskartta”). Ideasuunnitelman tavoitteena
on selventaa kaavahankkeen periaatteita ja
reunaehtoja. ldea-suunnitelma-aineisto on
OAS:n liitteena 2.

4. Suunnittelualue

Suunnittelualueen sijainti

Kummeluddenin suunnittelualue sijaitsee Raa-
seporissa, Tammisaaren kaupunginosan etela-
osassa. Suunnittelualue sijoittuu Skarlandet -
nimisen saaren pohjois-koillisosaan. Suunnitte-
lualueelta on Tammisaaren kaupunkikeskus-
taan matkaa runsas 9 km. Saareen ei ole kiin-
teda tieyhteytta. Lossilla kuljettava matka on
vajaa 0,5 km.

Suunnittelualueen sijainti on esitetty kansiku-
vassa (karttaote: MML/Paikkatietoikkuna?) ja
rajaus, vaikutusalue seka kiinteistorajat ja -tun-
nukset on esitetty seuraavassa kuvassa (Kuva
1).
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Bild 1. Planomradets grans med orange linje och det omedelbara influensomradet med bla streckad linje. Kartutdrag:
LMV/Paikkatietoikkuna®. / Kuva 1: Kaava-alueen raja oranssilla viivalla ja lahivaikutusalueen raja sinisella katkoviivalla.
LMV/Paikkatietoikkuna®.

Beskrivning av planeringsomradet Suunnittelualueen kuvaus

Delar av andra fastigheter pa sodra och Ostra Tilaan on Kiinteistdjarjestelyilla liitetty sen
sidan har genom arrangemang fogats till fastig- etela- ja itdpuolella sijainneita osia toisista ti-
heten. Fastigheten Kummeludden utgdér for loista. Tilan Kummeludden nykyinen kokonais-
narvarande 6,037 ha. Till fastigheten hor inga pinta-ala on 6,037 ha. Tilaan ei kuulu vesialu-
vattenomraden. eita.

Fastigheten har anslutits till elnatet. P& fastig- Tila on liitetty sahkoverkkoon. Tilalla ei ole kun-
heten finns inget kommunalt eller lokalt vatten- nallista tai alueellista vesihuoltoverkostoa.
forsorjningsnat. Bruksvatten tas fran egen Kayttbvesi otetaan omasta kaivosta. Kiinteis-
brunn. Det finns inga vattentoaletter pa fastig- t6lla ei ole vesivessoja.

heten

Markagoforhallanden Maanomistus

Fastigheten ar privatagd. Kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.
Naturmiljon Luonnonymparisto

Med hansyn till topografin ar gardsomradena Topografialtaan asuinpihapiirit ovat tasaisem-
vid bostaderna ett flackare omrade p& moran- paa moreenipohjaista aluetta, jossa osalla alu-
grund dar det stéllvis ocksa vaxer gamla etta kasvaa my0s vanhoja kilpikaarnaisia
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skdldbarkstallar. | 6stra delen liksom langs
stdra sidan och i vaster finns bergbunden
mark. Strandzonen har flera mindre klippiga
uddar. Naromgivningarna kring byggnaderna
ar i huvudsak vardade gardsomraden.

7745 Kummeludden Il, ranta-asemakaavan muutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

mantyja. Alueen itdosassa on kallioalue ja sa-
moin suunnittelualueen etelasivulla ja lansi-
osassa. Rantavyohykkeella on useita pienem-
pid kallioniemekkeitéa. Rakennusten lahiympéa-
ristdja on hoidettu pddosin piha-alueina.

'i 100m

Bild 2: Terrangskuggning och flygfoto. Kartutdrag: LMV/Paikkatietoikkuna®. / Kuva 2: Vinovalovarjoste ja iimakuva. Karttaote:
MML/Paikkatietoikkuna®.

Skyddsomraden, grundvatten

Enligt kartgranskningarna finns det inga natur-
skyddsomraden, kulturobjekt, fornlamningar el-
ler andra skyddsobjekt i planeringsomradet.
Planomradet faller inte inom ett grundvatten-
omrade.

Planeringsomradet gransar till ett Natura 2000-
omrade (De skyddsvarda marina omradena i
Ekenas och Hango skargard och Pojoviken)’,
som omfattar det omgivande havsomradet.

| planeringsomradet gjordes en preliminar tolk-
ning av naturvardena ar 2015 (E. Vuorinen, Sil-
vestris naturinventering ab). Enligt tolkningen
finns det beaktansvarda delomraden inom pla-
neringsomradet. Det omrade som markerats

Suojelualueet, pohjavedet

Karttatarkasteluiden perusteella suunnittelualu-
eelle ei sijoitu luonnonsuojelualueita, kulttuuri-
kohteita, muinaisjaannoksia tai muita suojelu-
kohteita. Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialu-
eelle.

Suunnittelualue rajautuu Natura 2000 -aluee-
seen (Tammisaaren ja Hangon saariston ja
Pohjanpitajanlahden merensuojelualue)®?, joka
kasittdd ymparoivan merialueen.

Suunnittelualueella on suoritettu alustava luon-
nonarvotulkinta vuonna 2015 (E. Vuorinen, Sil-
vestris Qy). Tulkinnan mukaan suunnittelualu-
eelle sijoittuu huomionarvoisia osa-alueita.
Karttaan kuvassa 3a punaisella
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med roda vagrata linjer pa bild 3a har inte un-
dersokts ar 2015. P& det genomgangna omra-
det finns fyra delomraden déar det enligt kart-
laggningen kan forekomma sérskilda naturvar-
den.

Beskrivning av omradena:

1. Tradbestand pa stranden. | viss man grov dod ved av
klibbal, har eventuellt betydelse for

svampar och faglar.

2. Kalkadror i berget, mangsidig flora.

3. Klibbalsdunge med kallpaverkan och skogshbrink med
blandat bestand. Moss- och karlvaxter?

4. Grova trad pa gardsomradet. Epifytarter? 8

Aterstoden av det (2015) genomgangna omré&-
det foretréder enligt kartlaggningen sedvanlig
natur, karga klippor, moskog, grasmark och
vardade omraden pa gardsplanen. | dessa om-
raden finns det sannolikt inga sarskilda natur-
varden som behéver skyddas. ®

Nasta bild &r ett kartutdrag fran den prelimi-
nara kartlaggningen (Bild 3a).Kartan fran na-
turinventeringen 2022 finns pa bild 3b.
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vaakaviivoituksella merkittya aluetta ei ole tut-
kittu vuonna 2015. Lapikaydylla alueella on
nelja osa-aluetta, joilla kartoituksen mukaan
saattaa olla erityisia luonnonarvoja.

Alueiden kuvaukset:

1. Rantapuusto. Jonkin verran jareda tervalepan laho-
puuta, mahdollinen merkitys

sienilajistolle ja linnustolle.

2. Kalliossa kalkkisuonia, kasvilajisto monipuolinen.
3. Lahdevaikutteinen tervalepikko ja sekametsarinne.
Sammal- ja putkilokasvilajisto?

4. Pihapiirin jared puusto. Epifyyttilajisto? 11

Muu osa (2015) lapikaydysta alueesta edustaa
kartoituksen mukaan tavanomaista luontoa,
karuja kallioita, kangasmetsaa, pihapiirin hei-
nikkoja ja hoidettua piha-aluetta. Nailla alueilla
ei todennakadisesti ole erityisia, suojeltavia
luonnonarvoja. 12

Alustavan kartoituksen karttaote on esitetty
seuraavassa kuvassa (Kuva 3a).

Vuoden 2022 luontoselvityksen kartta on esi-
tetty kuvassa 3b.

~

Bild 3a: Karta fran den preliminara kartlaggningen av naturvarden. / Kuva 3a: Alustavan luontoarvotulkinnan kartta.

E.Vuorinen, Silvestris Oy 4.10.205.
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Kuva 4.4. Alueen kuviojaottelu ortokuvapohjalla.
Bild 3b: Figurkarta fran naturinventeringen 2022. / Kuva 3b: Vuoden 2022 luontoselvityksen kuviokartta.

Naturinventering 2022

| omradet gjordes en heltackande naturinventering varen—sommaren 2022 (Luontoselvitys
Metsdnen, Raaseporin Kummeluddenin luontoselvitykset 2022.) Syftet med inventeringarna var att
ta fram tillrackligt med naturdata for planeringen av markanvandningen och detaljplanlaggningen.
Arbetet omfattade kartlaggning av sa kallade lagobjekt och vardefulla naturtyper, det hackande fa-
gelbestandet och flygekorrar, fladdermoss samt beaktansvarda karlvaxter. Terrangarbetena utférdes
i april-augusti 2022.

Bild 3b i PDB ar en figurkarta som togs fram i samband med naturinventeringen (Bild 4.4 i invente-
ringen, Figurindelning ovanpa ortoflygbild). Granserna for de omraden som &r viktiga for fladdermos-
sen visas pa bild 3c i PDB (Bild 4.3 i inventeringen, Viktiga omraden for fladdermdss pa Kummelud-
den.)

Luontoselvitys 2022

Alueella on tehty kattava luontoselvitys kevaalla-kesalla 2022: "Luontoselvitys Metsanen, Raasepo-

rin Kummeluddenin luontoselvitykset 2022.” Selvitysten tavoitteena oli tuottaa alueelta maankayton-
suunnittelua varten riittavat luontotiedot asemakaavoitusta varten. Tyot kasittivat niin sanottujen laki-
kohteiden ja arvokkaiden luontotyyppien, pesimélinnuston ja liito-oravan, lepakoiden seka huomion-
arvoisten putkilokasvien kartoittamisen. Maastoty6t alueella tehtiin huhti-—elokuussa 2022.
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Luontoselvityksen kuviokartta on esitetty OAS:n kuvassa 3b (selvityksen kuviojaottelu, kuva 4.4.).
Selvityksen mukaiset Kummeluddenin lepakoille tarkeiden alueiden rajaus on esitetty OAS:n ku-
vassa 3.4.(Selvityksen kuva 4.3: Kummeluddenin lepakoille tarkeat alueet.).
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Kuva 4.3. Kummeluddenin alueen lepakoille tdrkedt alueet.

“

Bild 3c: Figurkarta fran naturinventeringen 2022. / Kuva 3c: Vuoden 2022 luontoselvityksen kuviokartta.

Naturinventering 2022

Inventeringens _slutledningar _och rekom-
mendationer:

Enligt rapporten:

”I omradet patréffades inga flygekorrar och ingen
gron skoldmossa, sa betraffande dessa arter behovs
inga sarskilda rekommendationer for planeringen av
markanvandningen. Med anledning av det ratt sa
lAnga avstandet fran fastlandet ar det ocksa osanno-
likt att flygekorrar vistas permanent p& Skarlandet.
Vad géller det hackande fagelbestandet behover
inga rekommendationer ges. For storskrakar (som
tydligen hade hackat eller férsokt hacka i en skorsten
pa en stuga) skulle hackning kunna underlattas med
bolddor och holkar. Det rekommenderas att fladder-
musobjektet av klass I, som patraffades vid invente-
ringen, ska beaktas sa att det aven i fortsattningen
ar tryggt for fladdermdss att forflytta sig till och vistas
i dagsgdomslen i byggnaden. Det betyder att

Luontoselvitys 2022

Selvityksen johtopaatdkset ja suositukset:
Selvitysraportin mukaan:

"Alueella ei havaittu liito-oravaa tai lahokaviosam-
malta, joten lajien osalta ei ole tarpeen antaa erityisia
suosituksia maankaytén suunnitteluun liittyen. Liito-
oravan esiintyminen pysyvasti Skarlandetin saa-
ressa on myds epatodennéakdistad pitkahkon etéisyy-
den vuoksi mantereeseen nahden.

Pesimalinnuston osalta ei ole tarpeen antaa erityisia
suosituksia. Isokoskelon (joka ilmeisesti yritti pe-
sida/oli pesinyt yhden mokin piippuun) pesimista voi-
taisiin helpottaa pesalaatikoilla ja -pontoilla.
Selvityksessa loydetty I-luokan lepakkokohde suosi-
tellaan huomioitavan siten, etta lepakoiden paivehti-
minen ja turvallinen siirtyminen rakennukselle on jat-
kossakin mahdollista. Tdma tarkoittaa puuston ja
kasvillisuuden muodostamien riittavan leveiden kay-
tavamaisten alueiden sailyttamista rajauksen (joka
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tillrackligt breda korridorliknande omraden av tradbe-
stdnd och vegetation ska bevaras i omradet av klass
Il utanfor avgransningen av det egentliga objektet
(som bara innefattar byggnaden).

| byggnaden far inga sddana reparationer goras eller
andra atgéarder vidtas som kan férsamra platsen med
hansyn till fladderméssen. Forsiktiga atgarder och
normalt underhall pa byggnaden kan utforas under
handledning av fladdermusexperter och klart utanfor
forokningsperioden mellan den sena hdsten och ti-
diga varen. Vid en storre reparation, t.ex. takrenove-
ring, bor man dessutom kontrollera om den forutsat-
ter undantagslov. Det omgivande tradbestandet bor
inte fallas och omradet bor inte belysas mer an i dag.

Vid inspektionen av den delvis rasade byggnaden
sags inga tecken pa att fladdermdss skulle anvanda
byggnaden som sitt dagsgémsle och darfér behdver
inga rekommendationer ges om beaktandet av flad-
dermass.

I omradet som hor till klass Il rekommenderas det att
man inte goér nagra betydande tillbyggnader eller
andra atgarder som véasentligt kan forsamra omra-
dets sardrag med héansyn till fladderméssen. Med
betydande tillbyggnad avses byggande dar en stor
del av tradbestandet och vegetationen férsvinner
och vind- och belysningsforhallandena forandras av-
sevart. Byggande i ringa omfattning, sarskilt i de de-
lar av omradet som redan &ar 6ppna, torde inte namn-
vart aventyra funktionen for fladderméssen i omradet
av klass Il. Den placering och dimensionering av
byggplatser som lagts fram i idéutkastet (daterat
30.10.2015 och 11.10.2022) kan &nnu betraktas
som byggande i ringa omfattning med héansyn till
fladdermdssen.

Det rekommenderas att omradet ska héllas obelyst
utanfor vinterséasongen.

Om man blir tvungen att utféra skogsbehandling i de
skogskladda delarna av utredningsomradet, ska be-
handlingen géras med iakttagande av sarskild férsik-
tighet, hogst sa att enstaka trad falls har och dar.
Dessa avverkningar bor bara géras under vintersa-
songen.

| frdga om naturtyperna behoéver inga rekommendat-
ioner ges. Figurerna 2, 3 och 9 bor beaktas i plane-
ringen i den man det ar mojligt.

Det rekommenderas att de identifierade skogslags-
objekt (figurerna 2—3 och 9) som finns inom ett om-
rade som har beteckningen M eller motsvarande be-
teckning, delges den behériga myndigheten dvs.
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kasittdd vain rakennuksen), ulkopuolelta Il-luokan
alueelta.

Rakennuksessa ei tule tehda sellaisia remontteja tai
muita toimia, jotka voivat heikentaé paikkaa lepakoi-
den kannalta. Varovaisia toimia ja hormaaleja raken-
nusta yllapitavia toimia voidaan suorittaa lepakkoasi-
antuntijan opastuksella ja selkeésti lisd&ntymiskau-
den ulkopuolella loppusyksystd alkukevaaseen.
Isompien toimien, esim. kattoremontti, osalta on
syyta varmistua siita, etta edellyttdako se poikkeus-
lupaa. Ympardivaa puustoa ei tule kaataa tai valaista
aluetta nykyista enempaa.

Osittain romahtaneen rakennuksen tarkkailuissa ei
havaittu merkkeja siita, etta lepakot kayttaisivat sita
paivapiilonaan, joten sen osalta ei ole tarpeen antaa
suosituksia lepakoiden huomioimisen kannalta.

lI-luokan alueelle ei suositella merkittavaa lisaraken-
tamista tai muitakaan toimia, jotka voivat heikentaa
oleellisesti alueen ominaispiirteita lepakoiden kan-
nalta. Merkittavalla lisdrakentamisella tarkoitetaan
rakentamista, jonka seurauksena alueen puustosta
ja kasvillisuudesta haviaisi iso osa ja alueen tuuli- ja
valaistusolosuhteet muuttuisivat merkittavasti. Va-
héinen rakentaminen, varsinkin alueen jo avoimille
kohdille, ei todennakdisesti vaaranna oleellisesti 1l-
luokan alueen toiminnallisuutta lepakoiden kannalta.
Idealuonnoksessa  (paivéatty  30.10.2015 ja
11.10.2022) esitetyn kaltaista rakennuspaikkojen si-
joittamista ja mitoitusta voidaan pitdd lepakoiden
kannalta vield vahaisena.

Alue on suositeltavaa pitaa padasiassa valaisemat-
tomana talvikauden ulkopuolella.

Mikali selvitysalueen metsaisilla osilla on pakko suo-
rittaa metsénkasittelyd, tulee se tehda erityisté varo-
vaisuutta noudattaen, korkeintaan yksittaisia puita
harvakseltaan kaataen. Namakin hakkuut tulisi suo-
rittaa vain talvikaudella.

Luontotyyppien osalta ei ole tarpeen antaa erityisia
suosituksia. Kuviot 2, 3 ja 9 on mahdollisuuksien mu-
kaan hyva huomioida alueen suunnittelussa.

Alueen tunnistetut metsalakikohteet (kuviot 2-3 ja
9), jotka sijoittuvat kaavan M-merkinnan tai vastaa-
van merkinnan alueelle, on suositeltavaa toimittaa
tiedoksi ja tarvittaessa rajata ao. viranomaisen eli
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Finlands skogscentral, som vid behov avgrénsar ob-
jekten sa att de i fortsattningen tas hansyn till i skogs-
bruksatgarderna.

Skogar som har sadana sarskilt viktiga livsmiljoer
som avses i skogslagen bor vardas sa att de med
tanke pa den biologiska mangfalden viktiga livsmil-
joerna och deras séardrag bevaras. Det &r mojligt att
vidta varsamma atgarder, men vid atgarderna ska
sadan vattenhushallning som &r speciell for livsmil-
jon, bestandsstrukturen, gamla 6verstandare, déda
och murkna trad bevaras samt vegetationen, ter-
rangvariationerna och jordmanen beaktas. | en sar-
skilt viktig livsmiljé far man inte gora fornyelseav-
verkningar, skogsvagar, behandling av markytan
som skadar den for standorten typiska vegetat-
ionen, dikning, réjning av backar och rannilar, eller
anvanda kemiska bekdmpningsmedel.

Bild 3b visar figurindelningen enligt naturinven-
teringen och bild 3c de for fladdermdssen vik-
tiga omradena pa Kummeludden.

Bildbilaga 1 i slutet av PDB beskriver inventera-
rens tolkning av planlésningens konsekvenser
for fladdermdssens levnadsforhallanden (se in-
venteringsrapporten: "Den placering och dimension-
ering av byggplatser som lagts fram i idéutkastet (daterat
30.10.2015 och 11.10.2022) kan annu betraktas som byg-
gande i ringa omfattning med hansyn till fladderméssen.”

Fornlamningar

Enligt LMV/Paikkatietoikkuna®® och Museiver-
kets tjanst for geografisk information Museo-
verkko* finns det inga fornlamningar eller
andra kulturhistoriska objekt i planeringsomra-
det.

Sommaren 2022 gjordes en arkeologisk under-
sokning i omradet. RAASEPORI Kummelud-
den Ranta-asemakaavan muutosalueen arkeo-
loginen inventointi 2022: Mikroliitti Oy:s inven-
tering gjordes eftersom Museiverket hade gett
ett skriftligt utlatande om projektet pa myndig-
hetssamradet om stranddetaljplanen
8.10.2015. | utlatandet konstaterades att
stranddetaljplanens andringsomrade bor
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Suomen metsékeskuksen toimesta, jotta ne tulisivat
huomioiduksi jatkossa alueen metséataloustoimissa.

Metsélain erityisen téarkeiden elinymparistbjen met-
sia tulee hoitaa siten, ettd monimuotoisuuden kan-
nalta tarkeat elinymparistot ja niiden ominaispiirteet
sailyvat. Varovaisten toimenpiteiden tekeminen on
mahdollista, mutta toimenpiteissd on sailytettava
elinympéristolle erityinen vesitalous, puuston ra-
kenne, vanhat ylispuut, kuolleet ja lahot puut seka
huomioitava kasvillisuus, maaston vaihtelevaisuus ja
maapera Erityisen térkeissé elinympéristoissa ei saa
tehdd@ uudistushakkuita, metsétietd, kasvupaikalle
ominaisen kasvillisuuden vahingoittavaa maanpin-
nan kasittelya, ojitusta, purojen ja norojen perkausta
eika kayttaa kemiallisia torjunta-aineita.”

Kuvassa 3b on esitetty luontoselvityksen ku-
viojaottelu ja kuvassa 3c on esitetty Kumme-
luddenin selvityksen mukaiset lepakoille tarkeét
alueet.

OAS-selostuksen lopussa olevassa liitekuvassa
1 on esitetty luontoselvittgjan tulkinta kaavarat-
kaisun vaikutuksista lepakoiden elinolosuhtei-
siin (ks. luontoselvitysraportti: ”Idealuonnoksessa
(paivatty 30.10.2015 ja 11.10.2022) esitetyn kaltaista ra-
kennuspaikkojen sijoittamista ja mitoitusta voidaan pitaa
lepakoiden kannalta viela vahaisena.”

Muinaisjdannokset

Alueella ei ole MML/Paikkatietoikkuna®® tai Mu-
seoviraston Museoverkko -paikkatietopalve-
lun?® mukaan muinaisjaannoksia tai muita kult-
tuurihistoriallisia kohteita.

Alueella on tehty arkeologinen tutkimus kesalla
2022. RAASEPORI Kummeludden Ranta-ase-
makaavan muutosalueen arkeologinen inven-
tointi 2022: Mikroliitti Oy. selvitys tehtiin, kun
Museovirasto on antanut hankkeesta kirjallisen
lausunnon ranta-asemakaavan viranomaisneu-
votteluun 8.10.2015. Lausunnossa todetaan,
etta ranta-asemakaavan muutosalue tulee
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inventeras i syfte att utreda eventuella arkeolo-
giska objekt som tills vidare ar ok&nda.

Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM Oy bes-
tallde den arkeologiska inventeringen av Mikro-
liitti Oy. Alexander Bakhia gjorde med hjalp av
Timo Jussila terrangarbetet for inventeringen
25.8.2022 i for arbetet ideala forhallanden.

Enligt rapporten &r hela inventeringsomradet
en tat tall- och grandominerad blandskog.
Markgrunden ér till stérsta delen berg och séar-
skilt pa de hogsta kullarna finns det rikligt med
kala klippor. Nara stranden ar jordmanen stall-
vis ocksa lera. Topografin ar kuperad men lag,
hojdnivan ligger mellan 0 och 13 m.4.h.

Kummeludden bérjade resa sig ur forna Ostersjon i
boérjan av bronsaldern, grovt uppskattat kring 1500
e.Kr. Darmed kan det i princip finnas forhistoriska
lamningar i omradet. Inom en radie pa ca 2,5 km
runt det inventerade omradet har tre fornlamningar
fran bronsaldern faststallts. Den narmaste ar ett
rose fran bronsaldern, Norrmark (1000001288),
som ligger pd samma 6 750 meter fran invente-
ringsomradet mot nordost. Den narmaste kanda po-
tentiella fornlamningen fran historisk tid (stenkon-
struktionen Backa Brando dst, 1000012542) ligger
fagelvagen over vattnet pa ett avstand av ca 200 m
fran omradet mot sydvast. Pa Skarlandet har forn-
lamningar inventerats 1997 inom ramen fér en mer
omfattande inventering i Ekenas skargard (Henrik
Jansson). Det finns inga uppgifter om Jansson da
rért sig i Kummeluddenomradet.

Slutledningar fran den arkeologiska inventeringen:
"I det inventerade omradet finns inga sedan tidigare
kanda fornlamningar eller andra arkeologiska objekt
som kan anses behova skydd, och inga patraffades
vid inventeringen heller. Husgrunden som observe-
rades i terrangen konstaterades harréra fran mo-
dern tid.”

Den bebyggda miljon

| omradet &r en nyare (riktgivande) byggplats i
bruk, dar det finns en fritidsbostad med bastu
och ekonomibyggnader i liten utstrackning. Pa
den andra byggplatsen har man uppfért en
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inventoida ennestaan tuntemattomien arkeolo-
gisten kohteiden selvittamiseksi.

Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM Oy tilasi
arkeologisen inventoinnin Mikroliitti Oy:It&. Ale-
xander Bakhia teki inventoinnin maastoty6t
25.08.2022 apunaan Timo Jussila, tyon kan-
nalta ihanteellisissa olosuhteissa.

Selvitysraportin mukaan inventointialue on ko-
konaan tiheaéa manty- ja kuusivaltaista seka-
metsdd. Maapera on suurimmalta osin kallio-
maata ja erityisesti alueen korkeimmilla kum-
muilla on runsaasti kalliopaljastumia. Rannan
lahettyvilla maapera on paikoitellen myos sa-
vea. Topografia alueella on kumpumaista
mutta matalaa, korkeustaso alueella sijoittuu
0-13 m mpy vdlille.

Kummeluddenin niemi on alkanut paljastumaan
muinaisesta Itdmeresta pronssikauden alkupuolella,
karkeasti n. 1500 eKr. Periaatteessa niemessé voisi
siten sijaita esihistoriallisia jadnnoksia. Noin 1,5 km
sateelld inventointialueesta tunnetaan kolme prons-
sikautista muinaisjaanndsta. Naista lahin on prons-
sikautinen ladelma Norrmark (1000001288), joka si-
jaitsee inventointialueesta 750 m koilliseen samalla
saarella. Lahin tunnettu historiallisen ajan mahdolli-
nen muinaisjadnnos (kivirakenne Backa Brando ita,
1000012542) sijaitsee linnuntieta veden yli mitat-
tuna n. 200 m paassa alueesta lounaaseen.
Skéarlandetissa on inventoitu muinaisjaannoksia v.
1997 osana vuoden 1997 laajempaa Tammisaaren
saariston inventointia (Henrik Jansson). Ei ole tie-
toa, liikkuiko han tuolloin Kummeluddenin alueella.

Arkeologisen tutkimuksen johtopaatokset:
“Inventointialueella ei ole tunnettuja muinaisjaéan-
noksia eikd muita suojeltavaksi katsottavia arkeolo-
gisia kohteita, eika sellaisia 16ytynyt inventoinnissa.
Maastossa havaitun rakennuksen pohjan todettiin
olevan moderni.”

Rakennettu ymparisto

Alueella on kaytossa yksi uudempi (ohjeelli-

nen) rakennuspaikka, jossa on loma-asunto ja
sauna seka vahan talousrakennuskantaa. Toi-
sella rakennuspaikalla on rakennettu sauna ja
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bastu och ett gammalt bostadshus som delvis
ar i daligt skick fungerar som fritidsbostad.

Den gamla ladugarden anvands numera som forrad
och pa gardsplanen finns ocksa en ekonomibygg-
nad. Det aldsta bostadshuset (i sydvastra hornet av
den géallande tomten nr 3) &r i rivningsdugligt skick
och taket har redan rasat in. Byggnaden ska rivas.

| omradet finns en ny liten stuga (pa den riktgivande
byggplatsen nr 1 i den géllande stranddetaljplanen).

Fastigheten Kummeludden éar fortfarande en helhet
och byggplatserna har inte avstyckats till separata
fastigheter.

5. Planeringens utgangslage

Riksomfattande mal for omra-
desanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvand-
ningen styr planeringen av omradesanvand-
ningen pa nationell nivan och &r grunden till
mera detaljerad planering. De riksomfattande
malen for omrades-anvandningen har en upp-
gift att stdda och framja forverkligandet av mar-
kanvandnings- och bygglagens allménna och
generella malsattningar. De riksomfattande
malen for omradesandvandningen realiseras
pa lokalplanering framst genom landskapspla-
nering.

Statsradets beslut om de riksomfattande malen
for omradesanvandningen 14.12.2017 tradde i
kraft 1.4.2018. Beslutet kraver att nationellt
vardefulla kulturmiljéer och naturarv, liksom
aven deras regionala mangfald och tidsskikt i
dem, tryggas i planeringen pa landskapskaps-
nivd och kommunernas planlaggning samt i
statliga myndigheters verksamhet.

Riksomfattande mal for omradesanvand-

ningen:
« Fungerande samhallen och hallbara fard-
satt
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loma-asuntona on vanha, osin heikkokuntoinen
asuinrakennus.

Vanha navetta on nykyaén varastokaytdssa ja piha-
piirissé on myos yksi talousrakennus. Vanhin asuin-
rakennus (voimassa olevan tontin 3 lounaiskul-
massa) on purkukunnossa ja rakennuksen katto on
jo romahtanut sisdan. Rakennus puretaan pois.

Alueelle on yksi uusi pieni majarakennus (voimassa
olevan ranta-asemakaavan ohjeellisella rakennus-
paikalla 1).

Kiinteistd Kummeludden on edelleen yhtena koko-
naisuutena ja rakennuspaikkoja ei ole lohkottu erilli-
siksi kiinteistoiksi.

5. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoit-
teet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaa-
vat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun oh-
jeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden tehtavana on osaltaan tukea ja edistaa
maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoittei-
den ja laissa maariteltyjen alueidenkaytdn
suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Kes-
keisimpia naista tavoitteista ovat kestava kehi-
tys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alu-
eidenkayttttavoitteet valittyvat paikallissuunnit-
teluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.

Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkéyt-
tétavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatos
tuli voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttaa, etta
valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparis-
téjen ja luonnonperinndn arvot, kohteiden alu-
eellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksi-
suus turvataan maakuntien suunnittelussa ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viran-
omaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat:

» Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkkumi-
nen

» Tehokas liikennejarjestelma
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« Ett effektivt trafiksystem

* En sund och trygg livsmiljo

* En livskraftig natur- och kulturmiljé samt na-
turtillgangar

« En energifdrsorjning med formaga att vara
férnybar.

Landskapsplanering

Nylandsplanen 2050 ar en planhelhet som om-
fattar etapplandskapsplaner for Helsingforsreg-
ionen, Ostra Nyland och Vastra Nyland. Hall-
bar tillvéaxt ar ett centralt mal for planen.

Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft
ge-nom Hogsta forvaltningsdomstolensbeslut
13.3.2023. Planerna for Helsingforsregionen
och 6stra Nyland andrades inte vid domstols-
behandlingen. | planen for Vastra Nyland upp-
havdes den del av planeringsbestammelsen
om utvecklingszoner for tatortsfunktioner som
styr detaljhandel av regional betydelse.

Nylandsplanen tar tidsmassigt sikte pa ar
2050, det vill sdga planen berattar hurdan reg-
ionstruktur vi stravar efter i landskapet fore
2050. Enligt prognoserna vaxer Nyland till sig
med hela 550 000 invanare och 290 000 ar-
betstillfallen i framtiden. Planens huvudmal ar:

. att styra tillvaxten pa ett hallbart satt och
skapa en balans mellan regionerna

. att svara pa klimatférandringen och en hall-
bar anvandning av naturen och dess till-
gangar

. att oka valbefinnandet och omradets drag-
ningskraft

. hallbar konkurrenskraft.

Den nya planhelheten ar mer strategisk och
flexibel an tidigare, och i Nylandsplanen far
regionerna sin rost battre hord. Stranddetalj-
planeomradet Stromsnas ingar i Vastra Ny-
lands etapplandskaps-plan, som ar en del av
Nylandsplanen 2050.

| landskapsplanen har inga omradesreserve-
ringar eller objektsbeteckningar anvisats i
Kummeluddens planomrade. Planeringsomra-
det gransar till ett Natura 2000-omrade (De
skyddsvarda marina omradena i Ekenas och
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+ Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

» Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seké& luonnonvarat

» Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaavoitus

Uusimaa-kaava 2050 on nimi kaavakokonai-
suudelle, joka sisaltaa Helsingin seudun, Ita-
Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaa-
kuntakaavat. Keskeisenéa tavoitteena on kes-
tava kasvu.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lain-
voiman korkeimman hallinto-oikeuden paatok-
selld 13.3.2023. Helsingin seudun ja Itd-Uu-
denmaan kaavoihin ei tullut oikeuskasittelyssa
muutoksia. Lansi-Uudenmaan kaavasta ku-
moutui oikeuskasittelyn myota taajamatoimin-
tojen kehittamisvyohykkeen suunnittelumaa-
rayksen osa, joka ohjaa seudullisesti merkitta-
vaa vahittaiskauppaa.

Uusimaa-kaavan aikatahtain on vuodessa
2050, eli se kertoo, millaista maakunnan alue-
rakennetta tavoittelemme siihen mennessa.
Uudenmaan ennustetaan kasvavan tulevaisuu-
dessa jopa 550 000 asukkaalla ja 290 000 ty6-
paikalla. Kaavan paatavoitteet ovat:

. kasvun kestava ohjaaminen ja alueiden va-
linen tasapaino

. ilmastonmuutokseen vastaaminen seka
luonnonvarojen ja luonnon kestava kaytto

. hyvinvoinnin ja vetovoimaisuuden lisaami-
nen

. kestava kilpailukyky.

Uudenlainen kaavakokonaisuus on aiempaa
strategisempi ja joustavampi, ja siina kuuluu
yh& vahvemmin seutujen &ani. Kummeludde-
nin ranta-asemakaava-alue kuuluu Uusimaa-
kaava 2050 Lansi-Uudenmaan vaihemaakun-
takaavaan.

Kummeluddenin kaava-alueelle maakuntakaa-
vassa ei ole osoitettu aluevaruksia tai kohde-
merkintdja. Suunnittelualue rajautuu Natura
2000 -alueeseen (Tammisaaren ja Hangon



7745 Kummeludden II, andring av stranddetaljplan
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Hango skargard och Pojoviken)!’, som omfat-
tar det omgivande havsomradet.

Ett utdrag ur landskapsplanen visas pa bild 4.
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saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuoje-
lualue)®®, joka kasittaa ymparoivan merialueen.

Maakuntakaavaote on esitetty kuvassa 4.
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Bild 4: Utdrag ur helheten av landskapsplaner Nylandsplanen 2050. Kartutdrag: Nylands forbund. Planeringsomradets
ungeférliga lage visas med en orange streckad linje. Kuva 4: Ote Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavakokonaisuu-
desta. Karttaote: Uudenmaan liitto. Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti on osoitettu oranssilla katkoviivalla.

Generalplanering

Stranddetaljplanens andringsomrade ingar i
strandgeneralplanen for Ekenas ostra skar-
gard. Planen vann laga kraft 5.11.2012.%°

Planbestammelsen, enligt vilken pa strandge-
neralplanens RA-1 omrade en existerande fri-
tidsbostad kan andras till aretruntbostad eller
ny aretruntbostad uppforas i stallet for ny fri-
tidsbostad om byggplatsen tekniskt och miljo-
massigt lampar sig for detta, vann inte laga
kraft. 2°
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Yleiskaavoitus

Ranta-asemakaavan muutosalue siséltyy Tam-
misaaren itaisen saariston rantayleiskaavaan.
Kaava on saanut lainvoiman 5.11.2012.%

Kaavamaarays, jonka mukaan rantayleiskaa-
van RA-1 alueella voidaan lomarakennus
muuttaa ymparivuotiseksi asunnoksi tai raken-
taa uusi ymparivuotinen asunto uuden lomara-
kennuksen sijaan, mikali rakennuspaikka tekni-
sesti ja ympariston kannalta on siihen sopiva,
ei saanut lainvoimaa.??
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| strandgeneralplanen har Kummeludden anvi-
sats i huvudsak enligt den gallande strandde-
taljplanen (se nasta stycke).

Ett utdrag ur strandgeneralplanen aterges pa
nasta bild (Bild 5).
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Rantayleiskaavassa Kummeluddenin alue on
osoitettu padosin voimassa olevan ranta-ase-
makaavan mukaisena (ks. seuraava kappale).

Ote rantayleiskaavasta on esitetty seuraa-
vassa kuvassa (Kuva 5).

Bild 5: Utdrag ur den géllande detaljplanen. Planeringsomradet visas med en rod grans. Karta: Ra-
seborgs stad / Kuva 5: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Suunnittelualue on osoitettu punaisella
rajauksella. Kartta: Raaseporin kaupunki.

Detaljplanering / stranddetaljplanering

| omradet galler Kummeluddens stranddetalj-
plan, vilken faststalldes av Nylands lanssty-
relse 27.8.1979%. | den gallande stranddetalj-
planen har mellersta/norra delen av Kummel-
udden anvisats med beteckningen RH, dvs.
kvartersomrade for fritidsbostader nr 5.

Sammanlagt 4 riktgivande byggplatser for fri-
tidsbostader har anvisats i kvartersomrade 5.
Pa en byggplats far uppforas en fritidsbostad
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Asemakaavoitus / ranta-asemakaavoi-
tus

Alueella on voimassa Kummeluddenin ranta-
asemakaavaa, jonka Uudenmaan la&aninhalli-
tus on vahvistanut 27.08.1979%*. Voimassa
olevassa ranta-asemakaavassa tilan Kumme-
ludden keski-/pohjoisosa on osoitettu kaava-
merkinnalla RH, eli loma-asuntojen korttelialue
no 5.

Korttelialueelle 5 on osoitettu yhteensa 4 oh-
jeellista loma-asuntorakennuspaikkaa. Yhdelle
rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 120 k-
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pa hogst 120 vy-m? samt en bastu pa hégst 30
vy-m?2,

Enligt planbestammelsen ska byggnaderna be-
traffande storlek, form, fargséttning och place-
ring anpassas till miljén och landskapet.

Ett utdrag ur den géllande stranddetaljplanen
finns pa nasta bild (Bilda 6.).

7745 Kummeludden I, ranta-asemakaavan muutos
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m?2 suuruisen loma-asuinrakennuksen seka 30
k-m? suuruisen saunan.

Kaavamaarayksen mukaan rakennusten tulee
kooltaan, muodoiltaan, varitykseltaan ja sijain-
niltaan sopeutua ymparistdon ja maisemaan.

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta
on esitetty seuraavassa kuvassa (kuva 6.).

Bild 6: Utdrag ur den gallande stranddetaljplanen. Planeringsomradet visas med en réd grans. Karta:
Raseborgs stad / Kuva 6: Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu

punaisella rajauksella. Kartta: Raaseporin kaupunki.

Byggnadsordning

Raseborgs byggnadsordning godkéandes av
stadsfullméktige 14.5.2018 § 36 och vann laga
kraft 5.7.2018.%°.

Byggforbud

Det finns inga géllande byggforbud i omradet.

Rakennusjarjestys

Raaseporin rakennusjarjestys on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 § 36 ja on
saanut lainvoiman 5.7.2018.%

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.
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Ovriga planer som galler omradet

Det finns inga andra planer i omradet.

6. Bedomningen av konsekvenserna
och utredningar

Beddmning av konsekvenser

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen
ska en plan grunda sig pa planering som om-
fattar beddmning av de betydande konsekven-
serna av planen och pa sadana undersok-
ningar och utredningar som planeringen kra-
ver. Nar en plan utarbetas ska miljokonsekven-
serna, inklusive de samhallsekonomiska, soci-
ala, kulturella och 6vriga konsekvenserna av
planen utredas i n6dvandig omfattning. Utred-
ningarna ska omfatta hela det omrade dar pla-
nen kan tankas ha vasentliga konsekvenser.

Enligt MBF 1 § ska man bedéma planens kon-
sekvenser for:
1) manniskornas levnadsforhallanden och

livsmiljo

2) marken och berggrunden, vattnet, luften
och klimatet

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och
naturresurserna

4) region- och samhallsstrukturen, samhaélls-
och energiekonomin och trafiken

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och
den byggda miljon

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Vasentligt ar aven att bedoma kraven pa inne-
hall enligt MBL 73 8.

Nar det galler general- och detaljplaner som
styr fritidsbebyggelse ger MBL 73 § sarskilda
innehalls-krav som utéver andra innehallskrav
blir tillampliga vid utarbetandet av dessa pla-
ner. | de sarskilda innehallskraven ligger ton-
vikten pa miljohansyn och naturskydd.
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Aluetta koskevat muut suunnitelmat

Alueella ei ole muita suunnitelmia.

6. Vaikutusten arviointi ja suunnittelu-
alueen selvitykset

Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan
kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vai-
kutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edel-
lyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitet-
téava suunnitelman ympéaristovaikutukset, mu-
kaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaali-
set, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset
on tehtava koko silté alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 8§ mukaisesti arvioidaan kaavan vaiku-
tukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja il-
mastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdys-
kunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuripe-
rintéon ja rakennettuun ymparistoon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehitty-
miseen.

Oleellinen osa on myds MRL 73 §:n mukaisten
sisaltdvaatimusten mukainen arviointi.

Loma-asutusta ohjaavien yleis- ja asemakaa-
vojen osalta MRL 73 8:ssé& on erityiset sisalto-
vaatimukset, jotka tulevat sovellettavaksi naita
kaavoja laadittaessa muiden siséltovaatimus-
ten ohella. Erityisissa sisaltbvaatimuksissa pai-
nottuvat ympariston huomioon ottaminen ja
luonnonsuojelu.
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MBL 73 &:

Enligt markanvandnings- och bygglagen, ska
det nar en generalplan eller detaljplan (strand-
detaljplan) utarbetas for att i huvudsak reglera
fritidsbebyggelse pa ett strandomrade, utéver
vad som i dvrigt bestams om general- eller de-
taljplaner ses till att:

1) det planerade byggandet och annan mar-
kanvandning lampar sig for strandlandskapet
och omgivningen i Ovrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbe-
hov, vattenvard och vatten och avlopp samt
vattnens, terrangens och naturens sardrag be-
aktas aven i dvrigt, samt att

3) det kvarstar ett tillrackligt stort samman-
hangande obebyggt omrade pa strandomra-
dena.

Angaende stranddetaljplaner galler i 6vrigt vad
som bestdms om detaljplaner.

Hur MBL 73 8 uppfylls kommer att granskas i
planbeskrivningen. Vid granskningen av det
strandavsnitt som forblir fritt fran byggande tas
det i beaktande att det finns en gallande
stranddetaljplan i omradet dar de fria strandav-
snitten (strandavsnittens langd) redan tidigare
har avgjorts i huvuddrag. | omradet &ar dessu-
tom en delgeneralplan med rattsverkningar i
kraft.

Granskningen av en jamlik behandling av mar-

kagarna grundar sig i huvudsak pa den strand-
detaljplan som den delgenralplan som har utar-
betats tidigare och de avgdranden som gjorts i

planerna.

Gjorda utredningar

Foljande inventeringar/plangranskningar har
gjorts i anslutning till planomradet (2015-
2022):

e Preliminar tolkning av naturvarden ar
2015 E. Vuorinen / Silvestris naturin-
ventering ab

e Byggnadsbeskrivningsrapport.

e Naturinventering, Metsanen 2022

o Arkeologisk inventering, Mikroliitto 2022
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MRL 73 §&:

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan laaditta-
essa Yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-ase-
makaava) padasiassa loma-asutuksen jarjesta-
miseksi ranta-alueelle on sen liséksi, mita yleis-
tai asemakaavasta muutoin sdadetaan, katsot-
tava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytto
sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparis-
toon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystar-
peet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiir-
teet otetaan muutoinkin huomioon seka:

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista raken-
tamatonta aluetta.

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa,
mita asemakaavasta saadetaan.

MRL 738 toteutuminen tarkastellaan kaava-
selostuksessa. Rakentamiselta vapaan ranta-
osuuden tarkastelussa otetaan huomioon, etta
alueella on voimassa oleva ranta-asemakaava,
jossa rakentamiselta vapaat rantaosuudet (ran-
taosuuksien pituus) on jo aikoinaan paaperi-
aatteiltaan ratkaistu. Liséksi alueella on voi-
massa oikeusvaikutteinen osayleiskaava,

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun tarkas-
telu pohjautuu keskeisilta osin alueelle laadit-
tuun ranta-asemakaavaan ja osayleiskaavaan
ja niissa tehtyihin ratkaisuihin.

Laaditut selvitykset

Alueelle on kaavatyon yhteydessa (v. 2015-
2022) laadittu seuraavat inventoinnit/suunnitel-
matarkastelut:

e Alustava luonnonarvotulkinta vuonna

2015, E. Vuorinen / Silvestris Oy

e Rakennuskuvausraportti

e Luontoselvitys Metsénen 2022

e Mikroliitti, arkeologinen selvitys 2022
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Utredningar som ska géras

Byggnadsbeskrivningsrapporten/-inventeringen
kompletteras.

Over omradet utarbetas en ny baskarta for
planen i koordinatsystemet GK24, N2000.

7. Intressenter

Enligt 62 8§ markanvandnings- och bygglagen
ar intressenter de pa vars boende, arbete eller
andra forhallanden planen kan tankas paverka
avsevart, samt myndigheter och organisationer
vars bransch behandlas vid planeringen. In-
tressenter ar atminstone:

Regionala myndigheter
- NTM-centralen i Nyland
- Nylands forbund
- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter
- Milj6- och byggnadsnamnden
- Raseborgs vatten
- Ekenas Energi
- Tekniska namnden

Ovriga intressenter
- Raseborgs natur rf
- Caruna

Intressenter har mojlighet att delta i bered-
ningen av planen, beddma verkningarna av
planlaggningen och skriftligt eller muntligt ut-
tala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktperso-
ner.
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Laadittavat selvitykset

Taydennetdén rakennuskuvausraporttia/raken-
nuselvitysta.

Alueelle laaditaan uusi kaavan pohjakartta
koordinaatistossa GK24, N2000.

7. Osalliset

Osalllisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62
8:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké&
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaén. Kaavan osallisia ovat
ainakin:

Seudulliset viranomaiset

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristbkeskus

Uudenmaan liitto

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Lansi-uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset

Ympaéristo ja rakennuslautakunta
Raaseporin vesi

Tammisaaren energia

Tekninen lautakunta

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
Muut osalliset

Raaseporin luonto ry
Caruna

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuk-
sia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta. Lisaksi sdhkopostitse voi toi-
mittaa palautetta hankkeen yhteyshenkildille.
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8. Myndighetssamarbete

Ett myndighetssamrad holls 8.10.2015 och
promemorian fran det finns som bilaga till PDB.
Planens huvudmal och innehall ar i huvudsak
desamma som i det projekt som startades
2015-2016.

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt
MBL 66 § och MRF 26 §. Under planlaggning-
ens gang ordnas vid behov ocksa andra myn-
dighetssamrad.

Arbetsforhandlingar med stadens myndigheter
ordnas ocksa vid behov under planlaggnings-

processen. Utlatanden ska begaras fran myn-

digheterna enligt MBF 28 8.

9. Information

Om planens anhangiggorande, framlaggning
av utkast, framlaggning av forslag och till slut
godkannande samt ikrafttradande kungors.
Kungorelserna publiceras pa stadens officiella
anslagstavla, adress: http://www.rase-
borg.fi/lkungorelser. Dartill kung6rs aven an-
hangiggorandet atminstone i foljande lokaltid-
ningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)

- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och bedémning
skickas till alla kAnda mark&garintressenter.
Dartill finns det till paseende pa stadens hem-
sida och planlaggningsenheten under hela
planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs fram offentligt pa stadens
webbplats, www.raseborg.fi/planlaggning. Materi-
alet kan ocksa lasas pa planlaggningsenheten,
Raseborgsvéagen 37, 10600 Ekenas.

10. Vaxelverkan

Intressenterna kan vara i kontakt med plan-
laggningen i Raseborg och plankonsulten un-
der projektets gang. Vidare kan efter behov
ordna. Allteftersom projektet framskrider an-
ordnas vid behov &ven separata férhandlingar
med markagare och dvriga intressenter.
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8. Viranomaisyhteisty6

Hankkeen osalta on pidetty viranomaisneuvot-
telu 8.10.2015 ja neuvottelun muistion 16ytyy
OAS:n liitteistd. Kaavan paatavoitteet ja sisaltd
on p&aosin sama kuin vuosina 2015-2016
kaynnistymassa olleessa hankkeessa.

Tarpeen mukaan kaavahankkeen edetessé jar-
jestetéan uusi MRL 66 8:n ja MRA 26 8:n mu-
kainen viranomaisneuvottelu. Kaavoituksen
edetessa tullaan jarjestamaan myos muita vi-
ranomaisneuvotteluita tarpeen mukaan.

Kaupungin eri viranhaltijoiden ja muiden viran-
omaisten kanssa tullaan jarjestamaan tyoneu-
votteluja kaavoituksen edetessa. Virano-
maisilta pyydetaan lausunnot MRA 28 8:n mu-
kaisesti.

9. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, ehdotus
nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi ja lain-
voimaiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:
www.raasepori.fi/lkuulutukset. Lisaksi ainakin
kaavan vireille tulosta kuulutetaan seuraavissa
paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

- Etela-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan
tiedossa oleville osallisille maanomistajille. Se
on lisdksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan
kaupungin kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kau-
pungin Kkotisivuilla, www.raasepori.fi’lkaava-
nnnn/. Aineistoon voi tutustua myds kaupungin
kaavoitusyksikdsséd, Raaseporintie 37, 10650
Tammisaari.

10.Vuorovaikutus

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhtey-
dessa Raaseporin kaavoitukseen ja kaavan
laatijaan. Hankkeen edetessa jarjestetaan tar-
peen mukaan myos erillisid neuvotteluja,
maanomistajien ja muiden osallisten kanssa.
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Under framlaggningstiden kan offentliga asikter
och anmarkningar lamnas in till planlaggnings-
enheten. Raseborgs stad utarbetar bemotan-
den av inlamnade asikter och anmarkningar.

11. Planens gang
Malinriktad tidtabell:

° Program for deltagande och bedémning
och planeringsstart: december 2023

. Beredningsskede: december 2023-bor-
jan av 2024

. Planforslag: borjan av 2024—varen 2024

o Godkannande: varen—sommaren 2024

12. Kontaktinformation

Raseborgs stads planldggningsenhet
Raseborgsvéagen 37
10650 Ekenas

Markanvandningsplanerare:
Johanna Avellan

Tfn 019-289 3846
johanna.avellan(at)raseborg.fi

Planeringskonsult:

Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM OY
Seppo Lamppu, DI

Tfn 040 867 4451

Ranatie 12, 02780 Espoo
seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:
Raseborgs stad

Planlaggningsenheten

Raseborgsvéagen 37

10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:
planlaggning@raseborg.fi
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Kaava-aineiston ndhtavillaoloaikoina annettava
virallinen mielipide tai muistutus jatetdén Raa-
seporin kaupungin kaavoitusyksikoon. Raase-
porin kaupunki laatii vastineet nahtavillaoloai-
kana saatuihin mielipiteisiin ja muistutuksiin.

11.Kaavoituksen kulku
Tavoiteaikataulu:

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
kaynnistaminen: joulukuu 2023

¢ Valmisteluvaihe: joulukuu 2023 — alku-
vuosi 2024

e Kaavaehdotus: alkuvuosi 2024

o Hyvaksyminen: kevat-kesa 2024

12.Yhteystiedot

Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikko:
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

Maankayttésuunnittelija:
Johanna Avellan

puh 019-289 3846
johanna.avellan(at)raasepori.fi

Kaavakonsultti:

Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM OY
Seppo Lamppu, DI

puh. 040 867 4451

Ranatie 12, 02780 Espoo
seppo.lamppu(at)kaavoitus.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimi-
tusosoite:

Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikko

Raaseporintie 37, 10600 Tammisaari

Tai seuraavaan séhkdpostiosoitteeseen:
kaavoitus@raasepori.fi


mailto:seppo.lamppu@kaavoitus.fi
mailto:seppo.lamppu@kaavoitus.fi
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Bilagal: | rapporten och slutledningarna bedémde inventeraren I6sningen i
vidstaende idéutkast: "Den placering och dimensionering av byggplatser
som lagts fram i idéutkastet (daterat 30.10.2015 och 11.10.2022) kan annu
betraktas som byggande i ringa omfattning med hansyn till fladderméssen.”

Liite 1: Luontoselvityksen selostus-/johtopaatostekstissa luontoselvittéjéan
arvio oheisesta idealuonnosratkaisusta: “Idealuonnoksessa (paivétty 30.10.2015 ja
11.10.2022) esitetyn kaltaista rakennuspaikkojen sijoittamista ja mitoitusta voidaan pitaa le-
pakoiden kannalta vieléd véhéisend.”

RAASEPORI
KUMMELUDDENIN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Tila Kummeludden 710-421-1-136
Muutos koskee korttelia 5 ja kaavatie-, puisto- seké maa- ja metséatalousalueita.
Muutoksella muodostuu kortteli 5 ja kaavatie- sek& maa- ja metsatalousalueita

|dealuonnos 30.10.2015, 11.10.2022, mittakaava 1:2000

O0EZENT
>
/

4 csivon0

SKALA, MITTAKAAVA  1:2000
00020 W 60 80

0 m

Loma-asuntojen korttslialue.
osoitatui

wee ola is fal

i il rakentaa yhden rizali tulee olla puu. Rakennukset tulee sopeutiaa alueen ymprists-

loma-asuinrakennuksen (as) ja yhden saunan (sa). Naiden el eriyisesti Ia viriyksen
liséksi olemassa olevat talousrakennukset (t) saadaan séilyttas.

llithy

N el ik oSl Katteena tulee kayttas mattasavyista tumman harmaata tai mustaa
s paikalla saumatiua pefikatetia tal huopakatetta. Savyltéan voimak-
kaast maisemassa erottuvia, Killtavia tai valossa heijastavia pintoja

i i s 2 8i sallita.
Maa-ja jolla on erityisia ;
Alue tulee sailyttas mahdollisimman luonnonmukaisena. Alueela saa il oituvat i ;
suorittaa ainonstaan sellasia toimenpiteits, jotka eivt vaaranna tai koot shoinat Metile ke ke .
eivat vaikuta kielteisesti alueen luonnonarvoihin. d

186n sopeutumattomia korkeita sokkeleita muodostu.

Loma-asunnon rakennusala Vesivessan on sallittu, mikéli ikka littyy

Muussa vesivessan
Saunarakennuksen rakennusala rakentaminen on kielletty.

Talousrakennuksen rakennusala
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BILAGA / LIITE 2
Beskrivning av idéutkastet

Idealuonnoksen kuvaus



RASEBORG
KUMMELUDDEN Il

STRANDDETALJPLANEANDRING FOR KUMMELUDDEN Il

Fastigheten Kummeludden 710-421-1-136

Andringen géller kvarter 5 och planvags-, park- samt jord- och skogsbruks-
omraden

Genom planandringen bildas kvarter 5 samt jord- och skogsbruksomraden.

ldéutkast 31.10.2023

Beskrivning av de centrala planeringsprinciperna och malen for plan-

andringen

Malen for andringen av stranddetaljplanen for Kummeludden och de 6vriga utgangs-
punkterna for planeringen beskrivs i det 31.10.2023 daterade programmet for del-
tagande och beddémning (PDB). | PDB anges ocksa vilket kallmaterial som anvants
och vilka utredningar som har utarbetats under processen.

Den géallande stranddetaljplanen utgor underlag for planandringsprojektet. | planen
har ett kvartersomrade for fritidsbostader (RH) samt jord- och skogsbruksomraden
och park anvisats. | kvartersomradet for fritidsbostader har 4 tomter/byggplatser for
fritidsboende anvisats.

Stranddetaljplaneé&ndringen for Kummeludden Il omfattar hela fastigheten Kummelud-
den 710-421-1-136. Till fastigheten hor inga vattenomraden. Ett idéutkast till planand-
ringen visas pa bild a i bilaga 2.

Enligt huvudmalet ska alltjamt ett kvartersomrade for fritidsbostader (RH) anvisas
vid stranddetaljplaneédndringen. Antalet byggplatser/-tomter ar oférandrat jamfort
med den géllande planen (4 st.). Resten av planen anvisas som ett MY-omrade. |
och med fastighetsregleringar som gjorts med grannfastigheten (dgobyte och styck-
ning 31.7.2013) har fastigheten Kummeludden 710-421-1-136 utvidgats i den
sOdra/sydvastra delen. Den dstligare delen av fastigheten har (vid dgobytet) fogats
till grannfastigheten.

| idéutkastet till planen (31.10.2023) har en byggplats i den géallande planen (i norra-
nordostra delen av RH-omradet) flyttats till den sydvastra delen enligt idéutkastet.
Byggplatsen i nordost hade ett betraffande terrangforhallandena (byggandet)
mycket of6rdelaktigt lage och var i praktiken utan egen strand. Naturforhallandena
i nordost talar ocksa for en flyttning av byggplatsen. | den sydvéstra delen av plan-
andringen lampar sig terrangen val for byggande och tomten star i forbindelse med
stranden (tomten har egen strand). Slutledningarna och rekommendationerna fran
natur- och miljéinventeringarna tas i beaktande i planeringslésningen.

De avgransningar av byggplatserna som lagts fram i idéutkastet baserar sig pa ar-
rangemang mellan dgarna som etablerat sig under flera ars tid och en preliminar
Overenskommelse om anvandningen av tomterna enligt den tankta planandringen.



Bygagnader i planandringsomradet pa Kummeludden

Ett fotomontage 6ver byggnadsbestandet i planomradet ingar i rapporten "Rase-
borg, Stranddetaljplaneandring féor Kummeludden I, fotografier 6ver planomradet.”
Rapporten ingar i planprojektets kompletterande material. Fér den nya baskartan
har terrangmatningar gjorts i omradet, dar man matt alla byggnader, vagar, elled-
ningar och aven beaktansvarde enstaka trad i gardsomraden. De rapporterade
byggnadernas lage och storlek baserar sig pa terrangmatningar (GPS-matningar).

Pa sid 4 i den arkeologiska inventeringen finns bilder pa gardens byggnader fran ar
1947 och 1968. Dessa byggnader finns till storsta delen fortfarande. Det storsta
bostadshuset (nr 8 i fotomontaget) har emellertid till haften rasat och norra delen av
ekonomibyggnaden véaster om det roda torpet har rivits. Utredningen och beskriv-
ningen av byggnaderna kompletteras infor planférslaget. | det sammanhanget gors
aven en granskning av landskapsforhallandena. | fraga om det "réda torpet” (nr 1—
4 i fotomontaget) har markagaren lamnat en redogorelse fér byggnadens historia
och byggnadens nuvarande skick.

Beskrivning av centrala punkter i idéutkastet till stranddetaljplanednd-
ring for Kummeludden (idéutkast 31.10.2023)

. RA-kvartersomradet mater 2,9075 ha och MY-omradet 3,1179 ha. Den
minsta riktgivande tomten ar 5 584 m? och den storsta ar 10 489 m?. Sale-
des ar alla tomter Gver 5 000 m?. Medelstorleken pa tomterna ar 7 269 m2.
Hela planomradets areal ar ca 6,03 ha.

o Antalet tomter/byggplatser ar detsamma som i den gallande stranddetalj-
planen (4 st.). Fyra tomter ar en optimal I6sning for &garna eftersom aven
agarandelarna ar fyra.

o Den "tomtindelning” som skisserats upp i idéutkastet baserar sig pa marka-
garnas 6nskemal och inbdrdes 6verenskommelser samt etablerad praxis.

o En byggd véag leder till fastigheten Kummeludden och omradet &r anslutet
till elnatet. Fastigheten &r inte ansluten till nagot lokalt vattenforsorjningsnat.

o Byggratten for respektive tomt skulle faststéllas i enlighet med byggnads-
ordningen. | idéutkastet har byggratten foreslagits enligt dimensioneringen
"tomtstorlek under 5 000 m?”. Det ar skal att aven 6vervaga vilken byggratt
som skulle galla om man som utgangspunkt tar den byggratt som enligt
byggnadsordningen tillats for tomter 6ver 5 000 m?.

. Pa planidékartan gar s-1- och luo-1-delomraden, som har avgransats utifran
natur- och miljdinventeringarna, langs stranden. Bestdmmelserna for dessa
delomraden planeras med beaktande av att sarskilt uddomraden ocksa har
betydelse for landskapet.



o Pa den riktgivande tomten nr 1 finns en bastu (bilderna 15-16) och en "gam-
mal rod stuga” (bilderna 1-4), en del av en gammal ekonomibyggnad samt
en ny bod. Nagot komplicerat hur byggratten for tomt 1 ska laggas fram.
Den réda stugan torde bevaras i bruk, men skyddet av den (sr) &r inte ndd-
vandigtvis befogat. Se markagarens redogorelse for den réda stugans histo-
ria och byggnadens tekniska skick. En beskrivning av den réda stugan/det
réda torpet finns som bilaga till rapporten "Raseborg, Stranddetaljplaneénd-
ring for Kummeludden Il, fotografier 6ver planomradet”.

o | idéutkastet har byggratten for fritidshuset anvisats med tva beteckningar:
as60-a och as60-b. Beteckningen as60-b avser det gamla roda torpet, me-
dan as60-a hanvisar till ny byggratt (60 vy-m?2). Enligt det skulle det pa tom-
ten, utdver den réda stugan, finnas 60 vy-m? i byggratt for fritidsbostad (ifall
byggratten for fritidsboende pa tomten ar sammanlagt 120 vy-m?). Den lilla
byggnaden som har typen av en kata kan efter behov ocksa flyttas.

o Den gamla, ratt sa stora ekonomibyggnaden pa den norddstra sidan om det
roda torpet (bilderna 5-7) har inkluderats i byggplats nr 3. Enligt naturinven-
teringen ar ekonomibyggnaden av betydelse som daggomsle/rastplats och
eventuell boplats for fladdermdss. Pa byggplats nr 3 finns ocksa en gammal
byggnad som delvis rasat (bild 8). Byggnaden ska rivas.

o Byggnaderna pa tomt nr 2 (fritidshus, bastu och ekonomibyggnader) och
bastun i norra delen av tomt 2 har fardigstallts i huvudsak pa 1990-talet.

o Slutledningarna fran de framtagna utredningarna har tagits i beaktande i
idélésningen for planen.

MY-omraden och allmdnna bestammelser

Slutledningar och rekommendationer fran naturinventeringar och andra utred-
ningar tas i beaktande vid beredningen av forslaget.

| forslagsskedet ges tillrackliga/behdvliga bestammelser om byggséttet och an-
passningen av byggandet till miljon. Behovet att bevara det réda torpet pa bygg-
plats nr 1 tas upp till prévning.

Vattenforsorjningen (WC-avloppsvatten osv.) genomfors enligt radande praxis i
omradet och Raseborgs stads miljoforeskrifter.

En bestammelse enligt MBL 128 § ges for hela planomradet.

Vidare faststalls den lagsta tillatna bygghojden.
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RAASEPORI
KUMMELUDDEN Il

RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
Tila Kummeludden 710-421-1-136
Muutos koskee korttelia 5 ja kaavatie-, puisto- sekd maa- ja metsatalousalueita.

Muutoksella muodostuu kortteli 5 sek& maa- ja metsatalousalueita

Idealuonnos 31.10.2023.

Keskeisten suunnitteluperiaatteiden ja kaavamuutoksen tavoitteiden kuvaus

Kummeluddenin ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteet ja muut suunnittelun
l&htdkohdat on kuvattu 31.10.2023 paivatyssa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS). OAS:ssa on kuvattu myds hyddynnetyt lahtdaineistot ja prosessin
aikana laaditut selvitykset.

Kaavamuutoshankeen pohjana on voimassa oleva ranta-asemakaava. Kaa-
vassa on osoitettu yksi loma-asuntojen korttelialue (RH) ja maa- ja metsatalous-
aluetta seka puistoaluetta. Loma-asuntojen korttelialueelle on osoitettu 4 loma-
asuntojen tonttia/rakennuspaikkaa.

Kummeludden Il ranta-asemakaavan muutos kasittdd kokonaisuudessaan kiin-
teiston Kummeludden 710-421-1-136. Kiinteist6on ei sisélly vesialueita. Kaava-
muutoksen idealuonnos on esitetty liitteen 2 kuvassa a.

Paatavoitteen mukaan ranta-asemakaavan muutoksessa alueelle osoitetaan
edelleen yksi loma-asuntojen korttelialue (RA). Rakennuspaikkojen/-tonttien
maara sailyy myds samana kuin voimassa olevassa kaavassa (4 kpl). Loppuosa
kaavasta osoitetaan MY alueena. Naapuritilan kanssa tehtyjen kiinteist6jarjeste-
lyjen (tilusvaihto ja lohkominen 31.7.2013) my6ta tilan Kummeludden 710-421-1-
136 alue on laajentunut eteld-/lounaisosastaan. Tilan itdisempi osa on liitetty (ti-
lusvaihdossa) naapurikiinteistoon.

Kaavan idealuonnoksessa (31.10.2023) voimassa olevan kaavan yksi rakennus-
paikka (RH-alueen pohjois-koillisosasta) on siirretty idealuonnoksen lounais-
osaan. Koillisosan rakennuspaikka sijoittui maasto-oloiltaan erittain epaedulli-
seen (rakentamisen kannalta) paikkaan ja oli kdytdnndssa ilman omaa rantaa.
Koillisosan kohteen luonto-olosuhteet puoltavat myds rakennuspaikan siirtoa.
Kaavamuutoksen lounaisosassa maasto sopii hyvin rakentamiseen ja tontilla on
yhteys rantaan (tontti on omarantainen). Luonto- ja ymparistdselvitysten johto-
paatokset ja suositukset otetaan ratkaisussa huomioon.

Idealuonnoksessa esitetyt rakennuspaikkojen rajaukset pohjautuvat omistajien
kesken vuosien mittaan vakiintuneeseen jarjestelyyn ja alustavaan sopimukseen
suunnitellun kaavamuutoksen mukaisten tonttien kaytosta.

Kummeluddenin kaavamuutosalueen rakennukset




Kaava-alueen rakennuskannasta on valokuvakooste raportissa "Raasepori Kum-
meludden Il ranta-asemakaavan muutos, valokuvia kaava-alueelta.” Raportti on
kaavahankkeen oheisaineistoissa. Kaava-alueella on tehty uutta pohjakarttaa
varten maastomittaukset, jossa on mitattu kaikki rakennukset, tieurat, sahkoélinjat
ja myos huomattavat yksittaiset piha-alueen puut. Valokuvakoosteraportin raken-
nusten sijainti ja koko pohjautuu maastomittauksiin (GPS-mittaukset).

Arkeologisen tutkimuksen sivun 4 kuvissa nakyy tilan rakennuksia vuodelta 1947
ja vuodelta 1968. Kuvien rakennukset ovat paaosin olemassa nykyaankin. Isoin
asuinrakennus (valokuvakoosteen kuva 8.) on kuitenkin nykyaan puoliksi sortu-
nut ja punaisen torpan lansipuolen talousrakennuksesta on pohjoinen osa purettu
pois. Rakennusselvitysta/-kuvausta tdydennetaan, kun valmistellaan kaavaehdo-
tusta. Samalla tehdaan tarkastelu maisemaoloista. "Punaisen torpan” osalta (va-
lokuvaraportin kuvat 1-4) maanomistajlta on saatu kuvaus rakennuksen histori-
asta ja rakennuksen nykykunnosta.

Kummeluddenin ranta-asemakaavamuutoksen idealuonnoksen keskeisten koh-
tien kuvaus (idealuonnos 31.10.2023)

e RA korttelialueen pinta-ala on 2,9075 ha ja MY alueen pinta-ala on 3,1179
ha. Pienin ohjeellinen tontti on 5584 m? ja suurin on 10489 m?2. Eli kaikki
tontit ovat yli 5000 m2. Tonttien keskikoko on 7269 m?. Kaava-alueen ko-
konaispinta-ala on noin 6,03 ha.

e Tonttien/rakennuspaikkojen lukuméaara on sama kuin voimassa olevassa
ranta-asemakaavassa (4 kpl). Nelja tonttia on my6s optimaalinen ratkaisu
omistajien kannalta, kun omistusosuuksia on myoés nelja.

e |dealuonnoksessa hahmoteltu "tonttijako" pohjautuu maanomistajien toi-
veeseen ja keskindisiin sovitteluihin seka vakiintuneeseen kayttoon.

e Kummeluddenin kiinteistolle johtaa rakennettu tieyhteys ja alue on sahko-
verkon piirissa. Kiinteisto ei ole liittynyt alueelliseen vesihuoltoverkostoon.

e Tonttikohtainen rakennusoikeus maariteltaisiin rakennusjarjestyksen mu-
kaan. Kaavaideassa rakennusoikeus on nyt esitetty "alle 5000 m? tontti-
koon" mukaan. On syyta miettia myos, mika olisi rakennusoikeus, mikéali
pohjana pidetaan rakennusjarjestyksessa yli 5000 m? tontille sallittavaa
rakennusoikeutta.

e Kaavaideakartalla rannoissa kiertda luonto- ja ymparistoselvitysten poh-
jalta rajatut s-1 ja luo-1 osa-alueet. Naiden osa-alueiden maaraykset suun-
nitellaan ottaen huomioon, ettéd etenkin niemialueilla on my6és maisemal-
lista merkitysta.

e Ohjeellisen tontin No 1 alueelle sijoittuu saunarakennus (kuvat 15-16) ja
"vanha punainen mokki" (kuvat 1-4) ja osa vanhasta talousrakennuksesta
seka uusi aittarakennus. Hieman haasteellista on miten tontin 1 rakennus-
oikeus esitetaan. Punainen mokki sailyy varmaankin viela kaytossa, mutta



sen suojelu (sr) ei valttamatta ole perusteltua. Ks. maanomistajan toimit-
tama kertomus punaisen mokin historiasta ja rakennuksen teknisesta kun-
nosta. Punaisen mokin/torpan kuvaus on raportin "Raasepori Kumme-
ludden Il ranta-asemakaavan muutos, valokuvia kaava-alueelta.” liitteena.

e |dealuonnoksessa tontin 1 loma-asuinrakennusoikeus on esitetty kahdella
merkinnalla as60-a ja as60-b. Merkintd as60-b on vanhan punaisen torpan
kohdalla ja as60-a kuvaa uutta rakennusuoikeutta (60 k-m?). Taman mu-
kaan tontilla 1 olisi punaisen maokin lisdksi loma-asuntorakennusoikeutta
60 k-m? (mikali tontin loma-asuinrakennusoikeus on yhteensa 120 k-m?).
Tontilla nyt oleva pieni majarakennus voidaan tarpeen mukaan myaos siir-
taa.

e Punaisen torpan koillispuolella oleva vanha isohko talousrakennus (valo-
kuvaraportin kuvat 5-7) on siséllytetty rakennuspaikalle 3. Luontoselvityk-
sen mukaan talousrakennuksella on merkitysta lepakoiden paivapiilo-/le-
popaikkana ja mahdollisena pesapaikkana. Rakennuspaikalle 3 sijoittuu
my0s osittain sortunut vanha rakennus (kuva 8). Rakennus puretaan pois.

e Tontilla 2 olevat rakennukset (loma-asunto, sauna ja talousrakennukset)
ja tontin 1 pohjoisosan saunarakennus ovat valmistuneet paaosin 1990
luvulla

Laadittujen selvitysten johtopaatokset on otettu kaavan idearatkaisussa
huomioon.

MY alueet ja yleisia maarayksia

Luonto-/ympaéristoselvitysten johtopaatokset ja suositukset otetaan huomioon eh-
dotusta valmisteltaessa.

Ehdotusvaiheessa annetaan riittdvat/tarpeelliset maaraykset rakennustavasta ja
rakentamisen ymparistoon sovittamisesta. Rakennuspaikalla 1 olevan punaisen
torpan sailyttdmistarve arvioidaan.

Vesihuolto (WC-jatevedet yms.) toteutetaan alueella vallitsevan kaytannon ja
Raaseporin kaupungin ymparistdoohjeiden mukaisesti.

MRL 128 8:n mé&arays annetaan koko kaava-alueelle.

Rakentamisen alin korkeusasema maaritellaan myaos.
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