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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava siséaltaa kokonaisuudessaan kiinteiston Kummeludden 710-421-1-136. Kummeludde-
nin suunnittelualue sijaitsee Raaseporissa, Tammisaaren kaupunginosan eteldosassa. Suun-
nittelualue sijoittuu Skérlandet -nimisen saaren pohjois-koillisosaan. Suunnittelualueelta on
Tammisaaren kaupunkikeskustaan matkaa runsas 9 km. Saareen ei ole kiinteaé tieyhteytta.

Lossilla kuljettava matka on vajaa 0,5 km.

Suunnittelualueen sijainti on esitetty kansikuvassa (karttaote: MML/Paikkatietoikkuna) ja ku-
vassa 1. Kaava-alueen rajaus, vaikutusalue seka kiinteistorajat ja -tunnukset on esitetty ku-

vissa 2 ja 3.
Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta on esitetty kuvassa 15.
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Kuva 1: Kaava-alueen sijainti on kuvattu sinisen soikion sisélla olevalla punaisella aluerajauksella.
Etaisyys teité pitkin Tammisaaren kaupunkikeskukseen on noin 9 km. Karttaote KTJ / MTJ.
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Kuva 2: Kummeludden Il kaava-alueen tarkempi sijainti. Kaavamuutosalue on rajattu oranssilla vii-
valla. Lahivaikutusalue on rajattu sinisella pistekatkoviivalla. Karttaote: KTJ/MTJ
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Kuva 3: Kummeluddenin kiinteistdon 710-421-1-136 kaava-alue on rajattu paksummalla punaisella
rajaviivalla. Karttaote: mme-laitoksen ilmakuva ja KTJ.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Kummeludden |l ranta-asemakaavan muutos.

Kaava siséaltaa kokonaisuudessaan kiinteiston Kummeludden 710-421-1-136. Alueella on
voimassa Kummeluddenin ranta-asemakaavaa, jonka Uudenmaan l&&ninhallitus on vahvis-
tanut 27.08.1979. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa tilan Kummeludden keski-/poh-
joisosa on osoitettu kaavamerkinnalla RH, eli loma-asuntojen korttelialue no 5. Korttelialu-
eelle 5 on osoitettu yhteensa 4 ohjeellista loma-asuntorakennuspaikkaa.

Aloitteen ranta-asemakaavan muutoksen laatimiseksi on tehnyt kaava-alueen maanomistaja.
Suunnittelualueeseen kuuluu kiinteistd Kummeludden 710-421-1-136.

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan, jotta voimassa olevan kaavan mukaiset rakennuspai-
kat voidaan jarjestellda uudelleen. Rakennuspaikkojen lukumé&éara sailyy samana kuin voi-
massa olevassa kaavassakin (4 rakennuspaikkaa). Samalla otetaan huomioon luonto- ja ym-
paristéselvitysten johtopaatokset ja suositukset.

Rakennuspaikkojen jarjestely edellyttaa ranta-asemakaavan muutoksen laatimista.
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Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista ja oheisaineistoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake
Liite 2. Asemakaavakartta ja -maaraykset, pienennds.

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistéa ja lahdema-
teriaalista

Alueelle on kaavatyon yhteydessa (v. 2015-2022) laadittu seuraavat inventoinnit/suunnitel-
matarkastelut:

. Alustava luonnonarvotulkinta vuonna 2015, E. Vuorinen / Silvestris Luontoselvitys Oy

¢ Raaseporin Kummeluddenin luontoselvitykset 2022, Luontoselvitys Metsanen 2022,
Timo Metsanen 28.10.2022

° RAASEPORI Kummeludden Ranta-asemakaavan muutosalueen arkeologinen inven-
tointi 2022, Mikroliitti Oy 2022

. Rakennuskuvausraportti, KUMMELUDDEN II, Ranta-asemakaavan muutos. Raken-
nukset ja lahiymparistd, 2023-2024, Studio MAYKO, Emmi Sofia Lamppu, Kiinteistoke-
hitys ja Kaavoitus SKLM Oy, Seppo Lamppu

. Taulukko 1: Luontoselvitysalueen luontotyypit ja elinymparistokuviot ja kuvioiden nume-
rointi.

Ehdotusvaiheessa taydennetddn rakennuskuvausraporttia/rakennusselvitysta. Alueelle laadi-
taan uusi kaavan pohjakartta koordinaatistossa GK24, N2000.

Rakennusoikeuden mitoitus (rakennuspaikkojen lukumaard) on maaritelty voimassa olevan
ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessa (rakennuspaikkoja/rakennusoikeuksia 4 kpl). Ra-
kentamiselta vapaan rannan osuutta tarkastellaan MRL 73 §:n mukaisen tarkastelun/arvioin-
nin yhteydessa.

Kaavahankkeessa hyodynnetaan tarpeellisilta osin maakuntakaavoituksen ja rantayleiskaa-
van selvityksiad ja myds muita yleisia alueellisia seka kunnallisia rekisteri- ja selvitysaineistoja.
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kummeluddenin kaavahanketta kaynnisteltiin ensimmaisen kerran vuosina 2015-2016. Teh-
tyjen selvitysten ja arviointien seka kaytyjen tydpalaverien (mukana kaupunki ja maanomista-
jat) seka tavoitekeskustelujen mukaisesti laadittiin OAS ja useampia idealuonnostarkasteluja.
OAS:n ja selvitysten pohjalta pidettiin myds aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (VON /
8.10.2015). VON muistio on kaavan oheisaineistona.

Maanomistajatahon toimesta ranta-asemakaavan muutosta ei tuolloin paatetty kuitenkaan
vieda eteenpain. Virallista kaynnistamisaloitetta ei taten toimitettu kaupungille paatéskasitte-
lyyn eika kaavahanketta ole tuolloin virallisesti kuulutettu kaynnistyneeksi.

Maanomistaja on toimittanut uuden,16.03.2022 paivatyn aloitekirjeen Raaseporiin. Taméan
mukaisesti kaava kasiteltiin kaavoituslautakunnassa 14.12.2023 § 206 ja kaavan vireilletulo
kuulutettiin 12.01.2024.

Kaavan kasittelyvaiheet:

o Aloitteen kaavan laatimiseksi on tehnyt kaava-alueen maanomistaja (16.03.2022).

o Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistd& hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi
kokouksessaan 14.12.2023 § 206.

o Ranta-asemakaava on kuulutettu vireille 12.01.2024.

o Ranta-asemakaavaehdotus:

o Ranta-asemakaavaehdotus nahtavilla:

o Kaavoituslautakunta:

o Kaupunginhallitus:

o Valtuusto:

Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoit-
teessa: http://www.raasepori.fi/lkuulutukset

2.2 Ranta-asemakaava

Kaavaratkaisua on kuvattu kohdassa 5.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoi-
man.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
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3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kummeluddenin kaava-alue sijoittuu Skarlandetin saaren pohjoisosassa laajemman niemi-
alueen lansi-luoteisosaan. Kiinteistd rajoittuu lansi- ja pohjoissivultaan meren rantaan.

Tilaan on kiinteistojarjestelyilla vuonna 2013 liitetty sen etela- ja itapuolella sijainneita osia
toisista tiloista (paaosin tilusvaihdoilla). Tilan Kummeludden 710-421-1-136 nykyinen koko-
naispinta-ala on 6,037 ha. Tilaan ei kuulu vesialueita. Kiinteistén rantaviivan pituus on runsas
600 m.

Tillalle johtaa kaytossa oleva ajotie. Tila on liitetty sahkdverkkoon. Tilalla ei ole kunnallista tai
alueellista vesihuoltoverkostoa. Kayttovesi otetaan omasta kaivosta. Kiinteistdlla ei ole vesi-
vessoja. Alueellisen vesihuoltoverkoston lahin johtolinja sijoittuu vajaan 0,5 km:n paahan.

Kiinteistolla on uudempaa ja vanhempaa rakennuskantaa. Rakennukset sijoittuvat paaosin
alueen lansi-/keskiosiin. Rakennuksista ja lahiymparistosta on laadittu erillinen selvitys, joka
on kaavan oheisaineistona: "Rakennuskuvausraportti, KUMMELUDDEN II, Ranta-asemakaavan
muutos. Rakennukset ja lahiymparisto, 2023-2024, Studio MAYKO, Emmi Sofia Lamppu, Kiinteistoke-
hitys ja Kaavoitus SKLM Oy, Seppo Lamppu.”

Rakennettu kiinteistdalue on loma-asuinkaytdssa. Eteldisin osa ja itdosa on metsatalous-
/metsdmaana.

3.1.1 Luonnonymparisto

Suuri osa Kiinteistdsta on voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti rakennetun ja
kaytdssa olevan loma-asutuksen piirissa. Eteldisin osa ja itdosa on metsatalousmaata. Alu-
een itdosaan seka lansi-/kaakkoisosaan sijoittuvat alueen korkeimmat kohdat.

Topografialtaan asuinpihapiirit ovat tasaisempaa moreenipohjaista aluetta. Havupuuvaltaiset
alueet sijoittivat kiinteiston reuna-alueille ja lehtipuuvaltaiset alueet paasoin keskiosiin ja ran-
toihin. Osalla aluetta kasvaa myos vanhoja kilpikaarnaisia mantyja. Alueen itdosassa on kal-
lioaluetta ja samoin suunnittelualueen eteldsivulla ja lansiosassa. Rantavythykkeelld on
useita pienempia kallioniemekkeita. Kallioalueet erottuvat harmaalla varilla kuvista 2—4. Ra-
kennusten lahiymparist6ja on hoidettu padosin piha-alueina. Alue on yleisilmeeltaan puustoi-
nen. Alueen ymparistoolosuhteet ja puustoisuus kay ilmi kuvista 2—4. Vaaravari-ilmakuvassa
5. vihrea vari nakyy punaisen eri savyilla. Lehtipuualueet erottuvat kirkkaammalla punaisella

varilla.
RASEBORG KAAV_OI_TUS
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Kuva 4: Kaava-alue on rajattu punaisella. Kalliomaa-alueet on esitetty harmaalla varilla. Loma-asunnot
vihredlla ja talousrakennukset harmaalla varilla.

Kuva 5: Vaaravari ilmakuva. Vihrea vari nakyy punaisen eri savyilla. Lehtipuualueet erottuvat kirk-
kaammalla punaisella varilla. Kallioalue nakyy siniharmaalla varilla.
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Suunnittelualueella on suoritettu kaksi luonto-/ymparistdselvitysté: Alustava luonnonarvotul-
kinta vuonna 2015 (E. Vuorinen, Silvestris Oy) ja luontoselvitys kevaalla-kesalla 2022 (Luon-
toselvitys Metséanen).

Luonnonarvotulkinta 2015:

Luontoselvitys oli luonteeltaan esiselvitys ja sen tarkoituksena oli arvioida minkéalaisia tar-
kempia selvityksia alueella tulisi kaavan laatimisen aikaan tehda.

Selvitysraportissa esitettyjen alueiden kuvaukset ovat seuraavat (ks. kuva x):

1. Rantapuusto. Jonkin verran jareaa tervalepan lahopuuta, mahdollinen merkitys
sienilajistolle ja linnustolle.

2. Kalliossa kalkkisuonia, kasvilajisto monipuolinen.

3. Lahdevaikutteinen tervalepikko ja sekametséarinne. Sammal- ja putkilokasvilajisto?
4. Pihapiirin jarea puusto. Epifyyttilajisto?

Muu osa (2015) lapikaydysta alueesta edustaa kartoituksen mukaan tavanomaista luontoa,
karuja kallioita, kangasmetsad, pihapiirin heinikkoja ja hoidettua piha-aluetta. Nailla alueilla ei
todennakdisesti ole erityisid, suojeltavia luonnonarvoja.

Alustavan kartoituksen karttaote on esitetty seuraavassa kuvassa (Kuva 6).

A 100
metria ] ‘

PR

Kuva 6: Alustavan luontoarvotulkinnan kartta. E.Vuorinen, Silvestris Oy 4.10.2015.

Luontoselvitys 2022

Alueella on tehty kattava luontoselvitys kevaalla-kesalla 2022: "Luontoselvitys Metsanen,
Raaseporin Kummeluddenin luontoselvitykset 2022, Timo Metsanen 28.10.2022.” Selvitysten
tavoitteena oli tuottaa alueelta maankayténsuunnittelua varten riittavat luontotiedot asema-
kaavoitusta varten. Ty6t kasittivat niin sanottujen lakikohteiden ja arvokkaiden
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luontotyyppien, pesimaélinnuston ja liito-oravan, lepakoiden sek& huomionarvoisten putkilo-
kasvien kartoittamisen. Maastoty6t alueella tehtiin huhti-—elokuussa 2022.

Luontoselvityksen kuviokartta on esitetty kaavaselostuksen kuvassa 7. (selvityksen kuvioja-
ottelu, kuva 4.4.). Selvityksen mukaiset Kummeluddenin lepakoille téarkeiden alueiden rajaus
on esitetty kaavaselostuksen kuvassa 8. (Selvityksen kuva 4.3: Kummeluddenin lepakoille

tarkeat alueet.).

Luontoselvityksesséa esitettyjen kuviokohtaisten kuvausten otteet ja kuvioiden arvoluokitukset
on esitetty selostuksen ohessa (lopussa) olevassa taulukossa 1.

= A
I o
f)

RO el K BEte
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Kuva 4.4. Alueen kuviojaottelu ortokuvapohijalla.

Kuva 7: Vuoden 2022 luontoselvityksen kuviokartta.

KAAVOITUS

RASEBORG -
RAASEPORI Raaseporlntlle 3?
10650 Tammisaari



11 (39)
Kummeludden II, ranta-asemakaavan muutoksen selostus 07.03.2025

. P4
Kuva 4.3. Kummeluddenin alueen lepakoille térkedt alueet.

Kuva 8: Vuoden 2022 luontoselvityksen lepakoille tarkeiden alueiden rajaus.

Selvityksen 2022 johtopaatokset ja suositukset:

Selvitysraportin mukaan:

”Alueella ei havaittu lito-oravaa tai lahokaviosammalta, joten lajien osalta ei ole tarpeen an-
taa erityisia suosituksia maankayton suunnitteluun liittyen. Liito-oravan esiintyminen pysy-
vasti Skarlandetin saaressa on myds epatodennakoistd pitkdhkon etaisyyden vuoksi mante-
reeseen nahden.

Pesimalinnuston osalta ei ole tarpeen antaa erityisid suosituksia. Isokoskelon (joka ilmeisesti
yritti pesié/oli pesinyt yhden mokin piippuun) pesimista voitaisiin helpottaa pesalaatikoilla ja -
pontoilla.

Selvityksessa loydetty I-luokan lepakkokohde suositellaan huomioitavan siten, ettd lepakoi-
den péivehtiminen ja turvallinen siirtyminen rakennukselle on jatkossakin mahdollista. Taméa

tarkoittaa puuston ja kasvillisuuden muodostamien riittavan leveiden kaytavamaisten aluei-
den sailyttamista rajauksen (joka kasittda vain rakennuksen) ulkopuolelta Il-luokan alueelta.

Rakennuksessa ei tule tehda sellaisia remontteja tai muita toimia, jotka voivat heikentaa
paikkaa lepakoiden kannalta. Varovaisia toimia ja normaaleja rakennusta yllapitavia toimia
voidaan suorittaa lepakkoasiantuntijan opastuksella ja selkedasti lisdantymiskauden ulkopuo-
lella loppusyksysta alkukevaaseen. Isompien toimien, esim. kattoremontti, osalta on syyta
varmistua siitd, etta edellyttdako se poikkeuslupaa. Ymparoivaa puustoa ei tule kaataa tai va-
laista aluetta nykyistéd enempéaa.
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Osittain romahtaneen rakennuksen tarkkailuissa ei havaittu merkkeja siita, etta lepakot kayt-
taisivat sita paivapiilonaan, joten sen osalta ei ole tarpeen antaa suosituksia lepakoiden huo-
mioimisen kannalta.

ll-luokan alueelle ei suositella merkittavaa lisdrakentamista tai muitakaan toimia, jotka voivat
heikentaa oleellisesti alueen ominaispiirteité lepakoiden kannalta. Merkittavalla lisdrakenta-
misella tarkoitetaan rakentamista, jonka seurauksena alueen puustosta ja kasvillisuudesta
havidisi iso osa ja alueen tuuli- ja valaistusolosuhteet muuttuisivat merkittavasti. Vahainen
rakentaminen, varsinkin alueen jo avoimille kohdille, ei todennékdisesti vaaranna oleellisesti
lI-luokan alueen toiminnallisuutta lepakoiden kannalta. Idealuonnoksessa (paivatty
30.10.2015 ja 11.10.2022) esitetyn kaltaista rakennuspaikkojen sijoittamista ja mitoitusta voi-
daan pitaa lepakoiden kannalta viela vahaisena.

Alue on suositeltavaa pitéa padasiassa valaisemattomana talvikauden ulkopuolella.

Mikali selvitysalueen metsaisilla osilla on pakko suorittaa metsénkasittelya, tulee se tehda
erityista varovaisuutta noudattaen, korkeintaan yksittaisia puita harvakseltaan kaataen. N&a-
makin hakkuut tulisi suorittaa vain talvikaudella.

Luontotyyppien osalta ei ole tarpeen antaa erityisia suosituksia. Kuviot 2, 3ja 9 on
mahdollisuuksien mukaan hyva huomioida alueen suunnittelussa”.

Luontoselvityksessé on annettu my6s ohjeita Metsélain erityisen tarkeiden elinymparistéjen
metsia koskien ja myds METSO-ohjelman hyddyntadmisesta. Metso-ohjelma perustuu kuiten-
kin maanomistajan vapaaehtoisuuteen ja sité ei tule mainita kaavamaarayksissa. Naiden
osalta viitataan luontoselvitykseen.

OAS-selostuksen lopussa olevassa litekuvassa 1. on esitetty luontoselvittdjan tulkinta kaa-
varatkaisun vaikutuksista lepakoiden elinolosuhteisiin (ks. luontoselvitysraportti: “/dealuon-
noksessa (paivatty 30.10.2015 ja 11.10.2022) esitetyn kaltaista rakennuspaikkojen sijoitta-
mista ja mitoitusta voidaan pitda lepakoiden kannalta vielé vahéisena.”

Maisemarakenne, maisemakuva

Maisemallisesti merkille pantavaa on kaava-alueen rajoittumien lansisivultaan meren lahteen
ja pohjoisrannoiltaan salmeen. Lahden leveys on keskimaarin 80-120 metrid ja salmen le-
veys Kummeluddenin tilan kohdalla on noin 0,5 km. Nakyma lanteenpain rajoittuu vastaran-
nan loma-asuinkayttssa oleviin kiinteistdihin. Kummeluddenin pohjoisosasta avautuu laajat
nakymat luoteen, pohjoisen ja koilliseen suuntiin. Kaava-alue on niin peitteinen, etté alueen
siséalla nakymat rajoittuvat paaosin pihapiireihin (ks. kuva 10).

Koko kaava-alue ja kaikki suunniteltavat rakennuspaikat rajoittuvat meren rantaan, joten me-
rell& on erityinen merkitys rakennuspaikkojen suunnittelussa ja kaytéssa.

Kuvista 9 - 11 ndkyy Kummeluddenin tilan/kaava-alueen sijoittuminen |&hiympariston
maasto-oloihin ja laajemmin sijainti Skérlandetin saaressa.
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Kuva 9: Kummeluddenin kaava-alue on esitetty punaisella taytevarilla. Kaava-alueen kaikilta rakennus-

paikoilta avautuu ndkyméat merelle. Laajimmat nédkymat ovat pohjoiseen meren salmen suuntaan. Lan-
teenpdin nakymat rajoittuvat naapurisaaren loma-asuinkaytdsséa olevaan itarantaan.

Kuva 10: Vaaravari ilmakuva. Kummeluddenin kaava-alue ja lahialueet ovat tiiviin puuston peittdmia.
Kuvassa vihredkasvillisuus tulostuu punaisen eri savyilla. Lehtipuut ja lehtipuualueet nakyvéat kirkkaim-
man punaisella varilla.
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Maapera

Kaava-alueen maaperaa on kuvattu myos arkeologisen selvityksen raportissa. Inventointira-
portin mukaan maapera on suurimmalta osin kalliomaata ja erityisesti alueen korkeimmilla
kummuilla on runsaasti kalliopaljastumia. Rannan lahettyvilla maapera on paikoitellen myods
savea. Topografia alueella on kumpumaista mutta matalaa, korkeustaso alueella sijoittuu 0—
13 m mpy valille.

Pihapiirien alueella maasto on tasaisempaa ja osin piha-alueiden pienialaisia painanteita on
vuosien mittaan tasattu ja pehmeimpia painanteita on taytetty.

Kaava-alue sopii maaperaolojen/perustamisen osalta paaosin hyvin rakentamiseen.

Maa- ja metsatalous

Asuinpalstoja ja pihapiireja lukuun ottamatta alueet (my6s naapurikiinteisttt) ovat metsata-
lousalueina. Metsien hoitotoimenpiteet ovat olleet pa&osin harvennushakkuita ja muita vas-
taavia pienalaisia hakkuita. Asuinpiirien ulkopuolella metséat toimivat hyvin loma asutuksen
[&hivirkistysalueina.

Vesistot ja vesitalous, pohjavesi

Kaava-alue rajoittuu koko lansi- ja pohjoissivultaan mereen. Kaava-alueella ei ole ojia, pu-
roja, noroja tai muitakaan vesikohteita/-alueita.

Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle.
Kayttovesi kaava-alueella otetaan paikallisista kaivoista. Kaava-alue ei ole liittynyt alueelli-
seen vesihuollon verkostoon.

Luonnonsuojelu, Natura

Suunnittelualue rajautuu pohjois- ja lansisivultaan Natura 2000 -alueeseen (Tammisaaren ja
Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualue), joka kasittdd ympardivan meri-
alueen. Natura-alue ei sisélla Kummeluddenissa maa-alueita.

Karttatarkasteluiden ja laadittujen selvitysten perusteella suunnittelualueelle ei sijoitu luon-
nonsuojelualueita, kulttuurikohteita, muinaisjaanndksia tai muita suojelukohteita.

Luontoselvitysten mukaan “Alueella ei havaittu liito-oravaa tai lahokaviosammalta, joten la-
jJien osalta ei ole tarpeen antaa erityisid suosituksia maankéytdn suunnitteluun liittyen’.

Selvityksessa loydetty I-luokan lepakkokohde suositellaan huomioitavan siten, etta lepakoi-
den paivehtiminen ja turvallinen siirtyminen rakennukselle on jatkossakin mahdollista.

“Luontotyyppien osalta ei ole tarpeen antaa erityisia suosituksia. Kuviot 2, 3 ja 9 on mahdolli-
suuksien mukaan hyvé huomioida alueen suunnittelussa”. Vuoden 2022 luontoselvityksen
kuviokartta on esitetty kuvassa 7. Kuvioilla 2,3, ja 9 oli hieman muita enemman arvoja.

3.1.2 Rakennettu ympaéaristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
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Kaava-alue on rakennetuilta osiltaan kokonaan loma-asuinkaytdssa. Voimassa olevassa
kaavassa alueelle (Kiinteist6 Kummeludden) on osoitettu 4 rakennuspaikkaa. Rakennuspaik-
kamé&ara sailyy samana myos kaavamuutoksessa.

Kaava-alue on neljan perhekunnan kaytossa. Kayttajayksikkdmaara ei tule jatkossakaan
oleellisesti muuttumaan.

Lahialueen kiinteisttt ovat myos loma-asuinkaytdssa. Merkittavid muutoksia kayttajakun-
nassa tai kayttajamaarissa ei ole tiedossa.

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakanteellisesti Kummeluddenin kaava-alue ja valittomat lahialueet ovat harvaa
loma-asumisen aluetta. Rakennuspaikkojen valiin ja niemen sisdosiin jaa alueita, joiden p&a-
kayttd on metsatalous. Ympaérivuotista asumista sijoittuu paéosin Skarlandetin saaren etela-
/keskiosiin. Tiivimp&a ymparivuotista asumista sijoittuu Skarlandet saaren lansipééssa ole-
van Sommaron kylakeskittyman alueelle (ks. kuva 11).

Maasto on topografialtaan paikoin hyvinkin vaihtelevaa. Peltoalueet ja maatalouden talous-
kuskusalueet sijoittuvat saaren sisdosiin (ks. kuva 11). Kallioalueita on melko runsaasti.

Saaren keskiosassa kulkee maantie, joka ulottuu Skarlandet -saaren etela-/kaakkoisosassa
olevalle Baggon venesatama-alueelle. Maantiesta haarautuu tie, joka johtaa lanteen Somma-
ron kylataajamaan. Paatieltd haarautuu mydos tie itddn Torson saareen. Torsdssa rakentami-
nen sijoittuu l&hes kokonaan ranta-alueille ja on pddosin loma-asumista (ks. kuva 11). Maan-
tie jatkuu lossin valityksell& pohjoiseen ja paattyy suoraan Tammisaaren kaupunkikeskuk-
seen (ks. kuva 1.).

Asuminen

Kummeluddenin kaava-alueella ja lahimmilla naapurialueilla ei ole vakituista asumista. Ym-
parivuotisessa asuinkayttssa olevat kiinteistot sijaitsevat hajanaisesti paaosin saaren keski-
osissa. Tiivimpaa ymparivuotista asumista sijoittuu saaren lansipaassa olevan Sommaron
kylakeskittyman alueelle ja Baggon alueelle (ks. kuva 11). Osin ympérivuotista asumista si-
joittuu myds ranta-alueille.
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Kuva 11: Kummeluddenin kaava-alue on esitetty punaisella taytevarilla. Peltoalueet sijoittuvat Skéarlan-
det saaren keskiosiin. Tiivimmat asuinalueet sijoittuvat saaren lansipaassa olevaan Sommaron kyla-
taajamaa ja Baggon alueelle. Ympadrivuotista asumista sijoittuu hajanaisesti myds ranta-alueille.
Loma-asuminen sijoittuu I&hes kokonaan ranta-alueille.

Kaupunki-/ taajamakuva

Kaava-alue ja lahialueet ovat alueelle tyypillistd maatalous-/metsaymparist6a ja erillisia asu-
misen ja loma-asumisen kohteita. Loma-asuinrakentaminen sijoittuu l&hes kokonaan ran-
taan. Osalla aluetta loma-asuinrakennuspaikat sijoittuvat melko tihedan ja osin harvempaan.
Ymparivuotisen asumisen rakennuspaikat ja maatalouden talouskeskusalueet sijoittuvat paa-
osin saaren keski-/etelaosaan ja lansipaahan (ks. kuva 11).

Meri on hallitseva elementti alueella. Saaren ranta-alueet ovat poimuilevia. Niemia ja nie-
mekkeitd seka lahtia ja lahden poukamia seka pienia saaria on runsaasti. Sommaroén ja
Baggodn asumisalueita lukuun ottama asuminen ja erityisesti loma-asuminen sijoittuvat melko
hajanaisesti ympaéri saarta.

Palvelut

Kummeluddenin kaava-alueella ei ole palveluja. Lahimmat kunnalliset ja kaupalliset palvelut

I0ytyvat parhaiten Tammisaaren kaupunkikeskuksesta. Kaava-alueelta matkaa kaupunkikes-
kukseen on noin 9 km.

Lahitaajamapalveluja ja erityisesti veneilyyn ja veneilyn satamatoimintoihin liittyvia palveluja

I6ytyy Baggon ja Sommaron satama-alueilta.

Kummeluddenin kaava-alueelta on Baggon satamaan matkaa noin 6,5 km ja Sommarén lan-
tiseen satamarantaan runsas 9 km.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Metséatalouden ja maatalouden tyotehtavien liséksi alueella on tydmahdollisuuksia tarjolla
Baggon venesatama-alueen ja Sommaron kyla-/venesatama-alueen toimintoihin liittyen.
Naissa toiminnot tukeutuvat mereen, joten talviaikoina veneilykauden ulkopuolella palvelutar-
jonta on vahaista.

Liséksi nykyaan yleistyy etenkin loma-asuinkiinteistdjen isdnndinti- ja aluehuoltoon seka val-
vontaan liittyvat palvelut.

Baggdssa sijaitsee Tammisaaren merivartioasema. Aseman lisdd omalta osaltaan alueen
tyopaikkatarjontaa.

Etatyon lisdantyessa tydmahdollisuuksia on myos loma-asuinalueilla samoin ymparivuotisen
asumisen alueilla.

Virkistys

Alueella ei ole kunnallisia virkistysalueita tai muitakaan kunnallisia kohteita. Metsét ovat kay-
tettévissa ulkoiluun jokaisen oikeudella.

Kaava-alue rajoittuu mereen, joten nykyisilté ja tulevilta rakennuspaikoilta on oivalliset mah-
dollisuudet veneilyyn ja kalastukseen. Lomatonttien talviaikainen kayttt on viela melko va-

haista. Talvella toisaalta jaatynyt meri mahdollistaa laajemmat liikkumismahdollisuudet me-
rellisessa ymparistdssa. Esim. pilkkiminen on nykyaan hyvin suosittu vapaa-ajan harrastus.

Baggon ja Sommardn venesatama tarjoavat satamapaikat myds isommille veneille. Satama-
alueilla on myds pienveneiden veteenlaskupaikat mahdollistaen veneilyn ja kalastamisen
myads niille, joilla ei ole omaa rantaa tai muuta veneenpitopaikkaa.

Liikenne

Maantieltéa (Baggontie) Kummeluddenin kaava-alueen kiinteistdlle johtaa kapea soratie. La-
himmat bussiliikenteen pysakit [6ytyvat Baggontieltd. Baggontie paatyy Baggdn satama-alu-
eelle. Baggontielta haarautuu lanteenpain Skaldontie, joka paattyy Sommaron kylataajaman
itdireunaan. BaggoOntien pohjoispaasta erkanee itdanpain tie Torsdn saareen.

Baggdntiella on etenkin lomakausina melko runsasta liikennettd. Baggontieltd on matkaa
("linnuntietd”) Kummeluddenin kaava-alueelle noin 750 metria. Liikenteesta ei aiheudu ha-
vaittavaa melua Kummeluddenin kaava-alueelle.

Rakennusinventointi, suojeltavat rakennukset

Kaava-alueen rakennuksista ja luonto-/ymparistoloista on laadittu valokuvakoosteraportti.
Raportti on kaavan oheisaineistona: "Rakennuskuvausraportti, KUMMELUDDEN I, Ranta-
asemakaavan muutos. Rakennukset ja lahiympaéristd, 2023-2024, Studio MAYKO, Emmi So-
fia Lamppu, Kiinteistdkehitys ja Kaavoitus SKLM Oy, Seppo Lamppu.” Selvityksissa on katta-
vasti (valokuvin ja osin myos teksteilld) kuvattu kaava-alueen rakennuskanta ja pihapiirit.
Karttaote raportissa tarkastelluista rakennuksista on esitetty kuvassa 12.
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O Rakennuksen sijainti

Rakennuksen valokuvan numero

Tontin numero

9 10 20 40 60 80 100 m
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Kuva 12: Karttaote rakennusinventointiraportista. Raportissa esitettyjen rakennusten sijainti. Kaava-
alueella on tehty uutta pohjakarttaa varten maastomittaukset, jossa on mitattu kaikki rakennukset,
tieurat, sdhkdlinjat ja myods huomattavat yksittaiset piha-alueen puut. Kuvan rakennusten sijainti poh-
jautuu (tarkkoihin) maastomittauksiin (GPS-mittaukset). Naapuritilojen rakennuksia tassa raportissa ei
ole esitetty.

Suojelumerkintaa edellyttavia rakennuksia kaava-alueella ei ole. Mahdollinen lepakoiden
paivehtimispaikkana toimiva rakennus on otettu eritysmerkinnalla huomioon kaavassa (ra-
kennus kuvissa 5-7). Raportissa on kattava valokuvakooste myds luonto-/ymparistdolosuh-
teista ja maisemasta. Kiinteisté Kummeludden on edelleen yksi kokonaisuus ja rakennus-
paikkoja ei ole lohkottu erillisiksi kiinteistoiksi.
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Alueella on kaytossa yksi uudempi (ohjeellinen) rakennuspaikka (No 2.), jossa on loma-
asunto (kuvat 9-11) ja sauna seka vahan talousrakennuskantaa (sauna ja talousrakennukset:
kuvat 11-13).

Toisella rakennuspaikalla on rakennettu sauna (kuvat 15-16) ja loma-asuntona on vanha,
osin heikkokuntoinen asuinrakennus (rakennuspaikka 1). Vanha "punainen rakennus” on ra-
kennus kuvissa 1-4. Rakennuspaikalla 1 sijaitseva vanha navetta (rakennus kuvissa 17-18)
on nykyaan varastokaytdssa. Rakennuspaikalla 1 on myds uusi pieni aittarakennus (kuva
19).

Rakennuspaikan 3 eteldkulmassa on vanha talousrakennus (kuvat 5-7). Lepakkohavainto
liittyi rakennukseen, joka on kuvissa 5-7. Rakennuspaikalla 3 sijaitseva vanhin asuinraken-
nus (kuva 8) on purkukunnossa ja rakennuksen katto on jo romahtanut sisdan. Rakennus pu-
retaan pois. Rakennuksella ei ole todettu suojeluarvoja.

Kohde kuvassa 20 on kalliolla oleva pieni huvimaja.

Rakennuspaikka No 4 on kokonaan rakentamaton. Rakennuspaikalle No 4. johtava
ohjeellinen ajotieura on raivattu valmiiksi.

Muinaisjadnnokset

Alueella ei ole MML/Paikkatietoikkuna tai Museoviraston Museoverkko -paikkatietopalvelun
mukaan muinaisjaannoksia tai muita kulttuurihistoriallisia kohteita.

Alueella on tehty arkeologinen tutkimus kesalla 2022. RAASEPORI Kummeludden Ranta-
asemakaavan muutosalueen arkeologinen inventointi 2022: Mikroliitti Oy. Selvitys tehtiin, kun
Museovirasto on antanut hankkeesta kirjallisen lausunnon ranta-asemakaavan viranomais-
neuvotteluun 8.10.2015. Lausunnossa todetaan, etta ranta-asemakaavan muutosalue tulee
inventoida ennestdan tuntemattomien arkeologisten kohteiden selvittdmiseksi.

Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM Oy tilasi arkeologisen inventoinnin Mikroliitti Oy:It&. Ale-
xander Bakhia teki inventoinnin maastoty6t 25.08.2022 apunaan Timo Jussila, tydn kannalta
ihanteellisissa olosuhteissa.

Selvitysraportin mukaan inventointialue on kokonaan tiheaa manty- ja kuusivaltaista seka-
metsad. Maapera on suurimmalta osin kalliomaata ja erityisesti alueen korkeimmilla kum-
muilla on runsaasti kalliopaljastumia. Rannan lahettyvilla maapera on paikoitellen myds sa-
vea. Topografia alueella on kumpumaista mutta matalaa, korkeustaso alueella sijoittuu 0-13
mpy vélille.

Kummeluddenin niemi on alkanut paljastumaan muinaisesta Itdmeresta pronssikauden alku-
puolella, karkeasti n. 1500 eKr. Periaatteessa niemessa voisi siten sijaita esihistoriallisia
jaénnoksia. Noin 1,5 km séteelld inventointialueesta tunnetaan kolme pronssikautista mui-
naisjddnnosta. Naista lahin on pronssikautinen ladelma Norrmark (1000001288), joka sijait-
see inventointialueesta 750 m koilliseen samalla saarella. Lahin tunnettu historiallisen ajan
mahdollinen muinaisjaannos (kivirakenne Backa Brando ita, 1000012542) sijaitsee linnun-
tietd veden yli mitattuna n. 200 m paassa alueesta lounaaseen.

Skarlandetissa on inventoitu muinaisjdannoksia v. 1997 osana vuoden 1997 laajempaa Tam-
misaaren saariston inventointia (Henrik Jansson). Ei ole tietoa, liikkuiko Jansson tuolloin
Kummeluddenin alueella.
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Arkeologisen tutkimuksen johtopaatokset:

"Inventointialueella ei ole tunnettuja muinaisjaannoksia eikd muita suojeltavaksi katsottavia
arkeologisia kohteita, eika sellaisia 16ytynyt inventoinnissa. Maastossa havaitun rakennuksen
pohjan todettiin olevan moderni.”

Tekninen huolto ja sdhkdverkko

Kaava-alueella ei ole kunnallista tai alueellista vesihuoltoverkostoa. Kayttovesi otetaan kiin-
teistokohtaisista kaivoista. Alueellisen vesihuollon verkoston lahin linja on vajaan 500 metrin
etaisyydella Kummeluddenin kaava-alueesta. Kummeluddenin kiinteisto ei ole liittynyt ver-
kostoon.

Tarkempaa selvitysté vesihuollon ratkaisuista ei ole viela laadittu. Laaditaan luvitusvai-
heessa. Rakennuspaikolla maasto on p&éosin vahintaan 2 metria merenpinnan ylapuolella
mahdollistaen erilaisten jatevesien (harmaat jatevedet) kasittelyratkaisujen toteuttamisen.

Kayttovesi hankitaan jatkossakin kiinteistokohtaisesti joko rakennuspaikalta tai siihen liitty-
valtd metsaalueelta. Ennen veden kayttdonottoa tulee tehda tarvittavat tutkimukset ja sen
pohjalta suunnitella mahdollisesti tarvittavat vesien kasittelyratkaisut.

Alue on sahkdverkon piirissa ja on kytketty verkostoon.

Ympéristdnsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella ei ole ymparistohairioitd. Maantien likennemelu ei ulotu Kummeluddenin kaava-alu-
eelle.

Sosiaalinen ympérist®

Lahialueiden rakennetut kiinteistdt ovat loma-asuin- ja vapaa-ajankaytdssa.

Hieman laajemmalla alueella, etenkin Skarlandetin saaren sisdosissa ja lansipaassa ja kak-
koisosassa on myds ymparivuotisen asumisen kohteita.

3.1.3 Maanomistus

3.2

Kaava-alueeseen kuuluu kokonaisuudessaan kiinteisté Kummeludden 710-421-1-136.
Kaava-alueen pinta-ala on kiinteistérekisterin mukaan noin 6,037 ha. Tilaan ei kuulu vesialu-
eita. Kiinteiston rantaviivan pituus on noin 0,6 km. Vesialuetta ei kuulu kaava-alueeseen.

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkéayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ohjaavat maankéayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja
laissa maariteltyjen alueidenkdytén suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia
naista tavoitteista ovat kestéava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttd-
tavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta ja edel-
leen oikeusvaikutteisen yleiskaavan kautta.
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Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatos tuli
voimaan 1.4.2018. Paatos edellyttad, ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen
ja luonnonperinnon arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus tur-
vataan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toi-
minnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on nimi kaavakokonaisuudelle, joka siséaltaa Helsingin seudun, Ita-Uu-
denmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat. Keskeisena tavoitteena on kestava
kasvu.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatok-
sella 13.3.2023. Helsingin seudun ja Itd-Uudenmaan kaavoihin ei tullut oikeuskasittelyssa
muutoksia. Lansi-Uudenmaan kaavasta kumoutui oikeuskasittelyn myota taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeen suunnittelumaarayksen osa, joka ohjaa seudullisesti merkittavaa va-
hittaiskauppaa.

Uusimaa-kaavan aikatdhtain on vuodessa 2050, eli se kertoo, millaista maakunnan aluera-
kennetta tavoittelemme siihen mennessa. Uudenmaan ennustetaan kasvavan tulevaisuu-
dessa jopa 550 000 asukkaalla ja 290 000 tydpaikalla. Kaavan paatavoitteet ovat:

kasvun kestava ohjaaminen ja alueiden vélinen tasapaino

ilmastonmuutokseen vastaaminen seka luonnonvarojen ja luonnon kestava kaytto
hyvinvoinnin ja vetovoimaisuuden lisd&minen

kestava kilpailukyky

Uudenlainen kaavakokonaisuus on aiempaa strategisempi ja joustavampi, ja siina kuuluu yha
vahvemmin seutujen aani. Kummeludden Il ranta-asemakaava-alue kuuluu Uusimaa-kaava
2050 Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavaan.

Kummeluddenin kaava-alueelle maakuntakaavassa ei ole osoitettu aluevaruksia tai kohdemer-
kintoja (kuva 13). Suunnittelualue rajautuu Natura 2000 -alueeseen (Tammisaaren ja Hangon
saariston ja Pohjanpitajanlahden merensuojelualue), joka kasittda ympéardivan merialueen.
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Kuva 13: Ote Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavakokonaisuudesta. Karttaote: Uudenmaan liitto.
Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti on osoitettu oranssilla katkoviivalla.

Suunnittelualuetta koskevat kaavakartan ja kaavamaaraysten lisaksi myds maakuntakaavan
yleiset, oikeusvaikutteiset suunnittelumaaraykset. Oikeusvaikutteiset suunnittelumaaraykset
on referoitu kaavan oheisaineistoihin liitetyssa tarkastelussa: "Uudenmaan Maakuntakaava:
Oikeusvaikutteiset suunnittelumééraykset.” Suunnittelumaarayksia on tarkasteltu selostuk-
sen kohdassa 4.4.1.

Yleiskaavoitus

Ranta-asemakaavan muutosalue sisdltyy Tammisaaren itaisen saariston rantayleiskaavaan.
Kaava on saanut lainvoiman 5.11.2012.

Kaavamaarays, jonka mukaan rantayleiskaavan RA-1 alueella voidaan lomarakennus muut-
taa ymparivuotiseksi asunnoksi tai rakentaa uusi ymparivuotinen asunto uuden lomaraken-
nuksen sijaan, mikali rakennuspaikka teknisesti ja ympéariston kannalta on siihen sopiva, ei
saanut lainvoimaa.

Rantayleiskaavassa Kummeluddenin alue on osoitettu voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukaisena (ks. seuraava kappale).

Yleiskaavan sisaltovaatimusten tarkastelu kuvataan selostuksen kohdassa 5.4.1.

Ote rantayleiskaavasta on esitetty seuraavassa kuvassa (Kuva 14).

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

RASEBORG
RAASEPORI



mnrun

Py

23 (39)
Kummeludden IlI, ranta-asemakaavan muutoksen selostus 07.03.2025

o /X
N

5

&

)
/;

/. QL
A
oby,

Kuva 14: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Suunnittelualue on osoitettu punaisella ra-
jauksella. Kartta: Raaseporin kaupunki.

Asemakaavoitus / ranta-asemakaavoitus

Alueella on voimassa Kummeluddenin ranta-asemakaavaa, jonka Uudenmaan laaninhallitus
on vahvistanut 27.08.1979. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa tilan Kummeludden
keski-/pohjoisosa on osoitettu kaavamerkinnalla RH, eli loma-asuntojen korttelialue no 5.

Korttelialueelle 5 on osoitettu yhteensa 4 ohjeellista loma-asuntorakennuspaikkaa. Yhdelle
rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 120 k-m? suuruisen loma-asuinrakennuksen seka 30
k-m? suuruisen saunan.

Kaavamaarayksen mukaan rakennusten tulee kooltaan, muodoiltaan, varitykseltaan ja sijain-
niltaan sopeutua ympéaristoon ja maisemaan.

Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta on esitetty seuraavassa kuvassa (kuva 15.).
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Kuva 15: Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu punai-
sella rajauksella. Kartta: Raaseporin kaupunki.

Rakennusijéarjestys

Raaseporin rakennusjéarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 8§ 36 ja on
saanut lainvoiman 5.7.2018.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat

Alueella ei ole muita suunnitelmia.

Pohjakartta

Kaava-alueelle on laadittu uusi (digitaalinen) ranta-asemakaavan pohjakarttaa GK24 / N2000
koordinaatistoissa.

Pohjakarttaa varten maastossa on mitattu kaikki rakennukset, tiet, sdhkdlinja ja rajapyykit.
Liséksi on mitattu yksittaisia pihapuita ja puuriveja.

Pohjakartan kayratiedot on tuotettu maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistosta. Tarkem-
paa suunnittelua varten kaytetaan 0,5 metrin valein olevaa kayrastta. Pohjakarttaan on tu-
lostettu 1,0 m:n valein oleva kayrasto.
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Kalliorajaukset (kalliomaa-alueet, kallioalueet) ja muut pohjakartan maastoelementit on kopi-
oitu MTJ aineistosta. Puustotulkinta on tehty ilmakuvista ja maastokaynneilla.

Kartta-aineisto on editoitu MicroStation ohjelmistolla (ja osin Stella ohjelmistolla) ja toimite-
taan kaavan saatua lainvoiman kuntaan ensi sijassa dgn-formaatissa.

Raaseporin kaupungingeodeetti on hyvaksynyt pohjakartan .......... 2025

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloitteen ranta-asemakaavan muutoksen laatimiseksi on tehnyt yksityinen maanomistaja.
Suunnittelualueeseen kuuluu kiinteistd Kummeludden 710-421-1-136. Ranta-asemakaavan
muutos laaditaan, jotta voimassa olevan kaavan mukaiset rakennuspaikat voidaan jarjestella
uudelleen. Samalla otetaan huomioon luonto- ja ymparistoselvitysten johtopaatdkset ja mah-
dolliset arkeologisen tutkimuksen tulokset ja ohjeet.

Kaavamuutosalueen voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on nelja ohjeellista loma-
asuntojen rakennuspaikkaa. Kaavamuutoksessa rakennuspaikkaamaara sailyy samana
(nelja rakennuspaikkaa).

Tavoitteen mukainen ratkaisu edellyttda ranta-asemakaavan muutoksen laatimista.

Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo

Kummeluddenin kaavahanketta kaynnisteltiin ensimmaéisen kerran vuosina 2015-2016. Teh-
tyjen selvitysten ja arviointien seka kaytyjen tydpalaverien (mukana kaupunki ja maanomista-
jat) seka tavoitekeskustelujen mukaisesti laadittiin OAS ja useampia idealuonnostarkasteluja.
OAS:n ja selvitysten pohjalta pidettiin myds aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (VON /
8.10.2015). VON muistio on kaavan oheisaineistona.

Maanomistajatahon toimesta ranta-asemakaavan muutosta ei tuolloin paatetty kuitenkaan
vieda eteenpain. Virallista kaynnistdmisaloitetta ei taten toimitettu kaupungille paatoskasitte-
lyyn eikd kaavahanketta ole tuolloin virallisesti kuulutettu k&aynnistyneeksi.

Maanomistaja on toimittanut uuden,16.03.2022 paivétyn aloitekirjeen Raaseporiin. Taméan
mukaisesti kaava kasiteltiin kaavoituslautakunnassa 14.12.2023 § 206 ja kaavan vireilletulo
kuulutettiin 12.01.2024.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoit-
teessa: http://www.raasepori.fi/kuulutukset

Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joi-
den asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekéa
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viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaavan osallisia ovat
ainakin:

Seudulliset viranomaiset
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan liitto
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo
Kaupungin viranomaiset
- Rakennusvalvonta ja ymparistonsuojelu
- Raaseporin vesi
- Tammisaaren energia / Caruna
- Tekninen lautakunta
Muut osalliset
- Raaseporin luonto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta. Liséksi sahkopostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkildille.

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla ja tutustuttavissa kaupungin www-
sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoitteessa: https://www.raasepori.fi/lkaavat/kaava-7745/

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatujen (mahdollisten) kommenttien ja maastokayn-
tien ja kuntapalaverien pohjalta laaditaan ranta-asemakaavan muutoksen ehdotus.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta on jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 8.10.2015. Kaavahan-
ketta ei kuitenkaan (maanomistajien toimesta) kaynnistetty vuonna 2015. Maanomistaja on
toimittanut uuden,16.03.2022 paivatyn aloitekirjeen Raaseporiin. Taman mukaisesti kaava
kasiteltiin kaavoituslautakunnassa 14.12.2023 § 206 ja kaavan vireilletulo kuulutettiin
12.01.2024.

Kaavan kaynnistamis- ja valmisteluvaiheessa on konsultoitu kaupungin vastuukaavoittajaa ja
on kayty lapi kaavahankkeen suuntaviivoja ja raamituksia. Kaupungin kaavoittaja (ja ympa-
ristoyksikon edustaja) on kdynyt tutustumassa kaava-alueeseen ja toimittanut kaavan laati-
jalle kommentit. Kaavan laatija on kdynyt vuosien mittaan maastossa useamman kerran ja
samalla on maanomistajien kanssa kayty lapi kaavan tavoitteita ja toiveita kaavaratkaisun
suhteen. Maastokayntid varten oli laadittu alustavia rakennemalleja, joiden pohjalta maas-
tossa keskusteltiin suunnittelualueen olosuhteista ja alustavan kaavaratkaisun periaatteista.

Muita viranomaisneuvotteluja valmisteluvaiheessa ei ole jarjestetty.
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Kaava-aineistot ovat kokonaisuudessaan nahtavilla kaavoitusyksikdssa ja Raaseporin kau-
pungin Kkotisivuilta osoitteesta: https://www.raasepori.fi/kaavat/kaava-7745/.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville ja siitd pyydetdan lausunnot osallisilta viranomaisilta.
Osalliset voivat jattad kaavaehdotuksesta kirjalliset muistutukset.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Maanomistajan paatavoitteena on selvittdd voimassa olevan ranta-asemakaavan ohjeellisten
rakennuspaikkojen tarkempi sopivuus loma-asuinkayttéén. Tarpeen mukaan huonosti raken-
tamiseen sopivat rakennuspaikat korvataan uusilla rakennuspaikoilla.

Jarjestelyilla parannetaan rakennuspaikkojen kaytettavyytta ja otetaan myos paremmin huo-
mioon vallitsevat luonto- ja ymparistdolosuhteet. Rakennuspaikkojen lukumaéara sailyy voi-
massa olevan ranta-asemakaavan mukaisena (4 kpl). Myds ajoyhteys alueelle sailyy nykyi-
sellaan.

Rakennusoikeuden lahtékohtana on rakennusjarjestyksen mukainen rakennusoikeus.

Rakentamisalueiden ulkopuolinen alue osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maanomistaja hankkeelle asettamat kehittdmistavoitteet luovat raamit kaavassa tutkittaville
ratkaisuille. Luonto-/ymparistoselvitysten, arkeologisen tutkimuksen, rakennuskuvauksen ja
maastokatselmusten johtopdatokset luovat tarkemmat puitteet tavoitteiden toteuttamiselle.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Raaseporin kaupungilla ei ole erityisia maankaytéllisia tavoitteita tai alueavarauksia kaavan
suhteen. Kunnan rakennusjarjestys asettaa yleiset reunaehdot ranta-alueiden suunnittelulle
ja mm. lahtékohdat rakennuspaikkakohtaiselle rakennusoikeudelle ja esim. rakennusten etéai-
syydelle rantaviivasta.

Vesihuollon ratkaisuissa noudatetaan myo6s ensisijaisesti Raaseporin kaupungin noudattamia
maarayksia ja uusia ohjeistuksia.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alueella on oikeusvaikutteinen yleiskaavaa. Yleiskaavassa voimassa olevat ranta-asemakaa-
vat on rajattu kaavaan (ja detaljikaavan sisaltd on sellaisenaan poimittu yleiskaavaan) ja to-
detaan, etta niiltd osin ranta-asemakaava ohjaa rakentamista.

Muutettaessa ranta-asemakaavaa yleiskaava ei suoraan ohjaa kaavaratkaisua, mikali kaava-
muutos poikkeaa merkittavasti voimassa olevasta ranta-asemakaavasta.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa alueelle ei ole esitetty varauksia tai kohdemerkintdja. Kaava-alue rajau-
tuu kaikilta rantaosiltaan Natura alueeseen (Natura koskee vain vesialuetta).
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Maakuntakaavan oikeusvaikutteiset yleiset maaraykset koskevat kuitenkin myds Kumme-
luddenin ranta-asemakaavan laatimista.

Ranta-asemakaavan laatimista ohjaa Uusimaa 2050 — maakuntakaavakokonaisuus. Suun-
nittelualuetta koskevat myds maakuntakaavan yleiset, oikeusvaikutteiset suunnittelumaa-
raykset. Seuraavassa referoidaan maakuntakaavan yleisia suunnittelumaarayksia:

Maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset

Maakuntakaavan merkinnét ovat yleispiirteisia. Maakuntakaavan yleispiirteisyys koskee seka
kaavan sisaltda, esitystapaa etta tulkintaa. Alueidenkéayton ratkaisujen tulee tarkentua yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tai viranomaispaatosten yhteydessa.

Yleiset suunnittelumaaraykset on jaettu viiteen pddkohtaan:

Kasvun kestéava ohjaaminen seka liikkuminen ja logistiikka

Kauppa ja elinkeinot

Ymparistbn voimavarat ja vetovoima

Energia ja tekninen huolto

Ymparistohairiot

Kummeluddenin korttelialue (nelja ohjeellista rakennuspaikkaa) on osoitettu loma-asumi-
seen. Kummeluddenin ranta-asemakaavan osalta maakuntakaavan yleiset suunnittelumaa-
raykset ovat sellaisia, joiden asiayhteyksien tutkiminen, selvitykset ja arviointi pohjautuvat hy-
vin kattavasti jo suoraan MRL:n pykaliin seka muihin saaddksiin ja ohjeituksiin seka vakiintu-
neisiin tydtapoihin. Nama asiat ja teemat on jo kuvattu ja arvioitu kaavaselostuksessa. Seu-
raavassa referoinnissa kasitella&n/sivutaan vain niitd suunnittelumaarayksia, joilla katsotaan
olevan selkea suora yhteys Kummeluddenin kaavaprosessiin. Muilta osin katsotaan, etta

maarays ei koske Kummeluddenin kaavahanketta tai ettd maarays toteutuu jo muiden maa-
raysten ja lakien pohjalta ja on my6s kasitelty kaavaselostuksessa.

Ymparistbn voimavarat ja vetovoima

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueidenkaytdssa on otettava huomioon alueiden
arvokkaat ominaispiirteet ja turvattava luonnon, maiseman ja kulttuuriympariston arvot.

¢ Alueelle on laadittu kattavat luonto- ja ymparistoselvitykset seka arkeologinen tutki-
mus ja niiden johtopaatdkset on otettu huomioon kaavaratkaisussa. Olemassa oleva
rakennuskanta on arvioitu ja valokuvattu maastokayntien yhteydessa. Kaavan
oheisaineistoissa on kattava kuvakooste rakennuksista ja ymparistdoloista: "Raken-
nuskuvausraportti, KUMMELUDDEN II, Ranta-asemakaavan muutos. Rakennukset ja |a-
hiymparist6, 2023-2024, Studio MAYKO, Emmi Sofia Lamppu, Kiinteistokehitys ja Kaavoitus
SKLM Oy, Seppo Lamppu.”

o Rakennuksilla ei ole todettu olevan suojeluarvoa. RA-1 korttelialueen keski-/it&-
osassa oleva vanha talousrakennus otetaan suunnittelussa huomioon lepakoiden
mahdollisena paivapiilona (kaavamerkintd/maarays: t/s, ks. kaavamaaraykset ja

kaavakartta).
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettéava vesiensuojelua ja pyrittdva paranta-
maan vesien ekologista tilaa.

¢ Vesihuollosta on annettu ohjeita ja maarayksia. Vesihuolto toteutetaan kaupungin
ymparistonsuojeluohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Harmaiden jatevesien kasitte-
lysta on annettu maaraykset samoin alimmasta rakentamiskorkeudesta.

Maakuntakaavan yleisista suunnittelumaarayksista on lyhyt referaattitarkastelu kaavaselos-
tuksen oheisaineistona: "Maakuntakaava, oikeusvaikutteiset yleiset maéaréykset, referaatti.”

Yleiskaavallinen tarkastelu on esitetty kohdassa 5.4.1.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet pohjautuvat luonto/-ymparistoselvitysten
ja muiden selvitysten johtopaatoksiin. Mahdollinen lepakoiden paivehtimispaikkana toimiva
rakennus on otettu eritysmerkinnélla huomioon kaavassa.

Osallisten tavoitteet

Maanomistajien esittdmien tavoitteiden lisaksi muita osallisten tavoitteita ei ole tuotu esiin.

Ranta-asemakaavan laadulliset tavoitteet

Keskeinen lahtékohta suunnittelussa on, etta otetaan huomioon laaditut selvitykset siten, etta
suunniteltu rakentamien ei merkittavasti heikenna luonto/-ymparistéolosuhteita eik& maise-
maolosuhteita. Hyvilla vesihuollon ratkaisuilla turvataan myds, ettei vesiston laatu rakentami-
sen myota heikkene.

Tavoitteena on myos turvata viihtyisa ymparistd loma-asumiselle ja muulle vapaa-ajan vie-
tolle.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Tavoitteet ovat ehdotusvaiheessa edelleen padosin samat kuin kaavan valmisteluvaiheessa-
kin.

Maanomistajin kesken on sovittu ettéd (maanomistajien puolesta) kaavaan voidaan esittda
nelja ohjeellista rakennuspaikkaa, joilla kaikilla on sama rakennusoikeus. Voimassa olevassa
kaavassa on myds nelja ohjeellista rakennuspaikkaa.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavaratkaisu pohjautuu perusmaankayt6ltdan hyvin suoraan voimassa olevaan ranta-ase-
makaavaan. Kaavamuutosalueen RA-1 korttelialueen laajuus on likimain sama kuin voi-
massa olevassa kaavassa. Voimassa olevan kaavan RA (RH) korttelialueen pohjois-/koillis-
osasta "siirretdan” kallioalueelle ja lehtomaiseen painanteeseen sijoittuva yksi rakennuspaik-
kaa kaavamuutosalueen RA-1 korttelialueen lansi-/lounaisnurkkaan. RA korttelialue pienene-
nee hieman koillisosassa ja vastaavasti hiemana laajenee lounaisosassa.
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Rakennuspaikkamaéara sailyy samana (4 kpl). Kaavamuutosalueen RA-1 Kkorttelialueen pinta-
ala on kaavakartan mukaan 2,9076 ha.

Kaavamuutosalueen itéiset ja etelaiset osat ovat kokonaan MY-1 aluetta. MY-1 alueen pinta-
alaon 3,1179 ha.

Kaava-alueelle johtava tie on merkitty kaavaan ajoyhteytena voimassa olevan kaavan katu-
alueen sijaan. Rakennuspaikalle 4 johtaa ohjeellinen ajotie kaava-alueen sisaantulotielta.

Kaavaan ei ole ollut tarve esittaa varsinaisia suojelualueita tai muitakaan erityisalueita.

Kaikki rakennuspaikat rajoittuvat rantaan. Ranta-alueelle saa rakennuspaikkakohtaisesti si-
joittaa vain yhden rantasaunan. Rantasaunan etéisyys rannasta on 15 m ja muiden raken-
nusten 30 m. Rannassa on vybhyke, jossa kasvillisuus tulee sailyttaa.

Pienennds kaavakartasta on kuvassa 16.
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Kuva 16: Kummeludden Il ranta-asemakaavan muutos 07.03.2025, pienennds

5.1.1 Mitoitus
Kummeludden Il kaava on ranta-asemakaavan muutos, jossa rakennuspaikkojen maara sai-

lyy samana kuin voimassa olevassa kaavassakin (4 kpl). Kayttotarkoitus sailyy myds samana

(Loma-asunnot).
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Kaavaratkaisu ei muuta voimassa olevan ranta-asemakaavan mitoitusta. Rakennuspaikkojen
sijainnissa otetaan huomioon aiempaa paremmin luonto- ja ymparistdolot ja uusien selvitys-
ten johtopaatokset.

Rakentamiselta vapaan ranta-alueen maara sailyy likimain samana.

5.1.2 Palvelut

5.2

Kaava-alueelle ei sijoitu julkisia tai yksityisia palveluja. Lahimmat palvelut [6ytyvat Tammi-
saaren kaupunkikeskuksesta.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on otettu kattavasti huomioon luonto-/ymparistdselvitysten johtopaattkset ja suosi-
tukset.

Kaavassa on annettu maaraykset rakennustavasta, rakennusmateriaaleista, kattomateriaa-
leista seka varityksesta. Metsien hoidosta ja puuston kasittelystd on annettu myds maarayk-
sia. Samoin alimmasta rakentamiskorkeudesta ja vesihuollon jarjestamisesta.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Aluevaraukset on esitetty kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteelld 1.

Koko kaava-alueen pinta-ala on 6,0255 ha (kaavakartalta mitattuna). Kaavassa on yksi
kortteli/korttelialue: RA-1. Korttelialueella on nelja ohjeellista rakennuspaikka. Keskimaarai-
nen rakennuspaikkakoko on 7269 m?. Kaikki rakennuspaikat ovat kooltaan vahintaan 5000
m?2.

RA-1 korttelialueen pinta-ala on 2,9076 ha ja kokonaisrakennusoikeus on 4 x 280 k-m?=
1120 k-m?2. RA-1 korttelialueen rakentamistehokkuus on e = 0.038.

Kummeluddenin kaavamuutosalueen todellinen rantaviiva on yhteensa noin 0,6 km.

Kaavamaarays:

RA-1 Loma-asuntojen korttelialue

Alueelle saadaan rakentaa rakennuksia loma-asumista varten. Lisdksi saadaan rakentaa alu-
een paakayttotarkoitukseen liittyvia sauna- ja muita talousrakennuksia. Rakennuspaikan
enimmaisrakennusoikeus on 280 k-m2. Rakennuspaikan enimmaisrakennusoikeudesta saa-
daan loma-asuinkayttoon osoittaa enintdan 160 k-m2. Loma-asuinrakennusoikeus saadaan
jakaa kahdelle loma-asuinrakennukselle siten, ettd pienempi on sivuloma-asunto ja on ker-
rosalaltaan enintddn 60 % isomman loma-asuinrakennuksen kerrosalasta. Rakennuksia saa
rakennuspaikalla olla enintaan viisi. Talousrakennusoikeudesta saadaan enintéaan 30 k-m2
kayttaa kaavassa "sa" merkinnalla osoitetulle rakennusalalle sijoitettavan saunan rakentami-
seen.

Talousrakennukset saavat olla enintdén yksikerroksisia. Korttelialueelle saadaan sijoittaa
enintdéan nelja rakennuspaikkaa.
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5.3.2 Muut alueet

Kaavassa on yksi MY-1 alue. Se pinta-ala on yhteensa 3,1179 ha. MY-1 alueen rakennusoi-
keus on siirretty RA-1 korttelialueelle.

Ra-1 korttelialueen ja MY-1 alueen liséksi kaavaan ei sisélly muita alueita.
Kaavamaarays:

MY-1 Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistbarvoja.

Alueella ei saa tehda avohakkuita eika niihin tahtaavia hakkuita. Metsanhoitotoimenpiteiden
suunnittelussa on otettava huomioon, ettei merkittavasti heikennetéd mahdollisia lepakoiden
saalistusreitteja.

Alueen rakennusoikeus on siirretty RA-1 korttelialueelle.

5.3.3 Suojelukohteet

5.4

Kaavassa ei ole varsinaisia suojelualueita. Luontoselvityksen ohjeet ja suositukset on otettu
huomioon kaavamé&arayksissa. Herkemmat luontokohteet on kaavamuutoksessa huomioitu
luo kohteina.

Luontotyyppien osalta ei ole tarpeen antaa erityisia maarayksia. Luontoselvityksen johtopaa-
toésten mukaan kuviot 2, 3 ja 9 on mahdollisuuksien mukaan hyva huomioida alueen suunnit-
telussa (ks. Kuva 7: Vuoden 2022 luontoselvityksen kuviokartta).

Luontotyyppikohteet 2 ja 9 on merkitty kaavaan "luo” osa-alueena ja kohde 3 on esitetty "ma”
osa-alueena. Kaavamaaraykset on esitetty liitteella 2 (kaavan pienennds).

Vanhan talousrakennuksen osalta luontoselvityksessa annetaan ohjeita, miten lepakoiden
mahdollinen esiintyminen otetaan huomioon. Rakennuspaikan 3 etelanurkassa oleva vanha
talousrakennus on merkitty suojelutyyppisella maaraykselld "t/s”. Luontoselvityksen mukaan
rakennus saattaa olla lepakoiden paivéapiilo. Kaavamaarays "t/s”: "Rakennusalan osa, jossa si-
jaitsee vanha talousrakennus. Luontoselvityksen mukaan rakennusta voidaan pitéaé lepakoiden paiva-
piilona. Rakennuksen ja lahiympariston hoito seka yllapito suositellaan toteutettavaksi siten, etté lepa-
koiden paivehtiminen ja turvallinen siirtyminen rakennukseen on jatkossakin mahdollista. Rakennuk-
sen lahipuita tulee sailyttaa siten, etta turvataan puustoiset yhteydet ympardiviin metsaalueisiin. Ra-
kennuksessa ei tule tehd& remontteja tai muita toimia, jotka voivat heikentéé paikkaa lepakoiden kan-
nalta. Varovaisia toimia voidaan suorittaa lepakkoasiantuntijan opastuksella.”

Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen arvi-
oinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja paatéksente-
koa. MRA 18:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan ar-
vioida suunnitelman toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinympéristéon

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
o liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen
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e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

e asuinymparistbon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyon yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan asian-
tuntija-arviona yhteistydsséa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen taustaselvi-
tyksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

5.4.1 Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon
myo6s mitd yleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetaan. Alueella on voimassa oleva yleis-
kaava, mutta yleiskaavassa ranta-asemakaavat on otettu huomioon sellaisenaan. Seuraa-
vassa taulukossa on esitetty myds yleiskaavallinen tarkastelu. Taulukossa selvitetdén, miten
Kummeludden Il kaava huomioi yleiskaavan siséltovaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomi-
oon:

Yleiskaavan sisaltdvaatimusten huomioimi-
nen asemakaavassa;

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudel-
lisuus ja ekologinen kestavyys,

Kaava-alue on kylaalueiden ulkopuolista
aluetta, jossa paamaankayttd on maa- ja
metsétalous. Kummeludden Il kaavassa ja
l&hialueilla rakennukset ovat paaosin loma-
asuinkaytdssa ja rakentaminen sijoittuu
ranta-alueille. Kaavaratkaisussa on otettu
huomioon ekologinen kestavyys. Rakennus-
paikat ovat valjia ja tonteilla ja muuallakin
rantavy6hykkeelld sdilyy runsaasti puustoa
ja muuta kasvillisuutta.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto,

Yhdyskuntarakenne pohjautuu kohdan 1.
mukaisesti haja-asutustyyppiseen loma-
asumiseen. Lahin taajama on Raaseporin
kaupunkikeskus (etaisyys 9 km).

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saata-
vuus,

Alue on kaavoitettu kokonaan loma-asumi-
seen. Lahimmat palvelut on saavutettavissa
Tammisaaren kaupunkikeskuksesta.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti jouk-
koliikenteen ja kevyen liikenteen, seka ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukai-
seen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla ta-
valla;

Kaava-alueella ei ole eikéa ole tulossa jouk-
koliikennepalveluja. La&himmat bussipysakit
ovat Baggontiella (etaisyys noin 0,75 km).
Alueella on olemassa séhkdverkosto, johon
rakennukset ovat liittyneet.
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomi-
oon:

Yleiskaavan sisaltdvaatimusten huomioimi-
nen asemakaavassa:

Vesihuolto perustuu rakennuspaikkakohtai-
siin ratkaisuihin.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistoon;

Rakennuspaikat on osoitettu loma-asumi-
seen.

6) kunnan elinkeinoelaméan toimintaedelly-
tykset;

Alue on osoitettu loma-asuinkayttoon. Alu-
eella ei ole varsinaisia tyopaikkoja. Kysee-
seen tulee lahinna isannointi- ja huolto seka
vartiointipalvelut. Etatyé on nykyaan myds
yleistynyt.

7) ymparistéhaittojen vahentaminen;

Alueella ei ole eikéd alueen kayttod aiheuta
merkittavid ymparistohairioita.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seké

Korttelialueella on 4 rakennuspaikkaa.
Kaikki muut paitsi yksi ovat jo osittain raken-
nettuja (voimassa olevan kaavan mukaan).
Kaavaratkaisu ottaa huomioon rakennetun
tilanteen ja maisemaolosuhteet seka luonto
ja ymparistoselvitysten suositukset ja oh-
jeet.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riitta-
Vyys.

Rakentamien on osoitettu loma- ja vapaa-
ajan kayttoon. Kayttajilla on hyvat mahdolli-
suudet ulkoiluun ja retkeilyyn Kummeludden
Il kaavan lahialueiden metsissa. Rakennus-
paikat rajoittuvat meren rantaan, joten ve-
neily ja kalastus seka muu vesilla liikkumien
luovat erityisen lisén virkistaytymiseen.

Talvella jaalla likkuminen ja esim. pilkkimi-
nen lisdavat virkistysmahdollisuuksia.

Kunnallisia virkistyskohteita tai alueita kaa-
vaan ei ole osoitettu eika niille ole nahty tar-
vettakaan. Ulkoilu ja retkeily seka muu met-
sissé ja vesilla liikkuminen pohjautuu jokai-
senoikeuteen.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaavan lahialueet ovat harvaan rakennettuja loma-asuinalueita. Lahialueilla on voimassa
olevat ranta-asemakaavat ja taustalla oikeusvaikutteinen yleiskaava.
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Kaavamuutoksessa Kummeludden Il ranta-asemakaavaan maankaytto ja rakentamisen
maara sailyy hyvin pitkélle samana kuin voimassa olevassa ranta-asemakaavassa ja yleis-
kaavassa.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia rakennettuun ymparistoon.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéon

Luonto- ja ymparistdselvitysten johtopaatokset ja suositukset on otettu hyvin huomioon kaa-
vassa. Luontoarvoiltaan tarkeimmilla alueilla on edellytetty ettd luonto- ja ymparistéselvitys-
ten johtopaatdkset ja suositukset otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon maankay-
tossa.

Luontotyyppien osalta ei ole tarpeen antaa erityisia suosituksia. Kuviot 2 ja 9 on esitetty luo-
kohteina ja kuvio 3 on esitetty maisemallisesti tarkedna kohteena "ma”.

Vanhan talousrakennuksen osalta luontoselvityksessa annetaan ohjeita, miten lepakoiden
mahdollinen esiintyminen otetaan huomioon. Ohjeellisen rakennuspaikan No 3 etela-/kaak-
koisnurkassa sijaitseva vanha talousrakennus on merkitty suojelutyyppiselld maarayksella
"t/s”. Luontoselvityksen mukaan rakennus saattaa olla lepakoiden paivapiilo. Kaavaméaarays
"t/S”: "Rakennusalan osa, jossa sijaitsee vanha talousrakennus. Luontoselvityksen mukaan raken-
nusta voidaan pitaa lepakoiden paivapiilona. Rakennuksen ja lahiympériston hoito seka yllapito suosi-
tellaan toteutettavaksi siten, etta lepakoiden paivehtiminen ja turvallinen siirtyminen rakennukseen on
jatkossakin mahdollista. Rakennuksen lahipuita tulee sailyttaa siten, etta turvataan puustoiset yhteydet
ympardiviin metsaalueisiin. Rakennuksessa ei tule tehda remontteja tai muita toimia, jotka voivat hei-
kentaa paikkaa lepakoiden kannalta. Varovaisia toimia voidaan suorittaa lepakkoasiantuntijan opas-
tuksella.”

Metsadalueet sailyvat metsatalouskaytdssa (MY-1). Luo- merkinndéilla ohjataan kahden ohjeel-
lisen herkimman alueen/kohteen kayttdd. Avohakkuut tai avohakkuisin tahtadvat toimenpiteet
on kielletty. Rakennusoikeus on siirretty RA-1 alueelle.

Rakennuspaikoilla on rakennusten ja rannan valiin esitetty sailytettavaksi ja yllapidettavaksi
puustoa ja muuta kasvillisuutta (pisterasteri + pallukat).

Avokallioalue on maisema- ja luontosyista merkitty sailytettavaksi nykyiselladn merkinnalla
"ma”: Alueen o0sa, joka tulee sailyttdd avoimena. Alueelle ei saa sijoittaa mitaan rakenteita tai
rakennelmia.”

5.4.4 Muut vaikutukset

Maanomistajan tavoitteet alueen kehittamiselle on kaavaehdotuksen mukaisessa kaavarat-
kaisussa otettu riittévasti huomioon.

5.4.5 Naturatarveharkinta

Kummeluddenin alueella on voimassa oleva ranta-asemakaava ja osayleiskaava. Kumme-
luddenin kaava-alue ja samoin kaavamuutosalue rajoittuvat Natura-alueeseen. Natura-alue
kasittéd Kummeluddenin kohdalla vesialueen mutta ei maa-alueita.

Kummeluddenin kaavamuutos ei muuta rantojen kasittelyd. Kaava ei sisélla vesisaluetta, jo-
ten kaavassa ei ohjata vesialueiden kayttoa.
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Kummeluddenin RA-1 korttelialueen valitén ranta on osoitettu luonnonmukaisena sailytetta-
vana alueena, jossa puusto ja muu kasvillisuus sailytetaan.

Kummeluddenin kaavassa tehdyilla ratkaisuilla ei heikennet& Natura -alueen muodostamisen
pohjana olevia luonto- ja ymparistdarvoja. Varsinaista Natura-arviointia ei ole tarve tehda.

Ympariston hairidtekijat
Alueella ei ole eikéd alueen kayttd aiheuta merkittavia ymparistéhairioitd. Rakentamisen aikai-
nen toiminta aiheuttaa aina jonkin verran hairiéta lahiymparistoon.

MRL 738
MRL 73 8:n sisaltdvaatimusten toteutumien

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympa-
ristoon;
¢ Ranta-asemakaavatyon yhteydessé on tehty luontoselvitykset ja arkeologinen in-
ventointi sek& olemassa olevan rakennuskannan ja ympariston kuvaus (valoku-

vauskooste kaavan oheisaineistona). Selvitysten johtopaatokset on otettu huomi-
oon Kummeludden Il kaavaratkaisussa.

e Kaavaratkaisun maankayttoé pohjautuu hyvin suoraan voimassa olevaan ranta-
asemakaavaan.

¢ Rakentaminen sijoittuu luonto- ja ympéristdolojen seka kaavan rakenteen mukai-
sesti sopivimmille ja rakentamista hyvin sietaville paikoille. Nykyinen rakennuskanta
sijoittuu jo nyt melko kattavasti RA-1 korttelialueelle.

e Kaavassa on annettu maaraykset rakentamisen ymparistdon sovittamisessa (mate-
riaalit, varitys, kattomateriaalit) ja mm. rakennusten ja rannan véalisen puuston ja
muun kasvillisuuden sailyttamiseksi.

e Kaavan rakennuspaikkojen rakennukset sijoittuvat siten, etta rannassa olevat puu-
vyOhykkeet pehmentévét suorien/avoimien nakymien muodostumista merelta kat-
soen. Rakennuspaikoilta on kuitenkin hienot maisemanékymat merelle p&in. Osin
nakymat ovat pitkia ja osin ndkymia rajaa lansisuunnassa vastaranta. Eteldisimman
rakennuspaikan rannassa oleva kallioalue on maaratty sailytettavaksi avoimena ja
alueelle ei saa rakentaa eika sijoittaa mitaan rakenteita tai rakennelmia.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestami-
nen seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

¢ Ranta-asemakaavatyon yhteydessé on tehty kattavat luonto- ja ympaéristoselvityk-
set ja arkeologinen selvitys. Selvitysten johtopaatokset ja suositukset on otettu hy-
vin huomioon kaavaratkaisussa. Kaavan koillisosa, itareuna ja koko etelaosa jaa-
vat edelleen metsatalousalueeksi.

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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Erityiskohteena lanteen suuntautuva kallionimeke on merkitty kaavaan RA-1 alu-
een paallekkaismerkintdna "ma”: "Maisemallisesti tarkea alue. Alue tulee sailyttaa luon-
nontilaisena ja avoimena. Alueelle ei tule rakentaa mitéaén rakenteita tai laitteita.” Kohde

on rakennusalan ulkopuolista ranta-aluetta.

Herkimmat luontokohteet (2 kpl) on selvitysten pohjalta rajattu luo merkinnoilla ja
maarayksilla sailyttda kohteet luonnontilaisina.

Vesihuolto toteutetaan kaupungin ympadristénsuojeluohjeiden ja -mé&éardysten mu-
kaisesti. Kayttbvesi otetaan kiinteistékohtaisista kaivoista.

Kaava-alueella ja lahialueen metsissa seka vesialueilla on erinomaiset mahdolli-
suudet luonnossa lilkkkumisen ja virkistaytymiseen. Rakennuspaikoilta on hyvat yh-
teydet merelle.

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

Rakennusoikeuden mitoitus ja rakentamisen sijoittelu samoin mydés rakentamiselta
vapaiden rantaosuuksien rajaaminen ja sijoittaminen on ratkaistu jo voimassa ole-
vassa ranta-asemakaavassa. Kaavamuutoksessa yksi ohjeellinen rakennuspaikka
siirtyy RA korttelialueen koillisosasta korttelialueen etelé-/lounaisosaan. Rakenta-
miselta vapaan ranta-alueen maara sailyy likimain samana.

MRL 73 8:n sisaltdvaatimukset toteutuvat myés taman kohdan osalta hyvin.

Maanomistajien tasapuolisen ja yhdenvertaisen kohtelun osalta Kummeludden Il kaavamuu-
tokseen liittyvat ratkaisut on pitkalti tehty jo voimassa olevan ranta-asemakaavan laatimisen
aikana. Kummeludden Il ranta-asemakaavan muutoksessa ohjeellisten rakennuspaikkojen
maara sailyy saman (4 kpl) ja rakentamiselta vapaan rannan osuus sailyy myos likimain sa-

mana.

Kaavamerkinnat ja -méaaraykset

Kaavakartan ja kaavamaaraysten pienennds on esitetty liitteena 2.

Osaa kaavamaarayksista on referoitu kaavaselostuksessa

Nimisto

Kaava-alueelle ei ole osoitettu ajoteiden tai osa-alueiden nimia.

6 KAAVAEHDOTUKSESTA SAATUJEN LAUSUNTOJEN POHJALTA TEHDYT TAR-

KISTUKSET

Taydentyy kaavaehdotuksen nahtéavillaolon jalkeen ja lausuntojen pohjalta.

RASEBORG
RAASEPORI

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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7  ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

7.2

7.3

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta

soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Toteutuksen seuranta
Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

8 YHTEYSTIEDOT

Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikko:
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

Maankayttésuunnittelija
Johanna Avellan

puh: 019 2893846
Johanna.Avellan@raseborg.fi

Kaavakonsultti:

Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM OY
Seppo Lamppu, DI

puh. 040 867 4451

Ranatie 12, 02780 Espoo
seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikko
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari

Tai seuraavaan sdhkodpostiosoitteeseen:
kaavoitus@raasepori.fi
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Liite 1

Kunta Raasepori Tayttamispvm 10.3.2025
Kaavan nimi Kummeludden I, ranta-asemakaavan muutos
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 7.3.2025
Hyvaksyja V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 12.1.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 7745
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,0255 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,0255
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,60
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset 0
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset 0

Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.

uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]

Yhteensa 6,0255 100,00 1120 0,02 0,0000 520

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0000 0,0 0 -1,0307 0

R yhteensa 2,9076 48,3 1120 0,04 0,1571 520

L yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,0785 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 3,1179 51,7 0 0,00 0,9521 0

W yhteensa

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-mZ] [ha %] [k_mz ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

0 0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 6,0255 | 100,00 1120 0,02 0,0000 520

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0000 0,0 0 -1,0307 0

VL 0,0000 0,0 0 -1,0307 0

R yhteensa 2,9076 48,3 1120 0,04 0,1571 520

RA-1 2,9076 100,0 1120 0,04 2,9076 1120

RH 0,0000 0,0 0 -2,7505 -600

L yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,0785 0

Kadut 0,0000 0,0 0 -0,0785 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 3,179 51,7 0 0,00 0,9521 0

MY-1 3,1179 100,0 0 0,00 3,1179 0

MM 0,0000 0,0 0 -2,1658 0

W yhteensa
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RASEBORG

Kummeludden |l
Andring av sfranddetaljplanen.

Fastighefen 710-421-1-136 Kummeludden

Plandndringen berdr kvarter 5 och
planvdgs-, park- samf jord- och
skogsbruksomraden.

Genom planen bildas kvarter 5 samt
jord- och skogsbruksomraden.

FORSLAG 07.03.2025

0 10 20 40 60 80 100 m
L1 h h h ) 1

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

2 000

RAASEPORI

Kummeludden |l
Ranta-asemakaavan muufos

Kiinteisté 710-421-1-136 Kummeludden

Kaavamuutos koskee korftelia 5 ja
kaavatie-, puisto- sekd maa- ja metsd-
talousalueita.

Kaavalla muodostuu kortteli5 sekéd
maa- ja mefsdtalousalueita.

EHDOTUS 07.03.2025
SKALA (officiell), MITTAKAAVA (virallinen)

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Kvartersomrade for fritidsbostdder

RA-1

Loma-asuntojen karttelialue

Byggnader for fritidsboende far byggas
iomradet. Darutsver tilldts bastubygg-
nader och andra ekonomibyggnader

som betjénar omrddets huvudandamal.
Byggplatsens maximala byggrdtt ar

280 vy-m2. Av den maximala byggrdften
far hogst 160 vy-m2 anvisas fér fritids-
boende. Byggrétfen for fritidsboende far
fordelas pa tva fritidshus s3, att det mindre
fritidshuset dr en sidofrifidsbostad vars
vaningsyta ar hogst 60 % av det stérre
fritidshusets vaningsyta. Det far finnas
hdgst fem byggnader pd byggplatsen. Av
byggratten for ekonomibyggnader far hogst
30 vy-m2 anvandas for att bygga en bastu
pd den med beteckningen "sa" anvisade
byggnadsytan.

Ekonomibyggnaderna far ha hégst en vaning.
Hogst fyra byggplatser far bildas ikvarters-
omradet.

Alueelle saadaan rakentaa rakennuksia loma-
asumista varten. Lisdksi saadaan rakentaa
alueen pddkdyttotarkoitukseen Lliittyvid sauna-
ja muita talousrakennuksia. Rakennuspaikan
enimmaisrakennusoikeus on 280 k-m2. Raken-
nuspaikan enimmdisrakennusoikeudesta saa-
daan loma-asuinkdyttddn oseoittaa enintddn
160 k-m2. Loma-asuinrakennusoikeus saa-
daan jakaa kahdelle loma-asuinrakennukselle
siten, ettd pienempion sivuloma-asunto ja on
kerrosalaltaan enintddn 60 % isomman loma|
asuinrakennuksen kerrosalasta. Rakennuksia
saa rakennuspaikalla olla enintddn viisi.
Talousrakennusoikeudesta saadaan enintdan
30 k-m2 k&yttdd kaavassa "sa"” merkinnalld
osoifetulle rakennusalalle sijoitettavan sau-
nan rakentamiseen.

Talousrakennukset saavat olla enintdan
yksikerroksisia.

Korttelialueelle saadaan sijoittaa enintddn
neljd rakennuspaikkaa.

Jord- och skogsbruksomrade med
sarskilda miljovarden.

MY -1

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on
erityisid ympéristdarvoja.

Kalavverkning och avverkning som siktar

p3 kalavverkning ar forbjuden iomradet.

Vid planeringen av skogsvardsatgérder

ska man ta hdnsyn till att eventuella rutter
dar fladdermgss stéker foda inte far for-
sdmras avsevart.

Byggratten iomrddet har flyttats till

RA-1 kvartersomrddet.

Linje 3 m utanfor planeomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddes-
grans.
Grdns for delomrdde.

Rigtgivande grans for omrdde eller del
av omrade.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Alueella eisaa tehdd avohakkuita eikd nii-
hin t3htadvid hakkuita. Metsdnhoitotoi-
menpiteiden suunnittelussa on otfeftava
huomioon ettei merkittdvdstiheikennetd
mahdollisia lepakoiden saalistusreitteja.
Alueen rakennusoikeus on siirretty

RA-1 korttelialueelle.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Korttelin, karttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.




Ett brdktal effer en romersk siffra %
anger hur stor del av arealen ibyggnadens

stérsta vaning man fér anvdnda ivinds-

planet for utrymme som inrdknas i

vaningsytan.

Byggnadsyta. FToTTg
b d

Del av byggnadsyta dar bara en bastu- ™ T

byggnad far placeras. Bastubyggnaden far E5 T i

vara hiégst 30 vy-m2 och vaningstalet &r

ett.

Del av byggnadsyta, dar det finns en gam- 777"
mal ekonomibyggnad. Enligt naturinvente- b o
ringen kan man anta aft det ibyggnaden
finns daggdmslen for fladdermdss. Bygg-
naden och ndromgivningen bér vardas och
underhdllas s det dven ifortséttningen
ar mojligt for fladdermdss att vistas i
daggdmslena och forflytta sig ftryggt ftill
byggnaden. Trad ndra byggnaden ska beva-
ras for att sdkerstélla forbindelserna Gver
tréden till de omgivande skogsomradena.
Ibyggnaden bor inga reparationer gdras
eller andra atgdrder vidtas som kan fdr-
sdmra platsen med hansyn till fladdermds-
sen. Forsiktiga atgdrder far vidtas under
handledning av en fladdermusexpert.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke — __ .
pd naturens mdangfald. Omrddet bor | wosy |
bevaras inaturligt tillstand. _——— -
Siffran hdnvisar till naturinventeringens

numrering av figurerna som presenteras

i fabell 11 planbeskrivningen.

Landskapsmdssigt vardefullt omrade. | ma |
Omradet bér bevaras dppet och inaturligt ~ ——— -
tillsténd. Inga kons’rruk’?ioner eller

anordningar bor byggas iomrddet.

Del av omrade som skall planteras. i
Del av omrdde dér ett fillrackligh tdckande
tradbestand och annan vegetation ska
bevaras och upprdtthallas s3 att inga
storande vyer uEpkommer i landskapet.
Profilen pd tradbestdndets krontak ska
bevaras sammanhangande.

Instruktiv ksrférbindelse. I

Korfdrbindelse. 3jo

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta ullakon tasolla saa
k3yttdsd kerrosalaan laskettavaksitilaksi.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon saa sijoittaa

vain yhden saunarakennuksen. Saunara-
kennuksen koko saa olla enintaan 30 ker-
rosalanelismetrid ja kerrosluku on yksi.

Rakennusalan osa, jossa sijaitsee vanha
talousrakennus. Luontoselvityksen mukaan
rakennusta voidaan pitda lepakoiden pai-
vapiilona. Rakennuksen ja (3hiympariston
hoito sekd yllapito tulee toteuttaa siten,
ettd lepakoiden pdivehtiminen ja turvallinen
siirtyminen rakennukseen on jatkossakin
mahdollista. Rakennuksen 3hipuita tulee
sdilyttdd siten, ettd fturvataan puustoiset
yhteydet ympdroiviin metsdalueisiin. Raken-
nuksessa ejtule tehdd remontteja taimuita
toimia, jotka voivat heikentdd paikkaa lepa-
koiden kannalta. Varovaisia toimia voidaan
suorittaa lepakkoasiantuntijan opastuksella.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tdrked alue. Alue fulee s3ilyttad
luonnontilaisena.

Numero viittaa kaavaselostuksen taulukossa 1
esitettyihin luontoselvityksen kuvionumeroihin.

Maisemallisesti tarked alue. Alue fulee sdilyt-
+33 avoimena ja luonnontilaisena.

Alueelle eitule rakentaa mitddn rakenteita tai
laitteita.

Istutettava alueen osa.

Alueen os3a, jossa tulee sdilyttad ja
yll@pitad riittavan kattava puusto ja
muu kasvillisuus siten, ettei maisemal-
lisestihdiritsevid ndkymid muodostu.
Puuston latvuston profiili fulee sdilyttas
ehyena.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ajoyhteys.
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YLEISET MAARAYKSET

Kvartersomrdde RA-1:

Trd ska vara det huvudsakliga bygg-
materialet. Fasadmaterialen och fdrgerna
ska vara morka och passa in iden omgi-
vande naturen och miljén. Takmaterialet
ska vara pd plats falsad plat eller filt.
Klara farger och reflekterande ytmaterial
bor inte anvandas. Byggnaderna bar for-
ses med dstak.

lomradet ska klippomr3dena och den @vriga
markgrunden bevaras sd ordrd och iett
sd naturligt tillst3nd som mgjligt utanfér
de omrdden som ska bebyggas eller
anvdndas ftill vdgar och fdrbindelser.

Anlaggande av vattenklosett for fritidsbo-
stadsomrdde ir forbjudet. Det &r tilldtet att
bygga vattentoalett endast om fastigheten
kan anslutas till ett sddant vattentjanstndt
som &r idrift och forenligt med den
utvecklingsplanering som avses {5 § ilagen
om vattentjanster. Avloppsvatten far inte
ledas ivattendrad utan bor behandlas pd
av stadens miljomyndigheter fastslaget
sdtt med beaktande av kraven pd ldgsta
byggnadshijd.

Grdtt avloppsvatten ska behandlas med-
beaktande av &versvamningsrisken sd
langt fran stranden s3, att avfallsvattnet
inte kan blandas med havsvattnet ndr
havsytan stiger.

Den ldgsta rekommenderade bygghgjden,
under vilken man inte far placera kon-
struktioner som skadas eller orsakar
skada om de blir vata, & N2000 + 3,00
meter.

Korforbindelserna bdr byggas sa att
réddninogsverke’rs tunga fordon kan
kora pa dem.

En 3tgdrdsbegrénsning enligh 53 § ibygg-
lagen &r ikraft iplaneomradet.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Korttelialue RA-1:

Padasiallisena rakennusmateriaalina tulee
kayttad puuta. Julkisivumateriaalien ja
varien tulee olla fummia ja ymparosivaan
luontoon ja ymp3ristéon sopivia. Katema-
teriaalina paikalla saumattu pelti tai huo-
pa. Kirkkaita varejad ja heijastavia pintama-
teriaaleja eitule kayttad. Rakennuksissa
tulee olla harjakatto.

Rakentamiseen ja kulkuteihin kdytettavien
alueiden ulkopuolella olevilla alueilla tulee
sdilyttdd kallioalueet ja muu maaperd mahdol-
lisimman koskemattomana ja luonnontilaisena.

Vesikdymdlan rakentaminen loma-asutus-
alueella on kiellettyd. Vesikdymdlan raken-
taminen on sallitfua ainoastaan, mikali
kiinteistd voidaan littdd sellaiseen toimi-
vaan vesihuoltoverkostoon, joka on kunnan
vesihuoltolain 5 & mukaisen kehittamis-
suunnittelun mukainen. Jdtevesid eisaa
johtaa vesistodn, vaan ne on kasiteltava
kunnan ymp3aristoviranomaisen vahvista-
malla tavalla oftaen huomioon alimman
rakentamisekorkeuden vaatimukset.

Harmaiden jdtevesien kdsittely fulee fa-
pahtua tulvariskikorkeutta huomioiden niin
kaukana rannasta, etteivat jatevedet me-
renpinnan nousun seurauksena padse
sekoitfumaan meriveteen.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka
alapuolelle eitule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia tfaivahinkoa aiheuttavia raken-
teita on N2000 + 3,00 mefria.

Ajoyhteydet on rakennettava pelastus-
laitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla
liikenngitdvaksi.

Kaava-alueella on voimassa rakentamis-
lain 53 §:n mukainen toimenpiderajoitus.




Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstammer med Raseborgs fullmaktiges

beslut iprotokollet.

Téten todistan, etts asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston

paytakirjan tekeman paatoksen mukainen.
P& fjanstens vagnar: Férvaltningsdirektir

Viran puolesta: Hallintojohtaja

THOMAS  FLEMMICH

Baskartan for planldggning uppfyller kraven
pd baskartan f%r en gdgefaﬂ'plgrlij.y

Kaavoituksen poh#akarf’ra tdyttdd asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset. nn.nn.2024

Stadsgeodet, kaupungingeodeetti Pentti Viljanmaa

Behandling/Kdsittely

Ritn.nr/Piir.nro

Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

FGE / VALT

STDS / KH

PLANLN, godkdnnande / KAAVLTK, hyvaksyminen

Offentligen framlagd, férslag / Julkisestindhtavillg, ehdotus
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Taulukko 1: Luontoselvitysalueen luontotyypit ja elinymparistoku-
viot ja kuvioiden numerointi.

Luontoselvityksessa "Raaseporin Kummeluddenin luontoselvitykset 2022, Luontoselvitys Metsé-
nen 2022, Timo Metsénen 28.10.2022” Kummeludden |l kaava-alueelle on rajattu 11 selvitys-
kuviota (kuvionumerot 1-11). Kaavakartalle on rajattu luontoselvityksen mukaisista kuvi-
oista luontoarvoiltaan tarkeimmat. Kuvioiden tunnisteena on luo- merkinnat ja numerotun-
nus, esim. luo/9. Kaavamaarayksen mukaan numero viittaa kaavaselostuksen taulukkoon
1. Tassa taulukossa kaavamaarayksen viitenumero on esitetty taulukon ensimmaisessa sa-
rakkeessa. Toiseen sarakkeeseen on kopioitu oleellinen osa luontoselvityksessa kuviolle
esitetysta kuvauksesta ja arvioinnista. Selvityksen mukaan valtaosa alueesta on ihmistoi-
minnan muovaamaa. Luontoselvityksen kuviokartta on liitteena.

Kuvionumero Ote luontoselvityksessa esitetysta kuvion kuvauksesta ja arvioinnista

1 Etelametsa. Tuoreen kankaan (VU) vaihtelevan ikaista, noin 30—70 -vuotiasta
metsaa, jossa puustoon kuuluu kuusi, koivu, manty ja muuta niukkaa tyypillista
aluskasvillisuutta edustavat muun muassa mustikka, metsarahkasammal, ora-
vanmarja ja metsatahti. Edustavuus: heikko, luonnontilaisuus: heikentynyt.

2 Kalliometsa. Kalliometsa (NT), jossa vanhaakin puustoa. Paapuulajina ovat
manty, jonka alla kasvaa muun muassa puolukka, mustikka, metsdsammalia
seka metsalauhaa. Edustavuus: hyvé, luonnontilaisuus: véhan heikentynyt.

3 Kallio. Karu kalliotierasammalkallio (LC). Kasvillisuutta: metsalauha, ahosuola-
heind, harmaaporonjakala, valkoporonjakala seka tierasammalia. Edustavuus:
hyva, luonnontilaisuus: vdhén heikentynyt.

4 "Haka”. Pihapiirin vaikutuksessa oleva puoliavoin ja tavallaan hakamainen
alue, jolla kasvaa koivua ja tervaleppia seka reunoilla haapaa. Aluskasvillisuus
on melko yksipuolista muun muassa: nokkonen, metsakastikka ja ronsylei-
nikki. Lapi kulkee polku. Ei luontotyyppi.

5 Pihapiiri. Vaihteleva kohde, avoimia nurmikoita ja puustoisempaa aluetta seka
rakennuksia. Lajistoa: Manty, koivu, omenapuu, syreeni, vaahtera, koiran-
heina, paivankakkara, metsakastikka, kurjenkello, ojakellukka, niittynurmikka,
piharatamo, siankarsadmad, sarmakuisma, nurmitaddyke, orvontadyke, niittylie-
kosammal. Ei luontotyyppi.

6 Karki. Pieni pohjoiseen tyontyma merenrantakallio. Lajistoa: ahosuolaheing,
tuoksusimake, ratvana, makitervakko, keto-orvokki, paivankakkara, siankar-
samo ja ojakarsamo. Luontotyyppina keskiravinteiset merenrantakalliot (NT).
Edustavuus: kohtalainen, luonnontilaisuus: védhén heikentynyt.



7 Pohjoisranta. Metsa- ja luontotyypiltdan Iahinna mustikkatyypin tuoretta kan-
gasta (VU), johon kuuluu myés pari pientad karumpaa rantakalliota seka poh-
joisosassa myos vahan kuivahkoa kangasta (EN). Alueella on polkuja ja lai-
turi. Puustoa on kasitelty ja jaljella olevat ovat melko tasaikaisia, nuorta puus-
toa niukalti. Edustavuus: heikko, luonnontilaisuus: heikentynyt.

8 Vanha pelto/niitty. Vanhaa pelto- tai niittymaata, joka on kasvamassa um-
peen. Puustoon kuuluu koivua ja tervaleppaa, aluskasvillisuuteen: metsakas-
tikka, nokkonen, vadelma, mansikka, metsdorvokki, pihatahtimd, koiranheina,
ojakellukka ja ruokohelpi. Kohde vaihettuu kapeaan ruovikkoon. Valkohanta-
kauris ruokaili kuviolla. Ei luontotyyppi.

9 Kalliometsa. Kalliometsaa (NT), jossa myos avokalliota. Mantya, katajaa, koi-
vuntaimia, metsalauha, tuoksusimake, kanerva, joitain isojakin mantyja. Puo-
lukka, mustikka, kivikkoalvejuuri. Avoimelta osalta voidaan tulkita myos met-
salain 10§:n mukaiseksi kohteeksi. Kalliolla on myés huvimaja. Edustavuus:
kohtalainen, luonnontilaisuus: vdhén heikentynyt.

10 ItAmetsa. Tuoreen kankaan (VU) kuusikkoa, jossa seassa myos joku koivu.
Puuston keski-ikd noin 50-70 -vuotta. Aluskasvillisuus niukkaa karikkeen run-
sauden vuoksi: mustikka, seindsammal, pikkutalvikki, kerrossammal, oravan-
marja ja metsaimarre, kirjattiin ylés. Rannassa puusto vanhempaa ja pienella
alalla runsaasti lahopuuta. Edustavuus: kohtalainen, luonnontilaisuus: heikentynyt.

11 Etelan metsat ja kalliot. Kuvion lapi kulkee sahkalinja, puusto ja kasvillisuus
on kallioiden ulkopuolella tuoretta kangasta. Lajisto on tyypillista, kallioilta
mainittakoon kuitenkin tuoksusimake. Edustavuus: kohtalainen, luonnontilaisuus:
heikentynyt.

Luontoselvityksen mukaan alueelta ei tavattu uhanalaisia luontotyyppeja, joiden edusta-
vuus olisi ollut vahintdan 'hyva’ ja luonnontilaisuus ovat vahintdan luokassa 'vahan heiken-
tynyt’. Luonnontilaisimmat kuviot olivat numerot 2, 3 ja 9.

Alueelta ei tavattu vesilain tai luonnonsuojelulain mukaisia kohteita. Metsalain kohteiksi
voidaan lukea (avoimilta osiltaan) kuviot: 3 ja 9.

Alueella ei havaittu liito-oravaa tai lahokaviosammalta, joten lajien osalta ei ole tarpeen
antaa erityisia suosituksia maankayton suunnitteluun liittyen.

Pesimalinnuston osalta ei ole tarpeen antaa erityisia suosituksia.

Selvityksessa loydetty I-luokan lepakkokohde suositellaan huomioitavan siten, etta lepa-
koiden paivehtiminen ja turvallinen siirtyminen rakennukselle on jatkossakin mahdollista.
Lepakkokohde on merkitty kaavaan "t/s” kohteena/rakennuksena/rakennusalana ja lepa-
kot huomioivalla kaavamaarayksella (ks. kaavakartta).

Luontoselvityksen laatijan johtopaatdsten ja suositusten mukaan luontotyyppien osalta ei

ole tarpeen antaa erityisia suosituksia. Kuviot 2, 3 ja 9 on mahdollisuuksien mukaan hyva
huomioida alueen suunnittelussa. Muiden kuvioiden osalta ei selvityksessa anneta erityi-

sia suosituksia. Luontoarvoiltaan tarkeimmat kuviot 2,3 ja 9 on kuitenkin huomioitu kaava-
ratkaisussa.




Kuviot 2 ja 9 on esitetty kaavassa luo/2 ja luo/9 merkinnalla. Kaavamaarays:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta eritysien térkeé alue. Alue tulee séilyttéa
luonnontilaisena. Numero viittaa kaavaselostuksen taulukossa 1 esitettyihin luon-
toselvityksen kuvionumeroihin.

Luo 3 kuvio kasittda avokallioalueen, joka on kaavassa esitetty osana rakennuskorttelia (ra-
kennuspaikkaa) merkinnalla "ma”. Kaavamaarays:

Maisemallisesti térkeé alue. Alue tulee séilyttda avoimena ja luonnontilaisena.
Alueelle ei tule rakentaa mitédén rakenteita tai laitteita.

Muita kuvioita ei ole erikseen merkitty kaavakartalle. Lepakoiden mahdollinen esiintymien
MY-1 alueella on otettu huomioon kaavamaarayksessa.

Alla luontoselvityksen "Raaseporin Kummeluddenin luontoselvitykset 2022, Luontoselvitys
Metsénen 2022, Timo Metsédnen 28.10.2022” kuviokartta.

Luontoselvityksen: "Raaseporin Kummeluddenin luontoselvitykset 2022, Luontoselvitys Met-
sanen 2022, Timo Metsanen 28.10.2022” kuviokartta.




