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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets lage

Planen omfattar fastigheten Kummeludden 710-421-1-136 i sin helhet. Kummeludden ligger i
sodra delen av stadsdelen Ekenas i Raseborg. Planeringsomradet ligger i den norra-nord-
Ostra delen av 6n Skarlandet. Avstandet fran planeringsomradet till Ekenas centrum ar drygt
9 km. Det finns ingen fast vagforbindelse till Skarlandet. Den stracka som kérs med farja ar

ca 0,5 km.

Planeringsomradets lage visas pa parmbladet (kartutdrag: MML/Paikkatietoikkuna) och pa
bild 1. Planomradets grans, influensomrade samt fastighetsgranserna och -beteckningarna
visas pa bilderna 2 och 3.

Ett utdrag ur den gallande stranddetaljplanen finns pa bild 15.
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Bild 1: Planomrédet har avgrédnsats med rétt inuti den blaa ellipsen. Avstandet ldngs végarna till Eke-
nés stadscentrum &r ca 9 km. Kartutdrag Fastighetsdatasystemet / Lantmaéteriverkets terrdngdatabas.
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Bild 2: Exaktare ldge fér planomradet Kummeludden Il. Planéndringsomrédet &r avgrédnsat med en
orange linje. Nérinfluensomradet visas med en bla prickstreckad linje. Kartutdrag: Fastighetsdatasy-
stemet/Lantmaéteriverkets terrdngdatabas
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Bild 3: Planomradet for fastigheten Kummeludden 710-421-1-136 &r avgrénsat med en tjockare réd
gréanslinje. Kartutdrag: Lantméteriverkets flygfoto och FDS.

Planens namn och syfte
Planens namn ar Stranddetaljplaneandring for Kummeludden Il

Planen omfattar fastigheten Kummeludden 710-421-1-136 i sin helhet. | omradet galler Kum-
meluddens stranddetaljplan, vilken faststalldes av Nylands lansstyrelse 27.8.1979. | den gal-
lande stranddetaljplanen har mellersta/norra delen av Kummeludden anvisats med beteck-
ningen RH, dvs. kvartersomrade for fritidsbostader nr 5. Sammanlagt 4 riktgivande byggplat-
ser for fritidsbostader har anvisats i kvartersomrade 5.

Markagaren i planomradet har tagit initiativ till &ndringen av stranddetaljplanen. Planerings-
omradet omfattar fastigheten Kummeludden 710-421-1-136.

Andringen av stranddetaljplanen utarbetas for att byggplatserna i den géllande planen ska
kunna flyttas om. Antalet byggplatser ar detsamma som i den gallande planen (fyra byggplat-
ser). Pa samma gang tas hansyn till slutledningarna och rekommendationerna i natur- och
miljdinventeringar och -utredningar.

Omplaceringen av byggplatserna férutsatter att en andring av stranddetaljplanen utarbetas.
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Forteckning over planbeskrivningens bilagor och kompletterande material

Bilaga 1. Blankett for uppféljning av detaljplanen
Bilaga 2. Detaljplanekarta och -bestammelser, férminskning.

Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial

som beror planen

| samband med planarbetet (2015-2022) har féljande inventeringar/plangranskningar utforts:

. Alustava luonnonarvotulkinta vuonna 2015, E. Vuorinen / Silvestris Luontoselvitys Oy
(preliminar tolkning av naturvarden)

e Raaseporin Kummeluddenin luontoselvitykset 2022, Luontoselvitys Metsanen 2022,
Timo Metsanen 28.10.2022 (naturinventeringar)

. RAASEPORI Kummeludden Ranta-asemakaavan muutosalueen arkeologinen inven-
tointi 2022, Mikroliitti Oy 2022 (arkeologisk inventering)

. Beskrivning av byggnadsbestandet, KUMMELUDDEN I, &ndring av stranddetaljplanen
Byggnaderna och narmiljon, 2023—-2024, Studio MAYKO, Emmi Sofia Lamppu, Kiin-
teistokehitys ja Kaavoitus SKLM Oy, Seppo Lamppu

. Tabell 1: Naturtyper och livsmiljéfigurer i naturinventeringen, numrering av figurerna.

Rapporten/utredningen éver byggnadsbestandet kompletteras i forslagsskedet. Fér omradet
utarbetas en ny baskarta i koordinatsystemet GK24, N2000.

Dimensioneringen av byggratten (antalet byggplatser) har faststéllts i samband med utarbe-
tandet av den gallande stranddetaljplanen (4 st. byggplatser/byggratter). Andelen fran byg-
gande fri strand kontrolleras i samband med granskning/bedémning i enlighet med MBL 73

8.
| planprojektet utnyttjas tillampliga delar av de utredningar som sammanstallts infér land-

skapsplanen och strandgeneralplanen och ocksa annat regionalt och kommunalt material
fran allmanna register och utredningar.

mnrun

Py

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

RASEBORG
RAASEPORI



6 (40)
Stranddetaljplaneéndring for Kummeludden I, planbeskrivning 7.3.2025, reviderad 5.10.2025

2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Planprojektet pa Kummeludden inleddes forsta gangen aren 2015-2016. Utifran utvarde-
ringar och bedémningar samt arbetsmaéten (dar staden och markagarna medverkade) och
malsamtal utarbetades ett PDB och ett flertal granskningar av idéutkast. P& basis av PDB
och utredningarna holls aven ett myndighetssamrad i det inledande skedet (8.10.2015). En
promemoria fran det finns i det medféljande materialet till planen.

Markagaren beslot emellertid da att inte féra andringen av stranddetaljplanen vidare. Darfor
lamnades inget officiellt initiativ om att starta planlaggning till staden och da kungjorde sta-
den inte heller planarbetet anhangigt.

Markagaren har [amnat ett nytt initiativ till staden, daterat 16.3.2022. Planen behandlades i
planlaggningsnamnden 14.12.2023 § 206 och kungjordes anhangig 12.1.2024.

Planens behandlingsskeden:

Markagaren i planomradet har tagit initiativ till utarbetandet av planen (16.3.2022).
Planlaggningsnamnden beslI6t att inleda projektet och antecknade PDB till kdnnedom
pa sitt sammantrade 14.12.2023 § 206.

Stranddetaljplanen kungjordes anhangig 12.1.2024.

Forslag till stranddetaljplan: planlaggningsnamnden  26.3.2025, § 43
Forslag till stranddetaljplan framlagt: 22.04. — 23.05.2025
Planlaggningsnamnden:

Stadsstyrelsen:

Om framlaggandet av planférslaget kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:
https://www.raseborg.fi/staden/kungorelser/

2.2 Stranddetaljplan

Planldsningen beskrivs i punkt 5.

2.3 Genomfdrande av stranddetaljplanen

Markagaren ansvarar for genomférandet av planen. Detaljplanen kan genomféras nar planen
har vunnit laga kraft.
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3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1

3.1.1

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

En allméan beskrivhing av omradet

Kummeluddens planomrade ligger i norra delen av Skarlandet, i den vastra-nordvastra delen
av en storre udde. | vaster och norr gransar fastigheten till havsstranden.

Delar av andra fastigheter pa s6dra och 6stra sidan har genom arrangemang (framst genom
agobyte) fogats till fastigheten ar 2013. Fastigheten Kummeludden 710-421-1-136 utgdr idag
totalt 6,037 ha. Till fastigheten hor inga vattenomraden. Langden pa strandlinjen ar drygt 600
m.

En korvag leder till fastigheten. Fastigheten har anslutits till elnatet. Pa fastigheten finns inget
kommunalt eller lokalt vattenférsérjningsnat. Bruksvatten tas fran egen brunn. Det finns inga
vattentoaletter pa fastigheten. Den narmaste ledningslinjen i ett regionalt vattenférsoérjnings-
nat ligger knappt 0,5 km bort.

Det finns bade nyare och aldre byggnader pa fastigheten. Byggnaderna star i huvudsak i de
vastra och mellersta delarna av omradet. Om byggnaderna och narmiljén har en separat rap-
port utarbetats och den finns i féljmaterialet till planen: "Beskrivning av byggnadsbestandet,
KUMMELUDDEN I, &ndring av stranddetaljplanen. Byggnaderna och nédrmiljén, 2023—-2024, Studio
MAYKO, Emmi Sofia Lamppu, Kiinteistékehitys ja Kaavoitus SKLM Oy, Seppo Lamppu.”

Det bebyggda omradet av fastigheten anvands for fritidsboende. Den sydligaste delen och
den Ostra delen bestar av skogsbruks-/skogsmark.

Naturmiljo

En stor del av fastigheten omfattas av fritidsbebyggelse som genomférts och anvands enligt
gallande stranddetaljplan. Den sydligaste delen bestar av skogsbruksmark. De hoégsta punk-
terna finns i omradets Ostra del samt vastra/syddstra delar.

Topografiskt sett ar gardsomradena vid bostaderna ett jamnare moranbaserat omrade. Barr-
tradsdominerade omraden finns i utkanterna av fastigheten medan I6éviradsdominerade om-
raden finns i de centrala delarna och langs stranderna. Pa vissa stéallen vaxer ocksa gamla
skoldbarkstallar. | 6stra delen liksom langs sddra sidan och i vaster finns bergsomraden.
Strandzonen har flera mindre klippiga uddar. Bergsomradena visas med gra farg pa bilderna
2—4. Naromgivningarna kring byggnaderna ar i huvudsak vardade gardsomraden. Omradets
allmanna framtoning ar att det ar tradbevuxet. Miljéférhallandena och tradbestandet framgar
av bilderna 2—4. P4 felfargsbild nr 5 visas det grona med olika nyanser av rétt. Lévtradsom-
radena urskiljs med klarare rod farg.
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Bild 4: Planomradets grédns anges med réd linje. Bergsomréaden visas med gratt. Fritidsbostdderna vi-
sas med grént och ekonomibyggnader med gratt.

Bild 5: Felférgsflygbild. Det gréna anges med olika nyanser av rétt. Lévtradsomradena urskilis med
klarare réd férg. Bergsomradet &r blagratt.
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Tva natur-/miljdinventeringar har utarbetats i planeringsomradet: En preliminar tolkning av
naturvarden 2015 (E. Vuorinen, Silvestris Oy) och en naturinventering varen-sommaren 2022
(Luontoselvitys Metsanen).

Tolkning av naturvarden 2015:

Kartlaggningen var till sin karaktar en forstudie och dess syfte var att bedoma vilka nédrmare
utredningar som borde goras i omradet vid tidpunkten for utarbetandet av planen.

| rapporten ges beskrivningar av olika omraden (se bild x):

1. Tradbestand pa stranden. | viss man grov dod ved av klibbal, har eventuellt betydelse for
svampar och faglar.

2. Kalkadror i berget, mangsidig flora.

3. Klibbalsdunge med kallpaverkan och skogsbrink med blandat bestand. Moss- och karlvax-
ter?

4. Grova trad pa gardsomradet. Epifytarter?

Aterstoden av det (2015) genomgangna omradet féretrader enligt kartldggningen sedvanlig
natur, karga klippor, moskog, grdsmark och vardade omréaden pa gardsplanen. | dessa omra-
den finns det sannolikt inga sérskilda naturvdarden som behéver skyddas.

Bild 6 ar ett kartutdrag ur den preliminara kartlaggningen.

- .". .‘ -
A 100
metria ] ‘

PN

Bild 6: Karta i den preliminara tolkningen av naturvarden. E.Vuorinen, Silvestris Oy 4.10.2015.

Naturinventering 2022

| omradet gjordes en heltdckande naturinventering varen—sommaren 2022 "Luontoselvitys
Metsanen, Raaseporin Kummeluddenin luontoselvitykset 2022, Timo Metsanen 28.10.2022.”
Syftet med inventeringarna var att ta fram tillrackligt med naturdata fér planeringen av
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markanvandningen och detaljplanlaggningen. Arbetet omfattade kartlaggning av s kallade
lagobjekt och vardefulla naturtyper, det hackande fagelbestandet och flygekorrar, fladder-
moss samt beaktansvarda karlvaxter. Terrangarbetena utférdes i april-augusti 2022.

Naturinventeringens figurkarta visas pa bild 7. (figurindelning enligt inventeringen, bild 4.4.).
Granserna for de omraden som enligt inventeringen ar viktiga for fladdermdéss visas pa bild 8
i planbeskrivningen. (bild 4.3 i naturinventeringen, Viktiga omraden for fladdermdéss pa Kum-
meludden.)

Utdrag ur de figurspecifika beskrivningarna som presenterats i naturinventeringen och varde-
klassificeringarna av figurerna presenteras i tabell 1 som finns som bilaga till (och i slutet av)
planbeskrivningen.

Bild 7: Figurkarta i naturinventeringen fran ar 2022.
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FP N [ selvitysalue ‘ <)
lepakkoalueet

. P4
Kuva 4.3. Kummeluddenin alueen lepakoille térkedt alueet.

Bild 8: Grénser for omraden som é&r viktiga for fladderméss enligt naturinventeringen fran ar 2022.

Slutledningar och rekommendationer i inventeringen 2022:

Enligt rapporten:

"I omradet patréffades inga flygekorrar och ingen grén skéldmossa, sé betréffande dessa ar-
ter behévs inga sérskilda rekommendationer fér planeringen av markanvéndningen. Med an-
ledning av det rétt sa langa av standet fran fastlandet &r det ocksa osannolikt att flygekorrar
vistas permanent pé Skérlandet.

Vad géller det hdckande fagelbestandet behéver inga rekommendationer ges. For storskra-
kar (som tydligen hade hickat eller férsékt hdcka i en skorsten pa en stuga) skulle hédckning
kunna underléttas med bolador och holkar.

Det rekommenderas att fladdermusobjektet av klass |, som patréffades vid inventeringen,
Ska beaktas sa att det dven i fortséttningen &r tryggt for fladdermdéss att forflytta sig till och
vistas i dagsgémslen i byggnaden. Det betyder att tillréckligt breda korridorliknande omraden
av tradbestand och vegetation ska bevaras i omradet av klass Il utanfér avgrénsningen av
det egentliga objektet (som bara innefattar byggnaden).

I byggnaden far inga sadana reparationer géras eller andra atgérder vidtas som kan for-
sdmra platsen med hansyn till fladderméssen. Forsiktiga atgéarder och normalt underhall pa
byggnaden kan utféras under handledning av fladdermusexperter och klart utanfér forék-
ningsperioden mellan den sena hésten och tidiga varen. Vid en stérre reparation, t.ex. takre-
novering, bér man dessutom kontrollera om den férutsétter undantagslov. Det omgivande
tradbestandet bor inte féllas och omradet bér inte belysas mer én i dag.
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Vid inspektionen av den delvis rasade byggnaden ségs inga tecken pa att fladdermdéss skulle
anvédnda byggnaden som sitt dagsgdémsle och dérfér behdver inga rekommendationer ges
om beaktandet av fladderméss.

| omradet som hér till klass Il rekommenderas det att man inte gér nagra betydande tillbygg-
nader eller andra atgarder som véasentligt kan férsémra omradets sdrdrag med hénsyn till
fladderméssen. Med betydande tillbyggnad avses byggande dér en stor del av tradbestandet
och vegetationen férsvinner och vind- och belysningsférhallandena féréndras avsevért. Byg-
gande i ringa omfattning, sarskilt i de delar av omradet som redan ar éppna, torde inte ndmn-
vért dventyra funktionen fér fladdermdssen i omrédet av klass Il. Den placering och dimens-
ionering av byggplatser som lagts fram i idéutkastet (daterat 30.10.2015 och 11.10.2022) kan
annu betraktas som byggande i ringa omfattning med hansyn till fladderméssen.

Det rekommenderas att omradet ska hallas obelyst utanfér vintersdsongen.

Om man blir tvungen att utféra skogsbehandling i de skogsklddda delarna av utredningsom-
radet, ska behandlingen géras med iakttagande av sérskild forsiktighet, hbgst sa att enstaka
trad falls hér och dér. Dessa avverkningar bér bara géras under vintersdsongen.

| frdga om naturtyperna behéver inga rekommendationer ges. Fiqurerna 2, 3 och 9 bér
beaktas i planeringen i den man det &r mojligt.”

Naturinventeringen har ocksa anvisningar om sarskilt viktiga livsmiljoer enligt skogslagen och
aven om utnyttjandet av METSO-programmet. METSO-programmet bygger dock pa marka-
garens frivillighet och bor inte namnas i planbestammelserna. | fraga om dem hanvisas till
naturinventeringen.

Bildbilaga 1 i slutet av PDB beskriver inventerarens tolkning av planlésningens konsekvenser
for fladdermdssens levnadsférhallanden (se inventeringsrapporten: "Den placering och di-
mensionering av byggplatser som lagts fram i idéutkastet (daterat 30.10.2015 och
11.10.2022) kan &nnu betraktas som byggande i ringa omfattning med hénsyn till fladder-
maossen.”

Landskapsstruktur, landskapsbild

Med hansyn till landskapet bor det noteras att planomradets vastra sida gransar till en havs-
vik och de norra stranderna till ett sund. Vikens bredd ar i genomsnitt 80-120 meter och sun-
dets bredd vid fastigheten Kummeludden cirka 0,5 km. Vyn mot vaster begransas till fastig-
heterna som anvands for fritidsboende pa motsatta stranden. Fran Kummeluddens norra del
Oppnar sig vidstrackta vyer i nordvastlig, nordlig och norddstlig riktning. Planomradet ar sa-
pass tradbevuxet att vyerna inom omradet i huvudsak ar begransade till gardsomradena (se
bild 10).

Hela planomradet och alla byggplatser som planeras gransar till havsstranden, sa havet har
en sarskild betydelse for planeringen och anvandningen av byggplatserna.

Bilderna 9—11 visar Kummeluddens fastighets/planomradets lage i terrangen i narmiljon och i
ett stérre sammanhang pa Skarlandet.
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Bild 9: Planomrédet visas med réd fyllnadsférg. Fran samtliga byggplatser 8ppnar sig vyer mot havet.

De ldngsta vyerna gar mot sundet i norr. Vyerna mot véster begrénsas av fritidsbebyggelsen pa den
motsatta Oststranden.
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Bild 10: Felférgsflygbild. Kummeluddens planomréde och ndromrédena har ett tatt trédbestand. Pa
bilden uttrycks det gréna med olika nyanser av rétt. Lévtrdd och I6virddsomraden anges med den klar-
aste réda fargen.
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Jordméan

Jordmanen har beskrivits aven i rapporten fran den arkeologiska inventeringen. Enligt rap-
porten ar markgrunden till stérsta delen berg och sarskilt pa de hégsta kullarna finns det rik-
ligt med kala klippor. Nara stranden ar jordmanen stallvis ocksa lera. Topografin ar kuperad
men lag, héjdnivan ligger mellan 0 och 13 m.é.h.

Pa gardsomradena ar terrangen flackare och mindre sénkor har stallvis jamnats ut under
arens lopp och de mjukaste sankorna har fyllts.

Planomradet lampar sig huvudsakligen val fér byggande vad galler markférhallanden/grund-
laggning.
Jord- och skogsbruk

Med undantag av bostads- och gardsomraden bestar planeringsomradet och omgivningen
(aven grannfastigheterna) av skogsbruksomraden. Skogsvardsatgarderna har i huvudsak
varit gallringar och andra motsvarande smaskaliga avverkningar. Utanfor gardsomradena ar
skogarna goda narrekreationsomraden for som fritidsbebyggelsen.

Vattendrag och vattenhushallning, grundvatten

Planomradet gransar langs hela vastra och norra kanten till havet. Planomradet omfattar
inga diken, backar, rannilar eller andra vattenobjekt-/omraden.

Planomradet faller inte inom ett grundvattenomrade.
Bruksvatten tas fran lokala brunnar. Planomradet har inte anslutits till nagot lokalt vattenfor-
sorjningsnat.

Naturvard, Natura

Planeringsomradet_gransar i norra och vastra kanten till ett Natura 2000-omrade (Ekenas
och Hango skargard och Pojoviken (FI0100005), som omfattar det omgivande havsomradet.
Natura-omradet omfattar ingen mark pa Kummeludden.

Utifran kartgranskningar och uppgjorda utredningar finns det inga naturskyddsomraden, kul-
turobjekt, fornlamningar eller andra skyddsobjekt inom planeringsomradet.

”| omradet patraffades inga flygekorrar och ingen gron skéldmossa, sa betraffande dessa ar-
ter behovs inga sarskilda rekommendationer for planeringen av markanvandningen”, konsta-
terades i naturinventeringen.

Det rekommenderas att fladdermusobjektet av klass |, som patraffades vid inventeringen,
ska beaktas sa att det aven i fortsattningen ar tryggt for fladdermaoss att forflytta sig till och
vistas i dagsgdmslen i byggnaden.

"I fraga om naturtyperna behéver inga rekommendationer ges. Figurerna 2, 3 och 9 bér be-
aktas i planeringen i den man det &r mdojligt.” Figurkartan i naturinventeringen fran ar 2022
visas pa bild 7. Nagot mer vérden patréffades pa figurerna 2, 3 och 9.
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Den bebyggda miljon

Befolkningens struktur och utveckling i planomradet

De bebyggda delarna av planomradet anvands uteslutande for fritidsboende. | den gallande
planen har (fér fastigheten Kummeludden) anvisats fyra byggplatser. Antalet byggplatser for-
blir detsamma aven vid planandringen.

Planomradet anvands av fyra hushall. Antalet individuella anvandare kommer inte heller i
fortsattningen att vasentligt férandras.

De narliggande fastigheterna anvands ocksa for fritidsboende. Man kanner inte till att det
skulle komma att ske nagra betydande forandringar i anvandarkretsen eller antalet anvan-
dare.

Samhallsstruktur

| samhallsstrukturellt hAnseende ar Kummeluddens planomrade och den omedelbara narom-
givningen glest bebyggda omraden for fritidsboende. Mellan byggplatserna och de inre de-
larna av udden kvarstar omraden vars huvudsakliga anvandning ar skogsbruk. Fast bosatt-
ning finns framst i de sddra/centrala delarna av Skarlandet. Tatare aretruntboende finns i
omradet kring Sommard by i vastra andan av Skarlandet (se bild 11).

Terréangens topografi ar stallvis mycket omvéaxlande. Akeromraden och driftcentrum inom
jordbruket finns i de inre delarna av 6n (se bild 11). Det finns rikligt med hallmark.

Mitt pa 6n gar en landsvag som stracker sig till Baggd bathamnsomrade i Skarlandets
sodra/sydostra del. Fran landsvagen forgrenar sig en vag som leder vasterut till Sommaro
by. Fran huvudvagen forgrenar sig ocksa en vag till Torso i dster. Pa Torso finns byggnads-
bestandet nastan helt och hallet pa stranderna och utgdrs framst av fritidshus (se bild 11).
Landsvagen fortsatter norrut via en farjférbindelse direkt till Ekenas centrum (se bild 1.)

Boende

Planomradet och de narmaste grannomradena har ingen fast bosattning. De fastigheter som
anvands for aretruntboende ligger utspridda framst pa de centrala delarna av 6n. Tatare
aretruntboende finns i omradet kring Sommard by i vastra andan av Skarlandet och pa Bag-
gon (se bild 11). Fast bosattning finns aven pa stranderna.
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Bild 11: Planomradet visas med réd fyllnadsférg. Akeromrédena ligger i de mellersta delarna av Skér-
landet. Tatare bostadsomraden finns i Sommaré by i védstra &ndan av Skérlandet samt pa Baggon.
Fast boséttning férekommer glest dven i strandomradena. Néstan alla fritidshus har uppférts i strand-
omradena.

Stads-/tatortsbild

Planomradet och naromradena ar fér omradet typiska jordbruks-/skogsmiljoer med enstaka
fritids- och bostadshus. Nastan alla fritidshus har uppforts i strandomradena. | vissa delomra-
den ligger byggplatserna for fritidshus ratt sa tatt, i andra delomraden glesare. Byggplatserna
for aretruntboende och omradena med driftcentrum inom jordbruket ligger huvudsakligen pa
ons mellersta/sddra del och vastra anda (se bild 11).

Havet ar det dominerande elementet i omradet. Strandomradena pa 6n ar veckiga. Det finns
rikligt med uddar och vikar samt sma holmar. Férutom i Sommard by och pa Baggdn ar bo-
sattningen och i synnerhet fritidsbosattningen mycket spridd éver 6n Skarlandet.

Service

Det finns ingen service pa Kummeluddens planomrade. Den ndrmaste kommunala och kom-
mersiella servicen nas bast i Ekenas stadscentrum. Avstandet fran planomradet till stads-
centrum ar ca 9 km.

Narservice och i synnerhet tjanster med anknytning till batliv och hamnfunktioner finns vid
hamnomradena vid Baggdé och Sommardé hamnomraden.

Fran Kummeluddens planomrade &r det cirka 6,5 km till Baggé hamn och drygt 9 km till
Sommar6 vastra hamnstrand.
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Arbetsplatser, naringsliv

Utover arbetsuppgifter inom skogsbruk och jordbruk finns det arbetstillféllen i anslutning till
verksamheterna i Baggd bathamnsomrade och Sommaré by-/bathamnsomrade. | dessa st6-
der sig verksamheterna pa havet, sa under vinterhalvaret utanfér batsdsongen ar serviceut-
budet litet.

Dessutom blir det i dag allt vanligare med tjanster i anslutning till fastighetsférvaltning, -skot-
sel och bevakning.

Ekenas sjobevakningsstation ar forlagd till Baggoé. Stationen bidrar till utbudet av arbetstill-
fallen.

| takt med att distansarbetet 6kar finns arbetsmajligheter aven i fritidsbostadsomraden, likasa
i omraden med aretruntboende.

Rekreation

Det finns inga kommunala rekreationsomraden eller andra kommunala verksamheter i omra-
det. Skogarna kan anvandas for friluftsliv med stdd av allemansratten.

Planomradet gransar till havet och darmed har de nuvarande och kommande byggplatserna
utmarkta mojligheter att idka batliv och fiska. Fritidstomterna har hittills anvants ratt sa lite
vintertid. Pa vintern méjliggér & andra sidan isen storre majligheter att réra sig i den marina
miljon. Till exempel pimpelfiske ar numera en mycket popular fritidssysselsattning.

Baggo och Sommaré bathamnar erbjuder hamnplatser aven for storre batar. | hamnomra-
dena finns aven sjosattningsplatser for smabatar, vilket mojliggor batliv och fiske aven for
dem som inte har egen strand eller nagon annan batplats.

Trafik

En smal grusvag leder fran landsvagen (Baggovagen) till planomradet pa fastigheten Kum-
meludden. De narmaste busshallplatserna finns vid Baggévagen. Baggdévagen upphor i
Baggo hamn. Fran Baggdvagen forgenar sig Skaldévagen vasterut, som upphor vid ostra
kanten av Sommaré by. Fran Baggdvagens norra anda viker vagen dsterut till Torso.

Trafiken ar livlig pa Baggoévagen sarskilt i semestertider. Fran Baggdvagen ar avstandet (’fa-
gelvagen”) till Kummeluddens planomrade ca 750 meter. Trafiken orsakar inget stérande bul-
ler till Kummeluddens planomrade.

Byggnadsinventering, byggnader som ska skyddas

En rapport med fotokollage har sammanstéllts 6ver planomradets byggnader samt natur- och
miljéférhallanden. Rapporten finns som bilaga till planmaterialet: Beskrivning av byggnadsbe-
standet, KUMMELUDDEN II, andring av stranddetaljplanen Byggnaderna och narmiljon,
2023-2024, Studio MAYKO, Emmi Sofia Lamppu, Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM Oy,
Seppo Lamppu.” Byggnadsbestandet och gardstunen har beskrivits uttbmmande (med foto-
grafier och delvis aven text) i utredningarna. Ett kartutdrag éver de byggnader som granskats
i rapporten visas pa bild 12.
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Rakennuksen sijainti

Rakennuksen valokuvan numero

Tontin numero

Bild 12: Kartutdrag ur byggnadsinventeringsrapporten. De i rapporten behandlade byggnadernas lage.
Fér den nya baskartan har terrdngmaétningar gjorts i omradet, ddr man métt alla byggnader, végar, el-
ledningar och dven beaktansvérde enstaka trdd i gadrdsomraden. Byggnadernas lage grundar sig pa
(exakta) terréngmétningar (GPS-métningar). Byggnader pa grannfastigheterna behandlas inte i denna
rapport.

Det finns inga byggnader som skulle férutsatta skyddsbeteckning. Byggnaden som eventuellt
rymmer ett daggémsle for fladdermdss har tagits i beaktande i planen med en sarskild be-
teckning (byggnaden pa bilderna 5-7). | rapporten finns ett omfattande fotokollage aven éver
natur- och miljéférhallandena. Fastigheten Kummeludden ar fortfarande en helhet och bygg-
platserna har inte avstyckats till egna fastigheter.
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| omradet ar en nyare (riktgivande) byggplats i bruk (nr 2), dar det finns en fritidsbostad med
bastu (bild 9-13) och ekonomibyggnader i liten utstrackning (bastu och ekonomibyggna-
derna: bild 11-13).

Pa den andra byggplatsen har man uppfért en bastu (bild 15-16) och ett gammalt bostads-
hus som delvis ar i daligt skick fungerar som fritidsbostad (byggplats nr 1). Det gamla "réda
huset” ar byggnaden som visas pa bilderna 1—4. Den gamla ladugarden pa byggplats nr 1
(bilderna 17-18) anvands numera som forrad. Pa byggplats nr 1 finns dessutom en ny, liten
bod (bild 19).

| s6dra hornet av byggplats nr 3 finns en gammal ekonomibyggnad (bild 5-7). Fladdermus-
observationen hér samman med byggnaden som visas pa bilderna 5-7. Det gamla bostads-
huset pa byggplats nr 3 (bild 8) ar i rivningsskick och taket har redan rasat samman. Byggna-
den ska rivas. Den har inte konstaterats ha nagra skyddsvarden.

Objektet pa bild 20 ar ett litet lusthus pa en klippa.

Byggplats nr ar helt obebyggd. En riktgivande strackning for en kérvag har rojts far-
digt till byggplats nr 4.

Fornlamningar

Enligt LMV/Paikkatietoikkuna och Museiverkets tjanst for geografisk information Museo-
verkko finns det inga fornlamningar eller andra kulturhistoriska objekt i planeringsomradet.

Sommaren 2022 gjordes en arkeologisk undersékning i omradet. RAASEPORI Kumme-
ludden Ranta-asemakaavan muutosalueen arkeologinen inventointi 2022: Mikroliitti Oy. In-
venteringen gjordes eftersom Museiverket hade gett ett skriftligt utldtande om projektet pa
myndighetssamradet om stranddetaljplanen 8.10.2015. | utldtandet konstaterades att strand-
detaljplanens andringsomrade bor inventeras i syfte att utreda eventuella arkeologiska objekt
som tillsvidare ar okanda.

Kiinteistokehitys ja Kaavoitus SKLM Oy bestallde den arkeologiska inventeringen av Mikro-
liitti Oy. Alexander Bakhia gjorde med hjalp av Timo Jussila terrangarbetet fér inventeringen
25.8.2022 i for arbetet ideala forhallanden.

Enligt rapporten ar hela inventeringsomradet en tat tall- och grandominerad blandskog.
Markgrunden ar till stérsta delen berg och sarskilt pa de hogsta kullarna finns det rikligt med
kala klippor. Nara stranden ar jordmanen stallvis ocksa lera. Topografin ar kuperad men lag,
héjdnivan ligger mellan 0 och 13 m.6.h.

Kummeludden bdrjade resa sig ur forna Ostersjon i borjan av bronsaldern, grovt uppskattat
kring 1500 e.Kr. Darmed kan det i princip finnas forhistoriska ldAmningar i omradet. Inom en
radie pa ca 2,5 km runt det inventerade omradet har tre fornlamningar fran bronsaldern fast-
stallts. Den narmaste ar ett rése fran bronsaldern, Norrmark (1000001288), som ligger pa
samma 6 750 meter fran inventeringsomradet mot nordost. Den narmaste kénda potentiella
fornlamningen fran historisk tid (stenkonstruktionen Backa Brando 6st, 1000012542) ligger
fagelvagen Over vattnet pa ett avstand av ca 200 m fran omradet mot sydvast.

Pa Skarlandet har fornlamningar inventerats 1997 inom ramen fér en mer omfattande inven-
tering i Ekenas skargard (Henrik Jansson). Det finns inga uppgifter om Jansson da rort sig i
Kummeluddenomradet.
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Slutledningar fran den arkeologiska inventeringen:

"I det inventerade omradet finns inga sedan tidigare kanda fornlamningar eller andra arkeolo-
giska objekt som kan anses behdva skydd, och inga patraffades vid inventeringen heller.
Husgrunden som observerades i terrdngen konstaterades harréra fran modern tid.”

Teknisk forsorjning och elnat

Pa omradet finns inget kommunalt eller regionalt vatten- och avloppsnat. Bruksvatten tas
fran fastighetsspecifika brunnar. Den narmaste linjen till ett regionalt vattenférsorjningsnat
ligger pa knappt 500 meters avstand fran Kummeluddens planomrade. Fastigheten Kummel-
udden ar inte ansluten till nat.

Tills vidare har ingen narmare utredning gjorts om Iésningarna for vattenférsorjningen. En sa-
dan utarbetas i bygglovsskedet. Pa byggplatserna ar terrangen i huvudsak minst 2 meter
ovanfor havet, vilket gor det mgjligt att tillampa olika 16sningar for behandling av (gratt) av-
loppsvatten.

Bruksvatten tas aven i fortsattningen specifikt for varje fastighet antingen pa byggplatsen el-
ler i det anslutande skogsomradet. Behdvliga undersdkningar ska goéras innan vattnet tas i
bruk och utifran dem ska eventuella Idsningar fér vattenbehandling planeras.

Omradet omfattas av elnatet och har kopplats till det.

Miljoskydd och miljdstérningar

| omradet finns inga stérande faktorer for miljon. Trafikbullret fran landsvagen stracker sig
inte till Kummeluddens planomrade.

Social miljé
De bebyggda fastigheterna i naromradena anvands fér semester- och fritidsboende.

Pa ett nagot stdérre omrade, framfoér allt pa Skarlandets inre del och i vastra och syddstra de-
larna finns aven fast bosattning.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Kummeludden 710-421-1-136 i sin helhet. Planomradets
areal ar enligt fastighetsregistret 6,037 ha. Till fastigheten hoér inga vattenomraden. Strandlin-
jen mater drygt 0,6 km. Inga vattenomraden omfattas av planomradet.

Planeringsomradet ar i privat ago.
Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av markanvandningen
pa det nationella planet och fungerar som ledning fér den mer detaljerade planeringen. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen bidrar till att stéda och framja uppnaendet av
de allma@nna malen i markanvandnings- och bygglagen och de i lagen faststallda malen for
planeringen av omradesanvandningen. En hallbar utveckling och en bra livsmiljé ar de viktig-
aste av dessa mal. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen férmedlas till den
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lokala planeringen framst via landskapsplaneringen och vidare via generalplaner med ratts-
verkningar.

Statsradets beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen 14.12.2017 tradde
i kraft 1.4.2018. Beslutet kraver att nationellt vardefulla kulturmiljder och naturarv, liksom aven
deras regionala mangfald och tidsskikt i dem, tryggas i planeringen pa landskapskapsniva och
kommunernas planlaggning samt i statliga myndigheters verksamhet.

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

e Ett effektivt trafiksystem

e Ensund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
e En energiforsorjning med formaga att vara fornybar.

Landskapsplan

Nylandsplanen 2050 ar en planhelhet som omfattar etapplandskapsplaner for Helsingforsreg-
ionen, Ostra Nyland och Vastra Nyland. Hallbar tillvaxt &r ett centralt mal fér planen.

Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom Hégsta forvaltningsdomstolensbeslut
13.3.2023. Planerna for Helsingforsregionen och 6stra Nyland andrades inte vid domstolsbe-
handlingen. | planen fér Vastra Nyland upphavdes den del av planeringsbestdmmelsen om
utvecklingszoner for tatortsfunktioner som styr detaljhandel av regional betydelse.

Nylandsplanen tar tidsmassigt sikte pa ar 2050, det vill sdga planen berattar hurdan region-
struktur vi stravar efter i landskapet fore 2050. Enligt prognoserna vaxer Nyland till sig med
hela 550 000 invanare och 290 000 arbetstillfallen i framtiden. Planens huvudmal ar

e att styra tillvédxten pa ett hallbart sétt och skapa en balans mellan regionerna

e att svara pa klimatféréndringen och en héllbar anvéndning av naturen och dess fill-
gangar

o att 6ka vélbefinnandet och omradets dragningskraft

e hallbar konkurrenskraft.

En ny sorts planhelhet ar mer strategisk och flexibel an tidigare, och i Nylandsplanen far reg-

ionerna sin rost battre hérd. Stranddetaljplaneomradet Kummeludden Il ingar i Vastra Nylands
etapplandskapsplan, som ar en del av Nylandsplanen 2050.

| landskapsplanen har inga omradesreserveringar eller objektsbeteckningar anvisats i Kumme-
luddens planomrade. Planeringsomradet gransar till ett Natura 2000-omrade (Ekenas och
Hango skargards samt Pojovikens havsskyddsomrade), som omfattar det omgivande havsom-
radet.
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Bild 13: Utdrag ur helheten av landskapsplaner Nylandsplanen 2050. Kartutdrag: Nylands férbund.
Planeringsomradets ungeférliga ldge visas med en orange streckad linje.

Forutom plankartan och planbestammelserna berérs omradet aven av landskapsplanens all-
manna planeringsbestdmmelser med rattsverkningar. Planeringsbestammelserna med ratts-
verkningar har refererarats i en granskning som bifogats planen: "Uudenmaan Maakun-
takaava: Oikeusvaikutteiset suunnitteluméaérdykset.” Planeringsbestdmmelserna behandlas i
punkt 4.4.1 i planbeskrivningen.

Generalplanering

Stranddetaljplanens andringsomrade ingar i strandgeneralplanen for Ekenas 6stra skargard.
Planen vann laga kraft 5.11.2012.

Planbestammelsen, enligt vilken pa strandgeneralplanens RA-1 omrade en existerande fri-
tidsbostad kan andras till aretruntbostad eller ny aretruntbostad uppféras istallet for ny fritids-
bostad om byggplatsen tekniskt och miljdmassigt lampar sig fér detta, vann inte laga kraft.

| strandgeneralplanen har Kummeludden anvisats enligt den géllande stranddetaljplanen (se
nasta stycke).

Granskningen av kraven pa generalplanens innehall behandlas i punkt 5.4.1. i planbeskriv-
ningen.

Ett utdrag ur strandgeneralplanen aterges pa nasta bild (bild 14).
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Bild 14: Utdrag ur den géllande detaljplanen. Planeringsomradet visas med en rdd grans.
Karta: Raseborgs stad.

Detaljplanering / stranddetaljplanering

| omradet galler Kummeluddens stranddetaljplan, vilken faststalldes av Nylands lansstyrelse
27.8.1979. | den gallande stranddetaljplanen har mellersta/norra delen av Kummeludden an-
visats med beteckningen RH, dvs. kvartersomrade for fritidsbostader nr 5.

Sammanlagt 4 riktgivande byggplatser for fritidsbostader har anvisats i kvartersomrade 5. Pa
en byggplats far uppforas en fritidsbostad pa hogst 120 vy-m? samt en bastu pa hogst 30 vy-
m2,

Enligt planbestammelsen ska byggnadernas betraffande storlek, form, fargsattning och pla-
cering anpassas till miljon och landskapet.

Ett utdrag ur den géllande stranddetaljplanen finns pa nasta bild (bild 15.).
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Bild 15: Utdrag ur den gallande stranddetaljplanen. Planeringsomradet visas med en rod
grans. Karta: Raseborgs stad.

Byaggnadsordning

Raseborgs byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 26.05.2025 § 52 och vann laga
kraft 02.06.2025.

Byaggférbud
Det finns inga gallande byggférbud i omradet.

Ovriga planer som géller omradet

Inga andra planer galler i omradet.
Baskarta

En ny (digital) baskarta har utarbetats for stranddetaljplanen i koordinatsystemet
GK24/N2000.

For baskartan har alla byggnader, vagar, elledningar och gransrésen uppmatts i terrangen.
Dessutom har man matt enskilda trad pa gardsplaner och rader av trad.

Kurvor for baskartan har tagits fram med hjalp av laserskannat material fran Lantmateriver-
ket. For den mer ingaende planeringen tillampas kurvor med 0,5 m intervaller. Pa baskartan
har kurvorna ritats ut med 1,0 m intervaller.
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Avgransningar av klippor (hallmarksomraden, berghallar) och andra terrangelement i baskar-
tan kopieras fran Lantmateriverkets terrangdatabas. Bestandet har tolkats utifran flygfotogra-
fier och vid terrangbesok.

Kartmaterialet har editerats med programmet MicroStation (och delvis med Stella) och
skickas till kommunen i dgn-format genast nar planen har vunnit laga kraft.

Stadsgeodeten i Raseborg har godkant baskartan 08.09.2025

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering

En privat markagare har tagit initiativ till andringen av stranddetaljplanen. Planeringsomradet
omfattar fastigheten Kummeludden 710-421-1-136. Andringen av stranddetaljplanen utarbe-
tas for att byggplatserna i den gallande planen ska kunna flyttas om. Samtidigt beaktas slut-
satserna fran natur- och miljéinventeringarna och eventuella resultat och anvisningar fran
den arkeologiska inventeringen.

Den géllande stranddetaljplanen anvisar fyra riktgivande byggplatser for fritidsbostader inom
det nu aktuella planandringsomradet. Vid planandringen forblir antalet byggplatser det-
samma (fyra byggplatser).

En I6sning som ar forenlig med malen férutsatter att en andring av stranddetaljplanen utarbe-
tas.

4.2 Planeringsstart och anhangiggorande

Planprojektet pa Kummeludden inleddes forsta gangen aren 2015-2016. Utifran utvarde-
ringar och bedémningar samt arbetsméten (dar staden och markagarna medverkade) och
malsamtal utarbetades ett PDB och ett flertal granskningar av idéutkast. Pa basis av PDB
och utredningarna holls aven ett myndighetssamrad i det inledande skedet (8.10.2015). En
promemoria fran det finns i det medféljande materialet till planen.

Markagaren beslét emellertid da att inte foéra andringen av stranddetaljplanen vidare. Darfor
lamnades inget officiellt initiativ om att starta planlaggning till staden och da kungjorde sta-
den inte heller planarbetet anhangigt.

Markagaren har lamnat ett nytt initiativ till staden, daterat 16.3.2022. Planen behandlades i
planlaggningsnamnden 14.12.2023 § 206 och kungjordes anhangig 12.1.2024.

Om framlaggandet av planférslaget kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:
https://www.raseborg.fi/staden/kungorelser/

PLANLAGGNING

RASEBORG R
RAASEPORI Raseborgsvagen 37

o~ 10650 Ekenas



26 (40)
Stranddetaljplaneéndring for Kummeludden I, planbeskrivning 7.3.2025, reviderad 5.10.2025

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Enligt 62 § markanvandnings- och bygglagen ar intressenter de pa vars boende, arbete eller
andra férhallanden planen kan tankas paverka avsevart, samt myndigheter och organisat-
ioner vars bransch behandlas vid planeringen. Intressenter ar atminstone:

Regionala myndigheter
- Narings-, trafik och miljdcentralen i Nyland
- Nylands férbund
- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum
Stadens myndigheter
- Byggnadstillsynen och miljovarden
- Raseborgs Vatten
- Ekenas Energi/Caruna
- Tekniska namnden
Ovriga intressenter
Raseborgs Natur rf

Intressenterna har maojlighet att medverka i beredningen av planen, bedéma konsekvenserna
av planlaggningen och uttrycka sina asikter i arendet antingen skriftligt eller muntligt. Dartill
kan respons skickas per e-post till kontaktpersonerna i projektet.

4.3.2 Deltagande och forfarande for vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) kan lasas pa stadens webbplats under
hela planprocessens gang pa adressen https://www.raseborg.fi/planer/plan-7745/.

Utifran (eventuella) kommentarer pa programmet for deltagande och bedémning och pa ba-
sis av terrangbesdken och kommunens mdéten utarbetas ett férslag till andring av strandde-
taljplan.

4.3.3 Myndighetssamarbete

Myndigheternas samrad i det inledande skedet holls 8.10.2015. Planprojektet startades dock
inte (av markagaren) ar 2015. Markagaren har lamnat ett nytt initiativ till staden, daterat
16.3.2022. Planen behandlades i planlaggningsnamnden 14.12.2023 § 206 och kungjordes
anhangig 12.1.2024.

| inlednings- och beredningsskedet av planen har man konsulterat stadens ansvarige plan-
laggare och gatt igenom riktlinjerna och ramarna for planprojektet. Stadens planlaggare (och
en foretradare for miljdenheten) har bekantat sig med planomradet och lamnat kommentarer
till konsulten som utarbetar planen. Planens utarbetare har under arens lopp besokt
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terrangen flera ganger och samtidigt gatt igenom malen och énskemalen med planlésningen
med markagarna. For terrangbeséken hade man utarbetat preliminara strukturmodeller som
var till hjalp nar man diskuterade terrangférhallandena i planeringsomradet och principerna i
den preliminara planldsningen.

| beredningsskedet hdlls inga andra samrad med myndigheterna.

Planmaterialet i sin helhet kan lasas vid planlaggningsenheten och pa Raseborgs stads
webbplats pa adressen: https://www.raseborg.fi/planer/plan-7745/.

Planférslaget laggs fram offentligt och utlatanden om det begars av berérda myndigheter. In-
tressenter kan lamna in skriftliga anmarkningar om planforslaget.

Stranddetaljplanens mal

Markagarens framsta mal ar att utreda lampligheten hos den gallande strandplanens riktgi-
vande byggplatser for fritidsboende. Vid behov ersatts byggplatser som inte lampar sig sa
bra fér byggande med nya byggplatser.

Genom arrangemangen forbattras byggplatsernas anvandbarhet och tas stérre hansyn till de
radande natur- och miljéforhallandena. Antalet byggplatser ar oférandrat jamfort med den
gallande stranddetaljplanen (4 st.). Ocksa korforbindelsen bevaras oférandrad.

Byggratten enligt byggnadsordningen ar utgangspunkten for byggratten.

Omradena utanfér byggomradena anvisas som jord- och skogsbruksomraden.

Mal som ges i utgangsmaterialet

De utvecklingsmal som lagts fram av markagaren ger ramarna foér de I6sningar som under-
sOks i planen. Slutledningarna i natur-/miljéinventeringarna, den arkeologiska inventeringen,
byggnadsbeskrivningen och terranggranskningarna ger exaktare ramar for uppnaendet av
malen.

Mal som stallts av staden

Raseborgs stad framfér inga sarskilda mal fér markanvandningen eller omradesreserveringar
i omradet. | kommunens byggnadsordning finns allmanna villkor fér planering av strandomra-
den och utgangspunkter till exempel for byggratten per byggplats och byggnadernas avstand
fran strandlinjen.

| I6sningarna for vatten och avlopp iakttas ocksa i forsta hand Raseborgs stads féreskrifter
och farska anvisningar.

Mal som harletts fran planeringssituationen

En generalplan med rattsverkningar ar i kraft i omradet. | generalplanen har gallande strand-
detaljplaner avgransats (och detaljplaners innehall har som sadana tagits in i generalplanen)
och det konstateras att stranddetaljplanen till dessa delar styr byggandet.

Vid andring av en stranddetaljplan styr generalplanen inte direkt planlésningen, om planand-
ringen avviker avsevart fran gallande stranddetaljplan.

mnrun

Py

RASEBORG PLANLAG"GNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas



mnrun

Py

28 (40)
Stranddetaljplaneéndring for Kummeludden I, planbeskrivning 7.3.2025, reviderad 5.10.2025

Landskapsplan

| landskapsplanen har inga reserveringar eller objektsbeteckningar anvisats. Alla strander av
planomradet gransar till ett Natura-omrade (Natura galler endast vattenomradet).

Landskapsplanens allmanna bestdmmelser med rattsverkningar berér dock aven utarbetan-
det av stranddetaljplanen fér Kummeludden.

Utarbetandet av stranddetaljplanen styrs av helheten av landskapsplaner Nylandsplanen
2050. Planeringsomradet berors aven av landskapsplanens allmanna planeringsbestam-
melser med rattsverkningar. | det féljande refereras de allmanna planeringsbestammel-
serna i landskapsplanen:

Landskapsplanens allmanna planeringsbestdmmelser.

Landskapsplanens beteckningar ar oversiktliga. Landskapsplanens oversiktlighet beror pla-
nens innehall, framstallningssatt och tolkning. Lésningarna som galler omradesanvandningen
ska preciseras i den mer detaljerade planeringen eller i samband med myndighetsbeslut.

De allmanna planeringsbestdammelserna har indelats i fem huvudpunkter:
Tillviaxt pa hallbara omraden samt fardsétt och logistik

Handel och néringar

Miljéns resurser och dragningskraft
Energi och teknisk férsérjning
Miljéstérningar

Kvartersomradet pa Kummeludden (fyra riktgivande byggplatser) har anvisats for fritidsbo-
ende. | fraga om stranddetaljplanen for Kummeludden ar landskapsplanens allménna plane-
ringsbestammelser sddana, dar undersékningarna av saksammanhang, utredningarna och
beddémningarna i hég utstrackning baserarar sig pa bestammelserna i MBL samt pa andra
férfattningar, anvisningar och etablerade arbetssatt. Dessa omstandigheter och teman har
darfoér beskrivits och bedémts redan i planbeskrivningen. | féljande referat behandlas/tange-
ras bara de planeringsbestammelser som kan anses ha direkt koppling till planprocessen for
Kummeludden. Till évriga delar anses det att en bestammelse inte galler planprojektet Kum-
meludden eller att bestdmmelsen verkstalls redan utifran andra bestammelser och lagar och
att den har behandlats redan i planbeskrivningen.

Miljons resurser och dragningskraft

| den mer detaljerade planeringen och omrédesanvéndningen ska omréadenas vérdefulla sér-
drag tas i beaktande och naturens, landskapets och kulturmiljéns vérden tryggas.

e Heltackande natur- och miljdinventeringar och en arkeologisk undersdkning har ut-
forts i omradet och slutledningarna fran dem har tagits i beaktande i planlésningen.
Under terrangbesok har det befintliga byggnadsbestandet varderats och fotografe-
rats. Bilagematerialet till planen omfattar ett heltdckande fotokollage dver byggna-
derna och miljéférhallandena: "Beskrivning av byggnadsbestandet, KUMMELUDDEN |,
andring av stranddetaljplanen. Byggnaderna och nérmiljén, 2023-2024, Studio MAYKO,
Emmi Sofia Lamppu, Kiinteistékehitys ja Kaavoitus SKLM Oy, Seppo Lamppu.”
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¢ Byggnaderna har inte konstaterats ha nagot skyddsvarde. Den gamla ekonomibygg-
naden i mellersta/Ostra delen av RA-1-kvartersomradet tas i beaktande som ett po-
tentiellt daggomsle for fladdermdss (planbeteckning/-bestammelse: t/s, se planbe-
stammelser och plankartan).

I den mer detaljerade planeringen ska man frdmja vattenvarden och stréva efter att vattnens
ekologiska status forbéttras.

¢ Anvisningar och bestdmmelser har getts om vatten och avlopp. Vatten och aviopp
genomfors i enlighet med stadens miljovardsanvisningar och foreskrifter. Bestam-
melser har ocksa getts om behandlingen av gratt avloppsvatten och om den lagsta
byggnadshgjden.

Ett kort referat om de allmanna planeringsbestdmmelserna i landskapsplanen finns som bi-
laga till planbeskrivningen: "Landskapsplan, allmé&nna bestdmmelser med réttsverkningar,
referat.”

En generalplanemassig granskning laggs frami 5.4.1.

Mal som harletts fran omradets forhallanden och egenskaper

De mal som harletts frdn omradets forhallanden och egenskaper bottnar i slutledningarna
fran natur-/miljdinventeringarna och de andra utredningarna. Byggnaden som eventuellt rym-
mer ett daggomsle for fladdermdss har tagits i beaktande i planen med en sarskild beteck-
ning.

Intressenternas mal

Utover de mal som stéllts av markagarna har inga andra mal lagts fram fran intressenternas
sida.

Mal for stranddetaljplanens kvalitet

Ett centralt mal for planeringen ar att ta fasta pa de utredningar som utarbetats sa, att det
planerade byggandet inte vasentligt férsamrar natur-/miljéférhallandena eller landskapsfor-
hallandena. Fungerande l6sningar for vattenforsérjningen sakerstaller att vattenkvaliteten
inte féorsamras av byggandet.

Ett mal ar ocksa att sékerstalla en trivsam milj6 for fritidsboende och fritidsaktiviteter.

Mal som uppkommit under processens gang
| forslagsskedet ar malen alltjamt i huvudsak desamma som i planens beredningsskede.

Markagarna har sinsemellan kommit éverens om att fyra riktgivande byggplatser, som alla
har samma byggratt, kan foreslas i planen (for markégarnas del). Aven den géallande planen
har fyra riktgivande byggplatser.

mnrun

Py

RASEBORG PLANLAG"GNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas



30 (40)
Stranddetaljplaneéndring for Kummeludden I, planbeskrivning 7.3.2025, reviderad 5.10.2025

5 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

| fraga om den basmarkanvandningen baserar sig planldsningen i mycket hég utstrackning
pa den gallande stranddetaljplanen. Omfattningen av kvartersomradet RA-1 inom planand-
ringsomradet ar ungefar densamma som i den gallande planen. Fran den norra/nordéstra
delen av RA-(RH)-kvartersomradet i géllande plan "flyttas" en byggplats till bergsomradet,
och fran det laglanta, lundliknande stallet en byggplats till vastra/sydvastra hornet av RA-1-
kvartersomradet i planandringsomradet. RA kvartersomradet minskar nagot i den norddstra
delen och pa motsvarande satt utvidgas det nagot i den sydvastra delen. Antalet byggplat-
ser ar oférandrat (4 st.). Enligt plankartan omfattar kvartersomradet RA-1 i planandringsom-
radet 2,9076 ha.

De Ostra och s6dra delarna av planandringsomradet ar i sin helhet ett MY-1 omrade. MY-1-
omradet ar 3,1179 ha stort.

Vagen som leder till planomradet har i planandringen betecknats som korforbindelse i stallet
for gatuomrade i den gallande planen. Till byggplats nr 4 leder en riktgivande koérvag fran in-
fartsvagen till planomradet.

| planen har man inte behdvt anvisa nagra egentliga skyddsomraden eller andra specialom-
raden.

Alla byggplatser ar forlagda till stranden. | strandomradet far man bara placera en strandba-
stu per byggplats. Strandbastuns av stand fran stranden ar 15 meter och de évriga byggna-
dernas 30 m. P4 stranden finns en zon dar vegetationen ska bevaras.

En forminskning av plankartan visas pa bild 16.
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Bild 16: Andring av stranddetaljplanen, Kummeludden Il 07.3.2025, férminskning

5.1.1 Dimensionering

Kummeludden Il ar en stranddetaljplaneandring dar antalet byggplatser ar oférandrat (4 st.)
jdmfort med den géllande planen. Anvandningsandamalet ar ocksa detsamma (fritidshus).

Planandringen andrar inte dimensioneringen i den gallande stranddetaljplanen. Vid place-
ringen av byggplatserna tar man nu battre fasta pa natur- och miljéférhallandena samt slut-
ledningarna i farska inventeringar och utredningar.
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Omfattningen av strand som bevaras fri fran byggande ar ungefar densamma.

5.1.2 Service

Det finns ingen offentlig eller privat service i omradet. Den ndrmaste servicen finns i centrum
av Ekenas.

5.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

| planen har allomfattande hansyn tagits till slutledningarna och rekommendationerna i natur-
och miljdinventeringarna.

Planen har bestammelser om byggsattet, byggmaterialen, takmaterialen och fargsattningen.
Bestammelser har aven getts om skogsvarden och behandlingen av tradbestandet. Likasa
om lagsta byggnadshdjden och ordnandet av vatten och aviopp.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden
Omradesreserveringarna presenteras i sin helhet i bilaga 1 till planbeskrivningen.

Planomradet utgor totalt 6,0255 ha (matt pa plankartan). Planen har ett kvarter/kvartersom-
rade: RA-1: Det finns fyra riktgivande byggplatser pa kvartersomradet. Storleken pa en
byggplats ar i genomsnitt 7 269 m2. Alla byggplatser ar minst 5 000 m? stora.

RA-1-kvartersomradet omfattar 2,9076 ha och har en total byggratt pa 4 x 280 vy-m? =
1 120 vy-m?. Exploateringstalet for RA-1-kvartersomradet ar e= 0,038.

Den verkliga strandlinjen i Kummeluddens planandringsomrade ar sammanlagt ca 0,6 km.

Planbestammelse:

RA-1 Kvartersomrade for fritidsbostéader

Byggnader fér fritidsboende far byggas i omradet. Dérutéver tillats bastubyggnader och
andra ekonomibyggnader som betjgnar omradets huvudéndamal. Den maximala byggrétten
fér en byggplats &r 280 vy-m?. Av den maximala byggrétten far hégst 160 vy-m?2 anvisas fér
fritidsboende. Byggrétten for fritidsboende far férdelas pa tva fritidshus sa, att det mindre fri-
tidshuset &r en sidofritidsbostad vars véningsyta ar hégst 60 % av det stérre fritidshusets va-
ningsyta. Det far finnas hégst fem byggnader pa byggplatsen. Av byggrétten fér ekonomi-
byggnader far hégst 30 vy-m2 anvéndas for att bygga en bastu pa den med beteckningen
“sa” anvisade byggnadsytan.

Ekonomibyggnaderna far ha hégst en vaning. Hégst fyra byggplatser far placeras i kvarters-
omradet.

5.3.2 Ovriga omraden

Det finns ett MY-1-omrade i planen. MY-1-omradenas areal ar sammanlagt 3,1179 ha.
Byggratten i MY-1-omradet har flyttats till RA-1-kvartersomradet.
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Utéver RA-1-kvartersomradet och MY-1-omradet omfattar planen inga andra omraden.
Planbestammelse:

MY-1 Jord- och skogsbruksomrade med sérskilda miljévarden.

Kalavverkning och avverkning som siktar pa kalavverkning &r férbjuden i omradet. Vid plane-
ringen av skogsvardsatgérder ska man ta hédnsyn till att eventuella rutter dér fladderméss sé-
ker féda inte far férsémras avsevaért.

Byggrétten i omradet har flyttats till RA-1-kvartersomradet.

5.3.3 Skyddsobjekt

5.4

Det finns inga egentliga skyddsomraden i planen. Anvisningarna och rekommendationerna i
inventeringen har tagits i beaktande i planbestdmmelserna. Mer kénsliga naturobjekt har i
planandringen behandlats som luo-objekt.

| fraga om naturtyperna behdver inga sarskilda bestammelser ges. Figurerna 2, 3 och 9 bor
beaktas i planeringen i den man det &r méjligt (se bild 7: Figurkarta i naturinventeringen fran
ar 2022).

Naturtypsobjekten 2 och 9 har i planen betecknats som luo-delomraden och objekt 3 har be-
tecknats som ett ma-delomrade. Planbestammelserna presenteras i bilaga 2 (en férminsk-
ning av plankartan).

| fraga om den gamla ekonomibyggnaden ger naturinventeringen anvisningar om hur man
ska ta hansyn till eventuella forekomster av fladderméss. Den gamla ekonomibyggnaden i
sodra hérnet av byggplats nr 3 har betecknats med en skyddsliknande bestammelse, "t/s”.
Enligt naturinventeringen kan det handa att fladdermdss har daggémslen i byggnaden. Plan-
bestdmmelsen t/s: "Del av byggnadsyta, dér det finns en gammal ekonomibyggnad. Enligt naturin-
venteringen kan man anta att det i byggnaden finns daggémslen fér fladderméss. Det rekommenderas
att byggnaden och ndromgivningen ska vardas och underhallas sa det dven i fortséttningen ar méjligt
fér fladdermdéss att vistas i daggémslena och férflytta sig tryggt till byggnaden. Trad néra byggnaden
ska bevaras for att sékerstélla férbindelserna éver trdden till de omgivande skogsomradena. | byggna-
den bér inga reparationer géras eller andra atgérder vidtas som kan férsémra platsen med hénsyn fill
fladderméssen. Forsiktiga atgarder far vidtas under handledning av en fladdermusexpert.”

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande bedéms som en del av planeringen. Syftet
med konsekvensbedomningen ar att stoda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och be-
slutsfattandet. Utredningar som gérs enligt 1 § i markanvandnings- och byggférordningen
ska innehalla tillrackliga uppgifter for att det ska vara mgjligt att bedéma vilka betydande di-
rekta och indirekta konsekvenser som genomférandet av planen har for:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljé

o marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och
o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e boendemiljon.
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Konsekvenserna bedéms i detaljplanens olika planeringsskeden och utifran de utredningar
och 6vriga material som produceras i samband med planeringsarbetet. Konsekvensbeddém-
ningen goérs som en expertbeddmning i samarbete med staden och andra myndigheter uti-

fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och férhandlingar.

Granskning pa generalplaneniva

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon generalplan med ratts-
verkningar, ska det enligt markanvandnings- och byggplanen vid utarbetandet av detaljpla-

nen i tillampliga delar beaktas dven vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall.
En generalplan ar i kraft i omradet, men i den har stranddetaljplanerna beaktats som sadana.
Foljande tabell &r en granskning pa generalplaneniva. Den redogor for hur detaljplanen Kum-

meludden |l tar hansyn till kraven pa generalplanens innehall:

Nér en generalplan utarbetas skall beaktas:

Hur kraven pa generalplanens innehall be-
aktas i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar eko-
nomisk och ekologiskt hallbar

Planomradet ar ett omrade utanfor byarna
dar jord- och skogsbruk ar det huvudsakliga
anvandningsandamalet. | planen for Kum-
meludden med omgivningar anvands bygg-
naderna framst pa fritiden och byggandet
forlaggs till strandomraden. Ekologisk hall-
barhet har beaktats i planlésningen. Bygg-
platserna ar rymliga och pa tomterna och
aven pa andra stallen inom strandzonen be-
varas rikligt med trad och annan vegetation.

2) att den befintliga samhallsstrukturen ut-
nyttjas

Samhallsstrukturen grundar sig i enlighet
med punkt 1 pa fritidsboende av glesbygds-
karaktar. Raseborgs stadscentrum ar den
narmaste tatorten (avstand 9 km).

3) att behov i anslutning till boendet och till-
gangen till service beaktas

Omradet har planlagts i sin helhet for fritids-
boende. Den narmaste servicen finns i cent-
rum av Ekenas.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett anda-
malsenligt och med tanke pa miljon, natur-
tillgadngarna och ekonomin hallbart satt

Planomradet har ingen och kommer inte
heller att fa kollektivtrafik. De narmaste hall-
platserna finns pa Baggovagen (avstand ca
0,75 km).

Omradet har ett elndt som byggnaderna har
anslutits till.

Vatten- och avloppsldsningarna baserar sig
pa tomtspecifika I6sningar.
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Nér en generalplan utarbetas skall beaktas:

Hur kraven pa generalplanens innehall be-
aktas i detaljplanen:

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljé

Byggplatserna har anvisats for fritidsbo-
ende.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv

Omradet har anvisats for fritidsboende. Det
finns inga egentliga arbetsplatser i omradet.
Arbetstillfallen som kan komma i fraga
handlar ndrmast om fastighetsforvaltning
och -service samt bevakningstjanster. Di-
stansarbete har ocksa blivit vanligare nufér-
tiden.

7) att miljdolagenheterna minskas

Det finns inga miljostérningar i omradet och
anvandningen av omradet medfér inga be-
tydande miljostorningar.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvardena varnas

Det finns fyra byggplatser inom kvartersom-
radet. Alla férutom en har redan delvis be-
byggts (i enlighet med den gallande pla-
nen). Planlésningen tar hansyn till den be-
byggda situationen och landskapsférhallan-
dena och iakttar rekommendationerna och
anvisningarna i naturinventeringar och mil-
jéutredningar.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
lampar sig for rekreation.

Byggandet har anvisats for fritidsboende
och fritidssysselsattningar. De som anvan-
der eller besolker omradet har goda majlig-
heter till friluftsliv och utflykter i skogarna in-
till Kummeluddens planomrade. Byggplat-
serna gransar till havsstranden och darfor
ger batliv och fiske samt annat sjoliv ett sar-
skilt mervarde for dem som soker rekreat-
ion.

Pa vintern kan man réra sig pa isen vilket
Okar rekreationsmaojligheterna, till exempel
for pimpelfiske.

Inga kommunala rekreationsmal eller -om-
raden har anvisats i planen och fér sadana
har heller inga behov konstaterats. Med
stdd av allemansratten kan man goéra utflyk-
ter och annars rora sig i skogarna och till
sjoss.
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5.4.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Naromgivningarna kring planen ar glest bebyggda omraden med fritidshus. Stranddetaljpla-
ner ar i kraft i ndromradena och i bakgrunden finns generalplanen med rattsverkningar.

| stranddetaljplanedndringen Kummeludden Il ar markanvandningen och byggvolymen i
mycket stor utstrdckning desamma som i den gallande stranddetaljplanen och generalpla-
nen.

Planandringen har inga betydande konsekvenser for den byggda miljon.

5.4.3 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Slutledningarna och rekommendationerna fran natur- och miljdinventeringarna har tagits val i
beaktande i planen. | de omraden som ar viktigast med tanke pa naturvardena har det forut-
satts att slutledningarna och rekommendationerna i natur- och miljdinventeringarna ska tas i
beaktande i markanvandningen i den man det ar majligt.

| fraga om naturtyperna behdver inga rekommendationer ges. Figurerna 2 och 9 har presen-
terats som luo-objekt och figur 3 som ett for landskapet viktigt objekt med beteckningen "ma”.

| frdiga om den gamla ekonomibyggnaden ger naturinventeringen anvisningar om hur man
ska ta hansyn till eventuella forekomster av fladdermoss. Den gamla ekonomibyggnaden i
sodra/syodostra hornet av den riktgivande byggplatsen nr 3 har anvisats med en beteckning
av skyddstyp, "t/s”. Enligt naturinventeringen kan det handa att fladderméss har daggémslen
i byggnaden. Planbestammelsen t/s: "Del av byggnadsyta, dér det finns en gammal ekonomibygg-
nad. Enligt naturinventeringen kan man anta att det i byggnaden finns daggémslen fér fladderméss.
Det rekommenderas att byggnaden och ndromgivningen ska vardas och underhallas sa det dven i
fortséttningen ar méjligt for fladdermdéss att vistas i daggémslena och forflytta sig tryggt till byggnaden.
Tréd nédra byggnaden ska bevaras for att sékerstélla férbindelserna éver trdden till de omgivande
skogsomréadena. | byggnaden bér inga reparationer géras eller andra atgérder vidtas som kan for-
sémra platsen med hénsyn till fladderméssen. Forsiktiga atgérder far vidtas under handledning av en
fladdermusexpert.”

Skogsomradena anvands fortsattningsvis for skogsbruk (MY-1). Med luo-beteckningar styrs
anvandningen pa tva av de kansligaste riktgivande omraden/objekten. Kalavverkning och at-
garder som tar sikte pa kalavverkning ar forbjudna. Byggratten har flyttats till RA-1-omradet.

Det har foreslagits att trad och annan vegetation ska bevaras och uppratthallas pa byggplat-
serna, mellan byggnaderna och stranden (punktrastrering och bollar).

Det 6ppna bergsomradet har av landskaps- och naturrelaterade skal anvisats som ett om-
rade som ska bevaras i sitt nuvarande tillstdnd med beteckningen "ma”. Del av omréde som
Ska bevaras 6ppet. | omradet far inga konstruktion eller konstruktioner uppféras.

5.4.4 Ovriga konsekvenser

Markagarens mal for utvecklingen av omradet har beaktats i tillréacklig utstrackning i planfor-

slaget.
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5.4.5 Natura-behovsprovning

En stranddetaljplanen och en delgeneralplan ar i kraft i Kummeluddens omrade. Saval plan-
omradet som planandringsomradet gransar till ett Natura-omrade. Vid Kummeludden omfat-
tar Natura-omradet ett vattenomrade men inga markomraden.

Planandringen pa Kummeludden andrar inte behandlingen av stranderna. Planen omfattar
inte vattenomradena och darfér styr den inte heller anvandningen av dem.

Den omedelbara stranden i RA-1-kvartersomradet har anvisats som ett omrade som ska be-
varas i naturligt tillstdnd och dar tradbestandet och den dvriga vegetationen ska bevaras.

De I6sningar som gjorts i planen for Kummeludden forsamrar inte de natur- och miljévarden
som legat till grund for inrattandet av Natura-omradet. Ingen egentlig Natura-bedémning be-
hoéver goras i omradet.

5.5 Storande faktorer i miljon

Det finns inga miljéstérningar i omradet och anvandningen av omradet medfér inga bety-
dande miljostérningar. Verksamheten under byggnadstiden medfér i viss man stérningar for
naromgivningen.

56 MBL738§:
Utfallet av innehallskraven i MBL 73 §:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i ovrigt

¢ | samband med stranddetaljplanearbetet har naturinventeringar och en arkeolo-
gisk inventering utforts och en beskrivning av det befintliga byggnadsbestandet
och miljon har beskrivits (fotokollaget bland bilagorna till planen). Slutledningarna
fran dessa har tagits val i beaktande i planldsningen for i Kummeludden |1

¢ Markanvandningen i planandringen baserar i mycket hdg utstrackning pa den gal-
lande stranddetaljplanen.

e Byggandet placeras pa stallen som lampar sig bast med hansyn till natur- och mil-
jéférhallandena samt planens struktur, och som tal byggande bra. Det nuvarande
byggnadsbestandet finns redan nu nastan helt och hallet inom RA-1-kvartersomra-
det.

¢ Planen innehaller bestammelser om att byggandet ska anpassas till miljon (material,
fargsattning, takmaterial) och bl.a. att trdd och 6vrig vegetation mellan byggnaderna
och stranden ska bevaras.

e Byggnaderna pa byggplatserna i planen ar placerade sé att tradzonerna pa stran-
den mjukar upp de direkta/6ppna vyerna sett fran havet. Fran byggplatserna 6ppnar
sig dock vackra vyer mot havet. Vyerna ar dels langa, dels begransade av den mot-
satta stranden i vaster. Det har bestamts att bergsomradet vid stranden av den
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sydligaste byggplatsen ska hallas 6ppet och inga konstruktioner eller anlaggningar
far uppféras eller placeras pa omradet.

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och avlopp samt
vattnens, terrangens och naturens sardrag beaktas aven i dvrigt, samt att

Heltackande natur- och miljdinventeringar och en arkeologisk inventering har
gjorts i samband med stranddetaljplanearbetet. Slutledningarna och rekommen-
dationerna i inventeringarna har tagits val i beaktande i planldsningen. Planens
norddstra del, 6stra kant och hela sddra del ar fortsattningsvis skogsbruksomra-
den.

Den klippiga udden mot vaster ar ett specialobjekt som anvisats i RA-1-omradet
med dubbelbeteckningen "ma”: “Landskapsméssigt vérdefullt omrade. Omradet bér be-
varas 6ppet och i naturligt tillstand. Inga konstruktioner eller anordningar bér byggas i om-
radet.” Objektet ar ett strandomrade utanfér byggnadsytan.

De mest kansliga naturobjekten (2 st.) har utifran utredningarna avgransats med
luo-beteckningar och bestammelser har utfardats om att de ska bevaras i naturligt
tillstand.

Vattenforsorjningen genomfors i enlighet med stadens miljévardsanvisningar och -
foreskrifter. Bruksvatten tas fran fastighetsspecifika brunnar.

| planomradet och de narliggande skogarna samt vattenomradena finns det ut-
markta mojligheter till rekreation och friluftsliv. Fran byggplatserna finns det goda
forbindelser till havet.

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrade pa strandomradena.

Dimensionering av byggratten och placeringen av byggnaderna, liksom avgrans-
ningen och placeringen av de fran byggande fria stranderna, har avgjorts redan i
den géllande stranddetaljplanen. Vid planandringen flyttas en riktgivande bygg-
plats fran RA-kvartersomradets norddstra del till kvartersomradets sddra/sydvastra
del. Omfattningen av strand som bevaras fri fran byggande ar ungefar densamma.

Innehallskraven i MBL 73 § uppfylls bra aven i detta hanseende.

| frdaga om en jamlik behandling av markagarna har de I6sningar som hér samman med plan-
andringen i hég grad gjorts redan nar den gallande stranddetaljplanen utarbetades. | strand-
detaljplanéndringen Kummeludden Il &r antalet riktgivande byggplatser detsamma (4 st .)
och andelen strand som bevaras fri fran byggande ar ocksa ungefar densamma.

Planbeteckningar och -bestammelser

En forminskning av plankartan och planbestammelserna finns i bilaga 2.

En del av planbestdammelserna har refererats i planbeskrivningen.
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5.8 Namnbestand

Inga namn pa vagar eller delomraden har anvisats i planen.

6 JUSTERINGAR SOM GJORTS | PLANEN UTIFRAN UTLATANDENA OM PLAN-
FORSLAGET

En ny digital baskarta har utarbetats i koordinatsystemen GK25 ochN2000. Raseborgs
stadsgeodet Pentti Viljanmaa har godkant baskartan 8.9.2025.

Forslaget till stranddetaljplaneandring for Kummeludden Il i Raseborg, daterat 7.3.2025, var
offentligt framlagt 22.4— 23.5.2025 vid Raseborgs stads planlaggningsenhet, Raseborgsva-
gen 37, 10650 Ekenas.

Planmaterialet i sin helhet kan lasas vid planlaggningsenheten och pa Raseborgs stads
webbplats pa adressen: https://www.raseborg.fi/planer/plan-7745/

Om forslaget till stranddetaljplan inkom atta (8) utlatanden. Nylands férbund gav inget utla-
tande. Inga anmarkningar inkom.

Over utlatandena har referat och bemétanden sammanfattats i en rapport daterad 5.10.2025.
Sammanfattningen av bemoétandena finns som bilaga till planhandlingarna.

| svaren har foreslagits nagra preciseringar och tillagg i plankartan och bestammelserna.
Preciseringarna och tillaggen ar foljande:

For det gamla réda bostadshuset har enligt Vastra Nylands museums forslag lagts till
beteckningen /s-1 med rekommendationen: “Byggnaden bér repareras sa att dess
traditionella exteriér bevaras’.

Den forsta delen av RA-1-planbestammelsen om férdelningen av fritidsbostaderna,
enligt vilken sidobostaden ska vara klart underordnad huvudbostaden, bevaras i en-
lighet med planférslaget. Till slutet av bestdmmelsen fogas enligt byggnadstillsyns-
myndighetens forslag: "Byggplatsens totala antal bostéder far dock vara hégst tva.”

For sékerhets skull kompletteras planen med en bestdmmelse enligt NTM-centralens
férslag i slutet av bestdmmelsen RA-1: "Avstdnden mellan huvud- och sidobostads-
hus samt de gemensamma gardsomradena, vaganslutningen och de tekniska syste-
men ska vara genomférda sé att fritidsbostadsmiljéns nuvarande struktur bevaras sa
véal som majligt.”

Andringarna och justeringarna ar ringa och planen behéver inte laggas fram péa nytt. Plan-
materialet dateras till: 7.3.2025, reviderat 5.10.2025
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7 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

7.1 Planer som styr och askadliggor genomférandet

Vid byggandet ska utdver planbestammelserna aven lagstiftningen och tillampliga delar av
Raseborgs stads byggnadsordning iakttas.

7.2 Genomfdrande och tidtabell
Planen kan genomféras nar den har vunnit laga kraft.

7.3 Uppfoljning av genomforandet
Staden ansvarar for uppfdljningen av planens genomférande.

8 KONTAKTUPPGIFTER

Raseborgs stad, planlaggningsenheten:
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Markanvandningsplanerare
Johanna Avellan
tfn 019 2893846
Johanna.Avellan@raseborg.fi

Plankonsult:

Kiinteistokehitys ja kaavoitus SKLM OY
Seppo Lamppu, DI

tfn 040 867 4451

Lerkransvagen 12, 02780 Esbo
seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Skriftliga asikter och anmarkningar ska lamnas in till féljande adress:
Raseborgs stad

Planlaggningsenheten

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

Eller skickas per e-post till féljande adress:
planlaggning@raseborg_fi
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkdannande
Godkannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Raseborg

V - kommunfullmaktigenmalt datum for anhangiggorande

6,0255

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Strandlinjens langd [km]

Datum for ifyllande
Kummeludden II, &ndring av stranddetaljplanen
Forslagsdatum

Producentens plankod
Ny areal for detaljplan [ha]
Arealen for den andrade detaljplanen [ha] 6,0255

0,60

Byggplatser med egen straéd

Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen straad

Bilaga 1

05.10.2025
12.1.2024

7745

Byggplatser utan egen strand 0
Byggplatser utan egen strand 0

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 6,0255 | 100,00 1120 0,02 0,0000 520
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,0000 0,0 0 -1,0307 0
R sammanlagt 2,9076 48,3 1120 0,04 0,1571 520
L sammanlagt 0,0000 0,0 0 -0,0785 0
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt 3,179 51,7 0 0,00 0,9521 0
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 0 0 0 0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 6,0255 | 100,00 1120 0,02 0,0000 520
A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 0,0000 0,0 0 -1,0307 0
VL 0,0000 0,0 0 -1,0307 0
R sammanlagt 2,9076 48,3 1120 0,04 0,1571 520
RA-1 2,9076 100,0 1120 0,04 2,9076 1120
RH 0,0000 0,0 0 -2,7505 -600
L sammanlagt 0,0000 0,0 0 -0,0785 0
Kadut 0,0000 0,0 0 -0,0785 0
E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt 3,1179 51,7 0 0,00 0,9521 0
MY-1 3,179 100,0 0 0,00 3,179 0
MM 0,0000 0,0 0 -2,1658 0

W sammanlagt
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RASEBORG

Kummeludden |l
Andring av stranddefaljplanen.

Fastighefen 710-421-1-136 Kummeludden

Plandndringen berdr kvarter 5 och
planvdgs-, park- samf jord- och
skogsbruksomraden.

Genom planen bildas kvarter 5 samt
jord- och skogsbruksomraden.

FORSLAG 07.03.2025, 05.10.2025

0 10 20 L0 60 80 100 m
L1 | h | | '|

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

2 000

RAASEPORI

Kummeludden I
Ranta-asemakaavan muutos

Kiinteisto 710-421-1-136 Kummeludden

Kaavamuutos koskee korftelia 5 ja
kaavatie-, puisto- sekd maa- ja mefsa-
talousalueita.

Kaavalla muodostuu kortteli5 sekd
maa- ja metsdtalousalueita.

EHDOTUS 07.03.2025. 05.10.2025

SKALA (officiell), MITTAKAAVA (virallinen)

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Kvartersomrdde for fritidsbostider

RA-1

Loma-asuntojen korttelialue

Byggnader for fritidsboende far byggas

i omr3det. Ddrutdver tilldts bastubygg-
nader och andra ekonomibyggnader

som betjdnar omrddets huvuddndamal.
Byggplatsens maximala byggratt ar

280 vy-m2. Av den maximala byggrdtfen
far hogst 160 vy-m2 anvisas for fritids—
boende. Byggratten fdr fritidsboende far
fordelas pa tvd fritidshus s3, att det mindre
fritidshuset ar en sidofritidsbostad vars
vaningsyta 3r hogst 60 % av det stérre
fritidshusets vaningsyta. Byggplatsens
fotala antal bostdder fér dock vara hogst
fva.

Det far finnas hégst fem byggnader pd
byggplatsen. Av byaggratten for ekonomi-
byggnader far hogst 30 vy-m2 anvandas
for att bygga en bastu pa den med
beteckningen "sa" anvisade byggnadsytan.

Ekonomibyggnaderna f&r ha hégst en vaning.

Hogst fyra byggplatser far bildas ikvarters-
omradet.

Avstdnden mellan huvud- och sidobostadshus
samt de gemensamma gdrdsomrddena,
vdganslutningen och de tekniska systemen
ska vara genomfdrda sd att fritidsbostads-
miljsns nuvarande struktur bevaras s3 vl
som mdjligt.

Alueelle saadaan rakentaa rakennuksia loma-
asumista varten. Lisdksi saadaan rakentaa
alueen pddkdyttotarkoitukseen liittyvid sauna-
ja muita talousrakennuksia. Rakennuspaikan
enimmdisrakennusoikeus on 280 k-m2. Raken-
nuspaikan enimmaisrakennusoikeudesta saa-
daan loma-asuinkdyttdon osoittaa enintddn
160 k-m2. Loma-asuinrakennusoikeus saa-
daan jakaa kahdelle loma-asuinrakennukselle
siten, ettd pienempion sivuloma-asunto ja on
kerrosalaltaan enintddn 60 % isomman loma-
asuinrakennuksen kerrosalasta. Rakennuspai-
kan asuntojen kokonaismdara saa kuitenkin
olla enintdan kaksi.

Rakennuksia saa rakennuspaikalla olla enin-
td3n viisi. Talousrakennusoikeudesta saadaan
enintdan 30 k-m2 k&yttdd kaavassa "sa"
merkinndlld osoitetulle rakennusalalle sijoi-
tettavan saunan rakentamiseen.

Talousrakennukset saavat olla enintaan
yksikerroksisia.

Korttelialueelle saadaan sijoittaa enintdan
neljd rakennuspaikkaa.

P3d- ja sivuloma-asuinrakennusten vilisten
etdisyyksien sekd yhteisten piha-alueiden,
tieliittyman ja teknisten jarjestelmien tulee
olla foteutettu siten, ettd loma-asuinmiljson
Iqykyinen rakenne s3ilyy mahdollisimman
yvin.

Jord- och skogsbruksomrédde med
sarskilda miljovarden.

MY -1

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on
erityisid ymparistéarvoja.

Kalavverkning och avverkning som siktar

pd kalavverkning &r forbjuden iomrddet.

Vid planeringen av skogsvards3atgdrder

ska man ta hansyn till att eventuella rutter
ddr fladdermdss soker foda inte far far-
sdmras avsevdrt,

Byggratten iomrddet har flyttats till

RA-1 kvartersomradet.

Linje 3 m utanfor planeomrddets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omrades-
grans.

Grins for delomrdde.

Alueella eisaa tehdd avohakkuita eikd nii-
hin tahtddvid hakkuita. Meftsdnhoitotoi-
menpiteiden suunnittelussa on ofettava
huomioon ettei merkittdvdsti heikennetd
mahdollisia lepakoiden saalistusreittejd.

Alueen rakennusoikeus on siirretty
RA-1 korttelialueelle.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.




Rigtgivande grans for omr3de eller del
av omrade.

Kvartersnummer.

Nummer p& riktgivande tomt/byggnadsplats.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Ett br3ktal efter en romersk siffra

anger hur stor del av arealen ibyggnadens
storsta vaning man far anvénda ivinds-
planet for utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta.

Del av bygognadsy’ra ddr bara en bastu-
byggnad far placeras. Bastubyggnaden far
vara higst 30 vy-m2 och vaningstalet &r
ettf.

Del av byggnadsyta, dar det finns en gam-
mal ekonomibyggnad. Enligt naturinvente-
ringen kan man anta att det ibyggnaden
finns daggémslen for fladdermdss. Bygg-
naden och ndromgivningen bér vardas och
underhdllas s3 det &ven ifortsattningen
ar mojligh for fladdermdss att vistas i
daggdmslena och forflytta sig fryggt ftill
byggnaden. Trdd néra byggnaden ska beva-
ras for att sdkerstélla forbindelserna dver
traden till de omgivande skogsomradena.

| byggnaden bor inga reparationer goras
eller andra 3tgdrder vidtas som kan fér-
sdmra platsen med hdnsyn till fladdermés-
sen. Forsiktiga afgdrder far vidtas under
handledning av en fladdermusexpert.

Byggnaden bér repareras sd att dess
traditionella exterior bevaras.

Omrdde som &r sarskilt viktigh med tanke
E% naturens mangfald. Omradet bor
evaras inaturligh tillstand.

Iu%

De natur- och miljgvdrden som ligger till grund

for avgransningen av omradet beskrivs

iden 28.10.2022 daterade naturinventeringen.

Siffran hdnvisar till naturinventeringens
numrering av figurerna.

Landskapsmdssigt vardefullt omrdde.
Omradet bor bevaras ti?pe’r och Tnaturligt
tillst3nd. Inga konstruktioner eller
anordningar bor byggas iomrddet.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade dar eft tillrdckligh tackande -

tradbestdnd och annan vegetation ska
bevaras och uppratthallas sd att inga
stérande vyer uEpkommer i landskapet.
Profilen pd tradbestdndets krontak ska
bevaras sammanhingande.

Instruktiv korforbindelse.

Korforbindelse.

| sy |
| ma ]
[ _l

Ohjeellinen alueen faiosa-alueen raja.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta ullakon tasolla saa
kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon saa sijoittaa

vain yhden saunarakennuksen. Saunara-
kennuksen koko saa olla enintdan 30 ker-
rosalanelismefrid ja kerrosluku on yksi.

Rakennusalan osa, jossa sijaitsee vanha
talousrakennus. Luontoselvityksen mukaan
rakennusta voidaan pitda lepakoiden pai-
vapiilona. Rakennuksen ja lahiympariston
hoito sekd ylldpito fulee toteuttaa siten,
ettd lepakoiden pdivehtiminen ja turvallinen
siirtyminen rakennukseen on jatkossakin
mahdollista. Rakennuksen [3hipuita tulee
sdilyttad siten, ettd turvataan puustoiset
yhteydet ymparsiviin mefsadalueisiin. Raken-
nuksessa eitule tehdd remontteja taimuita
toimia, jotka voivat heikentda paikkaa lepa-
koiden kannalta. Varovaisia toimia voidaan
suorittaa lepakkoasiantuntijan opastuksella.

Rakennus tulisi korjata sen perinteinen
ulkoasu sdilyttden.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tdrked alue. Alue tulee sdilyttds
luonnontilaisena.

Alueen rajauksen perusteena olevat luonto-
ja ymparistdarvot on kuvattu 28.10.2022
pdivatyssd luontoselvityksessd. Numero
viittaa luontoselvityksen kuvionumeroihin.

Maisemallisestitdrked alue. Alue tulee s3ilyt-
taa avoimena ja luonnontilaisena.

Alueelle ejtule rakentaa mitdan rakenteita tai
laitteita.

Istutettava alueen osa.

Alueen os3, jossa tulee sdilyttds ja
yl@pitad riittavan kattava puusto ja
muu kasvillisuus siten, eftei maisemal-
lisestihdiritsevid ndkymid muodostu.
Puuston latvuston profiili tulee sdilyttds
ehyena.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ajoyhteys.




YLEISET MAARAYKSET

Kvartersomrdde RA-1:

Trd ska vara det huvudsakliga bygg-
materfalet. Fasadmaterialen och fargerna
ska vara morka och passa in iden omgi-
vande nafuren och miljon. Takmaterialet
ska vara pa plats falsad plat eller filt.
Klara farger och reflekterande ytmaterial
bor inte anvdndas. Byggnaderna bor for-
ses med 3stak.

| omrddet ska kllppomradena och den Bdvriga
markgrunden bevaras sa ordrd och iett
sa naturligt tillstand som méjligt utanfdr
de omraden som ska bebyggas eller
anvandas fill vagar och forbindelser.

Anldggande av vattenklosett for fritidsbo-
stadsomrdde &r forbjudet. Det &r tilldtet att
bygga vattentoalett endast om fastigheten
kan anslutas ftill ett sadant vattentjanstnat
som dr idrift och forenligt med den
utvecklingsplanering som avses i5 § ilagen
om vattentjanster. Avloppsvatten far inte
ledas ivatfendrag utan bér behandlas pd
av stadens miljdmyndigheter fas1‘slage1‘
satt med beaktande av kraven pa ligsta
byggnadshdjd.

Gratt avloppsvatten ska behandlas med-
beaktande av oversvamnlngsrlsken sa
langt frén stranden s3, att avfallsvattnet
inte kan blandas med havsvattnet nir
havsytan stiger.

Den ldgsta rekommenderade bygghdjden,
under vilken man inte far placera kon-
struktioner som skadas eller orsakar
skada om de blir vata, & N2000 + 3,00
meter.

Kérférbindelserna bér byggas sa att
raddningsverkets tunga fordon kan
kora pa dem.

En dftgdrdsbegrdnsning enligt 128 § imar-
kanvandnings- och bygglagen dr ikraft i
planomrddet.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Korttelialue RA-1:

P3dasiallisena rakennusmateriaalina tulee
kdyttad puuta. Julkisivumateriaalien ja
varien tulee olla tummia ja ympardivdan
luontoon ja ympdristéon sopivia. Katema-
teriaalina paikalla saumattu peltifai huo-
pa. Kirkkaita vdreja ja heijastavia pintama-
teriaaleja eitule k3yttdd. Rakennuksissa
tulee olla harjakatto.

Rakentamiseen ja kulkuteihin kdytettdvien
alueiden ulkopuolella olevilla alueilla tulee
sdilyttdd kallioalueet ja muu maaperd mahdol-
lisimman koskemattomana ja luonnontilaisena.

Vesikdymdldn rakentaminen loma-asutus-
alueella on kiellettyd. Vesikdymdlan raken-
taminen on sallittfua ainoastaan, mikdli
kiinteistd voidaan liittdd sellaiseen toimi-
vaan vesihuoltoverkostoon, joka on kunnan
vesihuoltolain 5 § mukaisen kehittdmis-
suunnittelun mukainen. Jatevesid eisaa
johtaa vesistddn, vaan ne on kasitelfdvd
kunnan ymparistdviranomaisen vahvista-
malla tavalla ottaen huomioon alimman
rakentamisekorkeuden vaatimukset.

Harmaiden jdtevesien kdsittely fulee fa-
pahtua tulvariskikorkeutta huomioiden niin
kaukana rannasta, etteivdt jatevedet me-
renpinnan nousun seurauksena pddse
sekoittumaan meriveteen.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka
alapuolelle eitule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia taivahinkoa aiheuttavia raken-
teita on N2000 + 3,00 metrid.

Ajoyhteydet on rakennettava pelastus-
laitoksen raskaalla ajo-neuvokalustolla
liikenngitavaksi.

Kaava-alueella on voimassa maankdytts-
Ja rakennuslain 128 §:n mukainen toim-
enpiderajoitus.




Hérmed intygar jag, att detaljplanekartan tverensstémmer med Raseborgs stadsstyrelsens

beslut i protokollet.

Téaten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginhallituksen

péytakirjan tekemdn pddtéksen mukainen.

P& tjanstens végnar: Forvaltningsdirektor

Viran puolesta: Hallintojohtaja THOMAS FLEMMICH

Baskartan for planldggning uppfyller kraven
pgsbggkgpfagrf%r en gdqe’ra%plgrllj. g

Kaavoituksen pohjakartta tdyttdd asemakaavan
pohjakartalle asetefut vaatimukset.

08.09.2025 Stadsgeodet, kaupungingeodeetti Pentti Viljanmaa
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro| Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
STDS / KH
PLANLN, godkdnnande / KAAVLTK, hyvdksyminen 19-25
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavillg, ehdotus 7-25 22.04. -23.05.2025
PLANLN, forslag/ KAAVLTK, ehdotus 7-25 26.03.2025 § 43

rrm

Andring av stranddetaljplanen, Kummeludden ||

RASEBORG | Férslag
RAASEPORI

Kummeludden I, ranta-asemakaavan muutos

ANs Ehdotus
Konsult/Konsultti Daterad/Pdivdys
Kiinteistdkehitys ja Kaavoitus SKLM 0Y stadsarkitekt 07.03.2025, 05.10.2025
Seppo Lamppu’ DI K . . . !
aupunginarkkitehti Johanna Backas
Beredare/Valmistelija | Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer /Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus| Ritningsnummer/Piirustusnumerq
JA
Rifad av/Pirtanyt RBG/594/10.02.10.01/2022 7745 19-25
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Tabell 1: Naturtyper och livsmiljéfigurer i naturinventeringen och
numrering av figurerna.

| naturinventeringen ("Raaseporin Kummeluddenin luontoselvitykset 2022, Luontoselvitys
Metsénen 2022, Timo Metsénen 28.10.2022”) avgransades 11 figurer inom planomradet Kum-
meludden Il (figurerna 1-11). Av figurerna i naturinventeringen har de figurer som har de
viktigaste naturvardena avgransats pa plankartan. Figurerna har betecknats med luo- och
en siffra, t.ex. luo/9. Enligt planbestdammelsen hanvisar siffran till tabell 1 i planbeskriv-
ningen. | denna tabell visas siffran i den forsta kolumnen i tabellen. Det vasentliga i figurbe-
skrivningen och -varderingen enligt naturinventeringen har infogats i den andra kolumnen.
Enligt inventeringen har storsta delen av omradet formats av manniskors verksamhet. In-
venteringens figurkarta finns som bilaga.

Figur nro Utdrag ur figurbeskrivningen och -varderingen i naturinventeringen

1 Sodra skogen. Skog av typen frisk mo (VU) i varierande alder, cirka 30—70 ar,
dar tradbestandet bestar av gran, bjork, tall och annan sparsam typisk mark-
vegetation representeras av bland annat blabar, tallvitmossa, ekorrbar och
skogsstjarna. Representativitet: svag, naturtillstand: férsémrat.

2 Hallmarksskog. Hallmarksskog (NT), med aven aldre trad. Huvudtradslagen ar
tall, under vilket det vaxer bl.a. lingon, blabar, skogsmossor och krustatel. Re-
presentativitet: svag, naturtillstand: ndgot férsdmrat.

3 Klippa. Karg, bevuxen med gra raggmossa (LC). Vegetation: krustatel, berg-
syra, gra renlav, vit renlav samt raggmossor. Representativitet: svag, naturtill-
stand: nagot férsémrat.

4 "Hage”. Ett halvdppet och pa satt och vis hagliknande omrade influerat av
gardstunet. Har vaxer det bjoérkar och klibbalar, i utkanterna aspar. Markvege-
tationen ar tamligen ensidig och omfattar bl.a. nassla, pipror och revsmor-
blomma. En stig gar genom omradet. Inte en naturtyp.

5 Gardstun. Omvaxlande plats med 6ppna grasytor och mera parklika delar
samt byggnader. Arter: Tall, bjork, appeltrad, syren, I6nn, hundéxing, prast-
krage, pipror, stor blaklocka, humleblomster, &ngsgroe, groblad, rollika, fyr-
kantig johannesort, teveronika, majveronika, grashakmossa. Inte en naturtyp.

6 Spetsen. Liten havsstrandsklippa som skjuter ut mot norr. Arter: bergsyra,
varbrodd, blodrot, tjarblomster, styrmorsviol, prastkrage, réllika och nysort.
Naturtypen ar Strandklippor av intermediara-basiska bergarter vid kusten
(NT). Representativitet: mattlig, naturtillstand: nagot férsémrat.



10

11

Norra stranden. Till sin skogs- och naturtyp narmast frisk mo av blabarstyp
(VU) som aven omfattar ett par lite kargare strandklippor samt i norra delen
aven lite av tamligen torr mo. (EN). Det finns stigar och en brygga i omradet.
Bestandet har behandlats och ratt sa likaldriga trad aterstar, det finns knappt
om unga trad. Representativitet: svag, naturtillstand: férsémrat.

Gammal aker/ang. Gammal aker- eller angsmark som haller pa att vaxa igen.
Tradbestandet bestar av bjork och klibbal, markvegetationen av pipror,
nassla, hallon, smultron, skogsviol, vatarv, hundaxing, humleblomster och ror-
flen. Objektet dvergar i en smal vassrugg. En vitsvanshjort sdkte foda pa figu-
ren. Inte en naturtyp.

Hallmarksskog. Hallmarksskog (NT), dar det aven finns kala klippor. Tallar,
enar, bjorkplantor, krustatel, varbrodd, ljun, ett antal resliga tallar. Lingon, bla-
bar, trajon. Det 6ppna omradet kan tolkas vara ett objekt som avsesi 10 § i
skogslagen. Pa klippan finns ocksa ett lusthus. Representativitet: mattlig, natur-
tillstand: nagot férsémrat.

Ostra skogen. Granbestand pa frisk mo (VU), med inslag av bjork. Bestan-
dets medelalder ar ca 50-70 ar. Markvegetationen ar knapp pa grund av den
rikliga fornan: blabar, vaggmossa, klotpyrola, husmossa, ekorrbar och ekbra-
ken har dokumenterats. Pa stranden ar bestandet aldre och pa en liten yta
finns det rikligt med déd ved. Representativitet: mattlig, naturtilistand: férsémrat.

Skogarna och klipporna i séder. Genom figuren gar en elledning, bestandet
och vegetationen utanfér klipporna féretrader frisk mo. Artbestandet ar ty-
piskt, men varbrodd pa klipporna kan ndmnas. Representativitet: mattlig, natur-
tillstand: férsémrat.

Enligt naturinventeringen patraffades inga hotade naturtyper i omradet, vars representati-
vitet skulle ha varit minst "god” och naturtillstandet minst i kategorin "nagot férsamrat”. Fi-
gurerna 2, 3 och 9 var mest i naturligt tillstand.

| omradet patraffades inga objekt som av ses i naturvardslagen eller vattenlagen. Som ob-
jekt som omfattas av skogslagen kan foljande figurer raknas (till de 6ppna delarna av
dem): 3 och 9.

| omradet patraffades inga flygekorrar och ingen gron skéldmossa, sa betraffande dessa
arter behovs inga sarskilda rekommendationer for planeringen av markanvandningen.

Vad galler det hackande fagelbestandet behdver inga rekommendationer ges.

Det rekommenderas att fladdermusobjektet av klass |, som patraffades vid inventeringen,
ska beaktas sa att det aven i fortsattningen ar tryggt for fladdermoss att forflytta sig till och
vistas i dagsgomslen i byggnaden. Fladdermusobjektet har anvisats i planen som ett ob-
jekt/en byggnad/en byggnadsyta som betecknas "t/s” med tillhérande bestdmmelse som
tar hansyn till fladdermdss (se plankartan).

Enligt slutledningarna och rekommendationerna av den som utarbetade inventeringen be-
hover inga sarskilda rekommendationer ges i planen. Figurerna 2, 3 och 9 bér beaktas i
planeringen i den man det &r mdjligt. Fér de 6vriga figurerna ges inga sarskilda




rekommendationer i inventeringen. De figurer som har de viktigaste naturvardena, dvs.
figurerna 2, 3 och 9, har emellertid uppmarksammats i planldsningen.

Figurerna 2 och 9 har lagts fram i planen med beteckningen luo/2 respektive luo/9. Planbe-
stémmelse:

Omrade som ér sérskKilt viktigt med tanke pé naturens mangfald. Omradet bér be-
varas i naturligt tillstand. Siffran hanvisar till figurnumren i naturinventeringen,
vilka lagts fram i tabell 1 i planbeskrivningen.

Luo 3-figuren omfattar en kal klippa som i planen har anvisats som en del av byggnadskvar-
teret (byggplatsen) med beteckningen "ma”. Planbestammelse:

Landskapsmassigt vardefullt omrade. Omradet bér bevaras i naturligt 6ppen och
tillstand. Inga konstruktioner eller anordningar bér byggas i omradet.

Inga andra figurer har markts ut separat pa plankartan. | planbestammelserna har en eventu-
ell férekomst av fladderméss i MY-1-omradet tagits i beaktande.

Nedan féljer figurkartan i naturinventeringen ("Raaseporin Kummeluddenin luontoselvitykset
2022, Luontoselvitys Metsénen 2022, Timo Metsénen 28.10.2022").

Figurkarta i naturinventeringen ("Raaseporin Kummeluddenin luontoselvitykset 2022, Luonto-
selvitys Metsdnen 2022, Timo Metsdnen 28.10.2022").
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