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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen géller:

Fastigheterna 710-592-2-43 KV 4 T 1, 710-592-2-3 LOFHYDDAN, 710-592-2-18
LOVVATTEN, 710-592-2-41 Lévbacken, 710-592-2-51 OLLILA, 710-592-2-45 Peikonpesa,
710-592-2-46 KV 5 T 3, 710-592-2-47 Linnankoski, 710-592-2-48 KV 5 T 5 samt 710-592-2-
49 KV 5T 6.

Kvartersomraden for fritidsbostader samt jord- och skogsbruksomraden i den géllande
stranddetaljplanen. Byggplats for fritidsbostad i icke-stranddetaljplanerat omrade samt
vattenomraden.

Planomradets lage

Planomradets areal uppgar till ca 17,6 hektar.

Planomradet ligger i byn Trollshofda pa Stornaset. En narmare beskrivning av laget ingar i
programmet for deltagande och bedémning (PDB, bilaga 2.)
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Planomradets lage avgransat med blatt pa terrangkartan (Karta LMV).

Planens namn och syfte

Planen heter Andring och utvidgning av stranddetaljplanen for Tenala. Genom planen bildas
ett kvartersomrade for fritidsbostader samt ett vattenomrade.
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1.4 Forteckning Over bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1. Uppféljningsblankett for detaljplanen
Bilaga 2. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 3. Plankarta och -bestammelser

1.5 Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kéllmaterial
som ber6r planen

Stranddetaljplan for Tenala (plan nummer 2026)
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- Inventering av naturtyper och vegetation
2 SAMMANFATTNING
2.1 Olika skeden i planprocessen

e Markagarna i omradet har tagit initiativ till planandringen.
e Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och antecknat PDB f6r

kannedom __ . .2023§ .
o Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt __._ .2023
e Planutkastet har varit framlagt i enlighet med MBL 62 § och MBF 308§ . .2023-
. .2023.
e Planférslaget har varit framlagt i enlighet med MBL 65 § och MBF 27§ . .202 —
. .202_.

Planforslaget laggs fram i enlighet med MBL 65 § och MBF 27 8. Om framlaggandet av
forslaget kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:

http:/www.raseborg.fi/kungoerelser

2.2 Stranddetaljplanen

Syftet med andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen ar att uppdatera
markanvandningen i det stranddetaljplaneomrade som faststélldes i Tenala ar 1983 samt i
dess naromraden, dar det saknas en gallande stranddetaljplan. Stravan &ar att pa
byggplatserna anvisa storsta tillatna byggratt i enlighet med Raseborgs stads
byggnadsordning.

2.3 Genomférandet av planen

Markagarna ansvarar for gen omforandet av planen. Stranddetaljplanen kan genomforas nar
planen vunnit laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet
Omradet bestar i huvudsak av sedvanlig skargardsskog samt gardsomraden kring
fritidsbostader.

| omradet finns det sammanlagt atta fritidsbostader med ekonomibyggnader.

PLANLAGGNING
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Bestandet av fritidshus.
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3.1.1 Naturmiljén

Naturmiljon i planeringsomradet.

Jordman
Ytjorden och alven bestar i huvudsak av moréan med inslag av berggrund.

Biologisk mangfald

En inventering av naturtyper och vegetation har utarbetats 6ver omradet 26.7.2023 (Luonto-
ja ymparistotutkimus Envibio Oy, FM (biolog) Turkka Korvenpad). Vid inventeringen
patraffades en hassellund som ar en skyddad naturtyp enligt naturvardslagen. Denna plats
bor lamnas obebyggd. Aven pa andra héll i planeringsomradet bor man strava efter att
bevara hasselbuskar, skogslindar och 6vrig lundvegetation i den man det ar majligt. Enligt
naturinventeringen vore det ocksa bra att bevara den ihaliga aspen i den Gstra kanten av
utredningsomradet. Hela naturinventeringen finns som bilaga 4 till beskrivningen.

Vattendrag och vattenhushallning, grundvatten

Uppgifter fran Raseborgs miljcbyras projekt Havsmanualen har inforts i stadens karttjanst.
Enligt karttjansten berors vattendragen i planeringsomradet och dess omgivning inte av
nagra sarskilda begransningar. Strandomradena ar stallvis vassbevuxna. Planeringsomradet
ligger inte inom ett grundvattenomrade.

Naturskydd
| den naturinventering som gjordes i samband med planeringsarbetet patraffades en

hassellund som uppfyller kriterierna for en skyddad naturtyp i naturvardslagen.

| planeringsomradets omedelbara narhet ligger Trollshovda naturskyddsomrade samt ett
vardefullt hallmarksomréde (Armdalsberget).

3.1.2 Byggd miljo

Befolkningens struktur och utveckling i planomradet
Det finns fritidsbostader i omradet.
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Samhallsstruktur
Planomradet &r i huvudsak ett bebyggt omrade med fritidsbostader och dven i narheten av

det finns fritidsbebyggelse.

Boende
| omradet finns det sammanlagt atta fritidsbostader med ekonomibyggnader.

Service
Omradet stoder sig pa servicen i Tenala kyrkoby som ligger pa ett avstand av ca 20 km fran

planeringsomradet. | Ekenas centrum finns ett stérre serviceutbud.

Trafik
Till planomradet fardas man langs den enskilda vagen Armdalsudden samt Stornasvagen.

Byaad kulturmiljd och fornminnen

Man kanner inte till att det skulle finnas kulturmiljdobjekt eller fornminnen i omradet. |
narheten av planomradet finns tva fornlamningsobjekt. De &r gravplatser fran bronsaldern.
Planen bedoms inte paverka forngravarna.

Planeringsomradet ingar i ett omrade dar fornlamningarna enligt kartbilaga V10 till
landskapsplanen har inventerats ar 2005 eller senare.

Teknisk forsorining

Enligt Raseborgs stads miljoskyddsforeskrifter hor planeringsomradet till zon 3:
Strandomrade Il. Enligt foreskrifterna ska det for avioppsvatten fran vattenklosett finnas en
sluten tank eller ett reningssystem som fyller strangare reningskrav. For behandling av gratt
vatten ska det finnas ett system som uppfyller strangare reningskrav.

3.1.3 Markagoforhallanden

Fastigheterna i planomradet &r privatagda.

3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av markanvandningen
pa det nationella planet och fungerar som ledning for den mer detaljerade planeringen. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen bidrar till att stéda och framja uppnaendet
av de allmanna malen i markanvandnings- och bygglagen och de i lagen faststallda malen
for planeringen av omradesanvandningen. En hallbar utveckling och en bra livsmiljo ar de
viktigaste av dessa mal. De riksomfattande malen for omradesanvandningen formedlas till
den lokala planeringen framst via landskapsplaneringen.

PLANLAGGNING
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Landskapsplan

Nylandsplanen 2050 omfattar tre etapplandskapsplaner som har utarbetats for
Helsingforsregionen, Ostra Nyland och Vastra Nyland. Landskapsplanen samlar alla centrala
teman for markanvandningen och den var under beredning aren 2016—2020.
Landskapsfullméaktige godkande 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050,
och landskapsstyrelsen bestamde att planerna skulle trada i kraft 7.12.2020. Planhelheten
har tratt i kraft till den del som férvaltningsdomstolen genom sitt avgérande, meddelat
24.9.2021, har avslagit besvar som hade anforts. Hogsta forvaltningsdomstolen gav beslut
om besvaren och de etapplandskapsplaner som ingar i planhelheten vann laga kraft
13.3.2023.

I helheten av landskapsplaner finns inga beteckningar for planeringsomradet. Ett

skyddsomrade samt en vardefull geologisk formation anvisats i planeringsomradets
omedelbara narhet.

-
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Utdrag ur Nylandsplanen 2050.

Generalplan
Det finns ingen gallande generalplan med rattsverkningar i omradet.

Stranddetaljplanen

Stranddetaljplanen for Tenala (godkand som en strandplan som var férenlig med den
upphavda byggnadslagen) ar i kraft i en del av planeringsomradet. Planen faststalldes
27.9.1983. De delar av planeringsomradet som hor till nAmnda plan har i stranddetaljplanen

mnrun
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anvisats som ett kvartersomrade for fritidsbostader samt ett jord- och skogsbruksomrade. En
del av planeringsomradet &r ett icke-stranddetaljplanerat omrade.

For byggplatserna for fritidsboende har i byggratt anvisats 150 vy-m? for fritidsbostaden samt
40 vy-m? for en fristdende bastubyggnad. Byggnaderna ska atminstone delvis placeras i
skydd av det befintliga tradbestandet, sett fran havet, och byggnadernas farg ska lampa sig

for naturomgivningen. Fritidsbostadsomradets tradbestand och évriga vegetation,

terrangformer och strandlinje ska bevaras i ett sa naturligt tillstdnd som méjligt. Trad pa
stranden far inte fallas utan tvingande skal. Det ar forbjudet att anvanda klara takmaterial.

Planandringsomradet i den géallande stranddetaljplanen.

RA

RASEBORG
RAASEPORI

Kvartersomrdde for fritidsbostider. PA varje byonnedeplats
far uppforzs eq enfamiljs fritidsbostad vars vininasyta

dr htipst 180 m°. Descutem fir ol varje byognadeplats
uppf&ras pa sﬁrandomridet en bastubyognad vars vaninosyta
Ar hiosty 40 m®. Avstindet frin strandlinjen Hr di, cavsett
vitninosvtan, minst 10 m. Vid planerinceén av byagnaderna
ech vid bygoandet samt vid placerinpen av byaoonaderna

pd byconadsplatsen skall man sdrskilt fakitaga, att inte
landskapsbilden 78rdidrvas och att inte grannen Asamkas
skada =ller forfina. Byagnaderna skall itminstone

delvis placeras L skydo av befintlipt tridbestand

fran havet sett. Aygaonaderras fargsittring skall vara
avstidmd till naturen, -

Tradbestindet och annan vaxtlighet, terrcdngformen samt
strandlinjen skall bevaras i méjligast naturliga

tillstdno pd omrddet for fritidsbostader. Strandens
tradbestind Far inte fadllas utan tvinaande skil.
Anvindandet av blankande ytmaterialer &dr f8rbiudet.
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lorg- och skogsbruksomrade., P2 omridet Tir inte bygoas annat
in lagerbyggnader som betjdrnar jerd- och skogsbruk. Strandens
Pﬂ traidbestand far inte fdllas utan tvingande skal.

Pvaoandet av vattenklosett pa omrédet ar forbiudet.

Tarrklasetter pllep motsvarande anlioaningar skall bygpas
p2 byognadsplatserna. Hushalls-, tvdtt- och bastuvatten fa
irite aviedas direkt i vattendraget, Behandlingen av
hushfills—-, tvitt—- och hastuvatten skail anordnas na 8
sam myndicheéeterna qodkanner.,

ferrt avfall skall kompesteras eller transporteras till

avst jalpningsplats.

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning godkandes 14.5.2018 i stadsfullmaktige och tradde i kraft

5.7.2018.

Foljande géller enligt byggnadsordningen:

- Vid byggande pa strandomraden ska byggnadernas och konstruktionernas hojdlage,
utformning, fasadmaterial och fargsattning samt majligheterna till sakenlig behandling av
avloppsvatten beaktas sarskilt med tanke pa miljon.

- Pa byggplatsen ska strandens tradbestand huvudsakligen bevaras och endast gallring
tillatas.

- En byggnads och en konstruktions placering pa byggplatsen ska bestammas sa att
landskapets naturenlighet i man av mojlighet bevaras. Byggnaden ska placeras pa minst
40 meters avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet. D& separat strandbastu
far byggas ska dess avstand fran den ovan definierade strandlinjen vara minst 15 meter.

- Den lagsta byggnadshojden boér vid havskusten vara minst +2,6 m + en reservation for
vagbildning som faststalls skilt for varje byggplats (N2000).

Enligt lagen ar byggnadsordningen &r bindande anvisning nar en stranddetaljplan ska
utarbetas eller andras.

Byaaférbud
Inga byggforbud galler i omradet.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV STRANDDETALJPLANEN

4.1 Behovet av stranddetaljplanen

Markagarna i omradet har lagt fram behovet av en planandring.

4.2 Planeringsstart och anhéangiggdrande

Markagarna i omradet har lagt fram initiativet till planandringen. Planlaggningsnamnden har

beslutat att inleda projektet och antecknat PDB for kAnnedom __. .2023§ .
RASEBORG PLANLAQQNING
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10650 Ekenas



4.3

43.1

10 (16)
Andring och utvidgning av stranddetaljplanen for Tenala / Beskrivning av stranddetaljplanen (utkast)
4.8.2023

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt . .2023

Deltagande och samarbete
Intressenter

En lista pa intressenterna ingar i programmet for deltagande och bedémning.

4.3.2 Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) och planutkastet kungjordes offentligt
framlagda . .2023.

4.3.3 Myndighetssamarbete

4.4

Staden begar behovliga utlatanden fran myndigheterna i planutkast- och vid behov aven i
planforslagsskedet.

Mal for detaljplanen

Malet med andringen och utvidgningen av planen ar att uppdatera markanvandningen pa
fastigheterna i planeringsomradet. | den gallande detaljplanen &r byggratten 190 vy-m? pa
varje byggplats. | motsvarande omraden &r den storsta mojliga byggratten enligt Raseborgs
byggnadsordning 280 vy-m?2. Vid &ndringen och utvidgningen av planen anvisas byggratt
enligt byggnadsordningen for byggplatserna i omradet. Dartill anvisas ett vattenomrade, och
de jord- och skogsbruksomraden som hor till den icke-stranddetaljplanerade fastigheten
anvisas som en del av en byggplats for fritidsboende. | planeringen av omradet beaktas
dartill byggratten for en bastu i den géllande planen samt bevarandet av de uppférda
bathusen.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planomradet bestar av fastigheterna 710-592-2-43, 710-592-2-18, 710-592-2-3, 710-592-2-
41, 710-592-2-51, 710-592-2-45, 710-592-2-46, 710-592-2-47, 710-592-2-48 samt 710-592-
2-49.

Vid andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen anvisas ett kvartersomrade for
fritidsbostader samt ett vattenomrade.
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Dimensionering

En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten for uppfoljning av
detaljplanen (Bilaga 1).

Planomradets areal uppgar till ca 17,64 hektar.

Kvartersomradet for fritidsbostader utgér sammanlagt ca 9,15 ha och vattenomradet ca 8,49
ha.

For varje byggplats for fritidsbostad anvisas 280 vy-m? i byggratt. Det finns sammanlagt atta
byggplatser. | hela planomradet har sammanlagt 2 240 vy-m2 anvisats i byggratt. Vid
andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen dkar byggratten med sammanlagt 910 vy-
m?2.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Andringen av stranddetaljplanen kompletterar den befintliga samhallsstrukturen. Nar de
bestdmmelser som getts om byggandet i planen iakttas, kommer genomférandet inte att
aventyra natur-, landskaps- eller kulturvardena i omradet. | planen har man med
andamalsenliga omradesreserveringar, beteckningar och bestammelser stravat efter att
minska konsekvenserna av byggandet samt tryggat uppkomsten av en sund och saker miljo.

Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar férenliga med miljdministeriets gallande anvisningar. Plankartan,
planbeteckningarna och planbestdmmelserna finns som bilaga (Bilaga 3).

5.3.1 Kvartersomraden

Kvarter 4

Kvartersomrade fior fritidsbostader.

Pa en byggplats far uppfiras en fritdsbostad, en sidobostad, en bastu samt ekonomibyggnaden som fianar omradets
anvandingsandamal. Byggnademas sammaniagda vaningsyta pa byggplatsan Fir ulgdra hogst 280 vy-m”. Friditshusets och
sidobostadens sammaniagda vaningsyia pa byggplatsen far vigra hogst 180 vy-i". Den separata bastubyggnaden far vara hogst 40
vy-m* och ekonomibyggnadema hagst 120 k-m®. P& byggplatsen far man inom ramen for den totala byggratien uppfira ett irabeklat
bafhus utan vémeisolering fran strandlinjen mot land. Asen pa bathuset ska ligga vinkelratt mot stranden. Bathusets vaningsyta far
vara hagst 20 wy-m’ och takésen higst 3 meter hiig. Utiver den fillina byggrétien fir man pé byggplatsen uppfira kenstruktioner om
hégst 100 m*

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalz saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, sivuasunnon, saunan seka akesen kiyttdtarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhieenlasketiu kemosala rakennespaikalla saa ola enintaan 280 k. Vapaa-ajan
asuinrakennuksen seka sivuasunnon yhieenlaskettu kemosala rakennuspaikalla saa ofla enintaan 180 k-m”, enlisen
saunarakennuksen enintidn 40 k-m’ ja tabousrakennusten kemosala enintisn 120 k- Rakennuspaikalle saa
kokonaisrakennusaikeutesn kuuluvana rakentaa yhden puupintaisen lampoenstamatiomsan venevajan rantaviivasia maalle pdin.
Vienevajan harjan suunnan fulee olla kohtisuorazsa rantaan nahden. Venevajan kemosala saa ofla enintaan 20 k-rraja harjan korksus
enintadn 3 metrid. Salitun rakennescikeuden Bsdksi saa rakennuspaikalle rakentaa enintidn 100 m* rakennelimia
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5.3.2 Ovrigaomraden

5.4

Vattenomréde

Vattenomrade.
Vesialue.

Planens konsekvenser

4.8.2023

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande bedéms som en del av planeringen. Syftet
med konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. Utredningar som gors enligt 1 8§ i markanvandnings- och byggférordningen
ska innehalla tillrackliga uppgifter for att det ska vara majligt att bedéma vilka betydande
direkta och indirekta konsekvenser som genomférandet av planen har fér:

e manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

e marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och

o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e boendemiljon.

Konsekvenserna bedoms i detaljplanens olika planeringsskeden och utifran de utredningar
och 6vriga material som produceras i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbeddmningen gors som en expertbedémning i samarbete med staden och andra
myndigheter utifrAn bakgrundsutredningar, begéarda utlatanden och férhandlingar.

5.4.1 Granskning pa generalplaneniva

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon generalplan med
rattsverkningar, ska det enligt markanvandnings- och byggplanen vid utarbetandet av
detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens
innehall. Tabellen nedan visar hur planen tar fasta pa dessa innehallskrav:

Nar en generalplan utarbetas ska beaktas:

Hur kraven pa generalplanens innehall
beaktas i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar
ekonomisk och ekologiskt hallbar

| omradet framjas en utveckling av
samhallsstrukturen i och med att
anvandningsgraden hdjs. Det finns befintlig
fritidsbebyggelse i omradet.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas

| planen utnyttjas den befintliga
samhallsstrukturen i och med att

RASEBORG
RAASEPORI

PLANLAGGNING
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N&r en generalplan utarbetas ska beaktas:

Hur kraven pa generalplanens innehall
beaktas i detaljplanen:

tillaggsbyggande tillats pa befintliga
byggplatser.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas

Omradet stoder sig pa servicen i Tenala
kyrkoby och Ekenés centrum.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiforsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt

Trafiken till planomradet sker 6ver ett
befintligt vagnét.

| omradet iakttas lokala bestammelser om
avfallshantering.

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo

Planen mojliggér uppkomsten av en trygg,
sund och for olika befolkningsgrupper
balanserad livsmiljo.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens néaringsliv

Planen har inga negativa konsekvenser for
naringslivet i kommunen.

7) att miljoolagenheterna minskas

Man kanner inte till att det i omradet skulle
finnas verksamheter som medfor
miljoolagenheter.

8) att den byggda miljon, landskapet och
naturvardena varnas

Man k&nner inte till att det skulle finnas
sarskilda landskaps- eller naturvéarden i
planeringsomradet. En naturinventering
kommer att utarbetas infor
planférslagsskedet.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
lampar sig for rekreation.

En liten del av jord- och skogsbruksomradet
integreras i en byggplats fér en
fritidsbostad. | narheten av planomradet
finns det rikligt med terrang som lampar sig
for rekreation.

Slutledningar

Planen uppfyller kraven pa innehallet i en generalplan.

5.4.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Planen bedoms inte ha nagon betydande inverkan pa den byggda miljon. Planandringen gor
det mojligt att bygga till pa byggplatserna for fritidsboende.

mnrun
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5.4.3 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Omradet ar bebyggt med fritidsbostader. Planen beddms inte ha nagon betydande inverkan
pa naturen eller naturmiljon. | och med planandringen kan det handa att de nya byggnaderna
syns nagot ilandskapet, men byggandet bedoms inte medféra ndgra sarskilda negativa
konsekvenser for landskapet eller naturmiljon. For varje byggplats anvisas vaningstalet | u %4.
I den naturinventering som gjorts i samband med planeringsarbetet har en hassellund som
uppfyller definitionen i naturvardslagen dokumenterats. Den visas som ett luo-omrade pa
plankartan. Den ihaliga aspen, som ocksa namns i naturinventeringen, star utanfor
byggnadsytorna.

5.4.4 Konsekvenser for samhallsstrukturen

| plandndringen uppdateras den géallande stranddetaljplanen samt faststalls en byggplats for
en fritidsbostad som inte varit planlagd tidigare. Omradena framfor byggplatserna anvisas i
planen som ett vattenomrade. Planandrings- och utvidgningsomradet ligger i narheten av
befintlig fritidsbebyggelse och planéndringen splittrar inte samhallsstrukturen.

5.45 Konsekvenser for klimatet

Plandndringen bedéms ha smarre konsekvenser for klimatet i och med att mer byggratt
anvisas pa byggplatserna for fritidsbostader.

I planen har man stravat efter att dampa klimateffekterna till exempel genom bestammelsen
om att nya byggnader ska anpassas till terrangférhallandena och naturlandskapet. De nya
byggnaderna ska ha fasader av tra. Fasader av tra fungerar som kolférradd under en lang tid.
| omradet galler aven en bestammelse om tillstand for miljoatgarder: Sadant
jordbyggnadsarbete och tradfalining eller nagon annan harmed jamfoérbar atgard som
forandrar landskapet far inte vidtas i stranddetaljplaneomradet utan tillstand for miljéatgarder
som beviljats av kommunens byggnadstillsynsmyndighet. Denna bestammelse bidrar till att
omradet bevaras tradbevuxet och i naturligt tillstand. | omradet har aven anvisats en
hassellund som avses i naturvardslagen.

| planen har man skapat beredskap for extrema vaderférhallanden genom att anvisa en
hojdniva under vilken konstruktioner som kan ta skada av fukt inte ska placeras samt genom
att anvisa byggnadsytorna pa andamalsenligt avstand fran strandlinjen.

5.4.6 Ekonomiska konsekvenser

Andringen och utvidgningen av planen har inga direkta ekonomiska konsekvenser fér andra
an markéagarna.

PLANLAGGNING
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6 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN
6.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet
Genomforandet av stranddetaljplanen styrs férutom av plankartan aven av denna

planbeskrivning.
Vid byggandet ska utéver planbestdammelserna aven lagstiftningen och tillampliga delar av

Raseborgs stads byggnadsordning iakttas.
6.2 Genomférande och tidtabell

Genomférandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har trétt i kraft genom en
kungorelse. Markagarna ansvarar for genomforandet av stranddetaljplanen pa de
markomraden de &ger.

6.3 Uppfdljning av genomforandet

Raseborgs stad ansvarar for uppfdljningen och évervakningen av genomforandet.

mnrun
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

710 Raasepori

Tayttamispvm

Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

17,6440

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

0,87

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

8 Ei-omarantaiset 0
8 Ei-omarantaiset 0

21.08.2023

7007

9,2050
8,4390

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 17,6440 100,0 2240 0,01 9,2050 910

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 9,1552 51,9 2240 0,02 1,0976 910

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,0000 -0,3814

W yhteensa 8,4888 48,1 8,4888 0

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 17,6440 100,0 2240 0,01 9,2050 910

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 9,1552 51,9 2240 0,02 1,0976 910

RA 9,1552 100,0 2240 0,02 1,0976 910

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,0000 0 -0,3814 0

M 0,0000 0 -0,3814 0

W yhteensa 8,4888 48,1 0 8,4888 0

W 8,4888 100,0 0 8,4888 0
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Andring och utvidgning av stranddetaljplanen fér Tenala
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1. INLEDNING

Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
har gjords enligt markanvandnings- och bygglagen
63 8. Det innehaller en generell beskrivning av
planeringsomradet, prelimindra malsattningar,
planeringslaget, befintliga och kommande
utredningar, verkningar som utreds i samband med
planlaggningen samt en riktgivande tidtabell for
planlaggningen. Dartill innehaller det forfarandet for
deltagande och en lista pa intressenter. PDB
uppdateras vid behov under arbetets gang och
finns att lasa pa stadens hemsidor www.raseborg_fi
samt pa stadsplaneringsenheten, Raseborgsvagen
37, 10650 Ekenés, under hela planlaggningstiden.

2. INITIATIV OCH PLANERINGSBEHOV

Planeringsarbetet har inletts pa initiativ av
privata markagare.

3. MALSATTNINGAR

Syftet med stranddetaljplaneandringen ar att
uppdatera markanvandningen i
planeringsomradet och anvisa storsta majliga
byggratt i enlighet med Raseborgs stads
byggnadsordning. | planeringen av omradet
beaktas dartill byggratten fér en bastu i den
géllande planen samt bevarandet av de
uppforda bathusen.

4. PLANERINGSOMRADE
Planeringsomradet ar belaget pa Stornaset i
Trollshovda i Vastra Nyland, ca 20 km vasterut
fran Tenala kyrkoby. Planeringsomradet finns
pa 6ns nordvastra del.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
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1. JOHDANTO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisaltda paapiirteissdan
suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat
tavoitteet, nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa
olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen
yhteydessa selvitettavat vaikutukset seka
kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisaksi siita
iimenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja
osalliset. OAS péivitetaan tarpeen mukaan tyon
edetessé ja se on luettavissa kaupungin kotisivuilla,
osoitteissa www.raasepori.fi. seké
kaavoitusyksikdssa, osoitteessa Raaseporintie 37,
10650 Tammisaari, koko kaavoituksen ajan.

2. ALOITE JA SUUNNITTELUN TARVE
Suunnitteluty® on kaynnistynyt yksityisten
maanomistajien aloitteesta.

3. TAVOITTEET
Ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on
paivittdd suunnittelualueen maankayttéa ja
osoittaa alueelle Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestyksen mahdollistama suurin
sallittu rakennusoikeus. Alueen suunnittelussa
huomioidaan lisaksi voimassa olevan kaavan
mabhdollistama saunarakennuksen
rakennusoikeus seka alueelle rakennettujen
venevajojen sailyminen.

4. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Stornasetilla Lansi-
Uudellamaalla Trollshovdassa, noin 20 km
Tenholan kirkonkylasta lanteen.
Suunnittelualue sijoittuu saaren luoteisosaan.
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Harparské: Jomalvik

Bild 1. Planomradets lage med blatt (Bakgrundskarta LMV)

Beskrivning av planeringsomradet

Planeringsomradet bestar av atta bebyggda

byggplatser for fritidsbostader.

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti sinisella (Taustakartta MML)

Suunnittelualueen kuvaus

kahdeksasta
asunnon

koostuu
vapaa-ajan

Suunnittelualue
rakentuneesta
rakennuspaikasta.

0-592-6-0
Armda

&
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Bild 2. Planomradets grans pa terrangkartan (LMV) Kuva 2. Kaava-alueen rajaus maastokartalla (MML).
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Markagoforhallanden

Fastigheterna i planeringsomradet ar privatagda.

Naturomrade

Planeringsomradet bestar i huvudsak av for
skargarden typisk skogsmark samt bebyggda
gardsomraden vid fritidshusen. | narterrangen kring
planeringsomradet finns naturskyddsomraden.

Bebyggt omrade

| planeringsomradet finns byggda fritidsbostader
med ekonomibyggnader. Den byggda miljén
behandlas mer ingaende i planbeskrivningen.

Kommunalteknik

Vattenforsorjningen hanteras specifikt for varje
fastighet.

Enligt Raseborgs stads miljoskyddsforeskrifter hor
planeringsomradet till zon 3: Strandomrade II. Enligt
foreskrifterna ska det for avioppsvatten fran
vattenklosett finnas en sluten tank eller ett
reningssystem som fyller strangare reningskrav.
Reningssystem som uppfyller stréngare reningskrav
lampar sig for behandling av gravatten.

Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 3
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Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot ovat

yksityisomistuksessa.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin saariston tavanomaista
metsdmaata sekd rakentunutta loma-asuntojen
pihapiirida. Suunnittelualueen lahimaastossa sijaitsee
luonnonsuojelualuetta.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee rakentuneita loma-
asuntoja  talousrakennuksineen. Rakennettua
ymparistéa kuvataan tarkemmin
kaavaselostuksessa.

Kunnallistekniikka

Vesihuolto hoidetaan alueella kiinteistokohtaisesti.
Raaseporin kaupungin
ymparistonsuojelumaéaraysten mukaan
suunnittelualue kuuluu vythykkeeseen 3: Ranta-
alue Il. Maaraysten mukaan kaymalajatevedelle on
oltava umpiséilio tai ankaramman puhdistustason
tayttava jatevesien kasittelyjarjestelma.
Harmaavesille on oltava ankaramman
puhdistustason tayttava kasittelyjarjestelma.
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Bild 3. Planomradets grans (LMV)

5. PLANERINGENS UTGANGSLAGE

Riksomfattande mal for
omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen
styr planeringen av omradesanvandningen pa
nationell nivan och &r grunden till mera detaljerad
planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stdda och
framja forverkligandet av markanvandnings- och
bygglagens allmanna och generella malsattningar.
Hallbar utveckling och en bra livsmiljé hor till de
viktigaste malen. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa
lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering

Helheten Nylandsplanen 2050 innefattar tre
etapplandskapsplaner som utarbetats for
Helsingforsregionen, dstra respektive véastra
Nyland. | landskapsplanen ingar alla centrala
markanvandningsteman och den har beretts under
aren 2016-2020. Landskapsfullméaktige godkande
25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen
2050, och landskapsstyrelsen bestamde att
planerna skulle trada i kraft 7.12.2020.

PLANLAGGNING
Raseborgsvéagen 37
10650 Ekenés

Kuva 3. Kaava-alueen rajaus (MML).

5. SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ohjaavat
maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena.
Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto-
ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkaytdn suunnittelun
tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva
elinymparistd. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet valittyvat
paikallissuunnitteluun ensisijaisesti
maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuus sisaltdd kolme
vaihemaakuntakaavaa, jotka on laadittu Helsingin
seudulle, Ité- ja Lansi-Uudellemaalle. Kaikki
maankayton keskeiset teemat yhteen kokoava
maakuntakaava on valmisteltu vuosina 2016—-2020.
Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050-
maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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Planhelheten har tréatt i kraft till den del som
forvaltningsdomstolen genom sitt avgdrande,
meddelat 24.9.2021, har avslagit besvar som hade
anforts. Hogsta férvaltningsdomstolen gav beslut
om besvéren och de etapplandskapsplaner som
ingar i planhelheten vann laga kraft 13.3.2023.

Landskapsplanen har inga beteckningar i
planeringsomradet. Naromgivningen har i
landskapsplanen anvisats som ett skyddsomrade
och hér finns aven en vardefull geologisk formation.

Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 5
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

maakuntahallitus p&éatti kaavojen voimaantulosta
7.12.2020. Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista
antaman paatoksen jalkeen kaavakokonaisuus on
tullut voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin.
Korkein hallinto-oikeus antoi paattksensa
jatkovalituksista ja kaavakokonaisuuteen kuuluvat
vaihemaakuntakaavat saivat lainvoiman 13.3.2023.

Suunnittelualueelle ei kohdistu maakuntakaavassa
merkintdja. Suunnittelualueen [ahiympéristd on
osoitettu maakuntakaavassa suojelualueeksi ja
l&histolle on osoitettu myds arvokas geologinen
muodostuma.

Bild 3. Sammanstallning av landskapsplanen

Generalplanering

Det finns ingen
planeringsomradet.

gallande  generalplan i

Detaljplanering

Stranddetaljplanen fér Tenala, godkand 27.9.1983,
ar i kraft i en del av planeringsomradet (godkand
som en strandplan férenlig med den upphéavda
byggnadslagen). En del av planeringsomradet &r ett
icke-detaljplanerat omrade.

Kuva 3. Maakuntakaavan yhdistelma

Yleiskaavoitus

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa
yleiskaavaa.

Asemakaavoitus

Osalla suunnittelualuetta on voimassa 27.9.1983
vahvistettu Tenholan ranta-asemakaava (hyvéksytty
kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana).
Osa suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta
aluetta.

Byggnadsordning Rakennusjéarjestys
PLANLAGGNING KAAVOITUS
Raseborgsvéagen 37 Raaseporintie 37

10650 Ekenés 10650 Tammisaari
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Raseborgs stads byggnadsordning har godkénts
14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har
faststallts 5.7.2018.

Byggférbud
Inga byggforbud har utfardats i planomradet.

Ovriga planer rérande planeringsomradet

Man kanner inte till ndgra andra planer i omradet.

6. BEDOMNINGEN AV
KONSEKVENSERNA OCH
UTREDNINGAR

Beddmning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall
en plan grunda sig pa planering som omfattar
beddmning av de betydande konsekvenserna av
planen och pa saddana undersokningar och
utredningar som planering kréver. Under
planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberéknat
samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga
konsekvenser. Alla utredningar méaste tacka hela
det omrade, inom vilket planen kan anses ha
vasentliga konsekvenser.

Enligt MBF 18 bedodms foljande konsekvenser:
1) manniskors levnadsforhallanden och livsmilj,
2) marken och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet,
3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och
naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhélls- och

energiekonomin och trafiken,

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Uppgjorda utredningar

Inga sarskilda planer som péverkar denna

planlaggning har utarbetats i omradet.

Utredningar som bor uppgoras

- Nulaget
- Naturinventering sommaren 2023

Tenholan ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 6
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Raaseporin  kaupungin  rakennusjarjestys on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se
on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoja.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muita
suunnitelmia.

6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA
SUUNNITTELUALUEEN
SELVITYKSET

Vaikutusten arviointi

Maankaytt6- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman
ymparistdvaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristdoon

2) maa- ja kallioperéan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun
kehittymiseen

Laaditut selvitykset

Alueelta ei ole laadittu erityisia kaavaan
vaikuttavia suunnitelmia.

Laadittavat selvitykset
- Nykytilanne
- Luontoselvitys kesa 2023
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7. INTRESSENTER

Intressenter &r enligt § 62 markanvandnings- och
bygglagen markagarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller Gvriga forhallanden kan
paverkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas vid planeringen, atminstone foljande:

Regionala myndigheter

- NTM-centralen i Nyland

- Nylands forbund

- Véstra Nylands réaddningsverk
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnden
- Tekniska namnden

- Miljéhalsovarden

Ovriga aktorer

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Elisa Abp

- Telia Finland Oyj

- Raseborgs Natur r.f.

Intressenter har mdéjlighet att delta i beredningen av
planen, bedéma verkningarna av planlaggningen
och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken.
Dartill kan man skicka respons via e-post till
projektets kontaktpersoner.

8. MYNDIGHETSSAMARBETE

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt MBL 66
§ och MRF 26 §. Under planlaggningens gang
ordnas vid behov ocksa andra myndighetssamrad.
Arbetsforhandlingar med stadens myndigheter
ordnas ocksa vid behov under
planlaggningsprocessen.

Utlatanden skall bes frAn myndigheterna enligt MBF
288.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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7. OSALLISET

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n
mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn. Kaavan osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset

- Ymparist6- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Ymparistoterveydenhuolto

Muut toimijat

- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Elisa Oyj

- Telia Finland Oyj

- Raaseporin Luonto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteenséa
asiasta. Liséksi sdhkodpostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkildille.

8. VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavahankkeesta jarjestetdéan tarvittaessa MRL 66
8:n ja MRA 26 §:n mukainen viranomaisneuvottelu.
Kaavoituksen edetessa tullaan jarjestamaan myds
muita viranomaisneuvotteluita tarpeen mukaan.
Kaupungin eri viranhaltijoiden ja muiden
viranomaisten kanssa tullaan jarjestamaan
tydneuvotteluja kaavoituksen edetessa.
Viranomaisilta pyydetdan lausunnot MRA 28 8§:n
mukaisesti.

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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9. VAXELVERKAN

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad
under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det
vid behov invdnarmote under
planlaggningsprocessen. Om det informeras
sarskilt. Under planlaggningsprocessen halls det
nddvéndiga olika informations- och
forhandlingstraffar med intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella
asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs
stads planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger
bemotanden till officiella asikter eller
anmarkningar som har [amnats under
planmaterialets paseendetid.

10.PLANENS GANG

Syyskuu 2023

Anhangiggoérande,

Plan foér deltagande och bedémning och planens
beredningsmaterial (planutkast)

Oktober 2023
Planforslag

December 2023
Godkannande

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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9. VUOROVAIKUTUS

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa
Raaseporin kaavoitukseen. Liséksi kaavoituksen
aikana voidaan jarjestaa yleisdétilaisuus, jossa
kaavahanketta esitellaan osallisille. Mahdollisesta
yleisétilaisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen
edetessa jarjestetadn tarpeen mukaan myds erillisia
neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden
osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilldoloaikoina annettava
virallinen mielipide tai muistutus jatetaan
Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikdon.
Raaseporin kaupunki laatii vastineet
nahtavillaoloaikana saatuihin mielipiteisiin ja
muistutuksiin.

10.KAAVOITUKSEN KULKU

Syyskuu 2023

Vireilletulo,

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan
valmisteluaineisto (kaavaluonnos)

Lokakuu 2023
Kaavaehdotus

Joulukuu 2023
Hyvéksyminen
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11. KONTAKTINFORMATION
Raseborg stad:

Niclas Skog

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tfn 019- 289 3840
niclas.skog(at)raseborg.fi

Plankonsult:
Nosto Consulting Oy
Brahegatan 7, 20100 Abo

Utarbetare av planen

Pasi Lappalainen, dipl.ing.

tfn 0400 858 101
pasi.lappalainen(at)nostoconsulting.fi

Planerare

liris Hongisto, byggn.ark.

tfn 050 551 6777
iiris.hongisto(at)nostoconsulting.fi

Adress for skriftliga asikter och anméarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenéas

Eller till féljande e-postadresser:
planlaggning(at)raseborg.fi
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11.YHTEYSTIEDOT:
Raaseporin kaupunki:

Niclas Skog

Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
p. 019- 289 3840

niclas.skog(at) raasepori.fi

Kaavakonsultti:
Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 Turku

Kaavan laatija

Pasi Lappalainen, dipl.ins

p. 0400 858 101
pasi.lappalainen(at)nostoconsulting.fi

Suunnittelija

liris Hongisto, rakennusarkkitehti
p. 050 551 6777
iiris.hongisto(at)nostoconsulting.fi

Kirjallisten  mielipiteiden ja muistutusten

toimitusosoite:
Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikko
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

Tai seuraaviin séhkdpostiosoitteisiin:
kaavoitus(at)raasepori.fi

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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RASEBORGS STAD

RAASEPORIN KAUPUNKI

ANDRING OCH UTVIDGNING AV STRANDDETALJPLANEN FOR TENALA
TENHOLAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

UTKAST/LUONNOS 4.8.2023 1:2000

Andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen giller:
Fastigheterna 710-592-2-3 LOFHYDDAN, 710-592-2-18 LOVVATTEN, 710-592-2-41 Lévbacken, 710-592-2-43 KV 4 T 1, 710-592-2-45
Peikonpesd, 710-592-2-46 KV 5 T 3, 710-592-2-47 Linnankoski, 710-592-2-48 KV 5 T 5, 710-592-2-49 KV 5 T 6 och 710-592-2-51 OLLILA.

Kvarteren for fritidsbostader 4 och 5 i den gallande stranddetaljplanen, jord- och skogbruksomraden samt omraden som inte har
stranddetaljplanerats.

Ranta-asemakaavan muutos ja laajennus koskee:
Kiinteist6jd 710-592-2-3 LOFHYDDAN, 710-592-2-18 LOVVATTEN, 710-592-2-41 Lévbacken, 710-592-2-43 KV 4 T 1, 710-592-2-45
Peikonpesd, 710-592-2-46 KV 5 T 3, 710-592-2-47 Linnankoski, 710-592-2-48 KV 5 T 5, 710-592-2-49 KV 5 T 6 sekd 710-592-2-51 OLLILA.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisia loma-asuntojen kortteleita 4 ja 5, maa- ja metsatalousaluetta seka
ranta-asemakaavoittamatonta aluetta.

Genom andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen bildas:
Kvarter 4 for fritidsbostader och vattenomraden.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Loma-asuntojen kortteli 4 sekd vesialuetta.

BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | STRANDDETALJPLAN
RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

R A Kvartersomrade for fritidsbostéder.

Pa en byggplats far uppforas en fritidsbostad, en sidobostad, en bastu samt ekonomibyggnaden som tjanar omradets
anvandingsandamal. Byggnaderas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far utgéra hdgst 280 vy-m?. Friditshusets och
sidobostadens sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far utgéra hogst 180 vy-m?. Den separata bastubyggnaden far vara hogst 40
vy-m? och ekonomibyggnaderna hogst 120 k-m?. P4 byggplatsen far man inom ramen for den totala byggratten uppfora ett trabeklatt
bathus utan varmeisolering fran strandlinjen mot land. Asen pa bathuset ska ligga vinkelratt mot stranden. Bathusets vaningsyta far
vara hdgst 20 vy-m? och takasen hogst 3 meter hog. Utdver den tillatna byggratten far man pa byggplatsen uppféra konstruktioner om
hogst 100 m2,

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan asuinrakennuksen, sivuasunnon, saunan seké alueen kayttdtarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintaan 280 k-m?. Vapaa-ajan
asuinrakennuksen seké sivuasunnon yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintéan 180 k-m?, erillisen
saunarakennuksen enintaan 40 k-m? ja talousrakennusten kerrosala enintdén 120 k-m?. Rakennuspaikalle saa
kokonaisrakennusoikeuteen kuuluvana rakentaa yhden puupintaisen lampéeristamattdman venevajan rantaviivasta maalle pain.
Venevajan harjan suunnan tulee olla kohtisuorassa rantaan nahden. Venevajan kerrosala saa olla enintaan 20 k-m? ja harjan korkeus
enintaan 3 metria. Sallitun rakennusoikeuden lisaksi saa rakennuspaikalle rakentaa enintdén 100 m? rakennelmia.

W Vattenomrade.
Vesialue.




——...—— Linje 3 m utanfér planomradets gréns.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartetsdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_____ Grans for delomrade.
Osa-alueen raja.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

4 /8 Kvarterets nummer / tal som anger det hogsta antalet byggplatser i kvarteret.
Korttelin numero / korttelissa sallittu rakennuspaikkojen enimméaismaara.

8 Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

I Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

I u’e Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor ned av arealen i byggnadens storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for
utrymme som inréknas i vaningsytan.
Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

1+ Byggnadsyta.
| ..... J Rakennusala.

[T sa | Byggnadsyta dér det &r tillatet att placera en bastubyggnad.
— - —-— Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald.
— -—L-—  Paomradet finns en hassellund som upfyller defitionen i naturvardslagen.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue.
Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain maaritelman mukainen pahkinalehto.

YLEISET MAARAYKSET:

Nybyggnadet for anpassas till terrdngen och naturlandskapet. Byggnader och konstruktioner bor placeras ba byggplatsen sa att de inte vasentligt
andrar natrulandskapet.

Uudisrakentamisen on sopeuduttava maasto-olosuhteisiin seké luonnonmaisemaan. Rakennukset ja rakenteet pitaa sijoittaa rakennuspaikalle
siten, etteivat ne olennaisesti muuta luonnonmaisemaa.

Fasadmaterialen for byggnaderna bor vara tré och fasadernas fargséttning bor vara ddmpad och anpassad till landskapet. P4 RA omraden bor
man gardvis folja et enhetligt byggnadssétt.

Rakennusten julkisivumateriaali tulee olla puuta ja julkisivujen véritys hillitty ja maisemaan soveltuva. RA-alueilla tulee noudattaa pihapiireittéin
yhtendista rakentamistapaa.

Sadant jordbyggmadsarbete och sédan tradfallning eller ndgon annan harmed jambdrbar atgard som férandrar landskapet far inte vidtas i
stranddetaljplaneomradet utan tillstand fr miljdatgarder som beviljats av kommunens byggnadstilsynsmyndighet. Tillstand behévs emellertid inte
for arbeten som &r nédvandiga for att genomfdra stranddetaljplanen eller som Gverensstdmmer med ett beviljat bygglov eller atgardstillstand och
inte for &tgarder med ringa verkningar.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen mydntamaé maisematydlupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita
ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eika
vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Lagsta konstruktionsniva for byggnade bér vara minst + 2,6 m (N2000). Lagsta konstruktionsniva betyder den héjdniva under vilken konstruktioner
som kan ta skada av fukt inte skall placeras.

Rakentamisessa alimman rakentamiskorkeuden on oltava vahintaan + 2,6 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus on korkeustaso, jonka alapuolelle ei
tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.



Avloppsvatten bor hanteras enligt géllande lagstiftning och i enlighet med ett av kommunens miljdmyndighet godként stt. Det graa avloppsvattnet bor
behandlas tillrackligt 1&ngt fran stranden med tanke pa éversvamningsrisknivan. P& byggplatserna bor hushallsvatten av god kvalitet finnas tillrackligt
att tillga. Pa Ra-omrade galler vattenklosettfdrbud. Fritidsbostad kan forses med vattenklosett endast ifall den kopplas till et pa omrade fungerande
vattentjanstverks avloppshanteringsnatverk.
Jatevedet tulee kasitella voimassa olevan lainsaadannén mukaisesti ja kunnan ymparistéviranomaisen vahvistamalla tavalla. Harmaat jatevedet tulee
kasitella tulvariskikorkeuden kannalta riittdvan kaukana rantaviivasta. Rakennuspaikoilla tulee olla saatavilla riittdvasti hyvanlaatuista talousvetta.
RA-alueilla on voimassa vesikdymalakielto. Loma-asunto voidaan varustaa vesikdymalalla vain, mikali se liitetdan alueella toimivan
vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariverkostoon.

Sophantering bor ordnas enligt kommunens krav pa sophantering.
Jatehuolto tulee jarjestaa kunnan jatehuoltomaaraysten edellyttdmalla tavalla.

Harmed intygar jaa, aff defalplanekartan overensstdmmer med Raseborgs fullmékfiges

beslut .20, § __ i profokollet.
Téten todistan, eftd asemakaavekartta on Raaseporin valtuuston
poyfakirjan —_.__20__ | &n __ fekemdn padfoksen mukainen.
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