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1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti. Se si-
saltda suunniteltavan alueen yleiskuvauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa ole-
vat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutukset seké kaavoituksen tavoitteelli-
sen aikataulun. Lisaksi siitd iimenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS paivitetdan tarpeen
mukaan tyon edetessa ja se on luettavissa koko kaavoitusprosessin ajan kaupungin kotisivuilla, osoitteessa
www.raasepori.filkaavoitus sekd kaavoitusyksikdssa, osoitteessa Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari.

2. Aloite

Alueen ranta-asemakaavan muutosta on hakenut alueen maanomistaja.

3. Suunnittelun tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on kehittaa Flakholmenin saaresta loma- ja matkailupalvelujen alue, seka sijoittaa
nykyisessa Stromson ranta-asemakaavassa saaren itdpaahan osoitetut loma-asuntojen rakennuspaikat saa-
ren keski- ja lansiosiin. Samalla saaren itakarki ja kaksi Strémsén pohjoispuolella sijaitsevaa saarta, Brandhol-
men ja Karingholmen, seka noin 5 kilometrin paassa Stromson eteldpuolella sijaitseva Kikarklobben muute-
taan retkeily- ja ulkoilualueeksi.

Siirtamalla saaren itdpaahan osoitetut rakennuspaikat lahelle jo rakennettuja alueita saaren itakarkeen saa-
daan luotua luonnonarvoiltaan suuri rakentamaton alue saarella. Saaren lansipaahan ja keskivaiheille sijoittu-
vat uudet rakennuspaikat on myds helpompi liittda jo rakennettuun vesihuollon linjastoon.

4. Suunnittelualue

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Stromsossa ja sen lahisaarissa noin 18 km Tammisaaresta itd-kaakkoon. Kaavamuu-
tosalueet kasittavat Stromsdn paasaarella sijaitsevien alueiden lisédksi Flakholmenin, Brandholmenin, Karing-
holmenin ja Kikarklobbenin saaret.

Kaavamuutosalueiden pinta-ala on yhteensa noin 50 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

Suunnittelualueen kuvaus
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Strdmsé on noin 320 hehtaarin laajuinen saari Raaseporin itdsaaristossa Inkoon rajan tuntumassa. Saarella
on paaasiassa loma-asutusta.

Suunnittelualue kasittaa saaren itakarjen, osia saaren lansiosista, Strdomsdn pohjoispuolella sijaitsevat saaret
Brandholmen ja Karingholmen seka noin viiden kilometrin paassa etelassa sijaitsevan Kikarklobbenin saaren.

Suunnittelualue on paaosin peitteistd metsdmaata ja sen maapera on paaasiassa kalliomaata. Alue on topo-
grafialtaan kumpuilevaa ja sen korkeimmat kohdat ulottuvat noin 20 metria meren pinnan ylapuolelle Fafan-
guddenin ja Flakholmenin alueilla.

Alueet ovat rakentamattomia. Stromson itdkarjessa Fafanguddenissa sijaitsee viisi rakentamatonta loma-asun-
non rakennuspaikkaa.

Maanomistus

Alueen kiinteistdt omistaa Stromsd Property Development Oy.
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Kuva 3. Ote maaperékartasta. Punaiset alueet ovat kalliomaata. Kaavamuutosalueiden likimaaraiset sijainnit on esitetty mustalla
katkoviivalla. Kuvaldhde GTK:n Maankamara-palvelu.

Luonnonympéristé
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Alueet ovat rakentamattomia ja padosin metsaisia tai kallioisia alueita. Metsat vaihtelevat kalliomannikdista
tuoreisiin kangasmetsiin. Paapuulajit ovat kuusi ja manty. Rannat ovat karuja kallio- tai kivikkorantoja.

Alueelta laaditun luontoselvityksen mukaan paikallisesti arvokkaiksi luokitellut luontokohteet ovat Ryssviken,
Ryssvikuddenin karki seka Fafanguddenin kalliometsat ja korpijuotti.

Suunnitelluilla rakennuspaikoilla ei ole erityisia luontoarvoja.

Rakennettu ympéristé

Kaavamuutosalueilla ei sijaitse rakennuksia. Stromsdn saaressa on loma-asuntoja.

Kunnallistekniikka

Stromson saaren keskivaiheille sijoittuvat uudet rakennuspaikat on mahdollista liittda pistona jo rakennettuun
vesihuollon linjastoon.

5. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja toimi-
vat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten tavoitteiden tehtdvana on osaltaan tukea ja edistda
maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen alueidenkaytdon suunnittelun tavoittei-
den toteutumista. Keskeisimpia naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset
tavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 on nimi kaavakokonaisuudelle, joka sisaltdd Helsingin seudun, Itd-Uudenmaan ja Lansi-
Uudenmaan vaihemaakuntakaavat. Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatdksella 13.3.2023.

Uusimaa-kaavan aikatahtain on vuodessa 2050, eli se kertoo, millaista maakunnan aluerakennetta tavoitellaan
siihen mennessa.

Kaavan paatavoitteet ovat:

- kasvun kestava ohjaaminen ja alueiden valinen tasapaino

- ilmastonmuutokseen vastaaminen seka luonnonvarojen ja luonnon kestava kayttoé
- hyvinvoinnin ja vetovoimaisuuden lisddminen

- kestava kilpailukyky.

Uusimaa-kaavassa Stromson saaren lansi- ja luoteisosa on osoitettu virkistysalueeksi. Suunnittelualueeseen
kuuluviin Fafanguddeniin ja Flakholmeniin on osoitettu virkistyskayton kohdealue —merkinnat.

Virkistysaluemerkinnilld osoitetaan yli 50 hehtaarin kokoiset yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun tarkoitetut
alueet, jotka sijaitsevat paasaantoisesti valtion, kuntien tai Uudenmaan virkistysalueyhdistyksen omistamilla tai
hallinnoimilla alueilla. Alueet varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueiden yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on turvattava virkistyskayttéedellytysten sailyminen, alueen saavutettavuus, riittdva palveluva-
rustus sekd ymparistéarvot. Alueiden suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota ympériston laatuun,
alueen sijaintiin ekologisessa verkostossa sekd merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta. Alueille
voidaan rakentaa yleista virkistyskaytt6a palvelevia rakennuksia ja rakenteita. Alueille voidaan yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa osoittaa selvitysten perusteella yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen kannalta tar-
peellisia paikallisia vaylia ja yhdyskuntateknisen huollon laitteita ja rakenteita. Vaylien suunnittelussa on turvat-
tava virkistysyhteyksien esteeton ja turvallinen jatkuminen.
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Kuva 4. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelméasta. Vihrea alue on virkistysalue. Vihreat ympyrat
ovat virkistyskdyton kohdealueita. Siniselld katkoviivalla rajattu alue on pohjavesialue. Kaavamuutosalueiden likimaaraiset si-
jainnit on esitetty mustalla katkoviivalla.

Virkistyskayton kohdealue -merkinnalla osoitetaan alle 50 hehtaarin kokoiset yleiseen virkistykseen ja ul-
koiluun tarkoitetut alueet, jotka ovat sijaintinsa ja muiden ominaisuuksiensa perusteella tarkeita maakunnalli-
sen virkistysalueverkoston yllapitamisen ja kehittamisen kannalta. Merkinta ei maarittele toteutettavan virkis-
tysalueen kokoa tai rajoja.

Virkistyskayton kohdealueelta on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa varattava riittdvan laajat ja vetovoi-
maiset yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun soveltuvat alueet ja kehitettava aluetta osana maakunnallista virkis-
tysalueverkostoa. Suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota ympariston laatuun, alueiden sijaintiin eko-
logisessa verkostossa seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Virkistysalueen kohdealueelta yleiseen virkistykseen varattavat alueet osoitetaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa siten, ettd varaukset kohdistuvat ensisijaisesti valtion, kunnan tai Uudenmaan virkistysalueyh-
distyksen omistamille tai hallinnoimille alueille.

Yleiskaavoitus
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Alue on osa Tammisaaren itisen saariston rantayleiskaavaa, joka on hyvaksytty 3.11.2008. Yleiskaavaan on
osoitettu ranta-asemakaavan aluevaraukset sellaisenaan ilman siséltdmaarayksia. Alueella olevat suojelu-
alueet ja —kohteet on esitetty ohjeellisesti.

Fafanguddenin alueella sijaitsevat ohjeellinen luonnonsuojelun osa-alue SL (55) sekd muinaismuisto sm (30).
Flakholmeniin on osoitettu muinaismuisto sm (28). Kikarklobben sijaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkealla alueella luo (30).
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Kuva 5. Ote Tammisaaren itdisen saariston rantayleiskaavasta. Kaavamuutosalueiden alustavat rajaukset on osoitettu mustalla
katkoviivalla.

Asemakaavoitus

Alueella on voimassa Tammisaaren kaupunginvaltuuston 19.12.2005 hyvaksyma ranta-asemakaava, jota on
muutettu Stromson keskuskortteleiden osalta 29.11.2010.

Kaavamuutosalueet on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityista ulkoilun ja virkistyksen ohjaa-
mistarvetta (MU), maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisid maisema- ja/tai ymparistdarvoja (MY) seka lo-
ma-asuntojen korttelialueeksi (RA-2). Flakholmenissa sijaitseva kiintea muinaismuisto on osoitettu SM-merkin-
nalla.

Loma-asuntojen korttelialue kasittaa viisi yli 8000 neliometrin laajuista rakennuspaikkaa saaren itédrannalla. Yli
8000 m2 rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, saunarakennuksen, talousrakennuksen ja vie-
rasmajan. Loma-asunto saa olla kooltaan enintaan 100 kerros-m2, mikali vierasmaja rakennetaan ja enintaan
140 kerros-m2, mikali vierasmajaa ei rakenneta. Saunarakennus saa olla kooltaan enintdan 30 kerros-m2,
muu talousrakennus enintaan 30 kerros-m2 ja vierasmaja enintdan 40 m2 kerros-m2.
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Kuva 6. Ote 19.12.2005 hyvaksytysta Stromson ranta-asemakaavasta (kaava 2072). Kaavamuutosalueiden alustavat rajaukset on
osoitettu punaisella katkoviivalla.
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Kuva 7. Ote 29.11.2010 hyvaksytystd Stromson ranta-asemakaavan muutoksesta (kaava 7646).

Rakennusjérjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 § 36 ja se on astu-
nut voimaan 5.7.2018.
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6. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

Vaikutusten arviointi

Maankaytté- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin sel-
vitettdva suunnitelman ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

) ihmisten elinoloihin ja elinymparistodn

) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon

) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Laaditut selvitykset

Selvitystarve arvioidaan kaavatydn edetessa yhteistydssa viranomaisten ja yhteistyétahojen kanssa.

Kaavaty0ssa hyodynnetaan alueelta aiemmin laadittuja selvityksia, kuten Strémson itdosaan ja Fafanguddenin
alueelle tehtyja luontoselvityksia:

- Luontoselvitys. Strdmsoén ranta-asemakaavanmuutos. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2018.
- Strébmsodn ranta-asemakaavamuutoksen luontoselvityksen tdydennys, FCG Finnish Consulting Group
Oy, 2020.

7. Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toi-
mialaa suunnittelussa kasitellddn. Kaavan osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset:

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Museovirasto /arkeologia

- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Kaupungin viranomaiset:

- Ymparistd- ja rakennuslautakunta
- Yhdyskuntatekninen lautakunta

- Ymparistdterveydenhuolto

- Raaseporin vesi

- Tammisaaren energia

Suunnittelualueen ja lahialueen:

- asukkaat

- maanomistajat

- yrittajat

- yhdistykset ja yhteisot
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Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjalli-
sesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Liséksi sahkopostitse voi toimittaa palautetta hankkeen yhteyshenki-
I6ille (kaavakonsultille).

8. Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestetaan tarvittaessa MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen viranomaisneuvottelu. Kaa-
voituksen edetessa voidaan jarjestad myds muita viranomais- ja tydneuvotteluita tarpeen mukaan.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot MRA 28 §:n mukaisesti.

9. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, luonnos ja ehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi ja lainvoi-
maiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa: http://www.raasepori.fi/
kuulutukset. Lisaksi ainakin kaavan vireille tulosta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)
- Etela-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedossa oleville osallisille. Se on lisaksi nahtavilla koko kaa-
voituksen ajan kaupungin Kotisivuilla.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon voi tutustua myds
kaupungin kaavoitusyksikdssa, Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari.

10.Vuorovaikutus

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisaksi kaavoituksen aikana voidaan jarjes-
taa yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitellaan osallisille. Mahdollisesta yleisétilaisuudesta tiedotetaan erik-
seen. Hankkeen edetessa jarjestetaan tarpeen mukaan myos erillisia neuvotteluja asukkaiden, maanomista-
jien ja muiden osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilld oloaikoina annettava virallinen mielipide tai muistutus jatetdan kaupungille (katso
kohta 12. Yhteystiedot). Raaseporin kaupunki laatii vastineet ehdotuksen nahtavilla oloaikana saatuihin mieli-
piteisiin ja muistutuksiin.

11.Kaavoituksen kulku

Kaavoituksen vireille tulo (keséd 2023)

Kaavakonsultti on toimittanut kaupungille Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (MRA 348).

Kaavan vireille tulosta kuulutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa

Kaavaluonnos (syksy 2023)

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kaupungin kotisivuille, www.raasepori.fi 30 paivan ajaksi. Mikali kaavan
nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoite on: www.raasepori.fi/lkuulutukset.

Kaavaehdotus (kevét 2024)

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi kaupungin kotisivuille, www.raasepori.fi. Mikali
kaavan nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoite on: www.raasepori.fi/kuulu-
tukset.

Hyvéksyminen (kevéat 2024)
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Kaavan hyvaksymisesté paattda kaupunginvaltuusto.

12.Yhteystiedot

Kaavakonsultti:

Arja Sippola, arkkitehti SAFA, YKS-256

FCG Arkkitehdit/FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
arja.sippola@fcq.fi

puh 044 748 0315

Kaavan hallinnollista kasittelya kaupungissa hoitaa:
Kaupunginarkkitehti Johanna Backas

Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
johanna.backas@raasepori.fi

puh 019 289 3843
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