7 . juoksuhaudat
/ . N
; M
/ \J
+ + S !
/ \ o

~ / ! \ g
~ \\\\ N / LY .
NN / PN

AN /
AN . // A g \ \ A
A \\ N/ N
PARS \ \ \
/ ~ T -
e * juoksuhaud:
PR
/ Jjuoksuhaudat
A L

%\4

juoksuhaudo\

4 . \
. N
+ /Z +\ |
\/() N \ o
25 Tmua«u .

N

Jjuoksuhaudat

././. 7 / N
ALP: N

L, PR
A Lillsindes vadg.
il 32@\,/97

!

A L /\/

Sy

. / .
-

juoksuhaudat

Skogsbyfjdrden

+ + + +
+ & - &
+ + + +
+ & - &
+ + + +
+ + + +
+ + + +
Myrholmen
\\\ foy y //j//
\\;\\ % e
‘ + + + +
+ + + +
Pohjakartta Raseborgin kaupungin I N v
Pohjakartta 1:2000 laatima. N 7
Laadittu: 4/2024 g
. . Koordinaatistojarjestelma: ETRS-GK24 N 7,
Kunta: Raasepori Korkeusiériestelma: N2000 \ 7
Kyli: 527 orkeusjarjestelma: \ e
Tllat: 710-527-1-61, 710-527-1-58 Kartta hyvaksytty: 5.2.2024 \\\\\ /,/,
ja 710-584-4-6 : - R S
o A . Raaseporin kaupunki: Pentti Villanmaa,
Laani: Etela-Suomi ; h
kaupungingeodeetti

0 10 50 100 200 m + + + + + + + + + +
T 1

RASEBORGS STAD

Skogby Strand
DETALJPLAN

Detaljplanen galler fastigheterna 710-527-1-61,
710-527-1-58 och 710-584-4-6.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Kvartersomrade for smahus

AP

Kvartersomrade for fristdende smahus

AO

Kvartersomrade for bostads-, affars-,
kontors- och nirservicebyggnader ALP

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

KTY-1

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

KTY-2

Kvartersomrade for fritidsbostader

RA-1

Kvartersomrade for fritidsbostader

RA-2

Kvartersomrade fér byggnader som betjéanar

turism RM

Hamnomrade

3

Smabatshamn

5

Smabatsplats

;

Omrade for allman parkering

9

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilt
behov av att styra friluftslivet M U

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda

miljévarden MY

Jord- och skogsbruksomrade

<

Vattenomrade

W/s

Linje 3 meter utanfor planeomradet

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgréns

Grans for delomrade ——— .. —
Kvartersnummer 100

Namn pa gata SKOGBY SAHATIE

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta 200

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan e=0.2
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens

yta.

Vaningsantal A

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.
Braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens storsta vaning far
anvandas i vindsplanet for utrymme som inréknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta

o
L

E
|
|

_|

Byggnadsyta, dar det kan uppforas bastu I_ sa
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Byggnadsyta, dar det kan uppféras brygga : Iv
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Del av omrade som skall planteras

Gata

Friluftsvag

Korforbindelse _' _ajo_ T

Virdefull kulturmiljdhelhet

Omradet ar del av byggda kulturmiljéer av riksintresse,
RKY. Omradets landskapsmassiga sardrag bor bevaras.
Byggande samt miljovard pa omradet bér anpassas till
omradets landskapsmassiga, kulturhistoriska,
byggnadsstilmassiga och miljdmassiga varden.

Del av omrade dir det finns enligt lagen om
fornminnen fredad fronldmning

Fast fornlamning fredad av lag om fornminnen
(295/1963). Utgravning, évertackning, andring eller pa
annat satt rubbning av objektet ar forbjudet. Utlatande av
regionalt ansvarsmuseum (Vastra Nylands museum)
skall begdras om planer och atgéarder som beror
objektet.

Ovrigt kulturarvsobjekt
(krigshistoriskt objekt)

Pa omradets bor krigshistoriska konstruktioner bevaras.
Om storre planer som galler for objektet bér forhandlas
med det regionala ansvarsmuseet (Vastra Nylands
museum).

ek !

Byggnads- och kulturhistoriskt samt for
byabilden vardefull byggnad L

Byggnadshistoriskt och med tanke pa bybilden vardefull
byggnad som inte far rivas. Byggnadens yttre
reparations- och andringsarbeten bér anpassas fill
byggnadens arkitektur och historiska karaktar. Vid
reparattions- och andringsarbeten bor det regionalal
ansvarsmuseets (Vastra Nylands museum) utlatande
begaras.

Byggnad med varde for byabilden r sr-2 _|

-saa-1

Markomrade som skall saneras/istandsattas

Pa omradet bor koncetrationen av skadligt &mne
undersokas innan gravatgarder utférs och jordmanen
saneras vid behov.

Omrade reserverat for solpaneler

Ovrigt grundvattenomrade som limpar sig for
vattenforsorjning och av vars grundvatten
ytvattenekosystem och terrestra ekosystem ar
direkt beroende

Avfallssorteringspunkt eko

RAASEPORIN KAUPUNKI

Skogbyn Ranta
ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee kiinteistéja 710-527-1-61,
710-527-1-58 ja 710-584-4-6.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue

Erillispientalojen korttelialue

Asuin, liike-, toimisto- ja ldhipalvelurakennusten

korttelialue

Toimitilarakennusten korttelialue

Toimitilarakennusten korttelialue

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Satama-alue

Venesatama

Venevalkama

Yleinen pyséakoéintialue

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia
ympadristoarvoja

Maa- ja metsatalousalue

Vesialue

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja
Korttelin numero

Kadun nimi

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai niiden osien

suurimman sallitun kerrosluvun. Murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon
tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala

Rakennusala, jolle saa rakentaa saunan

Rakennusala, jolle saa rakentaa laiturin

Istutettava alueen osa

Katu

Ulkoilureitti

Ajoyhteys

Arvokas kulttuurimaisemakokonaisuus

Alue on osa valtakunnalliset merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot, RKY. Alueen maisemalliset
ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueella tapahtuva
rakentaminen ja ymparistdnhoito tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin,
rakennustaiteellisiin ja ymparistdllisiin arvoihin.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaimuistolailla
rauhoitettu kohde

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea
muinaisjdannds. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon
(La&nsi-Uudenmaan museo) lausunto.

Muu kulttuuriperintékohde (sotahistoriallinen
kohde)

Alueella sotahistorialliset rakenteet on sailytettava.
Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee
neuvotella alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan
museo) kanssa.

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seka
kylakuvan kannalta arvokas rakennus

Rajennushistoriallisesti ja kylakuvan kannalta arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen ulkoiset
korjaus- ja muutosty6t tulee sopeuttaa rakennukseen
arkkitehtuuriin ja historialliseen luonteeseen. Korjaus- ja
muutostdissa tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon
(Lansi-Uudenmaan museo) lausunto.

Kyldkuvallisia arvoja omaava rakennus

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue

Alueella tulee maaperan haitta-ainepitoisuudet tarkistaa
ennen kaivuutdita ja maapera on tarvittaessa
puhdistettava.

Aurinkopaneeleille varattu alue

Muu vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai
maaekosysteemi on suoraan riippuvainen

Jatteidenlajittelupiste

Allmanna bestammelser

En del av omradet tillhér vardefull kulturmiljé av
riksintresse (RKY). Nybyggandet bor anpassas till
omradets milj6férhallanden och kulturlandskap. Sarskild
uppmarksamhet bér fastas vid byggnadernas form,
héjdlage, fasadmaterial och fargsattning vilka bor
anpassas till kulturlandskapet. Inom kvartersomraden
bdr byggnadsgruppvis féljas enhetligt byggnadssatt och
fargsattning. Byggnadernas takform bor vara sadeltak.

Man bor strava till att pa tomterna bevara tradbestand
sa mycket som mojligt. Obyggd del av tomt som inte
anvands for vistelse, lekomrade eller trafikering bér
hallas tradbevuxna eller planteras i huvudsak med trad
och buskar. Pa tomter bér man undvika onddiga
terrangskarningar eller utfyliningar.

Planens tomter och kvarter bor anslutas till omradets
kommunalteknik.

Inom AP, AO, ALP, RA och RM kvarteromraden bor tra
anvandas som huvudsakligt byggnads- och

fasadmaterial. Byggnadernas takform bér vara sadeltak.

Inom AP kvartersomraden far uppforas kopplade
smahus, parhus eller fristdende smahus. Enskild
bostadsbyggnad far till sin bottenyta vara hogst 200
v-m2. Ekonomibyggnader far uppféras utéver den
angivna byggnadsratten i enlighet med kommunen
byggnadsordning.

Inom AO kvartersomraden far uppforas hogst det antal
smahus | en bostad pa hogst 200 v-m? i enlighet med i
plankartan angivna riktgivande tomtindelning. Tomterna
for fristdende smahus har dartill byggnadsratt pa 40
v-m? for biltak och ekonomibyggnader.

Inom ALP kvartersomrade far utdver bostads-, affars-
och kontorsutrymmen uppféras aven exempelvis ett
privat daghem.

Inom KTY-1 kvartersomrade far uppféras
verksamhetsbyggnader samt industri- och
lagerbyggnader eller kombinationer av dessa som inte
orsakar miljéstérningar. Hogst 30 % av vaningsytan far
anvandas for affarsutrymmen.

Inom KTY-2-kvartersomrade far uppféras kontors- och
affarsutrymmen samt utrymmen som betjanar turism
och rekreation.

Inom RA-1 kvartersomrade far uppforas fritidsbostader
pa hégst 70 v-m? i en bostad. Tomterna for
fritidsbostaderna har dartill per bostad en byggnadsratt
pa 30 v-m? for biltak och ekonomibyggnader.

RA-2 kvartersomrade ar amnat for Myrholmens
fritidsbostadsbyggplats, dar man far uppféra en
fritidsbostad pa hogst 80 v-m?, en garsstuga pa hogst
30 v-m?, en bastubyggnad pa hogst 30 v-m? samt en
ekonomibyggnad. Bastubyggnaden placeras inom for
den reserverad byggruta pa holmens norra sida. Pa
RA-2 omrade galler vattenklosettforbud.

Inom RM kvartersomrade fér uppféras byggnader som
turism och inkvarteringsbyggnader. Enskild byggnad far
hogst vara 50 v-m?.

LH hamnomrade ar amnat fér en mindre allman hamn
dar smaskalig frakt- och lagerverksamhet som inte
orsakar miljdolagenheter eller smaskalig
passagerartrafik kan utévas. Byggnadsratten for
verksamhet som betjanar hamnen ar 1200 v-m?.

LV-1 omrade ar amnat fér smabatshamn med
tillhérande service. Byggnadsratten for verksamhet som
betjanar smabatshamnen &r 600 v-m?.

LV-2 smabatsplats &r amnad for upplyftning och
sjosattning av batar. Vid hamnens brygga kan tillfalligt
angoras.

LP-omradet ar amnat att betjana smabatshamnens och
rekreationsaktiviteters parkeringsbehov.

Pa MU omrade far uppféras konstruktioner och
anlaggas stigar som betjanar rekreationen pa omradet.

Pa MY-omrade galler atgardsbegransning enligt MBL
128 §.

Lagsta konstruktionsniva fér byggande bor vara minst
+3,0 m (N2000). Lagsta konstruktionsniva betyder den
héjdniva under vilken konstruktioner som kan ta skada
av fukt inte skall placeras.

Grundvattnet

Sarskild uppmarksamhet boér fastas vi skyddet av
grundvattnet. Inom grundvattenomradet tillats inte
atgarder som kan aventyra grundvattnets kvalitet eller

mangd. Pa grundvattenomradet bestdms kvartersvis att:

- Avloppen bér byggas tata sa att inget avloppsvatten

kommer at att rinna ut i markgrunden.

- | samband med byggande bér uppgéras byggnads-
eller tomtvisa markgrundundersdkningar som boér
innehalla en utredning éver
grundvattenférhallanden. Vid behov bér uppgéras
en plan for hanterandet av grundvattnet.

- Pa omradet far inte oskyddat férvaras eller lagras
flytande branslen eller andra &mnen som kan
férorena grundvattnet.

- Cisterner som ar menade for flytande branslen eller
andra amnen som ar farliga fér grundvattnets
kvalitet bor anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbassang. Bassangens volym bor vara storre
an den storsta mangd vatska som lagras.

- Pa omradet far inte placeras underjordiska
oljetankar.

- Byggande, dikningar och jordschaktning boér utféras
sa att de inte andrar grundvattnets kvalitet eller
fororsakar bestdende andringar i grundvattennivan.

Parkering
Bilplatser bor pa kvartersomraden reserveras enligt
féljande:

AP kvarter: 1,5 bp / bostad

AQO kvarter: 2 bp / tomt

ALP kvarter: 1 bp / 100 v-m?

KTY-1 kvarter: 1 bp / 200 v-m? verksamhetsbyggnader
1 bp / 50 v-m? affarsutrymmen

KTY-2 kvarter: 1 bp / 200 v-m? verksamhetsbyggnader
1 bp / 50 v-m? affarsutrymmen

Yleiset maaraykset

Osa alueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistéon (RKY). Uudisrakentaminen on
sopeutettava alueen ymparistdolosuhteisiin. Erityista
huomiota on kiinnitettdva rakennusten korkeus-
asemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen,
joiden on sopeuduttava kulttuurimaisemaan. Kortteli-
alueilla on noudatettava rakennusryhmittain yhtenaista
rakentamistapaa ja varitystd. Rakennusten kattomuoto
tulee olla harjakatto.

Puustoa tulee pyrkia sailyttdmaan tonteilla mahdol-
lisimman paljon. Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei
kayteta oleskeluun, leikkialueeksi tai liikenteeseen, on
pidettava puustoisena tai istutettava paaosin pensain
ja puin. Tonteilla valtettava tarpeettomia maasto-
leikkauksia ja tayttoja.

Kaavan tontit ja korttelit tulee liittda alueelliseen
kunnallistekniikkaan.

AP-, AO-, ALP-, RA- ja RM-kortteleissa paaasiallisena
rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.
Rakennusten kattomuoto tulee olla harjakatto.

AP-korttelialueilla voidaan toteuttaa kytkettyja
pientaloja, paritaloja tai erillisia pientaloja, Yksittaisen
asuinrakennuksen pohjapinta-ala saa olla enintdan
200 k-m?. Talousrakennuksia saa rakentaa annetun
rakennusoikeuden lisaksi kunnan rakennusohjeiden
mukaisesti.

AO-korttelialueilla saa toteuttaa enintaan kaavakartalle
merkityn ohjeellisen tonttijaon mukaisen maaran
yksiasuntoisia, enintdan 200 k-m? suuruisia asuin-
rakennuksia. Erillispientalotonteilla on lisaksi 40 k-m?
rakennusoikeus autosuoijille ja talousrakennuksille.

ALP-korttelialueella voidaan asuin, liike- ja
toimistotilojen lisaksi toteuttaa esim. yksityinen
paivakoti.

KTY-1-korttelialueella saa rakentaa
toimitilarakennuksia seka ymparistohairiota aiheutta-
mattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden
yhdistelmia. Kerrosalasta enintdan 30 % saa kayttaa
myymala-, toimisto- ja muita siihen verrattavia tiloja
varten.

KTY-2-korttelialueilla saa rakentaa toimisto- ja
liiketiloja sekd matkailua, turismia ja virkistysta
palvelevia tiloja.

RA-1-korttelialueilla saa rakentaa yksiasuntoisia,
enintdan 70 k-m*:n suuruisia loma-asuntoja.
Loma-asuinrakennusten tonteilla on lisaksi 30 k-m?
rakennusoikeus autosuoijille ja talousrakennuksille.

RA-2-korttelialue on tarkoitettu Myrholmenin
loma-asumisen rakennuspaikalle,;ossa saa rakentaa
yksi loma-asunto enintdan 80 k-m?, yksi vierasmaja
enintaan 30 k-m?, yksi sauna 30 k-m? seka yksi
talousrakennus. Saunarakennus sijoitetaan sille
varatulle rakennusalalle saaren pohjoispuolella.
RA-2-alueella on vesikdaymalakielto.

RM-korttelialueella saa rakentaa turismia ja matkailua
palvelevia majoitusrakennuksia. Yksittainen rakennus
saa olla enintaan 50 k-m?.

LH-satama-alue on tarkoitettu pienelle yleissatamalle,
jossa voi harjoittaa pienimuotoista ja ymparistohairiota
aiheuttamatonta tavara- ja varastointitoimintaa tai
matkustajaliikennettd. Rakennusoikeus satamaa
palvelevalle toiminnalle on 1200 k-m?.

LV-1-alue on tarkoitettu pienvenesatamalle
palveluineen. Rakennusoikeus venesatamaa
palvelevalle toiminnalle on 600 k-m?.

LV-2-venevalkama on tarkoitettu veneiden ylds
nostamiseen ja laskemiseen veteen. Sataman laituriin
voidaan tilapaisesti kiinnittya.

LP-alue on tarkoitettu palvelemaan pienvenesataman
ja rannan virkistystoimintojen pysakdintitarvetta.

MU-alueilla saa rakentaa rakennelmia ja polkuja, jota
palvelevat alueella tapahtuvaa virkistysta.

MY-alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Rakentamisessa alin rakentamiskorkeus on oltava
vahintaan +3,0 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus
tarkoittaa sita korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

Pohjavesi

Erityistd huomiota tulee kiinnittda pohjaveden
suojeluun. Pohjavesialueella ei sallita sellaisia
toimenpiteita, jotka voivat vaarantaa pohjaveden
laadun ja maaran. Pohjavesialueella maarataan
korttelikohtaisesti, etta:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta
jatevesia ei padse valumaan maaperaan.

- Rakentamisen yhteydessa on tehtava rakennus-
tai tonttikohtaiset pohjatutkimukset, joiden tulee
sisaltaa pohjavesiolosuhteiden selvitys.
Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma.

- Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida
nestemaisia polttoaineita tai muita pohjavetta
likaavia aineita.

- Sailiét, jotka on tarkoitettu nestemaisille
polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle

vaarallisille aineille on sijoitettava vesitiiviiseen

katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.

- Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia 6ljysaili6ita.

- Rakentaminen, ojitukset ja maakaivu on tehtava
siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai
pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Pysakainti
Autopaikkoja on korttelialueilla varattava seuraavasti:

AP-kortteli: 1,5 ap / asunto

AO-kortteli: 2 ap / tontti

ALP-kortteli: 1 ap / 100 k-m?

KTY-1-kortteli: 1 ap / 200 k-m? toimitilarakennuksia
1 ap/ 50 k-m? liiketiloja

KTY-2-kortteli: 1 ap / 200 k-m? toimitilarakennuksia
1 ap/ 50 k-m? liiketiloja

Harmed intygar jag att detaljplanekartan 6éverensstammer med Raseborgs fullmaktiges

beslut / _, i protokollet
Taten todistan ettd asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston
poytakirjan / 20,  tekeman paatdksen mukainen

Pa tjanstens vagnar:

Viran puolesta: Hallintojohtaja

Forvaltningsdirektor

Thomas Flemmich

Behandling/ Kasittely

Ritn.nr./ Piir.no.|Datum / Paivamaara

Laga kraft / Lainvoimainen XX-XX XX.Xx.2024
SFGE, forslag / KVALT, ehdotus XX-XX XX.xx.2024
STDS, forslag / KH, ehdotus XX-XX XX.xX.2024
Offentligt framlagd, férslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus XX-XX XX.XX.-XX.XX.2024
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus XX-XX XX.xx.2024
Offentligt framlagd, utkast / Julkisesti nahtavilld, luonnos 7-24 XX.XX.-XX.XX.2024
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 7-24 XX.xx.2024
PLANLN, PDB / KAAVLTK, OAS 21.6.2023
il Skogby Strand, detaljplan PLANKARTA
RAASEPORI Skogbyn ranta, asemakaava KAAVAKARTTA
LUONNOS 1:2000
Konsult/Konsultti Daterad/Paivatty
Arkitekturum Oy
Fredrik Lindberg stadsarkitekt 13.5.2024
kaupunginarkkitehti Johanna Backas
Beredare/Valmistelija | Arkiveringsnr./Arkistointino. Diarienummer/Diarionumero | Planebeteckning/Kaavatunnus |Ritningsnr./Piirustusno.
NS RGB/236/
R Py 10.02.03.00/2022 7819 7-24
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