13.5.2024

RASEBORG

RAASEPORI

DETALJPLAN -

Planens namn: Skogby Strand, detaljplan

Planens nummer: 7819
Beror plankartan: RITNINGSNUMMER 7-24

Typ av dokument: Beskrivning av utkast till detaljplan



|dentifikationsuppgifter for detaljplan

Kommun Raseborg

Planomradet berér Fastigheterna 710-527-1-61, och 710-527-1-58 i Skogby samt vat-
tenomraden 710-584-6.

Med planen bildas AP, AO, ALP, RA, RM, KTY, M, LH, LV, LP samt W omraden

Utarbetare av pla-  Fredrik Lindberg, Arkitekt SAFA

nen
Anhangiggjord Kungorelse 10.7.2023
Behandling Program fér deltagande och bedémning

Planlaggningsndmnden 21.6.2023 § 113

Planutkast
Planlaggningsndmnden 29.5.2024 § XX

Planforslag
Planlaggningsndmnden xx.xx.2024 § XX

Godkénnande

Planlaggningsndmnden xx.xx.2024 § xx
Stadsstyrelse xx.xx.2024 § xx
Stadsfullmaktige xx.xx.2024 § xx




1 (43)
Skogby Strand, detaljplan 13.5.2024

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomréadets lage

Planeringsomradet ar belaget i Raseborg, i narheten av kommungransen mellan Hango och
Raseborg. Avstandet till Ekenas ar ca 12 km och till Hango ca 24 km. Omradet ar anknutet
till Skoghys gamla byacentrum, som ar hor till byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY). Av-
standet till narmaste by Haparskog ar 1,2 km. Hangoéuddsvag (25) och jarnvagen till Hango
gar norr om omradet.

Planeringsomradet bestar av fastigheterna 710-527-1-61 och 710-527-1-58 samt vattenom-
radet 710-584-4-6. | planeringsomradet ingar Myrholmen (1:61) belaget i Skogbyfjarden.
Planeringsomradets storlek &ar ca 94,51 ha av vilket markomrade &r ca 38,02 ha och vatten-
omrade ca 56,49 ha. Vattenomradet hor till Natura 2000-programmet tillhérande de skydds-
varda marina omradena i Ekenas och Hango skargard och Pojoviken. Omradets strandlinje
(fastlandet) uppgar till ca 1,1 km. Myrholmen storlek ar ca 1,85 ha.

Planeringsomradets lage markerat med rdd cirkel.
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Planomradets lage pa kartan. Planomradet ar markt med en rod och influensomradet med bla linje.

\
\

Planens namn och syfte

For planen anvands namnet Skogby Strand, detaljplan. Planlaggningen har initierats av omra-
dets markagare. Syftet med planeringen ar att utveckla det gamla sagomradet sydvast om
Skogby by och malséattningen ar att uppgora en detaljplan som motsvarar dagens behov och
beaktar omradets utvecklingsmojligheter. Omradets sagverksamhet har upphort 1987 och om-
radet har i praktiken statt nastan oanvant sedan dess. P& omradet fungerar idag smarre sma-
foretagande, mestadels baserad pa service av batar och vinterforvaring. Syftet ar att planen
ska kunna bidra till att utveckla byns attraktivitet och livskraftighet och stdda det nuvarande
serviceutbudet samt utoka med ny service pa omradet.

| generalplanen &r planeringsomradet nastan enbart anvisat for industriverksamhet och lager-
hallning. Den del av omradet som anknyter sig till Skogby by &r i generalplanen reserverat for
smahusboende. Generalplanens reservering for industri motsvarar till sin planbeteckning och
omfattning inte langre omradets utvecklingsbehov. P& omradet finns inte en efterfragan eller
ett behov for ett stort industriomrade med hamn. Planlaggningsprojektet finns medtagen i sta-
dens planlaggningsprogram sedan ar 2023.
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1.5

Forteckning 6ver andra handlingar och bakgrundsutredningar som berdor pla-
nen

- Utredningarna uppgjorda i samband med landskapsplanernas uppgérande
- Havsmanualen (Raseborgs stad)

- Naturinventering 2022 (Keiron Oy)

- Kulturmiljéinventering 2023 (Stadion ARK)

- Arkeologisk inventering 2023 (Museiverket)

- Miljounderstkning och PIMA-utredning 2023 (Geounion Oy)
- Utredning 6ver servicenivan 2024 (Arkitekturum Ab)

- Bullerutredning for Skogby detaljplan (WSP 2024)

Dartill uppgors under planlaggningens gang:
- Naturinventering 6éver Myrholmen

- Inventering Over undervattensmiljon

- Fladdermusutredning

- Behovsprdvning av Natura 2000 utredning
- en Natura 2000 utredning gors vid behov

2 SAMMANFATTNING

2.1

Planprocessens skeden

¢ Initiativet till planandringen togs av omradets markagare. Planlaggningsnamnden har be-
slutat att inleda projektet och godkanna PDB 21.6.2023 § 113.

¢ Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt (PDB) 10.7.2023.

¢ Planutkastet behandlades i planlaggningsnamnden xx.xx.2024 § XX.

¢ Planutkastet har varit framlagt i enlighet med 65 8 MBL och 27 § MBF under perioden
XX.XX — XX.XX.2024. Om utkastet inlamnades X utlatanden X anmarkningar.

¢ Planférslaget behandlades i planlaggningsnamnden xx.xx.2024 § XX.

¢ Planférslaget har varit framlagt i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF under perioden
XX.XX — XX.XX.2024. Om utkastet inlamnades X utlatanden X anmarkningar.

Planforslaget laggs fram i enlighet med 65 § MBL och 27 8 MBF. Om framlaggandet av for-
slaget kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:

http://www.raseborg.fi/lkungorelser

mnren
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2.2

2.3

Detaljplanen

Over planeringsomradet finns for tillfallet ingen detaljplan. Detaljplanen som uppfors pa om-
radet innehaller kvartersomraden for aretruntboende (AO, AP, ALP), fritidsboende och turist-
verksamhet (RA, RM), kvartersomrade for affarsverksamhet (KTY), narrekreationsomraden
(MU), hamnomraden (LV) samt skogsomraden (M). | planens beaktas omradets naturvarden,
arkeologiska och andra kulturarvsobjekt samt byggnader i enlighet med uppgjorda invente-
ringar.

Planen medfor en 6kning av omradets invanarantal, vilket ar en forutsattning for att ny verk-
samhet och service skall kunna etableras. Omradet har ratt goda tagforbindelser till Ekenas
och en lattrafikled langs med omradets huvudvag planeras till taghallplatsen vid korsningen
till Hangouddsvagen (25). | samband med planen forbattras aven omradets interna lattrafik-
forbindelser. | omradets sydvastra del kvarstar den nuvarande smaindustriella verksamheten
som baserar sig service och vinterférvaring av batar. Dar kan ocksa ny affarsverksamhet eta-
bleras.

| omradets norddstra del, som gransar till Skogby nuvarande byaomrade, ar syftet att starka
den radande byabilden med ett anpassat och glest smahusbetonat boende som anpassas till
den radande kulturmiljon. Pa omradet mellan den kvarvarande smaindustrin och byaomra-
det, sdder om omradets huvudvag - Skogbyvagen, planeras smahusbetonat aretruntboende
samt omraden for fritids- och turistverksamhet (RM).

Langs med stranden planeras omraden for rekreation och fritids- och turistverksamhet samt
aktiviteter som bl.a. smabatshamn med service, simstrand, padel, minigolf och annan rekre-
ation. Langs stranden skall man kunna réra sig langs med hela omradet. Den nuvarande
smaskaliga hamnen i omradets Ostra del bestar. Syftet &r bl.a. att férbattra dess pirkonstrukt-
ioner. Pa Myrholmen undersoks forutsattningar for smaskaligt fritidsboende. En reservation
for en solenergianlaggning planeras pa omradet norr om Skogbyvagen.

Genomforande av planen

For genomforandet svarar omradets markagare. Stranddetaljplanen kan genomforas efter att
planen vunnit laga kraft. Innan planens godk&nnande bor ett markanvandningsavtal uppgo-
ras mellan staden och omradets markéagare.

RASEBORG Planlaggnlngsg.nheten
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3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1

Utredning av planeringsomradets forhallanden

Planeringsomradet bestar av fastigheterna 710-527-1-61 och 710-527-1-58 samt vattenom-
raden 710-584-4-6. | planeringsomradet ingar Myrholmen (1:61) belaget i Skogbyfjarden.
Planeringsomradets storlek ar ca 91,4 ha av vilket markomrade ar ca 35,7 ha och vattenom-
rade ca 55,6 ha. Vattenomradet hor till Natura 2000-programmet tillhnérande de skyddsvarda
marina omradena i Ekenas och Hango skargard och Pojoviken. Omradets strandlinje (fast-
landet) uppgar till ca 1,1 km. Myrholmens storlek &r ca 1,85 ha. Till omradet kommer man
fran Hangouddsvagen dar aven taghallplats finns. Fran omradet kommer man vidare till Pre-
diums hamnomrade med service.

Omradet praglas bade av att ha varit ett industriomrade samt av att lange statt oanvant efter
att verksamheten har upphort. Pa omradet finns gamla och rétt fallfardiga byggnader och kon-
struktioner fran tiden da sagen och dess hamn har varit aktiv. | mitten av omradet finns en stor
Oppen platd, dar virket i tiderna har forvarats. Den senare skogsvaxtligheten som har uppstatt
pa platan ar avverkad av omradets tidigare markagare. Jordméanen ar sandbaserad och narm-
ast tradbestandet barrtradsdominerat. Langs med stranden férekommer lovtradsbestand samt
tatare strandvéaxtlighet. | den del som angransar mot Skogby by finns mera tradbestand och
aven gamla bostadsbyggnader med uthus.

.

Planomradet pa flygfoto (Lantmaéteriverket).
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Vattenomradet hor till Natura 2000-natverket, de skyddsvarda marina omradena i Ekenas och
Hango skargard och Pojoviken. | Natura 2000-omradets vattenomraden skyddas havsbottnen,
undervattensnaturen och vattenkvaliteten med stod av vattenlagen. Den norra delen av plane-
ringsomradet ar grundvattenomrade (Skogby 0183530) med klass 2E, 6vrigt grundvattenom-
rade som lampar sig for vattenforsorjning och som uppratthaller ett ekosystem.
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Planomradets angransning (rod strecklinje) i forhallande till grundvattenomradet.

Pa planeringsomradet finns lamningar av ett krigshistoriskt objekt, Harparskoglinjen, som hor
till byggda miljoer av riksintresse (RKY, krigshistoriska objekt pa Hango udd). Dartill ingar
planeringsomradets nordostra del i det av riksintresse vardefulla Skogby masugn och
sagomradet (RKY).

@ -
Lamgvike

Planomradets angransmng (rod strecklinje) i forhallande till RKY omradet.
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Utdrag ur baskartan. Platserna for beskrivningens fotografibilder markerade med rott.
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3.1.1 Landskapet och naturmiljon

Planeringsomradets naturférhallanden ar ratt typiska med tanke pa omradets placering pa
Hango udd. Jordmanen &r sandbaserad och bergig, tradbestandet barrtradsdominerat. Pa
stranden forekommer I6vtradsbestand samt tatare strandvéaxtlighet.

En naturutredning har gjorts i planeringsomradet 2022 (Keiron). | utredningsrapporten konsta-
teras att naturen i utredningsomradet bestar av ersattande miljo som bearbetats av manniskan
och som omfattar industribyggnader, lagringsomrade fér en sag, hamnkonstruktioner, gards-
planer och vagrenar. | omradet finns en aning skog som &r vardad och delvis dven bearbetad
i frdaga om markformerna. | utredningsomradet finns inga naturtyper som klassas som hotade
eftersom deras naturliga tillstand och representativitet ar svaga (Keiron).

oooooooo
oooooo
oooooooo

oooooooo

oooooo

Luontotyypit v. 2022
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Omradets naturtyper (Keiron Ab)
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Utredningsomradet kan till storsta delen klassas som impediment eller ruderatmark. Efter att
sagverksamheten upphorde har utvecklingen gatt i en riktning som paminner mer om natur-
ligt tillstdnd. Traden vaxer tatare och den tidigare 6ppna miljon har vuxit igen. Traden i lag-
ringsomradet for sdgvirke har avverkats under aren 2017-2022. (Keiron).

De svalor som hackar i byggnaderna ar vardefulla for Nyland. | byggnaderna i utredningsom-
radet och i fartyget som forankrats i hamnen 2022 hackar tre hotade svalarter, sammanlagt
hogst 20 par. | utredningsomradet hackar nagra hotade och nara hotade faglar och arter som
hor till bilaga | till fageldirektivet. Forekomsterna av den hotade gulmaran, som vaxer i sma
mangder i utredningsomradet, ar inte betydande. (Keiron).

| utredningsomradet férekommer fladdermoss. Framfor allt strandzonen i utredningsomradet
ar sannolikt fodosokningsomrade for fladderméss. | den dstra delen av utredningsomradet
finns gamla byggnader med eventuella féroknings- och rastplatser for fladdermdss. Under pla-
neringens gang gors en noggrannare fladdermusutredning i omradet.

Bild 1 (Keiron Ab)

Bild 3 (Keiron Ab) Bild 4 (Keiron Ab)
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Markomradet i planeringsomradet gransar direkt till Naturaomradet Ekenas och Hango skar-
gards och Pojovikens maritima skyddsomrade. Projektets miljckonsekvenser ska bedomas i
forhallande till skyddsvardena i Naturaomradet endera i en rapport 6ver behovsprévningen
av Naturabeddémning eller i en egentlig Naturabedémning, om bedémningstroskeln over-
skrids. Behovsprovningen av Naturabedémning gors under varen 2024. Vid planeringen ska
skyddet av Naturavarden framjas och projektet far inte orsaka betydande férsvagande kon-
sekvenser.

N Skogby ‘
/ Y ‘\

’ 4@3

3

Bjornholmen

Planomradets angransning (rod strecklinje) i forhallande till vattenomradet (gratt) som hor till Natura
2000.

Myrholmen

Ett preliminart naturutlatande har utarbetats for Myrholmen under hosten 2023 (Keiron). Den
egentliga naturtutredningen gors under varen—férsommaren 2024. | naturutlatandet bedéms
att Myrholmen ser ut att vara en skogbevuxen och klippig holme som &r allman i Vastra Ny-

land. Skogen pa holmen paminner om naturligt tillstand och har rikligt med murkna trad. Ve-
getationen bestar av fa arter, vilket ar typiskt for skargarden i Vastra Nyland.

mnrum
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Flygfoto av Myrholmen

Bild 7 (Keiron Ab) Bild 8 (Keiron AB)

3.1.2 Byggd miljo, det arkeologiska arvet

Pa planeringsomradet finns en del byggnader kvar fran den gamla sagtiden. Datrtill finns det
spar av olika bryggkonstruktioner langs med stranden. Mestadels ar dessa i daligt skick och
rivningsfardiga. | omradets Ostra del, narmare Skogby by, finns ett antal gamla bostadshus,

vilka utgor en del av byns gamla kulturmiljo.
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Fornminnen och det arkeologiska arvet

En arkeologisk inventering har gjorts i omradet 2023 (Museiverket). P& omradet finns lam-
ningar av krigshistoriska objekt som hor till byggda miljoer av riksintresse (RKY, krigshisto-
riska objekt p4 Hango udd). Harparskogslinjen pa fastlandet bestar av fasta forskansningar
som anlagts av Finland mot det omrade som var arrenderat till Sovjetunionen. Befastnings-
verken kan fortfarande ses i terrangen. Harparskogslinjen gar éver udden fran Skogby ség till
narheten av Skogby gamla jarnbruk och bestar av korsur i betong, maskingevarsnasten,
stridsgravar och pansarhinder av sten.

| planeringsomradet finns en fornlamning som &r skyddad genom lagen om fornminnen,
Skogby mila 6 (kod 1000040930) och ett dvrigt kulturmiljoobjekt Harparskog 25
(1000021268) som &r en forsvarsanlaggning fran andra varldskriget. Objektens granser kon-
trollerades i terrangen i planeringsomradet i samband med inventeringen. Dessutom uppdat-
eras avgransningen av kulturmiljoobjektet Harparskog 2 stdra (1000040885) som ligger pa
den norra sidan av sdgomradet. Harparskog 2 sodra ar ett pansarhinder som avgransats pa
den norra sidan fore inventeringen. Aven vid stranden finns lite fragment av denna linje kvar
och den beaktas i planeringen

Laget foér milan Skogby 6 konstaterades stimma och dess avgransning lades till. Dessutom

preciserades beskrivningen av objektet. Milan &ar en staende mila som forekommer allméant i

Nyland pa grund av flera bruk som verkat i omradet under historisk tid. Trakol som tillverkats
i milan har sannolikt anvants vid Skogby bruk som var verksamt 1682—-1908.

Flygfoto fran 6st (Vesa Laulumaa)

mnren
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® Kiinted muinaisjaannos

©  Muu kulttuuriperintdkohde
[] Muinaisjaannésalue

® Mahdollinen muinaisjaannos
[ Uudet rajaukset
— -
L J Inventointialue

"

/

=l

Kartutdrag fran den arkeologiska inventeringen (Museiverket, Vesa Laulumaa)
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En kulturhistorisk inventering har gjorts i omradet 2022—2023 (Stadion ARK). Den norddstra
delen av utredningsomradet ingar i den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY) Skogby
masugn och sag. Fore detta Skogby jarnbruk ligger vid Hango udds nordvastra strand, i en
obebodd skogsregion. Sdgen som fortsatt den industriella verksamheten i Skogby har varit
en av Nylands mest langlivade sagar och en av de mest betydande angsagarna med tanke
pa produktionen. Det fortfarande valbevarade sagsamhallet ger en bra bild av utvecklingen
av arbetarbefolkningens boendeforhallande fran slutet av 1800-talet fram till 1950-talet.

Skogby sagsamhalle ligger i narheten av fartygsleden till Ekenas vid Hango udds Ostra
strand. Samhallet langs infartsvagen till sdgomradet omfattar arbetarbostadsbyggnader fran
1880-talet fram till 1950-talet. Mitt bland bebyggelsen ligger frivilliga brandkarens hus, en bu-
tik, ett foreningshus, en halsovardsbyggnad och tva skolor. Sagdirektérens bostad finns i
Skogby bruks tidigare huvudbyggnad som harstammar fran 1700-talet och som flyttats till
platsen. Till sdgsamhaéllet ansluter aven ett egnahemsomrade fran 1930-1940-talet och ett
bostadsomrade som byggts efter krigen.

Dessa indelas i byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla byggnader med tanke pa byabilden
och byggnader som har byabildsméssiga varden med tanke pa kulturmiljon.

25

L |
- Byggnads- och kulturhistoriskt sett och med tanke pé byabilden vardefull byggnad \ S \\
- Byggnad med varde fir byabilden i kulturmiljan
- Annan byggnad
7##%  En pansarbarridr frén andra vérldskriget
— Nationellt betydelsefull byggd kulturmiljé

Avgransningen av kulturmiljén i undersékningsomradet, enligt definitionen i 2023 &rs
inventering, &r kopplad till Skogby ségverk och Harparskogs-linje i ett vidare perspektiv

Kartutdrag ur kulturmiljéinventeringen (Stadion ARK)
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Byggnads- och kulturhistoriskt sett samt med tanke pa byabilden vardefulla byggnader:

Bild 13, Lustigkulla (Stadion ARK) Bild 14, Kontoret (Stadion ARK)
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Bild 15, Banvillan (Stadion ARK)

Byggnader med varde for byabilden i kulturmiljon:

.
2

T T

Bild 16, Bastu- och garagebyggnaden (Stadion ARK)
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Bild 18, Hyvleriet (Stadion ARK)
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Bild 22, Verkstaden (Stadion ARK) Bild 23, Varmecentralen (Stadion ARK)

3.1.3 Service, trafikforhallanden

De narmaste koncentrationerna med full service ar Ekenas och Hango. Fran planomradet ar
avstandet till Ekenas cirka 12 kilometer och avstandet till Hango cirka 24 kilometer. Avstan-
det till Lappvik &r cirka 4,5 kilometer. En separat utredning (Arkitekturum 2024) har gjorts av
servicen i narheten av planeringsomradet (Lappvik, Predium, Skogby, Harparskog).

En ny huvudvag (Skogby sagvag) har byggts i omradet. Vagen gar fran Predium till den nya
korsningen till Hangbuddsvagen. Vagen byggdes nar Prediums gamla korsning till
Hangouddsvagen stangdes av. Trafiken i planomradet ar huvudsakligen ganska lugn. Under
batsasongen &r den en aning livligare.

| Skogby finns en jarnvagshallplats. Tagforbindelserna (H-tag) till Ekenas gar med cirka tva
timmars mellanrum under vardagar, fran kl. 6.53 p& morgonen till kl. 20.23 pa kvallen. Tag-
forbindelserna fran Ekenas till Skogby gar ocksa med cirka tva timmars mellanrum.
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Fatad

Tagforbindelserna mellan Hango och planomradet gar med samma tag. | omradet finns ett
behov av en trygg gang- och cykelled till taghallplatsen.

Bild 24, vy av Skogby sagvag. Den nya lattrafileden kommer att ga pa vanstra sidan.

Bussforbindelserna till Ekenas gar kl. 6.30 och 7.40 pa morgonen. Forbindelserna fran Eke-
nas till Skogby gar kl. 16.00 och 17.00 pa eftermiddagen. P& morgonen gar tva morgonturer
fran Hango till Skogby.

| Predium—Skogby—Harparkskogs-omradet bor for tillfallet cirka 200 fasta invanare. Genom
detaljplanen skulle invanarantalet i Skogby tka med cirka 120-150 personer. Genom planen
skulle antalet arbetsplatser i Skogbyomradet vara uppskattningsvis cirka 20-40.

Det narmaste svensksprakiga lagstadiet finns i Osterby i Ekenas pa cirka 9,5 kilometers av-
stand. | Ekenas centrum finns ett finsksprakigt lagstadium samt hogstadium och gymnasium
for bada spraken.

| Skogby finns ett privat vattenandelslag som ar kopplat till en stomlinje som gar intill Hango-
vagen. Det vatten- och avloppsnat som behdvs i omradet for detaljplanen anlaggs av vatten-
andelslaget och ansluts till samma stomlinje.
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,,//""// a Kaava-alue: 10

Nuvarande invanarantal i Predium—Skogby—Harparskogsomrddet (Raseborgs stads kartservice)

3.1.4 Storande faktorer i miljon, markféroreningar (PIMA)

Eventuell forekomst av férorenad mark har undersokts i planeringsomradet vid tva tillfallen.
Den forsta undersckningen gjordes 1985. | samband med den pagaende planeringen gjor-
des en utredning av Geunion Oy 2023. | utredningen beaktas aven tidigare undersokningar.

Jordman

| samband med de undersdkningar som gjorts vid objektet togs jordprover med maskinborr
vid totalt 30 undersokningspunkter pa tre olika djup. Jordproverna analyserades i SGS Fin-
land Oy:s ackrediterade miljdlaboratorium. Metaller och oljekolvaten undersoktes i alla pro-
ver. | fraiga om metaller konstaterades arsenhalter som lindrigt 6verskrider troskelvardet en-
ligt SrF 214/2007 i tre prover samt vanadinhalter som lindrigt Overskrider troskelvardet i ett
prov. Overskridningarna ar tamligen lindriga och allmanna, framfor allt i frdga om arsen, och
leder inte till nagra separata atgarder. | fraga om oljekolvaten forblev alla varden under tros-
kelvardena.

| friga om PCDD-PCDF-PCB-foreningar konstaterades lindriga 6verskridningar av troskel-
vardet WHO-TEQ Lower Bound i tre prover och 6verskridningar av troskelvardenivan Upper
Bound i fem prover. Alla éverskridningar finns i omgivningen av bevattningsomradet for virke
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och omradet har avgransats pa undersokningskartan. Vid undersokningar som gjordes 1985
konstaterades Overskridningar i samma omraden. (Geounion)

Om gravarbeten inte utfors i detta omrade kravs inte heller nagra separata atgarder.

Om gravarbeten utfors i omradet kan de gravda jordmassorna ateranvandas i byggomradet.
Om man vill utnyttja jordmaterial som 6verskrider troskelvardet i omradet for objektsfastig-
heten ska en plan for anvandningen utarbetas och den ska godkannas av miljomyndigheten.

Det rekommenderas att konstruktioner i vilka jord som 6verskrider troskelvardet utnyttjas inte
placeras i Skogby grundvattenomrade. Om ovan namnda jordmaterial maste transporteras
bort fran omradet ska det levereras till en mottagningsplats som har tillstand att ta emot jord-
materialet i fraga.

Grundvatten

Grundvattenprover togs i tva grundvattenrér som installerats i omradet och ytvattenprov togs
ur en ytvattenbassang i omradet. | det ena grundvattenprovet konstaterades halter av kobolt
och zink som 6verskred miljokvalitetsnormerna i statsradets férordning 1040/2006.

De halter i grundvattnet som ¢verskrider miljokvalitetsnormerna ska beaktas i samband med
torrlaggningspumpning av gravschakt nedanfor grundvattenytan i samband med eventuellt
byggande. Pumpat vatten ska inte ledas obehandlat till Skogby grundvattenomrade, andra
vattendrag eller ut i havet. | det egentliga byggnadsomradet ligger grundvattenytan redan pa
cirka 4-5 meters djup fran den nuvarande markytan, vilket innebar att det sannolikt inte upp-
star behov av att bygga nedanfor grundvattenytan.

Enligt undersokningar har det inte konstaterats sadana féroreningar i marken vid objektet
som skulle krava egentlig sanering av omradet for den planerade markanvandningen (bo-
stads- och fritidsbyggande).

Buller

En bullerutredning har gjorts under planeringen och i samband med den undersoktes eventu-
ella bullerkonsekvenser som uppstar genom trafiken langs Hangoéuddsvagen och jarnvagen.
Slutsatserna av utredningen ar att det inte finns behov av att utfarda planbestammelser for
buller i planeringsomradet. Riktvardesnivaerna dagtid och nattetid underskrids i gardsomra-
dena till alla planerade byggnader. Till fasaden av de planerade byggnaderna riktas som
mest en medelljudniva pa 47 dB och en medelljudniva pa 41 dB nattetid. Dessa nivaer ar
laga och pa sa satt kan riktvardena uppfyllas genom normala fasadkonstruktioner. De tillfal-
liga maximala nivaer (LAFmax) som bantrafiken orsakar vid de planerade byggnadernas fa-
sad ar som hdgst 69 dB. (WSP)

3.1.5 Markagoforhallanden

Planomradet ar i privat ago.

RASEBORG Planlaggnlngsg.nheten
RAASEPORI Raseborgsvéagen 37
o~ 10650 Ekenas



24 (43)
Skogby Strand, detaljplan 13.5.2024

3.2 Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT) ar en del av systemet for plane-
ringen i enlighet med markanvandnings- och bygglagen. De riksomfattande malen fér omra-
desanvandningen tradde i kraft 2000. Statsradet fattade beslut om att revidera de riksomfat-
tande malen for omradesanvandningen 14.12.2017. De fornyade riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen ska malen beaktas vid planeringen av all omradesanvéandning. Planeringsomradet be-
rors sarskilt av foljande riksomfattande specialmal for omradesanvandningen:

- Fungerande samhallen och hallbara fardsatt
- En sund och trygg livsmiljo
- En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar

Landskapsplan
Pa planeringsomradet galler Nylandsplanen 2050. De etapplandskapsplaner for Helsingfors-

regionen, Véastra Nyland och Ostra Nyland som hor till Nylandsplanens helhet har vunnit laga
kraft i och med hdgsta forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023. | Vastra Nylands etappland-
skapsplan har planeringsomradet anvisats som omrade som ar viktigt med tanke pa kultur-
miljon eller landskapsvarden. Omradet ligger delvis i ett omrade som betecknats som grund-
vattenomrade. Vattenomradet ar betecknat som ett omrade som ingar i Natura 2000-pro-
grammet. P& planeringsomradet galler aven Nylandsplanens allmanna planeringsbestam-
melser.

-:‘!—é._--..,_
: ALY
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Utdrag ur sammanstaliningen av de gallande landskapsplanerna. Planeringsomradet har markerats
med rod cirkel.
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Generalplan
Planomradet hor till generalplanen for Skogby-Leksvall som &r godkand 8.5.2000. | general-

planen har omradets vastra del anvisats som T-omrade, vilket ar avsett i forsta hand for indu-
stri- och lagerverksamhet. Planeringsomradets ostra del ar markerad med AP-1 samt AP/s-1
och dessa omraden &r avsedda for radhus och fristdende smahus. Pa /s-1 omraden bor kul-
turhistoriskt vardefulla bostadshus bevaras. Pa T- och AP-1-omradena bor enligt generalpla-
nen en detaljplan utarbetas samt ett centraliserat vatten- och avloppsystem byggas innan
byggande kan inledas.

Pa stranden har anvisats ett hamnomrade LS och bredvid det ett bathamnsomrade LV. Vat-
tenomradena ar markerade med W-1(na). Myrholmen har markeringen MU och i dess syds-
pets har anvisats en byggnadsruta ra-25, vilken tillater byggande som betjanar mindre rekre-
ation. Pa Skogby byaomrade har anvisats en beteckning for en narskyddszon for vattentag
(pv/ls), vilket lampar sig for lokal tagning av grundvatten.

Skoghyfiotpds
W-1(na)

ANEE s A.,'
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Utdrag ur delgeneralplanen. Planeringsomrad

et markerat med rod linje.

Detaljplan
| omradet finns ingen detaljplan. | omradets narhet finns stranddetaljplanen fér Trollshovda

(2020).

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkénts 14.5.2018 av stadsfullméktige och den har
faststéllts 5.7.2018.

Byagférbud
Inom omradet galler inte byggforbud.
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4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

4.2

4.3

43.1

Behovet av detaljplanen

Initiativet till detaljplan har tagits av markagaren. Planeringsomradet har statt oanvant lange,
med undantag av de enstaka bostadsbyggnader som varit bebodda. De gamla industribygg-
naderna har rymt batservice- och férvaringsverksamhet. Ar 2022 fick omradet nya dgare som
nu 6nskar utveckla omradet sa att omradet stoder sig pa bat- och fritidsbosattningsverksam-
het i Predium och pa bebyggelsen och bybilden i Skogby. Skogby har lange varit pa tillbaka-
gang och det finns behov av att liva upp byhelheten sa att nuvarande service kan besta och
nya service uppsta. Detta ar ett positivt mal aven for staden, eftersom staden till exempel
satsat pa vatten- och avloppsnaten i omradet och eftersom det ar efterstravansvart med
tanke pa den regionala utvecklingen att liva upp och bevara den gamla byn.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Initiativet till planandringen togs av planomradets markagare. Planlaggningsnamnden har be-
slutat att inleda projektet och godkanna PDB 21.6.2023 § 113

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 10.7.2023.

Deltagande och samarbete
Intressenter

Intressenter ar enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myn-
digheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen, at-
minstone féljande:

Regionala myndigheter

- NTM-centralen i Nyland

- Nylands forbund

- Museiverket

- Vastra Nylands museum

- Vastra Nylands raddningsverk

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnd
- Samhallstekniska namnden
- Raseborgs Vatten

- Raseborgs Energi

- Gatunamnskommittén
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4.3.2

4.3.3

4.4

Ovriga aktorer
- Raseborgs Natur och miljo r.f.

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

Deltagande och vaxelverkan

Planen for deltagande och bedomning (PDB) har kungjorts till pAseende 10.7.2023. Om
PDB:n gavs ett utldtande av Vastra Nylands museum. De saker som lyfts fram i utlatandet
har beaktats i planutkastet.

Planutkastet har varit framlagt under perioden xx.xx—xx.xx.2024. Om forslaget inlamnades X
utlatanden X asikter.

Planforslaget har varit framlagt i enlighet med 65 § MBL och 27 8§ MBF under perioden xx.xx
— xX.xX.2024. Om forslaget inlamnades X utlatanden X anmarkningar.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, beddma verkningarna av plan-
laggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka re-
spons via e-post till projektets kontaktpersoner (planeringskonsulten).

Myndighetssamarbete

Ett arbetsmdte med NTM-centralen, markdgaren, planlaggaren och stadens representant har
ordnats 7.2.2024. Under motet diskuterades planens olika aspekter. Ett egentligt myndig-
hetssamrad ordnas vid behov senare under planprocessens gang. Under processens gang
halls arbetsmo6ten mellan planlaggningens representant (Raseborg stad) och planlaggaren.

Ett invanarmote har hallits 7.12.2023 dar planens centrala teman och kommande innehall
presenterats och diskuterats. Vid behov anordnas ytterligare myndighetssamrad och invanar-
moten under planlaggningsprocessens gang.

Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att uppgéra en plan som motsvarar dagens behov och beaktar
omradets utvecklingsmdjligheter. Storre delen av planomradet star oanvant och ar forfallet
efter att sdgverksamheten upphért. Malet &r med planen &r att starka livskraften i Skogby
byaomrade samt stoda och utveckla den nuvarande servicenivan pa omradet. Malet ar att
utdka omradets invanarantal nagot genom att inféra nytt areruntboende som anknyter sig till
den befintliga byastruksturen. | samband med planen utvecklas och forbattras omradets lat-
trafikforbindelser. Dartill inférs mojligheter for serviceformer som stéder rekreation, fritidsbo-
ende och turism. Malsattningen &r dven att den nuvarande smaindustriella verksamheten i
omradets sydvastra del bibehalls och att hamnen i omradets 6stra del kan fortsatta med
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smaskalig verksamhet. Som helhet &r malsattningen att skapa ett mangsidigt omrade med
bade boende, verksamhet for turism och fritidsboende, rekreation och arbetsplatser.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

Landskapsplan

| enlighet med landskapsplanens innehall och de allmanna bestammelserna ar stravan i pla-
neringen att framja I6sningar som &r hallbara med tanke pa stavjandet av klimatférandringen
och anpassningen till klimatforandringen. Samhallsstrukturen i planomradet utvecklas pa ett

séatt som stoder sig pa den befintliga strukturen. Bostads- och arbetsplatsbyggande placeras
i anslutning till den befintliga samhallsstrukturen. Avsikten ar att utbka den fasta bebyggelsen
mattligt.

Gang- och cykelforbindelserna i omradet forbattras och den interna trafiksakerheten i omra-
det samt tillgangligheten till taghallplatsen i Hangéuddsvagens korsning forbattras. Tillgang-
ligheten till strandomradet och anvandningen med tanke pa rekreation forbattras.

Vid planeringen beaktas de vardefulla sardragen i omradet och vardena i naturen, grundvat-
tenomradet, landskapet och kulturmiljon tryggas. Planens konsekvenser for havsomradet,
som ingar i natverket Natura 2000, beaktas och utreds i samband med en behovsprévning
av Naturabeddmning och en eventuell Naturabedémning. Vid planeringen ses det till att na-
turvardena inte foérsvagas markbart. | samband med planeringen bedéms &ven situationen
for eventuella undervattensnaturvarden och stravan ar att forbattra vattnets ekologiska till-
stand.

Vid planeringen ar stravan att framja produktionen av fornybar energi vid val av energisy-
stem. | planen presenteras en reservering for ett solkraftverk med beaktande av bland annat
miljons varden och randvillkor.

Planeringsomradet ansluts till kommunens samhallstekniska system. Vid planeringen beak-
tas eventuellt fororenat jordmaterial i enlighet med en PIMA-utredning. | planeringsomradet
eller i dess narhet férekommer inga bullerolagenheter.

Generalplan

Generalplan fungerar som grund vid utarbetandet av detaljplanen och vid planeringen beak-
tas den gallande generalplanen i tillampliga delar. Generalplanen ar emellertid delvis forald-
rad atminstone i fraga om omfattningen av reserveringen for industri (T) samt de hamnomra-
den (LS och LV) som betjanar reserveringen for industri. | Skogbyomradet ar det inte langre
motiverat att etablera omfattande industriverksamhet eller hamn, speciellt efter att Kover-
harsomradet fatt ny verksamhet. Trots att omradet ligger forhallandevis nara Hangoéuddsva-
gen ar det svart att ordna tunga transporter fran vagen till omradet. | narheten ligger dven
Skogby-Harparskogs industriomrade planerat av Raseborgs stad och som har ett gynnsam-
mare lage med tanke pa Hangouddsvagen. Dessutom skulle ett stort industriomrade inne-
bara utmaningar fér den nuvarande boséttningen i Skogby. Av dessa orsaker &r ett avvi-
kande den géllande generalplanen motiverat. Emellertid bdr man se till att detaljplanen
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anpassas till generalplanen som helhet och kraven pa generalplanens innehall beaktas. Kra-
ven pa en generalplan ar féljande:

- att samhallsstrukturen fungerar, ekonomin och ekologin &r hallbara

- att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

- att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service tillgodoses

- att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och den latta trafiken, samt energiforsorj-
ningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamalsenligt
och hallbart satt med tanke pa miljon, naturtillgangarna och ekonomin

- att det finns mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo

- att verksamhetsbetingelser ordnas fér kommunens naringsliv

- att miljdolagenheterna minskas

- att den byggda miljén, landskapet och naturvardena varnas

- att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen har som mal att beakta dessa innehallskrav.

Mal som grundar sig pa férhallandena och egenskaperna i omradet

Planen har som mal att beakta och bevara de krigshistoriska objekten i omradet och Skogby
kulturlandskap. De gamla vardefulla byggnaderna i omradet skyddas. En del av forradskyd-
den i tra i det gamla sdgomradet bevaras aven for att de fungerar som hackningsplatser for
svalor och som sa kallat svalhotell.

Syftet ar att utnyttja strandomradet i omradet for rekreation och skapa en zon som innehaller
olika slags rekreationstjanster och som ocksa betjanar byn. Vid planeringen framjas skydd av
Naturavardena i vattendraget och omradets grundvattenforhallanden beaktas.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Med detaljplanen bildas pa planeringsomradet kvartersomraden for fast boende (AO, AP),
fritidsboende och turistverksamhet (RA, RM), kvartersomrade for verksamhetsbyggnader
(KTY), omraden for narrekreation (MU), hamnomraden (LV) samt skogsomraden (M). | pla-
nen reserveras aven en tomt (ALP) som mdjliggdr byggnader amnade for narservice, exem-
pelvis ett privat daghem. | planen beaktas omradets naturvarden, arkeologiska och andra
kulturarvsobjekt samt byggnader i enlighet med uppgjorda inventeringar.

Byggandet kompletterar dels Skogbys nuvarande byaomrade samt skapar nytt smaskaligt
boende med egenartad karaktar sydvast om byns karnomrade. Planen bestar framst av
manniskan bearbetad mark och en stor del av nybyggnationen och boendet placeras pa den
nuvarande 6ppna och obevuxna slatten ovanfoér staden som under sagtiden har fungerat
som forvaringsplats for sagat virke. Omradet bildar en mangsidig helhet med boende, olika
typer av verksamhet och affarsverksamhet, verksamhet for turism och fritidsboende, rekreat-
ion mm.
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Den relativt nyligen byggda Skogby Sagvagen fungerar som omradets huvudled. Langs med
Skogby Sagvagen reserveras plats for en ny lattrafikled, vars syfte ar att forbattra sakerheten
for den latta trafiken och erbjuda en saker och lattillganglig rutt till taghallplatsen vid jarnva-
gen. En ny vag, Skogby Strandvagen, reserveras for korning till omradets strand och aktivite-
terna dar. Dessa samt Gvriga vagar anvisas som gatuomraden i planen. En del av omradets
nuvarande vagar betecknas som korforbindelser inom kvartersomraden. Norr om Skogby
Sagvagen reserveras ett omrade for solpaneler. | planen reserveras dven en plats for avfalls-
sortering.

Pa Myrholmen reserveras en byggplats for fritidsboende (RA) sa att fritidsbostaden ar place-
rad pa holmens sodra udde medan bastun och bryggan ar placerade pa norra sidan, dar den
mest skyddade platsen for brygga finns. Resten av holmen betecknas som jord- och skogs-
bruksomrade MY.

Byggandet i omradet kommer i huvudsak att vara av trakonstruktion. Byggnadsratternas stor-
lek, byggplatsernas vaningsantal samt 6vrigt byggnadssatt har anpassats sa att omradet
som helhet kan f& en enhetlig karaktar och att Skogbys landskapsmassigt vardefulla byabild
bibehalls.

Kompletteras under forslagsfasen

lllustrationsbild av planlosningen, vy fran sydvast.
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lllustrationsbild av planlosningen, vy fran dst

5.1 Planens struktur

Planeringsomradets storlek ar ca 94,51 ha, av vilket markomrade &r ca 38,02 ha och vatten-
omrade ca 56,49 ha. Vattenomradet hor till Natura 2000-programmet tillhérande de skydds-
varda marina omradena i Ekenas och Hango skargard och Pojoviken. Omradets strandlinje

(fastlandet) uppgar till ca 1,1 km. Myrholmens storlek ar ca 1,85 ha.

5.1.1 Dimensionering

| tabellen nedan visas fordelningen av arealerna och byggréatterna for omradesreservering-

arna:
gré\llandningsanda- Areal (ha) Effektivitet (e) Byggratt (m2vy)

AP 4,9 n. 0,09 4360

AO 2,8 n. 0,16 4600

ALP 0,7 0,18 1260

RA-1 0,9 n. 0,09 800

RA-2 0,55 n. 0,03 160

RM 0,3 n. 0,08 250

KTY-1 4,3 n. 0,21 9000

KTY-2 2,0 n. 0,08 1600
w RASEBORG Planléggningsgpheten
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
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MU 10,3
MY 1,3
M 2,7
LH 1,0 1200
Lv-1 2,0 600
LV-2 0,3
LP 0,6
W/s 54,6
Gatuomraden 3,37
Totalt 94,51

Kompletteras under forslagsfasen

5.1.2 Service

| sjalva planeringsomradet finns for tillfallet ingen service, med undantag av ett féretag som
erbjuder batservice och vinterférvaring av batar. | narheten av planeringsomradet (Lappvik,
Predium, Skogby, Harparskog) finns emellertid fler tjanster. | Predium finns den narmaste
butiken och dven en sommarrestaurang samt en batservicestation. | narheten finns idrotts-
planer och andra friluftsmajligheter. | Harparskog finns frivilliga brandkarens brandstation.

Som nya tjanster erbjuder detaljplanen en tomt for ett daghem samt service som anknyter till
turism, rekreation och friluftsliv. | omradet for det fore detta kraftverket eller i anslutning till
den nya smabatshamnen ar det majligt att placera till exempel café- och restaurangverksam-
het, allmanna bastu- och métesutrymmen, padelbanor, en minigolfbana och motsvarande.
Planens KTY- och ALP-omraden majliggor olika slags verksamhet och privatforetagande
som kan betjana invanarna i narheten och de som anvander rekreationsfunktionerna. Vid in-
vanarmotet 6nskades till exempel en mattbrygga och badplats i anslutning till stranden samt
gymutrymmen i omradet.

| omradet finns ett privat vattenandelslag vars avloppsnat ar kopplat till en stomlinje som gar
intill Hangovagen. Det vatten- och avloppsnat som behovs i omradet for detaljplanen genom-
fors av vattenandelslaget och ansluts till samma stomlinje.

Kompletteras under forslagsfasen

5.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Stravan ar att gora Skogby Strand till ett byaliknande bostadsomrade dar de nya delarna
skapar en sarpraglad helhet och samtidigt ansluter till det gamla kulturlandskapet i Skogby

RASEBORG Planlaggnlngsg.nheten
RAASEPORI Raseborgsvéagen 37
o~ 10650 Ekenas



33 (43)

Skogby Strand, detaljplan 13.5.2024

5.3

53.1

pa ett naturligt satt och smalter in i den nuvarande byhelheten. | planen &r stravan att an-
passa det nya byggandet med tanke pa landskapet, stadsbilden, skalan och utseendet sa att
byns identitet bevaras och starks. Vid placeringen av byggandet beaktas krigstida kulturarvs-
objekt. Bestammelser som berdr den byggda miljons kvalitet och séardrag har utfardats preli-
minéart i detaljplanens allmanna bestammelser och de kommer att kompletteras senare i for-
slagsskedet. Med tanke pa omradets karaktar, byggnadssatt och byggnadsmaterialens eko-
logiska hallbarhet foreslas att tra anvands som fasad- och byggnadsmaterial.

Detaljplanen forbattrar de interna forbindelserna for gang- och cykeltrafik. Den nya langs
med omradet gaende lattrafikleden for gang- och cykeltrafik forenar omradet med en trygg
forbindelse. Biltrafiken halls relativt liten, under sommaren ar den livligare an under vintern.
Solkraftsomradet byggs i ett omrade som &r 6ppet sedan tidigare pa den norra sidan av
Skogby Sagvagen.

Kompletteras under forslagsfasen

Omradesreserveringar
Kvartersomraden

| alla kvartersomraden ska nybyggnader anpassas till omradets miljéférhallanden och land-
skapsbild, sarskilt i fraga om dimensionering, fargséattning och lage. Sarskild uppmarksamhet
ska fastas vid byggnadernas hojd, form, fasadmaterial och fargsattning, som ska anpassas
till landskapet. | kvartersomradena ska byggnadssattet och fargsattningen vara enhetlig for
de olika byggnadsgrupperna. Stravan ska vara att bevara sa mycket trad som mdgjligt pa tom-
terna. En sadan del av tomten som inte bebyggs och som inte anvands for vistelse, som lek-
omrade eller for trafik bor forbli tradbevuxet eller planteras till storsta delen med buskar och
trad. Onodiga skarningar och utfylinader ska undvikas pa tomterna.

AP Kvartersomrade for smahus

Genom detaljplanen bildas kvartersomraden for smahus framst i omraden som angransar till
Skogbys byaomrade. | omradet ar det mojligt att uppfora kopplade smahus, parhus och fri-
stdende smahus enligt kvadratmeter vaningsyta som anges pa plankartan. Enskild bostads-
byggnad far till sin bottenyta vara hogst 200 m2vy. Ekonomibyggnader far uppféras utéver
den angivna byggnadsrétten i enlighet med kommunen byggnadsordning. Nybyggnationen
ska anpassas till kulturlandskapet i byaomradet. Utéver de ovan namnda allméanna anvis-
ningarna ska trd anvandas som huvudsakligt byggnads- och fasadmaterial. Bygghadernas
tak ska besta av sadeltak. Vaningstalet for bostadsbyggnaderna ar huvudsakligen 1u2/3. Pa
tomterna ska reserveras 1,5 parkeringsplatser per bostad.

AO Kvartersomrade for fristdende smahus.

Genom detaljplanen bildas kvartersomraden for fristdende smahus pé den sddra sidan av
Skogby Sagvagen. | planutkastet anvisas totalt 23 AO-tomter. | AO kvarteren ar det tillatet att
bygga i enlighet med i plankartan angivet antal htgst 200 m?vy stora smahus i en bostad, om
inget annat anvisas i plankartan. Tomterna for fristiende smahus har dessutom en byggratt
pa 40 m2vy for biltak och ekonomibyggnader. Utéver de ovan namnda allmanna
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anvisningarna ska tra anvandas som huvudsakligt byggnads- och fasadmaterial. Byggnader-
nas tak ska besta av sadeltak. Bostadsbyggnaderna har huvudsakligen tva vaningar. Pa
tomterna ska reserveras 2 parkeringsplatser per bostad.

ALP Kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors- och nérservicebyggnader

Tomten for byggnaden Banvillan har anvisats som ALP-kvartersomrade i planutkastet.
Utbver bostads-, affars- och kontorsutrymmen ar stravan med planen att méjliggéra grun-
dande av ett privat daghem péa tomten i fraga.

KTY-1 Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

Pa omradet far uppforas verksamhetsbyggnader och industri- och lagerbyggnader eller kom-
binationer av sddana som inte orsakar miljéstérningar. Av vaningsytan far hogst 30% anvan-
das for utrymmen som kan jamforas med affars-, kontors- och andra motsvarande utrym-
men.

KTY-2 - Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

Pa omradet far uppforas kontors- och affarsutrymmen samt utrymmen som betjanar turism
och rekreation.

RA-1 Kvartersomrade for fritidsbostader.

Genom detaljplanen bildas kvartersomraden for fritidsbostader framfor AO-omradena soder
om Skogby Sagvagen fore rekreationsomradeszonen vid stranden. RA-tomterna har ingen
egen strand. Pa tomterna ar det tillatet att bygga ett sadant antal hogst 70 m?vy stora fritids-
hus med en bostad som anges pa plankartan, om inget annat anvisas i plankartan. Tomterna
for fritidsboende har dessutom en byggratt pa 40 mvy for biltak och ekonomibyggnader.

RA-2 Kvartersomrade for fritidsbostader.

Vid Myrholmens sodra spets reserveras en byggplats for fritidsboende. Pa den norra sidan
av On reserveras en plats for fritidsbyggnadens bastu. Platsen ar aven den mest skyddade
platsen for en brygga. P& RA-2 omrade far uppforas en fritidsbostad p& hogst 80 m2vy, en
garsstuga pa hogst 30 m?vy, en bastubyggnad pa hogst 30 m?vy samt en ekonomibyggnad.
Pa RA-2 omrade galler vattenklosettforbud.

RM Kvartersomrade fér byggnader som betjanar turism.

Inom RM kvartersomrade far uppforas byggnader som turism och inkvarteringsbyggnader.
Enskild byggnad far hogst vara 50 m2vy.

LH Hamnomrade

Omradet ar avsett for en liten allman hamn dar det &r mojligt att utova smaskalig gods- eller
passagerartrafik. | planutkastet reserveras 1200 m2vy byggratt fér hamnen, bland annat for
en forvarings-/forradshall i en vaning for batar.

LV-1 Smabatshamn.

Omradet ar avsett for en liten allman hamn dar det ar mojligt att utéva smaskalig gods- eller
passagerartrafik.
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| planutkastet reserveras 600 m2vy byggratt for byggnader i en vaning som betjanar hamn-
verksamheten vid smabatshamnen.

LV-2 Smabéatsplats

Omradet ar avsett for upptagning och sjésattning av batar. Vid hamnens brygga kan tillfalligt
angoras.

LP Omrade for allman parkering

Omradet ar avsett att betjana parkeringsbehovet i anslutning till smabatshamnen och rekre-
ationsfunktionerna vid stranden.

Kompletteras under forslagsfasen

5.3.2 Ovrigaomraden samt delomraden

M Jord- och skogsbruksomrade.

| planutkastet anvisas omradet pa den norra sidan av Skogby Sagvagen som jord- och
skogsbruksomrade. | omradet tillats byggande av ett solkraftverk pa mark. Omradet bestar
delvis av avverkat skogsomrade.

MU Jord- och skogsbruksomrdde med sarskilt behov av att styra friluftslivet.

Omradena for narrekreation i omradet har anvisats med planbeteckningen MU. Omradena
forblir i privat ago. Langs stranden anvisas en beteckning for en riktgivande friluftsled.

MY Jord- och skogsbruksomrdde med sérskilda miljovarden.

De obebyggda skogsomradena pa Myrholmen har anvisats med beteckningen MY i planen.
Pa omradet galler atgardsbegransning enligt MBL 128 8.

W/s — Vattenomrade
Planens havsomrade ingér i Natura 2000-programmet.

Gatuomraden

Huvudleden for planen ar Skogby Sagvagen. Intill den reserveras utrymme for en ny gang-
och cykelled. Dessa samt 6vriga vagar anvisas som gatuomraden i planen. En del av omra-
dets nuvarande vagar betecknas som korforbindelser inom kvartersomraden.

lv_Del av vattenomrade dar batbryggor far placeras.
Reserveringen ar amnad for Wainamainens vrak som finns pa omradet. Syftet ar att vraket
técks in och att en brygga och utkiksplats for strandens friluftsled kan anlaggas.

Kompletteras under forslagsfasen
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5.3.3

5.4

541

Skyddsobjekt

| planutkastet har byggnads- och kulturhistoriskt betydande byggnader utrustats med sr-be-
teckning enligt en kulturmiljdutredning som gjorts i omradet. Avgransningen av det RKY-om-
rade som bildas av Skogby sdg och Harparskoglinjen har markerats med xxx-beteckning.

| planeringsomradet finns en fornlamning som &r skyddad genom lagen om fornminnen,
Skogby mila 6 (1000040930) samt delar av 6vriga kulturmiljoobjekt Harparskog linjen 25
(1000021268) och Harparskog 2 sodra (1000040885) som anvisats med andamalsenliga
sm- och s-delomradesbeteckningar.

Planens vattenomrade hor till Natura 2000 programmet. | detaljplanen finns inga 6vriga na-
turskyddsobjekt.

Kompletteras under forslagsfasen

Planens konsekvenser

Vid utarbetandet av planen ska de miljokonsekvenser som planen orsakar, inklusive sam-
hallsekonomiska, sociala, kulturella och dvriga konsekvenser utredas i nédvéndig utstrack-
ning. Detaljplanens konsekvensbeddmning baserar sig pa planens utgangsuppgifter, uppgif-
ter som tillhandahallits av kommunen, myndigheterna och aktorerna, utredningar, kartstudier
och terrangbesok. Konsekvensbeddmningen kompletteras i olika skeden av planlaggnings-
processen och genom véaxelverkansprocesserna.

Generalplaneméssig granskning

Detaljplanen avviker delvis fran Skogby-Lekvalls generalplan. Generalplanen ar emellertid
delvis foraldrad atminstone i fraga om omfattningen av reserveringen for industri (T) samt de
hamnomraden (LS och LV) som betjanar reserveringen for industri.

Skogby sagomrade &r ett gammalt verksamhetsomrade som lange statt oanvant efter att
sagverksamheten upphdrt. Avsikten med generalplanen har varit att det ska finnas nagon
slags verksamhet i omradet. Numera finns inget behov av eller tillrackligt med efterfragan pa
omfattande industri- och hamnverksamhet. Generalplanens industribeteckning beaktas i de-
taljplanen, men prioriteringen har 6vergatt mer till att starka byastrukturen och till boende, fri-
tidsboende och rekreation. Detta ar en naturlig riktigt for utvecklingen i omradet.

Vid planeringen har man ansett att detaljplanen passar in i generalplanehelheten och att in-
nehallskrav som berdr generalplaneringen har beaktats enligt foljande tabell:
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Innehallskrav

Detaljplanelésningen

Samhaéllsstrukturen fungerar, ekonomin och ekologin
ar hallbara

| detaljplanen utnyttjas befintligt vagnat. Omra-
det ansluts till ett befintligt stomavlopp. | omra-
det mojliggors byggande av ett sméaskaligt sol-
kraftverk.

Den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

Befintlig samhallsstruktur utnyttjas i detaljpla-
neldsningen. Avsikten med planen ar att starka
byaidentiteten i Skogby byaomrade.

Behov i anslutning till boendet och tillgangen till ser-
vice tillgodoses

Detaljplaneldsningen stimmer éverens med
generalplanens AP-1-beteckning. Planen mdj-
liggor uppkomsten av ny service och forbattrar
méjligheterna att uppratthalla nuvarande ser-
vice.

Trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och den latta tra-
fiken, samt energiférsérjningen, vatten och aviopp
samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamals-
enligt och hallbart satt med tanke pa miljon, naturtill-
gangarna och ekonomin

De interna férhallandena fér gang- och cykel-
trafik i omréadet forbattras genom detaljplanen.
Omradet ansluts till de kommunala vatten- och
avloppstjansterna. | omradet reserveras en
plats for ett solkraftverk. Byggandet av kraft-
verket forutsatter inte att skogsomradet avver-
kas. Nybyggnaderna uppfors i tré.

Det finns mojligheter till en trygg, sund och fér olika
befolkningsgrupper balanserad livsmiljo

Detaljplanelésningen gér den nuvarande boen-
destrukturen i omradet mangsidigare.

Verksamhetsbetingelser ordnas for kommunens néa-
ringsliv

Detaljplanelésningen fér med sig nya mojlig-
heter att grunda olika slags naringsfunktioner i
omradet.

Miljoolagenheterna minskas

Eventuellt férorenade markomraden har under-
sokts vid planlaggningen och anvisats i planen.

Den byggda miljon, landskapet och naturvardena vér-
nas

Det bebyggda och kulturhistoriskt betydande
byalandskapet i omradet har beaktats i planen.
Naturvardena i omradet har beaktats.

Det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for
rekreation

| planlésningen reserveras rikligt med omraden
for rekreation.

| planutkastet anvisas en byggplats for fritidsbebyggelse (RA) till Myrholmen. Beteckningen
avviker fran delgeneralplanen. | generalplanen har Myrholmen markeringen MU och i dess
sydspets har anvisats en byggnadsruta ra-25, vilken tillater byggande som betjanar mindre
rekreation. P& sa satt kan det anses mdjligt att anvisa Myrholmen for fritidsbebyggelsebruk
och motivera detta med att detaljplanen mojliggor forhallandevis stora omraden for narrekre-
ation pa det lattare tillgangliga strandomradet pa fastlandet. Planen erbjuder rekreationsmoj-
ligheter i mycket storre utstrackning an vad delgeneralplanen gor. Pa sa satt kan man saga
att detaljplanen stammer 6verens med delgeneralplanens anda och aven férbattrar delgene-

ralplanen i fraga om rekreation.

Planltsningens forhallande till landskapsplanen

Planeringsomradet har inte anvisats som ett omrade for rekreation i landskapsplanen. Det ar
emellertid fraga om att starka byastrukturen och att héja den nuvarande servicenivan genom
att utnyttja den befintliga samhallsstrukturen. Omradet bertrs av landskapsplanens allmanna
planeringsprinciper och bestammelser. Dessa medfér emellertid inget hinder for
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5.4.2

detaljplaneringen eftersom boendet 6kar mattligt i omradet och bostads- och arbetsplatsbyg-
gandet placeras i anslutning till den befintliga samhallsstrukturen.

Konsekvenser for landskapet och den byggda miljén

Befolkningsstruktur och -utveckling i planomradet

| Predium—-Skogby—Harparkskogs-omradet bor for tillfallet cirka 200 fasta invanare. Planen
mojliggor placering av cirka 120-150 nya invanare i omradet. Befolkningsstrukturen i Skogby
blir mangsidigare och genom planen mojliggors aven nya arbetsplatser och olika funktioner
som betjanar bade invanarna och anvandarna av rekreationstjansterna.

Arkeologiskt arv och kulturlandskap

| Predium—Skogby—Harparkskogs-omradet bor for tillfallet cirka 200 fasta invanare. Planen
mojliggor placering av cirka 120-150 nya invanare i omradet. Befolkningsstrukturen i Skogby
blir mangsidigare och genom planen maojliggérs aven nya arbetsplatser och olika funktioner
som betjanar bade invanarna och anvandarna av rekreationstjansterna.

Samhallsstruktur

Bebyggandet av planen starker samhallsstrukturen i Skogby. Servicenivan i omradet hojs
och blir mangsidigare.

Byabild
Stravan med detaljplanen ar att anpassa nybyggandet till byabilden i Skogby och att férbattra
uppratthallandet av omradets byaidentitet.

Boende

Genomforandet av detaljplanen kar i viss man utbudet av bade fast boende och fritidsbo-
ende i omradet. Genom detaljplanen skulle invanarantalet i Skogby 6ka med cirka 120-150
personer.

Service

Detaljplanen gor det mojligt att 6ka servicenivan och géra den mangsidigare i omradet. Eke-
nas och Hangé kommer att bevaras som de narmaste koncentrationerna med full service.
Det narmaste svensksprakiga lagstadiet finns i Osterby i Ekenas pé cirka 9,5 kilometers av-
stand. | Ekenas centrum finns ett finsksprakigt lagstadium samt hogstadium och gymnasium
for bada spraken. Kollektivtrafikforbindelserna till Ekenas &ar ganska goda (tag och buss).

Som nya tjanster i omradet mojliggor detaljplanen bland annat ett nytt privat daghem, en sor-
terings- och hanteringsplats for avfall, nya café- och restaurangfunktioner, en ny smabats-
hamn med service, motesutrymmen och allménna bastuutrymmen, rekreations- och frilufts-
tjanster i anslutning till strandstigen och stranden och en badplats.

Arbetsplatser, naringsverksamhet
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Detaljplanen mojliggor nya arbetsplatser i omradet. Dessa anknyter till batservice och -un-
derhall, hamnen, smabatshamnen och rekreationsservicen, ett eventuellt nytt daghem samt
andra funktioner som grundar sig pa privatforetagande. Genom planen skulle antalet arbets-
platser i Skogbyomradet 6ka med uppskattningsvis cirka 20—40. Ett mal ar att det ska vara
mojligt att kombinera och blanda boende, distansarbete och fritid i omradet och pa sa satt
undvika onddig pendlingstrafik. En stor del av invdnarna kommer att arbeta nadgon annan-
stans.

Rekreation

Strandomradet i planeringsomradet fungerar som rekreationsomrade bade for invanarna och
utomstaende, sdsom anvandarna av rekreationsfunktioner och till exempel smabatshamnen.
Omradena for narrekreation har anvisats med planbeteckningen MU och &r i privat &go.

Trafik

Av trafiken i omradet bestar en del av extern genomfartstrafik, framst av besokstrafik i rikt-
ning mot Predium. Den externa trafiken ar starkt sdsongsbetonad och som storst under bat-
och stugsasongen. Det 6kande invanarantalet 6kar bade bil- och gang- och cykeltrafiken en
aning i omradet. Gang- och cykeltrafiken styrs langs Skogby Sagvagen och rekreationsleden
vid stranden. Battrafiken okar i omradet genom den nya smabatshamnen.

+300 sesonki / +350 sesonki /

300 ajon / vrk
(sesonki) ja 50
ajon / vrk
(sesongin
ulkopuoli)

Uuden
maakayton
tuotos 60 ajon
/ vrk

Yhteensa 360
ajon/vrk

(sesonki) ja 110

ajon / vrk (muu
aika)

+ 50 sesongin
ulkopuoli

Uuden
maakayton
tuotos 220
ajon / vrk

Yhteensa 520
ajon/vrk
(sesonki) ja 270
ajon / vrk (muu

+ 100 sesongin
ulkopuoli

Uuden
maakayton
tuotos 220
ajon / vrk

Yhteensi 570
ajon/vrk
(sesonki) ja 320
ajon / vrk (muu
aika)

Preliminar granskning av trafiken (WSP)
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Teknisk férsdrining

| Skogby finns ett privat vattenandelslag som ar kopplat till en stomlinje som gar intill Hango-
vagen. Det vatten- och avloppsnat som behdvs i omradet for detaljplanen genomfors av vat-
tenandelslaget och ansluts till samma stomlinje. | planutkastet anvisas en sorterings- och
atervinningspunkt for avfall.

Specialfunktioner

Den smaskaliga hamnen (LH) i planeringsomradet kan raknas som en av specialfunktion-
erna i omradet. Under de senaste aren har hamnomradet anvants for smaskalig hantering av
bulkvara och for forankring av mindre fartyg och flottar. | planutkastet reserveras 1200 m2vy
byggratt for hamnen, bland annat for en forvarings-/forradshall i en vaning for batar. | omra-
det ar det inte tillatet att forvara amnen som skadar miljon.

Miljéskydd och miljéstérningar

| planomradet finns inga sarskilda miljoskyddsobjekt eller -verksamhet som skulle orsaka
storningar for miljon. Havsomradet hor till Natura 2000-programmet och planens konsekven-
ser kommer att bedémas i en separat Naturabedomning. Vattendraget paverkas framst av
den battrafik som uppstar genom smabatshamnen. Det 6kandet invanarantalet orsakar okad
trafik, vilket kan orsaka en aning utslapp av sma partiklar samt buller. Aven bebyggandet av
omradet orsakar buller, men det ar tillfalligt.

Grundvatten

Grundvattenomradets tillstand far inte férsvagas genom planlaggningen. Overskridningen av
grundvattnets miljokvalitetsnormer ska beaktas under byggnadsarbetena. | det egentliga
byggnadsomradet ligger grundvattenytan redan pa cirka 4-5 meters djup fran den nuvarande
markytan, vilket innebar att det sannolikt inte uppstar behov av att bygga nedanfor grundvat-
tenytan.

| planutkastet anvisas grundvattenomradet med pv2-beteckning och bestammelser har utfar-
dats om hur grundvattenforhallandena i omradet ska uppratthallas.

Kompletteras under forslagsfasen

5.4.3 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsstruktur, landskapsbild

Genomforandet av planen innebéar att byalandskapet i Skogby starks. | byaomradet kvarstar
tillrackligt med skogbevuxna omraden i anslutning till nybyggnaderna. Nybyggandet anpas-
sas till den gamla byabilden. | det fore detta lagringsomradet for sdgverksamheten, pa ett falt
som numera ar oppet, forbattrar nybyggnationen det i nulaget férfallna skogfria landskapet.
Smaindustriomradet i den vastra delen av omradet fornyas ocksa genom planen och vid pla-
neringen har stravan varit att karaktaren aven for detta omrade ska passa in i byabilden. En
stor del av de gamla traskydden fran sdgverksamheten kommer att bevaras. Ovriga byggna-
der som &r varda att skyddas bade i den fore detta sagens omrade och i byns omrade kom-
mer att skyddas och bevaras.
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| planforslagsskedet preciseras bestammelserna for byggande i frdiga om landskapskonse-
kvenser. | planen utfardas aven bestammelser om gréonmiljobyggande och bevarande av be-
fintliga trad.

Naturforhallanden och naturens mangfald

Naturen i planomradet bestar till stérsta delen av ersattande miljo som bearbetats av manni-
skan. Planlésningen forsvagar inte méarkbart de fa naturvarden som finns i omradet. Omra-
dets ringa skog ar vardad och delvis dven bearbetad. | utredningsomradet finns inga naturty-
per som klassas som hotade eftersom deras naturliga tillstand och representativitet ar svaga.
Utredningsomradet kan till storsta delen klassas som sa kallat impediment.

De svalor som hackar i byggnaderna beaktas i planen genom att bevara en stor del av de
gamla hoga traskyddstaken som svalhotell. De gamla trabyggnaderna i omradet som &r vik-
tiga med tanke pa fladdermdss kommer att bevaras. Aven strandzonen i omrédet, som san-
nolikt ar ett fodosokningsomrade for fladdermoss, kvarstar till storsta delen som ett obebyggt
omrade.

Skogen pa Myrholmen paminner om naturligt tillstdnd och har rikligt med murkna trad. Vege-
tationen bestar av fa arter, vilket ar typiskt for skargarden i Vastra Nyland. Planen innebér att
storsta delen av Myrholmen forblir obebyggt. Holmen har inte anvants for rekreation i ndgon

storre utstrackning.

Mikroklimat

Positiva forandringar som paverkar mikroklimatet kan uppsta sarskilt pa det i nulaget 6ppna
och tradlosa faltet. Nybyggandet och de nya tomternas véaxtlighet inverkar bla positivt pa
vindférhallandena.

Vattendrag och vattenhushéllning

Planomradet ligger delvis i ett grundvattenomrade. | planen beaktas konsekvenserna for
grundvattenforhallandena genom bestammelser. Bebyggda och belagda omraden 6kar be-
hovet av dagvattenhantering i omradet. Belagda gardsomraden bor genomféras med genom-
trangliga ytmaterial.

Naturskydd
Planlosningen paverkar inte markbart havsomradet som ingar i Natura 2000-programmet.
Genom planen uppstar inga nya naturskyddsomraden.

Kompletteras under forslagsfasen

5.4.4 Ovriga konsekvenser

Planen har inga andra betydande konsekvenser. Planomradet ansluts till det kommunala av-
loppshanteringsnéatverket. For fritidsbostaden pa Myrholmen galler vattenklosettforbud.
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Planens inverkan pa klimatforandringen &r lindrigt positiv. Nybyggande placeras framst pa
omraden dar tradavverkning redan har utférts av omradets tidigare markagare eller pa nuva-
rande bebyggda platser. Bostadstomterna pa den stora obevuxna slatten kommer att med-
fora en 6kning av omradets vaxtlighet. P& omradet mojliggors forverkligandet av en sole-
nergipark pa ett omrade som redan &ar obevuxet. Aven tra som anvands som byggnads-
material for byggnaderna fungerar som kolreservoar och kompenserar den tidigare avverk-
ningen av traden i omradet.

Planlésningen okar biltrafiken och behovet av bil som fardform en aning, men vid plane-
ringen av omradet ar stravan att uppmuntra till mer hallbara fardformer, sdsom gang- och cy-
keltrafik genom att majliggora nya hogklassiga forbindelser (gang- och cykelled och strand
langs Skogby Sagvagen) genom hela omradet. Tagforbindelsen mojliggor en hallbar arbets-
platstrafikering till Ekends och Hangé samt &ven mot huvudstadsregionen och Abo.

Kompletteras under forslagsfasen

5.5 Storande faktorer i miljon

I planomradet finns ingen sarskild verksamhet som skulle medféra stérningar fér miljon. Den
nuvarande smaskaliga hamnen (LS) ar verksam i omradet redan sedan tidigare och den ar
inte s& stor att det skulle vara majligt att utova storskalig verksamhet. Det 6kande invanaran-
talet orsakar okad trafik (bil- och battrafik), vilket orsakar en aning utslapp av sma partiklar
samt buller. Aven bebyggandet av omrédet orsakar buller, men det &r tillfalligt.

5.6 Planbeteckningar och planbestammelser

Se bilaga 1 och 2, detaljplanekarta samt bestdmmelser.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
6.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet

Utbver planens bestammelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga
delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

6.2 Schema for genomfdrandet

Genomférandet kan inledas da planen har vunnit laga kraft. Innan genomférandet av planen
paborjas ska ett separat markanvandningsavtal uppgoras mellan omradets markagare och

staden.
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7 KONTAKTINFORMATION

Niclas Skog, ledande planlaggningsingenjor
Raseborgsvéagen 37, 10650 Ekenas

tfn 019 289 3840

niclas.skog(at)raseborg.fi

Planeringskonsult:

Fredrik Lindberg, arkitekt SAFA

050 59090937

fl@arkitekturum.fi

Arkitekturum Ab

Freesegatan 3 A6, 00100 Helsingfors

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvéagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande epostadress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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RASEBORGS STAD

Skogby Strand
DETALJPLAN

Detaljplanen géller fastigheterna 710-527-1-61,
710-527-1-58 och 710-584-4-6.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Kvartersomrade for smahus

Kvartersomrade for fristdende smahus

Kvartersomrade for bostads-, affars-,

kontors- och narservicebyggnader

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

Kvartersomrade for fritidsbostader

Kvartersomrade for fritidsbostader

Kvartersomrade fér byggnader som betjanar

turism

Hamnomrade

Smabatshamn

Smabatsplats

AP

AO

ALP

KTY-1

KTY-2

RA-1

RA-2

RM

Bilaga 2
Liite 2
RAASEPORIN KAUPUNKI

Skogbyn Ranta
ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee kiinteistoja 710-527-1-61,
710-527-1-58 ja 710-584-4-6.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue

Erillispientalojen korttelialue

Asuin, liike-, toimisto- ja lahipalvelurakennusten
korttelialue

Toimitilarakennusten korttelialue

Toimitilarakennusten korttelialue

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Satama-alue

Venesatama

Venevalkama
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Omrade for allman parkering

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilt
behov av att styra friluftslivet

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda
miljévarden

Jord- och skogsbruksomrade

Vattenomrade

Linje 3 meter utanfér planeomradet

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgrans

Grans for delomrade
Kvartersnummer

Namn pa gata

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

Vaningsantal

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.
Braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens storsta vaning far
anvandas i vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta

Byggnadsyta, dar det kan uppforas bastu

Byggnadsyta, dar det kan uppforas brygga

Del av omrade som skall planteras

MY

100

SKOGBY SAHATIE

200
e=0.2
|U2/3
==
. .
— — —
: Ssa
L. .
Iv
L. . .

Yleinen pysakoéintialue

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia
ympdéristdarvoja

Maa- ja metsatalousalue

Vesialue

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
Osa-alueen raja
Korttelin numero

Kadun nimi

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai niiden osien
suurimman sallitun kerrosluvun. Murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon
tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala

Rakennusala, jolle saa rakentaa saunan

Rakennusala, jolle saa rakentaa laiturin

Istutettava alueen osa




Gata
Friluftsvig O O0OO0O0O0O
Korforbindelse _' _aj'o_' -

Vardefull kulturmiljohelhet

Omradet ar del av byggda kulturmiljéer av riksintresse,
RKY. Omradets landskapsmassiga sardrag bor bevaras.
Byggande samt miljovard pa omradet bor anpassas till
omradets landskapsmassiga, kulturhistoriska,
byggnadsstilmassiga och miljomassiga varden.

Del av omrade dér det finns enligt lagen om
fornminnen fredad fronlamning

Fast fornlamning fredad av lag om fornminnen
(295/1963). Utgravning, overtackning, andring eller pa
annat satt rubbning av objektet ar férbjudet. Utlatande av
regionalt ansvarsmuseum (Vastra Nylands museum)
skall begaras om planer och atgarder som berér
objektet.

Ovrigt kulturarvsobjekt
(krigshistoriskt objekt)

Pa omradets bor krigshistoriska konstruktioner bevaras.
Om stdrre planer som galler for objektet bor forhandlas
med det regionala ansvarsmuseet (Vastra Nylands
museum).

Byggnads- och kulturhistoriskt samt for
byabilden vardefull byggnad

Byggnadshistoriskt och med tanke pa bybilden vardefull
byggnad som inte far rivas. Byggnadens yttre
reparations- och andringsarbeten bor anpassas till
byggnadens arkitektur och historiska karaktar. Vid
reparattions- och éndringsarbeten bor det regionalal
ansvarsmuseets (Vastra Nylands museum) utlatande
begaras.

Byggnad med vérde for byabilden r sr-2 _|

Markomrade som skall saneras/istandséittas

P& omradet bor koncetrationen av skadligt 8mne
undersdkas innan gravatgarder utférs och jordmanen
saneras vid behov.

Omrade reserverat for solpaneler

Ovrigt grundvattenomrade som lampar sig for
vattenforsorjning och av vars grundvatten
ytvattenekosystem och terrestra ekosystem ar
direkt beroende

Avfallssorteringspunkt eko

Katu

Ulkoilureitti

Ajoyhteys

Arvokas kulttuurimaisemakokonaisuus

Alue on osa valtakunnalliset merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot, RKY. Alueen maisemalliset
ominaispiirteet tulee sailyttda. Alueella tapahtuva
rakentaminen ja ymparistdnhoito tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin,
rakennustaiteellisiin ja ymparistéllisiin arvoihin.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaimuistolailla
rauhoitettu kohde

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea
muinaisjdannds. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon
(Lansi-Uudenmaan museo) lausunto.

Muu kulttuuriperintokohde (sotahistoriallinen
kohde)

Alueella sotahistorialliset rakenteet on sailytettava.
Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee
neuvotella alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan
museo) kanssa.

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seka
kylakuvan kannalta arvokas rakennus
Rajennushistoriallisesti ja kylakuvan kannalta arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen ulkoiset
korjaus- ja muutosty6t tulee sopeuttaa rakennukseen
arkkitehtuuriin ja historialliseen luonteeseen. Korjaus- ja
muutostdissa tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon
(L&nsi-Uudenmaan museo) lausunto.

Kyldkuvallisia arvoja omaava rakennus

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue

Alueella tulee maaperan haitta-ainepitoisuudet tarkistaa
ennen kaivuutdita ja maapera on tarvittaessa
puhdistettava.

Aurinkopaneeleille varattu alue

Muu vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai
maaekosysteemi on suoraan riippuvainen

Jatteidenlajittelupiste




Allmanna bestammelser

En del av omradet tillhér vardefull kulturmiljé av
riksintresse (RKY). Nybyggandet bér anpassas till
omradets miljéférhallanden och kulturlandskap. Sarskild
uppmarksamhet bér fastas vid byggnadernas form,
hojdlage, fasadmaterial och fargsattning vilka bor
anpassas till kulturlandskapet. Inom kvartersomraden
bdr byggnadsgruppvis foljas enhetligt byggnadssatt och
fargsattning. Byggnadernas takform bor vara sadeltak.

Man bor strava till att pa tomterna bevara tradbestand
sa mycket som méjligt. Obyggd del av tomt som inte
anvands for vistelse, lekomrade eller trafikering bor
hallas tradbevuxna eller planteras i huvudsak med trad
och buskar. Pa tomter bér man undvika onddiga
terrangskarningar eller utfyliningar.

Planens tomter och kvarter bor anslutas till omradets
kommunalteknik.

Inom AP, AO, ALP, RA och RM kvarteromraden bor tra

anvandas som huvudsakligt byggnads- och

fasadmaterial. Byggnadernas takform boér vara sadeltak.

Inom AP kvartersomraden far uppféras kopplade

smahus, parhus eller fristiende smahus. Enskild
bostadsbyggnad far till sin bottenyta vara hégst 200
v-m2. Ekonomibyggnader far uppféras utéver den
angivna byggnadsratten i enlighet med kommunen
byggnadsordning.

Inom AO kvartersomraden far uppforas hdgst det antal

smahus i en bostad pa hogst 200 v-m? i enlighet med i
plankartan angivna riktgivande tomtindelning. Tomterna
for frlstaende smahus har dartill byggnadsratt pa 40
v-m? for biltak och ekonomibyggnader.

Inom ALP kvartersomrade far utdver bostads-, affars-

och kontorsutrymmen uppféras dven exempelvis ett
privat daghem.

Inom KTY-1 kvartersomrade far uppféras

verksamhetsbyggnader samt industri- och
lagerbyggnader eller kombinationer av dessa som inte
orsakar miljostorningar. Hogst 30 % av vaningsytan far
anvandas for affarsutrymmen.

Inom KTY-2-kvartersomrade far uppféras kontors- och

affarsutrymmen samt utrymmen som betjanar turism
och rekreation.

Inom RA-1 kvartersomréde far uppforas fritidsbostader

pa hdgst 70 v-m? i en bostad. Tomterna for
frltldsbostaderna har dartill per bostad en byggnadsratt
pa 30 v-m? for biltak och ekonomibyggnader.

RA-2 kvartersomrade ar amnat féor Myrholmens

frltldsbostadsbyggplats dar man far uppféra en
fr|t|dsbostad pa hogst 80 v-m?, en garsstuga pa hogst
30 v-m?, en bastubyggnad pa hogst 30 v-m? samt en
ekonomlbyggnad Bastubyggnaden placeras inom for
den reserverad byggruta pa holmens norra sida. Pa
RA-2 omrade galler vattenklosettférbud.

Inom RM kvartersomrade foér uppféras byggnader som

turism och mkvarterlngsbyggnader Enskild byggnad far
hogst vara 50 v-m

LH hamnomrade ar amnat fér en mindre allman hamn
dar smaskalig frakt- och lagerverksamhet som inte
orsakar miljdolagenheter eller smaskalig
passagerartrafik kan utévas. Byggnadsratten for
verksamhet som betjanar hamnen ar 1200 v-m?.

Yleiset maaraykset

Osa alueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistéon (RKY). Uudisrakentaminen on
sopeutettava alueen ymparistdolosuhteisiin. Erityista
huomiota on kiinnitettava rakennusten korkeus-
asemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen,
joiden on sopeuduttava kulttuurimaisemaan. Kortteli-
alueilla on noudatettava rakennusryhmittain yhtenaista
rakentamistapaa ja varitystd. Rakennusten kattomuoto
tulee olla harjakatto.

Puustoa tulee pyrkia sailyttdmaan tonteilla mahdol-
lisimman paljon. Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei
kayteta oleskeluun, leikkialueeksi tai likenteeseen, on
pidettava puustoisena tai istutettava paaosin pensain
ja puin. Tonteilla valtettdva tarpeettomia maasto-
leikkauksia ja tayttoja.

Kaavan tontit ja korttelit tulee liittda alueelliseen
kunnallistekniikkaan.

AP-, AO-, ALP-, RA- ja RM-kortteleissa paaasiallisena
rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttéda puuta.
Rakennusten kattomuoto tulee olla harjakatto.

AP-korttelialueilla voidaan toteuttaa kytkettyja
pientaloja, paritaloja tai erillisia pientaloja, Yksittdisen
asumrakennuksen pohjapinta-ala saa olla enintdan
200 k-m?. Talousrakennuksia saa rakentaa annetun
rakennusoikeuden lisaksi kunnan rakennusohjeiden
mukaisesti.

AO-korttelialueilla saa toteuttaa enintdan kaavakartalle
merkityn ohjeellisen tonttijaon mukalsen maaran
yksiasuntoisia, enintaan 200 k-m? suuruisia asuin-
rakennuksia. Er|II|sp|entantonte|IIa on lisaksi 40 k-m?
rakennusoikeus autosugijille ja talousrakennuksille.

ALP-korttelialueella voidaan asuin, liike- ja
toimistotilojen lisaksi toteuttaa esim. yksityinen
paivakoti.

KTY-1-korttelialueella saa rakentaa

toimitilarakennuksia seka ymparistohairiota aiheutta-
mattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden
yhdistelmia. Kerrosalasta enintdan 30 % saa kayttaa
myymala-, toimisto- ja muita siihen verrattavia tiloja
varten.

KTY-2-korttelialueilla saa rakentaa toimisto- ja

liiketiloja sekd matkailua, turismia ja virkistysta
palvelevia tiloja.

RA-1 korttellaluellla saa rakentaa yksiasuntoisia,

enintdan 70 k-m“:n suuruisia loma-asuntoja.
Loma-asuinrakennusten tonteilla on lisaksi 30 k-m?
rakennusoikeus autosugjille ja talousrakennuksille.

RA-2-korttelialue on tarkoitettu Myrholmenin

loma-asumisen rakennuspaikalle,;ossa saa rakentaa
yksi loma-asunto enintdan 80 k-m?, yksi vierasmaja
enintaan 30 k-m?, yksi sauna 30 k-m? sek yksi
talousrakennus. Saunarakennus sijoitetaan sille
varatulle rakennusalalle saaren pohjoispuolella.
RA-2-alueella on vesikdymalakielto.

RM-korttelialueella saa rakentaa turismia ja matkailua

palvelevia majoitusrakennuksia. Yksittdinen rakennus
saa olla enintaan 50 k-m?.

LH-satama-alue on tarkoitettu pienelle yleissatamalle,

jossa voi harjoittaa pienimuotoista ja ymparistohairiéta
aiheuttamatonta tavara- ja varastointitoimintaa tai
matkustajaliikennetta. Rakennusmkeus satamaa
palvelevalle toiminnalle on 1200 k-m?.




LV-1 omrade ar amnat foér smabatshamn med
tillhérande service. Byggnadsratten for verksamhet som
betjanar smabatshamnen ar 600 v-m?.

LV-2 smabatsplats &r amnad for upplyftning och
sjosattning av batar. Vid hamnens brygga kan tillfalligt
angoras.

LP-omradet &r amnat att betjana smabatshamnens och
rekreationsaktiviteters parkeringsbehov.

Pa MU omréde far uppféras konstruktioner och
anlaggas stigar som betjanar rekreationen pa omradet.

Pa MY-omrade galler atgardsbegransning enligt MBL
128§.

Lagsta konstruktionsniva for byggande bér vara minst
+3,0 m (N2000). Lagsta konstruktionsniva betyder den
hojdniva under vilken konstruktioner som kan ta skada
av fukt inte skall placeras.

Grundvattnet

Sarskild uppmarksamhet boér fastas vi skyddet av
grundvattnet. Inom grundvattenomradet tillats inte
atgarder som kan aventyra grundvattnets kvalitet eller
mangd. Pa grundvattenomradet bestdms kvartersvis att:

- Avloppen bor byggas tata sa att inget avloppsvatten
kommer at att rinna ut i markgrunden.

- | samband med byggande bor uppgéras byggnads-
eller tomtvisa markgrundundersékningar som bor
innehalla en utredning dver
grundvattenférhallanden. Vid behov bér uppgéras
en plan for hanterandet av grundvattnet.

- Pa omradet far inte oskyddat férvaras eller lagras
flytande branslen eller andra &mnen som kan
férorena grundvattnet.

- Cisterner som ar menade for flytande branslen eller
andra amnen som ar farliga fér grundvattnets
kvalitet bor anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbassang. Bassdngens volym bdr vara stérre
an den storsta mangd vatska som lagras.

- Pa omradet far inte placeras underjordiska
oljetankar.

- Byggande, dikningar och jordschaktning bér utféras
sa att de inte andrar grundvattnets kvalitet eller
férorsakar bestadende andringar i grundvattennivan.

Parkering
Bilplatser bor pa kvartersomraden reserveras enligt
féljande:

AP kvarter: 1,5 bp / bostad

AO kvarter: 2 bp / tomt

ALP kvarter: 1 bp / 100 v-m?

KTY-1 kvarter: 1 bp / 200 v-m? verksamhetsbyggnader
1 bp / 50 v-m? affarsutrymmen

KTY-2 kvarter: 1 bp / 200 v-m? verksamhetsbyggnader
1 bp / 50 v-m? affarsutrymmen

LV-1-alue on tarkoitettu pienvenesatamalle
palveluineen. Rakennusoikeus venesatamaa
palvelevalle toiminnalle on 600 k-m?.

LV-2-venevalkama on tarkoitettu veneiden yl6s
nostamiseen ja laskemiseen veteen. Sataman laituriin
voidaan tilapéisesti kiinnittya.

LP-alue on tarkoitettu palvelemaan pienvenesataman
ja rannan virkistystoimintojen pysakdintitarvetta.

MU-alueilla saa rakentaa rakennelmia ja polkuja, jota
palvelevat alueella tapahtuvaa virkistysta.

MY-alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Rakentamisessa alin rakentamiskorkeus on oltava
vahintaan +3,0 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus
tarkoittaa sitd korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

Pohjavesi

Erityistd huomiota tulee kiinnittda pohjaveden
suojeluun. Pohjavesialueella ei sallita sellaisia
toimenpiteitd, jotka voivat vaarantaa pohjaveden
laadun ja maaran. Pohjavesialueella maarataan
korttelikohtaisesti, etta:

- Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta
jatevesia ei paase valumaan maaperaan.

- Rakentamisen yhteydesséa on tehtava rakennus-
tai tonttikohtaiset pohjatutkimukset, joiden tulee
sisaltda pohjavesiolosuhteiden selvitys.
Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma.

- Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida
nestemaisia polttoaineita tai muita pohjavetta
likaavia aineita.

- Sailiét, jotka on tarkoitettu nestemaisille
polttoaineille tai muille pohjaveden laadulle

vaarallisille aineille on sijoitettava vesitiiviiseen

katettuun suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.

- Alueelle ei saa sijoittaa maanalaisia 6ljysaili6ita.

- Rakentaminen, ojitukset ja maakaivu on tehtava
siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai
pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Pysakainti
Autopaikkoja on korttelialueilla varattava seuraavasti:

AP-kortteli: 1,5 ap / asunto

AO-kortteli: 2 ap / tontti

ALP-kortteli: 1 ap / 100 k-m?

KTY-1-kortteli: 1 ap / 200 k-m? toimitilarakennuksia
1 ap/ 50 k-m? liiketiloja

KTY-2-kortteli: 1 ap / 200 k-m? toimitilarakennuksia
1 ap/ 50 k-m? liiketiloja
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