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Flakholmen, Andring av stranddetaljplan for Stromsd
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

1. Inledning

Programmet fér deltagande och bedémning (PDB) har utarbetats i enlighet med 63 § i markanvandnings- och
bygglagen. Programmet bestdr av en beskrivning av omradet, de prelimindra malen, nuvarande
planeringssituation, befintliga och kommande utredningar, konsekvenser som ska utredas i samband med
planlaggningen samt planlaggningens efterstravade tidsschema. Dessutom framkommer projektets férfarande
for vaxelverkan och projektets intressenter. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns tillgangligt
pa stadens webbplats pa adressen www.raseborg.fi/planlaggning samt vid planldggningsenheten pa adressen

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas under hela arbetets gang.

2. Initiativ

Omradets markagare har ansokt om en andring av stranddetaljplanen.

3. Planeringens mal

Markagaren har som mal att utveckla Flakholmen som ett
turismtjanster.

4. Planeringsomradet

Planeringsomradets ldge

Planeringsomradet ligger s6der om Stromso, ca 20 km fran
omfattar Flakholmen, som ligger séder om huvudon Stromsoé.

Planandringsomradets areal ar ca 22 ha.
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Beskrivning av planeringsomradet

Planeringsomrade omfattar Flakholmen, som ligger séder om huvudén Stromso. Stromso ar en cirka 320 hektar
stor 6 i Raseborgs 6stra skargard, i narheten av gransen till Inga. Pa 6n finns huvudsakligen fritidsbebyggelse.

Planeringsomradet bestar i huvudsak av klippig skogsmark. Till topografin &r omradet kuperat och de hogsta
punkterna ligger pa ca 20 meter éver havet.

Omradet ar obebyggt.

Marké&goférhallanden
Fastigheterna i omradet &gs av Strdomso6 Property Development Oy.
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Bild 2. Planéndringsomradena pa fastighetsindelningskartan.

Bild 3. Utdrag ur jordmanskarta. De rédmarkerade omradena bestar av bergmark. Plandndringsomradets ungefarliga ldge visas
med svart streckad linje. Bildkilla GTK:s tjanst Maankamara.
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Naturmiljé

Omradena ar obebyggda och huvudsakligen skogbevuxna och klippiga. De dominerande traden ar gran och tall.
Stréanderna bestar av karga klippiga och steniga strander. Pa de planerade byggplatserna finns inga sarskilda
naturvarden.

Byggd miljé

Det finns inga byggnader i planandringsomradet. De narmaste byggnaderna ar fritidsbostader pa Strémso.

Kommunalteknik

Byggnaderna pa Flakholmen kommer att anslutas till vattenférsorjningen pa Strémso.

5. Planeringssituationen

Riksomfattande mal fér omradesanvéndningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av markanvandningen pa nationell niva
och fungerar som anvisning fér den mer detaljerade planeringen. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har i uppgift att for sin del stdédja och framja uppnaendet av de allmdnna malen i
markanvandnings- och bygglagen och de mal fér planeringen av omradesanvandningen som definieras i lagen.
De mest centrala av dessa mal ar hallbar utveckling och en god livsmiljo. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen férmedlas till den lokala planeringen i férsta hand via landskapsplaneringen.

Landskapsplan

Nylandsplanen 2050 ar namnet pa en planhelhet som omfattar etapplandskapsplanerna for Helsingforsregionen,
Ostra Nyland och Vastra Nyland. Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom hdgsta
forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023.

Nylandsplanen tar sikte pa ar 2050, det vill sdga berattar om hurdan regionstruktur som efterstravas i landskapet
fram till malaret.

Planens huvudmal ar:

- styra tillvaxten pa ett hallbart satt och skapa en balans mellan regioner

- svara pa klimatférandringen och en hallbar anvandning av naturen och dess tillgangar - 6kning av
valbefinnandet och omradets dragningskraft

- hallbar konkurrenskraft.

I Nylandsplanen har planeringsomradet Flakholmen avisats med beteckningen Malomrade for rekreationsbruk.

Med beteckning for rekreationsomrade anvisas omraden pa o6ver 50 hektar som &r avsedda for allman
rekreation och friluftsliv och som huvudsakligen ligger i omrédden som &gs eller férvaltas av staten, kommunerna
och Nylands rekreationsomradesférening. Omradena reserveras for allman rekreation och for friluftsliv. Vid den
mer detaljerade planeringen av omradena ska det sékerstallas att forutsattningarna fér rekreationsanvandning,
omradets tillganglighet, en tillracklig serviceniva och miljovarden bevaras. Vid planeringen av omradena ska
sarskild uppmarksamhet fastas vid miljons kvalitet, omradets Iage i det ekologiska natverket samt dess betydelse
med tanke pa naturens mangfald. | omradena ar det magjligt att uppféra byggnader och konstruktioner som
betjanar allman rekreationsanvandning. | den mera detaljerade planeringen ar det majligt att utifran utredningar
anvisa lokala leder som ar viktiga for samhallsstrukturens sammanhallenhet samt anordningar och
konstruktioner for samhallsteknisk forsorjning till omradena. | planeringen boér det ses till att
rekreationsforbindelserna ar trygga och sa lattillgangliga som majligt.
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Bild 4. Utdrag ur den inofficiella sammanstéliningen av de gallande landskapsplanerna. De gréna cirklarna ar malomraden for
rekreation. Planandringsomradets ungefarliga lage visas med svart streckad linje.

Med utvecklingsprincipbeteckning anges omraden pa mindre an 50 hektar som ar avsedda for allman
rekreation och friluftsliv och som pa grund av sitt lage och andra egenskaper ar viktiga fér att kunna
uppratthalla och utveckla landskapets natverk av rekreationsomraden. Beteckningen anger inte storleken pa
eller granserna for det rekreationsomrade som ska genomforas.

Pa ett malomréade for rekreationsbruk ska man i den mer detaljerade planeringen reservera tillrackligt vidstrackta
och attraktiva omraden som lampar sig for allman rekreation och friluftsliv och utveckla omradet som en del av
landskapets natverk av rekreationsomraden. | planeringen ska sarskild uppmarksamhet fastas vid miljons
kvalitet, omradenas lage i det ekologiska natverket och dess betydelse fér naturens mangfald.

De av malomradets omraden som reserveras for allman rekreation ska i den mer detaljerade planeringen
anvisas sa att reserveringarna i forsta hand géller omraden som ags eller forvaltas av staten, kommunerna eller
Foreningen Nylands friluftsomraden.

Generalplanering

Omradet &r en del av strandgeneralplanen for Ekenas 6stra skargard som godkants 3.11.2008. | generalplanen
anvisas stranddetaljplanens omradesreserveringar som sadana utan innehallsbestimmelser. Skyddsomraden
och -objekt som finns i omradet har anvisats som riktgivande. Till Flakholmen anvisas ett fornminne sm (28).
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Bild 5. Utdrag ur strandgeneralplanen for Ekenéds 6stra skargard. Plandndringsomradets ungefarliga lage visas med svart
streckad linje.

Detaljplanering

| omradet galler en stranddetaljplan som godkants av Ekenas stadsfullmaktige 19.12.2005. | stranddetaljplanen
har planandringsomradet anvisats som ett frilufts- och strévomrade (VR). Den fasta fornlamningen pa norra
udden av 6n har anvisats med beteckningen SM.

482 Str=ms=+

Bild 6. Utdrag ur stranddetaljplanen for Stromso6 som godkéants 19.12.2005 (plan 2072). Planandringsomradets ungefarliga lage
visas med svart streckad linje.
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Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants av Raseborgs stadsfullmaktige 14.5.2018 36 § och den har
tratt i kraft 5.7.2018.

6. Konsekvensbedémning och utredningar i planeringsomradet

Konsekvensbedbémning

En plan ska enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen grunda sig pa planering som omfattar bedémning av
de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersokningar och utredningar som planeringen
kraver. Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive samhallsekonomiska, sociala, kulturella och
ovriga konsekvenser av planen, utredas i nédvandig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade for
vilket planen kan bedémas ha vasentliga konsekvenser.

| enlighet med 1 § i MBL beddms planens konsekvenser med tanke pa féljande:

1) manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo

2) jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

3) vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

4) omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken 5) stadsbilden, landskapet,
kulturarvet och den byggda miljon.

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet

Utredningar

Utredningar och inventeringar
Foljande utredningar har sammanstallts 6ver omradet:

- Flakholmenin vesiluonnon kartoitus, Jouni Leinikki/Alleco Oy, 2023

- Raaseporin Strémsén ja ldhisaarien luontotyyppiselvitykset 2023, Luontoselvitys Metsa-nen Oy,
25.4.2024

- Raaseporin Stromson lepakko- ja pesimalinnustoselvitys 2024; Luontoselvitys Metsanen Oy, 2024

- Strébmson ranta-asemakaavan muutosalueen arkeologinen inventointi Flakholmenissa 2024. Janne
Soisalo/Arkeologitoimisto Aleksandria, 2024

Dessutom gjordes ett besok for att granska landskapet i omradet hosten 2024 (landskapsarki-tekt Riikka Ger,
FCG Finnish Consulting Group Oy).

Utredningsbehovet beddms under planarbetets gang i samarbete med myndigheter och samarbetspartner.

7. Intressenter

Intressenter ar enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen omradets markagare, myndigheter och samfund
samt de vars boende, arbete eller évriga forhallanden kan paverkas avsevart av planandringen samt de
myndigheter och samfund vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Planens intressenter ar
atminstone:

Regionala myndigheter:

- NTM-centralen i Nyland

- Nylands férbund

- Ré&ddningsverket i Vastra Nyland

- Museiverket/arkeologi

- Vastra Nylands landskapsmuseum

Stadens myndigheter:

- Miljo- och byggnadsnamnden
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- Sambhallstekniska namnden
- Miljohalsovarden

- Raseborgs vatten

- Ekenés energi

Planeringsomradets och det narliggande omradets:

- invanare

- markagare

- foretagare

- féreningar och sammanslutningar

Intressenterna har majlighet att bl.a. delta i beredningen av planen, bedéma planlésningens konsekvenser och
framfora sin skriftliga eller muntliga asikt i frdgan. Dessutom kan respons skickas per e-post till projektets
kontaktpersoner (plankonsulten).

8. Myndighetssamarbete

Myndigheternas samrad i inledningsskedet enligt 66 § MBL och 26 § MBF holls 28.9.2023. Andra samrad och
arbetsmoéten med myndigheterna ordnas vid behov allteftersom planlaggningen fortskrider.

Utlatanden fran myndigheterna begars i enlighet med 28 § MBF.

9. Information

Kungérelser publiceras i samband med anhangiggérandet av planen, framlaggandet av utkastet och foérslaget
och slutligen i samband med godkdnnandet av planen. Kungorelserna publiceras pa stadens officiella
anslagstavla pa adressen: http://www.raseborg.filkungorelser. =~ Dessutom  kungdrs  atminstone
anhangiggdrandet av planen i féljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)
- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och beddémning skickas till de intressenter som staden kanner till. Programmet ar
dessutom framlagt pa stadens webbplats under hela planlaggningens gang.

Planmaterialet ar officiellt framlagt pa stadens webbplats, http://www.raseborg.fi/. Det ar ocksa mojligt att
bekanta sig narmare med materialet pa stadens planlaggningsenhet pa adressen Raseborgsvagen 37, 10650
Ekenas.

10. Vaxelverkan

Intressenterna kan ta kontakt med plankonsulten under projektets gang. Under planlaggningens gang ar det
mojligt att ordna ett informationsmoéte for allmanheten, dar planprojektet presenteras for intressenterna. Om det
eventuella informationsmodtet meddelas separat. Under projektets gang ordnas vid behov édven separata samrad
med invanarna, markagarna och andra intressenter.

Under framlaggandet av planmaterialet kan skriftliga asikter eller anmarkningar inlamnas till staden (se punkt
12. Kontaktinformation). Raseborgs stad utarbetar bemd&tanden till de asikter och anmarkningar som inlamnats
under framlaggandet av forslaget.

11. Planlaggningens skeden

Planldggningen anhéngiggérs (sommaren 2023)

Plankonsulten har dverlatit programmet for deltagande och beddmning till staden (34 § MBF).
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Anhangiggotrandet av planen kungdrs i samband med programmet for deltagande och beddomning.

Planutkast (hésten 2024)

Planutkastet laggs fram pa stadens webbplats, http://www.raseborg.fi/ under 30 dagar. Om framldggandet av
planen kungors pa stadens officiella anslagstavla, pa adressen: http://www.raseborg.fi/lkungorelser.

Planférslag (varen 2025)

Planforslaget laggs fram pa stadens webbplats, http://www.raseborg.fi/ under 30 dagar. Om framlaggandet av
planen kungors pa stadens officiella anslagstavla, pa adressen: http://www.raseborg.fi’/kungorelser.

Godkénnande (varen 2025)

Beslut om godkannande av planen fattas av stadsfullméaktige.

12. Kontaktuppgifter

Plankonsult:

Arja Sippola, arkitekt SAFA, YKS-256

FCG Arkkitehdit/FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors
arja.sippola@fcq.fi tth 44 748 315

For planens administrativa behandling vid Raseborgs stad svarar:
Stadsarkitekt Johanna Backas

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

johanna.backas@raasepori.fi

tfn 019 289 3843



