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Skogbyn Ranta, asemakaava

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

1(53)
11.3.2025

Kaava-alue sijaitsee Raaseporissa, lahella Hangon ja Raaseporin kunnanrajaa. Tammisaari
sijaitsee noin 12 kilometrin etaisyydella ja Hanko noin 24 kilometrin etaisyydella. Alue liittyy
Skogbyn vanhaan kylakeskukseen, joka on osa valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kult-
tuuriymparistéa (RKY). Lahin kyla Harparskog sijaitsee 1,2 kilometrin etaisyydella. Hangon-
niementie (25) ja rautatie Hankoon kulkevat alueen pohjoispuolella.

Suunnittelualue koostuu kiinteistdista 710-527-1-61 ja 710-527-1-73 seka vesialueesta 710-
584-4-6. Alueeseen sisaltyy Myrholmenin saari (1:61), joka sijaitsee Skogbyfjardenilla. Li-
saksi suunnittelualueeseen kuuluu pienid osia kiinteistdista 710-527-1-115, 710-527-1-1186,
710-527-1-122, 710-527-1-125 ja 710-871-7-3. Suunnittelualueen koko on noin 96,46 heh-
taaria, josta noin 39,97 hehtaaria koostuu maa-alueesta ja noin 56,49 hehtaaria vesialu-
eesta. Vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan osana Tammisaaren ja Hangon saariston ja
Pohjanpitajanlahden merensuojelualuetta. Alueen rantaviivan (manneralue) pituus on noin
1,1 kilometria. Myrholmenin saaren koko on noin 1,85 hehtaaria.

Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella ympyralla.
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Kaava alueen sijainti kartalla. Kaava-alue on merkltty punalsella ja vaikutusalue smlsella viivalla.
Kaavan nimi ja tarkoitus

Hankkeessa on tavoitteena laatia Alueidenkayttolain 7:n luvun mukainen asemakaava ja nou-
dattaa AKL:n 54 8:ssd asemakaavalle asetettuja sisaltovaatimuksia. Asemakaavan nimi on
Skogbyn Ranta. Aloitteen kaavoitukselle ovat tehneet alueen maanomistajat. Suunnittelun tar-
koituksena on kehittdd Skogbyn kylan lounaispuolella olevaa entista sahan aluetta. Tavoit-
teena on laatia asemakaava, joka vastaa nykyisia tarpeita ja ottaa huomioon alueen kehitta-
mismahdollisuudet. Alueen sahatoiminta paattyi 1987 ja alue on sen jalkeen kaytannéssa ollut
l&hes taysin tyhja. Alueella toimii nykyisin pienyrittdjia, padasiassa veneiden huolto- ja talvisai-
lytysaloilla. Tavoitteena on, ettd kaava edistéisi kylan houkuttelevuuden kehittamista ja elin-
voimaa ja tukisi nykyista palveluntarjontaa ja lisaisi uusia palveluja alueella. Tavoitteena luoda
alueella edellytykset paikalliselle energiatuotannolle, joka voisi palvella alueen asutusta ja sen
muita toimijoita. Lisdksi tavoitteena on kytked alue Raaseporin kaupungin kunnallistekniik-
kaan.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu teollisuustoiminnalle ja varastoinnille. Skogbyn ky-
l&an liittyva alue on yleiskaavassa varattu pientaloasumiseen. Yleiskaavan teollisuusvaraus ei
kaavamerkintdnsa ja laajuutensa puolesta en&é vastaa alueen kehittamistarpeita. Alueella ei
ole kysyntaa tai tarvetta suurelle teollisuusalueelle ja satamalle. Kaavoitushanke sisaltyy kau-
pungin kaavoitusohjelmaan vuodesta 2023 alkaen.
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1.5

Luettelo muista kaava-asiakirjoista ja taustaselvityksista

- Maakuntakaavojen yhteydessa laaditut selvitykset
- Havsmanualen (Raaseporin kaupunki)

- Luontoselvitys, 2022, paivitetty 2024 (Keiron Oy)

- Natura-arvion tarvehankinta 2024, paivitetty 2025 (Keiron Oy)
- Kulttuuriymparistoselvitys 2023 (Stadion ARK)

- Arkeologinen inventointi 2023 (Museovirasto)

- Ympaéristdselvitys ja PIMA-selvitys 2023 (Geounion Qy)

- Palvelutasoselvitys 2024 (Arkitekturum Oy)

- Skogbyn asemakaavan meluselvitys (WSP 2024)

- Skogbyn alueen vedenalaisen luonnon inventointi 2024 (Alleco Oy)
- Vedenalainen arkeologinen inventointi 2024 (NMG Qy)

- KILVA-yhteenveto 2025 (Arkitekturum Oy)

- Vesi ja viemarin yleissuunnitelma 2025 (Steax Oy)

2 YHTEENVETO

2.1

Kaavoituksen vaiheet

¢ Aloitteen kaavamuutoksesta on tehnyt alueen maanomistaja. Kaavoituslautakunta on
paattanyt aloittaa hankkeen ja hyvaksya OAS:n 21.6.2023 § 113.

¢ Asemakaavaty® kuulutettiin vireille (OAS) 10.7.2023.

e Kaavaluonnos kasiteltiin kaavoituslautakunnassa 29.5.2024 § 88.

e Kaavaluonnos on ollut ndhtavilla 65 8 MRL:n ja 27 8 MRA:n mukaisesti 17.6-16.8.2024
valisenéd aikana. Luonnoksesta jatettiin 11 lausuntoa ja O mielipidetta.

o Kaavaehdotus kasiteltiin kaavoituslautakunnassa xx.xx.2025 § XX.

e Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 65 8 AKL:n ja 27 8§ MRA:n mukaisesti XX.xx—xx.xx.2025
valisena aikana. Luonnoksesta jatettiin X lausuntoa ja X muistutusta.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 65 8§ AKL:n ja 27 § MRA:n mukaisesti. Ehdotuksen néh-
taville asettamisesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla osoitteessa:

https://www.raasepori.fi/etusivu/kaupunki/kuulutukset/

mnren

s

Kaavoitusyksikkd
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

RASEBORG
RAASEPORI


https://www.raasepori.fi/etusivu/kaupunki/kuulutukset/

5 (53)

Skogbyn Ranta, asemakaava 11.3.2025

2.2

2.3

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella asemakaavaa. Alueella laadittava asemakaava sisal-

taa pysyvan asumisen korttelialueita (AO, AP, ALP), vapaa-ajan asumisen ja matkailutoimin-
nan korttelialueita (RA, RM), liiketoiminnan korttelialuetta (KTY), lahivirkistysalueita (MU), sa-
tama-alueita (LV) sekd metséaalueita (M). Kaavassa huomioidaan alueen luontoarvoja, arkeo-
logisia ja muita kulttuuriperintdkohteita seka rakennuksia laadittujen selvitysten mukaan.

Kaava lisaa alueen asukasméaaraé, mika on edellytys uuden toiminnan ja uusien palveluiden
sijoittamiseksi. Alueelta on melko hyvat junayhteydet Tammisaareen ja kevyen liikenteen
vaylaa suunnitellaan alueen paatielle Hankoniementien (25) risteyksessa sijaitsevalle juna-
seisakkeelle. Kaavan yhteydessa parannetaan my0s alueen siséisia kevyen liikkenteen yh-
teyksid. Nykyinen veneiden huoltoon ja talvisailytykseen perustuva pienteollinen toiminta jaa
alueen lounaisosaan. Alueelle voidaan myds sijoittaa uutta liiketoimintaa.

Alueen Skogbyn kyldalueeseen rajoittuvassa koillisosassa tarkoituksena on vahvistaa ole-
massa olevaa kylakuvaa alueeseen soveltuvalla ja harvalla pientalovaltaisella asumisella,
joka sopeutetaan olemassa olevaan kylaymparistoon. Jaljella olevan pienteollisuuden ja ky-
l&alueen vdliin jaavalle alueelle, joka sijaitsee alueen paatien (Skogbyntie) eteldpuolella,
suunnitellaan pientalovaltaista pysyvaa asutusta sekd vapaa-ajan toimintaa ja matkailutoi-
mintaa.

Rantaan suunnitellaan virkistysalueita ja vapaa-ajan toimintaa, matkailutoimintaa seka esi-
merkiksi pienvenesatamatoimintaa ja siihen liittyvia palveluita, uimaranta seké padel-, mini-
golf- ja muuta virkistystoimintaa. Koko alueella on mahdollista liikkua rantaa pitkin. Nykyinen
pienimuotoinen satama alueen itdosassa jaa paikoilleen. Tarkoituksena on muun muassa
parantaa sen laiturirakenteita. Myrholmenilla selvitetddn pienimuotoisen vapaa-ajan asutuk-
sen edellytyksia. Aurinkoenergialaitoksen varausta suunnitellaan Skogbyntien pohjoispuoli-
selle alueelle.

Kaavan toteuttaminen

Toteutuksesta vastaa alueen maanomistaja. Ranta-asemakaava voidaan toteuttaa sen jal-
keen, kun kaava on saanut lainvoiman. Ennen kaavan hyvaksymista kaupungin ja alueen
maanomistajan vélille on laadittava maankayttdsopimus.
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3  SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnittelualueen olosuhteiden selvittaminen

Suunnittelualue koostuu kiinteistdista 710-527-1-61 ja 710-527-1-73 seka vesialueesta 710-
584-4-6. Alueeseen sisaltyy Myrholmenin saari (1:61), joka sijaitsee Skogbyfjardenilla. Lis&ksi
suunnittelualueeseen kuuluu pienid osia kiinteistdistd 710-527-1-115, 710-527-1-116, 710-
527-1-122, 710-527-1-125 ja 710-871-7-3. Suunnittelualueen koko on noin 96,46 hehtaaria,
josta noin 39,97 hehtaaria koostuu maa-alueesta ja noin 56,49 hehtaaria vesialueesta. Vesi-
alue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan osana Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpita-
janlahden merensuojelualuetta. Alueen rantaviivan (manneralue) pituus on noin 1,1 kilometria.
Myrholmenin saaren koko on noin 1,85 hehtaaria. Alueelle saavutaan Hangonniementielta,
jolla sijaitsee myds junaseisake. Alueelta on yhteys Prediumin satama-alueelle, jolla sijaitsee
myos palveluita.

Aluetta leimaa aikaisempi teollisuustoiminta seké se, etta se on ollut kauan tyhjilla&an toiminnan
loputtua. Alueella on vanhoja ja melko ransistyneita rakennuksia ja rakennelmia sahan ja sa-
taman ajoilta. Alueen keskella on suuri avoin kenttd, jossa on aikoinaan sailytetty puutavaraa.
My6hemmin alueelle muodostunut metsakasvillisuus on poistettu alueen edellisen maanomis-
tajan toimesta. Maapera on hiekkapohjainen ja Iahin metsé on havupuuvaltainen. Rantaa pitkin
esiintyy lehtipuustoa seké tiheampaa rantakasvillisuutta. Skogbyn kyldan pain viettavassa
osassa on enemman puustoa ja myo6s vanhoja asuinrakennuksia ulkorakennuksineen.

Kaava-alue ilmavalokuvassa (Maanmittauslaitos).
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Vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan osana Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjan-
pitdjanlahden merensuojelualuetta. Natura 2000 -alueen vesialueilla merenpohja, vedenalais-
luonto ja vedenlaatu on suojeltu vesilain nojalla. Suunnittelualueen pohjoisosa on pohjavesi-
aluetta (Skogby 0183530), luokka 2E, muu vedenhankintakayttdon soveltuva pohjavesialue,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

\ s Bjornholmen

Kaava-alueenrajaus (punaisella katkoviivalla) suhteessa pohjavesialeen rajaukseen.

Suunnittelualueella on jaannoksia sotahistoriallisesta kohteesta Harparskog-linjasta, joka on
valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéristé (RKY, Hangonniemen sotahistorialli-
set kohteet). Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee myds valtakunnallisesti arvokas Skog-
byn masuuni ja sahan alue (RKY).
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Kaava-alueenrajaus (punaisella katkoviivalla) suhteessa RKY-alueen rajaukseen.
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Ote kantakartasta. Selostuksessa olevien valokuvien kohdat merkitty punaisella.
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3.1.1 Maisema ja luonnonymparisto

Suunnittelualueen luonto-olosuhteet ovat melko tyypillisid alueen sijainnin kannalta. Maapera
on hiekkapohjainen ja kallioinen, puusto on havupuuvaltainen. Rannassa esiintyy lehtipuustoa
seka tiheampaa rantakasvillisuutta.

Suunnittelualueella on tehty luontoselvitys vuonna 2022 (Keiron). Inventointiraportissa tode-
taan, ettd selvitysalueen luonto on ihmisen muokkaamaa uusympaéristod, johon kuuluu teolli-
suusrakennuksia, sahan varastointialuetta, satamarakennelmia, pihapiireja ja teiden pienta-
reita. Uhanalaiseksi luokiteltavia luontotyyppeja ei selvitysalueella esiinny, koska niiden luon-
nontila ja edustavuus on heikkoa (Keiron). Kesélla ja alkusyksylla 2024 on tehty lisdselvityksia,
jotka koskevat mm. Myrholmenin luonto-olosuhteita, vedenalainen luonto ja lepakot.
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Alueen luontotyypit 2022 (Keiron Oy)
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Suurelta osin selvitysalue on luokiteltavissa ns. joutomaaksi tai ruderaattialueeksi. Sahan toi-
minnan loputtua kehitys on kulkenut luonnontilaisempaan suuntaan eli puusto on tihentynyt
ja aiempi avoymparisté on kasvanut umpeen. Puusto on sahatavaran varastointialueelta ha-
kattu vuosien 2017-2022 valilla. (Keiron).

Rakennuksissa olevat paaskyjen pesinnat ovat Uudellamaalla merkittdvéan arvokkaita. Luon-
toselvityksessa suositellaan, etta ainakin osa paaskysille sopivista rakennuksista avoympa-
riston laheisyydessa sailytetaan. Selvitysalueen rakennuksissa ja vuonna 2022 satamaan
ankkuroidussa laivassa pesii kolme uhanalaiseksi luokiteltua paaskylajia, yhteensa korkein-
taan 20 paria. Lisdksi selvitysalueella pesii muutamia uhanalaisia ja silmallapidettavia lintuja
seka lintudirektiivin liitteen I-lajeja. Selvitysalueella vahaisessa méaarin kasvava, uhanalaisen
keltamataran esiintymat eivat ole merkittavia. (Keiron).

Kuva 1 (Keiron Oy)

Kuva 3 (Keiron Oy) Kuva 4 (Keiron Oy)

Selvitysalueella esiintyy lepakoita. Vuoden 2022 lepakoiden passiivilaitekartoituksen lepak-
kohavaintojen perusteella ymparistoviranomainen suositteli lepakkokartoituksen taydenta-
mista. Skogbyn alueelle tehtiin kesalla 2024 uusi lepakkokartoitus. Kartoitukseen kuului lepa-
koiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen inventointi sek& kolmen kierroksen aktiivikartoitus.
Aktiivikartoituksen tarkoituksena oli selvittéa lepakoiden tarkeat ruokailualueet seka
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siirtymareitit Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen lepakkokartoitusohjeita mukaillen
(SLTY 2023). Lisaksi Myrholmenin saaren lepakoita havainnoitiin passiivilaitteella.

Useita lepakoita ja lepakkolajeja havaittiin saalistavan joka kierroksella kyldalueella olevien
asuinrakennusten laheisyydessa. Rakennusten ympariston metsikko oli selkeésti lepakoille
tarked alue, silla siella tavattiin useampia yksil6ita ja lajeja useampana ajankohtana. Saalis-
tusaktiivisuuden takia pihapiirit ja lahimetsikot on tulkittu lepakoille tarkeaksi saalistusalu-
eeksi eli ll-luokan lepakkoalueeksi SLTY:n ohjeistuksen mukaisesti. Saalistusalueen koko on
2,3 hehtaaria ja on esitetty alla olevassa kuvassa. Liséksi vesisiippoja tavattiin lapi kauden
useampia yksiloita ranta-alueelta. Etelassa limittain vesisiippojen kanssa saalisti myos poh-
janlepakko. Havaintomadarat olivat kuitenkin vahaiset (Keiron).
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Alueen luontoarvot yhdistettyna vuosien 2022 ja 2024 tiedoista (Keiron Oy)
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Kuva 6

Suunnittelualueen maa-alue rajautuu suoraan Natura-alueeseen Tammisaaren ja Hangon
saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualue. Hankkeen ymparistovaikutuksia on arvi-
oitava suhteessa Natura-alueella suojeltuihin arvoihin joko Natura-arvioinnin tarveharkinnan
raportissa tai arviointikynnyksen ylittyessd myos varsinaisessa Natura-arviossa. Suunnitte-
lussa tulee edistaa Natura-arvojen suojelua eiké hankkeesta johtuvaa merkittavaa heikenta-
vaa vaikutusta sallita.
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Teetettyjen luontoselvitysten pohjalta on myods Natura 2000-arvion tarveharkinta paivitetty.
Selitysten perusteella tarveharkinnan johtopaéattksena voidaan todeta, etta varsinaista Na-
tura-arviointia ei ole tarpeellista tehda, koska hankkeella ei arvioida olevan kielteisia vaiku-
tuksia Natura -alueella suojeltuihin arvoihin. Paivitetty tarveharkinta ja laaditut selvitykset on
esitetty ja kasitelty erillisessa tytkokouksessa ELY:n kanssa 9.12.2024.

Bjérnholmen

o
Kaava-alueenrajaus (punaisella katkoviivalla) suhteessa Natura 2000-ohjelmaan kuuluvalle vesialu-
eelle (harmaa).

Myrholmen

Kaavan luontoselvitys on tdydennetty kevat-alkukesalla 2024 Myrholmenin osalta. Luontosel-
vityksessa todetaan, ettd Myrholmen on tavanomainen kalliosaari, mutta sen luonnontilai-
suutta ilment&& suuri lahopuuma&ara. Myrholmenissa saaristolintujen pesia oli kohtalaisesti,
mutta ei silti kovin merkittavaa maaraa. Kasvillisuus on Lansi-Uudenmaan saaristolle tyypilli-
sesti vahalajinen.
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limavalokuva Myrholmenista

Kuva 7 (Keiron Oy) Kuva 8 (Keiron Oy)

3.1.2 Rakennettu ymparisto, arkeologinen perintd

Suunnittelualueella sijaitsee rakennuksia, jotka ovat perdisin sahan ajalta. Lisdksi rannassa
on merkkeja erilaisista laiturirakennelmista. Nama ovat suurimaksi osaksi purkukunnossa.
Alueen itdosassa, lahempana Skogbyn kyla&, on vanhoja asuintaloja, jotka ovat osa kylan
vanhaa kulttuuriympéristoa.
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Muinaismuistot ja arkeologinen perintd

Alueella on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2023 (Museovirasto). Suunnittelualueella
on jaannoksia sotahistoriallisista kohteista, jotka ovat valtakunnallisesti arvokkaita rakennet-
tuja kulttuuriymparistéja (RKY, Hangonniemen sotahistorialliset kohteet). Harparskog-linja
mantereella koostuu kiinteista linnoitteista, jotka on rakennettu suomalaisten toimesta Neu-
vostoliiton vuokraaman alueen suuntaan. Linnoitukset nakyvét edelleen maastossa. Harpar-
skog-linja kulkee niemen yli Skogbyn sahalta Skogbyn vanhan rautaruukin lahistdlle ja koos-
tuu betonikorsuista, konekivaaripesakkeistd, taisteluhaudoista ja kivesta rakennetuista pans-
sarivaunuesteista.

Naiden rajaukset suunnittelualueella tarkistettiin maastossa inventoinnin yhteydessa. Liséksi
saha-alueen pohjoispuolella oleva muun kulttuuriperintdkohteen Harparskog 2 eteldinen
(1000040885) rajausta paivitettiin. Harparskog 2 eteldinen on panssarieste, joka ennen in-
ventointia oli rajattu junaradan pohjoispuolelle. Inventoinnin yhteydessa kohteen rajausta pai-
vitettiin siten, etta se ulottuu koko matkan suunnittelualueelle. My®s rannassa on jaljella kat-
kelma tasta linjasta ja se huomioidaan suunnittelussa.

Skogby 6 miilun sijainti todettiin paikkansa pitavéksi ja sille lisattiin aluerajaus ja tarkennettiin
kohdekuvaustekstia. Miilu on tyypiltadn pystymiilu, joita tunnetaan lantiseltd Uudeltamaalta
runsaasti, koska alueella toimi useita ruukkeja historiallisella ajalla. Miilussa valmistettua
puuhiiltd on todennakoisimmin kaytetty Skogbyn ruukissa, joka oli toiminnassa 1682—1908.

liImavalokuva idasta (Vesa Laulumaa)
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® Kiinted muinaisjaannos

©  Muu kulttuuriperintdkohde
[] Muinaisjaannésalue

® Mahdollinen muinaisjaannos
[ Uudet rajaukset
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Karttaote arkeologisesta selvityksesta (Museovirasto, Vesa Laulumaa)

Kuva 9. Osa panssariesteesta alueen pohjoisreunalla.
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NMG Oy on alkukesalla 2024 suorittanut vedenalaisen inventoinnin Raaseporin Skogbyn
edustalla osana alueen arkeologista selvitysta. Inventointi tehtiin viistokaikuluotaamalla ja
rannat jalkaisin tutkimalla. Pohjassa havaittiin tukinuittoon ja sahan satamatoimintoihin liitty-
via rakenteita kuten kiinnittamiseen kaytetty diktaali seka laiturin perustuksen jaanteet. Myr-
holmenin rantakalliossa havaittiin rautaisia kiinnityslenkkeja.

Kulttuuriympaéristo

Alueella on tehty kulttuurihistoriallinen selvitys vuosina 2022—-2023 (Stadion ARK). Alueen
koillisosa kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY),
Skogbyn masuuni ja saha. Skogbyn entinen rautaruukki sijaitsee Hankoniemen luoteisran-
nalla, asumattomalla metséseudulla. Skogbyn ruukin teollista toimintaa jatkanut saha on ollut
Uudellemaalle perustetuista sahoista pitkaikaisimpia ja tuotannoltaan merkittavimpia hoyry-
sahoja. Edelleen hyvin sailynyt sahayhdyskunta antaa hyvan kuvan tyévaestdn asuinolojen
kehityksestd 1800-luvun lopulta 1950-luvulle.

Skogbyn sahayhdyskunta on Hankoniemen itdrannalla Tammisaareen johtavan laivavaylan
tuntumassa. Saha-alueelle johtavan tulotien varressa sijaitseva yhdyskunta kasittaa eriaikai-
sia tydvaen asuinrakennuksia 1880-luvulta 1950-luvulle. Asutuksen keskella sijaitsevat
VPK:n talo, kauppa, seurantalo, terveystalo ja kaksi koulua. Sahan johtajan asunto on pai-
kalle siirretty 1700-luvulta peréaisin oleva Skogbyn ruukin entinen paarakennus. Sahayhdys-
kuntaan liittyy myds 1930-1940-luvun omakotialue ja sodanjélkeinen asuinalue. Alueella ole-
vat rakennukset ja rakenteet on inventoitu ja luokiteltu kulttuuriselvityksen perusteella. Ra-
kennukset on jaettu kylakuvan kannalta ja rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin ra-
kennuksiin seka rakennuksiin, joilla on kylakuvallista arvoa kulttuuriympéristén kannalta.

Kylakuvallisesti, rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennus
Kulttuuriymparistoon liittyva kylakuvallisia arvoja omaava rakennus
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Karttaote kulttuuriymparistoselvityksesté (Stadion ARK)

RASEBORG Kaavmtusy_ks.lkko
RAASEPORI Raaseporintie 37
i~ 10650 Tammisaari



18 (53)
Skogbyn Ranta, asemakaava 11.3.2025

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seka kylakuvallisesti merkittavat rakennukset:

Kuva 13, Lustigkulla (Stadion ARK) Kuva 14, Kontoret (Stadion ARK)
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Kuva 15, Banvillan (Stadion ARK)

Kulttuuriymparistoon liittyva kylakuvallisia arvoja omaavat ja muut rakennukset:

Kuva 16, Sauna ja autotallirakennus (Stadion ARK)
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DIVE. -

Kuva 18, Hoylaamo (Stadion ARK) Kuva 19, Paja (Stadion ARK)

Kuva 20, Hoylaamo (Stadion ARK)
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Kuva 22, Korjaamo (Stadion ARK) Kuva 23, Lampdokeskus (Stadion ARK)

3.1.3 Palvelut, liikenne ja tekninen huolto

Etaisyys Tammisaaren on kaava-alueelta n. 12 km ja Hankoon n. 24 km. Lappohjaan etéi-
syys on n. 4,5 km. Suunnittelualueen Iaheisyydessé olevista palveluista (Lappohja, Predium,
Skogby, Harparskog) on laadittu erillinen selvitys (Arkitekturum 2024).

Alueella on rakennettu uusi paatie (Skogby sahantie), joka vie Prediumista Hankoniementien
uuteen risteykseen. Tie rakennettiin, kun Prediumin vanha risteys Hankoniementielle suljet-
tiin. Lilkkennointi kaava-alueella on paaosin suhteellisen vahaista, veneilykauden aikana va-
héan vilkkaampi.

Skogbyssa on junaseisake. Junayhteydet (H-juna) arkisin Tammisaareen kulkevat n. kahden
tunnin vélein alkaen klo 6.53 aamuisin ja paattyen illalla 20.23. Junayhteydet Tammisaaresta
Skogbyhyn kulkevat niin ikaan n. kahden tunnin valein. Junayhteydet Hangon ja kaava-
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alueen valilla toimivat samoilla junilla. Alueella on tarve turvalliselle kevyenliikenteen reitille
junaseisakkeelle.

Kuva 24, nakyma Skogby sahatiesta. Uusi keyenliikenteen vayla tulee kulekmaan vasemmalla puo-
lella.

Bussiyhteydet Tammisaareen kulkevat aamuisin klo. 6.30 ja 7.40. Tammisaaresta Skogby-
hyn yhteydet kulkevat iltapaivisin klo. 16.00 ja 17.00. Aamuisin paase Hangosta Skogbyhyn
kahdella aamuvuorolla.

Predium-Skogby-Harparskogin alueella asuu vakituisesti talla hetkella n. 200 hl6&. Asema-
kaavan myota Skogbyn kylan asukasluku kasvaisi n. 120-150 hlé:lla. Skogbyn alueen tyo-
paikkamaara tulisi kaavan myo6téa olemaan arviolta n. 20-40.

Lahin ruotsinkielinen ala-aste on Tammisaaressa Osterbyssa n. 9.5 km padssa. Suomenkie-
linen ala-aste sekd& molemman kieliset ylaasteet ja lukiot ovat Tammisaaren keskustassa.

Alueella toimii Skogbyn kylan puolella yksityinen vesiosuuskunta, joka on kytketty Raasepo-
rin veden vesi- ja viemariputkiverkostoon. Kunnallinen verkosto ulottuu Harparskogiin ja
Skogbyn kylan itapuolelle. Nykyinen osuuskunta kasittaa suunnittelualueella olevaa kylaalu-
een lansipuolta.
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o Kaava-alue: 10

Predium-Skogby-Harparskogin alueen nykyiset asukasluvut (Raaseporin kaupungin karttapalvelu)

3.1.4 Ympariston hairiotekijat, pilaantuneet maat (PIMA)

Ensimmainen maaperatutkimus tehtiin alueella 1985. Nyt kdynnissa olevan suunnittelun yh-
teydessa on tehty selvitys 2023 Geounion Oy:n toimesta. Selvityksessa on huomioitu myds
aikaisemmat tutkimukset. Tehtyjen tutkimusten ja riskiarvion perusteella Uudenmaan ELY-
keskus toteaa, etta alue ei ole pilaantunut eika siella ei ole puhdistustarvetta kohteen suunni-
tellussa tulevassa kaytossa (asuin- ja vapaa-ajan rakentaminen).

Maapera
Suoritettujen tutkimuksen yhteydessa kohteelta otettiin maanéaytteita porakonekairalla yh-
teensa 30 tutkimuspisteesta kolmelta eri syvyydeltd. Maanaytteet analysoitiin SGS Finland
Oy:n akkreditoidussa ymparistdlaboratoriossa. Kaikista naytteista tutkittiin metallit ja 6ljyhiili-
vedyt. Metallien osalta todettiin Vna 214/2007 mukaisen kynnysarvotason lievasti ylittavat ar-
seenipitoisuudet arvot kolmessa naytteessa, seka vanadiinin lieva kynnysarvotason ylitys yh-
dessa naytteessa. Ylitykset ovat varsin pienid ja yleisia varsikin arseenin kohdalla eivatka ai-
heuta erillisia toimenpiteita. Oljyhiilivetyjen osalta kaikki arvot jaivat kynnysarvojen alapuo-

lelle.
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Sinistymiseneston / kyllastysaineiden tutkimuksiin liittyen naytteita otettiin 12 pisteesta ja la-
boratoriossa tutkittiin 22 naytettd. PCDD-PCDF-PCB -yhdisteiden osalta todettiin WHO-TEQ
Lower Bound lievat kynnysarvotason ylitykset kolmessa naytteessd, seké Upper Bound -
kynnysarvotason ylitykset viidessé naytteessa. Kaikki ylitykset ovat asettuneet puutavaran
kastelualueen ymparistton ja alue on rajattu tutkimuskartalle. 1985 tehdyissa tutkimuksissa
ylitykset osuivat samoilla alueilla. (Geounion).

Mikali talla alueella ei tehda maankaivutdita ei mydskaan vaadita mitaan erillisia toimenpiteita
Jos alueella tehdaan maankaivutéita niin kaivetut maat voidaan hyotykayttaa rakennusalu-
eella. Mikali kynnysarvotason ylittavaa maa-ainesta halutaan hyodyntaa kohdekiinteiston alu-
eella, tulee hydtykaytdsta laatia suunnitelma, joka hyvaksytetaan ymparistéviranomaisella.
Kynnysarvomaiden hyotykayttorakenteiden sijoittamista Skogbyn pohjavesialueen alueelle ei
suositella. Mikali edell&a mainitut maa-ainekset joudutaan viemaan pois alueelta, on ne toimi-
tettava vastaanottopaikalle, jolla on lupa niitd vastaanottaa.

Pohjavesi

Pohjavesinaytteet otetiin kahdesta alueelle asennetusta pohjavesiputkesta seka pintavesi-
nayte yhdesta alueella olevasta pintavesialtaasta. Toisessa pohjavesi naytteesta todettiin
valtioneuvoston aseuksessa 1040/2006 esitettyjen ymparistdlaatunormien ylityksia koboltin
ja sinkin osalta.

Pohjaveden ympéristélaatunormien ylitykset on huomioitava mahdollisen rakentamisen aikai-
sen, pohjavedenpinnan alapuolella tapahtuvan kaivantojen kuivatuspumppauksen yhtey-
dessa. Pumpattuja vesia ei tule johtaa kasittelemattdomana Skogbyn pohjavesialueelle, muu-
hun vesistdon tai mereen. Varsinaisella rakennusalueella pohjaveden pinta on jo 4-5 m sy-
vyydella nykyisestd maanpinnasta, jolloin tarvetta pohjavedenpinnan alapuoliseen rakentami-
seen ei todennakadisesti ole.

Tehtyjen tutkimuksen perusteella kohteen maaperéssa ei todettu sellaista pilaantuneisuutta,
joka vaatisi alueella varsinaista maaperan puhdistustarvetta suunnitellun kaltaisella maan-
kaytdlla (asuin- ja vapaa-ajan rakentaminen).

Melu

Suunnittelun aikana on laadittu meluselvitys missa on tutkittu Hankoniementien ja junaradan

likenteen mahdollista meluvaikutusta. Selvityksen johtopaatoksena suunnittelualueelle ei ole
tarpeen antaa meluun liittyvia kaavamaarayksia. Paiva- ja ybajan ohjearvotasot alittuvat kaik-
kien suunniteltujen rakennusten piha-alueilla. Suunniteltujen rakennusten julkisivuille kohdis-

tuu suurimmillaan 47 dB:n péivaaikainen keskidanitaso ja 41 dB:n ydaikainen keskidanitaso.

Nama tasot ovat matalia ja siten sisdmelun ohjearvoihin p&&stdén normaalein julkisivuraken-
tein. Raideliikenteen aiheuttamat hetkelliset maksimitasot (LAFmax) suunniteltujen rakennus-
ten julkisivuilla ovat korkeammillaan 69 dB. (WSP)

3.1.5 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista suunnittelujarjestelméaa. Valtakunnalliset alueidenkayttn tavoitteet ovat tulleet voimaan
vuonna 2000. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden uudistami-
sesta 14.12.2017. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1. huh-
tikuuta 2018. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon
kaikessa alueiden kayton suunnittelussa. Suunnittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden erityistavoitteet:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaakaava 2050. Uusimaakaavan kokonaisuuteen kuu-
luvat Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat ovat
saaneet lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatdksesta 13.3.2023. Lansi-Uuden-
maan vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu kulttuuriympadristén tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkedné alueena. Alue sijaitsee osittain pohjavesialueeksi osoitetulla
alueella. Vesialue on osoitettu osaksi Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvaa aluetta. Myds Uusi-
maakaavan yleiset suunnittelumaaraykset koskevat suunnittelualuetta.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméasta. Suunnittelualue on merkitty punaisella ympy-
ralla.
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Yleiskaava

Kaava-alue kuuluu Skogbyn-Leksvallin yleiskaavaan, joka on hyvaksytty 8.5.2000. Yleiskaa-
vassa alueen lansiosa on osoitettu T-alueena, joka on tarkoitettu ensisijaisesti teollisuus- ja
varastointitoimintaan. Suunnittelualueen itdosa on osoitettu merkinngilla AP-1 ja AP/s-1 ja
alueet on tarkoitettu rivitaloille ja erillispientaloille. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat asuintalot
tulee sailyttda /s-alueilla. Yleiskaavan mukaan T- ja AP-1-alueilla tulee laatia asemakaava
seké rakentaa keskitetty vesi- ja viemarijarjestelma ennen rakentamisen aloittamista.

Rantaan on osoitettu satama-alue LS ja sen viereen on osoitettu pienvenesatama LV. Vesi-

alue on osoitettu merkinnalla W-1(na). Myrholmen on osoitettu merkinnalla MU ja sen etela-

kérkeen on osoitettu rakennusruutu ra-25, joka sallii pienimuotoista virkistysta palvelevaa ra-
kentamista. Skogbyn kyldalueella on osoitettu pohjavedenottamon I&hisuojavydhyke (pv/ls),

joka soveltuu paikallisen pohjaveden ottoon.
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Ote osayleiskaavasta. Suunnittelualue on merkitty punaisella viivalla.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Raaseporin kaupungin rakennusjarjestyksen 14.5.2018 ja
se on vahvistettu 5.7.2018.

Rakentamiskielto
Alueella ei ole rakentamiskieltoa.
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4 ASEMAKAAVOITUKSEN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan tarve

Suunnittelualue on seissyt pitkdan kayttdmattdmana, lukuun ottamatta niitd muutamia asuin-
rakennuksia, joissa on asuttu. Vanhoissa teollisuusrakennuksissa on ollut venehuolto ja -sai-
lytystoimintaa. Vuonna 2022 alue vaihtoi omistajaa ja uudet omistajat haluavat kehittaa alu-
etta siten, etta alue tukeutuu seké Prediumilla olevaan veneily- ja loma-asutustoimintaan
seka Skogbyn kylan asutukseen ja kylakuvaan. Skogbyn kyl& on pitkd&n elanyt hiipuvaa ole-
massaoloa ja kylakokonaisuutta on tarve elvyttaa siten, ettd nykyiset palvelut voivat jaada ja
uusia voisi muodostua. Myds kaupungin kannalta tAma on myénteinen tavoite, koska kau-
punki on esimerkiksi panostanut alueella vesi- ja viemariverkostoihin ja vanhan kylan elvytta-
minen ja yllapitaminen on alueellisen kehityksen kannalta tavoiteltavaa.

Kaavoituksen aloittaminen ja siihen liittyvat paatokset

Aloitteen kaavamuutoksesta on tehnyt kaava-alueen maanomistaja. Kaavoituslautakunta on
paattanyt aloittaa hankkeen ja hyvaksya OAS:n 21.6.2023 § 113.

Asemakaavaty6 kuulutettiin vireille 10.7.2023.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat maankayttd- ja rakennuslain 62 8 mukaan alueen maanomistajat seka ne, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén, ainakin seuraavat:

Alueelliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus
- Uudenmaan liitto

- Museovirasto

- Lansi-Uudenmaan museo

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Kaupungin viranomaiset

- Ymparist6- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Raaseporin Vesi

- Raaseporin Energia

- Kadunniemitoimikunta
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Muut toimijat

- Raaseporin Luonto ry

- Skogbyn kylayhdistys ry
- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kuulutettu nahtéville 10.7.2023. OAS:sta an-
nettiin yksi lausunto Lansi Uudenmaan museolta. Asiat, jotka ovat lausunnossa nostettu
esille on otettu huomioon kaavaluonnoksessa.

Kaavaluonnos on ollut néhtavilla 17.6-16.8.2024 valisena aikana. Ehdotuksesta jatettiin 11
lausuntoa ja ei yhtaan mielipidetta.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 65 8 AKL:n ja 27 8§ MRA:n mukaisesti Xx.Xx—xx.xx.2025 va-
lisena aikana. Ehdotuksesta jatettiin X lausuntoa ja X muistutusta.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kaavasta kirjallisen tai suullisen mielipiteen. Lisdksi palautetta voi lahettaa sahko-
postitse hankkeen yhteyshenkildille (suunnittelukonsultti).

4.3.3 Viranomaisyhteisty®

ELY-keskuksen, maanomistajan, kaavoittajan ja kaupungin edustajan kanssa on jarjestetty
tydneuvottelu 7.2.2024. Tybneuvottelussa keskusteltiin kaavan eri nakokohdista. Varsinainen
viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa mythemmin kaavaprosessin aikana. Proses-
sin aikana jarjestetaan tyoneuvotteluita kaavoituksen edustajan (Raaseporin kaupunki) ja
kaavoittajan kesken. Asukastilaisuus jarjestettiin 7.12.2023. Tilaisuudessa esiteltiin kaavan
keskeisia tavoitteita ja tulevaa sisaltoa seka keskusteltiin néista. Tarvittaessa kaavoituspro-
sessin aikana jarjestetaan lisaa viranomaisneuvotteluita ja asukastilaisuuksia.

Suunnittelun aikana on jarjestetty tydneuvottelu Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa
9.12.2024 ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kanssa 17.12.2024. Lansiuudenmaan mu-
seon kanssa on pidetty tydpalaveri 21.1.2025. Suunnittelukokous kunnallistekniikan suunnit-
telusta ja jarjestamisesta on pidetty Raaseporin veden kanssa 12.2.2025.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Hankkeessa on tavoitteena laatia Alueidenkayttélain 7:n luvun mukainen asemakaava ja
noudattaa AKL:n 54 8:ssd asemakaavalle asetettuja sisdltbvaatimuksia. Tavoitteena on
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laatia kaava, joka vastaa nykyisia tarpeita ja ottaa huomioon alueen kehittdmismahdollisuu-
det. Suurin osa kaava-alueesta on sahatoiminnan paatyttya ollut kayttamatonta ja ransisty-
nyttd. Kaavan tavoitteena on vahvistaa Skogbyn kyldalueen elinvoimaa ja tukea ja kehittaa
nykyista palvelutasoa alueella. Tavoitteena on lisata alueen asukasmaaraa sijoittamalla alu-
eelle uutta pysyvaa asutusta, joka tukeutuu olemassa olevaan kylarakenteeseen. Kaavan
yhteydessé kehitetdan ja parannetaan myos alueen sisaisia kevyen liikenteen yhteyksia. Li-
séksi lisdtaan mahdollisuuksia virkistysta, vapaa-ajan asutusta ja matkailua tukeviin palvelu-
muotoihin. Tavoitteena on mygs, etta nykyinen alueen lounaisosassa sijaitseva pienteolli-
suustoiminta sailyy ja ettd alueen itdosassa sijaitseva satama voi jatkaa pienimuotoista toi-
mintaansa. Kokonaisuudessaan tavoitteena on luoda monipuolinen alue sek& asumiseen,
matkailutoimintaan etta vapaa-ajan asumiseen, virkistykseen ja tydpaikoille.

Tavoitteena luoda alueella edellytykset paikalliselle energiatuotannolle, joka voisi palvella alu-
een asutusta ja sen muita toimijoita. Alueelle suunnitellaan koko aluetta palveleva aurinkovoi-
mala, lisdksi aurinkokennoja voidaan sijoittaa toimitila- ja asuinrakennusten katoille ja toimitila-
alueilla voidaan sijoittaa pienikokoisia tuulivoimaloita.

Tavoitteena on kytkea alue Raaseporin kaupungin kunnallistekniikkaan. Alueella muodoste-
taan uusi vesiosuuskunta, joka keraa kaiken viemariveden alueella sijaitsevalle yhteiselle
pumppausasemalle, jolta vesi pumpataan Raaseporin Veden verkkoon. Myds vesihuolto hoi-
detaan keskitetysti Raaseporin Veden verkosta ja vesiposti sammutusvettd varten rakenne-
taan Skogbyn seisakkeen laheisyyteen.

Suunnittelutilanteeseen perustuvat tavoitteet

Maakuntakaava

Maakuntakaavan sisallon ja yleisten maaraysten mukaisesti suunnittelussa pyritdan edista-
maan ilmastonmuutoksen hillinnén ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia
ratkaisuja. Kaava-alueen yhdyskuntarakennetta kehitetdan olemassa olevaan rakenteeseen
tukeutuen. Asuin- ja tydpaikkarakentaminen sijoitetaan olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen yhteyteen. Pysyvan asutuksen maara on tarkoitus kasvattaa maltillisesti.

Alueen kevyenliikenteen yhteyksia parannetaan ja alueen siséinen liikenneturvallisuus seka
saavutettavuus Hankoniementien risteykseen olevaan junaseisakkeeseen paranee. Ranta-
alueen saavutettavuus ja kayttd paranee virkistyksen kannalta.

Suunnittelussa otetaan huomioon alueen arvokkaat ominaispiirteet ja turvataan luonnon,
pohjavesialueen, maiseman ja kulttuuriympéristdn arvot. Kaavan vaikutuksia Natura 2000-
ohjelmaan kuuluva merialue huomioidaan ja selvitetddn Natura 2000 arvioinnin tarveselvityk-
sessd ja mahdollisessa Natura arvioinnissa. Suunnittelussa huolehditaan, ettei luonnonar-
voja merkittavasti heikenneta. Suunnittelun yhteydessa arvioidaan myés mahdollisten veden-
alaisten luontoarvojen tilannetta ja pyritddn parantamaan vesien ekologista tilaa.
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Suunnittelussa pyritd&n edistamaan uusiutuvan energian tuotantoa energiajarjestelmaan siir-
tymista. Kaavassa esitetdan varaus aurinkovoimalaitokselle huomioiden mm. ympariston ar-
vot ja reunaehdot.

Suunnittelualueella litetdan kunnalliseen yhdyskuntatekniseen jarjestelmééan. Suunnittelussa
huomioidaan alueen mahdolliset pilaantuneet maa-ainekset laaditun PIMA-selvityksen mu-
kaisesti. Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole meluhaittoja.

Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena asemakaavaa laadittaessa ja suunnittelussa huomioidaan voimassa
olevaa yleiskaavaa soveltuvin osin. Yleiskaava on kuitenkin osittain vanhentunut ainakin kaa-
van teollisuusvarauksen (T) laajuuden oalta seka teollisuusvarausta palvelevat satama-alu-
eet (LS ja LV). Skogbyn alueella ei ole enda perusteltua tai kysyntéaa laajalle teollisuustoimin-
nalle tai satamalle, varsinkin kun Koverharin alue on saanut uuden toiminnan. Vaikka alue
sijaitsee suhteellisen l&helle Hankoniementieltd, se kuitenkin olisi logistisesti haastavaa jar-
jestaa raskasta kuljetusta tielté alueelle. Lahistolla on myds Raaseporin kaupungin kaavoit-
tama Skogby-Harparskogin teollisuusalue, joka sijoittuu Hankoniementien nahden paljon
otollisemmin. Lisaksi laaja teollisuusalue toisi haasteita myds Skogbyn nykyiselle asutuk-
selle. Nailta osin on siis perusteltua poiketa voimassa olevasta yleiskaavasta. Talléin on
suunnittelussa kuitenkin huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonai-
suuteen ja otettava huomioon yleiskaavan sisaltbvaatimuksia, jotka ovat:

- yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

- olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto.

- asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus.

- mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnon-
varojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

- mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistoon.

- kunnan elinkeinoeldméan toimintaedellytykset.

- ymparistbhaittojen vahentaminen.

- rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen.

- virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Alueen olosuhteisiin ja ominaisuuksiin perustuvat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on huomioida ja yllapitaa alueen sotahistorialliset kohteet ja Skogbyn ky-
lan kulttuurimaisema. Alueella olevat vanhat arvokkaat rakennukset suojellaan. Osa vanhalla
saha-alueella olevat puurakenteiset varastokatokset sailytetddn myos siksi, etta ne toimivat
paaskyjen pesintdpaikkoina ja ns. paaskyhotelleina.

Tavoitteena hyddyntéa alueen ranta-alue virkistyskayttoon ja luoda siité vyohyke, joka sisal-
taa erialisia virkistyspalveluita ja joka palvelee my6s kyldd. Suunnittelussa edistetédén vesis-
ton Natura-arvojen suojelua ja huomioidaan alueen pohjavesiolosuhteita.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Paaosin kaavaehdotus perustuu kaavaluonnokseen. Kaavaehdotusvaiheessa kaava-alue on
laajennettu siten, ettéd Skogby sahatie katualue ulottuu Hankoniementielle. Taten myés kevy-
enliikenteen yhteys junaradan olemassa olevalle seisakkeelle asti kulkee asemakaava-alu-
een puolella.

Asemakaavalla muodostetaan pysyvan asumisen korttelialueita (AO, AP), vapaa-ajan asumi-
sen ja matkailutoiminnan korttelialueita (RA, RM), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY),
[&hivirkistysalueita (V), satama-alueita (LV) seka metsaalueita (M). Kaavassa varataan myos
tontti (ALP), joka mahdollistaa l&hipalvelurakennuksia, kuten yksityisen paivankodin rakenta-
misen. Vanhan voimalaitoksen alueella on kaavassa KL-merkint&, joka mahdollistaa ravin-
tola-, majoitus- tai muuta vastaavaa liiketoimintaa, joka voi palvella alueella olevaa asumista
ja virkistysta. Kaava mahdollistaa pienimuotoisten palloilukenttien, kuten esim. padelkenttia,
sijoittamista omille osa-alueille (vu). Kaavassa huomioidaan alueen luontoarvot, arkeologiset
ja muut kulttuuriperintokohteet seka rakennukset laadittujen selvitysten mukaan.

Rakentaminen taydentaa Skogbyn nykyista kylaaluetta ja luo myos uutta pienimuotoista
omaleimaista asumista kylan ydinalueen lounaispuolelle. Kaava koostuu ensisijaisesti ihmi-
sen muokkaamasta alueesta ja suuri osa uudisrakentamisesta ja asumisesta sijoitetaan ny-
kyiselle avoimelle ja kasvillisuudesta vapaalle kentélle kaupungin ylapuolelle, joka on sahan
aikaan toiminut sahatavaran varastointialueena. Alue muodostaa monimuotoisen kokonai-
suuden, jossa sijaitsee muun muassa asumista, erilaista toimintaa ja lilketoimintaa, matkailu-
toimintaa, vapaa-ajan asumista ja virkistysta.

Suhteellisen uusi Skogbyn Sahatie toimii alueen paavaylana. Skogbyn Sahatien varteen va-
rataan tila uudelle kevyen liikenteen vaylalle, jonka tarkoituksena on parantaa kevyen liiken-
teen turvallisuutta ja tarjota turvallinen ja helposti saavutettava reitti junaseisakkeelle rauta-
tien varressa. Uusi tie, Skogbyn Sahatie, varataan yhteydeksi alueen rantaan ja siella sijait-
seviin aktiviteetteihin. Ylla mainitut sek& muut tiet osoitetaan kaavassa katualueina. Osa alu-
een nykyisista teista osoitetaan korttelialueiden siséisind yhteyksina. Skogbyn Sahatien poh-
joispuolella varataan alue aurinkopaneeleja varten. Kaavassa varataan myos paikka jatteen
lajittelua varten.

Myrholmenilla varataan rakennuspaikka vapaa-ajan asutukseen (RA) siten, ettd vapaa-ajan
asunto sijoittuu saaren eteldiseen niemeen ja sauna ja laituri pohjoispuolelle, jolla sijaitsee
laiturille suojaisin paikka. Loput saaresta osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi MY.

Alueen rakentaminen toteutetaan padasiassa puusta. Rakennusoikeuksien koko, rakennus-
paikkojen kerrosmaarat sekd muut rakennustavat on sopeutettu siten, etta alueesta muodos-
tuu yhtenainen kokonaisuus ja etta Skogbyn maisemallisesti arvokas kylakuva sailyy.
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Kaavaratkaisun havainnekuva, ndkyma lounaasta.

Kaavaratkaisun havainnekuva, ndkyma idasta.

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueen koko on noin 96,41 hehtaaria, josta noin 39,97 hehtaaria koostuu maa-
alueesta ja noin 56,49 hehtaaria vesialueesta. Vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan
osana Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualuetta.
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Alueen rantaviivan (manneralue) pituus on noin 1,1 kilometrid. Myrholmenin saaren koko on

noin 1,85 hehtaaria.

Kaavalla muodostetaan kadut; Skogby sahantie, Skogby rantatie, Hoyrysahantie, Paaskyho-

tellintie, Palosireeninkuja ja Skogbyntie.

5.1.1 Mitoitus

Pinta-alatietojen ja rakennusoikeuden jakautuminen aluevarauksittain on esitetty alla ole-

vassa taulukossa.

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) Tehokkuus (e) Rakennusoikeus (k-m?)

AP 4,87 n. 0,09 4360

AO 2,94 n. 0,21 6360

ALP 0,61 0,18 1100

RA-1 0,78 n. 0,11 900

RA-2 0,42 n. 0,03 160
RM 0,3 n. 0,08 250
KL 1,33 n. 0,13 1800

KTY-1 3,83 n. 0,28 11000

KTY-2 1,12 n. 0,08 900
VP 5,88
MU 4,47
MY 1,43
M 2,7
LH 1,03 1200

LV-1 2,02 600

LV-2 0,3
LP 0,62

W/nat 56,49

Katualueet 5,32
Yhteensa 96,46
e RASEBORG Kaavoitusy_ks.ikkd
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5.1.2 Palvelut

5.2

Itse suunnittelualueella ei talla hetkella ole palveluita alueella toimivaa veneiden huolto- ja
talvisailytysta harjoittavaa yritysta lukuun ottamatta. Suunnittelualueen laheisyydessa (Lap-
pohja, Predium, Skogby, Harparskog) on kuitenkin useita eri palveluita. Prediumissa on lahin
kauppa ja myods kesaravintola seka veneiden huoltoasema. Lahialueilla on urheilukenttia ja
muita ulkoilumahdollisuuksia. Harparskogissa on vapaapalokunnan paloasema.

Asemakaava mahdollistaa uusina palveluina tontin paivakodille seka erilaisia matkailuun, vir-
kistykseen ja ulkoiluun liittyvia palveluita. Vanhan voimalaitoksen alueella tai uuden pienve-
nesataman yhteyteen on mahdollista sijoittaa esimerkiksi kahvila- ja ravintolatoimintaa, ylei-
sia sauna- ja kokoustiloja, padelkenttia, minigolfradan ym. vastaavaa. Kaavan KTY- ja ALP-
alueet mahdollistavat alueelle erilaista toimintaa ja yksityisyrittajyytta, jotka voivat palvella 1a-
hialueiden asukkaita ja virkistystoimintojen kayttgjia. Asukastilaisuudessa toivottiin esimeriksi
rannan yhteyteen mattolaituria seka uimarantaa ja alueelle kuntosalitiloja.

Uudelle alueelle perustetaan vesiosuuskunta, joka liitetaan Raaseporin Veden liittymispistee-
seen Hankoo—Hyvinkda-radan varressa. Uusi osuuskunta keréa kaiken vieméariveden yhtei-
selle alueella sijaitsevalle pumppausasemalle, josta viemarivesi pumpataan Raaseporin Ve-
den verkkoon. My6s vesihuolto hoidetaan keskitetysti Raaseporin Veden verkosta ja vesi-
posti sammutusvetta varten rakennetaan Skogbyn seisakkeen laheisyyteen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden saavuttaminen

Rakentaminen ja ympariston laatua koskevien tavoitteiden noudattamista ohjataan kaavan
yleisilla maarayksilla. Osa alueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympéris-
toon (RKY). Uudisrakentaminen on sopeutettava alueen ymparistdolosuhteisiin.

Skogby Strandin alueesta halutaan kylamainen asuinalue, jossa uudet osat luovat omalei-
maisen kokonaisuuden ja samalla kytkeytyvét luontevasti Skogbyn kylan vanhaan kulttuuri-
maisemaan ja sulautuvat nykyisen kylan kokonaisuuteen. Kaavassa pyritdan sovittamaan
uusi rakentaminen maisemallisesti, kaupunkikuvallisesti, mittakaavallisesti ja ulkoasultaan
siten, ettd kylan identiteetti sailyisi ja vahvistuisi. Rakentamisen sijoittelussa on huomioitu so-
danaikaiset kulttuuriperintokohteet. Ranta-alueet on paaosin jatetty viheralueina virkistykselle
tai vapaa-ajan toiminnoille. Alueen luonteen, rakentamistavan seka rakentamismateriaalien
ekologisen kestavyyden kannalta kaavassa maarataan, etta paaasiallisena julkisivu- ja ra-
kennusmateriaalina kaytetdan puuta.

Asemakaava parantaa alueen sisaisia kevyenliikenteen yhteyksia. Uusi, aluetta pitkin kul-
keva jalankululle ja pyoréilylle tarkoitettu kevyen liikkenteen vayla yhdistaa aluetta turvallisella
kulkuyhteydella. Autoliikenne pysyy suhteellisen vahaisend, kesdisin se on vilkkaampaa kuin
talvisin. Aurinkovoimala-alue rakennetaan jo ennestaan avonaiselle alueelle, Skogby Saha-
tien pohjoispuolelle.
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Suunnittelun aikana luontoinventoinnit on taydennetty Myrholmenin osalta. Myds vedenalai-
nen luonto ja lepakoiden elinymparistot on tutkittu. Naiden pohjalta luonnosvaiheessa laadittu
Natura-arvion tarveharkinta on paivitetty. Kaavaratkaisussa huomioidaan naissa selvityksissa
olevia johtopaatdksia. Kaava-alueella on voimassa AKL 128 §:n mukainen toimenpiderajoi-
tus.

Alueiden rakentamisessa on varauduttava suojavydhykkeiden sailyttdmiseen rannoilla sek&a
ruoppaustarpeen vahentaminen toimintojen sijoittamisen suunnittelulla. Rannalla ruoppaami-
nen ja esimerkiksi laiturirakenteet voivat edellyttdé vesilain mukaista lupaa.

Hulevevesien kaisttely

Alueen sadevedet imeytetddn maahan siina maarin kuin se on mahdollista. Alueelle raken-
netaan yhteinen hulevesijarjestelma, joka laskee kosteikkoalueelle, jossa vesi imeytetaan ja
kiintedt aineet keratdan. Kosteikko sijoitetaan alueen etelaosaan pohjavesialueen ulkopuo-
lelle. Kosteikolta kulkee levennys mereen silta varalta, ettei kosteikon varauskyky riit suurille
vesimaarille.

Hulevetta lapaisevid pintamateriaaleja tulee paasaantoisesti kayttaa alueella. Hulevesien hal-
littuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittédé erityista huomiota. Puhtaat
kattovedet tulee mahdollisuuksien mukaan ja maaperan olosuhteet huomioon ottaen imeyt-
tdd maaperdan. Sade-, sulamis- ja salaojavesien virtausta tulee mahdollisimman suurissa
maarin hidastaa rakenteellisin tai muunlaisin toimenpitein. Hulevedet tulee taman jalkeen
johtaa alueelliseen hulevesiverkostoon.

Pohjavesialueella tulee moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintaén viidelle ajoneuvolle osoitetut
pysakointialueet seka jateastioiden sijoituspaikat paallystaa oljya l1apaisemattomalla pintama-
teriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Valumavedet tulee johtaa 6ljynero-
tuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemariin.

Rakennusten kiinteistolle sijoittamista suunniteltaessa on otettava huomioon hulevesien ka-
sittely. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien, mukaan lukien kattovesien, ka-
sittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Viheralueille/katualueille voidaan tarpeen mukaan rakentaa tarvittavassa laajuudessa maas-
torakenteita, joilla hallitaan ja hillitd&n tulvimista, pysaytetaan kiintoaineksia ja epapuhtauksia
seka viivytetddn veden valumista.

Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee osittain muu vedenhankintakaytté6n soveltuvalla pohjavesialueella. Alu-
eella ei sallita pohjaveden laatua tai mé&araa vaarantavia toimenpiteitd. Uusien maanalaisten
kellareiden rakentaminen on kielletty.

Lammitysaljysailiot tulee olla kaksoisvaippaisia ja ne tulee sijoittaa suoja-altaisiin joko katok-
sen alle tai rakennuksen sisétiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla ainakin 110 % lammi-
tysoljysailion tilavuudesta. Alueella ei saa irrallaan sailyttéda tai varastoida muita nestemaisia
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polttoaineita eik& pohjavetta vaarantavia aineita. Maanalaiset lammitysoljysailiot ja maalam-
pokaivot ovat kiellettyja.

Rakentaminen ja maankaivuu seka rakennusten seka rakennelmien perustaminen on teh-
tava siten, ettei niista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden korkeu-
teen. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma, jonka ympéaristonsuojeluviran-
omainen hyvaksyy.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Kaikilla korttelialueilla uudisrakennukset on sopeutettava alueen ymparistdolosuhteisiin ja
maisemakuvaan erityisesti massoittelun, varityksen ja sijainnin osalta. Erityista huomiota on
kiinnitettava rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen, joi-
den on sopeuduttava maisemaan. Korttelialueilla on noudatettava rakennusryhmittain yhte-
naista rakentamistapaa ja varitysta. Puustoa tulee pyrkia sailyttdmaan tonteilla mahdollisim-
man paljon. Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta jalankulkutiend, pysakaintiin tai
leikkipaikkana, on istutettava. Kasvivalinnoissa tulee pitaytya alueella vanhastaan kaytettyi-
hin kotimaisiin lajikkeisiin. Tonteilla valtettava tarpeettomia maasto- leikkauksia ja tayttoja.
Pihojen valaistus on asuinkortteleilla oltava maltillinen ja suunnattava alas.

Rakennuksen etdisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintd&n 4 metrid. Tonttien valiset ra-
jat tulee aidata istutuksin. Kaavan tontit ja korttelit tulee liittaa alueelliseen kunnallistekniik-
kaan.

AP-, AO-, ALP-, RA- ja RM-kortteleissa paaasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tu-
lee kayttdd puuta. Rakennusten kattomuoto tulee olla harjakatto. Harjakattojen kattokulmat
on oltava 1:2,5 - 1:1,25. AO-kortteleissa saa talousrakennusten maara per muodostettu ra-
kennuspaikka olla korkeintaan kaksi.

AP- ja ALP-kortteleissa saa kaavassa annetun rakennusoikeuden lisaksi rakentaa talousra-
kennuksia yhteensa 100 k-m? per muodostettu rakennuspaikka. Taman lisaksi saa per ra-
kennuspaikka rakentaa kaksi alle 30 k-m? kokoista rakennusta.

Kortteleissa 103,104, 105, 106, 107 ja 108 asuinrakennusten harjat on suunnattava kadulle
tai ajovaylélle pain.

Alueella rakennettava tuulivoimala saa olla enintaan 30 m korkea ja sijoitettava vahintadan 50
m lahimmasta asuinrakennuksesta.

Alueelle tulee laatia ohjeellinen l&hiymparistd- ja rakentamistapaohje.
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Rakentamisessa alin rakentamiskorkeus on oltava vahintaan +3,0 m (N2000). Alin rakenta-
miskorkeus tarkoittaa sité korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vauri-
oituvia rakenteita.

AP Asuinpientalojen korttelialue

Asemakaavalla muodostuu asuinpientalojen korttelialueita paaosin Skogbyn kylan reunusta-
villa alueilla. Alueelle voidaan toteuttaa kytkettyja pientaloja, paritaloja tai erillisia pientaloja
kaavakartalle merkityn kerrosneliomaaran verran. Yksittaisen asuinrakennuksen pohjapinta-
ala saa olla enintaéan 200 k-m?.. Asuinrakennusten kerrosluku on paaasiassa Iu2/3. Pysa-
kointipaikkoja tulee toteuttaa tonteille 1,5 kappaletta asuntoa kohden.

AOQ Erillispientalojen korttelialue

Asemakaavalla muodostuu erillispientalojen korttelialueita Skogbyn Sahatien etelapuolelle.
Kaavassa on esitetty yhteensa 25 kpl AO-tonttia. AO-korttelialueilla saa rakentaa kaavakar-
talle merkityn maaran yksiasuntoisia, enintaan 220 k-m? tai 160 k-m? suuruisia pientaloja,
ellei kaavakartassa muuta osoiteta. Erillispientalotonteilla on lisaksi 60 k-m? tai 40 k-m? ra-
kennusoikeus talousrakennuksille, ellei kaavakartassa muuta osoiteta. Pa&asiallisena raken-
nus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Rakennusten kattomuoto tulee olla harja-
katto. Asuinrakennukset ovat padasiassa kaksi- tai pulitoistakerroksisia. Pysakdintipaikkoja
tulee toteuttaa tonteille 2 kappaletta asuntoa kohden.

ALP Asuin, liike-, toimisto- ja l&hipalvelurakennusten korttelialue.

Banvillan-nimisen rakennuksen tontti on kaavaluonnoksessa merkitty ALP-korttelialueeksi.
Asuin, liike- ja toimistotilojen lisaksi kaava mahdollistaa télle tontille yksityisen paivakodin pe-
rustamista.

KL Liikerakennusten korttelialue

Alueella saa rakentaa liikerakennuksia, kokoontumistiloja, ravitsemustiloja, majoitustiloja
sekéd matkailua, turismia ja virkistysta palvelevia tiloja. Kerrosalasta saa enintaan kayttaa
40% majoitustiloja varten.

KTY-1 Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimitilarakennuksia seka ymparistéhairiota aiheuttamattomia teolli-
suus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Kerrosalasta enintédén 30 % saa kayttaa
myymala-, toimisto- ja muita siihen verrattavia tiloja varten. Korttelialueelle saa rakentaa pie-
nikokoisia tuulivoimaloita.

KTY-2 Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueella saa rakentaa toimitilarakennuksia seka ymparistohairiota aiheuttamattomia teolli-
suus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Liséksi alueelle saa rakentaa matkailua,
turismia ja virkistysta palvelevia tiloja. Kerrosalasta enintaan 30 % saa kayttaa myymala-, toi-
misto- ja muita siihen verrattavia tiloja varten. Uudisrakentaminen on sovittava Skogbyn kyla-
maisemaan. Alueen toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua ja tilaa.
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RA-1 Loma-asuntojen korttelialue.

Asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen korttelialueita Skogbyn Sahatien etelapuolella
AO-alueiden eteen, ennen rannan virkistysaluevythykettd. RA-tontit eivat ole omarantaisia.
Tonteille saa rakentaa kaavakartalle merkityn maaran yksiasuntoisia, enintaan 80 k-mZn
suuruisia loma-asuntoja, ellei kaavakartassa muuta osoiteta. Tonteilla on lisaksi 20 k-m? ra-
kennusoikeus yhdelle talousrakennuksille.

RA-2 Loma-asuntojen korttelialue.

Alue on tarkoitettu Myrholmenin loma-asumisen rakennuspaikalle, jossa saa rakentaa yksi
loma-asunto enintaan 80 k-m2, yksi vierasmaja enintaan 30 k-m2, yksi sauna 30 k-m2 seka
yksi talousrakennus. Saunarakennus sijoitetaan sille varatulle rakennusalalle saaren pohjois-
puolella. RA-2-alueella on vesikdymalakielto.

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM-korttelialueella saa rakentaa turismia ja matkailua palvelevia majoitusrakennuksia. Yksit-
tainen rakennus saa olla enintaan 50 k-m?.

VL Lahivirkistysalue
Alueella saa rakentaa rakennelmia ja polkuja, jota palvelevat alueella tapahtuvaa virkistysta.

LH Satama-alue.

Alue on tarkoitettu pienelle yleissatamalle, jossa voi harjoittaa pienimuotoista tavara- tai mat-
kustajaliikennetta. Satamalle on kaavassa varattu 1200 k-m? rakennusoikeutta mm. I-kerrok-
siselle veneiden séailytys/varastointihallille.

LV-1 Venesatama.

Alue on tarkoitettu pienvenesatamalle palveluineen. Pienvenesatamalle on kaavassa varattu
600 k-m? rakennusoikeutta I-kerroksiselle rakennuksille, jotka palvelevat sataman toimintaa.

LV-2 Venevalkama.

Alue on tarkoitettu veneiden ylds nostamiseen ja laskemiseen veteen. Sataman laituriin voi-
daan tilapaisesti kiinnittya.

LP Yleinen pyséakointialue.

Alue on tarkoitettu palvelemaan pienvenesataman ja rannan virkistystoimintojen pysakéinti-
tarvetta.

5.3.2 Muut alueet ja osa-alueet

M Maa- ja metsétalousalue.

Alue Skogbyn Sahatien pohjoispuolella on kaavaluonnoksessa merkitty maa- ja metséatalous-
alueeksi. Alueella sallitaan maanvaraisen aurinkovoimalan rakentaminen. Alue on osittain
hakattua metsaaluetta.
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MU Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

Alue on ensisijaisesti tarkoitettu l&hivirkistysalueeksi. Alueella saa rakentaa rakennelmia ja
polkuja, jota palvelevat alueella tapahtuvaa virkistysta. Alueella sallitaan ainoastaan sellaista
puiden kaatamista tai metsahakkuuta, joka on perusteltua virkistysarvon sailyttamisen kan-
nalta.

MY Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityistd ymparistbarvoja.
Myrholmein rakentamattomat metsaalueet on kaavassa merkitty merkinnalla MY.

W/nat Vesilaue
Kaavan merialue kuuluu Natura 2000-verkostoon.

Katualueet

Kaavan paavaylana toimii Skogbyn Sahatie, jonka varteen varataan tila uudelle kevyenliiken-
teen vaylalle. Uusi tie, Skogbyn Sahatie, varataan yhteydeksi alueen rantaan ja sen aktivi-
teetteihin. Ylla mainitut sek& muut tiet osoitetaan kaavassa katualueina. Osa alueen nykyi-
sisté teista osoitetaan korttelialueiden sisaisina yhteyksina.

ma Arvokas kulttuurimaisemakokonaisuus

Alue on osa valtakunnalliset merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét, RKY. Alueen maise-
malliset ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito
tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin, rakennustaiteellisiin ja ympéris-
tollisiin arvoihin.

sm Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kohde

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peit-
taminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.
Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon (L&nsi-Uuden-
maan museo) lausunto.

s Muu kulttuuriperintékohde (sotahistoriallinen kohde)

Alueella olevat sotahistorialliset, esim. asutus-, elinkeino- ja sotahistorialliset rakenteet on
sdilytettava. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) kanssa.

sr-1 Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti sek& kylakuvan kannalta arvokas rakennus

Rakennushistoriallisesti ja kyldkuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Raken-
nuksen ulkoiset korjaus- ja muutostyot tulee sopeuttaa rakennukseen arkkitehtuuriin ja histo-
rialliseen luonteeseen. Korjaus- ja muutostoissa tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon
(Lansi-Uudenmaan museo) lausunto.

sr-2 Kyldkuvallisia arvoja omaava rakennus

Kylakuvallisia arvoja omaava rakennus tai rakennelma, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muu-
tostdissa tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) lausunto.
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Iv - Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.
Varaus on tarkoitettu alueella sijaitsevaa Waindmaoisen hylkya varten. Tarkoituksena on peit-
taa hylky ja rakentaa laituri ja nékodalapaikka rannan virkistysreittia varten.

vu — Ohjeelinen alueen osa urheilu- tai virkistyspalveluille

Ohjeellinen alueen osa, jolla voi rakentaa pienimuotoisia viljelypalstoja seka ulkokenttia pal-
loilulajeja varten, kuten esimerkiksi padel tai tennis ja niitéa palvelevia rakennelmia ja katok-
sia.

hule — Ohjeellinen alueen osa huleveden kasittelylle

Ohjeellinen alueen osa, joka tarpeen mukaan on tarkoitettu hulevesien viivyttdmiseen ja puh-
distamiseen, mihin saa sijoittaa viivytysrakenteita tai muita hulevesien viivytys- tai puhdista-
misratkaisuja.

Pysakointi

Autopaikkoja on korttelialueilla varattava seuraavasti:
AP-kortteli: 1,5 ap / asunto

AO-kortteli: 2 ap / tontti

ALP-kortteli: 1 ap / 100 k-m?

KL-kortteli: 1 ap / 100 k-m?

KTY-1-kortteli: 1 ap / 150 k-m?

KTY-2 -kortteli: 1 ap / 150 k-m?

5.3.3 Suojelukohteet

5.4

Kaavaehdotuksessa kylakuvallisesti seka rakennus- ja kulttuurihistorialliset merkittavéat ra-
kennukset on varustettu sr-merkinnalla laaditun kulttuuriympéristdselvityksen mukaisesti.
RKY:n Skogby sahan ja Harparskog-linjan muodostama kulttuuriympériston rajaus on mer-
kitty ma-merkinnalla.

Suunnittelualueella oleva yksi muinaismuistolain suojaama muinaisjaannés, Skogby miilu 6
(1000040930) seka osia muu kulttuuriperintdkohteista Harparskog-linja 25 (1000021268) ja
Harparskog 2 eteldainen (1000040885) ja jotka ovat merkitty asianmukaisilla sm- ja s-
osalauemerkinnailla.

Kaavan vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan. Asemakaavassa ei ole muita luonnonsuoje-
lukohtia.

Kaavan vaikutukset

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ympa-
ristbvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Asemakaavan vaikutusten arviointi perustuu kaavan lahtétietoihin, kunnan ja
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viranomaisten seka toimijoiden antamiin tietoihin, laadittuihin selvityksiin seka karttatarkaste-
luihin ja maastokaynteihin. Vaikutusten arviointi tdydennetaan kaavoitusprosessin eri vai-
heissa ja vuorovaikutusprosessien myota.

5.4.1 Yleiskaavallinen tarkastelu, asemakaavan sisaltévaatimusten tayttaminen

Asemakaava poikkeaa osittain Skogby-Leksvallin yleiskaavasta. Yleiskaava on kuitenkin
osittain vanhentunut ainakin kaavassa olevan teollisuusvarauksen (T) laajuuden osalta seka
teollisuusvarausta palvelevien satama-alueiden (LS ja LV) osalta.

Skogbyn saha-alue on ollut vanha toiminta-alue, joka sahatoiminnan paattyessa on seissyt
pitkaan kayttamattomana. Yleiskaavan tarkoituksena on ollut, ettéd alueella on jonkinlaista toi-
mintaa. Tana paivana laajalle teollisuus- ja satamatoiminnalle ei ole enaa tarvetta tai riitta-
vasti kysyntad. Asemakaava huomioi yleiskaavan teollisuusmerkinnan, mutta painopiste on
siirtynyt enemman kylarakenteen vahvistamiselle ja asumisen, loma-asumisen ja virkistyksen
puolelle. Tama on luonteva suunta alueen kehitykselle.

Suunnittelussa on katsottu, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen. Asema-
kaavan tayttdd ALK 39 § mukaiset yleiskaavan sisdltévaatimukset seuraavasti:

Asemakaavaratkaisu

Asemakaavassa hyddynnetdan olemassa ole-
vaa tieverkostoa. Alue liitetddn olemassa ole-

vaan runkoviemariin. Alueella mahdollistetaan
pienimuotoisen aurinkovoimalan rakentamista.

Asemakaavaratkaisussa hyddynnetaan ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaavan
tavoitteena on vahvistaa Skogbyn kyldalueen
kylaidentiteettia.

Asemakaavaratkaisu noudattaa yleiskaavassa
olevaa AP-1-merkintda. Kaava mahdollistaa
uusien palvelujen muodostumista ja parantaa
nykyisten palvelujen yllapitamismahdollisuuk-
sia.

Sisaltovaatimus

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja
ekologinen kestavyys

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksi-
kaytto.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikkenteen, seké energia-, vesi- ja jatehuol-
lon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ymparis-
ton, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla
tavalla.

Alueen sisdiset kevyenliikenneolosuhteet pa-
rantuvat asemakaavan myota. Alue kytketéaan
kunnalliseen veden ja jateveden verkostoon.
Alueelle perustetaan vesiosuuskunta, joka ke-
raé jatevedet Raaseporin veden jatevesihuol-
toon. Alueelle varataan paikka aurinkovoima-
lalle. Voimalan rakentaminen ei edellytd met-
saalueen kaatamista. Uudisrakentaminen on
puurakentamista.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaes-
téryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon.

Asemakaavaratkaisu monipuolistaa alueella
olevaa nykyista asumisrakennetta.

Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset.

Asemakaavaratkaisu tuo uusia mahdollisuuk-
sia perustaa alueelle erikaltaisia elinkeinotoi-
mintoja.
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Ymparistdhaittojen vahentaminen. Kaavoituksessa on tutkittu mahdolliset pilaan-
tuneet maa-alueet ja kaavassa osoitetut alueet
on tarvittaessa puhdistettava ennen kaivamista
tai rakentamista.

Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen | Alueen rakennettu ja kulttuurihistoriallisesti

vaaliminen. merkittava kylamaisema on kaavassa otettu
huomioon. Alueella olevat luontoarvot on huo-
mioitu.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittéavyys. Kaavaratkaisussa on varattu runsaasti alueita

virkistykseen.

Asemakaavan sisaltdvaatimusten tayttaminen, ranta-alueet.

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) pddasiassa loma-asutuksen
jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mitd yleis- tai asemakaavasta muutoin sdade-
taan, katsottava, etta (ALK 738):

- suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon;

- luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjes-
taminen seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huo-
mioon; seka

- ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kylaaluetta, ei kyldalueella so-
velleta mitd 1 momentin 3 kohdassa sdadetdan edellyttden, etté virkistykseen soveltuvien
alueiden riittavyys otetaan huomioon.

Hankkeessa on tavoitteena laatia Alueidenkayttdlain 7:n luvun mukainen asemakaava (ei
ranta-asemakaava) ja noudattaa AKL:n 54 8:ssé& asemakaavalle asetettuja sisaltévaatimuk-
sia. Paéosa alueen rakentamista on muuta kuin loma-asumista. Suunnittelussa huomioidaan
kuitenkin 73 8:ssé olevia asioita. Alueen ranta on varattu paaosin yleiseen virkistyksen ja
kasvillisuuteen ottaen huomioon alueella vallitsevaa nykytilannetta. Alueella on avonaisia
kenttdalueita sahatoiminnan ajoilta (esim. kaavassa oleva LH-alue) ja jotka ovat nykyisen ve-
nehuoltotoiminnan kaytdssa. Ranta on myds ollut rakennettua kivilohkareilla ja erilaisilla sa-
tamarakenteilla. Asemakaavalla vapautetaan olemassa olevaa rantaa enemman virkistyk-
selle ja viherrakentamiselle kuin mita yleiskaava sallisi.

Koska kyseessa on asemakaava eika ranta-asemakaava Myrholmenin mitoitus ei ole sidottu
yleiskaavatasoiseen mitoitukseen ja rakennuspaikkamaaratarkasteluun, joka tulisi noudattaa
ranta-asemakaavoituksessa. Myrholmenille osoitetaan loma-asutuksen rakennuspaikka
(RA), joka sijaitsee saaren eteldpuolella. Saaren pohjoispuolen MY-alueelle on osoitettu
paikka lomarakennusta palvelevalle saunalle. Sauna sijaitsee paikassa, johon on mahdollista
rakentaa tuulelta tarpeeksi suojassa oleva laituri.

Yleiskaavassa Myrholmen on osoitettu merkinnalla MU ja sen etelédkarkeen on osoitettu ra-
kennusruutu ra-25, joka sallii pienimuotoista virkistysta palvelevaa rakentamista. TAman
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tarkoituksena on ollut palvella mm. sahatoiminnan tyontekijoitd mutta Myrholmenin virkistys-
kayttd on ollut vahaista ja yleiskaavan sallima rakentaminen ei ole toteutunut.

Myrholmenin merkitseminen loma-asutuskayttoéon voidaan katsoa mahdolliseksi mm. silla
perusteella, ettd asemakaava mahdollistaa suhteellisen laajasti l&hivirkistysalueita helpom-
min saavutettavalla mannermaan ranta-alueella.

Kaavaratkaisun suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavassa suunnittelualuetta ei ole osoitettu kehittdmisen alueeksi. Kyse on kuiten-
kin olemassa olevan kylarakenteen vahvistamisesta ja nykyisen palvelutason nostamisesta
hyotdyntden olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Maakuntakaavan yleiset suunnittelupe-
riaatteet ja maaraykset koskevat aluetta. Nama eivét kuitenkaan aseta estettd asemakaavoi-
tukselle, kun Skogbyn alueen asumisen maaraa kasvaa maltillisesti ja asuin- ja tyopaikkara-
kentaminen sijoitetaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

5.4.2 Maisemaan jarakennettuun ymparistodn kohdistuvat vaikutukset

Véeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Predium-Skogby-Harparskogin alueella asuu vakituisesti talla hetkella n. 200 hl6a. Kaava
mahdollistaa noin 120-150 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle. Skoghyn kylan vaestotra-

kenne monipuolistuu, kaavalla mahdollistetaan my6s uusia typaikkoja ja erilaisia toimintoja,
jotka palvelevat seka alueen asukkaita etta virkistyspalvelujen kayttajia.

Arkeologinen perintd ja kulttuurimaisema

Arkeologinen perintd seka rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvokkaat rakennukset ja kult-
tuurimaiseman yllapitaminen huomioidaan kaavan eri maarayksilla. Alueella on jaannoksia
sotahistoriallisista kohteista, jotka ovat valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriym-
paristdja (RKY, Hangonniemen sotahistorialliset kohteet). Nama selké alueella oleva miilu on
huomioitu kaavakartassa.

Vedenalaisen arkeologian kannalta suunnittelualue sijaitsee historiallisesti kiinnostavalla alu-
eella, mista on kulkenut vesireitti jo ainakin viikinkiajalta lahtien sisd-Suomeen. Arkistolahtei-
den mukaan paikalliset ovat kdyneet kauppaa Tallinnaan ja Tukholmaan ainakin 1400-luvulta
l&htien. Alueen laheisyydessa on kayty Krimin sodan meritaistelu ja toisen maailmansodan
aikana alueelle on rakennettu puolustusvarustuksia.

Tehdyssa tutkimuksessa havaittiin alueella vuosina 1888—1987 toimineen sahan toimintoihin
liittyvia laitureita ja perustuksia pohjassa. Diktaali ja betoninen perustus liittyvat tukkilauttojen
kiinnittdmiseen alueella. Pohjaan on uponneena tukkeja ja esimerkiksi suurehko metallirun-
koinen alus sek& auto. Myrholmenin pohjoisrannan kallioissa havaittiin kolme rautaista kiinni-
tyslenkkia, jotka liittynevét veneilyn lisksi tukkilauttojen kiinnittdmiseen alueella.

Yhdyskuntarakenne

Kaavan rakentuminen vahvistaa Skogbyn kylan yhdyskuntarakennetta. Alueen palvelutaso
kasvaa ja monipuolistuu.
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Maisemarakenne, maisema- ja kyldkuva

Kaavan toteutumisen my6td Skogbyn kylamaisema vahvistuu. Kylan alueella jatetaén riitta-
vasti metsaisia alueita uudisrakentamisen yhteyteen. Uudisrakentaminen sopeutetaan van-
haan kyldkuvaan. Vanhan sahatoiminnan varastoalueella, nyt avonaisena olevalla tasan-
golla, uudisrakentaminen parantaa nykyista ransistynyttd metsatontd maisemaa. Alueen lan-
siosassa oleva pienteollisuusalue uudistuu myds kaavan my6ta ja suunnittelussa on pyritty
siihen, ettd myds tdman alueen ilme olisi kylakuvaan soveltuva. Iso osa vanhoista sahatoi-
minnan vanhoista puukatoksista sailytetddn. Alueen muut suojelemisen arvoiset rakennukset
sekéa vanhan sahatoiminnan alueella etta kylan alueella suojellaan ja sailytetaan.

Asemakaavalla pyritddn sopeuttamaan uudisrakentaminen Skogbyn kylan kylakuvaan ja
vahvistamaan alueen kylaidentiteetin yllapitamista. Uudisrakentamisen sovittaminen kylamai-
semaan ohjataan /s, sr-, ma- seka yleisilla maarayksilla. Yleisissd maarayksissa maarataan
mm. kattomuodosta, kattokulmista, rakennusten sijoittamisesta seké julkisivumateriaaleista.
Kaavassa annetaan myts maarayksia viherympariston rakentamisesta ja olemassa olevan
puuston sailyttamisesta.

Alueella on sahan toiminnasta jaaneita vanhoja korkeita puukatoksia. Naméa ovat tehdyssa
kulttuuriymparisttselvityksessa luokiteltu kylakuvallisia arvoja omaaviksi rakennuksiksi. Osa
naista katoksista puretaan, osa sailytetdan. Purkamien perustellaan silla, ettd katosten pinta-
ala on suuri ja niiden hyétykayttaminen nykypaivana muussa toiminnassa kuin sahatoimin-
nassa on vaikeaa. Liséksi katokset ovat huonossa kunnossa ja voivat olla myds vaarallisia
kayttad. Katokset ovat kuitenkin osa vanhaa kylaidentiteettid ja taman takia osa sailytetaan.
Samalla niissa pesii huomattava maara paaskysia ja osittainen purkaminen vaatii luonnon-
suojelulain 83 §:n mukainen poikkeuslupa LsL 70 §:n rauhoitusmaarayksesta. Jaljelle jaavat
katokset tulevat toimimaan ns. padskyhotelleina ja ulkovarastoina.

Asuminen

Asemakaavan toteutuminen lisdé jonkin verran seka pysyvan asumisen etta loma-asumisen
tarjontaa alueella. Asemakaavan my6ta Skogbyn kylan asukasluku kasvaa n. 120-150
hlo:lla.

Palvelut

Asemakaava mahdollistaa alueen palvelutason kasvun ja monipuolistumisen. Kaava-alueen
lahimmat tayden palvelun keskittyméat Tammisaari ja Hanko sailyvat. Lahin ruotsinkielinen
ala-aste on Tammisaaressa Osterbyssa n. 9.5 km paassa. Suomenkielinen ala-aste seka
molemman kieliset ylaasteet ja lukiot sijaitsevat Tammisaaren keskustassa. Joukkoliiken-
neyhteydet Tammisaaren ovat varsin hyvét (juna ja bussi).

Alueellisen kehityksen edun mukaista on, ettd Skogbyn kyla ja Predium-Skogby-Harparskog
muodostama aluekokonaisuus vahvistuisi ja pysyisi elinvoimaisena. Skogby on vanha kult-
tuurimaisemallisesti tarkeé kyla, joka kuihtuu, jos alueelle ei tuoda uusia toimintoja. Nykyisen
yhdyskuntarakenteen edun mukaista on myds se, etté esim. nykyiset joukkoliikenneyhteydet
pysyvat riittavan laadukkaina ja yhteysvalit riittavan tiheina. Tama koskee myads liikkenndintia
Hangon ja Raaseporin kaupunkinen valilla. Talléin on johdonmukaista panostaa hankkeisiin

RASEBORG Kaavmtusy_ks.lkko
RAASEPORI Raaseporintie 37
i~ 10650 Tammisaari



45 (53)
Skogbyn Ranta, asemakaava 11.3.2025

Hangontien varrella, jotka pystyvat edistamé&én tata asiaa. Johdonmukaista on myds suunni-
tella hankkeet siten, etta alueiden sisainen palvelutaso kasvaa. Jos junaliikenteessa tapah-
tuu muutoksia, niin riittdvan monipuolinen aluerakenne voi olla perusteena tehostaa esim.
linja-autoliikenndintia.

Asemakaava mahdollistaa uusina palveluina alueelle uuden yksityisen paivakodin, jatteiden
kasittely- ja kierratyspisteen, uusia kahvila- ja ravintolatoimintoja, uuden pienvenesataman
palveluineen, kokoustiloja ja yleisid saunatiloja, rantapolun ja rannan yhteydessa virkistys- ja
ulkoilupalveluita, uimarannan ym.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaava mahdollistaa alueelle uusien tydpaikkojen muodostumisen. Nama liittyvat ve-
neiden huoltoon ja yllapitamiseen, sataman, pienvenesataman ja virkistyksen palveluihin,
mahdolliseen uuteen paivakotiin seka muihin yksityisyrittajyyteen perustuviin toimintoihin.
Skogbyn alueen tyOpaikkamé&ara kasvaa kaavan myota arviolta n. 20—40 tyOpaikalla. Yhtena
tavoitteena on, ettd alueella voidaan yhdistaa ja sekoittaa asumista, etatyotad ja vapaa-aikaa
ja siten valttaa turhaa tydssakayntilikennettd. Suuri osa asukkaista tulee kdymaan tdissa
muualla.

Virkistys

Alueen lahivirkistysalueet on merkitty VL- tai MU-merkinnalla. Suunnittelualueen ranta-alue
toimii lahivirkistysalueena seka alueen asukkaille etté ulkopuolisille, virkistystoimintojen ja
esimerkiksi pienvenesataman kayttjille. Asemakaava parantaa alueen nykyisa virkistysolo-
suhteita.

Liikenne

Alueella olevasta liikenteesta osa on ulkopuolista lapimenoliikennetta, lahinna Prediumiin
suuntautuvaa asiointia. Ulkopuolinen liikennginti on pitkélti sesonkiaikaista ja suurimmillaan
veneily- ja mokkeilysesongin aikana. Asukasmaaran lisdantyminen kasvattaa hieman niin
auto- kuin jalankulku- ja pyoraliikennetté alueella. Jalankulku- ja pyoraliikenne ohjataan
Skogbyn Sahantieta ja rannan virkistysreitti& pitkin. Veneliikennéinti kasvaa alueella uuden
pienvenesataman myo6ta.
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Tekninen huolto

+300 sesonki /
+ 50 sesongin
ulkopuoli

Uuden
maakayton
tuotos 220
ajon / vrk

Yhteens3 520

ajon/vrk
(sesonki) ja 270
ajon / vrk (muu

46 (53)
11.3.2025

+350 sesonki /
+ 100 sesongin
ulkopuoli

Uuden
maakayton
tuotos 220
ajon / vrk

Yhteensa 570
ajon/vrk
(sesonki) ja 320
ajon / vrk (muu
aika)

Kaava-aluelle perustetaan vesiosuuskunta, joka liitetd&n Raaseporin Veden liittymispistee-
seen Hankoo—Hyvinkda-radan varressa. Uusi osuuskunta keraa kaiken viemériveden yhtei-
selle alueella sijaitsevalle pumppausasemalle, josta viemarivesi pumpataan Raaseporin Ve-
den verkkoon. Myos vesihuolto hoidetaan keskitetysti Raaseporin Veden verkosta ja vesi-
posti sammutusvettd varten rakennetaan Skogbyn seisakkeen laheisyyteen.

Kaavaehdotuksessa on esitetty sijainti jatteiden lajittelu- ja kierratyspisteelle.
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Periaatekuva kaytto- ja jatevesien johtamisesta. Liitoskohdat ovat Raaseporin veden liitoskohtia
(Steax Qy).

Erityistoiminnot

Suunnittelualueella oleva pienimuotoinen satama (LH) voidaan laskea alueella oleviksi eri-
tyistoiminnoiksi. Viime vuosina satama-alueella on kaytetty pienimuotoisen bulkkitavaran ka-
sittelyyn ja pienehkojen laivojen ja lauttojen ankkurointiin. Satamalle on kaavaluonnoksessa
varattu1200 k-m? rakennusoikeutta mm. I-kerroksiselle veneiden sailytys-/varastointihallille.
Alueella ei saa sailyttaa ymparistohaittoja aiheuttavia aineita.

Ympéristdnsuojelu ja ymparistéhdiriot

Kaava-alueella ei sijaitse erityisia ymparistonsuojelukohteita tai toimintaa, josta aiheutuisi
ympadristohairiditéa. Merialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan ja kaavan vaikutuksia tullaan ar-
vioimaan silté osin erikseen teetettdvassa Natura-arvioinnissa. Vesistoon vaikuttaa lahinna
kaavan pienvenesatamasta aiheutuva veneliikenndinti. Asukasmaaran myoéta lisdantyvasta
likenteesta voi koitua vahaisissa maarin pienhiukkaspaastoja sekd melua. Myds alueen ra-
kentamisesta aiheutuu melua, joka on tilapaista.
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Pohjavesi ja hulevesien kasittely

Kaava-alue sijoittuu osittain pohjavesialueella. Pohjavesialueen tila ei saa kaavoituksen
my6ta heikentya. Pohjaveden ymparistdlaatunormien ylitykset on huomioitava mahdollisen
rakentamisen aikana. Varsinaisella rakennusalueella pohjaveden pinta on jo 4-5 metrin sy-
vyydella nykyisestd maanpinnasta, jolloin tarvetta pohjaveden pinnan alapuoliseen rakenta-
miseen ei todennékoisesti ole.

Pohjavesialue on kaavaehdotuksessa merkitty pv2-merkinnalla ja alueen pohjavesiolosuhtei-
den yllapitamisesta on asetettu maarayksia. Maarayksiin on lisatty rajoitteita perustusten ra-
kentamisesta ajatellen pohjavesialueelle varattua aurinkovoimakenttaa tai muuntamojen si-
joittamiselle. Alueella on yksi nykyinen muuntamo, joka sijaitsee pohjavesialueella.

Alueen sadevedet imeytetdan maahan siina maarin kuin se on mahdollista. Alueelle raken-
netaan yhteinen hulevesijarjestelma, joka laskee kosteikkoalueelle, jossa vesi imeytetaan ja
kiintedt aineet keratdan. Kosteikko sijoitetaan alueen etelaosaan pohjavesialueen ulkopuo-
lelle. Kosteikolta kulkee levennys mereen silta varalta, ettei kosteikon varauskyky riit suurille
vesimaarille.

Kiinteist6t muodostetaan siten, etta piha-alueen pinnat ovat vetta lapaisevia ja vain kattove-
det seka rakennuksen kuivatusjarjestelma johdetaan yhteiseen hulevesijarjestelméaan. Katto-
vedet johdetaan aina tontin viivytys- tai imeytysjarjestelman kautta. Jarjestelma tulee mitoit-
taa seuraavasti: 1,0 kuutiota/100 kattonelibmetrid. Imeytysta kaytettdessa jarjestelma tulee
sijoittaa siten, ettei se aiheuta ongelmia rakennuksen rakenteisiin.

Rakennetut ja padllystetyt alueet lisdavéat alueella syntyvien hulevesien kasittelytarvetta. As-
faltilla paallysteiden katualueilta ja vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitetuilta pysakaointialu-
eilta hulevedet johdatetaan pohjavesialueen ulkopuolelle. Katualue johdetaan kadun reu-
naan, johon toteutetaan matala hulevesioja. Vesi imeytyy ojan kasvillisuuteen ja kun alue ei
enada pysty imemaan vetta, vesi laskee sadevesikaivoihin ja edelleen yhteiseen hulevesijar-
jestelmaan.

Pohjavesialueella sijoitetulle KTY-2-alueelle ei saa sijoittaa sellaista toimintaa, joissa kasitel-
l&an tai varastoidaan pohjavedelle vaarallisia aineita. Energiakaivojen rakentamista ei sallita
pohjavesialueella.

5.4.3 Luontoon jaluonnonymparistéon kohdistuvat vaikutukset

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueen luonto on suurimmalta osin ihmisen muokkaamaa uusymparistfd. Kaavarat-
kaisu ei merkittavasti heikenna alueen olemassa olevia vahaisia luontoarvoja. Alueen vahai-
nen metsé on hoidettua. Uhanalaiseksi luokiteltavia luontotyyppeja ei selvitysalueella esiinny,
koska niiden luonnontila ja edustavuus on heikkoa. Suurelta osin selvitysalue on luokitelta-
vissa ns. joutomaaksi.
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Myrholmenin metsa on luonnontilaisen kaltainen ja lahopuurikas. Kasvillisuus on Lansi-Uu-
denmaan saaristolle tyypillisesti véhalajinen. Kaava jattaa suurimman osan Myrholmenista
rakentamatta. Saaren virkistyskayttd on ollut vahaista.

Linnusto

Skogbyn rannan asemakaava-alueella sijaitsee Uudellamaalla poikkeuksellisen suuri
paasky-yhdyskunta, ja paaskyjen pesimakaytdssa olevien rakennusten tai rakenteiden sailyt-
taminen kaavallisilla ratkaisuilla on kannatettavaa. Rakennuksissa olevat padskyjen pesinnat
huomioidaan kaavassa saastdmalla iso osa vanhoista korkeista puukatoksista paéskyhotel-
leina.

Osa sahatoiminnasta perasin olevista suojakatoksista halutaan kuitenkin purkaa. Talta osin
ja linnuston osalta Uudenmaan ELY-keskus toteaa, ettéa luonnonsuojelulain (9/2023) uudis-
tuksen myota tiettyjen rauhoitettujen lintujen pesimapaikkojen ymparivuotiseen suojeluun on
tullut muutoksia. Luonnonsuojelulain 70 8:n mukaisesti sellaiset rauhoitettujen lintujen pesat,
jotka ovat linnun itsensa rakentamia, ja joita kaytetddn saanndéllisesti vuodesta toiseen pesi-
miseen, ovat lailla rauhoitettuja my6s pesimakauden ulkopuolella. Kaikki Suomessa pesivat
paaskyslajit seka tervapééasky ovat tallaisia lajeja lupaviranomaisen (Varsinais-Suomen ELY)
tekeman tulkinnan mukaan. Kaikkien kaava-alueella sijaitsevien paéskysten pesimakayttssa
olevien rakennusten purkaminen tai muulla tavalla pesiméakelvottomaksi saattaminen vaatii
luonnonsuojelulain 83 8:n mukaisen luvan poiketa LsL 70 8:n rauhoitusmaarayksesta. Asi-
asta oan kaavoitusprosessin aikana neuvoteltu rauhoitettuja lintuja koskevien lupa-asioiden
lupaviranomaisena toimivan Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kanssa ennen luvan hake-
mista. Kaavoituksen aikana on kaynnistetty luonnonsuojelulain 83 8:n mukainen poikkeus-
lupa LsL 70 8:n rauhoitusmaarayksesta. Poikkeusluvan saamiselle on katoksien huonosta
kunnosta (yleinen turvallisuus) johtuen hyvét edellytykset, kunhan paaskyille osoitetaan/ra-
kennetaan riittavasti vaihtoehtoisia pesiméapaikkoja. Paaskysten pesimapaikkojen ymparivuo-
tinen lain suoja ja pesien havittdmisen luvanvaraisuus on kirjattu myos kaavan yleismaarayk-
siin.

Teetetyssa luontoselvityksessa todetaan, ettd Myrholmenissa saaristolintujen pesia oli kohta-
laisesti, mutta ei silti kovin merkittavaa maaraa. Haahkojen pesinta saaressa on petojen takia
pitkalti epaonnistunut vuonna 2024. Epasuorasti rakentaminen voi vaikuttaa Natura-alueella
ruokailevaan haahkaan, josta osa myds pesii Myrholmenin saaressa. Vaikutus arvioidaan va-
haiseksi useista syista. Haahkojen maara saaressa on vahainen eika rakentaminen valtta-
matta vaikuta pesintaan kielteisesti, vaan jopa myonteisesti, jos petopaine vahenee ihmistoi-
minnan seurauksena. Kaava-alueen merialue ei ole haahkan ravinnonhakuun erityisen so-
veltuva, koska vesi on enimmékseen syvaa. Siksi haahkojen arvioidaan kayttavan myos
kaava-alueen ulkopuolella olevia vesid. Kaavaluonnoksessa osoite tuilla rakentamistgilla ei
siten arvioida olevan heikentavaa vaikutusta Natura-alueen suojeluperusteina oleviin lajeihin
tai luontotyyppeihin.

Lepakot
Alueella esiintyy lepakoita. Aktiivi- ja passiivilaitteilla tehdyssa kartoituksessa tallentui pohjan-
lepakon, siippalajin, vesisiipan seka maarittdmattoman lepakkolajin pulsseja. Havaintojen
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perusteella rajattiin lepakoille tarkea saalistusalue, joka pitkalti sijoittuu vanhan Skogbyn ky-
ldalueen puolelle ja ma-alueen sisélle. Kaavassa saalistusalueen sailyminen on huomioitu
mm. ma-maarayksella. Luontoselvityksen mukaan alue suositellaan sailytettavan lepakoille
soveltuvana eli valjasti puustoisena eikéa valaistusta saisi lisata kesaaikaan.

Lepakoiden elinymparistojen yllapitamien rakennetuilla alueilla edellyttaa vanhojen rakennus-
ten sailyttamista ja maltillista puiden kaatamista pihoilla ja niiden mahdollisen valosaasteen
pitaminen pienené. Pihojen yllapidossa on myos tarkead, ettei pihatila kasva taysin puiden
peittdmaksi. Lepakot kayttavat usein metsdaukeamia, joissa on helppo I6ytaa ravintoa. Skog-
byn kylaalueen tapauksessa pihapiireja suojaavat yksittaiset puut, puurivit tai metsikét. Piho-
jen suunnittelussa on otettava huomioon pihavalaistuksen aiheuttamaan valosaasteeseen.
Pihojen valaistus oltava maltillinen ja suunnattava alaspain.

Sisatilatarkastuksessa ilmeni my6s kolmen rakennuksen ullakon olleen lepakoiden kayttamia
paivapiiloja. Nama rakennukset ovat merkitty suojelumerkinnalla sr-1. Paivapiilot ovat tiukasti
lain suojelemia eika niita saa heikentdd. Tama on syyta huomioida rakennuksien korjauk-
sissa, joihin lepakoiden pitaa paasta jatkossakin sisdan. Lepakot ovat rakennuksissa paaosin
aktiivisella kaudella ja siirtyvat horrostamaan talveksi toisenlaisiin paikkoihin. Mahdolliset pur-
kutoimet tms. on suositeltavaa tehda marras-huhtikuussa. Erityisesti toimia on valtettava le-
pakoiden lisdantymisaikaan kesa-heinakuussa.

Pienilmasto

Pienilmastoon vaikuttavia mydnteisia muutoksia voi tapahtua erityisesti nykyisin avonaisella
ja puustottomalla tasangolla. Uudisrakentaminen ja uusien tonttien tuleva kasvillisuus vaikut-
tavat mm my@onteisesti tuuliolosuhteisiin.

Vesistot

Kaavan edellyttdman vesirakentamisen ja toimintojen tydmaa- ja hulevesien vaikutuksista
pintavesien laatuun ja vesiymparistoon huomioidaan kaavaehdotuksessa. Kaavamaarayksiin
on kirjattu Natura-tarvearviossa kuvattuja pintavesivaikutusten lieventamistoimia, kuten suo-
javyohykkeiden sailyttaminen rannoilla, hulevesien kasittely viivyttamalla ja suodattamalla
seké ruoppaustarpeen vahentdminen toimintojen sijoittamisen suunnittelulla. Rannan ruop-
paaminen ja esimerkiksi laiturirakenteet saattavat edellyttaa vesilain mukaista lupaa.

Rakennusvaiheessa vesi tulee kasitella Raaseporin Veden rakennustyémaiden vedenkasitte-
lyoppaan mukaan. Tyo aloitetaan rakentamalla kosteikko, johon rakennusvaiheen vedet joh-

detaan. Vesi rauhoittuu kosteikkoalueella ja veden mukana kulkevat kiinteat aineet laskeutu-

vat altaan pohjaan ennen kuin vesi virtaa hallitusti mereen.

Ranta-alueilla on suositeltavaa sailyttdd puustoinen vydhyke, joka lieventdd myds mahdolli-
sia maarakentamisesta aiheutuvia ravinnevalumia veteen. Mahdollisten hulevesien poistot
tulee suunnitella siten, etta niista aiheutuva vesistokuormitus on mahdollisimman vahainen.
Tarvittaessa hulevesistd aiheutuvaa kuormaa voidaan vahentaa esimerkiksi hulevesialtaiden
avulla. Mahdollisia epasuoria vaikutuksia, kuten véliaikaista vedenlaadun heikentymista
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sedimentaation lisdantymisen myota, voidaan vahentd suunnittelemalla mahdollisimman
vahaista merenpohjaa muokkaavaa rakentamista.

Rantojen palauttaminen luonnontilaan edellyttaisi lohkaretayttdjen korvaamista hiekalla ja
alueelle tyypillisen matalan, 1-2 metria syvan, moreenipitoisen hiekkatasanteen rakenta-
mista rannan edustalle. Tama edistéisi myots mahdollisten putkilokasvien leviamista rantave-
teen luoden elinymparistdja myos muille lajeille (Leinikki 2024). Nama toimet edistaisivat
luonnontilaisuuden palautumista, mutta niita ei voida katsoa varsinaisiksi rakentamisessa
vaadittaviksi lieventamistoimiksi, vaan toteutuessaan nama toimenpiteet lahinna edistaisivat
lajien ja luontotyyppien suojelun suotuisaa tasoa.

Luonnonsuojelu, Natura 2000

Laaditussa tarveharkinnassa johtopaéattksena on, ettd varsinaista Natura-arviointia ei ole tar-
peellista tehdd, koska hankkeella ei arvioida olevan kielteisia vaikutuksia Natura-alueella
suojeltuihin arvoihin. Kaavahankkeen toteutuminen lisa& alueen virkistyskayttoa loma- ja
asuinrakentamisen myota. Mannerrannan edustan vesialueella ei ole suojeluperusteena ole-
via luontotyyppeja tai lajeja, eika alueen kayttotarkoituksen muuttuminen siten voi vaikuttaa
suojelua heikentévasti (Keiron). Kaavalla ei synny uusia luonnonsuojelualueita.

Allecon Oy:n tekemén selvityksen perusteella kaava-alueen vesialue on enimméakseen syvaa
(Leinikki 2024). Rannan tuntumassa ei ole Natura-alueen suojeluperusteen mukaisia luonto-
tyyppeja eika edellytyksia vesilintujen ruokailualueeksi eika suojellun meriuposkuoriaisen
esiintymiselle. Kaava-hanke ei siksi voi valittbmasti vaikuttaa suojelun perusteena oleviin
luontotyyppeihin tai lajeihin. Epasuoria vaikutuksia voi koitua kaava-alueen ulkopuolella sijait-
seviin luontotyyppeihin johtuen pienvenesataman rakentamisen aikaisesta sedimentaatiosta.
Uimarannan perustaminen kaavoitetulle alueelle saattaa mahdollisesti jopa parantaa rannan
luonnontilaisuutta, jos rantaan ja merenpohjaan kertynyt puuaines poistetaan (Keiron).

Myrholmenin itdpuolella sijaitsee vedenalainen ja suojeltu luontotyyppi "riutat”. RA-rakentami-
sella ei katsota olevan suoria vaikutuksia tdhén luontotyyppiin, silla suunnitellut rakentamis-
toimet eivat kohdistu télle alueelle. Kaavaluonnoksessa osoitetuilla rakentamistéilla ei ole
heikentavaa vaikutusta Natura-alueen suojeluperusteina oleviin lajeihin tai luontotyyppeihin.

Lieventamistoimenpiteita ei Natura-alueelle kohdistuvien vahaisten vaikutusten takia tarvitse
tehda. On kuitenkin suositeltavaa yleisten ymparistda heikentavien vaikutusten takia ehkaista
varsinkin rakentamisaikaisia vaikutuksia.

5.4.4 Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia. Myrholmenin vapaa-ajan asuntoa koskee vesi-
kaymalakielto.

Vaikutukset ilmastomuutokseen
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5.5

5.6

Kaavan ilmastovaikutusten arvioinnissa on hyodynnetty ymparistohallinon KILVA-tyOkalua
(Ilmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista). Tarkastelun perusteena on, ettéa kaava-alue
sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen reuna-alueelle. Asemakaavassa panoste-
taan mm. erilaisiin virkistyksen toimintoihin ja mahdollisuuteen uusiutuvan energian hyddyn-
tdmiseen. Nain ollen tarkastelussa nousivat vahvuuksina esille kestavat ratkaisut mahdollis-
tavien toimintojen ja elettdvyyden edistdminen, alueen uusiutuvan energian tuotantopotenti-
aalin selvittaminen seka uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen.

Sen sijaan heikkouksina nousivat liikkumisen tarpeen vahentaminen seka infran ja teknisen
huollon resurssitehokkuuden huomioiminen. Suunnittelualue sijoittuu Skogbyn kylan yhtey-
teen mutta johtuen etaisyyksistda mm. Tammisaareen ja siella oleviin tydpaikkoihin ja kunnal-
lisiin palveluihin kaavaratkaisu liséaa autoliikennettad ja auton kayttétarvetta liikkumismuotona
jonkin verran. Alueen suunnittelussa on pyritty kannustamaan kestavampiin liikkumismuotoi-
hin, kuten jalankulkuun ja pyorailyyn mahdollistamalla uusia laadukkaita yhteyksia alueen si-
sdlla ja sen lahialueisiin. Liséksi suunnittelualueelle on pyritty mahdollistamaan erilaisia ty6-
paikkamahdollisuuksia erikaltaisille toiminnoille. Junayhteys mahdollistaa kestavan tytmatka-
likenteen Tammisaareen ja Hankoon seka paakaupunkiseudun ja Turun suuntaan.

Suunnittelussa on pintapuoleisesti suoritettu alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden
tunnistaminen, alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen ja aarevoityvista
s&éoloista aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistaminen. Alue sijoittuu ilmansuunnallisesti hyvin
mutta on altis tuulelle. Alueen suunniteltu rakentaminen on valjaa ja sijoitettava annetun alim-
man rakentamiskorkeuden ylapuolelle. Alueella on mahdollista huomioida lumen lahisijoitta-
mista eri puolelle. Huleveden kasittelya ja kaavan vaikutukset pohjaveteen on huomioitu kaa-
vamaarayksissa.

Uudisrakentaminen ei aiheuta merkittdvaé uutta metsan kaatamista, koska sijoittuu vanhalle
saha-alueelle, joka on ollut ihmisen muokkaama jo pitkdan. Uudet asuintontit, jotka sijaitse-
vat avonaisella tasangolla tulevat lisaamaan kasvillisuutta alueella. My6s rakennuksissa ra-
kennusmateriaalina kaytetty puu toimii hiilivarastona ja kompensoi puuston aikaisempaa va-
henemista alueella.

Ymparistohairiotekijat

Kaava-alueella ei sijaitse erityista toimintaa, josta aiheutuisi ymparistohairidita. Nykyinen pie-
nimuotoinen satama (LS) toimii alueella jo ennestaan ja sen koko ei ole sellainen, etta siella
voisi harjoittaa suurimuotoista toimintaa. Asukasmaaran myota lisaantyvasta likenteesta (au-

toilu ja veneily) aiheutuu vahaisissd maarin pienhiukkaspéaéastdja seka melua. Myos alueen
rakentamisesta aiheutuu melua, joka on tilapaista.

Kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset

Katso liitteet 1 ja 2, asemakaavakartta seka kaavamaaraykset.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

6.1

6.2

Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan maaraysten lisaksi rakentaminen tapahtuu lainsdddannon ja soveltuvin osin Raase-
porin kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Toteuttamisaikataulu

Toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman. Ennen kaavan hyvaksy-
mista kaupungin ja alueen maanomistajan valilla on laadittava erillinen maankayttésopimus.

7 YHTEYSTIEDOT

Niclas Skog, johtava kaavoitusinsindori
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3840
niclas.skog(at)raasepori.fi

Kaavoituskonsultti:

Fredrik Lindberg, arkkitehti SAFA
050 59090937

fl@arkitekturum.fi

Arkitekturum Oy

Freesenkatu 3 A6, 00100 Helsinki

Kirjallinen palaute ja muistutukset voidaan toimittaa seuraavaan osoitteeseen:

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikko
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

Tai seuraavaan sdhkodpostiosoitteeseen:
kaavoitus(at)raasepori.fi
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RASEBORGS STAD

Skogby strand
DETALJPLAN

Detaljplanen galler fastigheterna 710-527-1-61 och
710-527-1-73 samt vattenomradet 710-584-4-6
samt delar av fastigheterna 710-527-1-115,
710-527-1-116, 710-527-1-122, 710-527-1-125 och
710-871-7-3.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Kvartersomrade for smahus

Inom omraden far uppféras kopplade smahus, parhus
eller fristdende smahus. Enskild bostadsbyggnad far
till sin bottenyta vara hégst 200 v-m?.

Kvartersomrade for fristdaende smahus

Inom omraden far uppféras hogst det antal smahus i
en bostad i enlighet med i plankartan angivna
riktgivande tomtindelning.

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors-
och nérserveicebyggnader

Inom omraden far utdver bostads-, affars- och
kontorsutrymmen uppféras dven exempelvis ett
privat daghem.

Kvartersomrade for affarsbyggnader

Inom omraden far uppféras affarsbyggnader,
samlingsutrymmen, restaurangutrymmen,
inkvarteringsutrymmen samt utrymmen som betjanar
turism och rekreation. Av vaningsytan far hogst 40%
anvandas for inkvarteringsutrymmen.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

Inom omraden far uppféras verksamhetsbyggnader
samt industri- och lagerbyggnader eller kombinationer
av dessa som inte orsakar miljostdrningar. Av
vaningsytan far hogst 30 % anvandas for butiks-,
kontors- och évriga motsvarande utrymmen. Inom
omradet far uppféras smaskaliga vindkraftverk.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

Inom omraden far uppféras verksamhetsbyggnader
samt industri- och lagerbyggnader eller kombinationer
av dessa som inte orsakar miljostérningar. Dartill for
uppfdras utrymmen som betjanar turism och
rekreation. Av vaningsytan far hogst 30 % anvandas
for butiks-, kontors- och dvriga motsvarande
utrymmen. Omradets verksamhet far inte aventyra
grundvattnets kvalitet och tillstand.

Kvartersomrade for fritidsbostader

Inom omraden far uppforas fritidsbostader pa hogst 80
v-m? i en bostad. For varje byggplats far uppféras en
ekonomibyggnad.

Kvartersomrade for fritidsbostader

Omraden ar amnat for Myrholmens
fritidsbostadsbyggplats, dar man far uppfora en
fritidsbostad pa hgst 80 v-m?, en gaststuga pa hogst
30 v-m?, en bastubyggnad pa hégst 30 v-m? samt en
ekonomibyggnad. Bastubyggnaden placeras inom gor
den reserverad byggruta pa holmens norra sida. Pa
RA-2 omrade géller vattenklosettforbud.

Kvartersomrade for byggnader som betjanar
turism

Inom omraden far uppféras byggnader som turism och
inkvarteringsbyggnader. Enskild byggnad far hogst
vara 50 v-m?.
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RAASEPORIN KAUPUNKI

Skogbyn ranta
ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee kiinteistéja 710-527-1-61 ja
710-527-1-73 seka vesialuetta 710-584-4-6 seka
osia kiinteistoista 710-527-1-115, 710-527-1-116,
710-527-1-122, 710-527-1-125 ja 710-871-7-3.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue

Alueella voidaan toteuttaa kytkettyja pientaloja, paritaloja
tai erillisia pientaloja, Yksittaisen asuinrakennuksen
pohjapinta-ala saa olla enintaan 200 k-m?.

Erillispientalojen korttelialue

Alueella saa toteuttaa enintdéan kaavakartalle merkityn
ohjeellisen tonttijaon mukaisen maaran yksiasuntoisia
asuinrakennuksia.

Asuin, liike-, toimisto- ja lahipalvelurakennusten
korttelialue

Alueella voidaan asuin, liike- ja toimistotilojen lisaksi
toteuttaa esim. yksityinen paivakoti.

Liikerakennusten korttelialue

Alueella saa rakentaa liikerakennuksia, kokoontumistiloja,
majoitustiloja seka matkailua, turismia ja virkistysta
palvelevia tiloja. Kerrosalasta saa enintaan kayttaa 40%
maijoitustiloja varten.

Toimitilarakennusten korttelialue

Alueella saa rakentaa toimitilarakennuksia seka
ymparistohairiéta aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Kerrosalasta
enintdan 30 % saa kayttda myymala-, toimisto- ja muita
siihen verrattavia tiloja varten. Alueelle saa rakentaa
pienikokoisia tuulivoimaloita.

Toimitilarakennusten korttelialue

Alueella saa rakentaa toimitilarakennuksia seka
ymparistohairiéta aiheuttamattomua teollisuus- ja
varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Lisaksi alueelle
saa rakentaa matkailua, turismia ja virkistysta palvelevia
tiloja. Kerrosalasta enintédan 30% saa kayttad myymala-,
toimisto- ja muita siihen verrattavia tiloja varten. Alueen
toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua ja tilaa.

Lomamatkailua palvelevien lomarakennusten
korttelialue

Alueella saa rakentaa yksiasuntoisia, enintéan 80
k-m?:n suuruisia loma-asuntoja. Kullekin rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden talousrakennuksen.

Lomamatkailua palvelevien lomarakennusten
korttelialue

Alue on tarkoitettu Myrholmenin loma-asumisen
rakennuspaikalle, jossa saa rakentaa yksi loma-asunto
enintdan 80 k-m?, yksi vierasmaja enintaan 30 k-m?, yksi
sauna 30 k-m? seka yksi talousrakennus. Saunarakennus
sijoitetaan sille varatulle rakennusalalle saaren
pohjoispuolella. RA-2-alueella on vesikdymalakielto.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Alueella saa rakentaa turismia ja matkailua palvelevia
majoituZSrakennuksia. Yksittainen rakennus saa olla enintaan
50 k-m*.




Hamnomrade

Omradet &r amnat fér en mindre allmén hamn dar
smaskalig frakt- och lagerverksamhet som inte
orsakar miljdolagenheter eller smaskalig
passagerartrafik kan utdvas.

Smabatshamn

Omradet ar amnat for smabatshamn med tillhérande
service. Inom omradet far uppféras byggnader och
konstruktioner som betjanar omradets verksamhet.

Smabatsplats

Omradet ar amnad for upplyftning och sjésattning av
batar. Vid hamnens brygga kan tillfalligt angéras.

Omrade for allman parkering

Omradet &r amnat att betjadna smabatshamnens och
strandens rekreationsaktiviteters parkeringsbehov.

Jarnviagsomrade

Narrekreationsomrade

Inom omradet far uppféras konstruktioner och
anlaggas stigar som betjanar omradets rekreation.

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilt
behov av att styra friluftslivet M U

Omradet ar i forsta hand avsett som

rekreationsomrade. Inom omradet far uppforas
konstruktioner och anlaggas stigar som betjanar
omradets rekreation. Endast sadan fallning av trad och
skog som motiverad med tanke pa uppréatthallandet av
rekreationsvardet ar tillaten pa omradet.

Jord- och skogsbruksomrade med sérskilda

miljovarden MY

Jord- och skogsbruksomrade

Vattenomrade
Omrade tillhérande natverket Natura 2000.

Linje 3 meter utanfor planeomradet _—

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgréans

Riktgivande tomtgréns

Grans for delomrade ..

Kvartersnummer 100

Namn pa gata

Stadsdelsnummer 3 0
200

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Hogsta tillatna byggnadsritt for bostadsbyggnad per as220
bildad byggplats

Hogsta tillatna byggnadsrétt for ekonomibyggnader t40
per bildad byggplats

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan e=0.2
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

SKOGBY SAHANTIE

Satama-alue

Alue on tarkoitettu pienelle yleissatamalle, jossa voi harjoittag
pienimuotoista ja ymparistohairiota aiheuttamatonta tavara-
ja varastointitoimintaa tai matkustajaliikennetta.

Venesatama

Alue on tarkoitettu pienvenesatamalle palveluineen. Alueelle
saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia,
rakennelmia ja rakenteita.

Venevalkama

Alue on tarkoitettu veneiden ylds nostamiseen ja
laskemiseen veteen. Sataman laituriin voidaan tilapaisesti
kiinnittya.

Yleinen pyséakointialue

Alue on tarkoitettu palvelemaan pienvenesataman ja rannan
virkistystoimintojen pysakdintitarvetta.

Rautatiealue

Lahivirkistysalue

Alueella saa rakentaa rakennelmia ja polkuja, jotka
palvelevat aluella tapahtuvaa virkistysta.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ulkoilun
ohjaamistarvetta

Alue on ensisijaisesti tarkoitettu lahivirkistysalueeksi.
Alueella saa rakentaa rakennelmia ja polkuja, jotka
palvelevat alueella tapahtuvaa virkistysta. Alueella sallitaan
ainoastaan sellaisten puiden kaatamista tai metsahakkuuta,
joka on perusteltua virkistysarvon sailyttdmisen kannalta.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia
ymparistéarvoja

Maa- ja metsatalousalue

Vesialue
Natura 2000-verkostoon kuuluva alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Ohjeellinen tontin raja

Osa-alueen raja

Korttelin numero

Kadun nimi
Kaupunginosan numero

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Asuinrakennuksen enimmaiskerrosala per
muodostettu rakennuspaikka

Talousrakennusten enimmaisrakennusala per
muodostettu rakennuspaikka

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.




Vaningsantal lu?s

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.
Braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens storsta vaning far anvandas i
vindsplanet for utrymme som inréknas i vaningsytan.
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Byggnadsyta, dar det kan uppforas brygga : Iv :
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Riktgivande del av omrade for idrotts- och ! vu !
rekreationsaktiviteter L mmmm a
Riktgivande del av omrade dar mindre odlingslotter far
anlaggas samt uteplaner for bollsporter sa som padel
eller tennis samt konstruktioner som betjanar dessa.
r=—-=—-=-===-=-- il
Riktgivande del av omrade for fordréjning av ! hule !
dagvatten L e e = a
Riktgivande del av omrade som vid behov ar amnat for
férdrdjning och rening av dagvatten, dar
fordréjningskonstruktioner eller andra I6sningar for
fordrojning och rening av dagvatten far placeras.
Del av tomtgréans dar in- och utfart ar forbjuden o
Gata
Friluftsviag ONONONONGO)
Gata - ajo
Omrade med sarskilda kulturhistoriska och /s

miljomassiga varden och dar byggd miljo bevaras
Nybyggande bor anpassas till Skogbys byabild.

Vardefull kulturmiljohelhet

Omradet ar del av byggda kulturmiljoer av riksintresse,
RKY. Omradets landskapsmassiga sardrag bor bevaras.
Byggande samt miljévard pa omradet boér anpassas Hill
omradets landskapsmassiga, kulturhistoriska,
byggnadsstilmassiga och miljomassiga varden.

Del av omrade dar det finns enligt lagen om
fornminnen fredad fornlamning

Fast fornlamning fredad av lag om fornminnen
(295/1963). Utgravning, 6vertéckning, andring eller pa
annat satt rubbning av objektet &r forbjudet. Utlatande
av regionalt ansvarsmuseum (Vastra Nylands museum)
skall begaras om planer och atgarder som beror
objektet.

Ovrigt kulturarvsomrade (krigshistoriskt objekt)

Pa omradets bor historiska, tex. boséttnings-, naringsliv-
och krigshistoriska konstruktioner bevaras. Om storre
planer som galler for objektet bor forhandlas med det
regionala ansvarsmuseet (Vastra Nylands museum).

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai niiden osien
suurimman sallitun kerrosluvun. Murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala

Rakennusala, jolle saa rakentaa saunan

Rakennusala, jolle saa rakentaa laiturin

Uimaranta

Ohjeellinen alueen osa urheilu- tai virkistyspalveluillg

Ohjeellinen alueen osa, jolla voi rakentaa pienimuotoisia
viljelypalstoja seka ulkokenttia palloilulajeja varten, kuten
esimerkiksi padel tai tennis ja niita palvelevia rakkennelmia ja
katoksia.

Ohjeellinen alueen osa pintaveden kasittelylle

Ohjeellinen alueen osa, joka tarpeen mukaan on tarkoitettu
hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen, mihin saa
sijoittaa viivytysrakenteita tai muita hulevesien viivytys- tai
puhdistamisratkaisuja.

Osa tonttirajaa, johon ajoliittyman jarjestaminen on
kieletty

Katu

Ulkoilureitti

Katu

Alue, jolla on erityisia kulttuurihistoriallisia ja
ympiristollisia arvoja ja jolla rakennettu ymparisto
sailytetaan

Uudisrakentaminen on sovittava Skogbyn kylamaisemaan.

Arvokas kulttuurimaisemakokonaisuus

Alue on osa valtakunnalliset merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistét, RKY. Alueen maisemalliset
ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueella tapahtuva
rakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin,
rakennustaiteellisiin ja ymparistdllisiin arvoihin.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kohde

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea
muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettava alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan
museo) lausunto.

Muu kulttuuriperintokohde (sotahistoriallinen kohde)

Alueella historialliset, esim. asutus-, elinkeino- ja
sotahistorialliset rakenteet on sailytettava. Suuremmista
kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellise
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) kanssa.




Byggnads- och kulturhistoriskt samt for I_
byabilden vardefull byggnad

Byggnadshistoriskt och med tanke pa bybilden vardefull
byggnad som inte far rivas. Byggnadens yttre reparations-
och andringsarbeten bor anpassas till byggnadens
arkitektur och historiska karaktar. Vid reparations- och
andringsarbeten bor det regionala ansvarsmuseets
(Véastra Nylands museum) utlatande begaras.

Byggnad med varde for byabilden —

Byggnad eller konstruktion med varde for byabilden och L
som inte far rivas. Vid reparations- och andringsarbeten

bor det regionala ansvarsmuseets (Vastra Nylands

museum) utlatande begéaras.

Omrade reserverat for solpaneler

Omrade reserverat for vindkraftverk

Ovrigt grundvattenomrade som liampar sig for
vattenforsorjning och av vars grundvatten
ytvattenekosystem och terrestra ekosystem ar
direkt beroende

Avfallssorteringspunkt

Till sitt lage riktgivande objektbeteckning for
byggnader for samhallsteknisk forsorjning som
tillater byggande av en hogst 20m? stor transformator.

Alméanna bestammelser

En del av omradet tillnér vardefull kulturmiljé av riksintresse
(RKY). Nybyggandet bor anpassas till omradets
miljéférhallanden och kulturlandskap. Sarskild
uppmarksamhet bor fastas vid byggnadernas form, hojdlage,
fasadmaterial och fargsattning vilka bor anpassas till
kulturlandskapet. Inom kvartersomraden bor
byggnadsgruppvis foljas enhetligt byggnadssatt och
fargsattning.

En byggnads avstand till grans mot granntomt ska vara minst
4 meter. Granserna mellan tomterna ska inhagnas med
planteringar.

Obebyggda delar av tomt som inte anvands som gangbana,
trafikomrade eller lekplats bor planteras. | vaxtval bér man
utga fran inhemska arter som tidigare anvants pa narliggande
omraden. Pa tomter bér man undvika onddiga
terrangskarningar eller utfyliningar. Gardarnas belysning bor
riktas nedat. Planens tomter och kvarter bor anslutas till
omradets kommunalteknik.

Inom AP-, AO-, ALP-, RA- och RM kvartersomraden bor tra
anvandas som huvudsakligt byggnads- och fasadmaterial.
Byggnadernas takform bor vara sadeltak. Sadeltakens
taklutningar bér vara 1:2,5 - 1:1,25. Inom
AO-kvartersomraden far ekonomibyggnadernas antal per
byggplats vara hogst tva.

Inom AP och ALP kvartersomraden for utover den angivna
byggratten uppforas ekonomibyggnader till totalt 100 v-m? per
bildad byggplats. Utéver den angivna byggratten far dartill per
byggplats uppféras tva byggnader under 30 v-m?.

Inom kvarteren 103,104, 105, 106, 107 och 108 bor
bostadsbyggnadernas asar riktas mot gata eller
korforbindelse.

Vindkraftverk som uppfors pa omradet for vara hogst 30 m
hogt och bor placeras minst 50 m fran narmaste
bostadsbyggnad.
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Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seka kylakuvan
kannalta arvokas rakennus

Rakennushistoriallisesti ja kylakuvan kannalta arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen ulkoiset korjaus-
ja muutosty6t tulee sopeuttaa rakennukseen arkkitehtuuriin
ja historialliseen luonteeseen. Korjaus- ja muutostoissa tulee
pyytaa alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.

Kylakuvallisia arvoja omaava rakennus

Kylakuvallisia arvoja omaava rakennus tai rakennelma, jota
ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdissa tulee pyytaa
alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.

Aurinkopaneleille varattu alue

Tuulivoimalalle varattu alue

Muu vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi
on suoraan riippuvainen

Jatteidenlajittelupiste

Sijainniltaan ohjellinen yhdyskuntateknistad huoltoa
palvelevien rakennusten kohdemerkinta, joka sallii
enintdan 20m? suuruisen muuntamon rakentamisen.

Yleiset maaraykset

Osa alueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistéon (RKY). Uudisrakentaminen on
sopeutettava alueen ymparistéolosuhteisiin. Erityista
huomiota on kiinnitettava rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen, joiden on
sopeuduttava kulttuurimaisemaan. Korttelialueilla on
noudatettava rakennusryhmittain yhtenaista rakentamistapaa
ja varitysta.

Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla
vahintaan 4 metrid. Tonttien valiset rajat tulee aidata
istutuksin.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta jalankulkutiena,
liikenndintiin tai leikkipaikkana, on istutettava.
Kasvivalinnoissa tulee pitaytya alueella vanhastaan
kaytettyihin kotimaisiin lajikkeisiin. Tonteilla valtettava
tarpeettomia maasto- leikkauksia ja tayttoja. Pihojen
valaistus on asuinkortteleilla oltava maltillinen ja suunnattava
alas. Kaavan tontit ja korttelit tulee liittda alueelliseen

kunnallistekniikkaan.

AP-, AO-, ALP-, RA- ja RM-kortteleissa paaasiallisena
rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.
Rakennusten kattomuoto tulee olla harjakatto. Harjakattojen
kattokulmat on oltava 1:2,5 - 1:1,25. AO-kortteleissa saa
talousrakennusten maara per rakennuspaikka olla
korkeintaan kaksi.

AP- ja ALP-kortteleissa saa annetun rakennusoikeuden
liséksi rakentaa talousrakennuksia yhteensa 100 k-m? per
muodostettu rakennuspaikka. Taman liséksi saa per
rakennuspaikka rakentaa kaksi alle 30 k-m? kokoista
rakennusta.

Kortteleissa 103,104, 105, 106, 107 ja 108 asuinrakennusten
harjat on suunnattava kadulle tai ajovaylalle pain.

Alueella rakennettava tuulivoimala saa olla enintaan 30 m
korkea ja sijoitettava vahintdan 50 m lahimmasta
asuinrakennuksesta.




Inom omradet bor uppgoéras en riktgivande narmiljés- och
byggnadssattsbeskrivning.

Lagsta byggnadshojd bor vara minst +3,0 m (N2000). Lagsta
byggnadshdjd betyder den héjdniva under vilken
konstruktioner som kan ta skada av fukt inte skall placeras.

Vid byggande pa omradena ska hansyn tas till att
strandskyddszoner bevaras och att behovet av muddring
minskas genom planering av verksamheters placering. Inom
planomradet galler atgardsférbud enligt OAL 128 §.

Dagvatten

Ytmaterial som slapper igenom dagvatten ska i huvudsak
anvandas pa omradet.

Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid avledning, fordréjning
och behandling av dagvatten. Rent takvatten bor i man av
mdjlighet och med beaktande av markférhallanden infiltreras i
marken. Regn-, smalt-, tak- och tackdikesvatten bér med hjalp
av konstruktiva eller andra atgarder till mojligast stor del
fordrojas. Dagvattnet bor darefter avledas till det omradesvisa
dagvattennatet.

Inom grundvattenomrade bér motorfordonens kér- och
parkeringsomraden for minst fem fordon samt de platser dar
sopkarl placeras ska belaggas med ett ytmaterial som inte
slapper igenom olja eller med en konstruktion som innehaller
grundvattenskydd. Namnda omradens avrinningsvatten ska
ledas via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller liknande
konstruktioner till dagvattenavloppet, vars utlopp ska ligga
utanfor grundvattenomradet.

Vid placering av byggnader pa fastigheten bor vid planeringen
beaktas dagvattnens hantering. Bygglovshandlingarna ska
innehalla en plan fér hantering av dagvatten, inklusive
takvatten, for vilken nddvandiga myndighetsutlatanden ska
begaras.

Pa gronomraden/gatuomraden kan vid behov anlaggas
terrdngstrukturer i n6dvéandig omfattning med vilka man
hanterar och minskar éversvamningar, stoppar fast material
och orenheter och férdrdjer vattnets flode.

Grundvattnet

Planomradet ligger delvis pa grundvattenomrade av klass 2E,
ovrigt grundvattenomrade som lampar sig for
vattenforsorjning och som uppratthaller ett ekosystem. Inom
omradet tillats inga atgarder som aventyrar grundvattnets
kvalitet eller kvantitet.

Byggande av nya underjordiska kallare ar forbjudet.

Cisterner for uppvarmningsolja bor vara dubbelmantlade och
placeras i skyddsbassanger antingen inne i en byggnad eller
under ett separat tak. Skyddsbassangens volym boér vara
minst 110 % av volymen for cisternen for uppvarmningsolja.
Inga andra flytande branslen eller amnen som aventyrar
grundvattnet far férvaras eller lagras 10st i omradet.
Underjordiska oljecisterner och jordvarmebrunnar ar
férbjudna.

Byggande och gravning samt byggnaders grundldggning ska
utféras sa, att atgarderna inte leder till férandringar i
grundvattenkvaliteten eller forandringar i grundvattennivan.
Vid behov ska en plan for hantering av grundvatten uppgoras.
Planen ska godkannas av miljévardsmyndigheten.

Parkering

Bilplatser bor pa kvartersomraden reserveras enligt foljande:
AP kvarter: 1,5 bp / bostad

AO kvarter: 2 bp / tomt

ALP kvarter: 1 bp / 100 v-m?

KL kvarter: 1 bp / 100 v-m?

KTY-1 kvarter: 1 bp / 150 v-m?

KTY-2 kvarter: 1 bp / 150 v-m?

Alueelle tulee laatia ohjeellinen Iahiymparisto- ja
rakentamistapaohje.

Rakentamisessa alin rakennuskorkeus on oltava vahintaan
+3,0 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus tarkoittaa sita
korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita.

Alueiden rakentamisessa on varauduttava suojavyohyk-
keiden sailyttamiseen rannoilla seka ruoppaustarpeen
vahentaminen toimintojen sijoittamisen suunnittelulla.
Kaava-alueella on voimassa AKL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Hulevedet

Hulevetta lapaisevia pintamateriaaleja tulee paasaantoisesti
kayttaa alueella.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja
kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistda huomiota. Puhtaat
kattovedet tulee mahdollisuuksien mukaan ja maaperan
olosuhteet huomioon ottaen imeyttaa maaperaan. Sade-,
sulamis- ja salaojavesien virtausta tulee mahdollisimman
suurissa maarin hidastaa rakenteellisin tai muunlaisin
toimenpitein. Hulevedet tulee tdman jalkeen johtaa
alueelliseen hulevesiverkostoon.

Pohjavesialueella on moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintaan
viidelle ajoneuvolle osoitetut pysakdintialueet seka
jateastioiden sijoituspaikat tulee paallystaa oljya
lapaisemattdmalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen
sisaltavalla rakenteella. Valumavedet tulee johtaa
Oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien
rakenteiden kautta hulevesiviemariin, jonka purkupaikka on
oltava pohjavesialueen ulkopuolella.

Rakennusten kiinteistolle sijoittamista suunniteltaessa on
otettava huomioon hulevesien kasittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien, mukaan
lukien kattovesien, kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa
tarvittavat viranomaislausunnot.

Viheralueille/katualueille voidaan tarpeen mukaan rakentaa
tarvittavassa laajuudessa maastorakenteita, joilla hallitaan ja
hillitaan tulvimista, pysaytetaan kiintoaineksia ja
epapuhtauksia seka viivytetdan veden valumista.

Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee osittain muu vedenhankintakéaytt6on
soveltuvalla pohjavesialueella 2E, jonka pohjavedesta
pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.
Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia
toimenpiteita.

Uusien maanalaisten kellareiden rakentaminen on kielletty.

Lammitysoljysailiot tulee olla kaksoisvaippaisia ja ne tulee
sijoittaa suoja-altaisiin joko katoksen alle tai rakennuksen
sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla ainakin 110 %
lammitysdljysailion tilavuudesta. Alueella ei saa irrallaan
sailyttaa tai varastoida muita nestemaisia polttoaineita

eika pohjavetta vaarantavia aineita. Maanalaiset
lammitysoljysailidt ja maalampokaivot ovat kiellettyja.

Rakentaminen ja maankaivuu seka rakennusten seka
rakennelmien perustaminen on tehtava siten, ettei niista
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia
pohjaveden korkeuteen. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma, jonka ympéristdnsuojeluviranomainen
hyvéksyy.

Pysakdinti

Autopaikkoja on korttelialueilla varattava seuraavasti:
AP-kortteli: 1,5 ap / asunto

AO-kortteli: 2 ap / tontti

ALP-kortteli: 1 ap / 100 k-m?

KL-kortteli: 1 ap / 100 k-m?

KTY-1-kortteli: 1 ap / 150 k-m?

KTY-2 -kortteli: 1 ap / 150 k-m?
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