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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Planomradets lage

Planeringsomradet ar belaget i Raseborg, i narheten av kommungransen mellan Hango och
Raseborg. Avstandet till Ekenas ar ca 12 km och till Hango ca 24 km. Omradet ar anknutet
till Skoghys gamla byacentrum, som ar hor till byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY). Av-
standet till narmaste by Haparskog ar 1,2 km. Hangoéuddsvag (25) och jarnvagen till Hango
gar norr om omradet.

Planeringsomradet bestar av fastigheterna 710-527-1-61 och 710-527-1-73 samt vattenom-
rade 710-584-4-6. | planeringsomradet ingar Myrholmen (1:61) belaget i Skogbyfjarden. Dar-
till ingar i planomradet sma delar av fastigheterna 710-527-1-115, 710-527-1-116, 710-527-
1-122, 710-527-1-125 och 710-871-7-3. Planeringsomradets storlek &ar ca 96,46 ha av vilket
markomrade ar ca 39,97 ha och vattenomrade ca 56,49ha. Vattenomradet hor till Natura
2000-programmet tillhérande de skyddsvarda marina omradena i Ekenas och Hango skar-
gard och Pojoviken. Omradets strandlinje (fastlandet) uppgar till ca 1,1 km. Myrholmen stor-
lek &ar ca 1,85 ha.

Planeringsomradets lage markerat med rdd cirkel.
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1.2

Taltholmen

. R\ Lo
Planomradets Iage pa kartan Planomradet ar markt med en rod och influensomradet med bla linje.

Planens namn och syfte

Projektets syfte ar att utarbeta en detaljplan enligt 7 kap i lagen om omradesanvandning och
folja de innehallskrav som stélls pa en detaljplan i 54 § i OAL. Detaljplanens namn ar Skogby
Strand. Planlaggningen har initierats av omradets markagare. Malséattningen ar att utveckla
det gamla sagomradet sydvast om Skogby by och att uppgora en detaljplan som motsvarar
dagens behov och beaktar omradets utvecklingsmojligheter. Omradets sagverksamhet har
upphort 1987 och omradet har i praktiken statt nastan oanvant sedan dess. Pa omradet fun-
gerar idag smarre smaftéretagande, mestadels baserad pa service av batar och vinterférvaring.
Syftet ar att planen ska kunna bidra till att utveckla byns attraktivitet och livskraftighet och stéda
det nuvarande serviceutbudet samt utka med ny service pa omradet. Malet &r att skapa for-
utsattningar for lokal energiproduktion i omradet som kunde betjana bebyggelsen i omradet
och dess Ovriga aktorer. Malet &r dessutom att ansluta omradet till Raseborgs stads kommu-
nalteknik.

| generalplanen ar planeringsomradet anvisat for industriverksamhet och lagerhallning. Den
del av omradet som anknyter sig till Skogby by &r i generalplanen reserverat for smahusbo-
ende. Generalplanens reservering for industri motsvarar till sin planbeteckning och omfattning
inte langre omradets utvecklingsbehov. P& omradet finns inte en efterfragan eller ett behov for
ett stort industriomrade med hamn. Planlaggningsprojektet finns medtagen i stadens planlagg-
ningsprogram sedan ar 2023.
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1.5

Forteckning 6ver andra handlingar och bakgrundsutredningar som berdor pla-
nen

- Utredningarna uppgjorda i samband med landskapsplanernas uppgérande
- Havsmanualen (Raseborgs stad)

- Naturinventering 2022 (Keiron Oy)

- Behovsprdvning av Natura 2000 utredning 2024, uppdaterad 2025 (Keiron Oy)
- Kulturmiljéinventering 2023 (Stadion ARK)

- Arkeologisk inventering 2023 (Museiverket)

- Miljounderstkning och PIMA-utredning 2023 (Geounion Oy)

- Utredning 6ver servicenivan 2024 (Arkitekturum Ab)

- Bullerutredning for Skogby detaljplan (WSP 2024)

- Inventering av undervattensnaturen i Skogbyomradet 2024 (Alleco Oy)

- Arkeologisk undervattensinventeringen 2024 (NMG Oy)

- KILVA sammandrag 2025 (Arkitekturum Ab)

- Oversiktsplan for vatten och avliopp 2025 (Steax Ab)

2 SAMMANFATTNING

2.1

Planprocessens skeden

e Initiativet till planandringen togs av omradets markagare. Planlaggningsnamnden har be-
slutat att inleda projektet och godkéanna PDB 21.6.2023 § 113.

o Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt (PDB) 10.7.2023.

¢ Planutkastet behandlades i planldggningsnamnden 29.5.2024 § 88.

¢ Planutkastet har varit framlagt i enlighet med 65 8 MBL och 27 § MBF under perioden
17.6. — 16.8.2024. Om utkastet inlamnades11 utlatanden och 0 anmarkningar.

¢ Planférslaget behandlades i planlaggningsnamnden xx.xx.2025 § XX.

e Planférslaget har varit framlagt i enlighet med 65 § OAL och 27 § MBF under perioden
XX.XX — XX.XX.2025. Om utkastet inlamnades X utlatanden X anmarkningar.

Planforslaget laggs fram i enlighet med 65 § OAL och 27 8§ MBF. Om framlaggandet av for-
slaget kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:

http://www.raseborg.fi/lkungorelser

mnren
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2.2

2.3

Detaljplanen

Over planeringsomradet finns for tillfallet ingen detaljplan. Detaljplanen som uppférs p& om-
radet innehaller kvartersomraden for aretruntboende (AO, AP, ALP), fritidsboende och turist-
verksamhet (RA, RM), kvartersomrade for affarsverksamhet (KTY), narrekreationsomraden
(MU), hamnomraden (LV) samt skogsomraden (M). | planens beaktas omradets naturvarden,
arkeologiska och andra kulturarvsobjekt samt byggnader i enlighet med uppgjorda invente-
ringar.

Planen medfor en 6kning av omradets invanarantal, vilket ar en forutsattning for att ny verk-
samhet och service skall kunna etableras. Omradet har ratt goda tagforbindelser till Ekenas
och en lattrafikled langs med omradets huvudvag planeras till taghallplatsen vid korsningen
till Hangouddsvagen (25). | samband med planen forbattras aven omradets interna lattrafik-
forbindelser. | omradets sydvastra del kvarstar den nuvarande smaindustriella verksamheten
som baserar sig service och vinterforvaring av batar. Dar kan ocksa ny affarsverksamhet eta-
bleras.

| omradets norddstra del, som gransar till Skogby nuvarande byaomrade, ar syftet att starka
den rddande byabilden med ett anpassat och glest smahusbetonat boende som anpassas till
den radande kulturmiljon. P& omradet mellan den kvarvarande smaindustrin och byaomra-
det, sbder om omradets huvudvag - Skogbyvagen, planeras smahusbetonat aretruntboende
samt omraden for fritids- och turistverksamhet (RM).

Langs med stranden planeras omraden for rekreation och fritids- och turistverksamhet samt
aktiviteter som bl.a. smabatshamn med service, simstrand, padel, minigolf och annan rekre-
ation. Langs stranden skall man kunna réra sig langs med hela omradet. Den nuvarande
smaskaliga hamnen i omradets Ostra del bestar. Syftet ar bl.a. att forbattra dess pirkonstrukt-
ioner. Pa Myrholmen undersoks forutsattningar for smaskaligt fritidsboende. En reservation
for en solenergianlaggning planeras pa omradet norr om Skogbyvagen.

Genomfdrande av planen

For genomforandet svarar omradets markagare. Stranddetaljplanen kan genomforas efter att
planen vunnit laga kraft. Innan planens godk&nnande bor ett markanvandningsavtal uppgo-
ras mellan staden och omradets markagare.

mnren
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3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1

Utredning av planeringsomradets forhallanden

Planeringsomradet bestar av fastigheterna 710-527-1-61 och 710-527-1-73 samt vattenom-
rade 710-584-4-6. | planeringsomradet ingar Myrholmen (1:61) belaget i Skogbyfjarden. Dartill
ingar i planomradet sma delar av fastigheterna 710-527-1-115, 710-527-1-116, 710-527-1-
122, 710-527-1-125 och 710-871-7-3. Planeringsomradets storlek ar ca 96,46 ha av vilket
markomrade &r ca 39,97 ha och vattenomrade ca 56,49 ha. Vattenomradet hor till Natura
2000-programmet tillhorande de skyddsvarda marina omradena i Ekenés och Hango skargard
och Pojoviken. Omradets strandlinje (fastlandet) uppgar till ca 1,1 km. Myrholmens storlek ar
ca 1,85 ha. Till omradet kommer man fran Hangduddsvagen dar aven taghallplats finns. Fran
omradet kommer man vidare till Prediums hamnomrade med service.

Omradet praglas bade av att ha varit ett industriomrade samt av att lAnge statt oanvant efter
att verksamheten har upphort. P4 omradet finns gamla och rétt fallfardiga byggnader och kon-
struktioner fran tiden da sagen och dess hamn har varit aktiv. | mitten av omradet finns en stor
oppen platd, dar virket i tiderna har forvarats. Den senare skogsvéaxtligheten som har uppstatt
pa platan ar avverkad av omradets tidigare markagare. Jordmanen ar sandbaserad och narm-
ast tradbestandet barrtradsdominerat. Langs med stranden férekommer lovtradsbestand samt
tatare strandvéaxtlighet. | den del som angransar mot Skogby by finns mera tradbestand och
aven gamla bostadsbyggnader med uthus.

Planomradet pa flygfoto (Lantméteriverket).
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Vattenomradet hor till Natura 2000-natverket, de skyddsvarda marina omradena i Ekenas och
Hango skargard och Pojoviken. | Natura 2000-omradets vattenomraden skyddas havsbottnen,
undervattensnaturen och vattenkvaliteten med stod av vattenlagen. Den norra delen av plane-
ringsomradet ar grundvattenomrade (Skogby 0183530) med klass 2E, 6vrigt grundvattenom-
rade som lampar sig for vattenforsorjning och som uppratthaller ett ekosystem.

S, s Bjornholmen

Planomradets angransning (rod strecklinje) i forhallande till grundvattenomradet.

Pa planeringsomradet finns lamningar av ett krigshistoriskt objekt, Harparskoglinjen, som hor
till byggda miljcer av riksintresse (RKY, krigshistoriska objekt pa Hango udd). Dartill ingar pla-
neringsomradets nordostra del i det av riksintresse vardefulla Skogby masugn och sagomradet
(RKY).

. @
§ Mymo@&
‘u, Te

9 ) P f
Planomradets angransning (rod strecklinje) i forhallande till RKY omrédet.

e ) A
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Utdrag ur baskartan. Platserna for beskrivningens fotografibilder markerade med rott.
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3.1.1 Landskapet och naturmiljon

Planeringsomradets naturférhallanden ar ratt typiska med tanke pa omradets placering pa
Hango udd. Jordmanen &r sandbaserad och bergig, tradbestandet barrtradsdominerat. Pa
stranden forekommer I6vtradsbestand samt tatare strandvéaxtlighet.

En naturutredning har gjorts i planeringsomradet 2022 (Keiron). | utredningsrapporten konsta-
teras att naturen i utredningsomradet bestar av miljo som bearbetats av manniskan och som
omfattar industribyggnader, lagringsomrade for en sag, hamnkonstruktioner, gardsplaner och
vagrenar. | omradet finns en aning skog som &r vardad och delvis &ven bearbetad i fraga om
markformerna. Naturtyper som klassas som hotade finns inte pa omradet eftersom deras na-
turliga tillstand och representativitet ar svaga (Keiron). Under sommaren och bérjan av hosten
2024 gjordes tillaggsutredningar som beror bland annat Myrholmens naturférhallanden, un-
dervattensnaturen och fladdermoss.

Luontotyypit v. 2022
kallio

DID kangasmetsa

'/ lehto

E turvekangas
niitty

uusy mparisto

[:] pha

E_j Selvitysalie

Omradets naturtyper 2022 (Keiron Ab)
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Utredningsomradet kan till storsta delen klassas som impediment eller ruderatmark. Efter att
sagverksamheten upphorde har utvecklingen gatt i en riktning som paminner mer om natur-
ligt tillstdnd. Traden vaxer tatare och den tidigare 6ppna miljon har vuxit igen. Traden i lag-
ringsomradet for sdgvirke har avverkats under aren 2017-2022. (Keiron).

De svalor som hackar i byggnaderna ar vardefulla for Nyland. | byggnaderna i utredningsom-
radet och i fartyget som forankrats i hamnen 2022 hackar tre hotade svalarter, sammanlagt
hogst 20 par. | utredningsomradet hackar nagra hotade och nara hotade faglar och arter av
kategori | i fageldirektivets bilaga. Férekomsterna av den hotade gulmaran, som vaxer i sma
mangder i utredningsomradet, ar inte betydande. (Keiron).

Bild 1 (Keiron Ab) Bild 2 (Keiron Ab)

Bild 3 (Keiron Ab) Bild 4 (Keiron Ab)

| utredningsomradet forekommer fladdermoss. Baserat pa fladdermusobservationer i sam-
band med en passiv kartlaggning av fladdermdéss 2022 rekommenderade miljomyndigheten
att fladdermuskartlaggningen bor kompletteras. Sommaren 2024 gjordes en ny fladdermus-
kartlaggning i Skogbyomradet. | kartlaggningen ingick inventering av fladderméssens forok-
nings- och rastplatser samt en aktiv kartlaggning som bestod av tre rundor. Avsikten med
den aktiva kartlaggningen var att utreda viktiga fodosokningsomraden och forflyttningsrutter
for fladdermdss i enlighet med Chiropterologiska foreningen i Finlands anvisningar for
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fladdermuskartlaggningar (SLTY 2023). Dessutom observerades fladdermoss pa Myrholmen

med passiv utrustning.

Flera fladderméss och fladdermusarter observerades jaga vid varje runda i narheten av bo-
stadsbyggnaderna i byomradet. Skogsdungen i byggnadernas omgivning var tydligt ett viktigt
omrade for fladdermdss eftersom flera individer och arter patraffades vid flera tillfallen. P&
grund av jaktaktiviteten har gardsplanerna och de narliggande skogsdungarna tolkats som
viktiga fodosokningsomraden for fladdermass, det vill sdga som fladdermusomrade av klass
Il enligt SLTY:s anvisningar. Fodostkningsomradet har en storlek pa 2,3 hektar och det pre-
senteras pa bilden nedan. Dessutom patraffades flera vattenfladdermusindivider i strandom-
radet under hela sasongen. | den sodra delen jagade aven nordiska fladdermaoss tillsam-
mans med vattenfladdermdssen. Antalet observationer var emellertid litet (Keiron).
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Omradets naturvarden kombinerat fran data fran 2022 och 2024 (Keiron Ab)
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Bild 6

Markomradet i planeringsomradet gransar direkt till Naturaomradet Ekenés och Hango skar-
gards och Pojovikens maritima skyddsomrade. Projektets miljckonsekvenser ska bedomas i
forhallande till skyddsvardena i Naturaomradet endera i den uppgjorda behovsprévningen av
Naturabeddmning eller i en egentlig Naturabeddémning, om bedémningstroskeln dverskrids.

Vid planeringen ska skyddet av Natura-vardena framjas och projektet far inte orsaka bety-
dande férsvagande konsekvenser.
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Baserat pa naturutredningarna har aven behovsprévningen av Naturabedémning uppdate-
rats. Utifran utredningarna kan det som slutsats for behovsprévningen konstateras att det
inte &r nddvéandigt att géra en egentlig Naturabedémning eftersom projektet inte bedéms ha
nagra negativa konsekvenser for de varden som ar skyddade i Naturaomradet. Den uppdate-
rade behovsprovningen och de utarbetade utredningarna har presenterats och behandlats
vid ett separat arbetsméte tillsammans med NTM-centralen 9.12.2024.

Bjornholmen

o
Planomradets angransning (rod strecklinje) i forhallande till vattenomradet (gratt) som hor till Natura
2000.
Myrholmen

Planens naturutredning har kompletterats fér Myrholmens del under varen—férsommaren
2024. | naturutredningen konstateras att Myrholmen ar en sedvanlig klippig holme, men en
stor mangd murken ved ar tecken pa naturligt tillstand. P& Myrholmen fanns mattligt med
skargardsfagelbon, men antalet var inte betydande. Vegetationen bestar av fa arter, vilket ar
typiskt for Vastra Nylands skargard.
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Flygfoto av Myrholmen

Bild 7 (Keiron Ab) Bild 8 (Keiron AB)

3.1.2 Byggd miljo, det arkeologiska arvet

Pa planeringsomradet finns en del byggnader kvar fran den gamla sagtiden. Datrtill finns det
spar av olika bryggkonstruktioner langs med stranden. Mestadels ar dessa i daligt skick och
rivningsfardiga. | omradets Ostra del, narmare Skogby by, finns ett antal gamla bostadshus,

vilka utgor en del av byns gamla kulturmiljo.
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Fornminnen och det arkeologiska arvet

En arkeologisk inventering har gjorts i omradet 2023 (Museiverket). Pa omradet finns lam-
ningar av krigshistoriska objekt som hor till byggda miljoer av riksintresse (RKY, krigshisto-
riska objekt p4 Hango udd). Harparskogslinjen pa fastlandet bestar av fasta forskansningar
som anlagts av Finland mot det omrade som var arrenderat till Sovjetunionen. Befastnings-
verken kan fortfarande ses i terrangen. Harparskogslinjen gar éver udden fran Skogby ség till
narheten av Skogby gamla jarnbruk och bestar av korsur i betong, maskingevarsnasten,
stridsgravar och pansarhinder av sten.

| planeringsomradet finns en fornlamning som &r skyddad genom lagen om fornminnen,
Skogby mila 6 (kod 1000040930) och ett dvrigt kulturmiljoobjekt Harparskog 25
(1000021268) som &r en forsvarsanlaggning fran andra varldskriget. Objektens granser kon-
trollerades i terrangen i planeringsomradet i samband med inventeringen. Dessutom uppdat-
eras avgransningen av kulturmiljoobjektet Harparskog 2 stdra (1000040885) som ligger pa
den norra sidan av sdgomradet. Harparskog 2 sodra ar ett pansarhinder som avgransats pa
den norra sidan fore inventeringen. Aven vid stranden finns lite fragment av denna linje kvar
och den beaktas i planeringen

Laget foér milan Skogby 6 konstaterades stimma och dess avgransning lades till. Dessutom

preciserades beskrivningen av objektet. Milan &ar en staende mila som forekommer allméant i

Nyland pa grund av flera bruk som verkat i omradet under historisk tid. Trakol som tillverkats
i milan har sannolikt anvants vid Skogby bruk som var verksamt 1682—-1908.

Flygfoto fran 6st (Vesa Laulumaa)
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® Kiinted muinaisjaannos
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Kartutdrag fran den arkeologiska inventeringen (Museiverket, Vesa Laulumaa)
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Bild 9. Del av pansarhindret langs med omradets norra grans.
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Under forsommaren 2024 har NMG Ab gjort en undervattensinventering som en del av en
arkeologisk utredning utanfor Skogby i Raseborg. Inventeringen gjordes genom sidoseende
ekolod och stranderna undersoktes till fots. P& botten observerades konstruktioner som ank-
nyter till timmerflottning och sdgens hamnfunktioner, sdsom en diktal som anvants for fortoj-
ning samt rester av ett bryggfundament. P& strandklipporna pa Myrholmen observerades
fastlankar i jarn.

En kulturhistorisk inventering har gjorts i omradet 2022—2023 (Stadion ARK). Den norddstra
delen av omradet ingar i den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY) Skogby masugn och
sag. Fore detta Skogby jarnbruk ligger vid Hango udds nordvastra strand, i en obebodd
skogsregion. Sagen som fortsatt den industriella verksamheten i Skogby har varit en av Ny-
lands mest langlivade sagar och en av de mest betydande angsagarna med tanke pa pro-
duktionen. Det fortfarande valbevarade sagsamhaéllet ger en bra bild av utvecklingen av ar-
betarbefolkningens boendeférhallande fran slutet av 1800-talet fram till 1950-talet.

Skogby sagsambhalle ligger i narheten av fartygsleden till Ekenas vid Hango udds 6stra
strand. Samhallet langs infartsvagen till sdgomradet omfattar arbetarbostadsbyggnader fran
1880-talet fram till 1950-talet. Bland bebyggelsen ligger frivilliga brandkarens hus, en butik,
ett foreningshus, en halsovardsbyggnad och tva skolor. Sagdirektdrens bostad finns i
Skogby bruks tidigare huvudbyggnad som harstammar fran 1700-talet och som flyttats till
platsen. Till sdgsamhallet ansluter aven ett egnahemsomrade fran 1930-1940-talet och ett
efterkrigstida bostadsomrade. | inventeringen har de befintliga byggnaderna och konstrukt-
ionerna inventerats och klassificerats som byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla byggna-
der med tanke pa byabilden och byggnader som har byabildsmassiga varden med tanke pa
kulturmiljon.

- Byggnads- och kulturhistoriskt sett och med tanke pa byabilden vardefull byggnad
- Byggnad med virde for byabilden i kulturmiljén

- Annan byggnad

#7/%%  Enpansarbarridr frén andra varldskriget

_ Nationellt betydelsefull byggd kulturmiljé

Avgransningen av kulturmiljon i undersokningsomradet, enligt definitionen i 2023 &rs
wmu  inventering, dr kopplad till Skogby sagverk och Harparskogs-linje i ett vidare perspektiv
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Kartutdrag ur kulturmiljdinventeringen (Stadion ARK)
Byggnads- och kulturhistoriskt sett samt med tanke pa byabilden vardefulla byggnader:

Planlaggningsenheten
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Bild 13, Lustigkulla (Stadion ARK) Bild 14, Kontoret (Stadion ARK)

Bild 15, Banvillan (Stadion ARK)

Byggnader med varde for byabilden i kulturmiljon:

S e -ﬂ-‘qw et
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Bild 16, Bastu- och garagebyggnaden (Stadion ARK)
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Bild 18, Hyvleriet (Stadion ARK)
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3.1.3

Bild 22, Verkstaden (Stadion ARK) Bild 23, Varmecentralen (Stadion ARK)

Service, trafikforhallanden och teknisk forsorjning

De narmaste koncentrationerna med full service ar Ekenas och Hango. Fran planomradet ar
avstandet till Ekenas cirka 12 kilometer och avstandet till Hango cirka 24 kilometer. Avstan-
det till Lappvik &r cirka 4,5 kilometer. En separat utredning (Arkitekturum 2024) har gjorts av
servicen i narheten av planeringsomradet (Lappvik, Predium, Skogby, Harparskog).

En ny huvudvag (Skogby sagvag) har byggts i omradet. Vagen gar fran Predium till den nya
korsningen till Hangbuddsvagen. Vagen byggdes nar Prediums gamla korsning till
Hangouddsvagen stangdes av. Trafiken i planomradet ar huvudsakligen ganska lugn. Under
batsasongen &r den en aning livligare.

| Skogby finns en jarnvagshallplats. Tagforbindelserna (H-tag) till Ekenas gar med cirka tva
timmars mellanrum under vardagar, fran kl. 6.53 p& morgonen till kl. 20.23 pa kvallen. Tag-
forbindelserna fran Ekenas till Skogby gar ocksa med cirka tva timmars mellanrum.

Fatad
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Tagforbindelserna mellan Hango och planomradet gar med samma tag. | omradet finns ett
behov av en trygg gang- och cykelled till taghallplatsen.

Bild 24, vy av Skogby sagvag. Den nya lattrafileden kommer att g& pa vanstra sidan.

Bussforbindelserna till Ekenas gar kl. 6.30 och 7.40 pa morgonen. Forbindelserna fran Eke-
nas till Skogby gar kl. 16.00 och 17.00 pa eftermiddagen. P4 morgonen gar tva morgonturer
fran Hango till Skogby.

| Predium—Skogby—Harparkskogs-omradet bor for tillfallet cirka 200 fasta invanare. Genom
detaljplanen skulle invanarantalet i Skogby tka med cirka 120-150 personer. Genom planen
skulle antalet arbetsplatser i Skogbyomradet vara uppskattningsvis cirka 20-40.

Det narmaste svensksprakiga lagstadiet finns i Osterby i Ekenas pa cirka 9,5 kilometers av-
stand. | Ekenas centrum finns ett finsksprakigt lagstadium samt hogstadium och gymnasium
for bada spraken.

| omradet verkar ett privat vattenandelslag i Skogby som &r anslutet till Raseborgs Vattens
vatten- och avloppsnéat. Det kommunala natet stracker sig till Harparskog och den 6stra sidan
av Skogby. Det nuvarande andelslaget berér den vastra sidan av byomradet i planeringsom-
radet.

Fatad
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o Kaava-alue: 10

Nuvarande invanarantal i Predium—Skogby—Harparskogsomrddet (Raseborgs stads kartservice)

3.1.4 Storande faktorer i miljon, markféroreningar (PIMA)

En forsta markundersokningen gjordes 1985. | samband med den pagaende planeringen
gjordes en utredning av Geunion Oy 2023. | utredningen beaktas aven tidigare undersok-
ningar. Enligt utredningar och en riskbedémning konstaterar NTM-centralen i Nyland att om-
radet inte ar fororenat och att det inte uppstar nagot saneringsbehov i samband med den pla-
nerade anvandningen av objektet (bostads- och fritidsbyggande).

Jordman

| samband med de undersdkningar som gjorts vid objektet togs jordprover med maskinborr
vid totalt 30 undersdkningspunkter pa tre olika djup. Jordproverna analyserades i SGS Fin-
land Oy:s ackrediterade miljélaboratorium. Metaller och oljekolvaten undersoktes i alla pro-
ver. | fraiga om metaller konstaterades arsenhalter som lindrigt 6verskrider troskelvardet en-
ligt SrF 214/2007 i tre prover samt vanadinhalter som lindrigt Overskrider troskelvardet i ett
prov. Overskridningarna ar tamligen lindriga och allmanna, framfor allt i frAga om arsen, och
leder inte till ndgra separata atgarder. | fraga om oljekolvaten forblev alla varden under tros-

kelvardena.
RASEBORG Planlaggnlngsg.nheten
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| fraga om PCDD-PCDF-PCB-foreningar konstaterades lindriga 6verskridningar av troskel-
vardet WHO-TEQ Lower Bound i tre prover och 6verskridningar av troskelvardenivan Upper
Bound i fem prover. Alla éverskridningar finns i omgivningen av bevattningsomradet for virke
och omradet har avgransats p& undersokningskartan. Vid undersékningar som gjordes 1985
konstaterades Overskridningar i samma omraden. (Geounion)

Om gravarbeten inte utfors i detta omrade kravs inte heller ndgra separata atgarder.

Om gravarbeten utférs i omradet kan de gravda jordmassorna ateranvandas i byggomradet.
Om man vill utnyttja jordmaterial som 6verskrider tréskelvardet i omradet for objektsfastig-
heten ska en plan for anvandningen utarbetas och den ska godkannas av miljomyndigheten.
Det rekommenderas att konstruktioner i vilka jord som ¢verskrider troskelvardet utnyttjas inte
placeras i Skogby grundvattenomrade. Om ovan namnda jordmaterial maste transporteras
bort fran omradet ska det levereras till en mottagningsplats som har tillstand att ta emot jord-
materialet i fraga.

Grundvatten

Grundvattenprover togs i tva grundvattenrér som installerats i omradet och ytvattenprov togs
ur en ytvattenbassang i omradet. | det ena grundvattenprovet konstaterades halter av kobolt
och zink som Overskred miljokvalitetsnormerna i statsradets forordning 1040/2006.

De halter i grundvattnet som dverskrider miljokvalitetsnormerna ska beaktas i samband med
torrlaggningspumpning av gravschakt nedanfér grundvattenytan i samband med eventuellt
byggande. Pumpat vatten ska inte ledas obehandlat till Skogby grundvattenomrade, andra
vattendrag eller ut i havet. | det egentliga byggnadsomradet ligger grundvattenytan redan pa
cirka 4-5 meters djup fran den nuvarande markytan, vilket innebar att det sannolikt inte upp-
star behov av att bygga nedanfor grundvattenytan.

Enligt undersokningar har det inte konstaterats sadana fororeningar i marken vid objektet
som skulle krava egentlig sanering av omradet for den planerade markanvandningen (bo-
stads- och fritidsbyggande).

Buller

En bullerutredning har gjorts under planeringen och i samband med den undersdktes eventu-
ella bullerkonsekvenser som uppstar genom trafiken langs Hangduddsvagen och jarnvagen.
Slutsatserna av utredningen ar att det inte finns behov av att utfarda planbestammelser for
buller i planeringsomradet. Riktvardesnivaerna dagtid och nattetid underskrids i gardsomra-
dena till alla planerade byggnader. Till fasaden av de planerade byggnaderna riktas som
mest en medelljudniva pa 47 dB och en medelljudniva pa 41 dB nattetid. Dessa nivaer ar
laga och pa sa satt kan riktvardena uppfyllas genom normala fasadkonstruktioner. De tillfal-
liga maximala nivaer (LAFmax) som bantrafiken orsakar vid de planerade byggnadernas fa-
sad ar som hogst 69 dB. (WSP)

3.1.5 Markéagoforhallanden

Planomradet ar i privat ago.
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3.2 Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT) ar en del av systemet for plane-
ringen i enlighet med markanvandnings- och bygglagen. De riksomfattande malen fér omra-
desanvandningen tradde i kraft 2000. Statsradet fattade beslut om att revidera de riksomfat-
tande malen for omradesanvandningen 14.12.2017. De fornyade riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen ska malen beaktas vid planeringen av all omradesanvéandning. Planeringsomradet be-
rors sarskilt av foljande riksomfattande specialmal for omradesanvandningen:

- Fungerande samhallen och hallbara fardsatt
- En sund och trygg livsmiljo
- En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar

Landskapsplan
Pa planeringsomradet galler Nylandsplanen 2050. De etapplandskapsplaner for Helsingfors-

regionen, Véastra Nyland och Ostra Nyland som hor till Nylandsplanens helhet har vunnit laga
kraft i och med hdgsta forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023. | Vastra Nylands etappland-
skapsplan har planeringsomradet anvisats som omrade som ar viktigt med tanke pa kultur-
miljon eller landskapsvarden. Omradet ligger delvis i ett omrade som betecknats som grund-
vattenomrade. Vattenomradet ar betecknat som ett omrade som ingar i Natura 2000-pro-
grammet. P& planeringsomradet galler aven Nylandsplanens allmanna planeringsbestam-
melser.

-:‘!—é._--..,_
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Utdrag ur sammanstaliningen av de gallande landskapsplanerna. Planeringsomradet har markerats
med rod cirkel.
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Generalplan
Planomradet hor till generalplanen for Skogby-Leksvall som &r godkand 8.5.2000. | general-

planen har omradets vastra del anvisats som T-omrade, vilket ar avsett i forsta hand for indu-
stri- och lagerverksamhet. Planeringsomradets ostra del ar markerad med AP-1 samt AP/s-1
och dessa omraden &r avsedda for radhus och fristdende smahus. Pa /s-1 omraden bor kul-
turhistoriskt vardefulla bostadshus bevaras. Pa T- och AP-1-omradena bor enligt generalpla-
nen en detaljplan utarbetas samt ett centraliserat vatten- och avloppsystem byggas innan
byggande kan inledas.

Pa stranden har anvisats ett hamnomrade LS och bredvid det ett bathamnsomrade LV. Vat-
tenomradena ar markerade med W-1(na). Myrholmen har markeringen MU och i dess syds-
pets har anvisats en byggnadsruta ra-25, vilken tillater byggande som betjanar mindre rekre-
ation. Pa Skogby byaomrade har anvisats en beteckning for en narskyddszon for vattentag
(pv/ls), vilket lampar sig for lokal tagning av grundvatten.

o

’
/

Detaljplan
| omradet finns ingen detaljplan.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkénts 14.5.2018 av stadsfullméktige och den har
faststéllts 5.7.2018.

Byagférbud
Inom omradet galler inte byggforbud.

RASEBORG Planlaggningsenheten
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4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

4.2

4.3

43.1

Behovet av detaljplanen

Initiativet till detaljplan har tagits av markagaren. Planeringsomradet har statt oanvant lange,
med undantag av de enstaka bostadsbyggnader som varit bebodda. De gamla industribygg-
naderna har rymt batservice- och férvaringsverksamhet. Ar 2022 fick omradet nya dgare som
nu 6nskar utveckla omradet sa att omradet stoder sig pa bat- och fritidsbosattningsverksam-
het i Predium och pa bebyggelsen och bybilden i Skogby. Skogby har lange varit pa tillbaka-
gang och det finns behov av att liva upp byhelheten sa att nuvarande service kan besta och
nya service uppsta. Detta ar ett positivt mal aven for staden, eftersom staden till exempel
satsat pa vatten- och avloppsnaten i omradet och eftersom det ar efterstravansvart med
tanke pa den regionala utvecklingen att liva upp och bevara den gamla byn.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Initiativet till planandringen togs av planomradets markagare. Planlaggningsnamnden har be-
slutat att inleda projektet och godkanna PDB 21.6.2023 § 113

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 10.7.2023.

Deltagande och samarbete
Intressenter

Intressenter ar enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myn-
digheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen, at-
minstone féljande:

Regionala myndigheter

- NTM-centralen i Nyland

- Nylands forbund

- Museiverket

- Vastra Nylands museum

- Vastra Nylands raddningsverk

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnden
- Tekniska ndmnden

- Raseborgs Vatten

- Raseborgs Energi

- Gatunamnskommittén

mnren
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4.3.2

4.3.3

4.4

Ovriga aktorer

- Raseborgs Natur r.f.

- Skogby byarad r.f.

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

Deltagande och vaxelverkan

Planen for deltagande och bedémning (PDB) har kungjorts till pAseende 10.7.2023. Om
PDB:n gavs ett utldtande av Vastra Nylands museum. De saker som lyfts fram i utlatandet
har beaktats i planutkastet.

Planutkastet har varit framlagt under perioden 17.6-16.9.2024. Om forslaget inlAmnades 11
utlatanden 0 asikter.

Planforslaget har varit framlagt i enlighet med 65 § OAL och 27 § MBF under perioden xx.xx
— xX.xX.2025. Om forslaget inlamnades X utlatanden X anmarkningar.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av plan-
laggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka re-
spons via e-post till projektets kontaktpersoner (planeringskonsulten).

Myndighetssamarbete

Ett arbetsm6te med NTM-centralen, mark&garen, planlaggaren och stadens representant har
ordnats 7.2.2024. Under motet diskuterades planens olika aspekter. Ett egentligt myndig-
hetssamrad ordnas vid behov senare under planprocessens gang. Under processens gang
halls arbetsmo6ten mellan planlaggningens representant (Raseborg stad) och planlaggaren.
Ett invanarmote har hallits 7.12.2023 dar planens centrala teman och kommande innehall
presenterades och diskuterades. Vid behov anordnas ytterligare myndighetssamrad och in-
vanarmoten under planlaggningsprocessens gang.

Under planeringen ordnades ett arbetsméte med NTM-centralen i Nyland 9.12.2024 och med
NTM-centralen i Egentliga Finland 17.12.2024. Ett arbetsmdte holls med Vastra Nylands mu-
seum 21.1.2025. Ett planeringsmdte om planering och arrangemang av kommunalteknik
hdlls tillsammans med Raseborgs Vatten 12.2.2025.

Mal for detaljplanen

Projektets syfte ar att utarbeta en detaljplan enligt 7 kap. i lagen om omradesanvandning och
att folja de innehallskrav som stalls pa en detaljplan i 54 § i OAL. Malsattningen ar att upp-
gora en plan som motsvarar dagens behov och beaktar omradets utvecklingsmojligheter.
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Storre delen av planomradet star oanvant och ar forfallet efter att sdgverksamheten upphort.
Malet &r med planen ar att starka livskraften i Skogby byaomrade samt stoda och utveckla
den nuvarande servicenivan pa omradet. Malet ar att utoka omradets invanarantal nagot ge-
nom att inféra nytt areruntboende som anknyter sig till den befintliga byastruksturen. | sam-
band med planen utvecklas och forbattras omradets lattrafikforbindelser. Dartill inférs mojlig-
heter for serviceformer som stoder rekreation, fritidsboende och turism. Malsattningen ar
aven att den nuvarande smaindustriella verksamheten i omradets sydvastra del bibehalls
och att hamnen i omradets Ostra del kan fortsatta med smaskalig verksamhet. Som helhet ar
malsattningen att skapa ett mangsidigt omrade med bade boende, verksamhet for turism och
fritidsboende, rekreation och arbetsplatser.

Malet &r att skapa forutsattningar for lokal energiproduktion i omradet som kan betjana omra-
dets invanare och 6vriga aktorer. | omradet planeras ett solkraftverk som betjanar hela omra-
det. Dessutom kan solpaneler placeras pa tak till verksamhetsbyggnader och bostadsbyggna-
der, och sma vindkraftverk kan placeras i verksamhetsomraden.

Avsikten ar att koppla omradet till Raseborgs stads kommunalteknik. P4 omradet bildas ett
nytt vattenandelslag som samlar allt avioppsvatten till en gemensam pumpstation pa omradet
varifrAn avloppsvattnet sedan pumpas till Raseborgs Vattens natverk. Vattenférsorjningen
skots ocksa det koncentrerat fran Raseborgs Vattens natverk och en vattenpost for brandvat-
ten byggs i narheten av Skogby hallplats.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

Landskapsplan

I enlighet med landskapsplanens innehall och de allméanna bestammelserna ar stravan i pla-
neringen att framja losningar som &r hallbara med tanke pa stavjandet av klimatférandringen
och anpassningen till klimatférandringen. Samhallsstrukturen i planomradet utvecklas pa ett

séatt som stoder sig pa den befintliga strukturen. Bostads- och arbetsplatsbyggande placeras
i anslutning till den befintliga samhallsstrukturen. Avsikten ar att utbka den fasta bebyggelsen
mattligt.

Gang- och cykelférbindelserna i omradet forbattras och den interna trafiksakerheten i omra-
det samt tillgangligheten till taghallplatsen i Hangéuddsvagens korsning forbattras. Tillgang-
ligheten till strandomradet och anvandningen med tanke pa rekreation forbattras.

Vid planeringen beaktas de vardefulla sardragen i omradet och vardena i naturen, grundvat-
tenomradet, landskapet och kulturmiljon tryggas. Planens konsekvenser for havsomradet,
som ingar i natverket Natura 2000, beaktas och utreds i samband med en behovsprévning
av Naturabeddmning och en eventuell Naturabedémning. Vid planeringen ses det till att na-
turvardena inte foérsvagas markbart. | samband med planeringen bedéms &ven situationen
for eventuella undervattensnaturvarden och stravan ar att forbattra vattnets ekologiska till-

stand.
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Vid planeringen ar stravan att framja produktionen av fornybar energi vid val av energisy-
stem. | planen presenteras en reservering for ett solkraftverk med beaktande av bland annat
miljons varden och randvillkor.

Planeringsomradet ansluts till kommunens samhallstekniska system. Vid planeringen beak-
tas eventuellt fororenat jordmaterial i enlighet med en PIMA-utredning. | planeringsomradet
eller i dess narhet férekommer inga bullerolagenheter.

Generalplan

Generalplan fungerar som grund vid utarbetandet av detaljplanen och vid planeringen beak-
tas den gallande generalplanen i tillampliga delar. Generalplanen ar emellertid delvis forald-
rad atminstone i fraiga om omfattningen av reserveringen for industri (T) samt de hamnomra-
den (LS och LV) som betjanar reserveringen for industri. | Skogbyomradet ar det inte langre
motiverat att etablera omfattande industriverksamhet eller hamn, speciellt efter att Kover-
harsomradet fatt ny verksamhet. Trots att omradet ligger forhallandevis nara Hangouddsva-
gen ar det svart att ordna tunga transporter fran vagen till omradet. | narheten ligger dven
Skogby-Harparskogs industriomrade planerat av Raseborgs stad och som har ett gynnsam-
mare lage med tanke pa Hangouddsvagen. Dessutom skulle ett stort industriomrade inne-
bara utmaningar fér den nuvarande bosattningen i Skogby. Av dessa orsaker ar ett avvi-
kande den géllande generalplanen motiverat. Emellertid bér man se till att detaljplanen an-
passas till generalplanen som helhet och kraven pa generalplanens innehdll beaktas. Kraven
pa en generalplan ar foljande:

- att samhallsstrukturen fungerar, ekonomin och ekologin &r hallbara

- att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

- att behov i anslutning till boendet och tillgangen till service tillgodoses

- att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och den latta trafiken, samt energiforsorj-
ningen, vatten och avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett &andamalsenligt
och hallbart satt med tanke pa miljon, naturtillgdngarna och ekonomin

- att det finns mojligheter till en trygg, sund och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo

- att verksamhetsbetingelser ordnas fér kommunens naringsliv

- att miljdolagenheterna minskas

- att den byggda miljon, landskapet och naturvardena varnas

- att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

Mal som grundar sig pa férhallandena och egenskaperna i omradet

Planen har som mal att beakta och bevara de krigshistoriska objekten i omradet och Skogby
kulturlandskap. De gamla vardefulla byggnaderna i omradet skyddas. En del av forradskyd-
den i tra i det gamla sdgomradet bevaras aven for att de fungerar som hackningsplatser for
svalor och som sa kallat svalhotell.

Syftet ar att utnyttja strandomradet i omradet for rekreation och skapa en zon som innehaller
olika slags rekreationstjanster och som ocksa betjanar byn. Vid planeringen framjas skydd av
Naturavardena i vattendraget och omradets grundvattenforhallanden beaktas.
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5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planforslaget baserar sig till storsta delen pa planutkastet. | planforslagsskedet har planom-
radet utvidgats sa att gatuomradet for Skogby Sagvag stracker sig till Hangéuddsvagen.
Detta innebar aven att lattrafikforbindelsen till den befintligt jarnvagshallplatsen gar 6ver de-
taljplaneomradet.

Med detaljplanen bildas pa planeringsomradet kvartersomraden for fast boende (AO, AP),
fritidsboende och turistverksamhet (RA, RM), kvartersomrade for verksamhetsbyggnader
(KTY), omraden for narrekreation (MU), hamnomraden (LV) samt skogsomraden (M). | pla-
nen reserveras aven en tomt (ALP) som mojliggor byggnader &mnade fOr narservice, exem-
pelvis ett privat daghem. | omradet for det gamla kraftverket finns en KL-beteckning i planen
som mojliggor restaurang-, inkvarterings- eller annan motsvarande affarsverksamhet som
kan betjana boendet och rekreationen i omradet. Planen mojliggor placering av smaskaliga
bollplaner, sdsom padelbanor, i egna delomraden (vu). | planen beaktas omradets naturvar-
den, arkeologiska och andra kulturarvsobjekt samt byggnader i enlighet med uppgjorda in-
venteringar.

Byggandet kompletterar dels Skogbys nuvarande byaomrade samt skapar nytt smaskaligt
boende med egenartad karaktar sydvast om byns karnomrade. Planen bestar framst av
manniskan bearbetad mark och en stor del av nybyggnationen och boendet placeras pa den
nuvarande 6ppna och obevuxna slatten ovanfoér staden som under sagtiden har fungerat
som forvaringsplats for sagat virke. Omradet bildar en mangsidig helhet med boende, olika
typer av verksamhet och affarsverksamhet, verksamhet for turism och fritidsboende, rekreat-
ion mm.

Den relativt nyligen byggda Skogby Sagvagen fungerar som omradets huvudled. Langs med
Skogby Sagvagen reserveras plats for en ny lattrafikled, vars syfte ar att forbattra sakerheten
for den latta trafiken och erbjuda en saker och lattillganglig rutt till tdghallplatsen vid jarnva-
gen. En ny vag, Skogby Strandvagen, reserveras for korning till omradets strand och aktivite-
terna dar. Dessa samt Gvriga vagar anvisas som gatuomraden i planen. En del av omradets
nuvarande vagar betecknas som korforbindelser inom kvartersomraden. Norr om Skogby
Sagvagen reserveras ett omrade for solpaneler. | planen reserveras aven en plats for avfalls-
sortering.

Pa Myrholmen reserveras en byggplats for fritidsboende (RA) sa att fritidsbostaden ar place-
rad pa holmens sddra udde medan bastun och bryggan &r placerade pa norra sidan, dar den
mest skyddade platsen for brygga finns. Resten av holmen betecknas som jord- och skogs-
bruksomrade MY.

Byggandet i omradet kommer i huvudsak att vara av trakonstruktion. Byggnadsratternas stor-
lek, byggplatsernas vaningsantal samt 6vrigt byggnadssatt har anpassats sa att omradet
som helhet kan fa en enhetlig karaktar och att Skogbys landskapsmassigt vardefulla byabild
bibehalls.
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lllustrationsbild av planlosningen, vy fran sydvast.

lllustrationsbild av planlosningen, vy fran 6st

5.1 Planens struktur

Planeringsomradets storlek ar ca 96,46 ha, av vilket markomrade &r ca 39,97 ha och vatten-
omrade ca 56,49 ha. Vattenomradet hor till Natura 2000-programmet tillhérande de skydds-

varda marina omradena i Ekenas och Hango skargard och Pojoviken. Omradets strandlinje

(fastlandet) uppgar till ca 1,1 km. Myrholmens storlek &r ca 1,85 ha.
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Med planen bildas gatorna; Skogby sdgvég, Skogby strandvig, Angsagsvagen, Svalhotells-
vagen, Brandsirensgranden och Skogbyvagen.

5.1.1 Dimensi

onering

| tabellen nedan visas férdelningen av arealerna och byggratterna for omradesreservering-

arna:
,:r\]rg\l/andningsanda- Areal (ha) Effektivitet (e) Byggrétt (m2vy)
AP 4,87 ca 0,09 4360
AO 2,94 ca 0,21 6360
ALP 0,61 0,18 1100
RA-1 0,78 ca0,11 900
RA-2 0,42 ca 0,03 160
RM 0,3 ca 0,08 250
KL 1,33 ca0,13 1800
KTY-1 3,83 ca 0,28 11000
KTY-2 1,12 ca 0,08 900
VL 5,88
MU 4,47
MY 1,43
M 2,7
LH 1,03 1200
LV-1 2,02 600
LV-2 0,3
LP 0,62
W/nat 56,49
Gatuomraden 5,32
Totalt 96,46
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5.1.2 Service

5.2

| sjalva planeringsomradet finns for tillfallet ingen service, med undantag av ett foretag som
erbjuder batservice och vinterforvaring av batar. | narheten av planeringsomradet (Lappvik,
Predium, Skogby, Harparskog) finns emellertid fler tjanster. | Predium finns den ndrmaste
butiken och dven en sommarrestaurang samt en batservicestation. | narheten finns idrotts-
planer och andra friluftsmojligheter. | Harparskog finns frivilliga brandkarens brandstation.

Som nya tjnster erbjuder detaljplanen en tomt for ett daghem samt service som anknyter till
turism, rekreation och friluftsliv. | omradet for det fore detta kraftverket eller i anslutning till
den nya smabatshamnen &r det majligt att placera till exempel café- och restaurangverksam-
het, allmanna bastu- och métesutrymmen, padelbanor, en minigolfbana och motsvarande.
Planens KTY- och ALP-omraden majliggor olika slags verksamhet och privatféretagande
som kan betjana invanarna i narheten och de som anvander rekreationsfunktionerna. Vid in-
vanarmotet onskades till exempel en mattbrygga och badplats i anslutning till stranden samt
gymutrymmen i omradet.

Pa det nya omradet grundas ett vattenandelslag som kopplas till Raseborgs Vattens anslut-
ningspunkt vid Hangd-Hyvinge jarnvag. Det nya andelslaget samlar ihop allt avloppsvatten till
en gemensam pumpstation pa omradet varifran avioppsvattnet sedan pumpas till Raseborgs
Vattens natverk. Vattenforsorjningen skots ocksa det koncentrerat fran Raseborgs Vattens
natverk och en vattenpost for brandvatten byggs i narheten av Skogby hallplats.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Byggandet och uppfdljandet av malen for miljons kvalitet styrs med planens allménna be-
stammelser. En del av omradet tillhor vardefull kulturmiljé av riksintresse (RKY). Nybyggan-
det bor anpassas till omradets miljoférhallanden och kulturlandskap.

Stravan ar att gora Skogby Strand till ett byaliknande bostadsomrade dar de nya delarna
skapar en sarpraglad helhet och samtidigt ansluter till det gamla kulturlandskapet i Skogby
pa ett naturligt satt och smalter in i den nuvarande byhelheten. | planen ar stravan att an-
passa det nya byggandet med tanke pa landskapet, stadsbilden, skalan och utseendet sa att
byns identitet bevaras och starks. Vid placeringen av byggandet beaktas krigstida kulturarvs-
objekt. Strandomradena har till stérsta delen bevarats som grénomraden for rekreation och
fritidsfunktioner. Med tanke pa omradets karaktar, byggnadssatt och byggnadsmaterialens
ekologiska hallbarhet bestams i planen att tra anvands som huvudsakligt fasad- och bygg-
nadsmaterial.

Detaljplanen forbattrar de interna forbindelserna for gang- och cykeltrafik. Den nya langs
med omradet gaende lattrafikleden for gang- och cykeltrafik forenar omradet med en trygg
forbindelse. Biltrafiken halls relativt liten, under sommaren ar den livligare an under vintern.
Solkraftsomradet byggs i ett omrade som ar 6ppet sedan tidigare pa den norra sidan av
Skogby Sagvagen.
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Under planeringen har naturinventeringarna kompletterats for Myrholmens del. Aven under-
vattensnaturen och livsmiljoer for fladdermoss har undersokts. Den behovsprévning av Natu-
rabeddémning som gjordes baserat pa dessa i utkastskedet har uppdaterats. | planbeskriv-
ningen beaktas slutsatserna i dessa utredningar. Inom planomradet galler atgardsférbud en-
ligt OAL 128.

Vid byggande pa omradena ska hansyn tas till att strandskyddszoner bevaras och att beho-
vet av muddring minskas genom planering av verksamheters placering. Muddring vid stran-
den och t.ex. anlaggande av bryggor kan krava tillstand enligt vattenlagen.

Hantering av dagvatten

Regnvatten frdn omradet infiltreras i marken till den man det ar majligt. P& omradet byggs ett
gemensamt dagvattensystem som mynnar ut i ett vatmarksomrade déar vattnet infiltreras och
partiklar samlas upp. Vatmarken placeras i omradet sddra del utanfor grundvattenomradet.
Fran vatmarken finns en breddning till havs ifall kapaciteten i vatmarken inte racker till vid
stora vattenmangder.

Ytmaterial som slapper igenom dagvatten ska i huvudsak anvandas pa omradet. Sarskild
uppmarksambhet bor fastas vid avledning, fordréjning och behandling av dagvatten. Rent
takvatten bor i man av majlighet och med beaktande av markforhallanden infiltreras i mar-
ken. Regn-, smalt-, tak- och tackdikesvatten bor med hjalp av konstruktiva eller andra atgar-
der till mojligast stor del fordrojas. Dagvattnet bor darefter aviedas till det omradesvisa dag-
vattennatet.

Inom grundvattenomrade b6r motorfordonens kor- och parkeringsomraden for minst fem for-
don samt de platser dar sopkarl placeras beldggas med ett ytmaterial som inte slapper ige-
nom olja eller med en konstruktion som innehaller grundvattenskydd. Namnda omradens av-
rinningsvatten ska ledas via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller liknande konstruktioner till
dagvattenavloppet.

Vid placering av byggnader pa fastigheten bor vid planeringen beaktas dagvattnens hante-
ring. Bygglovshandlingarna ska innehalla en plan fér hantering av dagvatten, inklusive
takvatten, for vilken nodvandiga myndighetsutlatanden ska begaras.

Pa gronomraden/gatuomraden kan vid behov anlaggas terrangstrukturer i nédvandig omfatt-
ning med vilka man hanterar och minskar éversvamningar, stoppar fast material och oren-
heter och fordrojer vattnets flode.

Grundvattnet

Planomradet ligger delvis pa grundvattenomrade av klass 2E, 6vrigt grundvattenomrade som
lampar sig for vattenforsorjning och som uppratthaller ett ekosystem. Inom omradet tillats
inga atgarder som aventyrar grundvattnets kvalitet eller kvantitet. Byggande av nya underjor-
diska kallare ar forbjudet.
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5.3

53.1

Cisterner for uppvarmningsolja bor vara dubbelmantlade och placeras i skyddsbassanger an-
tingen inne i en byggnad eller under ett separat tak. Skyddsbasséngens volym bor vara
minst 110 % av volymen for cisternen for uppvarmningsolja. Inga andra flytande branslen el-
ler amnen som aventyrar grundvattnet far forvaras eller lagras lost i omradet. Underjordiska
oljecisterner och jordvarmebrunnar ar férbjudna.

Byggande och gravning samt byggnaders grundlaggning ska utféras sa, att atgarderna inte
leder till forandringar i grundvattenkvaliteten eller férandringar i grundvattennivan. Vid behov
ska en plan for hantering av grundvatten uppgoras. Planen ska godkannas av miljovards-
myndigheten.

Omradesreserveringar
Kvartersomraden

| alla kvartersomraden ska nybyggnader anpassas till omradets miljéférhallanden och land-
skapsbild, sarskilt i fraga om dimensionering, fargsattning och lage. Sarskild uppmarksamhet
ska fastas vid byggnadernas hojd, form, fasadmaterial och fargsattning, som ska anpassas
till landskapet. | kvartersomradena ska byggnadssattet och fargsattningen vara enhetlig for
de olika byggnadsgrupperna. Stravan ska vara att bevara sa mycket trad som mdgjligt pa tom-
terna. Obebyggda delar av tomt som inte anvands som gangbana, parkeringsplats eller lek-
plats bor planteras. | vaxtval bor man utga fran inhemska arter som tidigare anvants pa nar-
liggande omraden. P& tomter bor man undvika onddiga terrangskarningar eller utfyliningar.
Gardarnas belysning bor riktas nedat.

En byggnads avstand till grans mot granntomt ska vara minst 4 meter. Granserna mellan
tomterna ska inhagnas med planteringar. Planens tomter och kvarter bor anslutas till omra-
dets kommunalteknik.

Inom AP-, AO-, ALP-, RA- och RM kvartersomraden bor tra anvandas som huvudsakligt
byggnads- och fasadmaterial. Byggnadernas takform bor vara sadeltak. Sadeltakens taklut-
ningar bor vara 1:2,5 - 1:1,25. Inom AO kvartersomraden far ekonomibyggnadernas antal per
byggplats vara hogst tva.

Inom AP och ALP kvartersomraden for utover den i planen angivna byggratten uppforas eko-
nomibyggnader till totalt 100 v-m? per bildad byggplats. Utéver den angivna byggratten far
dartill uppforas tva byggnader under 30 v-m?.

Inom kvarteren 103,104, 105, 106, 107 och 108 bor bostadsbyggnadernas asar riktas mot
gata eller korférbindelse.

Vindkraftverk som uppfors pa omradet for vara hogst 30 m hogt och bor placeras minst 50 m
fran narmaste bostadsbyggnad.

Inom omradet bor uppgoras en riktgivande narmiljés- och byggnadssattsbeskrivning.
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Lagsta byggnadshojd bor vara minst +3,0 m (N2000). Lagsta byggnadshojd betyder den
hojdniva under vilken konstruktioner som kan ta skada av fukt inte skall placeras.

AP Kvartersomrade for smahus

Genom detaljplanen bildas kvartersomraden for smahus framst i omraden som angransar till
Skogbys byaomrade. | omradet ar det mojligt att uppfora kopplade smahus, parhus och fri-
stdende smahus enligt kvadratmeter vaningsyta som anges pa plankartan. Enskild bostads-
byggnad far till sin bottenyta vara hogst 200 m2vy. Nybyggnationen ska anpassas till kultur-
landskapet i byaomradet. Vaningstalet for bostadsbyggnaderna &ar huvudsakligen 1u2/3. Pa
tomterna ska reserveras 1,5 parkeringsplatser per bostad.

AO Kvartersomrade for fristdende smahus.

Genom detaljplanen bildas kvartersomraden for fristdaende smahus pa den stdra sidan av
Skogby Sagvagen. | planutkastet anvisas totalt 25 AO-tomter. | AO kvarteren ar det tillatet att
bygga i enlighet med i plankartan angivet antal hogst 220 m?vy eller 160 m?vy stora smahus i
en bostad, om inget annat anvisas i plankartan. Tomterna for fristdende smahus har dartill en
byggratt pa 60 m2vy eller 40 m2vy for ekonomibyggnader, om inget annat anvisas i plankar-
tan. Tra skall anvandas som huvudsakligt byggnads- och fasadmaterial. Byggnadernas tak
ska besta av sadeltak. Bostadsbyggnaderna ar huvudsakligen i tva eller en och en halv va-
ningar. P& tomterna ska reserveras 2 parkeringsplatser per bostad.

ALP Kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors- och narservicebyggnader

Tomten fér byggnaden Banvillan har anvisats som ALP-kvartersomrade i planutkastet.
Utbver bostads-, affars- och kontorsutrymmen ar stravan med planen att méjliggéra grun-
dande av ett privat daghem pa tomten i fraga.

KL Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

Inom omradet for uppforas affarsbyggnader, samlingsutrymmen, restaurangutrymmen, in-
kvarteringsutrymmen samt utrymmen som betjanar turism och rekreation. Av vaningsytan far
hdgst 40% anvéandas for inkvarteringsutrymmen.

KTY-1 Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

Pa omradet far uppforas verksamhetsbyggnader och industri- och lagerbyggnader eller kom-
binationer av sadana som inte orsakar miljéstorningar. Av vaningsytan far hogst 30% anvan-
das for utrymmen som kan jamféras med affars-, kontors- och andra motsvarande utrym-
men. Inom kvartersomradet far uppforas smaskaliga vindkraftverk.

KTY-2 - Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

Inom omraden far uppforas verksamhetsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader eller
kombinationer av dessa som inte orsakar miljostorningar. Dartill for uppforas utrymmen som
betjanar turism och rekreation. Av vaningsytan far hogst 30 % anvandas for butiks-, kontors-
och 6vriga motsvarande utrymmen. Nybyggandet inom boér anpassas till Skogbys byabild.
Omradets verksamhet for inte dventyra grundvattnets kvalitet och tillstand.
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RA-1 Kvartersomrade for fritidsbostéder.

Genom detaljplanen bildas kvartersomraden for fritidsbostader framfor AO-omradena soder
om Skogby Sagvagen fore rekreationsomradeszonen vid stranden. RA-tomterna har ingen
egen strand. P& tomterna ar det tillatet att bygga ett sadant antal hogst 80 m2vy stora fritids-
hus med en bostad som anges pa plankartan, om inget annat anvisas i plankartan. Tomterna
har dessutom en byggratt pa 20 m?vy for en ekonomibyggnad.

RA-2 Kvartersomrade for fritidsbostader.

Omraden ar amnat for Myrholmens fritidsbostadsbyggplats, dar man far uppféra en fritidsbo-
stad pa hogst 80 v-m2, en gaststuga pa hdgst 30 v-m2, en bastubyggnad pa hogst 30 v-m2
samt en ekonomibyggnad. Bastubyggnaden placeras inom for den reserverad byggruta pa
holmens norra sida. Pa RA-2 omrade galler vattenklosettforbud.

RM Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism.

Inom RM kvartersomrade far uppféras byggnader som turism och inkvarteringsbyggnader.
Enskild byggnad far hogst vara 50 m2vy.

VL - Narrekreationsomrade
Inom omradet far uppforas konstruktioner och anlaggas stigar som betjanar omradets rekre-
ation

LH Hamnomrade

Omradet ar avsett for en liten allman hamn dar det ar mgjligt att utéva smaskalig gods- eller
passagerartrafik. | planen reserveras 1200 m2vy byggratt for hamnen, bland annat for en for-
varings-/forradshall i en vaning for batar.

LV-1 Smabatshamn.

Omradet ar amnat for smabatshamn med tillhérande service. | planen reserveras 600 m2vy
byggratt for byggnader i en vaning som betjanar verksamheten vid smabatshamnen.

LV-2 Smabatsplats

Omradet ar avsett for upptagning och sjosattning av batar. Vid hamnens brygga kan tillfalligt
angoras.

LP Omrade for allmén parkering

Omradet ar avsett att betjana parkeringsbehovet i anslutning till smabatshamnen och rekre-
ationsfunktionerna vid stranden.

5.3.2 Ovrigaomraden samt delomraden

M Jord- och skogsbruksomrade.

| planutkastet anvisas omradet pa den norra sidan av Skogby Sagvagen som jord- och
skogsbruksomrade. | omradet tillats byggande av ett solkraftverk p& mark. Omradet bestar
delvis av avverkat skogsomrade.
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MU Jord- och skogsbruksomréde med séarskilt behov av att styra friluftslivet.

Omradet ar i forsta hand avsett som rekreationsomrade. Inom omradet far uppforas kon-
struktioner och anlaggas stigar som betjanar omradets rekreation. Endast sadan fallning av
trad och skog som motiverad med tanke pa uppratthallandet av rekreationsvardet ar tillaten
pa omradet.

MY Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden.
De obebyggda skogsomradena p& Myrholmen har i planen anvisats med beteckningen MY.

W/nat Vattenomrade
Planens havsomrade ingdr i Natura 2000-programmet.

Gatuomraden

Huvudleden for planen ar Skogby Sagvagen. Intill den reserveras utrymme for en ny gang-
och cykelled. Dessa samt 6vriga vagar anvisas som gatuomraden i planen. En del av omra-
dets nuvarande vagar betecknas som korforbindelser inom kvartersomraden.

ma Vardefull kulturmiljhelhet

Omradet ar del av byggda kulturmiljer av riksintresse, RKY. Omradets landskapsmaéssiga
sardrag bor bevaras. Byggande samt miljovard pa omradet bor anpassas till omradets land-
skapsmassiga, kulturhistoriska, byggnadsstilméssiga och miljomassiga varden.

sm Del av omrade dar det finns enligt lagen om fornminnen fredad fornlamning

Fast fornlamning fredad av lag om fornminnen (295/1963). Utgravning, dvertackning, andring
eller pa annat satt rubbning av objektet ar forbjudet. Utldtande av regionalt ansvarsmuseum
(Vastra Nylands museum) skall begéaras om planer och atgarder som beror objektet.

s Ovrigt kulturarvsomrade (krigshistoriskt objekt)

Pa omradets bor historiska, tex. bosattnings-, naringslivs- och krigshistoriska konstruktioner
bevaras. Om storre planer som galler for objektet bor férhandlas med det regionala ansvars-
museet (Vastra Nylands museum).

sr-1 Byggnads- och kulturhistoriskt samt for byabilden vardefull byggnad

Byggnadshistoriskt och med tanke pa bybilden vardefull byggnad som inte far rivas. Byggna-
dens yttre reparations- och andringsarbeten bér anpassas till byggnadens arkitektur och hi-
storiska karaktar. Vid reparations- och andringsarbeten bor det regionala ansvarsmuseets
(Vastra Nylands museum) utlatande begaras.

sr-2 Byggnad med varde f6r byabilden

Byggnad eller konstruktion med vérde for byabilden och som inte far rivas. Vid reparations-
och andringsarbeten bor det regionala ansvarsmuseets (Vastra Nylands museum) utlatande
begaras.
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lv_Del av vattenomrade déar batbryggor far placeras.
Reserveringen ar amnad for Wainamoinens vrak som finns pd omradet. Syftet ar att vraket
técks in och att en brygga och utkiksplats for strandens friluftsled kan anlaggas.

vu — Riktgivande del av omrade for idrotts- och rekreationsaktiviteter
Riktgivande del av omrade dar mindre odlingslotter far anlaggas samt uteplaner for bollspor-
ter s som padel eller tennis samt konstruktioner som betjanar dessa.

hule — Riktgivande del av omrade for fordrojning av dagvatten

Riktgivande del av omrade som vid behov ar amnat for fordrojning och rening av dagvatten,
dar fordrojningskonstruktioner eller andra l6sningar fér fordrojning och rening av dagvatten
far placeras.

Parkering
Bilplatser bor reserveras inom kvartersomraden enligt féljande:

AP kvarter: 1,5 bp / bostad
AO kvarter: 2 bp / tomt

ALP kvarter: 1 bp / 100 kv-m?
KL kvarter: 1 bp / 100 v-m?
KTY-1 kvarter: 1 bp / 150 v-m?
KTY-2 kvarter: 1 bp / 150 v-m?

5.3.3 Skyddsobjekt

| planutkastet har byggnads- och kulturhistoriskt betydande byggnader utrustats med sr-be-
teckning enligt en kulturmiljoutredning som gjorts i omradet. Avgransningen av det RKY-om-
rade som bildas av Skogby sdg och Harparskoglinjen har markerats med xxx-beteckning.

| planeringsomradet finns en fornlamning som &r skyddad genom lagen om fornminnen,
Skogby mila 6 (1000040930) samt delar av dvriga kulturmiljbobjekt Harparskog linjen 25
(1000021268) och Harparskog 2 sodra (1000040885) som anvisats med dndamalsenliga
sm- och s-delomradesbeteckningar.

Planens vattenomrade hor till Natura 2000 programmet. | detaljplanen finns inga 6vriga na-
turskyddsobjekt.

5.4 Planens konsekvenser

Vid utarbetandet av planen ska de miljokonsekvenser som planen orsakar, inklusive sam-
hallsekonomiska, sociala, kulturella och dvriga konsekvenser utredas i nddvéndig utstrack-
ning. Detaljplanens konsekvensbeddmning baserar sig pa planens utgangsuppgifter,
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uppgifter som tillhandahallits av kommunen, myndigheterna och akttrerna, utredningar, kart-
studier och terrdngbestk. Konsekvensbeddmningen kompletteras i olika skeden av planlagg-
ningsprocessen och genom véxelverkansprocesserna.

5.4.1 Generalplanemassig granskning, uppfyllandet av detaljplanens innehallskrav

Detaljplanen avviker delvis fran Skogby-Lekvalls generalplan. Generalplanen ar emellertid
delvis foraldrad atminstone i frdga om omfattningen av reserveringen for industri (T) samt de
hamnomraden (LS och LV) som betjanar reserveringen for industri.

Skogby sagomrade ar ett gammalt verksamhetsomrade som lange statt oanvant efter att
sagverksamheten upphdrt. Avsikten med generalplanen har varit att det ska finnas nagon
slags verksamhet i omradet. Numera finns inget behov av eller tillrackligt med efterfragan pa
omfattande industri- och hamnverksamhet. Generalplanens industribeteckning beaktas i de-
taljplanen, men prioriteringen har 6vergatt mer till att starka byastrukturen och till boende, fri-
tidsboende och rekreation. Detta ar en naturlig riktigt for utvecklingen i omradet.

Vid planeringen har det ansetts att detaljplanen stdmmer éverens med generalplane-
helheten. Detaljplanen uppfyller de krav pa generalplaners innehall som faststélls i 39 § OAL
enligt foljande:

Innehallskrav

Detaljplaneldsningen

Samhallsstrukturen fungerar, ekonomin och ekologin
ar hallbara

| detaljplanen utnyttjas befintligt vagnat. Omra-
det ansluts till ett befintligt stomavlopp. | omra-
det mojliggors byggande av ett smaskaligt sol-
kraftverk.

Den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

Befintlig samhallsstruktur utnyttjas i detaljpla-
neldsningen. Avsikten med planen &r att starka
byaidentiteten i Skogby byaomrade.

Behov i anslutning till boendet och tillgangen till ser-
vice tillgodoses

Detaljplanelsningen stimmer éverens med
generalplanens AP-1-beteckning. Planen moj-
liggor uppkomsten av ny service och forbattrar
majligheterna att uppratthalla nuvarande ser-
vice.

Trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och den latta tra-
fiken, samt energiférsérjningen, vatten och avlopp
samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett andamals-
enligt och hallbart satt med tanke pa miljon, naturtill-
gangarna och ekonomin

De interna férhallandena fér gang- och cykel-
trafik i omradet forbattras genom detaljplanen.
Omradet ansluts till det kommunala vatten-
och avloppsnatet. | omradet grundas ett vat-
tenandelslag som samlar avloppsvatten for
Raseborgs Vattens avlioppstjanster. | omradet
reserveras en plats for ett solkraftverk. Byg-
gandet av kraftverket forutsatter inte att skogs-
omradet avverkas. Nybyggnaderna uppfors i
tra.

Det finns mgjligheter till en trygg, sund och for olika
befolkningsgrupper balanserad livsmiljo

Detaljplaneltsningen gér den nuvarande boen-
destrukturen i omradet mangsidigare.

Verksamhetsbetingelser ordnas fér kommunens na-
ringsliv

Detaljplaneltsningen for med sig nya mdjlig-
heter att grunda olika slags naringsfunktioner i
omradet.
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Miljdolagenheterna minskas Eventuellt férorenade markomréden har under-
sokts vid planlaggningen och anvisats i planen.

Den byggda miljon, landskapet och naturvardena var- | Det bebyggda och kulturhistoriskt betydande
nas byalandskapet i omradet har beaktats i planen.
Naturvardena i omradet har beaktats.

Det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for | planlésningen reserveras rikligt med omréaden
rekreation for rekreation.

Uppfyllandet av detaljplanens innehallskrav, strandomraden.

N&r en generalplan eller detaljplan (stranddetaljplan) utarbetas for att i huvudsak reglera fri-
tidsbebyggelse pa ett strandomrade, skall det utéver vad som i 6vrigt bestams om general-
eller detaljplaner ses till att (OAL 738):

- det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandland-
skapet och omgivningen i ovrigt;

- naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och aviopp
samt vattnens, terrangens och naturens sardrag beaktas aven i évrigt, samt att

- det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrade pa strandomra-
dena.

Nar en plan utarbetas for ett omrade som inbegriper ett befintligt byomrade, tillampas inte det
som foreskrivs i 1 mom. 3 punkten inom byomradet, under forutsattning att det beaktas att
det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

Projektets syfte ar att utarbeta en detaljplan enligt 7 kap. i lagen om omradesanvandning
(inte stranddetaljplan) och uppfylla de krav som stélls pa en detaljplan i 54 § i OAL. Storsta
delen av byggandet i omradet ar nadgot annat &n fritidsboende. | planeringen beaktas emel-
lertid punkter i 73 8. Stranden i omradet har reserverats framst for allman rekreation och for
vegetation med beaktande av nulaget i omradet. | omradet finns 6ppna falt fran sagverksam-
hetens tid (t.ex. planens LH-omrade) som anvands for batserviceverksamhet. Stranden har
ocksa varit bebyggd med stenblock och olika hamnkonstruktioner. Genom detaljplanen fri-
gors mer fri strand for rekreation och grénbyggande an vad generalplanen skulle tillata.

Eftersom det ar frdga om en detaljplan och inte en stranddetaljplan ar dimensioneringen pa
Myrholmen inte bunden till dimensionering pa generalplaneniva och granskning av antalet
byggplatser som borde féljas vid stranddetaljplanering. Till Myrholmen anvisas en byggplats
for fritidsbebyggelse (RA), som &r belagen pa 6ns sddra sida. Pa 6n norra sida ar en plats
inom MY-omrade anvisad for bastu, amnad att betjana fritidsbostaden. Bastun &r belagen vid
den plats dar det ar mojligt att anlagga en fran vindférhallanden tillrackligt skyddad brygga.

I generalplanen har Myrholmen markeringen MU och i dess sydspets har anvisats en bygg-
nadsruta ra-25, vilken tillater byggande som betjanar smaskalig rekreation. Detta har avsetts
att betjana bla. sagverksamhetens arbetare men Myrholmens rekreationsanvandning har va-
rit lite och det av generalplanen tillatna byggandet har inte forverkligats.
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Anvisandet av Myrholmen for fritidsboende kan se som mdjligt bla. med motiveringen att de-
taljplanen mojliggor forhallandevis stora omraden for narrekreation pa det lattare tillgangliga
strandomradet pa fastlandet.

Planldsningens forhallande till landskapsplanen

Planeringsomradet har inte anvisats som ett omrade for rekreation i landskapsplanen. Det ar
emellertid fraga om att starka byastrukturen och att hoja den nuvarande servicenivan genom
att utnyttja den befintliga samhallsstrukturen. Omradet berérs av landskapsplanens allmanna
planeringsprinciper och bestammelser. Dessa medfor emellertid inget hinder for detaljplane-

ringen eftersom boendet 6kar mattligt i omradet och bostads- och arbetsplatsbyggandet pla-

ceras i anslutning till den befintliga samhallsstrukturen.

5.4.2 Konsekvenser for landskapet och den byggda miljon

Befolkningsstruktur och -utveckling i planomradet

I Predium—Skogby—Harparkskogs-omradet bor for tillfallet cirka 200 fasta invanare. Planen
mojliggor placering av cirka 120—-150 nya invanare i omradet. Befolkningsstrukturen i Skogby
blir mangsidigare och genom planen majliggors aven nya arbetsplatser och olika funktioner
som betjanar bade invanarna och anvandarna av rekreationstjansterna.

Arkeologiskt arv och kulturlandskap

Det arkeologiska arvet och de byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna och
uppratthallandet av kulturlandskapet beaktas genom olika bestammelser i planen. | omradet
finns lamningar av krigshistoriska objekt som ar byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY,
krigshistoriska objekt pa Hango udd). Dessa samt den mila som finns i omradet har beaktats
pa plankartan.

Med tanke pa undervattensarkeologi ligger planeringsomradet i ett historiskt sett intressant
omrade varifran en vattenled gatt till Inlandsfinland atminstone sedan vikingatiden. Enligt ar-
kivkallor har de lokala invanarna idkat handel till Tallinn och Stockholm atminstone sedan
1400-talet. | narheten av omradet intraffade ett sjoslag i samband med Krimkriget och under
andra varldskriget byggdes forsvarskonstruktioner i omradet.

| samband med undersokningen observerades bryggor och fundament fran sagverksamhet-
ens tid 1888-1987 pa bottnen. En diktal och ett betongfundament anknyter till fortdjning av
timmarflottar i omradet. Pa botten ligger stockar och till exempel ett férhallandevis stort fartyg
med metallstomme och en bil. | klipporna pa Myrholmens norra strand observerades tre fast-
lankar i jarn som forutom i samband med batlivet aven anvants for att fortéja timmarflottar i
omradet.

Samhallsstruktur

Bebyggandet av planen starker samhallsstrukturen i Skogby. Servicenivan i omradet hojs
och blir mangsidigare.
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Landskapsstruktur, landskaps- och byabild

Genomforandet av planen innebar att byalandskapet i Skogby starks. | byaomradet kvarstar
tillrackligt med skogbevuxna omraden i anslutning till nybyggnaderna. Nybyggandet anpas-
sas till den gamla byabilden. | det fére detta lagringsomradet for sdgverksamheten, pa ett falt
som numera ar oppet, forbattrar nybyggnationen det i nulaget férfallna skogfria landskapet.
Smaindustriomradet i den vastra delen av omradet fornyas ocksa genom planen och vid pla-
neringen har stravan varit att karaktaren aven for detta omrade ska passa in i byabilden. En
stor del av de gamla traskydden fr&n sdgverksamheten kommer att bevaras. Ovriga byggna-
der som &r varda att skyddas bade i den fore detta sagens omrade och i byns omrade kom-
mer att skyddas och bevaras.

Syftet med detaljplanen ar att anpassa nybyggnationen till bybilden i Skogby och att starka
uppratthallandet av byidentiteten i omradet. Anpassningen av nybyggnationen till byland-
skapet styrs genom beteckningarna /s, sr och ma samt genom allménna bestammelser. | de
allméanna bestammelserna ingar bestammelser bland annat om takform, takvinklar, placering
av byggnader och fasadmaterial. | planen utfardas aven bestammelser om byggande av
grona miljder och bevarande av trad.

I omradet finns gamla hdga skyddstak i tra som lamnats kvar fran sdgens verksamhet. | ut-
redningen av kulturmiljon har dessa klassats som byggnader med varden med tanke pa by-
bilden. En del av skyddstaken ska rivas och en del bevaras. Rivningen motiveras med att
skyddstaken har en stor yta och att det numera ar svart att anvanda dem for nadgot annat &n-
damal an for sdgverksamhet. Dessutom ar skyddstaken i daligt skick och kan ocksa vara far-
liga att anvanda. Skyddstaken ar emellertid en del av den gamla byidentiteten och darfér
kommer en del av dem att bevaras. Samtidigt hackar ett betydande antal svalor i skyddsta-
ken och rivning forutsatter undantag enligt 83 § i naturvardslagen fran fridlysningsbestam-
melsen i 70 § i naturvardslagen. De aterstaende skyddstaken kommer att fungera som sa
kallade svalhotell och som utomhusférrad.

Boende

Genomforandet av detaljplanen kar i viss man utbudet av bade fast boende och fritidsbo-
ende i omradet. Genom detaljplanen skulle invanarantalet i Skogby 6ka med cirka 120-150
personer.

Service

Detaljplanen gor det mojligt att 6ka servicenivan och géra den mangsidigare i omradet. Eke-
nas och Hangd kommer att bevaras som de ndrmaste koncentrationerna med full service.
Det narmaste svensksprakiga lagstadiet finns i Osterby i Ekenas pa cirka 9,5 kilometers av-
stand. | Ekenas centrum finns ett finsksprakigt lagstadium samt hogstadium och gymnasium
for bada spraken. Kollektivtrafikforbindelserna till Ekenas ar ganska goda (tag och buss).

Med tanke pa den regionala utvecklingen vore det bra om omradeshelheten Skogby och Pre-
dium-Skogby-Harparskog starks och forblir livskraftig. Skogby &r en gammal by som ar viktig
med tanke pa kulturlandskapet och som fortvinar om nya funktioner inte infors i omradet.
Med tanke pa den nuvarande samhallsstrukturen ar det ocksa bra att till exempel de
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nuvarande kollektivtrafikforbindelserna forblir tillrackligt hogklassiga och att forbindelseinter-
vallen forblir tillrackligt tata. Detta berdr &ven trafiken mellan Hango och Raseborg. Darfor ar
det andamalsenligt att satsa pa projekt langs Hangovagen som kan framja denna fraga. Det
ar ocksa andamalsenligt att planera projekten sa att den interna servicenivan okar i omra-
dena. Om det sker forandringar i tagtrafiken kan en tillrackligt mangsidig regionstruktur fun-
gera som grund for effektivering av till exempel busstrafiken.

Som nya tjanster i omradet mojliggor detaljplanen bland annat ett nytt privat daghem, en sor-
terings- och hanteringsplats for avfall, nya café- och restaurangfunktioner, en ny smabats-
hamn med service, métesutrymmen och allméanna bastuutrymmen, rekreations- och frilufts-
tjanster i anslutning till strandstigen och stranden och en badplats.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Detaljplanen mojliggor nya arbetsplatser i omradet. Dessa anknyter till batservice och -un-
derhall, hamnen, smabatshamnen och rekreationsservicen, ett eventuellt nytt daghem samt
andra funktioner som grundar sig pa privatféretagande. Genom planen skulle antalet arbets-
platser i Skogbyomradet 6ka med uppskattningsvis cirka 20—40. Ett mal ar att det ska vara
mojligt att kombinera och blanda boende, distansarbete och fritid i omradet och pa sa satt
undvika onddig pendlingstrafik. En stor del av invanarna kommer att arbeta nagon annan-
stans.

Rekreation

Omradets rekreationsomraden har betecknats med VL eller MU beteckningar. Strandomra-
det i planeringsomradet fungerar som rekreationsomrade bade for invanarna och utomsta-
ende, sdsom anvandarna av rekreationsfunktioner och till exempel smabatshamnen. Detal;-
planen forbattrar omradets nuvarande majligheter till rekreation.

Trafik

Av trafiken i omradet bestar en del av extern genomfartstrafik, framst av besokstrafik i rikt-
ning mot Predium. Den externa trafiken ar starkt sdsongsbetonad och som storst under bat-
och stugsasongen. Det 6kande invanarantalet 6kar bade bil- och gang- och cykeltrafiken en
aning i omradet. Gang- och cykeltrafiken styrs langs Skogby Sagvagen och rekreationsleden
vid stranden. Battrafiken dkar i omradet genom den nya smabatshamnen.
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Inom planomradet grundas ett vattenandelslag som kopplas till Raseborgs Vattens anslut-
ningspunkt vid Hango-Hyvinge jarnvag. Det nya andelslaget samlar ihop allt avloppsvatten till
en gemensam pumpstation pa omradet varifran avioppsvattnet sedan pumpas till Raseborgs
Vattens natverk. Vattenforsorjningen skots ocksa det koncentrerat fran Raseborgs Vattens
natverk och en vattenpost for brandvatten byggs i narheten av Skogby hallplats.

| planen anvisas en sorterings- och atervinningspunkt for avfall.

RASEBORG
RAASEPORI

Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenéas



47 (53)

Skogby Strand, detaljplan 11.3.2025

A for vatten
NG A ]/
7 X //3'/! =L (/
Brgnd(.)st Gf’fél)(agby <
1 ‘\ Sk

Pumpstation
for aviopp
placering riktgivande

gz Skogpyijarden,:

7 @
\ A | \]' N

Principbild éver bruks- och avloppsvattnets dragning. Anslutningspunkterna ér Raseborgs vattens an-
slutningspunkter (Steax Ab)

Specialfunktioner

Den smaskaliga hamnen (LH) i planeringsomradet kan réaknas som en av specialfunktion-
erna i omradet. Under de senaste aren har hamnomradet anvants for smaskalig hantering av
bulkvara och for férankring av mindre fartyg och flottar. | planutkastet reserveras 1200 m2vy
byggratt for hamnen, bland annat fér en forvarings-/forradshall i en vaning for batar. | omra-
det ar det inte tillatet att forvara amnen som skadar miljon.

Miljoskydd och miljéstérningar

| planomradet finns inga sarskilda miljoskyddsobjekt eller -verksamhet som skulle orsaka
storningar for miljon. Havsomradet hor till Natura 2000-programmet och planens konsekven-
ser kommer att bedémas i en separat Naturabedémning. Vattendraget paverkas framst av
den battrafik som uppstar genom smabatshamnen. Det 6kandet invanarantalet orsakar okad
trafik, vilket kan orsaka en aning utslapp av sma partiklar samt buller. Aven bebyggandet av
omradet orsakar buller, men det ar tillfalligt.

Fatad
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Grundvatten och hanteringen av dagvatten

Planomradet ligger delvis i ett grundvattenomrade. Bebyggda och belagda omraden 6kar be-
hovet av dagvattenhantering i omradet. Grundvattenomradets tillstand far inte férsvagas ge-
nom planlaggningen. Overskridningen av grundvattnets miljokvalitetsnormer ska beaktas un-
der byggnadsarbetena. | det egentliga byggnadsomradet ligger grundvattenytan redan pa
cirka 4-5 meters djup frdn den nuvarande markytan, vilket innebar att det sannolikt inte upp-
star behov av att bygga nedanfor grundvattenytan.

| planen anvisas grundvattenomradet med pv2-beteckning och bestammelser har utfardats
om hur grundvattenforhallandena i omradet ska uppratthallas. Till bestammelserna har till-
lagts begrénsningar vad géller byggandet av grund vad galler solkraftverket som &r reserve-
rat p& grundvattenomradet eller placering av transformatorer. P& omradet finns en nuva-
rande transformator som &r belagen inom grundvattenomradet.

Regnvatten fran omradet infiltreras i marken till den man det ar majligt. P4 omradet byggs ett
gemensamt dagvattensystem som mynnar ut i ett vatmarksomrade déar vattnet infiltreras och
partiklar samlas upp. Vatmarken placeras i omradet sodra del utanfér grundvattenomradet.
Fran vatmarken finns en breddning till havs ifall kapaciteten i vatmarken inte racker till vid
stora vattenmangder.

Fastigheterna anlaggs sa att ytorna pa gardsplanen ar genomslappliga och endast takvattnet
samt byggnadens draneringssystem leds till det gemensamma dagvattensystemet. Takvatt-
net leds alltid via ett fordrojningssystem eller infiltreringssystem pa tomten, systemet bor di-
mensioneras enligt féljande: 1,0 kubik/100 kvadratmeter tak. Vid anvandning av Infiltrering
bor det placeras sa att det inte fororsakar problem for byggnaders konstruktioner.

Bebyggda och belagda omraden okar behovet av dagvattenhantering i omradet. Fran asfal-
terade gatuomraden och parkeringsomraden for minst fem fordon leds dagvattnet utanfor
grundvattenomradet. Gatuomradet leds till gatans sida dar det anlaggs ett grunt dagvatten-
dike. Vattnet infiltreras och sugs upp av véaxtligheten i diket, dd omradet ar vatten mattat rin-
ner vattnet in i regnvattenbrunnar varefter det fortsatter till det gemensamma dagvattensyste-
met.

| KTY-2-omradet i grundvattenomradet &r det inte tillatet att placera sddan verksamhet dar
man hanterar eller lagrar &mnen som éar farliga fér grundvattnet. Byggande av energibrunnar
tillats inte i grundvattenomradet.

5.4.3 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Naturférhallanden och naturens mangfald

Naturen i planomradet bestar till storsta delen av ersattande miljo som bearbetats av manni-
skan. Planlésningen forsvagar inte markbart de fa naturvarden som finns i omradet. Omra-
dets ringa skog ar vardad och delvis &ven bearbetad. | utredningsomradet finns inga
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naturtyper som klassas som hotade eftersom deras naturliga tillstdnd och representativitet ar
svaga. Utredningsomradet kan till storsta delen klassas som s& kallat impediment.

Skogen pa Myrholmen paminner om naturligt tillstdnd och har rikligt med murkna trad. Vege-
tationen bestar av fa arter, vilket ar typiskt for skargarden i Vastra Nyland. Planen innebéar att
storsta delen av Myrholmen forblir obebyggt. Holmens rekreationsanvandning har varit liten..

Fagellivet

| detaljplaneomradet for Skogby strand finns lever en svalkoloni som ar exceptionellt stor for
Nyland. Det rekommenderas att byggnader eller konstruktioner som svalorna anvander for
hackning bevaras genom planmassiga I6sningar. Svalornas hackning i byggnaderna beaktas
i planen genom att bevara en stor del av de gamla hdga skyddstaken i tra som svalhotell.

Man vill emellertid riva en del av de skyddstak som finns kvar fran sagverksamheten. | fraga
om detta och faglar konstaterar NTM-centralen i Nyland att den nya naturvardslagen
(9/2023) innebér att det gjorts andringar i skyddet av vissa fridlysta faglars boplatser aret
runt. Enligt 70 § i naturvardslagen ar sadana bon till fridlysta faglar som faglarna byggt sjalva
och som anvéands regelbundet fran ar till ar fridlysta genom lagen aven utanfor hackningsti-
den. Enligt tillstandsmyndighetens tolkning (NTM-centralen i Egentliga Finland) &r alla svalar-
ter som hackar i Finland samt tornseglare sadana arter. Rivning av alla byggnader i planom-
radet som anvands av svalor kraver tillstand enligt 83 § i naturvardslagen att avvika fran frid-
lysningsbestammelsen i 70 § i naturvardslagen. Under planlaggningsprocessen har fragan
diskuterats med NTM-centralen i Egentliga Finland, som fungerar som tillstandsmyndighet i
fraga om tillstdndsarenden som berdr fridlysta faglar, innan ansokan om tillstand lamnats in.
Under planlaggningen inleddes undantag enligt 83 § i naturvardslagen fran fridlysningsbe-
stammelsen i 70 § i naturvardslagen. Det finns goda forutsattningar att f& undantag, eftersom
skyddstaken ar i daligt skick (allman sakerhet), sa lange tillrackligt med alternativa boplatser
anvisas/byggs for svalorna. Det lagbaserade skyddet aret runt av boplatser for svalor samt
att forstorande av bon forutsatter tillstand har aven antecknats i planens allmanna bestam-
melser.

| naturutredningen konstaterades att det fanns mattligt med skargardsfagelbon pa Myrhol-
men, men att antalet inte var sarskilt betydande. Ar 2024 misslyckades ejdrarnas hackning
pa on till stor del pa grund av rovdjur. Byggnadsverksamheten kan indirekt paverka ejdrar
som soker foda i Naturaomradet och av vilka en del ocksa hackar p4 Myrholmen. Konse-
kvenserna bedoms vara lindriga av flera orsaker. Antalet ejdrar pa ¢n &r litet och byggandet
paverkar nddvandigtvis inte hackningen negativt, utan kanske till och med positivt, om rov-
djurstrycket minskar till félid av mansklig aktivitet. Havsomradet i planomradet lampar sig inte
sarskilt val for ejderns fédosokning eftersom vattnet till stérsta delen ar djupt. Av denna orsak
beddms det att ejdrarna aven anvander vatten utanfor planomradet. De byggnadsarbeten
som anvisas i planen bedoms darfor inte medfora nagra negativa konsekvenser for arter eller
naturtyper som fungerar som grund for skyddet av Naturaomradet.

Fladdermoss

| omradet forekommer mycket fladdermdoss. | kartlaggningen som gjordes med aktiv och pas-
siv utrustning lagrades pulser av nordisk fladdermus, mustaschfladdermus/taigafladdermus,
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vattenfladdermus och en odefinierad fladdermusart. Utifran observationerna avgransades ett
fodosokningsomrade som &r viktigt for fladdermdéss, som till stor del ligger i gamla Skogby
byomrade och i ma-omradet. | planen har bevarandet av fodosokningsomradet beaktats
bland annat genom en ma-bestammelse. Enligt naturutredningen rekommenderas att omra-
det ska bevaras sa att det lampar sig for fladdermoss, det vill saga som glest tradbevuxet
och att belysningen inte far 6kas sommartid.

Uppratthallandet av livsmiljoer for fladdermdss i bebyggda omraden forutsatter att gamla
byggnader bevaras, att trad falls i mattlig utstrackning pa gardsplanerna samt att eventuella
ljusfororeningar begransas. Vid underhallet av gardsplanerna ar det ocksa viktigt att gards-
planen inte tacks helt av trad. Fladdermdss anvander ofta skogsglantor dar det ar latt att hitta
foda. | fraga om Skogby byomrade skyddas gardsplanerna av enskilda trad, tradrader och
skogsdungar. Vid planeringen av gardsplanerna bér ljusféroreningar som orsakas av gards-
belysning beaktas. Belysningen pa gardsplanerna bor vara mattlig och den bor riktas nedat.

Vid granskningen av inomhusutrymmen framkom ocksa att vindsutrymmena i tre byggnader
anvands som daggtmmor av fladdermoss. Dessa byggnader har anvisats med skyddsbe-
teckningen sr-1. Daggommor ar strikt skyddade genom lagen och far inte forsvagas. Detta
bor beaktas vid renovering av byggnader sa att fladdermdss kan ta sig in aven i fortsatt-
ningen. Fladdermdss vistas i byggnader framst under sin aktiva period och forflyttar sig till
andra typer av platser nar de gar i dvala infor vintern. Det rekommenderas att eventuella riv-
nings- och liknande arbeten utférs mellan november och april. Atgéarder bor undvikas sarskilt
under fladdermdssens forokningstid i juni—juli.

Mikroklimat

Positiva forandringar som paverkar mikroklimatet kan uppsta sarskilt pa det i nulaget 6ppna
och tradlosa faltet. Nybyggandet och de nya tomternas véaxtlighet inverkar bla positivt pa
vindfoérhallandena.

Vattendrag

De konsekvenser som vattenbyggande som forutsatts av planen och funktionernas byggar-
betsplats- och dagvatten orsakar for ytvattnets kvalitet och vattenmiljén beaktas i planforsla-
get. | planbestammelserna ingar atgarder for hur konsekvenser for ytvatten som beskrivs i
Naturabehovsprévningen kan lindras, till exempel genom att bevara skyddszoner vid stran-
derna, hantera dagvatten genom férdréjning och infiltrering samt genom att minska mudd-
ringsbehovet genom att planera placeringen av funktionerna. Muddring av stranden och till
exempel bryggkonstruktioner kan forutsatta tillstand enligt vattenlagen.

Under byggnadsskedet bor vatten hanteras enligt Raseborgs Stads guide for hantering av
vatten fran byggarbetsplatser. Arbetet inleds med att bygga vatmarksomradet dit vattnet fran
byggnadsskedet leds. Vattnet lugnar sig i vatmarksomradet och partiklarna som ror sig med
vattnet faller till botten pa bassangen innan vattnet rinner kontrollerat ut i havet.

Det rekommenderas att en tradbevuxen zon bevaras i strandomradena for att lindra avrin-
ning av naringsamnen i vattnet vid jordbyggnadsarbeten. Eventuell borttagning av dagvatten
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bor planeras sa att den vattendragsbelastning som de orsakar ar sa liten som mojligt. Vid be-
hov kan den belastning som orsakas av dagvatten minskas till exempel genom dagvatten-
bassanger. Eventuella indirekta konsekvenser, sasom tillfallig forsamring av vattenkvaliteten
till foljd av 6kad sedimentering kan minskas genom att planera sa lite sddant byggande som
mojligt som bearbetar havsbotten.

Aterstallande av strander i naturligt tillstand skulle forutsatta att stenblock ersatts med sand
och byggande av en for omradet typisk lag, cirka 1-2 meter djup, moranhaltig sandplattform
utanfor stranden. Denna skulle aven framja spridningen av eventuella rérvaxter i strandvatt-
net sd att det bildas livsmiljoer aven for andra arter (Leinikki 2024). Saddana atgarder skulle
framja atergangen till naturligt tillstdnd, men de kan inte anses vara egentliga lindringsatgar-
der som kravs vid byggnadsatgarder, utan dessa atgarder skulle framst framja en gynnsam
skyddsniva for arter och naturtyper.

Naturskydd, Natura 2000

I den behovsprovning som utarbetats konstateras som slutsats att en egentlig Naturabedém-
ning inte ar nodvandig eftersom projektet inte bedoms ha nagra negativa konsekvenser for
de varden som ar skyddade i Naturaomradet. Genomférandet av planprojektet okar rekreat-
ionsanvandningen i omradet genom fritids- och bostadsbyggandet. | vattenomradet utanfor
fastlandsstranden finns inga naturtyper eller arter som utgor en grund for skyddet och &nd-
ringen av omradets anvandningsandamal kan saledes inte forsvaga skyddet (Keiron). Ge-
nom planen uppstar inga nya naturskyddsomraden.

Enligt en utredning som gjorts av Allecon Oy &r vattenomradet i planomradet till storsta delen
djupt (Leinikki 2024). | narheten av stranden finns inga nhaturtyper som utgér grunden for
skyddet av Naturaomardet eller forutsattningar for att fungera som fodosokningsomrade for
sjofaglar eller forekomst av den skyddade stora natebocken. Planprojektet kan darfor inte di-
rekt paverka naturtyper eller arter som utgor grunden for skyddet. Indirekta konsekvenser
kan uppsta for naturtyper utanfor planomradet genom sedimentering som sker under byg-
gandet av smabatshamnen. Grundandet av en badplats i det planlagda omradet kan eventu-
ellt till och med forbattra strandens naturliga tillstand, om tramaterialet vid stranden och pa
havsbotten avlagsnas (Keiron).

Oster om Myrholmen férekommer den skyddade undervattensnaturtypen "rev”. RA-byggan-
det anses inte orsaka nagra direkta konsekvenser for denna naturtyp, eftersom de planerade
byggnadsatgarderna inte riktas till omradet i fraga. De byggnadsarbeten som anvisats i plan-
utkastet har ingen forsvagande effekt pa arter eller naturtyper som utgor grunden for skyddet
av Naturaomradet.

Lindringsatgarder behover inte vidtas eftersom konsekvenserna for Naturaomradet ar lind-
riga. Det rekommenderas emellertid att konsekvenser ska férebyggas sarskilt under bygg-
nadstiden pa grund av allméanna konsekvenser som férsvagar miljon.
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5.4.4 Ovriga konsekvenser

Planen har inga andra betydande konsekvenser. For fritidsbostaden pa Myrholmen galler
vattenklosettforbud.

Inverkan pa klimatférandringen

Vid bedémningen av planens klimatkonsekvenser utnyttjades miljéférvaltningens KILVA-
verktyg (checklista for klimathallbar planlaggning). Grunden for granskningen ar att planom-
radet ligger i randomradet till den befintliga samhallsstrukturen, Skogby byaomrade. | detalj-
planen satsas bland annat pa olika funktioner for rekreation och méjligheter att utnyttja forny-
bar energi. | granskningen framkom darfor styrkor som framjande av funktioner och levnads-
forhallanden som mojliggor hallbara lésningar, utredning av potentialen for produktion av for-
nybar energi i omradet samt mojliggérande av produktion av fornybar energi.

Som svagheter framkom minskande av behovet att réra sig samt beaktande av resurseffekti-
vitet i infrastrukturen och den tekniska forsorjningen. Planeringsomradet ligger i anslutning till
Skogby by, men pa grund av avstanden bland annat till Ekenas, och arbetsplatserna och den
kommunala servicen dar, okar planldsningen till en del biltrafiken och behovet av att anvanda
bil som fardform. | planeringen av omradet har stravan varit att uppmuntra till mer hallbara
fardformer, sdsom gang- och cykeltrafik, genom att méjliggora nya kvalitativa férbindelser
inom omradet och till naromradena. Dessutom har stravan varit att mojliggora olika arbets-
platsmajligheter for olika funktioner i planeringsomradet. En tagforbindelse majliggor hallbar
pendlingstrafik till Ekenés och Hangd samt i riktning mot huvudstadsregionen och Abo.

Vid planeringen har det gjorts en generell identifiering av de sardrag som utsatter omradet
for klimatrisker, sarbara varden och funktioner i omradet och riskfaktorer som uppstar genom
extremare vaderforhallanden. Med tanke pa vaderstreck har omradet en bra placering men
det ar utsatt for vind. Det planerade byggandet i omradet ar glest och ska placeras ovanfor
den faststallda lagsta byggnadshojden. | omradet ar det mojligt att beakta dumpning av sno
pa olika platser pa nara hall. Hanteringen av dagvatten och planens konsekvenser for grund-
vattnet har beaktats i planbestdmmelserna.

Nybyggnationen leder inte markbart till att ny skog maste féllas, eftersom den ligger i ett
gammalt sdigomrade som varit bearbetat av manniskan redan under en lang tid. Nya bo-
stadstomter som ligger pa det 6ppna faltet kommer att 6ka vegetationen i omradet. Aven tra,
som anvands som byggnadsmaterial i byggnaderna, kommer att fungera som kolreserv och
kompensera den tidigare minskningen av tradbestandet i omradet.

5.5 Storande faktorer i miljon

| planomradet finns ingen sarskild verksamhet som skulle medféra storningar for miljon. Den
nuvarande smaskaliga hamnen (LS) ar verksam i omradet redan sedan tidigare och den ar
inte s& stor att det skulle vara majligt att utéva storskalig verksamhet. Det 6kande invanaran-
talet orsakar okad trafik (bil- och battrafik), vilket orsakar en aning utslapp av sma partiklar
samt buller. Aven bebyggandet av omrédet orsakar buller, men det &r tillfalligt.

mnren

RASEBORG Planlaggnlngsg.nheten
RAASEPORI Raseborgsvéagen 37
o~ 10650 Ekenas



Skogby Strand, detaljplan

5.6

Planbeteckningar och planbestammelser

Se bilaga 1 och 2, detaljplanekarta samt bestammelser.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet

6.2

53 (53)
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Utover planens bestammelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga

delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Schema fér genomfdrandet

Genomforandet kan inledas da planen har vunnit laga kraft. Innan genomforandet av planen
paborjas ska ett separat markanvandningsavtal uppgoras mellan omradets markagare och

staden.

7  KONTAKTINFORMATION

Niclas Skog, ledande planlaggningsingenjor
Raseborgsvéagen 37, 10650 Ekenas

tfn 019 289 3840

niclas.skog(at)raseborg.fi

Planeringskonsult:

Fredrik Lindberg, arkitekt SAFA

050 59090937

fl@arkitekturum. fi

Arkitekturum Ab

Freesegatan 3 A6, 00100 Helsingfors

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvéagen 37
10650 Ekenés

Eller till féljande epostadress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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RASEBORGS STAD

Skogby strand
DETALJPLAN

Detaljplanen galler fastigheterna 710-527-1-61 och
710-527-1-73 samt vattenomradet 710-584-4-6
samt delar av fastigheterna 710-527-1-115,
710-527-1-116, 710-527-1-122, 710-527-1-125 och
710-871-7-3.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Kvartersomrade for smahus

Inom omraden far uppféras kopplade smahus, parhus
eller fristdende smahus. Enskild bostadsbyggnad far
till sin bottenyta vara hégst 200 v-m?.

Kvartersomrade for fristdaende smahus

Inom omraden far uppféras hogst det antal smahus i
en bostad i enlighet med i plankartan angivna
riktgivande tomtindelning.

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors-
och nérserveicebyggnader

Inom omraden far utdver bostads-, affars- och
kontorsutrymmen uppféras dven exempelvis ett
privat daghem.

Kvartersomrade for affarsbyggnader

Inom omraden far uppféras affarsbyggnader,
samlingsutrymmen, restaurangutrymmen,
inkvarteringsutrymmen samt utrymmen som betjanar
turism och rekreation. Av vaningsytan far hogst 40%
anvandas for inkvarteringsutrymmen.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

Inom omraden far uppféras verksamhetsbyggnader
samt industri- och lagerbyggnader eller kombinationer
av dessa som inte orsakar miljostdrningar. Av
vaningsytan far hogst 30 % anvandas for butiks-,
kontors- och évriga motsvarande utrymmen. Inom
omradet far uppféras smaskaliga vindkraftverk.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

Inom omraden far uppféras verksamhetsbyggnader
samt industri- och lagerbyggnader eller kombinationer
av dessa som inte orsakar miljostérningar. Dartill for
uppfdras utrymmen som betjanar turism och
rekreation. Av vaningsytan far hogst 30 % anvandas
for butiks-, kontors- och dvriga motsvarande
utrymmen. Omradets verksamhet far inte aventyra
grundvattnets kvalitet och tillstand.

Kvartersomrade for fritidsbostader

Inom omraden far uppforas fritidsbostader pa hogst 80
v-m? i en bostad. For varje byggplats far uppféras en
ekonomibyggnad.

Kvartersomrade for fritidsbostader

Omraden ar amnat for Myrholmens
fritidsbostadsbyggplats, dar man far uppfora en
fritidsbostad pa hgst 80 v-m?, en gaststuga pa hogst
30 v-m?, en bastubyggnad pa hégst 30 v-m? samt en
ekonomibyggnad. Bastubyggnaden placeras inom gor
den reserverad byggruta pa holmens norra sida. Pa
RA-2 omrade géller vattenklosettforbud.

Kvartersomrade for byggnader som betjanar
turism

Inom omraden far uppféras byggnader som turism och
inkvarteringsbyggnader. Enskild byggnad far hogst
vara 50 v-m?.

AP

AO

ALP

KL

KTY-1

KTY-2

RA-1

RA-2

RM

RAASEPORIN KAUPUNKI

Skogbyn ranta
ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee kiinteistéja 710-527-1-61 ja
710-527-1-73 seka vesialuetta 710-584-4-6 seka
osia kiinteistoista 710-527-1-115, 710-527-1-116,
710-527-1-122, 710-527-1-125 ja 710-871-7-3.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue

Alueella voidaan toteuttaa kytkettyja pientaloja, paritaloja
tai erillisia pientaloja, Yksittaisen asuinrakennuksen
pohjapinta-ala saa olla enintaan 200 k-m?.

Erillispientalojen korttelialue

Alueella saa toteuttaa enintdéan kaavakartalle merkityn
ohjeellisen tonttijaon mukaisen maaran yksiasuntoisia
asuinrakennuksia.

Asuin, liike-, toimisto- ja lahipalvelurakennusten
korttelialue

Alueella voidaan asuin, liike- ja toimistotilojen lisaksi
toteuttaa esim. yksityinen paivakoti.

Liikerakennusten korttelialue

Alueella saa rakentaa liikerakennuksia, kokoontumistiloja,
majoitustiloja seka matkailua, turismia ja virkistysta
palvelevia tiloja. Kerrosalasta saa enintaan kayttaa 40%
maijoitustiloja varten.

Toimitilarakennusten korttelialue

Alueella saa rakentaa toimitilarakennuksia seka
ymparistohairiéta aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Kerrosalasta
enintdan 30 % saa kayttda myymala-, toimisto- ja muita
siihen verrattavia tiloja varten. Alueelle saa rakentaa
pienikokoisia tuulivoimaloita.

Toimitilarakennusten korttelialue

Alueella saa rakentaa toimitilarakennuksia seka
ymparistohairiéta aiheuttamattomua teollisuus- ja
varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Lisaksi alueelle
saa rakentaa matkailua, turismia ja virkistysta palvelevia
tiloja. Kerrosalasta enintédan 30% saa kayttad myymala-,
toimisto- ja muita siihen verrattavia tiloja varten. Alueen
toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua ja tilaa.

Lomamatkailua palvelevien lomarakennusten
korttelialue

Alueella saa rakentaa yksiasuntoisia, enintéan 80
k-m?:n suuruisia loma-asuntoja. Kullekin rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden talousrakennuksen.

Lomamatkailua palvelevien lomarakennusten
korttelialue

Alue on tarkoitettu Myrholmenin loma-asumisen
rakennuspaikalle, jossa saa rakentaa yksi loma-asunto
enintdan 80 k-m?, yksi vierasmaja enintaan 30 k-m?, yksi
sauna 30 k-m? seka yksi talousrakennus. Saunarakennus
sijoitetaan sille varatulle rakennusalalle saaren
pohjoispuolella. RA-2-alueella on vesikdymalakielto.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Alueella saa rakentaa turismia ja matkailua palvelevia
majoituZSrakennuksia. Yksittainen rakennus saa olla enintaan
50 k-m*.




Hamnomrade

Omradet &r amnat fér en mindre allmén hamn dar
smaskalig frakt- och lagerverksamhet som inte
orsakar miljdolagenheter eller smaskalig
passagerartrafik kan utdvas.

Smabatshamn

Omradet ar amnat for smabatshamn med tillhérande
service. Inom omradet far uppféras byggnader och
konstruktioner som betjanar omradets verksamhet.

Smabatsplats

Omradet ar amnad for upplyftning och sjésattning av
batar. Vid hamnens brygga kan tillfalligt angéras.

Omrade for allman parkering

Omradet &r amnat att betjadna smabatshamnens och
strandens rekreationsaktiviteters parkeringsbehov.

Jarnviagsomrade

Narrekreationsomrade

Inom omradet far uppféras konstruktioner och
anlaggas stigar som betjanar omradets rekreation.

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilt
behov av att styra friluftslivet M U

Omradet ar i forsta hand avsett som

rekreationsomrade. Inom omradet far uppforas
konstruktioner och anlaggas stigar som betjanar
omradets rekreation. Endast sadan fallning av trad och
skog som motiverad med tanke pa uppréatthallandet av
rekreationsvardet ar tillaten pa omradet.

Jord- och skogsbruksomrade med sérskilda

miljovarden MY

Jord- och skogsbruksomrade

Vattenomrade
Omrade tillhérande natverket Natura 2000.

Linje 3 meter utanfor planeomradet _—

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgréans

Riktgivande tomtgréns

Grans for delomrade ..

Kvartersnummer 100

Namn pa gata

Stadsdelsnummer 3 0
200

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Hogsta tillatna byggnadsritt for bostadsbyggnad per as220
bildad byggplats

Hogsta tillatna byggnadsrétt for ekonomibyggnader t40
per bildad byggplats

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan e=0.2
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

SKOGBY SAHANTIE

Satama-alue

Alue on tarkoitettu pienelle yleissatamalle, jossa voi harjoittag
pienimuotoista ja ymparistohairiota aiheuttamatonta tavara-
ja varastointitoimintaa tai matkustajaliikennetta.

Venesatama

Alue on tarkoitettu pienvenesatamalle palveluineen. Alueelle
saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia,
rakennelmia ja rakenteita.

Venevalkama

Alue on tarkoitettu veneiden ylds nostamiseen ja
laskemiseen veteen. Sataman laituriin voidaan tilapaisesti
kiinnittya.

Yleinen pyséakointialue

Alue on tarkoitettu palvelemaan pienvenesataman ja rannan
virkistystoimintojen pysakdintitarvetta.

Rautatiealue

Lahivirkistysalue

Alueella saa rakentaa rakennelmia ja polkuja, jotka
palvelevat aluella tapahtuvaa virkistysta.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ulkoilun
ohjaamistarvetta

Alue on ensisijaisesti tarkoitettu lahivirkistysalueeksi.
Alueella saa rakentaa rakennelmia ja polkuja, jotka
palvelevat alueella tapahtuvaa virkistysta. Alueella sallitaan
ainoastaan sellaisten puiden kaatamista tai metsahakkuuta,
joka on perusteltua virkistysarvon sailyttdmisen kannalta.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia
ymparistéarvoja

Maa- ja metsatalousalue

Vesialue
Natura 2000-verkostoon kuuluva alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Ohjeellinen tontin raja

Osa-alueen raja

Korttelin numero

Kadun nimi
Kaupunginosan numero

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Asuinrakennuksen enimmaiskerrosala per
muodostettu rakennuspaikka

Talousrakennusten enimmaisrakennusala per
muodostettu rakennuspaikka

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.




Vaningsantal lu?s

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.
Braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens storsta vaning far anvandas i
vindsplanet for utrymme som inréknas i vaningsytan.

. ot — — — 7
nadsyta : -
yas y |
N " . 1
Byggnadsyta, dar det kan uppforas bastu : sa :
" " . 1
Byggnadsyta, dar det kan uppforas brygga : Iv :
Simteand "W
imstran : :
r—-—-—==-=>"==-=-- A
Riktgivande del av omrade for idrotts- och ! vu !
rekreationsaktiviteter L mmmm a
Riktgivande del av omrade dar mindre odlingslotter far
anlaggas samt uteplaner for bollsporter sa som padel
eller tennis samt konstruktioner som betjanar dessa.
r=—-=—-=-===-=-- il
Riktgivande del av omrade for fordréjning av ! hule !
dagvatten L e e = a
Riktgivande del av omrade som vid behov ar amnat for
férdrdjning och rening av dagvatten, dar
fordréjningskonstruktioner eller andra I6sningar for
fordrojning och rening av dagvatten far placeras.
Del av tomtgréans dar in- och utfart ar forbjuden o
Gata
Friluftsviag ONONONONGO)
Gata - ajo
Omrade med sarskilda kulturhistoriska och /s

miljomassiga varden och dar byggd miljo bevaras
Nybyggande bor anpassas till Skogbys byabild.

Vardefull kulturmiljohelhet

Omradet ar del av byggda kulturmiljoer av riksintresse,
RKY. Omradets landskapsmassiga sardrag bor bevaras.
Byggande samt miljévard pa omradet boér anpassas Hill
omradets landskapsmassiga, kulturhistoriska,
byggnadsstilmassiga och miljomassiga varden.

Del av omrade dar det finns enligt lagen om
fornminnen fredad fornlamning

Fast fornlamning fredad av lag om fornminnen
(295/1963). Utgravning, 6vertéckning, andring eller pa
annat satt rubbning av objektet &r forbjudet. Utlatande
av regionalt ansvarsmuseum (Vastra Nylands museum)
skall begaras om planer och atgarder som beror
objektet.

Ovrigt kulturarvsomrade (krigshistoriskt objekt)

Pa omradets bor historiska, tex. boséttnings-, naringsliv-
och krigshistoriska konstruktioner bevaras. Om storre
planer som galler for objektet bor forhandlas med det
regionala ansvarsmuseet (Vastra Nylands museum).

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai niiden osien
suurimman sallitun kerrosluvun. Murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala

Rakennusala, jolle saa rakentaa saunan

Rakennusala, jolle saa rakentaa laiturin

Uimaranta

Ohjeellinen alueen osa urheilu- tai virkistyspalveluillg

Ohjeellinen alueen osa, jolla voi rakentaa pienimuotoisia
viljelypalstoja seka ulkokenttia palloilulajeja varten, kuten
esimerkiksi padel tai tennis ja niita palvelevia rakkennelmia ja
katoksia.

Ohjeellinen alueen osa pintaveden kasittelylle

Ohjeellinen alueen osa, joka tarpeen mukaan on tarkoitettu
hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen, mihin saa
sijoittaa viivytysrakenteita tai muita hulevesien viivytys- tai
puhdistamisratkaisuja.

Osa tonttirajaa, johon ajoliittyman jarjestaminen on
kieletty

Katu

Ulkoilureitti

Katu

Alue, jolla on erityisia kulttuurihistoriallisia ja
ympiristollisia arvoja ja jolla rakennettu ymparisto
sailytetaan

Uudisrakentaminen on sovittava Skogbyn kylamaisemaan.

Arvokas kulttuurimaisemakokonaisuus

Alue on osa valtakunnalliset merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistét, RKY. Alueen maisemalliset
ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueella tapahtuva
rakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin,
rakennustaiteellisiin ja ymparistdllisiin arvoihin.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kohde

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea
muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettava alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan
museo) lausunto.

Muu kulttuuriperintokohde (sotahistoriallinen kohde)

Alueella historialliset, esim. asutus-, elinkeino- ja
sotahistorialliset rakenteet on sailytettava. Suuremmista
kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellise
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) kanssa.




Byggnads- och kulturhistoriskt samt for I_
byabilden vardefull byggnad

Byggnadshistoriskt och med tanke pa bybilden vardefull
byggnad som inte far rivas. Byggnadens yttre reparations-
och andringsarbeten bor anpassas till byggnadens
arkitektur och historiska karaktar. Vid reparations- och
andringsarbeten bor det regionala ansvarsmuseets
(Véastra Nylands museum) utlatande begaras.

Byggnad med varde for byabilden —

Byggnad eller konstruktion med varde for byabilden och L
som inte far rivas. Vid reparations- och andringsarbeten

bor det regionala ansvarsmuseets (Vastra Nylands

museum) utlatande begéaras.

Omrade reserverat for solpaneler

Omrade reserverat for vindkraftverk

Ovrigt grundvattenomrade som liampar sig for
vattenforsorjning och av vars grundvatten
ytvattenekosystem och terrestra ekosystem ar
direkt beroende

Avfallssorteringspunkt

Till sitt lage riktgivande objektbeteckning for
byggnader for samhallsteknisk forsorjning som
tillater byggande av en hogst 20m? stor transformator.

Alméanna bestammelser

En del av omradet tillnér vardefull kulturmiljé av riksintresse
(RKY). Nybyggandet bor anpassas till omradets
miljéférhallanden och kulturlandskap. Sarskild
uppmarksamhet bor fastas vid byggnadernas form, hojdlage,
fasadmaterial och fargsattning vilka bor anpassas till
kulturlandskapet. Inom kvartersomraden bor
byggnadsgruppvis foljas enhetligt byggnadssatt och
fargsattning.

En byggnads avstand till grans mot granntomt ska vara minst
4 meter. Granserna mellan tomterna ska inhagnas med
planteringar.

Obebyggda delar av tomt som inte anvands som gangbana,
trafikomrade eller lekplats bor planteras. | vaxtval bér man
utga fran inhemska arter som tidigare anvants pa narliggande
omraden. Pa tomter bér man undvika onddiga
terrangskarningar eller utfyliningar. Gardarnas belysning bor
riktas nedat. Planens tomter och kvarter bor anslutas till
omradets kommunalteknik.

Inom AP-, AO-, ALP-, RA- och RM kvartersomraden bor tra
anvandas som huvudsakligt byggnads- och fasadmaterial.
Byggnadernas takform bor vara sadeltak. Sadeltakens
taklutningar bér vara 1:2,5 - 1:1,25. Inom
AO-kvartersomraden far ekonomibyggnadernas antal per
byggplats vara hogst tva.

Inom AP och ALP kvartersomraden for utover den angivna
byggratten uppforas ekonomibyggnader till totalt 100 v-m? per
bildad byggplats. Utéver den angivna byggratten far dartill per
byggplats uppféras tva byggnader under 30 v-m?.

Inom kvarteren 103,104, 105, 106, 107 och 108 bor
bostadsbyggnadernas asar riktas mot gata eller
korforbindelse.

Vindkraftverk som uppfors pa omradet for vara hogst 30 m
hogt och bor placeras minst 50 m fran narmaste
bostadsbyggnad.

sr-2

P

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seka kylakuvan
kannalta arvokas rakennus

Rakennushistoriallisesti ja kylakuvan kannalta arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen ulkoiset korjaus-
ja muutosty6t tulee sopeuttaa rakennukseen arkkitehtuuriin
ja historialliseen luonteeseen. Korjaus- ja muutostoissa tulee
pyytaa alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.

Kylakuvallisia arvoja omaava rakennus

Kylakuvallisia arvoja omaava rakennus tai rakennelma, jota
ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdissa tulee pyytaa
alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.

Aurinkopaneleille varattu alue

Tuulivoimalalle varattu alue

Muu vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi
on suoraan riippuvainen

Jatteidenlajittelupiste

Sijainniltaan ohjellinen yhdyskuntateknistad huoltoa
palvelevien rakennusten kohdemerkinta, joka sallii
enintdan 20m? suuruisen muuntamon rakentamisen.

Yleiset maaraykset

Osa alueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistéon (RKY). Uudisrakentaminen on
sopeutettava alueen ymparistéolosuhteisiin. Erityista
huomiota on kiinnitettava rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen, joiden on
sopeuduttava kulttuurimaisemaan. Korttelialueilla on
noudatettava rakennusryhmittain yhtenaista rakentamistapaa
ja varitysta.

Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla
vahintaan 4 metrid. Tonttien valiset rajat tulee aidata
istutuksin.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta jalankulkutiena,
liikenndintiin tai leikkipaikkana, on istutettava.
Kasvivalinnoissa tulee pitaytya alueella vanhastaan
kaytettyihin kotimaisiin lajikkeisiin. Tonteilla valtettava
tarpeettomia maasto- leikkauksia ja tayttoja. Pihojen
valaistus on asuinkortteleilla oltava maltillinen ja suunnattava
alas. Kaavan tontit ja korttelit tulee liittda alueelliseen

kunnallistekniikkaan.

AP-, AO-, ALP-, RA- ja RM-kortteleissa paaasiallisena
rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.
Rakennusten kattomuoto tulee olla harjakatto. Harjakattojen
kattokulmat on oltava 1:2,5 - 1:1,25. AO-kortteleissa saa
talousrakennusten maara per rakennuspaikka olla
korkeintaan kaksi.

AP- ja ALP-kortteleissa saa annetun rakennusoikeuden
liséksi rakentaa talousrakennuksia yhteensa 100 k-m? per
muodostettu rakennuspaikka. Taman liséksi saa per
rakennuspaikka rakentaa kaksi alle 30 k-m? kokoista
rakennusta.

Kortteleissa 103,104, 105, 106, 107 ja 108 asuinrakennusten
harjat on suunnattava kadulle tai ajovaylalle pain.

Alueella rakennettava tuulivoimala saa olla enintaan 30 m
korkea ja sijoitettava vahintdan 50 m lahimmasta
asuinrakennuksesta.




Inom omradet bor uppgoéras en riktgivande narmiljés- och
byggnadssattsbeskrivning.

Lagsta byggnadshojd bor vara minst +3,0 m (N2000). Lagsta
byggnadshdjd betyder den héjdniva under vilken
konstruktioner som kan ta skada av fukt inte skall placeras.

Vid byggande pa omradena ska hansyn tas till att
strandskyddszoner bevaras och att behovet av muddring
minskas genom planering av verksamheters placering. Inom
planomradet galler atgardsférbud enligt OAL 128 §.

Dagvatten

Ytmaterial som slapper igenom dagvatten ska i huvudsak
anvandas pa omradet.

Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid avledning, fordréjning
och behandling av dagvatten. Rent takvatten bor i man av
mdjlighet och med beaktande av markférhallanden infiltreras i
marken. Regn-, smalt-, tak- och tackdikesvatten bér med hjalp
av konstruktiva eller andra atgarder till mojligast stor del
fordrojas. Dagvattnet bor darefter avledas till det omradesvisa
dagvattennatet.

Inom grundvattenomrade bér motorfordonens kér- och
parkeringsomraden for minst fem fordon samt de platser dar
sopkarl placeras ska belaggas med ett ytmaterial som inte
slapper igenom olja eller med en konstruktion som innehaller
grundvattenskydd. Namnda omradens avrinningsvatten ska
ledas via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller liknande
konstruktioner till dagvattenavloppet, vars utlopp ska ligga
utanfor grundvattenomradet.

Vid placering av byggnader pa fastigheten bor vid planeringen
beaktas dagvattnens hantering. Bygglovshandlingarna ska
innehalla en plan fér hantering av dagvatten, inklusive
takvatten, for vilken nddvandiga myndighetsutlatanden ska
begaras.

Pa gronomraden/gatuomraden kan vid behov anlaggas
terrdngstrukturer i n6dvéandig omfattning med vilka man
hanterar och minskar éversvamningar, stoppar fast material
och orenheter och férdrdjer vattnets flode.

Grundvattnet

Planomradet ligger delvis pa grundvattenomrade av klass 2E,
ovrigt grundvattenomrade som lampar sig for
vattenforsorjning och som uppratthaller ett ekosystem. Inom
omradet tillats inga atgarder som aventyrar grundvattnets
kvalitet eller kvantitet.

Byggande av nya underjordiska kallare ar forbjudet.

Cisterner for uppvarmningsolja bor vara dubbelmantlade och
placeras i skyddsbassanger antingen inne i en byggnad eller
under ett separat tak. Skyddsbassangens volym boér vara
minst 110 % av volymen for cisternen for uppvarmningsolja.
Inga andra flytande branslen eller amnen som aventyrar
grundvattnet far férvaras eller lagras 10st i omradet.
Underjordiska oljecisterner och jordvarmebrunnar ar
férbjudna.

Byggande och gravning samt byggnaders grundldggning ska
utféras sa, att atgarderna inte leder till férandringar i
grundvattenkvaliteten eller forandringar i grundvattennivan.
Vid behov ska en plan for hantering av grundvatten uppgoras.
Planen ska godkannas av miljévardsmyndigheten.

Parkering

Bilplatser bor pa kvartersomraden reserveras enligt foljande:
AP kvarter: 1,5 bp / bostad

AO kvarter: 2 bp / tomt

ALP kvarter: 1 bp / 100 v-m?

KL kvarter: 1 bp / 100 v-m?

KTY-1 kvarter: 1 bp / 150 v-m?

KTY-2 kvarter: 1 bp / 150 v-m?

Alueelle tulee laatia ohjeellinen Iahiymparisto- ja
rakentamistapaohje.

Rakentamisessa alin rakennuskorkeus on oltava vahintaan
+3,0 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus tarkoittaa sita
korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita.

Alueiden rakentamisessa on varauduttava suojavyohyk-
keiden sailyttamiseen rannoilla seka ruoppaustarpeen
vahentaminen toimintojen sijoittamisen suunnittelulla.
Kaava-alueella on voimassa AKL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Hulevedet

Hulevetta lapaisevia pintamateriaaleja tulee paasaantoisesti
kayttaa alueella.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja
kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistda huomiota. Puhtaat
kattovedet tulee mahdollisuuksien mukaan ja maaperan
olosuhteet huomioon ottaen imeyttaa maaperaan. Sade-,
sulamis- ja salaojavesien virtausta tulee mahdollisimman
suurissa maarin hidastaa rakenteellisin tai muunlaisin
toimenpitein. Hulevedet tulee tdman jalkeen johtaa
alueelliseen hulevesiverkostoon.

Pohjavesialueella on moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintaan
viidelle ajoneuvolle osoitetut pysakdintialueet seka
jateastioiden sijoituspaikat tulee paallystaa oljya
lapaisemattdmalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen
sisaltavalla rakenteella. Valumavedet tulee johtaa
Oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien
rakenteiden kautta hulevesiviemariin, jonka purkupaikka on
oltava pohjavesialueen ulkopuolella.

Rakennusten kiinteistolle sijoittamista suunniteltaessa on
otettava huomioon hulevesien kasittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien, mukaan
lukien kattovesien, kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa
tarvittavat viranomaislausunnot.

Viheralueille/katualueille voidaan tarpeen mukaan rakentaa
tarvittavassa laajuudessa maastorakenteita, joilla hallitaan ja
hillitaan tulvimista, pysaytetaan kiintoaineksia ja
epapuhtauksia seka viivytetdan veden valumista.

Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee osittain muu vedenhankintakéaytt6on
soveltuvalla pohjavesialueella 2E, jonka pohjavedesta
pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.
Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia
toimenpiteita.

Uusien maanalaisten kellareiden rakentaminen on kielletty.

Lammitysoljysailiot tulee olla kaksoisvaippaisia ja ne tulee
sijoittaa suoja-altaisiin joko katoksen alle tai rakennuksen
sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla ainakin 110 %
lammitysdljysailion tilavuudesta. Alueella ei saa irrallaan
sailyttaa tai varastoida muita nestemaisia polttoaineita

eika pohjavetta vaarantavia aineita. Maanalaiset
lammitysoljysailidt ja maalampokaivot ovat kiellettyja.

Rakentaminen ja maankaivuu seka rakennusten seka
rakennelmien perustaminen on tehtava siten, ettei niista
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia
pohjaveden korkeuteen. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma, jonka ympéristdnsuojeluviranomainen
hyvéksyy.

Pysakdinti

Autopaikkoja on korttelialueilla varattava seuraavasti:
AP-kortteli: 1,5 ap / asunto

AO-kortteli: 2 ap / tontti

ALP-kortteli: 1 ap / 100 k-m?

KL-kortteli: 1 ap / 100 k-m?

KTY-1-kortteli: 1 ap / 150 k-m?

KTY-2 -kortteli: 1 ap / 150 k-m?
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