juoksuhaudat

@\‘
ud

+ 7+
169_5
A
\
juoksuha
_ 169; o

N

juoksuhaudat juoksuhaudat,

Jjuoksuhaudat

juoksuhaudat

Skogsbyfjarden

W/nat

.WH/F‘- 504 \

-

/s
Pl

\ :
A/ “
R /3
\\ N N AA

/ + + +
Pohjakartta 1:2000 Pohjakartta Raseborgin kaupungin + T + T + T +
laatima.
Kunta: Raasepori Laadittu: 1/2025
Kyla: 527 Koordinaatistojarjestelma: ETRS-GK24

Tilat: 710-527-1-61, 710-527-1-73, | Korkeusjarjestelma: N2000
710-584-4-6, 710-527-1-115,
710-527-1-116, 710-527-1-122, Kartta hyvaksytty: 31.1.2025

710-527-1-125 ja 710-871-7-3 Raaseporin kaupunki: Pentti Villanmaa,
Laani: Etela-Suomi kaupungingeodeetti

0 10 50 100 200 m
[ — T 1

+ + + + +
+ + + + + +
:'/'
+ - + - + - /4

RASEBORGS STAD

Skogby strand
DETALJPLAN

Detaljplanen géller fastigheterna 710-527-1-61 och

710-527-1-73 samt vattenomradet 710-584-4-6
samt delar av fastigheterna 710-527-1-115,

710-527-1-116, 710-527-1-122, 710-527-1-125 och

710-871-7-3.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Kvartersomrade for smahus

Inom omraden far uppféras kopplade smahus, parhus
eller fristdende smahus. Enskild bostadsbyggnad far
till sin bottenyta vara hégst 200 v-m?.

Kvartersomrade for fristdende smahus

Inom omraden far uppféras hogst det antal smahus i
en bostad i enlighet med i plankartan angivna
riktgivande tomtindelning.

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors-
och narserveicebyggnader

Inom omraden far utéver bostads-, afféars- och
kontorsutrymmen uppféras dven exempelvis ett
privat daghem.

Kvartersomrade for affarsbyggnader

Inom omraden far uppféras affarsbyggnader,
samlingsutrymmen, restaurangutrymmen,
inkvarteringsutrymmen samt utrymmen som betjanar
turism och rekreation. Av vaningsytan far hogst 40%
anvandas for inkvarteringsutrymmen.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

Inom omréaden far uppféras verksamhetsbyggnader
samt industri- och lagerbyggnader eller kombinationer
av dessa som inte orsakar miljostorningar. Av
vaningsytan far hogst 30 % anvandas for butiks-,
kontors- och évriga motsvarande utrymmen. Inom
omradet far uppféras smaskaliga vindkraftverk.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader

Inom omraden far uppféras verksamhetsbyggnader
samt industri- och lagerbyggnader eller kombinationer
av dessa som inte orsakar miljostorningar. Dartill for
uppféras utrymmen som betjanar turism och
rekreation. Av vaningsytan far hogst 30 % anvandas
for butiks-, kontors- och 6vriga motsvarande
utrymmen. Omradets verksamhet far inte aventyra
grundvattnets kvalitet och tillstand.

Kvartersomrade for fritidsbostader

Inom omraden far uppféras fritidsbostader pa hdgst 80
v-m? i en bostad. For varje byggplats far uppféras en
ekonomibyggnad.

Kvartersomrade for fritidsbostader

Omraden ar amnat for Myrholmens
fritidsbostadsbyggplats, dar man far uppféra en
fritidsbostad pa hogst 80 v-m?, en gaststuga pa hogst
30 v-m?, en bastubyggnad pa hogst 30 v-m? samt en
ekonomibyggnad. Bastubyggnaden placeras inom gor
den reserverad byggruta pa holmens norra sida. Pa
RA-2 omrade galler vattenklosettférbud.

Kvartersomrade for byggnader som betjanar
turism

Inom omraden far uppféras byggnader som turism och
inkvarteringsbyggnader. Enskild byggnad far hogst
vara 50 v-m?.

Hamnomrade

Omradet ar amnat f6r en mindre allman hamn dar
smaskalig frakt- och lagerverksamhet som inte
orsakar miljdolagenheter eller smaskalig
passagerartrafik kan utovas.

Smabatshamn

Omradet ar &mnat fér smabatshamn med tillhérande
service. Inom omradet far uppféras byggnader och
konstruktioner som betjanar omradets verksamhet.

Smabatsplats

Omradet &r amnad for upplyftning och sjésattning av
batar. Vid hamnens brygga kan tillfalligt angodras.

Omrade for allméan parkering

Omradet &r amnat att betjadna smabatshamnens och
strandens rekreationsaktiviteters parkeringsbehov.

Jarnvagsomrade

Narrekreationsomrade

Inom omradet far uppfoéras konstruktioner och
anlaggas stigar som betjanar omradets rekreation.

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilt
behov av att styra friluftslivet

Omréadet ar i férsta hand avsett som
rekreationsomrade. Inom omradet far uppforas
konstruktioner och anlaggas stigar som betjanar
omradets rekreation. Endast sadan féllning av trédd och
skog som motiverad med tanke pa uppratthallandet av
rekreationsvardet ar tillaten pa omradet.

Jord- och skogsbruksomrade med sérskilda
miljévéarden

Jord- och skogsbruksomrade

Vattenomrade
Omréade tillhérande natverket Natura 2000.

Linje 3 meter utanfor planeomradet
Kvarters-, kvarterdels- och omradesgrans
Riktgivande tomtgréans

Gréans for delomrade
Kvartersnummer
Namn pa gata
Stadsdelsnummer

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

AP

AO

ALP

KL

KTY-1

KTY-2

RA-1

RA-2

RM

100

SKOGBY SAHANTIE

30

Hogsta tillatna byggnadsritt for bostadsbyggnad per as220

bildad byggplats

Hogsta tillatna byggnadsritt for ekonomibyggnader t40

per bildad byggplats

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan

vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Vaningsantal

Den romerska siffran anger det storsta tillatna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.
Braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens storsta vaning far anvandas i
vindsplanet fér utrymme som inréknas i vaningsytan.

Byggnadsyta

Byggnadsyta, dar det kan uppféras bastu

Byggnadsyta, dar det kan uppféras brygga

Simstrand

Riktgivande del av omrade for idrotts- och
rekreationsaktiviteter

Riktgivande del av omrade dar mindre odlingslotter far
anlaggas samt uteplaner for bollsporter s& som padel
eller tennis samt konstruktioner som betjanar dessa.

Riktgivande del av omrade for fordrojning av

dagvatten

Riktgivande del av omrade som vid behov ar amnat for
fordréjning och rening av dagvatten, dar
fordrojningskonstruktioner eller andra I6sningar for
férdréjning och rening av dagvatten far placeras.

Del av tomtgrans dar in- och utfart ar forbjuden

Gata

Friluftsvag

Gata

Omrade med sarskilda kulturhistoriska och

miljomaéassiga varden och déar byggd miljé bevaras

Nybyggande bor anpassas till Skogbys byabild.

Vardefull kulturmiljohelhet

Omradet ar del av byggda kulturmiljer av riksintresse,
RKY. Omradets landskapsmassiga sardrag bor bevaras.
Byggande samt miljdvard pa omradet bor anpassas till
omradets landskapsmassiga, kulturhistoriska,
byggnadsstilmassiga och miljomassiga varden.

Del av omrade dar det finns enligt lagen om
fornminnen fredad fornlamning

Fast fornlamning fredad av lag om fornminnen
(295/1963). Utgravning, overtéckning, andring eller pa
annat satt rubbning av objektet &r forbjudet. Utlatande
av regionalt ansvarsmuseum (Vastra Nylands museum)
skall begdras om planer och atgarder som beror
objektet.

Ovrigt kulturarvsomrade (krigshistoriskt objekt)

P& omradets bor historiska, tex. bosattnings-, naringsliv-
och krigshistoriska konstruktioner bevaras. Om storre
planer som galler for objektet bor forhandlas med det
regionala ansvarsmuseet (Vastra Nylands museum).
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RAASEPORIN KAUPUNKI

Skogbyn ranta
ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee kiinteistdja 710-527-1-61 ja
710-527-1-73 seka vesialuetta 710-584-4-6 seka
osia kiinteistoistd 710-527-1-115, 710-527-1-116,
710-527-1-122, 710-527-1-125 ja 710-871-7-3.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue

Alueella voidaan toteuttaa kytkettyja pientaloja, paritaloja
tai erillisia pientaloja, Yksittaisen asuinrakennuksen
pohjapinta-ala saa olla enintaan 200 k-m?.

Erillispientalojen korttelialue

Alueella saa toteuttaa enintdan kaavakartalle merkityn
ohjeellisen tonttijaon mukaisen maaran yksiasuntoisia
asuinrakennuksia.

Asuin, liike-, toimisto- ja lahipalvelurakennusten
korttelialue

Alueella voidaan asuin, liike- ja toimistotilojen lisaksi
toteuttaa esim. yksityinen paivakoti.

Liikerakennusten korttelialue

Alueella saa rakentaa liikerakennuksia, kokoontumistiloja,
majoitustiloja seka matkailua, turismia ja virkistysta
palvelevia tiloja. Kerrosalasta saa enintaan kayttaa 40%
majoitustiloja varten.

Toimitilarakennusten korttelialue

Alueella saa rakentaa toimitilarakennuksia seka
ymparistohairiéta aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Kerrosalasta
enintdan 30 % saa kayttda myymala-, toimisto- ja muita
siihen verrattavia tiloja varten. Alueelle saa rakentaa
pienikokoisia tuulivoimaloita.

Toimitilarakennusten korttelialue

Alueella saa rakentaa toimitilarakennuksia seka
ymparistohairiéta aiheuttamattomua teollisuus- ja
varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Lisaksi alueelle
saa rakentaa matkailua, turismia ja virkistysta palvelevia
tiloja. Kerrosalasta enintdan 30% saa kayttaa myymala-,
toimisto- ja muita siihen verrattavia tiloja varten. Alueen
toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua ja tilaa.

Lomamatkailua palvelevien lomarakennusten
korttelialue

Alueella saa rakentaa yksiasuntoisia, enintdan 80
k-mZn suuruisia loma-asuntoja. Kullekin rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden talousrakennuksen.

Lomamatkailua palvelevien lomarakennusten
korttelialue

Alue on tarkoitettu Myrholmenin loma-asumisen
rakennuspaikalle, jossa saa rakentaa yksi loma-asunto
enintaan 80 k-m?, yksi vierasmaja enintaan 30 k-m?, yksi
sauna 30 k-m? seka yksi talousrakennus. Saunarakennus
sijoitetaan sille varatulle rakennusalalle saaren
pohjoispuolella. RA-2-alueella on vesikaymalakielto.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Alueella saa rakentaa turismia ja matkailua palvelevia
majoituzsrakennuksia. Yksittainen rakennus saa olla enintaan
50 k-m*.

Satama-alue

Alue on tarkoitettu pienelle yleissatamalle, jossa voi harjoittaa
pienimuotoista ja ymparistohairiota aiheuttamatonta tavara-
ja varastointitoimintaa tai matkustajaliikennetta.

Venesatama

Alue on tarkoitettu pienvenesatamalle palveluineen. Alueelle
saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia,
rakennelmia ja rakenteita.

Venevalkama

Alue on tarkoitettu veneiden ylos nostamiseen ja
laskemiseen veteen. Sataman laituriin voidaan tilapaisesti
kiinnittya.

Yleinen pysakointialue

Alue on tarkoitettu palvelemaan pienvenesataman ja rannan
virkistystoimintojen pysakointitarvetta.

Rautatiealue

Lahivirkistysalue

Alueella saa rakentaa rakennelmia ja polkuja, jotka
palvelevat aluella tapahtuvaa virkistysta.

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisia ulkoilun
ohjaamistarvetta

Alue on ensisijaisesti tarkoitettu lahivirkistysalueeksi.
Alueella saa rakentaa rakennelmia ja polkuja, jotka
palvelevat alueella tapahtuvaa virkistysta. Alueella sallitaan
ainoastaan sellaisten puiden kaatamista tai metséhakkuuta,
joka on perusteltua virkistysarvon sailyttdmisen kannalta.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia
ymparistéarvoja

Maa- ja metsatalousalue

Vesialue
Natura 2000-verkostoon kuuluva alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Ohijeellinen tontin raja

Osa-alueen raja

Korttelin numero

Kadun nimi
Kaupunginosan numero

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Asuinrakennuksen enimmaiskerrosala per
muodostettu rakennuspaikka

Talousrakennusten enimmaisrakennusala per
muodostettu rakennuspaikka

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai niiden osien
suurimman sallitun kerrosluvun. Murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala
Rakennusala, jolle saa rakentaa saunan

Rakennusala, jolle saa rakentaa laiturin

Uimaranta

Ohjeellinen alueen osa urheilu- tai virkistyspalveluille

Ohjeellinen alueen osa, jolla voi rakentaa pienimuotoisia
viljelypalstoja seka ulkokenttia palloilulajeja varten, kuten
esimerkiksi padel tai tennis ja niita palvelevia rakkennelmia ja
katoksia.

Ohjeellinen alueen osa pintaveden kasittelylle

Ohjeellinen alueen osa, joka tarpeen mukaan on tarkoitettu
hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen, mihin saa
sijoittaa viivytysrakenteita tai muita hulevesien viivytys- tai
puhdistamisratkaisuja.

Osa tonttirajaa, johon ajoliittyman jarjestaminen on
kieletty

Katu
Ulkoilureitti

Katu

Alue, jolla on erityisia kulttuurihistoriallisia ja
ympiaristollisia arvoja ja jolla rakennettu ymparisto
sdilytetaan

Uudisrakentaminen on sovittava Skogbyn kylamaisemaan.

Arvokas kulttuurimaisemakokonaisuus

Alue on osa valtakunnalliset merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistdt, RKY. Alueen maisemalliset
ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueella tapahtuva
rakentaminen ja ymparisténhoito tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin,
rakennustaiteellisiin ja ymparistollisiin arvoihin.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kohde

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea
muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettéva alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan
museo) lausunto.

Muu kulttuuriperintokohde (sotahistoriallinen kohde)

Alueella historialliset, esim. asutus-, elinkeino- ja
sotahistorialliset rakenteet on sailytettava. Suuremmista
kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) kanssa.

Byggnads- och kulturhistoriskt samt for e
byabilden vardefull byggnad I_

Byggnadshistoriskt och med tanke pa bybilden vardefull
byggnad som inte far rivas. Byggnadens yttre reparations-
och andringsarbeten bor anpassas till byggnadens
arkitektur och historiska karaktar. Vid reparations- och
andringsarbeten bor det regionala ansvarsmuseets
(Vastra Nylands museum) utlatande begéras.

Byggnad med varde for byabilden = -1

Byggnad eller konstruktion med véarde fér byabilden och L. _sr 2_ ]
som inte far rivas. Vid reparations- och &ndringsarbeten

bor det regionala ansvarsmuseets (Vastra Nylands

museum) utlatande begéaras.

Omrade reserverat for solpaneler EN-aur

Omrade reserverat for vindkraftverk

Ovrigt grundvattenomrade som lampar sig for

vattenférsorjning och av vars grundvatten
ytvattenekosystem och terrestra ekosystem ar
direkt beroende

Avfallssorteringspunkt eko

Till sitt lage riktgivande objektbeteckning for et-m
byggnader for samhallsteknisk férsorjning som
tillater byggande av en hogst 20m? stor transformator.

Alméanna bestammelser

En del av omradet tillhor vardefull kulturmiljé av riksintresse
(RKY). Nybyggandet bér anpassas till omradets
miljéférhallanden och kulturlandskap. Sarskild
uppmarksamhet bor fastas vid byggnadernas form, hojdlage,
fasadmaterial och fargsattning vilka bor anpassas till
kulturlandskapet. Inom kvartersomraden bor
byggnadsgruppvis foljas enhetligt byggnadssatt och
fargsattning.

En byggnads avstand till grans mot granntomt ska vara minst
4 meter. Granserna mellan tomterna ska inhagnas med
planteringar.

Obebyggda delar av tomt som inte anvands som gangbana,
trafikomrade eller lekplats bor planteras. | vaxtval bér man
utga fran inhemska arter som tidigare anvants pa narliggande
omraden. Pa tomter bér man undvika onddiga
terrangskarningar eller utfyliningar. Gardarnas belysning bor
riktas nedat. Planens tomter och kvarter bér anslutas till
omradets kommunalteknik.

Inom AP-, AO-, ALP-, RA- och RM kvartersomraden bor tra
anvandas som huvudsakligt byggnads- och fasadmaterial.
Byggnadernas takform bor vara sadeltak. Sadeltakens
taklutningar boér vara 1:2,5 - 1:1,25. Inom
AO-kvartersomraden far ekonomibyggnadernas antal per
byggplats vara hogst tva.

Inom AP och ALP kvartersomraden for utdver den angivna
byggratten uppféras ekonomibyggnader till totalt 100 v-m? per
bildad byggplats. Utéver den angivna byggratten far dartill per
byggplats uppforas tva byggnader under 30 v-m?2.

Inom kvarteren 103,104, 105, 106, 107 och 108 bor
bostadsbyggnadernas asar riktas mot gata eller
korforbindelse.

Vindkraftverk som uppfors pa omradet for vara hégst 30 m
hogt och bor placeras minst 50 m fran narmaste
bostadsbyggnad.

Inom omradet bor uppgdras en riktgivande narmiljés- och
byggnadssattsbeskrivning.

Lagsta byggnadshdjd bor vara minst +3,0 m (N2000). Lagsta
byggnadshojd betyder den héjdniva under vilken
konstruktioner som kan ta skada av fukt inte skall placeras.

Vid byggande pa omradena ska hansyn tas till att
strandskyddszoner bevaras och att behovet av muddring
minskas genom planering av verksamheters placering. Inom
planomradet géller atgardsférbud enligt OAL 128 §.

Dagvatten

Ytmaterial som slapper igenom dagvatten ska i huvudsak
anvandas pa omradet.

Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid avledning, fordréjning
och behandling av dagvatten. Rent takvatten bor i man av
mojlighet och med beaktande av markférhallanden infiltreras i
marken. Regn-, smalt-, tak- och tackdikesvatten bér med hjalp
av konstruktiva eller andra atgarder till méjligast stor del
fordrojas. Dagvattnet bor darefter avledas till det omradesvisa
dagvattennatet.

Inom grundvattenomrade bor motorfordonens kér- och
parkeringsomraden for minst fem fordon samt de platser dar
sopkarl placeras ska belaggas med ett ytmaterial som inte
slapper igenom olja eller med en konstruktion som innehaller
grundvattenskydd. Namnda omradens avrinningsvatten ska
ledas via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller liknande
konstruktioner till dagvattenavloppet, vars utlopp ska ligga
utanfér grundvattenomradet.

Vid placering av byggnader pa fastigheten bér vid planeringen
beaktas dagvattnens hantering. Bygglovshandlingarna ska
innehalla en plan for hantering av dagvatten, inklusive
takvatten, for vilken nédvandiga myndighetsutlatanden ska
begaras.

Pa gronomraden/gatuomraden kan vid behov anlaggas
terrangstrukturer i nédvandig omfattning med vilka man
hanterar och minskar éversvamningar, stoppar fast material
och orenheter och fordrojer vattnets flode.

Grundvattnet

Planomradet ligger delvis pa grundvattenomrade av klass 2E,
Ovrigt grundvattenomrade som lampar sig for
vattenforsorjning och som uppratthaller ett ekosystem. Inom
omradet tillats inga atgarder som aventyrar grundvattnets
kvalitet eller kvantitet.

Byggande av nya underjordiska kallare ar forbjudet.

Cisterner for uppvarmningsolja bor vara dubbelmantlade och
placeras i skyddsbassanger antingen inne i en byggnad eller
under ett separat tak. Skyddsbassangens volym boér vara
minst 110 % av volymen fér cisternen for uppvarmningsolja.
Inga andra flytande branslen eller amnen som aventyrar
grundvattnet far forvaras eller lagras 16st i omradet.
Underjordiska oljecisterner och jordvarmebrunnar ar
forbjudna.

Byggande och gravning samt byggnaders grundldggning ska
utforas sa, att atgarderna inte leder till férandringar i
grundvattenkvaliteten eller férandringar i grundvattennivan.
Vid behov ska en plan for hantering av grundvatten uppgoéras.
Planen ska godkannas av miljévardsmyndigheten.

Parkering

Bilplatser bor pa kvartersomraden reserveras enligt féljande:
AP kvarter: 1,5 bp / bostad

AO kvarter: 2 bp / tomt

ALP kvarter: 1 bp / 100 v-m?

KL kvarter: 1 bp / 100 v-m?

KTY-1 kvarter: 1 bp / 150 v-m?

KTY-2 kvarter: 1 bp / 150 v-m?

Harmed intygar jag att detaljplanekartan 6verensstammer med Raseborgs fullméktiges

beslut / 20, i protokollet

Taten todistan ettd asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston
poytakirjan / 20, tekeman paitdoksen mukainen

Pa tjanstens vagnar:  stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seka kylakuvan
kannalta arvokas rakennus

Rakennushistoriallisesti ja kylakuvan kannalta arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen ulkoiset korjaus-
ja muutostyot tulee sopeuttaa rakennukseen arkkitehtuuriin
ja historialliseen luonteeseen. Korjaus- ja muutostoissa tulee
pyytaa alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.

Kylakuvallisia arvoja omaava rakennus

Kylakuvallisia arvoja omaava rakennus tai rakennelma, jota
ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoissa tulee pyytaa
alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.

Aurinkopaneleille varattu alue

Tuulivoimalalle varattu alue

Muu vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi
on suoraan riippuvainen

Jatteidenlajittelupiste

Sijainniltaan ohjellinen yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten kohdemerkinta, joka sallii
enintiin 20m? suuruisen muuntamon rakentamisen.

Yleiset maaraykset

Osa alueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistéon (RKY). Uudisrakentaminen on
sopeutettava alueen ymparistoolosuhteisiin. Erityista
huomiota on kiinnitettdva rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen, joiden on
sopeuduttava kulttuurimaisemaan. Korttelialueilla on
noudatettava rakennusryhmittain yhtenaista rakentamistapaa
ja varitysta.

Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla
vahintaan 4 metria. Tonttien valiset rajat tulee aidata
istutuksin.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta jalankulkutiena,
likenndintiin tai leikkipaikkana, on istutettava.
Kasvivalinnoissa tulee pitaytya alueella vanhastaan
kaytettyihin kotimaisiin lajikkeisiin. Tonteilla valtettava
tarpeettomia maasto- leikkauksia ja tayttdja. Pihojen
valaistus on asuinkortteleilla oltava maltillinen ja suunnattava
alas. Kaavan tontit ja korttelit tulee liittaa alueelliseen

kunnallistekniikkaan.

AP-, AO-, ALP-, RA- ja RM-kortteleissa paaasiallisena
rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.
Rakennusten kattomuoto tulee olla harjakatto. Harjakattojen
kattokulmat on oltava 1:2,5 - 1:1,25. AO-kortteleissa saa
talousrakennusten maara per rakennuspaikka olla
korkeintaan kaksi.

AP- ja ALP-kortteleissa saa annetun rakennusoikeuden
lisaksi rakentaa talousrakennuksia yhteensa 100 k-m? per
muodostettu rakennuspaikka. Taman lisaksi saa per
rakennuspaikka rakentaa kaksi alle 30 k-m? kokoista
rakennusta.

Kortteleissa 103,104, 105, 106, 107 ja 108 asuinrakennusten
harjat on suunnattava kadulle tai ajovaylalle pain.

Alueella rakennettava tuulivoimala saa olla enintaan 30 m
korkea ja sijoitettava vahintdan 50 m lahimmasta
asuinrakennuksesta.

Alueelle tulee laatia ohjeellinen Iahiymparisto- ja
rakentamistapaohje.

Rakentamisessa alin rakennuskorkeus on oltava vahintaan
+3,0 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus tarkoittaa sita
korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita.

Alueiden rakentamisessa on varauduttava suojavyohyk-
keiden sailyttdamiseen rannoilla seka ruoppaustarpeen
vahentaminen toimintojen sijoittamisen suunnittelulla.
Kaava-alueella on voimassa AKL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Hulevedet

Hulevetta lapaisevia pintamateriaaleja tulee padsaantoisesti
kayttaa alueella.

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja
kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota. Puhtaat
kattovedet tulee mahdollisuuksien mukaan ja maaperan
olosuhteet huomioon ottaen imeyttaa maaperaan. Sade-,
sulamis- ja salaojavesien virtausta tulee mahdollisimman
suurissa maarin hidastaa rakenteellisin tai muunlaisin
toimenpitein. Hulevedet tulee tdman jalkeen johtaa
alueelliseen hulevesiverkostoon.

Pohjavesialueella on moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintaan
viidelle ajoneuvolle osoitetut pysakointialueet seka
jateastioiden sijoituspaikat tulee paallystaa oljya
lapaisemattdmalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen
sisaltavalla rakenteella. Valumavedet tulee johtaa
Oljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien
rakenteiden kautta hulevesiviemariin, jonka purkupaikka on
oltava pohjavesialueen ulkopuolella.

Rakennusten kiinteistdlle sijoittamista suunniteltaessa on
otettava huomioon hulevesien kasittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien, mukaar
lukien kattovesien, kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa
tarvittavat viranomaislausunnot.

Viheralueille/katualueille voidaan tarpeen mukaan rakentaa
tarvittavassa laajuudessa maastorakenteita, joilla hallitaan ja
hillitdan tulvimista, pysaytetaan kiintoaineksia ja
epapuhtauksia seka viivytetdan veden valumista.

Pohjavesi

Kaava-alue sijaitsee osittain muu vedenhankintakaytton
soveltuvalla pohjavesialueella 2E, jonka pohjavedesta
pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.
Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia
toimenpiteita.

Uusien maanalaisten kellareiden rakentaminen on kielletty.

Lammitysdljysailiot tulee olla kaksoisvaippaisia ja ne tulee
sijoittaa suoja-altaisiin joko katoksen alle tai rakennuksen
sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla ainakin 110 %
lammitysoljysailion tilavuudesta. Alueella ei saa irrallaan
sailyttaa tai varastoida muita nestemaisia polttoaineita

eika pohjavetta vaarantavia aineita. Maanalaiset
lammitysoljysailidt ja maalampokaivot ovat kiellettyja.

Rakentaminen ja maankaivuu seka rakennusten seka
rakennelmien perustaminen on tehtava siten, ettei niista
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia
pohjaveden korkeuteen. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma, jonka ympéristdnsuojeluviranomainen
hyvaksyy.

Pysakdinti

Autopaikkoja on korttelialueilla varattava seuraavasti:
AP-kortteli: 1,5 ap / asunto

AO-kortteli: 2 ap / tontti

ALP-kortteli: 1 ap / 100 k-m?

KL-kortteli: 1 ap / 100 k-m?

KTY-1-kortteli: 1 ap / 150 k-m?

KTY-2 -kortteli: 1 ap / 150 k-m?

Thomas Flemmich

Behandling/ Kasittely Ritn.nr./ Piir.no.| Datum / Paivamaara
Laga kraft / Lainvoimainen XX-XX xx.xx.2025
SFGE, forslag / KVALT, ehdotus XX-XX xx.xx.2025
STDS, forslag / KH, ehdotus XX-XX XX.xx.2025
Offentligt framlagd, férslag / Julkisesti nahtévilld, ehdotus XX-XX XX.XX.-XX.XX.2025
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 4-25 26.3.2025
Offentligt framlagd, utkast / Julkisesti nihtavill4, luonnos 7-24 17.6.-16.8.2024
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 7-24 XX.Xxx.2024
PLANLN, PDB / KAAVLTK, OAS 21.6.2023
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