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Kaavan nimi / Asemakaavan selostus 25.10.2023

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,5 hehtaaria ja se sijaitsee Karjaan keskustan

pohjoisosassa, 51. kaupunginosassa, Naapurinkadun varrella.
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Kaava-alueen likimééréinen sijainti on osoitettu sinisellé pisteviivalla opaskarttapohjalle.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Katarinaskolan-Naapurinkatu.

Tavoitteena on mahdollistaa koulutilojen (Katarinaskolan) laajentaminen sijoittamalla uusi
liikuntasali ja muita koulun tarvitsemia tiloja Naapurinkadun toiselle puolelle. Lisdksi tutkitaan
mahdollisuutta toteuttaa kulkusilta nykyisesta koulurakennuksesta kadun yli uusiin tiloihin.
Suunnittelussa ratkaistaan myds kaavaratkaisun vaatima pysakointitarve.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Havainnekuva
Liite 2. Asemakaavakartta ja -maaraykset
Liite 3. Asemakaavan seurantalomake laaditaan kaavan hyvaksymisvaiheessa

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Ehdotusvaiheessa on laadittu paivitetty viitesuunnitelma, havainneaineisto ja
liikennetarkastelu.
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2 TIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

¢ Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki. Kaavoituslautakunta on paattanyt
kaynnistaa hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi 26.4.2023 § 74

e Raaseporin kaupunginhallitus on Katarinaskolanin hankesuunnitelmaan liittyvien
kasittelyiden 16.1.2023 ja 23.1.2023 myéta paattanyt kaynnistaa asemakaavan
muutoksen koulun lisdrakennuksen toteuttamiseksi Naapurinkadun varteen.
Kaavamuutos on sisallytetty valtuuston 27.2.2023 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan ja
kaavoituskatsaukseen.

e Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 8.5.2023

o Kaavoituslautakunta hyvaksyi luonnoksen nahtaville 26.4.2023. Luonnos oli nahtavilla
8.5.-7.6.2023.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Ehdotuksen
nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:

http://www.raasepori.fi/kuulutukset

Asemakaava

Kaavaratkaisu on laadittu Raaseporin kaupungin tarpeesta laajentaa koulun (Katarinaskolan)
tiloja toteuttamalla liikuntasalirakennus.

Asemakaava-alue koostuu koulun tiloja varten osoitetusta yleisten rakennusten
korttelialueesta (kayttdtarkoitusmerkintad Y), autopaikkojen korttelialueesta
(kayttotarkoitusmerkintd LPA) sekd Naapurinkadun katualueesta nykyisen Katarinaskolanin
koulurakennuksen ja suunnitellun liikkuntasalin valittémassa laheisyydessa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa 2700 kerrosnelidometrin laajuisen ja enintdan kolmikerroksisen
koulurakennuksen seka Naapurinkadun ylittdvan kulkusillan rakentamisen.

Asemakaavan toteuttaminen

Raaseporin kaupunki vastaa alueen toteuttamisesta. Asemakaava pyritdan toteuttamaan heti
kaavan saatua lainvoiman.
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3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

3.141

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Karjaalla, 51. kaupunginosassa, Naapurinkadun varrella,
koulukiinteistdn (Katarinaskolan) valittémassa laheisyydessa. Alue sijoittuu Karjaan
keskustan pohjoisreunaan, ruutukaava-alueen rajalle. Etaisyys Karjaan keskustan
kaupallisiin palveluihin on n. 0,5 km, rautatieasemalle n. 0,7 km ja urheilukeskukseen n. 0,8
km.

Kaava-alue lahiymparistdineen on luonteeltaan rakennettua, mutta heti Naapurinkadun
pohjoispuolella on kapea kadun suuntainen virkistysalue. Rakennuskanta alueella on ialtdan
vaihtelevaa, mutta erityisen huomionarvoista Karjaan keskustassa on sotien jalkeisena
aikana toteutettujen julkisten palveluiden rakennusten arkkitehtuuri.

Karjaan keskusta Maanmittauslaitoksen ilmakuvissa vuodelta 1946 ja 2021. Suunnittelualueen
likimé&éréinen sijainti on korostettu keltaisella renkaalla.

Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Karjaan keskustaajama sijoittuu Ensimmaisena Salpausselkdna tunnetun
reunamuodostuman alueelle. Ensimmainen Salpausselka on noin 600 kilometria pitka lahes
yhtenaisesti sijoittuneiden reunamuodostumien ketju, joka alkaa Suomenlahden rannasta
Hangossa, kulkee Lahden ja Lappeenrannan kautta ja paattyy lahella Joensuuta.

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan muovaamassa maisemassa etelakoilliseen viettavaan
rinteeseen. Alue on osa Karjaan keskustaa, jonka ruutukaava-alue sijoittuu loivasti
kumpuilevaan maastoon. Suunnittelualue sijoittuu maisemakuvassa voimakkaimmin
rakennetun alueen pohjoisreunaan. Kaupunkikuvallisesti alue on osa Lantisen ohikulkutien
(seututie 111) ja Rantaradan valiin jaavaa keskusta-aluetta.
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Maapera
Alueen maapera vaihtelee paaosin hiekan ja hiekkamoreenin valilla. Alustavien
maaperatietojen mukaan alue on rakennettavuudeltaan normaalisti rakennettavaa.
Voimakkaat pinnanmuodot vaikeuttavat rakentamista. Perustusolosuhteiltaan maapera on
rakentamiselle suotuista. limaa hyvin lapaisevat sora- ja hiekkaharjut ovat mahdollisia
kallioperassa syntyvan radonpitoisen ilman kulkureitteja, mika on tarpeen huomioida
rakennusten suunnittelussa.
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Ote maaperékartasta GTK:n Maankamara-palvelusta. Suunnittelualueen likimééréinen sijainti on
osoitettu siniselld renkaalla. Kartan vihred véari kuvaa hiekkaa (Hk), ruskea hiekkamoreenia (Mr),

punainen kalliomaata (Ka), violetti hienoa (hienojakoista) hietaa (HHt) ja sininen savea (Sa).
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Maaston korkeusmallin mukaisesti maaston korkeusasemat vaihtelevat suunnittelualueen
1&hiympérist6ssé noin vélilld +20...+36 metri& merenpinnasta.

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualue Iahiymparistdineen on oletettavasti kasvillisuudeltaan tavanomaista ja
niukkalajista johtuen kuivahkosta ja niukkaravinteisesta maaperasta. Lahopuuston maara on
ilmeisen vahainen. Ihmisen vaikutus elain- ja kasvilajien kirjoon ja esiintymiseen alueella on
kaupungissa suurta. Luonnontilaisia alueita ei ole tai ainakin ne ovat hyvin pienia ja
pistemaisia kokonaisuuksia.

Pienilmasto

Maaston aurinkoisuutta korostavan suuntautuneisuuden, sopivasti varjostavien ja tuulen
puuskaisuutta hillitsevien rakennusten seka ymparoivan kasvillisuuden vaikutuksesta alueen
pienilmasto on miellyttava. Kaupunkiympariston kovat ja lapaisemattomat pinnat lisdavat
kuitenkin sadan aari-ilmididen kuten voimakkaiden helteiden ja sateiden vaikutusta alueella.

Vesistot ja vesitalous, pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee kahden merkittdvan pohjavesialueen valissa. Alueelta noin 300
metria itdan, koilliseen ja eteldan on laaja vedenhankintaa varten tarkeé pohjavesialue
(luokka 1) Karjaa. Lannessa noin 700 metrin paassa on Forsbyn muu vedenhankintakéyttéén
soveltuva pohjavesialue (luokka 2).

Mustiojoen eli Karjaanjoen uoma on lahimmillaan idassa noin 500 metrin paassa. Joki laskee
Pohjanpitdjanlahteen noin 6 kilometria suunnittelualueesta lansilounaaseen.

Alueen vesihuollosta vastaa Raaseporin Vesi. Karjaan vesitorni sijaitsee noin kilometrin
paassa suunnittelualueesta etelaan.
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Maa- ja metsatalous
Suunnittelualue sijoittuu kaupunkikeskukseen, eika alueella ole maa- ja metsataloustoimintaa
lukuun ottamatta puustonhoitoa.

Luonnonsuojelu
Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole tiedossa laissa suojeltuja lajeja
tai elinymparistoja.

Rakennettu ymparistd

Kaava-alueen ymparistd on suurimmaksi osaksi jo rakentunut voimassa olevien
asemakaavojen mukaisesti. Osa kaavojen rakennusoikeudesta on edelleen kayttamatta.
Rakentamattomat alueet ovat pienia ja sijaitsevat hajallaan Karjaan taajaman alueella.
Naapurinkadun pohjoispuolinen alue on rakentamatonta, nykyisten asemakaavojen mukaista
kapeaa lahivirkistysaluetta.

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Suunnittelualue on pieni osa Karjaan keskustaajamaa, joka on hieman alle 8 000 asukkaan
my6ta Raaseporin kaupungin toiseksi suurin taajama.

Yhdyskuntarakenne

Raaseporin kaupunki muodostettiin Tammisaaren ja Karjaan kaupunkien sek& Pohjan
kunnan yhdistyessa vuoden 2009 alussa. Karjaa on Helsingin ja Turun valisen rautatien seka
siitd Hankoon ja Hyvinkaalle erkanevien raiteiden risteaman aarelle syntynyt
kaupunkikeskittyma. Suunnittelualue sijoittuu Karjaan keskustan ruutukaava-alueen
pohjoisreunaan.

Kaupunki-/ taajamakuva

Ymparistd on suurimmaksi osaksi jo rakentunut voimassa olevien asemakaavojen
mukaisesti. Karjaan keskustan alueella merkittava osa kaavojen rakennusoikeudesta on
edelleen kayttamatta (asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi).

Alueen rakennukset ovat eri-ikaisid. Vanhimmat rakennukset ovat rakentuneet jo 1900-luvun
alkupuolella, uusimmat 2000-luvulla.

Asuminen

Suunnittelualuella ei ole merkittdvasti asukkaita. Suomessa tavanomaista on, ettd koulujen
yhteyteen on toteutettu asuntoja lasndololtaan valttdmatonta henkildkuntaa varten
(talonmies, vahtimestari). Aivan suunnittelualueen naapurustossa on seka pientaloja etta
kerrostaloja. Kaava-alue liittyy Karjaan keskustaan.

Palvelut
Karjaan keskustassa on merkittava palvelukeskittyma. Suunnittelualueella on ja sen
laheisyydessa on julkisia palveluita keskittyen opetukseen ja terveydenhuoltoon.
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Tyoépaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen tydpaikat liittyvat opetukseen ja muuhun koulutoimintaan. Karjaan
keskustan tydpaikat ja elinkeinotoiminta painottuvat suurimmaksi osaksi liike-, ja
palvelualaan ja ne keskittyvat ruutukaava-alueelle.

Virkistys
Suunnittelualueen sisaiset virkistysmahdollisuudet liittyvat koulurakennuksiin, niiden pihoihin

seka koulutilojen mahdolliseen iltakayttoon.

Mustionjokivarsi merkittavine virkistysreitteineen on noin 400 metrin paassa alueen
itdpuolella. Lahin leikkipuisto sijoittuu alueen etelapuolelle, Bulevardi-kadun taakse, hieman
yli 100 metrin etaisyydelle suunnittelualueesta. Karjaan urheilukeskus jaahalleineen ja
urheilukenttineen on noin 700 metrin paassa eteldlounaassa.

Liikenne

Naapurinkatu on suunnittelualueen lapi likimaarin itd-lansisuuntaisesti kulkeva pitkd suora
katu, jonka varrelle koulurakennukset sijoittuvat. Naapurinkatu on suunnittelualueen kannalta
liikenteellinen runko, jota kayttavat seka kavellen, pydralla ettd moottoriajoneuvoilla saapuvat
ja alueelta poistuvat.

Suunnittelualueelta on hyvat kavely-yhteydet joukkoliikenteen pysakeille sekd pohjoiseen
Lantisen ohikulkutien linja-autopysakeille etta eteldadn Karjaan asemalle ja matkakeskukseen.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Karjaalta tunnetaan lukuisia esihistoriallisia asuinpaikkoja. Karjaa mainitaan ensimmaisen
kerran kirjallisissa lahteissa vuonna 1326. Karjaan alueellinen merkitys on vaihdellut historian
eri ajanjaksojen aikana.

Suunnittelualueen koillispuolella n. 300 metrin paassa on muinaisjadnndksena tunnettu
vahvasti maapeitteinen kivilatomus. Tdma mahdollisesti varhaisrautakautinen hautakiveys
sijoittuu metsamaastoharjanteelle, aivan korkeamman maastokohdan koillisreunaan. Selvia
muita rakenteita ei sen ymparistdssa ole havaittu.

Kulttuurimaisemassa Karjaan keskustaajama jaa kahden valtakunnallisesti arvokkaan
kultturimaiseman valiin: eteldssa Fagervikin ja Snappertunan kulttuurimaisemat seka
koillisessa Mustionjokilaakson viljelymaisema. Karjaan rautatieasema ymparistdineen
(suunnittelualueesta eteldan), Pohjan ruukkiymparistét (suunnittelualueesta pohjoiseen) seka
useista eri osa-alueista koostuva Hilding Ekelundin arkkitehtuuri Karjaalla ovat RKY-alueita
eli valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistdja. RKY-kohteista erityisesti
mainittava on suunnittelualueeseen liittyva, Hilding Ekelundin arkkitehtuuria edustava
koulurakennus (Katarinaskolan), alkuperaiselta nimeltdan Karis-Bilinds samskolan.

Tekninen huolto
Alue on liitetty kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon. Alueella on myos

kaukolampdverkosto.
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Erityistoiminnat
Ei tiedossa.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen luontoarvot ovat jareiden mantyjen ym. myo6ta maisemallisia, mutta suojeltavia arvoja
ei ole. Ymparistdhairiot alueella ovat vahaisia. Koska alue ei ole ollut rakennettu, ei ole syyta
olettaa maaperan pilaantumista aiheuttaneita toimintoja. Liikennemelu ei kantaudu
hairitsevasti alueelle Karjaan keskustan asemakaavahankkeeseen liittyvan meluselvityksen
(Ramboll 2018) perusteella arvioituna, vaan melusimulaatioissa alue jaa vuoden 2040
ennustetilanteessa alle paiva- ja yomelun ohjearvorajojen.

Sosiaalinen ymparisto

Kaava-alue sijoittuu Raaseporin keskusta-alueelle, joka on laajemmassa tarkastelussa
sosiaalisena ymparistdna erittdin monipuolinen. Varsinaisella suunnittelualueella painottuu
koulutoiminnan (Katarinaskolan) mukaisesti opetustoiminnan vaikutus sosiaaliseen
ymparistoon. Koulutilojen mahdollinen iltakayttd monipuolistaa eri vaestoryhmien
toimintamahdollisuuksia ymparistossa.

Maanomistus

Alue on Raaseporin kaupungin omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytdn suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistdda maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja
laissa maariteltyjen alueidenkayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia
naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.

Kaava-alue liittyy osittain alueeseen, joka on luokiteltu Valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi Hilding Ekelundin arkkitehtuuri Karjaalla (RKY 2009). RKY
on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella otettu maankaytto-
ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paatods
tuli voimaan 1.4.2018. Paatds edellyttaa, ettd valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja
ajallinen kerroksisuus turvataan maakuntien suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa seka
valtion viranomaisten toiminnassa.
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Maakuntakaava

Suunnittelualuetta koskee Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka on osa Uusimaa-
kaava 2050 -kokonaisuutta. Uusimaa-kaavan kokonaisuuteen kuuluvat kolme
vaihemaakuntakaavaa ovat saaneet lainvoiman 13.3.2022 korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella. Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa suunnittelualuetta koskevat
erityisesti seuraavat kaavamerkinnat maarayksineen: Keskustatoimintojen alue, Keskus
(Karjaa) seka Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue.

Ote Uusimaa-kaavasta 2050. Suunnittelualueen likimédéréinen sijainti on merkitty punaisella nuolella.

Asemakaavan suhdetta maakuntakaavatasolla osoitettuihin strategisiin
suunnitteluratkaisuihin on kuvattu luvussa 5.
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Yleiskaava

Suunnittelualue sijoittuu kahden eri yleiskaavan rajalle: Naapurinkadun etelapuolella on
voimassa Keskustan (Karjaa) osayleiskaava (1.10.1999). Kadun pohjoispuolella on voimassa
Mustiojokilaakson (Pohja) osayleiskaava (10.2.2006).

Keskustan osayleiskaavassa Naapurinkadun etelapuolelle, suunnittelualueen ymparistéon,
on osoitettu Opetustoimintaa palvelevien rakennusten alueita (YO), Sosiaalitoimintaa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten alueita (YS) sekd Asuinpientalojen alueita (AP).
Osayleiskaavassa osoitettu liikenneverkko katuineen ja jalankululle varattuine alueineen
vastaa nykytilannetta.

Mustiojokilaakson osayleiskaavassa Naapurinkadun pohjoispuoli on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Suhteellisen lahelle on lisaksi osoitettu
muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannds kohdemerkinnalla sm (alaindeksi
276). AP-aluetta koskevan maarayksen mukaan alueella on asemakaava tai alueelle on
laadittava asemakaava ennen rakentamista. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda
huomiota alueen maisemakuvaan ja rakennettuun ymparistoon.

W\

2 .'7”'//_;
Otteet alueen yleiskaavoista. Suunnittelualueen likimééréinen sijainti on

Asemakaava
Suunnittelualueella voimassa olevat nykyiset asemakaavat ja asemakaavan muutokset:

1-100, vahvistettu 24.11.1934
130-100, vahvistettu 24.3.1981
348-100, vahvistettu 13.8.2006
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Voimassa olevissa asemakaavoissa on osoitettu nykyinen maankaytto, korttelirakenne ja
katuyhteydet. Suunnittelualueen laheisyydessa maankayttd painottuu julkisiin palveluihin
(koulutus, terveydenhuolto) seka asumiseen (pientalo- ja kerrostaloalueet). Naiden lisaksi
asemakaavoissa on osoitettu liikenneverkko seka virkistysalueita.

Y
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Epévirallinen asemakaavayhdistelmd, johon suunnittelualueen likiméaréinen sijainti on merkitty
punaisella renkaalla. Kuvasta puuttuu Naapurinkadun pohjoispuolelta kaava vuodelta 1934.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja

se on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Raaseporin kaupungin tarpeet Katarinaskolanin koulutilojen laajentamiseen ja liikuntahallin
toteuttamiseen ovat asemakaavahankkeen ensisijainen lahtdkohta.
Kaupunginhallitus kasitteli Katarinaskolanin kunnostamista ja laajentamista 16.1.2023 seka
23.1.2023. Kaupunginhallitus paatti 23.1.2023 muun muassa, ettd asemakaavamuutos
koulutoiminnan ja liikuntatilojen lisdrakennuksen toteuttamiseksi kaynnistetaan, sujuvan ja
turvallisen liikenteen aikaansaamiseksi tutkitaan Naapurinkadun katkaisua, lisarakennus
sijoitetaan Naapurinkadun pohjoispuolelle seka etta koulun laajennuksen
kustannuslaskelmat ja mitoitus laaditaan valtuuston aiemman paatéksen mukaisesti. Lisaksi
kaupunginhallitus paatti, ettd kaupungin tekninen toimiala valtuutetaan hankkimaan
Katarinaskolanin peruskorjauksen jatkosuunnittelu siten, ettd nykyisen koulurakennuksen
rakennustyot voidaan aloittaa syksylla 2023.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo
Kaavatyd on kdynnistetty Raaseporin kaupungin aloitteesta. Kaavamuutos sisaltyy
valtuuston 27.2.2023 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan ja kaavoituskatsaukseen.
Kaavoituslautakunta on paattanyt kdynnistda hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi
26.4.2023 § 74
Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 8.5.2023

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osalllisia ovat maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaavan osallisia ovat
ainakin:
Seudulliset viranomaiset
- Uudenmaan ELY-keskus
- Uudenmaan liitto
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos
- Lansi-Uudenmaan museo
- Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue
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Kaupungin viranomaiset
Ymparistd- ja rakennuslautakunta
Tekninen lautakunta
Sivistyslautakunta

Raaseporin vesi

Raaseporin energia
Kadunnimitoimikunta

Muut toimijat

- Katarinaskolan

- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Karjaan yrittajakilta

- Karis musei- och hembygdsférening r.f.
- Raaseporin Yrittajat ry

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisdksi sdhkdpostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkildille.

Asemakaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 8.5.-7.6.2023. Luonnoksesta jatettiin kaksi
mielipidetta seka 12 lausuntoa.

Kaavaprosessin aikana jarjestetaan tarvittaessa yksi tai useampi yleisolle avoin
vuorovaikutustilaisuus.

Naapuritaloyhtion kanssa kaydaan tarvittaessa kaavaehdotusvaiheessa maastokatselmus
yhteensovittamisen tarpeista.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo
Kaupungin sisaisesti on jarjestetty tydneuvotteluja valmistelun aikana.

Viranomaisyhteisty6ta jatketaan saatujen lausuntojen ja muiden kannanottojen perusteella.
Tarvittaessa kaavaprosessin aikana jarjestetdan viranomaisneuvottelu seka eri aihealueita
koskevia tydneuvotteluita.
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Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Raaseporin kaupungin tavoitteena on mahdollistaa koulun laajentaminen nopealla
aikataululla. Tavoitteena on toteuttaa koulun liikuntasali ja siihen liittyvia tiloja Naapurinkadun
varteen.

Lisarakennuksen rakentamisella tavoitellaan yhteiskaytén avulla monia kayttajaryhmia
palvelevia tiloja, jotka mahdollistavat myds sujuvan iltakaytén. Katarinaskolanin
hankesuunnitelman mukaisesti tdma tulee huomioida tilojen sijaintien ja sisaisten reittien
suunnittelussa siten, ettad ne soveltuvat moneen eri toimintaan. Liikuntasalin sisamittojen on
oltava vahintdan 23 x 43 m.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alueen kaupunkikuva ja Naapurinkadun varteen sijoittuva valtakunnallisesti merkittdvan
rakennetun kulttuuriympariston (RKY) kohde asettaa huomattavia vaatimuksia
asemakaavaratkaisulle. Arkkitehti Hilding Ekelundin suunnittelema koulurakennus ja
uudisrakentamisen liittyminen siihen on tavoitteista huomionarvoisin.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen maasto, Naapurinkadun ymparist0, viereinen koulu (Katarinaskolan) seka muu
Iaheinen rakentaminen luovat reunaehtoja alueelle sopivaan rakentamisen mittakaavaan.
Tavoitteena on sovittaa rakentaminen ymparistédn mahdollisimman luontevasti.

Osallisten tavoitteet
Osalllisille tarjotaan mahdollisuus ilmaista nakemyksensa ja tavoitteensa suullisesti tai

kirjallisesti. Tiedot osallisten tavoitteista tdsmentyvat asemakaavaprosessin edetessa.

Kaavaluonnoksen palautteessa erityisesti nousivat vanhan koulun arkkitehtonisten arvojen
sailyttdminen, uudisrakennuksen massiivisuus seka Naapurinkadun liikenteelliset haasteet.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Tavoitteena on kaavaratkaisu, joka on samalla mahdollistava ja riittdvan joustava koulun

laajentamistarpeisiin etta tarkoituksenmukaisesti rakentamista ohjaava siten, ettd mahdolliset
kielteiset ulkoisvaikutukset saadaan minimoitua.

Muut tavoitteet

Tavoitteena on tehda Naapurinkadusta turvallinen ja hitaaseen ajoneuvoliikenteeseen
kannustava koulun pihakatu, hidaskatu tai kdvelykatu. Tavoitteena on myos selvittaa
naapurikorttelien suhde rakentamiseen, esimerkiksi viereiselle asuinkerrostalokorttelille
aiheutuvat puustonhoidolliset vaikutukset ja pihan osan kayttdé tydmaa-alueena.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Luonnosvaiheen palautteen perusteella:

On tunnistettu tarve ohjata uudisrakennuksen massoittelua kaupunkikuvallisesti.
Kaavaehdotukseen on lisatty merkint6ja ja yleismaarayksia tasta nakdkulmasta.
On tehty tarkistuksia uudisrakennuksen rakennusoikeuteen ja rakennusalaan
kaavaehdotuksessa.

On arvioitu Naapurinkadun liikennejarjestelyja ja liikenteen vaikutuksia. Kaava
mahdollistaa hidaskadun monenlaisen toteutuksen ja kunta voi tehda kadun
likennejarjestelyyn liittyvia erillisia paatoksia, esimerkiksi likenteen rajoittamista
kadulla.

On tunnistettu vaikutuksia naapureihin, esimerkiksi pohjoispuoleiseen
kerrostalotonttiin.

On tehty muita pienempia teknisluonteisia tarkistuksia kaava-aineistoon.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

511

5.1.2

5.2

5.3

5.4

5.4.1

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Katarinaskolanin laajentaminen ja liikuntasalin
toteuttaminen koulun pohjoispuolelle. Koulun ja tulevan uudisrakennuksen valinen katutila
muuttuu luonteeltaan yksityisemmaksi ja sen suunnittelussa korostuu koulutonttien
turvallisuus.

Kaavan rakenne

Kaavaratkaisu perustuu lahtokohdiltaan ja sisalléltdan Naapurinkadun varteen osoitettavan
koulun liikuntasalin ja muiden siihen liittyvien toimintojen vaatimuksiin. Asemakaavan muutos
on laajuudeltaan niukka, koulurakennuksen toteuttamiseen tahtaava hankekaava.

Kaavassa osoitetaan uuden rakentamisen paikka ja laajuus seka valttamattomat pysakainti-
ja liikenneratkaisut. Rakentamisen laatua ja teknista toteutustapaa ohjataan
asemakaavamaarayksin.

Mitoitus

Uutta rakennettavaa kerrosalaa osoitetaan 2700 nelidmetria.
Asemakaava-alueen laajuus on n. 0,53 ha.

Palvelut

Suunnitelmassa esitetdan koulun laajentamista, mikéd mahdollistaa opetus- ja
koulutuspalveluiden lisayksen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueen sijainnista johtuvat kaupunkikuvalliset ja kulttuurihistorialliset reunaehdot
asettavat vaatimuksia toteutuksen laadulle. Asemakaavassa annetaan maarayksia
rakentamisen ohjaamiseksi siten, etta ympariston laatua koskevat tavoitteet toteutuvat.

Tekninen huolto

Asemakaava-alueen nykyisiin kunnallisteknisiin jarjestelmiin sekd muuhun tekniseen
huoltoon aiheutuu mahdollisia muutostarpeita kaavan toteutuksen myéta. LPA-
korttelialueelle osoitetaan ohjeellinen muuntamon rakennusala merkinnalla mt. Korttelialueille
sijoittuvien maanalaisten johtojen siirroista maarataan asemakaavamaarayksella.

Aluevaraukset

Korttelialueet
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Y - Yleisten rakennusten korttelialue

Yleisten rakennusten korttelialueelle (n. 0,25 ha) osoitetaan rakennusoikeutta 2700 k-m?
enintdan kolmeen kerrokseen.

Korttelialue sijoittuu Naapurinkadun pohjoispuolelle vastapaata Katarinaskolania.

LPA — Autopaikkojen korttelialue

Autopaikkojen korttelialueelle (n. 0,15 ha) voidaan toteuttaa kortteleiden 26 ja 27 eli
kaytannodssa Katarinaskolanin ja sen laajennuksen tarvitsemia autopaikkoja.

Muut alueet

Katualueet

Naapurinkatu osoitetaan katualueeksi, josta Katarinaskolanin kohta on
asemakaavaratkaisussa merkinnallad hk osoitettu hidaskaduksi. Kadun toteutuksessa
tavoitellaan ajonopeuksien hillintaa ja liikenneturvallisuuden parantamista. Katutilan mitoitus
mahdollistaa jalankulun ajoradan molemmilla puolilla seka turvallisen yhteyden koululta
liikuntasalille maantasossa.

Suojelukohteet

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu suojelukohteita, mutta muutos kytkeytyy suoranaisesti
suojeltuun Katarinaskolaniin. Koulusta laaditun inventoinnin perusteella on jo aiemmin vireilla
olleessa Karjaan keskusta -Kauppiaankatu kaavamuutoksessa arvotettu koulun eri
rakennusosat, joista edustavimpaan ei talla kaavamuutoksella osoiteta muutoksia.
Mahdollinen ylikulkusilta koululta liikuntasalille toteutettaisiin suojeluarvoiltaan toissijaisiin
koulun osiin.

Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa tarkennetaan tarvittaessa likkuntasalin
viitesuunnitelmaa seka tutkitaan tarkemmin kaavan mahdollisuuksia rakennusten ja katutilan
kaupunkikuvalliseen yhteensovittamiseen siten, ettd muodostuu luonteva rakennusryhma,
jossa kulttuurihistoriallisesti arvokas koulu sailyttda kaupunkikuvallisen asemansa.

5.5 Kaavan vaikutukset
Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen
arvioinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja
paatdksentekoa. MRA 1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittdvat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia:
e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
¢ alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
¢ liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen
oo
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e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

e asuinymparistoon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteisty6ssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan.

Tama asemakaavahanke sijoittuu kahden eri vuosikymmenina laaditun osayleiskaavan
rajalle. Tasta johtuen asemakaavaa laadittaessa on arvioitu myds yleiskaavan
sisaltovaatimuksia. Alla olevassa taulukossa selvitetaan, miten kaava huomioi nama

sisaltovaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys,

Asemakaavan muutos sijaitsee
maakuntakaavan tiivistettdvan taajaman
merkinnan alueella. Aluetta tulee kehittda
ymparoivaa aluetta tehokkaammin
tukeutuen mm. joukkoliikenteeseen.
Kaavamuutoksen mukainen palveluiden
laajentaminen keskeisella sijainnilla tukee
yleiskaavatasoisia tavoitteitta ja luontevaa
aluerakennetta.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto,

Kaavalla toteutuu olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen tiivistdminen. Alueen
kayttoonotto ei edellytad merkittavia
panostuksia infrastruktuuriin. Katuverkko on
rakentunut ja sita paivittamalla ja
parantamalla saavutetaan viihtyisampi ja
kestavampi kaupunkirakenne.
Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen
tapahtuu maakuntakaavan mukaisella
tiivistettdvan aluerajauksen sisapuolella.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden

saatavuus,

Kaava mahdollistaa palvelurakentamista
Karjaan taajamaalueella.
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan siséltbvaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaava-alue sijaitsee edullisesti,
ottaen huomioon liikenneverkko. Toimiva
joukkoliikenne- ja kevyenliikenteenverkko
on mahdollinen toteuttaa ja kaavassa on
tutkittu sille hyvat 1ahtékohdat.
Yksityiskohtainen suunnittelu tehdaan
katusuunnitelmien kautta. Alueella voidaan
liittya kaukolampoverkostoon. Alue sijaitsee
vesi- ja viemariverkon toiminta-alueella.
Jatehuolto voidaan toteuttaa tehokkaalla
tavalla.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

Kaava mahdollistaa paremmat kevyen
liikenteen vaylat seka selkedamman
kaupunkikuvan. Kulku suuremmille
virkistysalueille kaavan pohjoispuolelle
turvataan kaavassa. Ympariston laatuun ja
muodostuvaan historiallisen koulun
kokonaisuuteen pyritdan vaikuttamaan
rakentamistapaa ohjaavilla maarayksilla
seka kaupungin hankesuunnittelussa.

6) kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset;

Liikuntasali mahdollistaa liikuntapalveluiden
kehittymista kouluajan ulkopuolella.

7) ymparistdhaittojen vahentaminen;

Kaava-alueelle ei kohdistu huomionarvoisia
ymparistdhaittoja mm. keskustan
asemakaavan yhteydessa laaditun
meluselvityksen perusteella.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

Kaava-alueella ei sijaitse merkittavia
luontoarvoja. Kaavassa annetaan tarkempia
maarayksia koskien rakentamista, jotta
rakennetun ymparistdn arvo sailyy. Myds
mm. tonttien istuttamista, miljoéta ja
pysakointialueita koskevilla
kaavamaarayksilla varmistetaan laadukas
maisemakuva.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyys.

Kaavalla ei merkittavasti vahenneta
virkistysalueiden maaraa. Virkistysalueiden
saavutettavuutta myds parannetaan uusilla
kevyenliikenteen reiteilla.
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5.5.2 Vaikutukset liikenteeseen

Vaikutuksia on arvioitu katusuunnittelun ja liikennetarkastelujen avulla (Destia 2023).
Kaavaratkaisu mahdollistaa rakentamista Naapurinkadun varrelle, mink& seurauksena
liikenteen maaran arvioidaan kasvavan vahaisesti. Naapurinkadun ymparistdssa koetut
puutteet liikenneturvallisuudessa seka havainnot holtittomasta liikkennekayttaytymisesta
voidaan huomioida kadun parannustdissa. Kaavan yksi mahdollinen toteutus olisi
yksisuuntainen saattoliikennereitti Naapurinkadulla ja John Gardbergin kadulla.

A\ [ 4 { p —

Merkintgjen selitykset:
2 Ajoneuvoliikenne
= Ajoneuvoliikenne (pihakadulla)
Jalankulku ja pyéralikenne (oma vayla)
Pyoraliikenne (ajoneuvoliikenteen seassa)
= Pysakainti- / saattoliikennealue
= ointi / peruutus

* |Katarinaskolan asemakaava
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Liikennekaaviossa on osoitettu ehdotus ajoneuvoliikenteen ja jalankulun reiteistd sekéa
pysékdintijarjestelyista liikuntasalirakennuksen toteutuksen jélkeen.

5.5.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Vaikutuksia on arvioitu Karjaan keskustan fotogrammetrisen 3d-mallin avulla (ARKJP 2023).
Kaavaratkaisu mahdollistaa uutta tdydentavaa ja tiivistavaa rakentamista Karjaan
keskustaan. Koko taajaman mittakaavassa tarkasteltuna koulun lisatilat muodostavat
vahaisen lisdyksen kaupunkirakenteeseen. Lahemmassa tarkastelussa uudisrakennus
muuttaa Naapurinkadun varren kaupunkikuvaa merkittavasti, silla suunniteltu
rakennuspaikka on talla hetkella rakentamaton. Uudisrakentamisen liittymista vanhaan ja
vaikutusta arvokkaaseen koulurakennukseen ohjataan asemakaavamaarayksin siten, etta
uuden ja vanhan rakentamisen yhteensovitus on mahdollisimman vahaeleinen ja vanhaa
kunnioittava. Massoittelulle jatetdan suunnitteluun joustavuutta, kunhan rakennus ilmentaa
kayttotarkoitustaan. Oleellista on arkkitehtuurin laatutaso sekd yhteensopivuus vanhan
kanssa. Rakennus voi olla kivi- tai puujulkisivuinen. Kattomuodon voi valita vapaasti ja
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monenlaiset ratkaisut voivat olla kokonaisuudessa perusteltuja. Katon ylin korkeusasema
+41.5 vertautuu Katarinaskolanin korkeimman katon korkeusasemaan (+43.3) ja ohjeellinen
raystaskorko +39.0 vertautuu Katarinaskolanin vanhimman osan viereiseen raystaskorkoon.
Kaavaratkaisun mukaisen toteutuksen vaikutukset rakennettuun ymparistoon ovat
kokonaisuudessaan vahaiset, kun uudisrakennus sijoittuu arvokkaan koulun taakse.

Liikuntasalirakennuksen toteuttaminen Naapurinkadun pohjoispuoliseen rinteeseen vaikuttaa
myo6s kaava-alueen pohjoispuolisen naapuritontin etelareunaan, jonka nykyista puustoa
joudutaan kaatamaan ja piha-alueen reunaa kaivamaan auki, jotta rakennustyot kaavan
mukaisella rakentamispaikalla mahdollistuvat. Tyémaajarjestelyt, rakentaminen ja myohempi
huolto on tarpeen jarjestaa naapurin kautta. Raystaat, perustukset ja salaojat voivat ulottua
tontinrajan taakse. Puustoa tulee hoitaa siten, ettei puiden kaatumisriskia alarinteen puolelle
liikuntasalin suuntaan muodostu. Viereisen tontin ajantasa-asemakaava ei kuitenkaan ole
ristiridassa kaavamuutoksen kanssa, silla esimerkiksi rakennusalat eivat ulotu lahelle
muutosaluetta. Kaavamuutoksella edellytetdan palomuurin rakentamista tontin rajan lahelle
sijoittuvaan uudisrakennukseen. Ennen kaavan hyvaksyntaa on oleellista keskustella
naapurin kanssa mm. rasitteiden perustamisesta.

Ote havainnollistavasta asemapiirroksesta, joka kuvaa suuntaa antavasti liikuntasalin sijoittumista ja
laajuutta seké muita toimintoja suunnittelualueella ja sen vélittbméssé ldheisyydessé.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Vaikutuksia on arvioitu luontoasiantuntijan maastokaynnin avulla (Raasepori 2023). Kaavan
toteutuksen myo6ta maastoa muokataan, puita kaadetaan, lapaisemattomia pintoja lisataan ja
uutta rakennetaan tavanomaisin menetelmin. Rakennettavaksi osoitettavan alueen vahainen
laajuus, nykyisen luonnonymparistén laatu ja toisaalta taajamaa ymparoivien luontoalueiden
laheisyys rajaavat laajemmassa tarkastelussa tdman yksittaisen kaavaratkaisun merkitysta
luontoon ja luonnonymparistéén aiheutuviin vaikutuksiin. Luontoon ja luonnonymparistédn
aiheutuvat vaikutukset ovat kokonaisuudessaan vahaisia.

Muut vaikutukset
Koulun laajentaminen ja uudet liikuntatilat lisdavat eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksia
alueella. Ensisijaisesti uusista koulutiloista hyotyvat oppilaat ja opiskelijat, toissijaisesti
henkildékunta ja kolmanneksi muut mahdolliset tilojen kayttajat.

Ympariston hairiotekijat

Karjaan keskusta -Kauppiaankatu -kaavan yhteydessa laaditun meluselvityksen (Ramboll
2018) perusteella voidaan arvioida, ettd kaava-alueelle ei aiheudu merkittavaa
liikennemelua. Kaava-alueen pohjoispuolinen maki vahentaa Lantisen ohikulkutien melua
huomattavasti, eikd melu ole haasteellista suunnittelualueen lansipuolellakaan, jolle
ennustevuoden 2040 melu kantautuu suunnittelualuetta suoremmin.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Katso Liite X Kaavakartta ja -maaraykset.
Nimisto

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta alueen nimistéén. Asemakaavan mukaisia nimia
kaava-alueella ovat: Naapurinkatu — Nabogatan
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

6.2

6.3

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Raaseporin kaupungin tavoitteena on
toteuttaa koulun tarvitsemat tilat mahdollisimman nopeasti. Koulun ja liikuntasalin valinen
siltayhteys voidaan toteuttaa mydhemmassa rakennusvaiheessa.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa Raaseporin kaupunki.

7 YHTEYSTIEDOT

Raaseporin kaupunki:
kaupunginarkkitehti Johanna Backas
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3843
Johanna.backas(at)raasepori.fi

Kaavakonsultti:

ARKJP www.arkijp.fi

Jussi Partanen, arkkitehti SAFA, YKS-541
p. 044 734 6384.

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikkd
Raaseporintie 37,
10650 Tammisaari

Tai sdhkdpostiosoitteeseen:
kaavoitus(at)raasepori.fi
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