Baskarta for detaljplan

Asemakaavan pohjakartta 22.12.2022
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Baskartan fér planlaggning fyller kraven pa baskartan for en detaljplan.
Kaavoituksen pohjakartta tayttdd asemakaava pohjakartalle
asetetut vaatimukset.
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STORA KYRKOGATAN 20
ANDRING AV DETALJPLAN

PLAN NUMMER 7001

Planomradet beror:
Stadsdel 2, kvarter 8, tomt 2.

CTTTN0 . 2030 40
Skala 1:500

PLANBETECKNINGAR OCH - BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader. P& omradet tillats
endast sadana verksamheter vilka inte med
ovasen, lukt, trafik eller dylikt stor boendet.

Byggnadsyta.

Pilen anger den den sida av byggnadsytan som
byggnaden bor tangera.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Ungefarlig del av omrade dar taket bor vara valmat tak.
Takets lutning mot soder far ej Gverstiga 35°.

Del av omrade som bor utformas som
planterad innergard och dar vyn mot kyrkan
bor bevaras. Pa omradet far placeras lek- och
utevistelsefunktioner for fastighetens behov.

Planteringarna bor planeras sa att de passar
in i gamla stans miljo.

Stadsdels- eller kommundelsgrans.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Riktgivande gréns for omrade eller delomrade.

Linje som anger takasens huvudsakliga riktning.
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Kaava-alue koskee:
Kaupunginosa 2, kortteli 8, tontti 2.
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Mittakaava 1:500 2
KAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET 8

Asuin- liike-, ja toimistorakennusten korttelialue. 2

Alueella sallitaan ainoastaan sellaisia toimintoja, jotka

eivat melun, hajun, likenteen tai muun sellaisen 600 + 750 (sr-1)
toiminnan vuoksi hairitse asumista. + 1140
Rakennusala.

Nuoli osoittaa sen rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

II

Likimaarainen alueen osa, jolla katon tulee olla aumakatto.
Katon kaltevuus eteldan pain ei saa ylittaa 35°.

I1/2

Istutettavana sisapihana suunniteltava alueen osa,
jolla nékyma kohti kirkkoa tulee sailyttaa. Alueelle saa
sijoittaa kiinteistoa palvelevia leikki- ja ulko-oleskelutoimintoja.

Istutukset tulee suunnitella vanhan kaupungin ympéristéon sr-1
sopiviksi.

Kaupunginosan tai kunnanosan raja.
3 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin-, korttelinosan ja alueraja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Rakennuksen paaasiallista harjansuuntaa osoittava viiva.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Del av fast fornlamning som ar fredad enligt lagen om
fornminnen (295/1963). Att schakta, dvertacka, forandra, skada
eller pa annat satt rora omradet &r forbjudet enligt lagen om
fornminnen. Det regionala ansvarsmuseet (Vastra Nylands
museum) bdr horas géllande planer som beror eller anknyter
till omradet.

| enlighet med myndighetssamrad som hallits enligt 13 § i
lagen om fornminnen kan objektet avidgsnas nér planen
forverkligas, forutsatt att tillrackliga arkeologiska
undersokningar av objektet har genomforts.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.
Tomtnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talseriens forsta tal anger den for nybyggnad av bostads-, affars-
och kontorsbyggnader tillatna vaningsytan.

Talseriens andra tal anger den for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader tillatna vaningsytan i sr-1 byggnad.

Talseriens tredje tal anger den for ekonomiutrymmen tillatna
vaningsytan i kvadratmeter. Minst 80% av vaningsytan bor
placeras pa byggnadsyta anvisad for ekonomibyggnader.

Minst 10% av den for bostads-, affars- och kontorsbyggnader
tilldtna vaningsytan bdr anvandas for kontors- eller
affarsverksamhet. Kontors- och afférslokalerna ska
huvudsakligen placeras i gatuplan intill Radhustorget.

Romersk siffra anger hogsta tilldtna vaningsantal
i byggnad eller del dérav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen
i byggnadens forsta vaning man far anvanda i andra vaningen
for utrymme som inréknas i vaningsytan.

Byggnad som skall skyddas.

Arkitektoniskt, kulturhistoriskt och for stadsbilden sarskilt
vérdefull byggnad som ska bevaras. Byggnad eller

del darav far inte rivas. Pa byggnaden eller delar darav far
inte utforas sadana reparations-, andrings- eller
tillaggsarbeten som minskar byggnadens, fasadens eller
yttertakets historiska eller stadsbildméssiga vérden eller
andrar de arkitektoniska sardragen.

Utgangspunkter for reparationsarbeten bor vara att bevara
byggnadens ursprungliga eller med dem jdmférbara
konstruktioner och material, samt i man av méjlighet utfora
aterstallande restaurering. Reparation av komponenter som
redan har andrats maste passa in i byggnadens arkitektur.

| kallarvaningen far placeras lokaler avsedda for byggnadens
huvudsakliga &ndamal, oberoende av anvisat antal vaningar.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetun kiintedn
muinaisjaanndksen osa. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen
liittyvistd suunnitelmista on pyydettava alueellisen
vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) lausuntoa.

Muinaismuistolain 13 §:n mukaisesti kaytyjen
viranomaisneuvottelujen perusteella kohde voidaan poistaa
kaavan toteuttamisen yhteydessa, edellyttden etté kohteella on
toteutettu riittavat arkeologiset tutkimukset.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarjan ensimmainen luku osoittaa asuin-, liike-, tai
toimistorakennuksille sallitun uudisrakentamisen kerrosalan.

Lukusarjan toinen luku osoittaa asuin-, liike-, tai
toimistorakennuksille sallitun kerrosalan sr-1 rakennuksessa.

Lukusarjan kolmas luku osoittaa talousrakennuksillle sallitun
kerrosalan. Vahintadan 80% kerrosalasta tulee sijoittaa
talousrakennuksille osoitetulle rakennusalalle.

Vahintaan 10% asuin-, liike-, tai toimistorakennuksille sallitusta
kerrosalasta tulee kaytt&a toimisto- tai liiketiloihin. Toimisto- ja
liiketilat tulee p&&osin sijoittaa katutasokerrokseen
Raatihuoneentorin laidalla.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen ensimmaisen kerroksen alasta
toisessa kerroksessa saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Suojeltava rakennus.

Arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan
sailymisen kannalta erityisen arvokas rakennus, joka
sailytetddn. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa.
Rakennukseen tai sen osiin ei saa tehda sellaisia korjauksia,
muutoksia tai lisiyksia, jotka vahentévéat rakennuksen,
julkisivun tai katon historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja,
tai muuttavat sen arkkitehtonisia ominaispiirteita.

Korjaustdiden lahtokohdan tulee olla rakennuksen
alkuperéisten, tai niihin verrattavien rakenteiden ja
materiaalien sailyttdminen, seka mahdollisuuksien mukaan
palauttava restaurointi. Jo muutettujen rakennusosien
korjaaminen on sovitettava rakennuksen arkkitehtuuriin.

Kellarikerrokseen saa sijoittaa padkayttotarkoituksen
mukaisia tiloja osoitetusta kerrosmaarasta riippumatta.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Omrédet tillhor byggd kulturmiljd av riksintresse i sin helhet:
Gamla stan och hamnen i Ekenas (RKY-2009).

Museimyndighet skall beredas méjlighet att ge utldtande om
ansdkan om bygglov eller atgardstillstand innan
tillstandsbeslutet meddelas.

Reparations- och andringsarbeten i sr-markt byggnad, som
paverkar byggnadens yttre utseende, hor till fasader som skall
kontrolleras speciellt noga.

Nybyggnation bor forbéattra stadsbilden och anpassas fill
forefintligt byggnadsbestand och forefintlig miljo.
Nybyggnadernas stomdjup ska vara hogst 10 m.

Nybyggnaders huvudsakliga fasadmaterial bér vara tré. Vid
uppforande av nybyggnader och tillbyggnader eller flyglar bor
takformen huvudsakligen vara sadeltak eller valmat tak och
tackmaterialet maskinfalsad plat. Nybyggnaders taklutning bor
huvudsakligen fdlja taklutningar som &r vedertagna pa Gamla
Stans omrade.

Pa byggnaders taksida mot gata eller park far inte placeras
taklyktor. Ingangen till nybyggnader bdr byggas pa gardssidan.

| allt byggande bor man anvanda sadana byggnads-, farg-, och
taktackningsmaterial som harmonierar med stadsbilden.

Terrasser, tak och konstruktioner bér till storlek, utseende och
detaljer anpassas till befintliga byggnader och placeras sa att de
inte framtrader i gatubilden.

Fonster i fasad mot park bor placeras minst 110 cm fran
markytan matt. Fasad mot gata far inte ge ett slutet intryck.

Forstukvistar, vindfang, takfdrsedda trappor och andra med
dessa jamforbara sméa utbyggnader i 1 vaning mot gard far
byggas utanfor byggnadsytan, bade i samband med
nybyggnads- och ombyggnadsverksamhet. Den sammanlagda
vaningsytan i kvadratmeter for dessa far vara hogst 1/10 av
byggnadens vaningsyta.

Tekniska utrymmen, soprum, skyddsrum och till bostaderna
hérande forrad, samt med dessa jamférbara utrymmen far
byggas utdver den i planen antecknade byggratten.

Tomter bér inh&gnas mot allmént omrade med enhetliga och
slutna plank, vars medelhgjd ar 160-180cm. Oppningarna i
planken bor i allménhet férses med slutna portar i tré. Plank och
portar malas med tackfarg.

Da man bygger pa grans mot granntomt bor gransvaggen mot
granntomten utformas arkitektoniskt. | gransvaggen mot soder
far ej placeras fonster.

P& AL-1 kvartersomradet kan goras en separat tomtindelning.

YLEISET MAARAYKSET

Alue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kultuuriympéristéon: Tammisaaren vanha
kaupunki ja satama (RKY-2009).

Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa
lausuntonsa rakennus- tai toimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapaatoksen antamista.

sr-merkityn rakennuksen korjaus- ja muutostyot, jotka
vaikuttavat rakennuksen ulkonakdén, kuuluvat tarkan
julkisivuvalvonnan piiriin.

Uudisrakentamisen tulee olla kaupunkikuvaa parantava seka
sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan ja ympéristoon.
Uudisrakennusten runkosyvyys tulee olla korkeintaan 10 m.

Uudisrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kéytaa puuta. Rakennettassa uudis- tai lisérakennuksia ja siipia
tulee kattomuodon paaosin olla satula- tai aumakatto ja
katemateriaalin konesaumattua peltia. Uudisrakennusten
kattokulman tulee paéasiassa noudattaa Vanhan Kaupungin
alueella vallitsevia kattokulmia.

Rakennusten kadun- ja puistonpuoleisiin katonlappeisiin ei saa
sijoittaa kattolyhtyja. Uudisrakennusten sisaankaynti tulee
toteuttaa pihan puolelta.

Kaikessa rakentamisessa on kaytettava sellaisia rakennus-,
vari- ja katemateriaaleja, jotka soveltuvat kaupunkikuvaan.

Terassit, katokset ja rakennelmat tulee kooltaan, ulkonadltaan ja
yksityiskohdiltaan sovittaa olemassa oleviin rakennuksiin ja
sijoittaa siten, ettei niiden asema korostu katukuvassa.

Ikkunat julkisivussa puistoon pain tulee sijaita vahintdan 110 cm
maanpinnasta mitattuna. Julkisivu kadun suuntaan ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Kuisteja, tuulikaappeja, lasikuisteja ja vastaavia pienempia
laajentumia 1. kerroksessa pihan puolella saa rakentaa
rakennusalan ulkopuolelle seka uudis- etta korjaus-
rakentamisessa. Rakennusalan ylittava kerrosala neliometreina
saa naiden osalta yhteensa olla enintadan 1/10 rakennuksen
kerrosalasta.

Tekniset tilat, jatehuollon tilat, vaestonsuojat ja asuntojen
varastotilat seka néihin verrattavat tilat saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Tontit on aidattava yleisia alueita vastaan yhtenéisella
umpinaisella lauta-aidalla, jonka keskimaarainen korkeus on
160-180cm. Aidassa olevat kulkuaukot on yleensa varustettava
umpinaisella puurakenteisella portilla. Aidat ja portit on
maalattava peittomaalilla.

Naapurin rajalle rakennettaessa rajaseina on kasiteltdva
arkkitehtoonisesti. Rajaseinaan kohti etelaa ei saa sijoittaa
ikkunoita.

AL-1 korttelialueella voidaan tehda erillinen tontinjako.

BESTAMMELSER GALLANDE AVFALLSHANTERING

AL-1 kvartersomradets avfallshantering bér skétas centraliserat och

oberoende av tomtindelning. Avfallshanteringen bor placeras pa

byggnadyta anvisad for ekonomibyggnader, fast i tomtgransen mot

Stora Kyrkogatan.

BESTAMMELSER GALLANDE BRANDSAKERHET

Skyldigheten att bygga brandmur kan erséttas av tillracklig
brandsektionering. | det fall bor byggnaderna planeras s att
motsvarande brandsékerhetsniva kan uppnas med alternativa
metoder.

BESTAMMELSER GALLANDE PARKERING

Bilplatser bor reserveras pa tomten enligt foljande:

- 1 bilplats / 150m2 bostadsvaningsyta, eller minst 1
bilplats per bostad i nybyggnader

- 0,5 bilplats/ 150m2 bostadsvaningsyta, eller minst 0,5
bilplatser per bostad i sr-1 byggnad.

- 0,5 bilplats / 150m2 vaningsyta for affars- och kontorsutrymmen,
eller minst en bilplats per kontors- och affarslokal.

Bilplatserna ska placeras pa AL-1 kvartersomradet
anvisade byggnadsytor i biltak eller garage. Biltak eller garage
far ej Gppnas mot gata, park eller torg.

| samband med eventuell tomtindelning far bilplatserna
placeras oberoende av tomtgréns.

Infart till parkering bor i férsta hand ske fran Stora Kyrkogatan.

JATEHUOLTOA KOSKEVAT MAARAYKSET

AL-1 korttelialueen jatehuolto tulee hoitaa keskitetysti ja tonttijaosta
rippumatta. Jatehuolto tulee sijoittaa talousrakennuksille osoitetulle
rakennusalueelle, Ison Kirkkokadun tontinrajaan kiinni.

PALOTURVALLISUUTTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Palomuurien rakentamisvelvollisuus voidaan korvata riittavalla
palo-osastoinnilla. Talléin rakennukset tulee suunnitella siten,
ettd vastaava paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.

PYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Autopaikkoja on varattava tontille seuraavasti:

- 1 autopaikka / 150m2 asuinkerrosalaa, tai vahintaan 1
autopaikka asuntoa kohti uudisrakentamisessa

- 0,5 autopaikka/ 150m2 asuinkerrosalaa, tai vahintaan 0,5
autopaikka asuntoa kohti sr-1 rakennuksessa

- 0,5 autopaikka / 150m2 toimisto- ja liikerakennusten kerrosalaa,
tai vahintaan yksi autopaikka toimisto- ja liiketilaa kohti.

Autopaikat tulee sijoittaa AL-1 korttelialueelle osoitetuille
rakennusalueille autokatoksiin tai autotalleihin. Autokatoksia
tai autotalleja ei saa avata kadun, puiston tai torin suuntaan.

Mahdollisen tonttijaon yhteydessa autopaikat saa sijoittaa
tontinrajoista riippumatta.

Ajo pysékaintiin tulee ensisijaisesti tapahtua Isolta Kirkkokadulta.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstammer med Raseborgs
stadsfullmaktiges beslut __ . .20, § i protokollet.
Taten todistan, etta asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirian . .20, §&n __ tekeman paatéksen mukainen.

Pa tjanstens vagnar: stadssekreterare

Viran puolesta: kaupunginsihteeri
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