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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Planomradets lage

Planomrédets areal ar 1596m? och omréadet &r belaget i Ekenés centrum i Raseborgs stad,
intill Radhustorget. Omradet gransar aven mot Smedsgatan, Stora Kyrkogatan, i séder mot
grannfastigheten och i vaster mot Alf Fagers park.

Planomrédets ldge pa guidekartan. Planomradet &r méarkt med réd linje.

Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Stora Kyrkogatan 20.

Detaljplaneandringens huvudmalsattning ar att utveckla fastigheten séder om Radhustorget i
Ekenas genom att granska géllande detaljplan s& att den motsvarar omradets nuvarande
och kommande aktorers behov. Malsattningen ar att byggandet pa fastigheten disponeras pa
ett satt som beaktar det skyddade Lydmanska husets roll i stadsbilden och sa att
kompletterande byggande anpassas battre till kulturmiljon an gallande i detaljplan.
Malsattningen ar att versamheten pa fastigheten fortsattningsvis ar mangsidig; med affars-
och kontorsverksamhet samt boende, men att detaljplanen mojliggdr boende pa ett battre
satt an tidigare. Malet ar att genom projektet starka Ekenas gamla centrumomrades funktion
som ett mangsidigt och livskraftigt omrade for boende, service och naringsliv. Malsattningen
ar aven att sakerstalla ett hogklassigt byggande och stélla krav pa byggandets anpassning
till den byggda kulturmiljon.
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Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1. lllustration

Bilaga 2. Plankarta med bestammelser

Bilaga 3. Statistikblankett for detaljplanen

Bilaga 4. Utldtanden, anmarkningar och bemétanden

Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial

Bakgrundsutredningar och handlingar
Program for deltagande och bedémning, uppdaterad 10.10.2023

Anita Sandholm: Dokumentation éver Konsul Lydmans hus vid Radhustorget i Ekends, Fab
Ekenas Radhustorg, Raseborg 2018-2019.

Maanmittauspalvelu Kallio Oy: Iso Kirkkokatu 20 kartoitus, Fab Ekenas Radhustorg, Raseborg
2021.

MNy Arkitekter Ab: Referensplan. Fab Ekenas Radhustorg, Raseborg 2020-2023.

Jussi Nyman, EG-Trading Oy: Iso_kirkkokatu20_puun_kuntoarvio ja lausunto, Fab Ekenas
Radhustorg, Raseborg 2023

Anna Ylitalo, Arkbyroo Oy: Kenttédraportti 29.-30.6.2023, Tammisaari, Iso Kirkkokatu 20,
Fab Ekends Réadhustorg, Raseborg 2023. Laggs till bakgrundsmaterialet néar rapporten fardigstéllts.

Pro memoria fran myndighetssamrad i enlighet med §13 i lagen om fornminnen

Kallor
Nylandsplanen 2050, Nylands férbund, lagakraftvunnen 2023
Detaljplan nummer 835-565-64, Ekenés stad, lagakraftvunnen 04.06.1992

Byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY), Museiverket 2009,
https://www.kulturmiljo.fi/read/asp/rsv_default.aspx

Teemu Mokkdnen, Tammisaari-Ekenas Kaupunkiarkeologinen inventointi, Museovirasto,
Rakennushistorian osasto 2002

Tore Tallgvist, Barbara Tallqvist: Gamla stan i Ekends, rad & riktlinjer for byggnadsvard, Ekenas
stad 1982

Asko Salokorpi: Byggnadshistorisk inventering av Gamla Stan i Ekenas, Foreningen
Gamla stan r.f. 1993-1994
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2 SAMMANFATTNING

21

2.2

Planprocessens skeden

Initiativet till planandringen togs av fastighetsédgaren Fab Ekenas Radhustorg.
Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och godkdnna PDB 25.01.2023 §
14.

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 10.02.2023

Planutkastet har varit framlagt i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF under perioden
13.02 — 15.03.2023. Om utkastet inlamnades 10 utldtanden och tva asikter.

Ett myndighetssamrad géllande planomradets arkeologi och fasta fornlamningar
ordnades av Vastra Nylands museum 04.08.2023 i enlighet med 13 § i lagen om
fornminnen.

Planférslaget har varit framlagt i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF under perioden
06.11 — 07.12.2023. Om forslaget inlamnades 11 utldtanden och en anmarkning.

Detaljplanen

Andringen av detaljplan omfattar fastigheten 2 i kvarter 8 i stadsdel 2, som gransar mot
Radhustorget, Smedsgatan, Stora Kyrkogatan, Alf Fagers park och i séder mot en
granntomt. Genom &ndringen av detaljplan bildas AL-1 omrade med byggréatt pa 1350m?for
bostads-, affars-, kontorsbyggnader samt 140m? fér ekonomibyggnader. Lydmanska husets
skyddsbeteckning sr-1 uppdateras och byggnadsytorna samt del av vaningstalen andras
jamfort med gallande detaljplan. Detaljerade bestammelser om miljokvalitet och anpassning
till den kansliga miljon tillkommer.
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Planeringsomradet med rétt. Bottenkarta: Raseborgs karttjanst

Genomfdrande av detaljplanen

For genomférandet svarar markagaren. Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit
laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1

Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i Raseborgs stad i Ekends centrum mellan Radhustorget och
kyrkan. | narmiljon finns blandade funktioner, bade affars- och kontorsverksamhet, offentliga
byggnader och boende. Ekenas kyrka ligger sydvast om fastigheten. Férutom kyrkan finns
finns flera stenhus i narmiljén kring Radhustorget, men annars karaktariseras omradet i
gamla stan av smaskalig trahusbebyggelse av varierande karaktar och tidsperiod.

Gagatan Kungsgatan bérjar vid Radhustorget och tillsammans bildar de en tyngdpunkt fér
handel i den gamla stadskarnan. Under en langre tid har dock centrums kommersiella
tyngdpunkt foskjutits mot omradet nara jarnvagsstationen. Vid Radhustorget och Kungsgatan
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finns bl.a. caféer, restauranger och butiker. P& torget férekommer aven torgforsaljning aret
runt, men till vardags fungerar torget framst som parkeringsplats och allman métesplats.

Planeringsomradet ar 1596 m? och i sin helhet kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Fastigheten som berdrs av detaljplaneandringen gransar till Raddhustorget, Alf Fagers park,
Stora Kyrkogatan, Smedsgatan och i sdder till en granntomt med bostader. Fastigheten ar
bebyggd med en byggnad fran 1880-talet; Lydmanska huset, ett biltak och delar av en
dagligvaruaffar som byggts pa 1990-talet.

Planeringsomradet hor till omradet "Gamla stan och hamnen i Ekenas” som ar byggd
kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009).

Planeringsomradet hor till det stadsarkeologiska fornminnesomradet Tammisaaren vanha
asemakaava-alue (1000007477).
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Ortofoto av Ekends centrum, Lantméteriverket. Planeringsomradet mérkt med rott.

Naturmiljon

Landskapsstruktur, landskapsbild

Planeringsomradet ligger vid Radhustorget i centrum av Ekenas, pa gransen mellan
centrums affarsomrade och gamla stans smaskaliga tréhusbebyggelse. Omradet sluttar mot
sydvast. Omradet ligger ca 4-5 m ovan om havsytan.

Jordmanen

Planeringsomradet ligger pa asformationen Salpausselka ca 200 m fran havet.
Generellt sett bestar jordmanen pa omradet av fin sand, bade botten- och ytlager.
Planeringsomradet ligger i urban miljé som uppkommit i medlet av 1500-talet och har
paverkats av mansklig verksamhet i snart 500 ar.

Naturens mangfald

Planeringsomradet utgdrs av urban miljé utan egentlig vaxtlighet och inga speciella
naturvarden finns pa omradet. Vaster om omradet finns Alf Fagers park med storre trad, bl.a
I6nn, lind och ask.
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Vattendrag och vattenhushallning, grundvatten

Planeringsomradet ligger inte pa grundvattenomrade. Omradet ligger drygt 200 meter fran
havet pa ca. 4-5m hojd ovan om havsytan och hor inte heller till omrade med
oversvamningsrisk.

Naturskydd
Planeringsomradet innehaller inte naturskyddsomraden eller motsvarande. Det narmaste

naturskyddsomradet &r Ramsholmens parkskogsomrade som ligger ca 450 m fran
planeringsomradet.

3.1.2 Byggd miljo

Samhallsstruktur

Planeringsomradet ligger i centrum av Ekenas vid Radhustorget. | landkapsplanen ar
omradet anvisat som omrade for centrumfunktioner och centrum, utvecklingszon for
tatortsfunktioner och omrade som ar viktigt med tanke pa bevarandet av kulturmiljén och
landskapet. Omradet ar aven anvisat som byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY2009).
Omradet erbjuder goda forutsattningar fér boende och affarsverksamhet i narheten av hela
centrumomradets serviceutbud, pa gangavstand fran samtliga tjanster och nara till
kollektivtrafik.

Stadsbild

Planeringsomradet ligger vid Radhustorget som omges av stérre affars- & bostadsbyggnader
dvervagande i sten. | dvrigt karaktariseras Ekends gamla stan av smaskalig
trahusbebyggelse med smala gator, grander och lummiga tradgardar. Lydmanska huset som
finns pa planeringsomradet ar en av de mest karaktaristiska byggnaderna vid torget och har
en vasentlig roll i stadsbilden.
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Flygfoto éver Ekends centrum, Radhustorget till héger i bilden. Foto Multifoto Oy

Byggnader pa grannfastigheten fotograferade fran Stora Kyrkogatan och Sigfrid Olais gata
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Vy frén Stora Kyrkogatan, Lydmans hus och planeringsomradet till héger. Kyrkan i bakgrunden.

Vy frdn Smedsgatan, Radhustorget i bakgrunden
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Boende

Planeringsomradet ligger i Ekenas stadskarna med varierade funktioner, dar boende ar en
central del. Kring Radhustorget finns forutom affarsverksamhet aven boende i de flesta
byggnaderna. Fastigheten som berdrs av detaljplaneandringen ar i gallande detaljplan
anvisad som kvartersomrade for boende-, affars-, och kontorsbyggnader. Sydvast om
omradet finns Barckens udde med smaskalig bebyggelse, huvudsakligen boende.

Service
Serviceutbudet i ndrheten av planeringsomradet ar utmarkt eftersom det ligger i stadskarnan
av Ekenas. De allra flesta tjanster finns pa gangavstand.

Arbetsplatser, ndringsverksamhet

Planeringsomradet ligger i Ekenas centrum med stort utbud av olika dagligvaru- och
specialaffarer, restauranger, caféer samt arbetsplatser inom affars-, service-, utbildnings-
och kulturbranschen pa gangavstand.

Rekreation

Planeringsomradet ligger i byggd stadsmiljé med nara avstand till alla former av rekreation i
staden. Alf Fagers park gransar till planeringsomradet och pa ca 200 m avstand finns
Stallérsparken med badstrand, lekpark och andra aktiviteter. P4 ca 400 mavstand ligger
centrumplanen (fotbolls & friidrottsplan) tennisplaner mm. | narheten ligger aven
Skeppartradgarden och naturskyddsomradet Ramsholmen-Hagen. Saval bollhall som
simhall finns pa 800 m avstand.

Trafik

Planeringsomradet ligger i befintlig stadsstruktur i centrala Ekenas och omges av gator och
torg pa tva sidor. Parkeringsplatser finns anvisade pa tomten. | évrigt finns parkeringsplatser
pa nara avstand; langs Stora Kyrkogatan, pa Radhustorget och pa Basatorget m.fl platser.
Resecentret for tag- och busstrafik ligger pa ca 800 m avstand.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Planeringsomradet hor till omradet "Gamla stan och hamnen i Ekends” som ar bebyggd
kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009). "Ekends &r den férsta staden som grundades i
Finland efter medeltiden. Den &ldsta stadsstrukturen i Ekends kring kyrkan och Stora
Kyrkogatan hérstammar med sina gatulinjer och tomtindelningar frén 1550-talet och
representerar den veterligen é&ldsta bevarade och méalmedvetet utbyggda stadshelheten i
Finland.” (beskrivning av RKY-omradet pa museiverkets kulturmiljétjanst:
http://www.kulturmiljo.fi/read/asp/rsv_kohde det.aspx?KOHDE_1D=1197).
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RKY-omréden i Ekends centrum, Museiverkets karttjdnst, https://kartta.museoverkko.fi

Kvarteren kring Stora Kyrkogatan hor till de aldsta omradena av Ekenas och deras
utformning harstammar fran 1550-talet. Smedsgatan har aven haft en betydande roll som en
av gatorna som leder till torget. Karaktariskt for tomterna i gamla stan ar att de ofta ar langa
och smala, sa att huvudbyggnaderna ligger vid gatan och granderna kantas av uthus och
staket.

Sydvast om planeringsomradet ligger Barckens udden med smaskalig tréhusbebyggelse fran
1700- och 1800-talet. Stadsstrukturen pa omradet har i stor utstrackning bevarats nastan
oférandrad trots branden 1821.
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Byggnadsbesténdets é&lder, karta fréan publikationen Gamla Stan, Rad & riktlinjer fér byggande, Tore Tallqvist 1982

Planeringsomradet hor aven till det stadsarkeologiska fornminnesomradet Tammisaaren
vanha asemakaava-alue (1000007477). | den stadsarkeologiska inventeringen fran 2002
gjordes bedémningen att merparten av planeringsomradet/ fastighetens tidigare kulturlager
forstorts av byggande under éren, men att det i den vastra, mindre bebyggda delen av
omradet kan finnas orérda kulturlager. Den delen av planeringsomradet har i inventeringen
fatt klassificeringen 2. klass. Det innebar att Museiverket bor informeras om
byggnadsatgarder dar jordmanen och eventuella kulturlager paverkas, i enlighet med lagen
om fornminnen, §13. | juni 2023 har det gjorts arkeologiska provgravningar i vastra delen av
planeringsomradet. Rapporten fran provgravningarna behandlades i ett separat
myndighetssamrad, i samband med vilket det fattades beslut om vidare atgarder och
tilllvagagangssatt. Se senare punkter i planbeskrivningen.
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Fasta fornldmningar i Ekends centrum, Museiverkets karttjanst, https://kartta.museoverkko.fi

Fastigheten pa planeringsomradet har i tiderna bildats sa att en del av en annan fastighet
anslutits (se karta nedan). Tomten med nummer 55 har senare inforlivats i tomterna 56 och 57
medan Alf Fagers park verkar ha bildats pa tomterna 7 och 54.

Ekenés 1696 i Samuel Brotherus karta, kélla Takolander 1930: 314.
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| bérjan av 1800-talet fanns ett tvavaningstrahus fran 1813 pa tomten, samt andra byggnader
uppférda 1810-1830. Storsta delen av tomten var da tradgard. Huvudbyggnaden forstordes i
en brand 1879 och darefter lat konsul Carl Gustaf Lydman uppféra ett stenhus som
planerades av arkitekt Constantin Kiseleff. Byggnaden som idag kallas Lydmanska huset
uppfordes i forenklad nyrenassansstil 1880. | byggnaden fanns tre bostader och en
affarslokal. Allt sedan byggnaden uppférdes har den varit en av de mest karaktaristiska
byggnaderna vid Radhustorget. 1896 byggdes ett uthus langs med hela den sédra
tomtgransen.

Planritningar éver Lydmanska huset, Constantin Kiseleff 1879
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Del av karta fran 1898, Julius Heerman

Under 1900-talet gjordes flera andringar och mindre tillbyggnader fér Varubodens behov och
dagligvaruhandeln tog smaningom &ver hela fastgiheten och Lydmanska byggnaden. 1988
paborjades en omfattande om- och nybyggnad som planerades av Arkitektbyran Erik
Krakstrom. Projektet innebar aven omfattande andringar i Lydmanska huset. | och med
byggandet i bérjan av 90-talet revs en stor magasinbyggnad fran 1950. Varubodens
dagligvaruhandel verkade i fastgiheten anda tills verksamheten flyttade till nuvarande plats
vid Jarvagsgatan i borjan av 2000-talet. Darefter har smaskalig och temporar verksamhet
forekommit i fastigheten. Fab Ekenas Radhustorg paboérjade Lydmanska husets restaurering
ar 2019 och den beraknas vara fardig hdsten 2023. Efter restaureringen inrymmer
Lydmanska huset tre bostader, en affarslokal i gatuplan vid Radhustorget och gemensamma
utrymmen for invanarna. Delarna av den gamla dagligvaruhandeln narmast Lydmanska
huset har rivits, men en del star fortfarande kvar, bl.a. ett biltak pa fastighetens vastra grans
mot Alf Fagers park.

Magasinbyggnaden fram 1950-talet pa planeringsomradet 5.7.1989. Lydmanska huset till vénster. Foto Vidar Lindqvist
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Ritning pa magasinbyggnad fran 1950, Raseborgs stads arkiv. Byggnaden revs i slutet av 1980-talet.
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Situationsplan fran 1988, Arkitektgrupp Krakstrém Ab, Raseborgs stads arkiv.

Sektion fran 1988, Arkitektgrupp Krakstrém Ab, Raseborgs stads arkiv. Obs! Nufértiden anvénds héjdsystemet N2000, som
innebdr en héjning pa 25 cm jamfért med tidigare héjdsystem. T.ex. brandmurens héjd &r +11,25 enligt dagens héjdsystem.
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Planeringsomréadet 2021, biltak mot Alf Fagers park, Smedsgatan till vanster i bild

Planeringsomréadet 2021, 6ppet omrade pa fastigheten, till hb6ger en byggnad som varit del av dagligvaruaffdren (mot
Smedsgatan)

Planeringsomréadet 2021, fasad mot innergarden, till hbéger en vy fran hérnet av Radhustorget med Lydmanska huset till vanster
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Planeringsomréadet, fasad mot Stora Kyrkogatan (2023), till hbéger del av byggnaden pa tomtgrédnsen mot séder

Lydmanska huset innan fasaden restaurerats (2021), mot Radhustorget
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Nuvarande Alf Fagers park vaster om planeringsomradet har pa de aldsta kartorna ritats som
tomtmark. Senare har delar av dessa tomter inkorporerats i granntomterna, medan en del
kvarstatt och dver tid blivit park. Parken omges av bostadskvarter och i séder av kyrkan. |
planeringsomradets vastra del finns den enda ekonomibyggnaden som gransar till parken.
Tradbestandet i parken bestar av 16nn, lind och ask av varierande alder.

Alf Fagers park hésten 2021

Teknisk forsorjning
Omradet ar anslutet till stadens kommunaltekniska natverk. Anslutningspunkten finns pa Smedsgatan.

Specialverksamhet
Intill Smedsgatan i andan av biltaket pa fastigheten Stora Kyrkogatan 20 finns Raseborgs
energis elcentral. Centralen flyttas i samband foérverkligandet av detaljplaneandringen.

Miljoskydd och storningar i miljon

| samband med de arkeologiska provgravningarna i juni 2023 framkom att delar av
fastighetens mark i narheten av biltaket bestar av byggavfall, hogst sannolikt fran det skede
da omfattande om- och nybyggnadsarbeten genomférdes i bérjan 1990-talet. Marken utreds
noggrannare och saneras i samband med att detaljplanen genomférs.
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3.1.3 Markagoforhallanden

3.2

Fastigheten ags i sin helhet av Fab Ekenas Radhustorg.

Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell niva och ar grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har en uppgift att stddja och framja
forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allmanna och generella malséattningar.
De riksomfattande malen fér omradesandvandningen realiseras i lokal planering framst
genom landskapsplanering.

Planomradet ingar i sin helhet i ett omrade klassat som en byggd kulturmiljé av riksintresse
(RKY 2009). RKY-inventeringen har utforts av Museiverket och utgdr, enligt statsradets
beslut om byggda kulturmiljéer, fran och med den 1 januari 2010 en s&dan inventering som
avses i de riksomfattande malen fér omradesanvandningen enligt markanvandnings- och

bygglagen.

Statsradets beslut av den 14 december 2017 om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april 2018. Beslutet kraver att nationellt vardefulla
kulturmiljéer och naturarv, liksom aven deras regionala mangfald och tidsskikt i dem, tryggas
i planeringen pa landskapskapsniva och i kommunernas planlaggning samt i statliga
myndigheters verksamhet.

Landskapsplanering

Helheten Nylandsplanen 2050 innefattar tre etapplandskapsplaner som utarbetats for
Helsingforsregionen, 6stra respektive vastra Nyland. | landskapsplanen ingar alla centrala
markanvandningsteman och den har beretts under aren 2016—2020. Landskapsfullmaktige
godkande 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och landskapsstyrelsen
bestamde att planerna skulle trada i kraft 7.12.2020. Helheten Nylandsplanen 2050 har
vunnit laga kraft genom Hogsta férvaltningsdomstolen beslut den 13.3.2023.

| landskapsplanen ar omradet anvisat som omrade for centrumfunktioner och centrum,
utvecklingszon for tatortsfunktioner och omrade som ar viktigt med tanke pa bevarandet av
kulturmiljén och landskapet.
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Inofficiellt utdrag ur sammanstélining av Nylandsplanen 2050, karta: Nylands férbund.

Generalplanering
| planeringsomradet finns inga gallande generalplaner.

Detaljplanering
Det finns en detaljplan pa planeringsomradet som ar i kraft:

- plan nummer 835-565-64, laga kraft 04.06.1992

| gallande detaljplan 835-565-64 for Gamla stan i Ekends, ar omradet anvisat som kvartersomrade for
bostads-, kontors- och butiksbyggnader dar den bebyggda miljén bevaras (AL/s). Pa de enskilda
tomterna far endast placeras sadana verksamheter, vilka inte med ovasen, lukt, trafik eller dylikt stor
boendet.

Den anvisade byggratten ar sammanlagt 1 510 m2vy. Av den ar 1350 m2vy ar anvisad pa
kvartersomrade for bostads-, kontors- och butiksbyggnader och 160 m?vy fér ekonomibyggnader. Tre
byggnadsytor har anvisats; en fér det huvudsakliga anvandningsandamalet, inkluderande Lydmanska
huset, och tva fér ekonomibyggnader. Byggnadsytorna for ekonomibyggnader ar placerade intill Alf
Fagers park och gransande till Stora Kyrkogatan och tomtgransen i soder.

Vaningstalen varierar fran ett till tva sa att byggande i enlighet med det huvudsakliga
anvandningsandamalet har 1 1/3 och 2. Ekonomibyggnaderna har inte ett separat angivet vaningstal,
vilket tolkas som 1 vaning.

Pa omradet finns dven en byggnad (Lydmanska huset) som i detaljplanen forsetts med beteckningen
sr: byggnad med avgoérande eller vasentlig betydelse for bevarandet av stadsdelens historiska och
arkitektoniska helhetsvarde. Byggnaden far inte rivas eller pa annat satt forstoras.
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Omradet berors ytterligare av detaljplanens allmanna bestammelser som styr anpassning till
stadsbilden och den vardefulla miljon.

Pa 1990-talet forverkligades detaljplanen sa att byggnaden for daglivaruhandel bildade en

sammanhangande helhet som tackte merparten av tomten. Separat fran denna byggdes ett biltak pa
gransen till Alf Fagers park. | samband med att restaureringen av Lydmanska huset pabdrjades revs
den del av daglivaruhandeln som férband Lydmanska huset med den pa 1990-talet nybyggda delen.

Inofficiellt utdrag ur detaljplan nr. 835-565-64. Planeringsomradet &r mérkt med grén streckad linje.

Andra planer
Raseborgs stads byggnadsordning har godkéants 14.5.2018 av stadsfullmaktige och den har
faststallts 5.7.2018.

Byqgforbud
| omradet galler inget byggférbud.
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4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1 Behovet av detaljplanen

Den gallande detaljplanen har utgatt fran verksamheten med dagligvaruhandel dar
merparten av byggandet &r sammanhangande och magjliggér inte &ndamalsenligt, till miljon
och kulturvardena anpassat bostadsbyggande. Efter att Varubodens verksamhet upphoérde
har denna centrala fastighet varit i anvandning enbart sporadiskt eller bara till en liten del.
Stadens kommersiella tyngdpunkt har forskjutits mer mot omradet kring jarnvagsstationen
dar de stora enheterna for dagligvaruhandel etablerats. Genom andringen av detaljplanen
kan funktionerna ordnas pa ett mer andamalsenligt satt och mer flexibelt méjliggéra boende
an tidigare, samtidigt som byggandet styrs till mindre byggnadskroppar som ar till fordel for
stadsbilden och kulturmiljon.

Fastighetsagaren Fab Ekenas Radhustorg har latit utféra en referensplan dar kompletterade
byggande pa fastigheten har studerats, framst med tanke pa dimensionering av byggandet
och dess anpassning till omgivningen. Referensplanen i sin helhet finns som
bakgrundsmaterial och delar av den ingar som askadliggérande material i planbeskrivningen.

Radhustorget
Raatihuoneentori

Alf Fagers park
Alf Fagerin puist

lllustration ur referensplanen, MNy Arkitekter Ab 2023
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Sektion i Smedsgatans riktning, referensplan, MNy Arkitekter Ab 2023

3D vy fran Alf Fagers park, Smedsgatan till vénster, referensplan, MNy Arkitekter Ab 2023

Planeringsstart och beslut som galler denna

Initiativet till planandringen togs av fastighetsédgaren Fab Ekends Radhustorg.
Planlaggningsnamnden har beslutat att inleda projektet och godkanna PDB 25.01.2023 § 14.

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 10.02.2023
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Deltagande och samarbete
Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen, atminstone foljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk

- Polisinrattningen i Vastra Nyland
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Miljé- och byggnadsnamnden
Tekniska ndmnden
Miljdhalsovard
Bildningsnamnden
Raseborgs vatten

Raseborgs Energi

Ovriga aktérer

- Karis Telefon Ab

- Elisa Oyj

- Telia Finland Oyj

- Ekenas Centrumforening r.f

- Foreningen Gamla Stan i Ekenas r.f
- Raseborgs Natur r.f.

- Raseborgs foretagare r.f.

4.3.2 Deltagande och vixelverkan

Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktpersoner. Under arbetet gang ordnas aven vid behov
separata forhandlingar med invanare, markagare och andra intressenter.

Anhangiggodrandet av planen, programmet for deltagande och beddémning och mdjligheten att
paverka planlaggningen har kungjorts pa stadens webbplats
www.raseborg.fi/staden/kungorelser/. 10.2.2023 och i lokaltidningarna (Vastra Nyland pa
svenska och Etela-Uusimaa pa finska). Programmet for deltagande och bedémning
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har skickats till de markagarintressenter som staden kant till och lagts fram for paseende pa
Raseborgs planlaggningsenhet pa adressen Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas, och pa
stadens webbplats under hela planlaggningens gang.

Detaljplaneutkastet var offentligt framlagt under tiden 13.02-15.03.2023 (minst 30 dagar) pa
stadens webbplats och pa planlaggningsenheten. Under framlaggandet hade intressenterna
och stadsborna méjlighet att framféra en skriftlig asiktsyttring rérande utkastet.

Mdjligheten att ge utldtande om utkastet till detaljplane&ndring férlangdes till 30.4.2023 for
myndigheternas del.

Detaljplaneférslaget var offentligt framlagt under tiden 6.11-7.12.2023 (minst 30 dagar) pa pa
stadens webbplats och pa planlaggningsenheten. Under framlaggandet hade intressenterna
och stadsborna méjlighet att framféra en skriftlig anmarkning rérande forslaget.
Myndigheterna bereddes majlighet att ge utatanden om férslaget.

4.3.3 Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad ordnas i enlighet med 28 § i markanvandnings- och byggférordningen vid
behov.

Berérda myndigheter har informerats om anhangiggérandet av planen genom programmet
for deltagande och bedémning. Under framlaggandena av planen begars utlatanden fran
berérda myndigheter i enlighet med 28 § i markanvandnings- och byggférordningen.

10 utlatanden och tva asikter om planutkastet inlamnades nar utkastet till detaljplan var
offentligt framlagt.

Under planlaggningsprocessens gang har Vastra Nylands museum ordnat ett
myndighetssamrad 04.08.2023 gallande planeringsomradets arkeologi och fasta
fornlamningar, i enlighet med 13 § i lagen om fornminnen. Under samradet diskuterades
fynden som gjorts i samband med arkeologiska provgravningar i juni 2023, utkastet till
rapport 6ver utredningarna och hur den fasta fornlamningen ska beaktas i planlaggningen.
Forslaget till andring av detaljplan justeras utgaende fran myndighetssamradet. Det fasta
fornminnet forses med beteckningen sm-1 i detaljplaneforslaget. Pro memorian fran
myndighetssamradet Iaggs till planens bakgrundsmaterial.

Under beredningen har ordnats arbetsmoéten mellan olika myndigheter, plankonsulten och
fastighetsagaren.
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Mal for detaljplanen
Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stillts upp av staden

Detaljplaneandringens huvudmalsattning ar att utveckla fastigheten séder om Radhustorget i
Ekenas genom att granska géllande detaljplan s& att den motsvarar omradets nuvarande
och kommande aktérers behov. Malsattningen ar att byggandet pa fastigheten disponeras pa
ett satt som battre beaktar det skyddade Lydmanska husets roll i stadsbilden, och dar
kompletterande byggande ar battre anpassat till kulturmiljon an i gallande detaljplan.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

| landskapsplanen ar planeringsomradet anvisat som omrade fér centrumfunktioner och
centrum, utvecklingszon for tatortsfunktioner och omrade som ar viktigt med tanke pa
bevarandet av kulturmiljén och landskapet. Landskapsplanen boér foljas i andringen av
detaljplanen, speciellt dd omradet saknar generalplan med rattsverkningar.

Planomradet ingar i sin helhet i ett omrade klassat som en byggd kulturmilj6é av riksintresse
(RKY 2009). RKY-inventeringen har utforts av Museiverket och utgdr, enligt statsradets
beslut om byggda kulturmiljéer, fran och med den 1 januari 2010 en sadan inventering som
avses i de riksomfattande malen fér omradesanvandningen enligt markanvandnings- och
bygglagen. Statsradets beslut av den 14 december 2017 om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april 2018. Beslutet kraver att nationellt vardefulla
kulturmiljéer och naturarv, liksom aven deras regionala mangfald och tidsskikt i dem, tryggas
i planeringen pa landskapskapsniva och i kommunernas planlaggning samt i statliga
myndigheters verksamhet.

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna i omradet

Malet ar att genom projektet starka Ekenas gamla centrumomrades funktion som ett
mangsidigt och livskraftigt omrade fér boende, service och naringsliv. Malsattningen ar aven
att sékerstalla ett hogklassigt byggande och stélla krav pa byggandets anpassning till den
byggda kulturmiljén.

Intressenternas mal
Ett sammandrag av intressenternas asikter och anmarkningar, myndigheternas utldtanden
och bemoétanden av dem finns som bilaga till planbeskrivningen.

Mal for detaljplanens kvalitet
Malsattningen ar att skapa ett attraktivt, miljdbanpassat omrade fér boende och
affarsverksamhet med hog kvalitet pa byggnadsskydd, nybyggande och stadsbilden.

Ovriga mal
Kompletteras under planlaggningsprocessens gang vid behov.
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4.4.2 Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Intressenternas mal

Ett sammandrag av intressenternas asikter, myndigheternas utlatanden och bemétanden av
dem finns som bilaga till planbeskrivningen. Malsattningarna kompletteras vid behov under
planlaggningsprocessens gang.

5 BESKRIVNING AV ANDRINGEN AV DETALJPLAN

Andringen av detaljplanen innebér en uppdatering av géllande detaljplan. Fastigheten
anvisas i sin helhet som kvartersomrade for bostads-, affars-, och kontorsbyggnader (AL-1)
som tidigare. Andringen av detaljplanen majliggor fortsattningsvis varierade funktioner i ett
attraktivt centrumomrade. Byggandets totala volym minskar nagot och byggandet disponeras
pa fastigheten pa annat satt an i gallande detaljplan.

Planeringsomradet &r litet och &ndringen av detaljplanen innehéller manga bestdmmelser.
Detaljplanen ar uppbyggd sa att enskilda bestammelser i vissa fall ar ratt allmant hallna, i
syfte att skapa en viss flexibilitet fér byggnadsplaneringen. Den sammanlagda effekten av
alla olika bestdmmelser, allmanna inkluderade, i kombination med radande lagstiftning
gallande t.ex. brandséakerhet, blir dock att byggandet pa planeringsomradet styrs mycket
detaljerat.

| forslagsskedet har gjorts foljande justeringar och kompletteringar jamfoért med utkastskedet
utgaende fran utldtanden, asikter, arbetsméten och myndighetssamrad.

- hela fastigheten méarks som fast fornlamning med beteckningen sm-1

- byggrétten specificeras mer detaljerat och minskas nagot

- byggnadsytan i mitten minskas nagot

- byggnadsytan intill Alf Fagers park minskas s& att 1m avstand till tomtgrénsen i séder
uppstar

- byggnadsyta fér ekonomibyggnader anvisas

- bestdmmelsen om vaningstal justeras > 1 1/3 och 1 2 sa att bestdmmelsen i hdgre
utstrackning &n i utkastet motsvarar bestdmmelsen i géllande detaljplan

- bestdmmelsen "g” kompletteras med takvinkel max 35°

- bestdmmelse som férbjuder foénster i vagg som direkt gransar mot grannfastighet l1aggs
till

- hdégsta punkt for vattentak specificeras noggrannare

- hogsta punkt for vattentak laggs till pa byggnadsytorna fér nybyggnader

- bestdmmelse om lagsta fonsterbréstning mot park laggs till

- bestdmmelse om att vindfang etc. utanfér byggnadsytan far vara max 1 van. laggs till

- bestdmmelse géllande byggnadsmassornas maximala stomdjup laggs till

- bestammelse om del av omrade som bor planteras specificeras

- bestdmmelser gallande avfallshanteringen l&ggs till

- bestdmmelser gallande brandsékerhet 1&ggs till
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- bestdmmelse géllande parkering och bilparkeringsnormen justeras

Utgaende fran arbetsméten, utldtanden och anmarkningar som inkommit i férslagsskedet har
foljande justeringar och kompletteringar gjorts:

- beteckning "ik” som styr placeringen av fonster intill tomgransen i sdder har lagts till,
ersatter tidigare bestdmmelse som forbjod placeringen av fonster i gransvaggen mot
soder.

- bestdmmelsen om inhdgnande av tomter justeras att omfatta &ven tomgransen mot
soder

- bestdmmelsen ”g” kompletteras med: ”| taket mot séder far ej placeras taklyktor.”

- bestammelsen om tomtindelning justeras till: ” Inom detta detaljplaneomrade ska
tomtindelningen vara separat.”

Planens struktur

Planeringsomradet anvisas som kvartersomrade for bostads-, affars-, och kontorsbyggnader
AL-1. | bestammelsen specificeras en minimimangd affars- och kontorsbyggande.

Planeringsomradet anvisas i sin helhet som fast fornlamning med beteckningen sm-1. Enligt
myndighetssamradet kan fornlamningen réras forutsatt att tillrackliga arkeologiska
utredningar gjorts.

Byggnadsytorna pa kvartersomradet andras sa att byggande styrs mot dimensioner som ar
battre anpassade till gamla stans miljo an tidigare. Byggnadsytorna minskas totalt sett och
runt Lydmanska huset bildas ett 6ppet omrade som innebar att byggnaden kan sta som en
solitar byggnad som ursprungligen planerat, utan fastbyggda annex. Byggnadsyta for
ekonomibyggnader anvisas, liksom aven ungefarlig plats for hantering av avfall.
Byggnadsytan intill Alf Fagers park &ndras fran byggnadsyta fér ekonomibyggnader till
byggnadsyta for bostads-, affars-, och kontorsbyggnader.

Vaningstalen justeras nagot jamfort med gallande plan sa att byggnadsytan intill parken har
vaningstalet 1 1/3 (tidigare 1) och byggnadsytan i mitten av planeringsomradet 1 V% (tidigare
1 1/3). Fér Lydmanska huset bibehalls vaningstalet 2.

Placeringen av affars- och kontorsbyggande styrs till gatuplan intill Radhustorget.

Beteckningen /s tas bort jamfért med gallande plan eftersom Lydmanska huset férses med
skyddsbeteckningen sr-1 och miljékvaliteten samt anpassningen till gamla stans vardefulla
miljé styrs genom separata bestammelser. Férutom sr-1 byggnaden kvarstar inte annan miljo
att bevara pa fastigheten. Miljokvaliteten och stadsbilden styrs genom flera bestammelser
som beror bl.a. byggnadernas stomdjup, hojd, takform och fargsattning pa ett mer konkret
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satt an i gallande detaljplan. Delar av kvartersomradet ska planteras och parkeringen styrs
av bestammelse om placering och dimensionering.

Dimensionering

Planeringsomradets och darmed fastighetens areal ar 1596 m?. Hela fastigheten anvisas
som kvartersomrade AL-1 med en total byggréatt pa 1490 m?vy som fordelas pé fyra
byggnadsytor. Fér det sr-1 markta Lydmanska huset anvisas 750 mvy, for nybyggande av
bostads-, affars-, och kontorsbyggnader pa tva byggnadsytor 600 m?vy samt 140 mvy fér
ekonomibyggnader. Mangden byggratt fér ekonomibyggnader har minskats i jamférelse med
géllande detaljplan med 20 m?vy. Av den totala byggréatten for bostads-, affars-, och
kontorsbyggnader (1350 m?vy) bér minst minst 10% eller 135 m2vy reserveras for affars- och
kontorslokaler.

Byggnadsytornas sammanlagda areal &r 1084 m?, jamfort med géallande plan dar
byggnadsytorna upptar 1238 m?.

Jamférelse av byggnadsytor; géllande detaljplan till vanster, férslag till &ndring av detaljplan till héger

Nybyggande tilldts i 1, 1 1/3 samt 174 vaning pa de olika byggandsytorna, medan Lydmanska
huset har vaningstalet 2.

Dimensioneringen av parkeringen varierar beroende pa om det galler nybyggnader eller
skyddade byggnader. Fér nybyggande reserveras 1 bilplats/ 150 m?vy eller minst 1 per
bostad vilket motsvarar normen i gamla stan i 6vrigt. For boende i skyddad byggnad
reserveras %2 bilplats/ 150 m?vy eller minst ¥z bilplats/ bostad. Detta motsvarar
dimensioneringen i nyligen godkanda detaljplaner pa omradet. For affars-och
kontorsbyggnader pa kvartersomradet reserveras Y% bilplats/ 150 m2vy eller minst 1 bilplats/
affars- och kontorslokal, oberoende av om det géller sr-1 byggnad eller nybyggande.
Samtliga bilplatser boér placeras pa fastigheten.

5.1.2 Service
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Planeringsomradet ligger i Ekenas centrum och hela serviceutbudet finns pa gangavstand
fran omradet.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Genom andringen av detaljplanen styrs nybyggnationen att anpassas till den radande miljon
och att beakta RKY-omradets kansliga varden. Lydmanska husets skyddsbeteckning
kvarstar men bestdmmelsen andrar sa att den motsvarar andra nyare detaljplaner och blir
mera detaljerad an tidigare.

Effektiviteten pa planeringsomradet minskar nagot vilket i sig bidrar till en férbattring i miljon.
Mindre byggnadsytor, smalare byggnadskroppar och detaljerade bestammelser om
byggnadernas utformning styr byggandet sa att det anpassas till gamla stan och RKY-
omradets kansliga varden. | samband med andringen av detaljplan anvisas fér Lydmanska
huset en storre vaningsyta an vad ikraftvarande byggnadslov innehaller. Detta méjliggors
genom att tilldta placering av utrymmen fér huvudanvandningsandamalet i kallare,
oberoende av anvisat antal vaningar. | sig bidrar det till en férbattrad miljokvalitet i och med
att en storre del av den sammanlagda vaningsytan jamfort med tidigare kan placeras i en
befintlig byggnad, utan andringar i stadsbilden.

Det karaktaristiska Lydmanska husets centrala roll i stadsbilden framhavs genom att det star
som en solitéar byggnad. Omradet som bor planteras bidrar till 6kad trivsel samtidigt som det
mojliggdr bevarandet av vyn mot kyrkan fran Smedsgatan och lamnar ett 6ppet omrade
framfor grannbyggnaderna dar Smedsgatan ar mycket smal. Nybyggnadernas héjd
begréansas med bestdmmelse om hdgsta punkt for vattentaket, vilket inte ingar i gallande
detaljplan. Styrningen av placeringen av avfallshantering och parkering bidrar aven till en
forbattrad miljokvalitet.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden
Kvartersomrade fér bostads-, afférs- och kontorsbyggnader, AL-1

P& AL-1 omradet anvisas en sammanlagd byggratt p& 1490 m2-vy. Av den &r 1350 m?-vy
anvisad for bostads- affars- och kontorsbyggnader och 140 m?-vy fér ekonomibyggnader.
Minst 10% av den fér bostads- affars- och kontorsbyggnader anvisade byggratten (1350 m?-
vy) bér anvandas for affars- och kontorslokaler. Det hdgsta tilldtna vaningstalet varierar pa
byggnadsytorna mellen 1 och 2. | den skyddade byggnaden tillats byggande av utrymmen for
huvudanvandningsandamalet i kéllare, oberoende av det anvisade vaningstalet 2.

Utover den tillatna vaningsytan far byggas tekniska utrymmen, soprum, skyddsrum och till
bostaderna hérande forrad, samt med dessa jamfoérbara utrymmen.
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Forstukvistar, vindfang, takférsedda trappor och andra med dessa jamforbara sma
utbyggnader i 1 vaning mot gard far aven byggas, bade i samband med nybyggnads- och
ombyggnadsverksamhet. Den sammanlagda vaningsytan i kvadratmeter for dessa far vara
hoégst 1/10 av byggnadens vaningsyta.

Parkeringen placeras pa kvartersomradet, dels i biltak, dels i garage inne i nybyggnadernas
byggnadskroppar.

Byggnadsyta

Byggnadsytorna ar fyra till antalet, varav en ar avsedd for Lydmanska huset, en avsedd for
ekonomibyggnader och tva avsedda fér nybyggande av bostads- affars- och
kontorsbyggnader. Byggnadsytorna ar placerade intill tomtgranserna sa att den skyddade
byggnaden blir fristdende, sa att tillrackliga avstand framfér fonster kan bildas, sa att
brandsakerheten kan sakerstéllas och sa att innergardar bildas.

En byggnadsyta ar férsedd med pil och anger den sida av byggnadsytan som byggnaden bor
tangera.

Byggnadsyta ddr ekonomibyggnad far placeras

| andringen till detaljplan anvisas en byggnadsyta fér ekonomibyggnader, gransande till Stora
Kyrkogatan och fastighetens sédra grans.

Ungeférlig del av omrade dér taket bér vara valmat tak. Takets lutning mog séder far ej
Overstiga 35°.

Byggnadsytan intill Alf Fagers park ar forsedd med bestdmmelse om valmat tak och hégsta
tillatna lutning pa taket. Avsikten med bestdmmelsen ar att beakta grannbyggnadens fonster
och sakerstalla adekvata ljusforhallanden i den.

Del av omrade som bér utformas som planterad innergard och dér vyn mot kyrkan bér
bevaras. Pa omréadet far placeras lek- och utevistelsefunktioner for fastighetens behov.
Planteringarna bér planeras sa att de passar in i gamla stans miljé.

En del av kvartersomradet anvisas som innergard som bor planteras. Samma delomrade
sakerstaller vyn mot kyrkan fran Smedsgatan och skapar 6ppet omrade framfér byggnaderna
pa andra sidan Smedsgatan.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan, mot vilken fonster ej far placeras i vdgg som
ar under 4 meter fran tomtgrénsen.

Byggnadsytorna som stracker sig till tomtgransen i sdder ar férsedda med beteckningen ”ik”
som styr placeringen av fonster i vagg mot sdder.

5.3.2 Skyddsobjekt
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Pa planeringsomradet finns tva skyddsobjekt; hela fastigheten som fast fornlamning och
Lydmanska huset. Planeringsomradet férses med beteckningen sm-1 vars bestdmmelse
lyder:

Del av fast fornldmning som &r fredad enligt lagen om fornminnen (295/1963). Att schakta,
Overtédcka, féréndra, skada eller pa annat sétt réra omradet &r férbjudet enligt lagen om
fornminnen. Det regionala ansvarsmuseet (Véstra Nylands museum) bér héras géllande
planer som berér eller anknyter till omradet.

I enlighet med myndighetssamrad som hallits enligt 13 § i lagen om fornminnen kan
objektet avlidgsnas nér planen forverkligas, forutsatt att tillrdckliga arkeologiska
undersékningar av objektet har genomforts.

Lydmanska huset férses i andringen av detaljplan med beteckningen sr-1 som lyder:
Byggnad som skall skyddas.

Arkitektoniskt, kulturhistoriskt och for stadsbilden sérskilt vardefull byggnad som ska
bevaras. Byggnad eller del dérav far inte rivas. Pa byggnaden eller delar dérav féar inte
utféras sédana reparations-, &ndrings- eller tilldaggsarbeten som minskar byggnadens,
fasadens eller yttertakets historiska eller stadsbildmé&ssiga vérden eller &ndrar de
arkitektoniska séardragen.

Utgangspunkter foér reparationsarbeten bér vara att bevara byggnadens ursprungliga eller
med dem jamfdrbara konstruktioner och material, samt i man av méjlighet utféra
aterstéllande restaurering. Reparation av komponenter som redan har dndrats maste passa
in i byggnadens arkitektur.

| kéllarvaningen far placeras lokaler avsedda fér byggnadens huvudsakliga &ndamal,
oberoende av anvisat antal vaningar.

Utbver sr-1 beteckningen berdrs den skyddade byggnaden aven av detaljplanens allménna
bestammelser.
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Den sr-1 mérkta bygganden Lydmanska huset i april 2023

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen beddms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbedomningen ar att stddja planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

e for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt

o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

e bostadsmiljon.

Konsekvenserna bedéms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbedomningen utarbetas som expertbedomningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgadende fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

Generalplanemassig granskning

Enligt markanvandnings- och bygglagen galler foljande: om det utarbetas en detaljplan for ett
omrade dar det inte finns ndgon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av
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detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens
innehall. | féljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:

Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar
ekonomisk och ekologiskt hallbar,

Detaljplanen galler en fastighet i den gamla
stadskarnan och stodjer anvandningen av
centrumomradets funktioner och byggnader
i framtiden.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas,

Planen bibehaller den befintliga
samhallsstrukturen. Genomférandet av
detaljplanen forutsatter inga insatser
betraffande infrastruktur.

Gatunatet ar byggt och likasa
kommunalteknik som omradet ansluts till.
Planeringsomradet ligger pa ett omrade
som enligt landskapsplanen ar
utvecklingszon for tatortsfunktioner.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

Detaljplanen galler en fastighet i den gamla
stadskarnan och majliggdér boende och
service i Ekenas centrum. Hela Ekenas
centrums service, bade offentlig och
kommersiell, finns latt tillganglig.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiférsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgangarna och ekonomin hallbart
satt,;

Detaljplanen galler en fastighet i den gamla
stadskarnan och omradet har ett fordelaktigt
lage i forhallande till trafiknatet. Omradet
ligger i ett verksamhetsomrade for vatten-
och avloppsnatet och omradet kan anslutas
till fjarrvarmenatet. Avfallshanteringen kan
ordnas pé ett effektivt satt. Avstandet till
resecentret (tag- och busstrafik) ar under
800 m.

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo,;

Detaljplanen galler en fastighet i den gamla
stadskarnan som redan ar bebyggd.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv;

Detaljplanen majliggor affars- och
kontorsbyggande pa mycket centralt lage i
Ekenas centrum.

7) att miljdolagenheterna minskas,

Detaljplanen mojliggér en effektiv
anvandning av en befintlig byggnad med
betydande roll i stadsbilden, samt effektivt
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Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas, | Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

nybyggande pa pa ett centralt l1age i
Ekenas, nara service och arbetsplatser.

8) att den byggda miljon, landskapet och Detaljplanen stddjer bevarandet av den
naturvardena varnas, samt byggda miljén, landskapet och stadsbilden.
Detaljerade bestammelser sakerstaller
byggande som anpassas till stadsbilden och
den vardefulla miljon. Pa planeringsomradet
finns inga naturvarden.

9) att det finns tillrackligt med omraden som | Detaljplanen paverkar inte mangden
l&mpar sig for rekreation. rekreationsomraden. Ett stort utbud
rekreationsomraden finns pa gangavstand
fran planeringsomradet. | detaljplanen
anvisas aven gard som bor planteras och
dar skapas mdjlighet for lek och utevistelse
pa den egna fastgiheten.

5.4.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Samhéllsstrukturen

Forslaget till detaljplan bibehaller samhallsstrukturen. Den totala mangden byggande pa
omradet minskar nagot genom andringen av detaljplanen.

Stadsbilden och den byggda kulturmiljon

Planeringsomradet bestar i sin helhet av byggd kulturmiljé och omfattar en byggnad med
mycket karaktaristisk och betydande roll i stadsbilden. Genom andringen av detaljplanen
sker sma andringar i stadsbilden framst i hur Lydmanska huset gestaltas i omgivningen och i
hur byggandet gestaltas mot Alf Fagers park. Andringarna intill Lydmanska huset férstarker
byggnadens roll i stadsbilden och aterstaller dess egenskap som solitéar byggnad. | det
avseendet ar detaljplanens konsekvenser for den byggda miljon positiva.

Det byggande som detaljplanen majliggor skiljer sig inte namnvart fran gallande plan vad det
galler total méngd vaningsyta. Daremot férdelas vaningsytan pa byggnadsytor pa ett annat
satt an tidigare, vilket har en positiv inverkan pa den byggda miljén i och med att byggandet
styrs till mindre byggnadskroppar an tidigare.

Den mest markbara skillnaden fér den byggda miljon ses i byggandet intill Alf Fagers park.
Dar anvisas i planen en byggnadsyta for bostads-, affars-, och kontorsbyggnaderi 1 1/3
vaning. Anvandningsandamalet och vaningstalet andrar jamfért med gallande detaljplan.
Byggandet och dess dimensioner har studerats genom sektioner, omradesfasader, 3d-
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modellstudier och bygger pa avvagning av absoluta héjder i ndromgivningen. Byggandet i
naromginvingen ar varierande, men de flesta byggnaderna har vaningstalet 1+ vind, 1 %z eller
2. Vid Smedsgatan finns byggnader som i praktiken motsvarar 3-vaningsbyggnader. Alf
Fagers park omges av bostadsbyggnader och av kyrkan. Biltaket pa planeringsomradet ar
den enda ekonomibyggnaden intill parken. Andringen av detaljplanen mojliggér en mer
vardig funktion intill parken och genom bestammelser om bl.a. vaningstal, takform och
angiven hdgsta punkt pa vattentaket styrs nybyggandet sa att det anpassas till den historiska
stadsbilden och stadsstrukturen.

Sammantaget sakras hog kvalitet pa byggandet med noggrant évervagda
detaljplanebestammelser sa att bade den nuvarande historiska byggnaden skyddas och
nybyggande anpassas till den historiska stadsbilden och — strukturen. P& detta satt ar
konsekvenserna for stadsbilden och stadsstrukturen sma. Av samma orsak ar aven
konsekvenserna for den byggda miljon av riksintresse (RKY) mycket lindriga.

Boende

Andringen av detaljplanen medfér en tydlig férbattring av boendeférutsattningarna pa
planeringsomradet i och med att byggnadsytorna gérs mindre och battre anpassade for
bostadsbyggande.

Byggandet pa byggnadsytan intill Alf Fagers park har mycket lindriga konsekvenser for
grannfastighetens uthus och dess fénster pa vindsvaningen. Andringen av detaljplanen
beaktar grannbyggnaden genom flera bestammelser pa ett battre satt an gallande detaljplan.
Fonstret har varit skymt av byggande under merparten av 1900-talet.

Service och arbetsplatser

Andringarna av detaljplanen mojliggér affarsverksamhet, kontor och boende. Minst 10% av
vaningsytan anvands till kontors- eller affarslokaler, vilket sakerstaller mojligheterna till
affarsverksamhet pa ett satt som géllande detaljplan inte gor.

Trafiken

Planens inverkan pa trafiken ar mycket liten eftersom planeringsomradet ligger i befintlig
urban stadsstruktur. Gatunatet paverkas inte av andringen av detaljplanen. Anslutningen till
fastigheten styrs i foérsta hand till Stora Kyrkogatan, men en anslutning fran Smedsgatan kan
bli aktuell om tomten delas. Detta motsvarar situationen idag dar fastigheten haft infart fran
saval Stora Kyrkogatan som Smedsgatan. Trafikmangden 6kar ej jAmfért med géllande
detaljplan.

Dimensioneringen av parkeringen motsvarar dimensioneringen i Gamla stan och nyligen
genomférda detaljplaner i Gamla stan. Alla bilplatser placeras pa fastigheten och paverkar
inte parkeringen pa gator och torg.
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Teknisk service

Pa planeringsomradet finns redan kommunalteknik. Raseborgs energis elcentral intill
Smedsgatan flyttas i samband med att detaljplanen férverkligas.

Social milj6 och rekreation

Genom andringen av detaljplanen bildas en helhet som férbattrar mojligheterna till boende.
Pa fastigheten bildas gardsomraden som mojliggoér lek och utevistelse. | dvrigt finns hela
Ekenas centrums rekreationsutbud pa gangavstand.

Miljéskydd och miljéoldgenheter
Andringen av detaljplanen férorsakar inga miljéolagenheter p& omradet eller i dess
omedelbara narhet.

5.4.3 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsstruktur, naturférhallanden

Planeringsomradet utgér en byggd stadsmiljo i sin helhet och ca 78% av hela fastighetens
areal har varit bebbygd. Pa sjalva planeringsomradet finns ingen milj6 i naturtillstand. | och
med detaljplandndringen anvisas en del av omrade som bor planteras, vilket kan anses som
en positiv konsekvens for miljon.

Grundvatten
Planeringsomradet ligger inte pa grundvattenomrade och har ingen inverkan pa det.

Naturskydd och naturmiljo
Andringen av detaljplanen paverkar inte naturskyddet.

Andringen av detaljplanen méjliggér hdgre byggande pa gransen till Alf Fagers park an
gallade detaljplan. Nara tomtgransen finns en I6nn i Alf Fagers park som kommer att
paverkas av genomférandet av detaljplanen. Lénnen har konditionsgranskats, byggandets
inverkan pa tradet har bedémts i en separat utredning och anvisningar for hur tradet kan
skyddas under byggnadstiden har givits. Lénnen kan anda behdva fallas som féljd av
forverkligandet av detaljplanen, vilket innebar en lindrig verkan pa naturmiljon.
Konsekvenserna kan mera exakt bedémas forst i samband med gravarbeten fér nybyggande
och/ eller arkeologiska utgravningar. Utredningen finns som bakgrundsmaterial till &ndringen
av detaljplan.

5.4.4 Ovriga konsekvenser

Trafiksakerhet
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Planeringsomradet ligger i befintlig stadsstruktur och forutsatter inte andringar i gatunatet.
Det planerade byggandet 6kar inte mangden trafik pa omradet jamfort med fastighetens
tidigare verksamhet eller gallande detaljplan.

Manniskors levnadsférhallanden och hélsa, ren miljé

Andringen av detaljplanen méjliggér goda boendeférhallanden av hég kvalitet i Ekenas
absoluta centrum, i narhet till bade offenlig och privat service och affarsutbud. Andringen
medfor en forbattring av boendemdjligheterna i Ekenas centrum.

| samband med de arkeologiska provgravningarna framkom att delar av planeringsomradets
mark bestar av byggavfall. Avfallet beddms komma fran den 1950-talsbyggnad som revs i
samband med byggandet i bérjan av 1990-talet. Férorenade markomraden kommer att
saneras innan nybyggande pabdrjas, vilket har positiva konsekvenser for miljén, jordmanen

och manniskors levnadsforhallanden.

Fornminnen

Eftersom planeringsomradet ar forminnesomrade och vastra delen av omradet bedéms
kunna ha kvarstaende kulturlager kommer dessa att paverkas av genomférandet av
detaljplanen. Ett separat myndighetssamrad har hallits betraffande tillvagagangssatt och
villkor under vilka forminnet kan réras, i enlighet med 13 § i lagen om fornminnen. | samband
med myndighetssamradet konstaterades att fornlamningen kan roras forutsatt att tillrackliga
arkeologiska utredningar gjorts. Detaljplanen innehaller en separat sm-1 bestdmmelse som
berdr fornminnet.

Storande faktorer i miljon

Byggnadsarbeten i samband med forverkligandet av detaljplanen kan medfora vissa
storningar i miljon. Efter byggandet finns inga risker att verksamheten skulle bli en storande
faktor i miljon, i synnerhet som de anvisade funktionerna ar de samma som i gallande
detaljplan.

Planbeteckningar och planbestammelser

Se bilaga 2. Detaljplanekarta samt bestammelser.

Namn

Inga nya namn ges i samband med andringen av detaljplan.
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6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
6.1 Planer som styr och askadliggéor genomforandet

Utover planens bestammelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga
delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Fastighetsagaren har latit utféra en referensplan som askadliggér genomférandet av
byggande som detaljplanen majliggor.

6.2 Schema for genomforandet

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft.

6.3 Uppfoljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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7 KONTAKTINFORMATION

Planlaggningskonsult
MNy Arkitekter Ab
Norra Strandgatan 19, 10600 Ekenas

Planlaggningskonsult, Arkitekt Mathias Nystréom
Tfn. 0400 166395
mathias.nystrom(at)mnyark.fi

Konsulterande planlaggare, Arkitekt Mikael Strom

Raseborgs stad
Planlaggningsingenjor Niclas Skog
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3840
niclas.skog(at)raseborg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande epost adress:
planlaggning(at)raseborg.fi

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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Bilaga 2, plankarta och bestammelser

Baskarta for detaljplan Liite 2, kaavakartta ja maaraykset
Asemakaavan pohjakartta 22.12.2022

skala koord.system hojdsystem

mittakaava koord.jarj. kork.jarj.

1:500 ETRS-GK24FIN N2000

Baskartan for planléggning fyller kraven pa baskartan for en detaljplan.
Kaavoituksen pohjakartta tayttda asemakaava pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

stadsgeodet
kaupungigeodeetti PENTTI VILIANMAA
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RASEBORG

STORA KYRKOGATAN 20
ANDRING AV DETALJPLAN

PLAN NUMMER 7001

Planomradet beror:
Stadsdel 2, kvarter 8, tomt 2.

- e

0 10 20 30 40
Skala 1:500

PLANBETECKNINGAR OCH - BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader. Pa omradet tillats
endast sadana verksamheter vilka inte med
ovasen, lukt, trafik eller dylikt stor boendet.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
bor tangera.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Ungefarlig del av omrade dar taket bor vara valmat tak.
Takets lutning mot soder far ej dverstiga 35°.
| taket mot soder far ej placeras taklyktor.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan, mot
vilken fonster ej far placeras i vagg som ar under 4 meter
fran tomtgransen.

Del av omrade som bor utformas som
planterad innergard och dér vyn mot kyrkan
bor bevaras. Pa omradet far placeras lek- och
utevistelsefunktioner for fastighetens behov.

Planteringarna bor planeras sa att de passar
in i gamla stans miljo.

Stadsdels- eller kommundelsgréns.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

RAASEPORI

ISO KIRKKOKATU 20
ASEMAKAAVAMUUTOS

KAAVANUMERO 7001

Kaava-alue koskee:
Kaupunginosa 2, kortteli 8, tontti 2.

_—m—

- — —
0 10 20 30 40

Mittakaava 1:500

KAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET

Asuin- liike-, ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueella sallitaan ainoastaan sellaisia toimintoja, jotka
eivat melun, hajun, likenteen tai muun sellaisen
toiminnan vuoksi héiritse asumista.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa sen rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Likim&é&rainen alueen osa, jolla katon tulee olla aumakatto.
Katon kaltevuus eteldan pain ei saa ylittad 35°.
Etelaan viettdvaan kattoon ei saa sijoittaa kattolyhtyja.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen
rakennuksen seindan ei saa sijoittaa ikkunoita alle 4 metrin
paahan tontin rajasta.

Istutettavana sisapihana suunniteltava alueen osa,
jolla nakyma kohti kirkkoa tulee sailyttaa. Alueelle saa
sijoittaa Kiinteistoa palvelevia leikki- ja ulko-oleskelutoimintoja.

Istutukset tulee suunnitella vanhan kaupungin ymparistéon
sopiviksi.

Kaupunginosan tai kunnanosan raja.

3 metrid kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin-, korttelinosan ja alueraja.
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Riktgivande grans for omrade eller delomrade.

Linje som anger takasens huvudsakliga riktning.

Hdgsta hojd for byggnadens vattentak.

Del av fast fornlamning som ar fredad enligt lagen om
fornminnen (295/1963). Att schakta, vertacka, férandra, skada
eller pa annat sétt rora omradet ar férbjudet enligt lagen om
fornminnen. Det regionala ansvarsmuseet (Vastra Nylands
museum) bdr héras géllande planer som berér eller anknyter
till omradet.

| enlighet med myndighetssamrad som hallits enligt 13 § i
lagen om fornminnen kan objektet aviagsnas nar planen
forverkligas, forutsatt att tillrackliga arkeologiska
undersékningar av objektet har genomforts.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.
Tomtnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talseriens forsta tal anger den for nybyggnad av bostads-, affars-
och kontorsbyggnader tilldtna vaningsytan.

Talseriens andra tal anger den for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader tilldtna vaningsytan i sr-1 byggnad.

Talseriens tredje tal anger den for ekonomiutrymmen tillatna
vaningsytan i kvadratmeter. Minst 80% av vaningsytan bor
placeras pa byggnadsyta anvisad for ekonomibyggnader.

Minst 10% av den for bostads-, affars- och kontorsbyggnader
tilldtna vaningsytan bor anvandas for kontors- eller
affarsverksamhet. Kontors- och affarslokalerna ska
huvudsakligen placeras i gatuplan intill Radhustorget.

Romersk siffra anger hogsta tillatna vaningsantal
i byggnad eller del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen
i byggnadens forsta vaning man far anvanda i andra vaningen
for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Byggnad som skall skyddas.

Arkitektoniskt, kulturhistoriskt och for stadsbilden sarskilt
vardefull byggnad som ska bevaras. Byggnad eller

del darav far inte rivas. Pa byggnaden eller delar darav far
inte utféras sadana reparations-, &ndrings- eller
tilliggsarbeten som minskar byggnadens, fasadens eller
yttertakets historiska eller stadsbildméssiga varden eller
andrar de arkitektoniska sardragen.

Utgangspunkter for reparationsarbeten bor vara att bevara
byggnadens ursprungliga eller med dem jamférbara
konstruktioner och material, samt i man av méjlighet utféra
aterstallande restaurering. Reparation av komponenter som
redan har andrats maste passa in i byggnadens arkitektur.

| kéllarvaningen far placeras lokaler avsedda for byggnadens
huvudsakliga &ndamal, oberoende av anvisat antal vaningar.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Rakennuksen p&aasiallista harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetun kiintean
muinaisjaannodksen osa. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen
littyvista suunnitelmista on pyydettava alueellisen
vastuumuseon (L&nsi-Uudenmaan museo) lausunto.

Muinaismuistolain 13 §:n mukaisesti kaytyjen
viranomaisneuvottelujen perusteella kohde voidaan poistaa
kaavan toteuttamisen yhteydessa edellyttéen, etté kohteella on
toteutettu riittavat arkeologiset tutkimukset.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarjan ensimmainen luku osoittaa asuin-, liike-, tai
toimistorakennuksille sallitun uudisrakentamisen kerrosalan.

Lukusarjan toinen luku osoittaa asuin-, like-, tai
toimistorakennuksille sallitun kerrosalan sr-1 rakennuksessa.

Lukusarjan kolmas luku osoittaa talousrakennuksillle sallitun
kerrosalan. Vahintaan 80% kerrosalasta tulee sijoittaa
talousrakennuksille osoitetulle rakennusalalle.

Vahintaan 10% asuin-, liike-, tai toimistorakennuksille sallitusta
kerrosalasta tulee kayttaa toimisto- tai liiketiloihin. Toimisto- ja
liiketilat tulee pa&osin sijoittaa katutasokerrokseen
Raatihuoneentorin laidalla.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen ensimmaisen kerroksen alasta
toisessa kerroksessa saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Suojeltava rakennus.

Arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan
sailymisen kannalta erityisen arvokas rakennus, joka
sailytetddn. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa.
Rakennukseen tai sen osiin ei saa tehda sellaisia korjauksia,
muutoksia tai lisyksia, jotka vahentavat rakennuksen,
julkisivun tai katon historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja,
tai muuttavat sen arkkitehtonisia ominaispiirteita.

Korjaustdiden lahtokohdan tulee olla rakennuksen
alkuperadisten, tai niihin verrattavien rakenteiden ja
materiaalien séilyttdminen, sek& mahdollisuuksien mukaan
palauttava restaurointi. Jo muutettujen rakennusosien
korjaaminen on sovitettava rakennuksen arkkitehtuuriin.

Kellarikerrokseen saa sijoittaa paakayttotarkoituksen
mukaisia tiloja osoitetusta kerrosmaarasta riippumatta.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Omréadet tillhér byggd kulturmiljo av riksintresse i sin helhet:;
Gamla stan och hamnen i Ekenas (RKY-2009).

Museimyndighet skall beredas méjlighet att ge utlatande om
anso6kan om bygglov eller atgardstillstand innan
tillstandsbeslutet meddelas.

Reparations- och andringsarbeten i sr-markt byggnad, som
paverkar byggnadens yttre utseende, hor till fasader som skall
kontrolleras speciellt noga.

Nybyggnation bor forbattra stadsbilden och anpassas il
forefintligt byggnadsbestand och forefintlig miljo.
Nybyggnadernas stomdjup ska vara hogst 10 m.

Nybyggnaders huvudsakliga fasadmaterial bor vara tré. Vid
uppforande av nybyggnader och tillbyggnader eller flyglar bor
takformen huvudsakligen vara sadeltak eller valmat tak och
tackmaterialet maskinfalsad plat. Nybyggnaders taklutning bor
huvudsakligen folja taklutningar som &r vedertagna pa Gamla
Stans omrade.

P4 byggnaders taksida mot gata eller park far inte placeras
taklyktor. Ingangen till nybyggnader bor byggas pa gardssidan.

| allt byggande bor man anvanda sadana byggnads-, farg-, och
taktackningsmaterial som harmonierar med stadsbilden.

Terrasser, tak och konstruktioner bor till storlek, utseende och
detaljer anpassas till befintliga byggnader och placeras sa att de
inte framtrader i gatubilden.

Fonster i fasad mot park bor placeras minst 110 cm frén
markytan matt. Fasad mot gata far inte ge ett slutet intryck.

Forstukvistar, vindfang, takforsedda trappor och andra med
dessa jamforbara sma utbyggnader i 1 vaning mot gard far
byggas utanfor byggnadsytan, bade i samband med
nybyggnads- och ombyggnadsverksamhet. Den sammanlagda
vaningsytan i kvadratmeter for dessa far vara hogst 1/10 av
byggnadens vaningsyta.

Tekniska utrymmen, soprum, skyddsrum och till bostaderna
horande forrad, samt med dessa jamforbara utrymmen far
byggas utdver den i planen antecknade byggratten.

Tomter bér inhdgnas mot allmént omréde och granntomten i
soder med enhetliga och slutna plank, vars medelhdjd &r
160-180cm. Oppningarna i planken bor i allménhet forses med
slutna portar i tra. Plank och portar malas med tackfarg.

Da man bygger pa grans mot granntomt bér gransvaggen mot
granntomten utformas arkitektoniskt.

Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat.

YLEISET MAARAYKSET

Alue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittdvaan
rakennettuun kultuuriympéristdon: Tammisaaren vanha
kaupunki ja satama (RKY-2009).

Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa
lausuntonsa rakennus- tai toimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapééatoksen antamista.

sr-merkityn rakennuksen korjaus- ja muutostyot, jotka
vaikuttavat rakennuksen ulkonakodn, kuuluvat tarkan
julkisivuvalvonnan piiriin.

Uudisrakentamisen tulee olla kaupunkikuvaa parantava seka
sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon.
Uudisrakennusten runkosyvyys tulee olla korkeintaan 10 m.

Uudisrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kéytaa puuta. Rakennettassa uudis- tai lisdrakennuksia ja siipia
tulee kattomuodon padosin olla satula- tai aumakatto ja
katemateriaalin konesaumattua peltia. Uudisrakennusten
kattokulman tulee paaasiassa noudattaa Vanhan Kaupungin
alueella vallitsevia kattokulmia.

Rakennusten kadun- ja puistonpuoleisiin katonlappeisiin ei saa
sijoittaa kattolyhtyja. Uudisrakennusten sisaankaynti tulee
toteuttaa pihan puolelta.

Kaikessa rakentamisessa on kaytettava sellaisia rakennus-,
vari- ja katemateriaaleja, jotka soveltuvat kaupunkikuvaan.

Terassit, katokset ja rakennelmat tulee kooltaan, ulkonaéltaan ja
yksityiskohdiltaan sovittaa olemassa oleviin rakennuksiin ja
sijoittaa siten, ettei niilden asema korostu katukuvassa.

Ikkunat julkisivussa puistoon pain tulee sijaita vahintaan 110 cm
maanpinnasta mitattuna. Julkisivu kadun suuntaan ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Kuisteja, tuulikaappeja, lasikuisteja ja vastaavia pienempia
laajentumia 1. kerroksessa pihan puolella saa rakentaa
rakennusalan ulkopuolelle seké uudis- etta korjaus-
rakentamisessa. Rakennusalan ylittdva kerrosala neliometreina
saa naiden osalta yhteensa olla enintdan 1/10 rakennuksen
kerrosalasta.

Tekniset tilat, jatehuollon tilat, vaestonsuojat ja asuntojen
varastotilat seka naihin verrattavat tilat saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Tontit on aidattava yleisia alueita ja eteldisté naapurikiinteistéa
vastaan yhtenaiselld umpinaisella lauta-aidalla, jonka
keskiméaarainen korkeus on 160-180cm. Aidassa olevat
kulkuaukot on yleensa varustettava umpinaisella
puurakenteisella portilla. Aidat ja portit on maalattava
peittomaalilla.

Naapurin rajalle rakennettaessa rajaseiné on kasiteltava
arkkitehtoonisesti.

Talla asemakaava-aluella tonttijaon tulee olla erillinen.



BESTAMMELSER GALLANDE AVFALLSHANTERING

AL-1 kvartersomradets avfallshantering bor skotas centraliserat och
oberoende av tomtindelning. Avfallshanteringen bor placeras pa
byggnadyta anvisad fér ekonomibyggnader, fast i tomtgransen mot
Stora Kyrkogatan.

BESTAMMELSER GALLANDE BRANDSAKERHET

Skyldigheten att bygga brandmur kan erséttas av tillracklig
brandsektionering. | det fall bor byggnaderna planeras sa att
motsvarande brandsakerhetsniva kan uppnas med alternativa
metoder.

BESTAMMELSER GALLANDE PARKERING

Bilplatser bor reserveras pa tomten enligt féljande:

- 1 bilplats / 150m2 bostadsvaningsyta, eller minst 1
bilplats per bostad i nybyggnader

- 0,5 bilplats/ 150m2 bostadsvaningsyta, eller minst 0,5
bilplatser per bostad i sr-1 byggnad.

- 0,5 bilplats / 150m2 vaningsyta fér affars- och kontorsutrymmen,
eller minst en bilplats per kontors- och affarslokal.

Bilplatserna ska placeras pa AL-1 kvartersomradet
anvisade byggnadsytor i biltak eller garage. Biltak eller garage
far ej 6ppnas mot gata, park eller torg.

| samband med eventuell tomtindelning far bilplatserna
placeras oberoende av tomtgrans.

Infart till parkering bor i forsta hand ske fran Stora Kyrkogatan.

JATEHUOLTOA KOSKEVAT MAARAYKSET

AL-1 korttelialueen jatehuolto tulee hoitaa keskitetysti ja tonttijaosta
rippumatta. Jatehuolto tulee sijoittaa talousrakennuksille osoitetulle
rakennusalueelle, Ison Kirkkokadun tontinrajaan kiinni.

PALOTURVALLISUUTTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Palomuurien rakentamisvelvollisuus voidaan korvata riittavalla
palo-osastoinnilla. Talloin rakennukset tulee suunnitella siten,
ettd vastaava paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.

PYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Autopaikkoja on varattava tontille seuraavasti:

- 1 autopaikka / 150m2 asuinkerrosalaa, tai vahintaan 1
autopaikka asuntoa kohti uudisrakentamisessa

- 0,5 autopaikka/ 150m2 asuinkerrosalaa, tai vahintaan 0,5
autopaikka asuntoa kohti sr-1 rakennuksessa

- 0,5 autopaikka / 150m2 toimisto- ja likerakennusten kerrosalaa,
tai vahintaan yksi autopaikka toimisto- ja liiketilaa kohti.

Autopaikat tulee sijoittaa AL-1 korttelialueelle osoitetuille
rakennusalueille autokatoksiin tai autotalleihin. Autokatoksia
tai autotalleja ei saa avata kadun, puiston tai torin suuntaan.

Mahdollisen tonttijaon yhteydessa autopaikat saa sijoittaa
tontinrajoista riippumatta.

Ajo pysakaintiin tulee ensisijaisesti tapahtua Isolta Kirkkokadulta.



Bilaga 3. Statistikblankett for detaljplanen

Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]
Fritidsbost.byggpl. [antal]

710 Raseborg Datum for ifyllning
Stora Kyrkogatan 20
Forslagsdatum

0,1596
0,0000

Dat. féor meddel. om anh.gor.

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]

Detaljplanedndringens areal [ha]

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand

Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

09.02.2024
10.10.2023
10.02.2023

0,0000
0,1596

Omrades-
reserveringar

Areal
[%]

Areal
[ha]

Vaningsyta
[m?vy]

Exploateringstal

[e]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m?vy +/-]

Sammanlagt

0,1596 [ 100,0

1490

0,93

0,0000

-20

A sammanlagt

0,1596100,0

1490

0,93

0,0000

-20

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[%]

Areal
[ha]

Vaningsyta
[mvy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta

[m?vy +/-]

Sammanlagt

Byggnadsskydd

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

[antal]

[m?vy]

[antal +/-]

[m2vy +/-]

Sammanlagt

1

750

0

67




Underbeteckningar

Omrades- Areal |Areal [ Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m3vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,1596 | 100,0 1490 0,93 0,0000 -20

A sammanlagt 0,1596|100,0 1490 0,93 0,0000 -20

AL-1 0,1596 | 100,0 1490 0,93 0,0000 -20

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

yas y [antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1 750 0 67
Detaljplan 1 750 0 67

Ej detaljplan




7001 Stora Kyrkogatan 20, detaljplan / Utlatanden, anmérkningar och bemétanden
7001 Iso Kirkkokatu 20 asemakaava / Lausunnot, huomautukset ja vastineet

BILAGA/LIITE 4

1(6)

UTLATANDEN / LAUSUNNOT
Nr/ [Myndighet / Utlatande / Lausunto Bemotande och justeringar / Vastine ja tarkistukset
Nro |viranomainen
1 Néarings- trafik- och NMT-centralen konstaterar att detaljplanen &r adekvat, NMT- Bemotande/ Vastine
miljocentralen i Nyland | centralen har inget att anmérka mot den.
(NTM-centralen) -
Uudenmaan Elinkeino-, Planforslaget justeras enligt foljande:
;;Ir::r':i?iz-téji?(eskus ELY-keskus toteaa, ettd asemakaava on asianmukainen, eiké ELY:ll4 Kaavaehdotus tarkistetaan seuraavasti:
(ELY-keskus) ofe huomautettavaa. Utlatandet foranleder inga 6vriga andringar i planforslaget.
Lausunto ei edellytd muita muutoksia asemakaavaehdotukseen.
2 Nylands férbund Nylands férbund ger inget utlatande. Bemotande/ Vastine
Uudenmaan liitto Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa. -
Planforslaget justeras enligt foljande:
Kaavaehdotus tarkistetaan seuraavasti:
Utlatandet foranleder inga 6vriga andringar i planforslaget.
Lausunto ei edellytd muita muutoksia asemakaavaehdotukseen.
3 Vastra Nylands Véstra Nylands rdddningsverk har inget att tilldgga till det tidigare Bemotande/ Vastine
raddningsverk utlatanden.
Lansi-Uudenmaan Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ole aiempaan lausuntoon ) )
pelastuslaitos lisdttavaa. Planforslaget justeras enligt foljande:
Kaavaehdotus tarkistetaan seuraavasti:
Utlatandet féranleder inga 6vriga andringar i planforslaget.
Lausunto ei edellytd muita muutoksia asemakaavaehdotukseen.
4 Polisinrattningen i | detaljplanebeskrivningen nédmns att &ndringen inte kommer ha en Bemotande/ Vastine
Vastra Nyland ndmnvérd inverkan pé trafiken. Utbver detta sa kan det anses som
osannolikt att &ndringarna i detaljplanen skulle ha en mérkbar -
inverkan pa den allmédnna ordningen och sékerheten i omréadet.
Saledes har polisinrattningen i Véstra-Nylands inget att anmérka pad |Planforslaget justeras enligt féljande:
adndringarna i detaljplanen Kaavaehdotus tarkistetaan seuraavasti:
Lansi-Uudenmaan Asemakaavaselostuksessa mainitaan ettd muutoksella ei ole Utlatandet foranleder inga 6vriga andringar i planforslaget.
Poliisilaitos merkittédvaé vaikutusta liikenteeseen. Liséksi voidaan pitda Lausunto ei edellytd muita muutoksia asemakaavaehdotukseen.
epétodennékoisend, ettd asemakaavamuutoksella olisi merkittavia
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vaikutuksia alueen yleiseen jérjestykseen ja turvallisuuteen. Néin
ollen Lénsi-Uudenmaan poliisilaitoksella ei ole huomautettavaa
asemakaavanmuutoksesta.
5 Vastra Nylands | beskrivningen bér en hdnvisning korrigeras (fran att hdnvisa till Bemotande/ Vastine
museum Museiverket till att hdnvisa till Véstra Nylands museum). |
bestdmmelsen géllande fornminnesomradet bér sma sprékfel och Hanvisningen och sméafelen i bestdmmelsen korrigeras.
stavfel réttas. Inget annat att anmaérka.
Lansi-Uudenmaan Selostuksessa tulisi korjata viittaus (viittauksesta Museovirastoon Viittaus ja pienet virheet korjataan.
museo viittaukseksi Lansi-Uudenmaan museoon). Muinaismuistoaluetta
koskevassa maérayksessa tulisi korjata pienet kieli- ja kirjoitusvirheet.
Ei muuta huomautettavaa. Planforslaget justeras enligt foljande:
Kaavaehdotus tarkistetaan seuraavasti:
Hanvisningen och smafelen i bestdammelsen korrigeras.
Viittaus ja pienet virheet korjataan.
6 Miljo- och Byggnadstillsynsmyndigheten har inget att anmérka éver &ndringen | Bemotande/ Vastine
byggnadsnamnden/ av detaljplanen fér Stora Kyrkogatan 20.
Byggnadstillsynsmynd -
igheten
Planforslaget justeras enligt foljande:
Kaavaehdotus tarkistetaan seuraavasti:
13.12.2023 § 166
Utlatandet foranleder inga 6vriga andringar i planforslaget.
Lausunto ei edellytd muita muutoksia asemakaavaehdotukseen.
Ymparisto- ja Rakennusvalvontaviranomaisella ei ole huomautettavaa Iso
rakennuslautakunta/ Kirkkokatu 20 asemakaava muutoksesta.
rakennusvalvonta-
viranomainen
7 Miljo- och Den kommunala miljévardsmyndigheten konstaterar att Bemotande/ Vastine
byggnadsnamnden/ planéndringen inte har nagra nédmnvérda natur- eller
miljévard landskapsméssiga konsekvenser i férhallande till den géllande -
detaljplanen. De dndringar och tilldgg som gjorts efter planutkastet
13.12.2023 § 167 kan inte anses paverka miljén negativt. Planforslaget justeras enligt foljande:
Kaavaehdotus tarkistetaan seuraavasti:
Ympéristo- ja Kunnan ympéristénsuojeluviranomainen toteaa, etté . . ) L ) .
rakennuslautakuntal | kaavamuutoksella ei ole merkittavia luonto- tai maisemavaikutuksia | Utldtandet foranleder inga vriga andringar i planforslaget.
Lausunto ei edellytd muita muutoksia asemakaavaehdotukseen.
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ympdristosuojelu- voimassa olevaan asemakaavaan néhden. Kaavaluonnosvaiheen

viranomainen Jélkeen tehdyilléd muutoksilla ja lisdyksillé ei voida katsoa olevan
haitallisia ympéristévaikutuksia.

8 Raseborgs vatten | sitt utlatande till stadens planldggningsndmnd noterade direktionen |Bemotande/ Vastine
att omradet hor till Raseborgs Vattens verksamhetsomrade och det
finns utbyggd kommunalteknik; vatten, aviopp och dagvattenaviopp. |-

13.12.2023 § 87 Planéndringen orsakar ingen flyttning av befintlig teknik. Fastighetens

anslutningspunkt finns i Smedsgatan. Planforslaget justeras enligt foljande:
Kaavaehdotus tarkistetaan seuraavasti:

Raaseporin Vesi Johtokunta totesi kaupungin kaavoituslautakunnalle antamassaan . ) ] o ) }
lausunnossa, etta alue sijaitsee Raaseporin Veden toimialueella ja | Utiatandet foranleder inga dvriga andringar i planforslaget.
etté alueelle on rakennettu kunnallistekniikka (vesi, viemari ja Lausunto ei edellyta muita muutoksia asemakaavaehdotukseen.
hulevesi). Kaavamuutos ei aiheuta nykyisen tekniikan siirtdmistéa.

Kiinteiston liittymispiste sijaitsee Sepénkadulla.
9 Tekniska ndamnden Inget att yfttra. Bemotande/ Vastine
12.12.2023 § 228 Ei lausuttavaa. -
Tekninen lautakunta Planforslaget justeras enligt foljande:
Kaavaehdotus tarkistetaan seuraavasti:
Utlatandet foranleder inga 6vriga andringar i planforslaget.
Lausunto ei edellytd muita muutoksia asemakaavaehdotukseen.
10 |Bildningsndgmnden Bildningsndmnden konstaterar i sitt utlatande att den inte har Bemotande/ Vastine
nagonting att kommentera eftersom &ndringarna inte paverkar skolor

19.12.2023 och daghem. -

Opetuslautakunta Opetuslautakunta toteaa lausunnossaan etté sillé ei ole Planforslaget justeras enligt fljande:
huomautettavaa koska muutokset eivét koske kouluja ja paivékoteja. |Kaavaehdotus tarkistetaan seuraavasti:

Utlatandet foranleder inga 6vriga andringar i planforslaget.
Lausunto ei edellytd muita muutoksia asemakaavaehdotukseen.
11 |Sydspetsens Ur hélsoskyddssynpunkt finns inget att anmérka. Bemotande/ Vastine
miljohalsa
2.1.2024
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Eteldkarjen
ymparistoterveys

Terveydensuojelun kannalta ei ole huomautettavaa.

Planforslaget justeras enligt foljande:
Kaavaehdotus tarkistetaan seuraavasti:

Utlatandet féranleder inga 6vriga andringar i planforslaget.
Lausunto ei edellytd muita muutoksia asemakaavaehdotukseen.
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Naapuri 710-2-8-55

a) Den planerade byggnaden intill parken &r mycket hégre &n
granntomtens byggnad och skymmer fénster i den. Aven
ljusférhéllandena i grannbyggnadens vindsvéaning paverkas.
Grannbyggnaden &r planlagd i tva vaningar. Om en hégre byggnad
tillats borde en maximal h6jd fér nybyggnadens takfot definieras sa
att ljusférhéllandena pa vindsvaningen i grannbyggnaden inte
péverkas.

b) Géllande detaljplan innehéller bestdmmelse §12 som lyder: ”I
byggnad ndrmare &n fyra meter fran granntomtens gréns far ny
fénsteréppning inte placeras i vdggen mot granntomten savida inte
grannen ger tillstand hértill.” En liknande bestdmmelse ingar i
planférslaget, men den géller bara végg i direkt anslutning till
tomtgrénsen, vilket skulle ge méjlighet att placera fénster i en vdgg
som &r under en meter frén grénsen. Avsténdet pa 4 m bér dven
inga i detaljplaneéndringen for att sékerstélla insynsskydd och
likvérdigt bemdétande av fastighetsdgare i Gamla stan.

a) Puiston viereen suunniteltu rakennus on huomattavasti korkeampi
kuin viereisella tontilla sijaitseva rakennus, ja peittdé ikkunan siiné.
Ikkuna on ullakkokerroksen p&daasiallinen valonléhde.
Naapurirakennus on kaavoitettu kahteen kerrokseen. Mikéali
korkeampi rakennus sallitaan, uuden rakennuksen réystéan
enimmadiskorkeus olisi méériteltdva siten, etta se ei vaikuta
naapurirakennuksen ullakkokerroksen valo-olosuhteisiin.

b) Voimassa olevassa asemakaavassa on mééarédys 12 §, joka kuuluu
seuraavasti: "Rakennuksessa, joka on IGhempdané kuin nelja metria
naapurikiinteistdn rajasta, ei uutta ikkuna-aukkoa saa sijoittaa
naapurikiinteistén puoleiseen seindén, ellei naapuri anna siihen
lupaa." Kaavaluonnoksessa on vastaava méérdys, mutta se
koskee vain suoraan rajan viereistad seinda, jolloin ikkunoiden
sijoittaminen alle metrin etéisyydelld rajasta olevaan seinéén olisi
sallittua. Neljdn metrin etéisyys tulisi siséllyttdd myoés
asemakaavamuutokseen yksityisyydensuojan ja Vanhan
kaupungin kiinteisténomistajien tasapuolisen kohtelun
varmistamiseksi.

Nr/ |Anmarkare / Anmarkning / Huomautus Bemotande och justeringar / Vastine ja tarkistukset
Nro |Huomauttaja
1 Granne 710-2-8-55 Bemotande

a) Planforslaget tillater en hégre byggnad an tidigare pa byggnadsytan
intill Alf Fagers park. Ho6jden ar begransad till +11,4 och motsvarar till
sin hojd andra byggnader i naromgivningen. Grannbyggnadens
gavelfonster mot norr har beaktats i planeringen och planférslaget
beaktar fonstret i hdgre grad an gallande detaljplan. | planférslaget ar
avstandet till grannen 1 m stérre an i gallande plan. Byggnadsytan ar
forsedd med bestammelse som kraver att taket utformas som ett
valmat tak mot sdder, i syfte att sakerstalla adekvata ljusforhallanden i
grannbyggnadens vindsvaning. | gallande detaljplan har grannens
byggnad vaningstalet 1. Grannbyggnadens hela gavelfasad har varit
mer eller mindre skymd av byggande pa Lydmanska tomten under
merparten av 1900-talet (se gamla kartor, ritningar och fotografier i
planbeskrivningen).

Forslaget att definiera en maximal hojd for takfoten har dvervagts i
planprocessen. Byggnadens geometri styrs dock redan pé flera sétt
som aven har inverkan pa takfotshdjden; hogsta tilldtna hojd pa
vattentaket, bestdmmelse om valmat tak med hogsta tilldtna vinkel och
allman bestdmmelse som innebar att taklutningarna bér folja
vedertagna taklutningar pa Gamla Stans omrade.

b) Planférslaget fobjuder placeringen av fonster i vagg pa tomtgransen.
Nybyggandet pa fastigheten ar planerat sa att fonsterdppningarna
huvudsakligen placeras i fasaderna mot 6ster och vaster. | tatbebyggd
smastadsstruktur ar det anda svart att helt och hallet undvika insyn.
Placeringen av fonster paverkas dessutom av lagstiftning och
férordningar som berdr brandséakerhet, oavsett detaljplanen.
Anmarkandes egna byggnad har fonster pa ca 1 meters avstand fran
tomtgransen.

Planforslaget justeras enligt féljande:
a) Fdranleder inga andringar i planforslaget.

b) Planférslagets bestammelse géllande slutna plank mot allmanna
omraden justeras att omfatta dven tomtgransen mot soder, vilket
sakerstaller att plank byggs dar det inte finns byggnader pa
tomtgransen, och bidrar pa sa satt till insynsskydd. Bestdmmelsen om
valmat tak justeras sa att taklykta inte kan placeras i del av tak mot
soder. Bestammelsen gallande placering av fonster i gransvagg
andras att omfatta &ven vagg mot grannen som ar under 4 m fran
tomtgransens och betecknas med "ik” i detaljplanen.
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Vastine

a)

Kaavaehdotus sallii aiempaa korkeamman rakennuksen rakentamisen
Alf Fagerin puiston viereiselle rakennusalueelle. Korkeus on rajoitettu
korkoon+11,4, mika vastaa lahiymparistdn muiden rakennusten
korkeutta. Naapurirakennuksen paatyikkuna pohjoiseen on huomioitu
suunnittelussa ja kaavaehdotuksessa ikkuna on otettu huomioon
nykyistd asemakaavaa paremmin. Asemakaavaehdotuksessa etéisyys
naapuriin on 1 m suurempi kuin voimassa olevassa asemakaavassa.
Rakennusala on varustettu maarayksella joka edellytaa ettad katto on
toteutettava aumakattona eteldan pain, jotta voidaan turvata riittavat
valo-olosuhteet naapurirakennuksen ullakkokerroksessa. Voimassa
olevassa asemakaavassa naapurirakennuksen kerrosluku on 1.
Naapurirakennuksen koko paatyjulkisivu on suurimman osan 1900-
lukua ollut enemman tai vahemman Lydmanin tontin rakentamisen
peittdma (ks. vanhat kartat, piirustukset ja valokuvat
kaavaselostuksessa).

Kaavaehdotuksessa kielletaan ikkunoiden sijoittaminen tontin rajalla
olevaan seindan. Tontin uudisrakentaminen on suunniteltu siten, etta
ikkuna-aukot sijoitetaan paaosin itdan ja lanteen suuntautuviin
julkisivuihin. Tiiviisti rakennetussa pienkaupunkiymparistossa on
kuitenkin vaikeata kokonaan valttaa nakymia tonttien valilla. Ikkunoiden
sijoitteluun vaikuttaa myos paloturvallisuutta koskeva lainsaadanto ja
maaraykset, asemakaavasta riippumatta. Naapurin omassa
rakennuksessa ikkunat ovat noin metrin etaisyydella tontin rajasta.

Kaavaehdotus tarkistetaan seuraavasti:

a)

Ei edellytd muutoksia asemakaavaehdotukseen.

b) Kaavaehdotuksen maarays julkisia alueita vasten olevista suljetuista

aidoista muutetaan siten, etta se kattaa myods etelapuolisen tontin
rajan. Nain varmistetaan, etta aitoja rakennetaan niihin paikkoihin,
joissa tontin rajalla ei ole rakennuksia. Aumakattoa koskevaa
maaraysta tarkistetaan siten, etta kattolyhtyja ei saa sijoittaa etelaan
viettdvaan osaan kattoa. Maaraysta ikkunoiden sijoittamisesta
rajaseinaan muutetaan siten, etté se kattaa myds naapurin puoleisen
seinan joka on alle 4 metria tontinrajasta. Tama merkitaan
asemakaavakartassa merkinnalla "ik".
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