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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets lage

Planomradets areal ar ca 11,23 ha inklusive vattenomrade (markareal ca 5,5 ha) och omra-
det ar belaget pa Langholmen, ca 500 m fran huvuddn Stromsds sydostliga strandkant, i
Ekenas 6stra skargard intill kommungransen mot Inga. Stromso ligger cirka 18 km ostsydost
om Ekenas. Planomradet omfattar fastigheterna 710-482-1-133 (Langholmen) och 710-482-

1-147 (Mittholmen) som ar i privat ago.

Planomradets lage pa guidekartan. Planomradet ar markt med grénstrackad linje.

1.2 Planens namn och syfte

For planen anvands namnet Stromsd, Langholmen. Syfte med planen ar att flytta en del av
byggnadsratten fran fastighet 710-482-1-147 till bredvidliggande fastighet 710-482-1-133 och
sla ihop tva byggplatser (RA-3/1) i den nuvarande strandplanen till en byggplats (RA-3). Dar-
med minskas antalet byggplatser pa omradet med en. Avsikten ar att de nuvarande fastig-
heterna slas ihop till en fastighet med en byggplats. Byggplatsen ansluts till Strémsé vatten-
och avloppsteknik.
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1.5 Forteckning over andra handlingar och bakgrundsutredningar som beror pla-
nen

- Stranddetaljplanen fér Stromso6 (plannummer 2072).
- Strandgeneralplanen éver Ekenas Ostra skargard.
- Utlatande rérande miljovarden (Keiron 2023).

2 SAMMANFATTNING
2.1 Planprocessens skeden

¢ Initiativet till planandringen togs av omradets markagare. Planlaggningsnamnden har be-
slutat att inleda projektet och godkanna PDB 30.11.2022 § 178.

e Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt (PDB) 16.12.2022.

¢ Planférslaget har varit framlagt i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF under perioden
XX.XX — XX.XX.20xx. Om utkastet inlamnades xx utlatanden och xx anmarkningar.

Planforslaget laggs fram i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF. Om framlaggandet av for-
slaget kungors pa stadens officiella anslagstavla pa adressen:

http://www.raseborg.fi’/kungoerelser

2.2 Detaljplanen

| samband med stranddetaljplanandringen ar malsattningen att sla ihop tva nuvarande RA-3
omraden till ett RA-3 omrade innehallandes endast en byggplats med en total byggplatsvis
byggratt som inte dverskrider de ursprungliga byggplatsernas sammanslagna byggratt. | och
med andringen minskas alltsa antalet byggplatser i omradet med en. Samtidigt 6kas andelen
obyggd strandlinje och MY omradesreserveringen pa omradet vaxer. De nuvarande fastig-
heterna ar i privat ago och ags av samma markagare. Avsikten med planen ar att fastighet-
erna sammansilas till en fastighet. Den nya byggplatsens totala byggratt faststalls i och med
planandringen till 440 v-m?, varav en separat strandbastubyggnad far vara hogst 40 v-mZ.
Huvudbyggnaden faststalls till att vara hogst 340 v-m? med vaningsantalet II. Det tillatna to-
tala antalet byggnader fdljer principen fér en byggnadsplats. Byggnadernas avstand fran
stranden foljer principerna i den nuvarande stranddetaljplanen for Strémso.

Byggandets placering pa planomradet baserar sig pa en anhangig bygglovsansdkan och
markagarens malsattningar. Bygglovet ar ansokt enligt den nuvarande stranddetaljplanesitu-
ationen. Markagarens 6nskan ar att genom minskandet av byggplatserna fran tva till en
kunna utnyttja den totala tilldtna totala byggratten i den ursprungliga planen i ett mindre antal
byggnader an vad den nuvarande stranddetaljplanen medfér. Av de byggnadsvisa byggrat-
terna utdkas dock endast fritidsbostaden till att vara stérre &n vad den nuvarande planen till-
later. Da stranddetaljplaneandringen vunnit laga kraft och fastigheterna sammanslagits kan
fritidsbostaden forstoras i enlighet med planandringen. Fritidsbostaden ar planerad sa att
forstorningen kan genomfdras utan att volymen eller byggnadskroppens storlek forandras.
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23

Genomforande av detaljplanen

For genomférandet svarar omradets markagare. Stranddetaljplanen kan genomféras efter att
planen vunnit laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1

3141

Utredning av planeringsomradets forhallanden

Storleken pa planeringsomradets markomrade ar cirka 5,5 ha. Omradet ar belaget pa 6n Lang-
holmen. On &r del av Strémsd omradet dar det féorekommer framst fritidsboende. Omradet
omfattar Langholmens norra del och stracker sig till sundet mellan huvudén Strémsoé och Lang-
holmen. Det bergiga och skogiga omradet ar for narvarande i naturtillstand.

Landskapet och naturmiljon

Langholmen ar belaget i Ekenas ostra skargard intill kommungransen mot Inga. Den skogbe-
kladda holmen hor till mellanskargardens zon, dar havsvindar och vagor paverkar naturmiljon
mer an i de skyddade vikarna i innerskargarden. Det ekologiska tillstandet for ytvattenmiljon i
Ekenas 6stra skargard ar nojaktig, vilket beror pa havets évergédning. Holmen ar ratt stor
och stallvis hog. Berggrunden bestar av mikroklingranit (Keiron).

Langholmen representerar en for sin naromgivning typisk skargardsmiljo. Omradets tradvaxt-
lighet ar ratt tat och barrtradsdominerande, pa klipporna ar barrtradsbestandet mindre.
Strandlinjen ar varierande bergig och stenig. Markvaxtligheten bestar mestadels av mossa
och blabarsris, jordmanen ar typisk. Norra delens topografi karaktariseras av en dald som ar
skyddad fran de flesta hall. Dalden vetter flackt ned mot stranden i sydvast. Omradet ar for
narvarande i naturtillstand. Byggande som placeras mer an 40m fran stranden skymtar end-
ast tidvis i den tata strandvegetationen.

Holmen ar ratt kuperad med stéllvisa 6ppna bergspartier. Vaxtligheten pa sjalva stranden ar
stallvis sparsam. Strandlandskapet ar for sin omgivning typisk med steniga klippor varvat
med tatare strandvaxtlighet som utgdrs mest av al. Vaxtligheten vid och innanfor stranden ar
tat och skogig. Strandens profil ar ganska brant och det finns inte férutsattningar for en bred
strandang. Artrikedomen bland karlvaxter och mossor ar liten, vilket aterspeglar typisk vast-
nylandsk och karg skargardsmiljé (Keiron).

Utgaende fran planlaggarens platsbes6k sommaren 2022 kan konstateras att pa omradet
inte forekommer nagra avvikande naturelement fran den normala barrtrédsdominerande och
skargardsaktiga naturmiljo som Langholmen representerar. Langholmen utgér for sin narom-
givning en typisk barrtrédsdominerad holme med tidvis forekommande 6ppna bergsytor.

| samband med planlaggning har det gjorts en skild bedémning av planomradets naturvarden
(Keiron).
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Utdrag ur baskartan. Platserna fér beskrivningens fotografibilder markerade med rétt.
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Bild 1
Bild 2
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Bild 3
Bild 4

RASEBORG PLANLAGGNING

RAASEPORI Raseborgsvagen 37
~~ 10650 Ekenas



8 (20)

Strémsd, Langholmen. Andring av stranddetaljplan / beskrivning for detaljplan 13.2.2023
Bild 5
Bild 6
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Bild 7
Bild 8
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Bild 9

Bild 10

3.1.2 Byggd miljo, det arkeologiska arvet

Planomradet ar obebyggt och ar fér narvarande i naturtillstand. Byggplatsen ansluts till
Stréomso vatten- och avlioppsteknik. | planomradet finns inga kanda fasta fornlamningar eller
ovriga kulturarvsobjekt.

3.1.3 Markagoforhallanden

Planomradet ar i privat 4go. De nuvarande fastigheterna ags av samma markagare.
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3.2 Planeringssituationen

Landskapsplan

Helheten Nylandsplanen 2050 innefattar tre etapplandskapsplaner som utarbetats for
Helsingforsregionen, 6stra respektive vastra Nyland. | landskapsplanen ingar alla centrala
markanvandningsteman och den har beretts under aren 2016—2020. Landskapsfullmaktige
godkande 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och landskapsstyrelsen
bestamde att planerna skulle trada i kraft 7.12.2020.

Planhelheten har tratt i kraft till den del som forvaltningsdomstolen genom sitt avgérande,
meddelat 24.9.2021, har avslagit besvar som hade anforts. Besvarsprocessen gallande Ny-
landsplanen ar annu inte avslutad. Nylandsplanen kan vinna laga kraft forst nar besvaren har
provats i hdgsta forvaltningsdomstolen.

Utdrag ur sammanstalining av de géallande landskapsplanerna. Langholmen markerad med réd pil.

Generalplan )
Planomradet hor till Ekenas Ostra skargard strandgeneralplanen. Planeringsomradet ligger i

generalplanen inom omrade for laga kraft vunnen stranddetaljplan.
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Utdrag ur strandgeneralplanen for Ekenas Ostra skargard. Planeringsomrédet markt med rodstrackad
linje.

Detaljplan

Planomradet hor till stranddetaljplanen for Stromso. | planen innehar omradet tva RA-3 om-
raden (6a och 6b) och mellan dem en del av MY omrade. | omradets norddstra del finns en Iv

reservering.

~
-—-___-/

7 A |

Utdrag ur detaljplan for Stomsé. Planeringsomradet méarkt med rodstrackad linje.
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Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkéants 14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har
faststallts 5.7.2018.

Bygqgférbud
| omradet galler inte byggférbud.

4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

4.2

43

4.3.1

Behovet av detaljplanen

Behovet av andringen av stranddetaljplanen har initierats av omradets markagare.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Initiativet till planandringen togs av planomradets markagare. Planlaggningsnamnden har be-
slutat att inleda projektet och godkanna PDB 30.11.2022 § 178

Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 16.12.2022.

Deltagande och samarbete
Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myn-
digheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen, at-
minstone féljande:

Regionala myndigheter
- Nylands NTM-central

- Nylands forbund

- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter
- Milj6- och byggnadsnamnd
- Tekniska ndmnden

Ovriga aktorer
- Raseborgs Natur r.f.

mnren
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4.3.2

43.3

44

Deltagande och vixelverkan

Planen for deltagande och bedémning innehallandes ett planutkast har kungjorts till pase-
ende 16.12 2022.

Planférslaget har varit framlagt i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF under perioden xx.xx
— xx.xx.20xx. Om utkastet inlamnades xx utlatanden och xx anmarkningar.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av plan-
laggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka respons
via e-post till projektets kontaktpersoner (planeringskonsulten).

Myndighetssamarbete

| samband med stranddetaljplanerandringen ordnas inte ett myndighetssamrad. Under pro-
cessen gang har det hallits arbetsmoten mellan planlaggningens representant (Raseborg
stad) och planlaggaren.

Mal for detaljplanen

Malen for detaljplanen ar att tillata uppférandet av en storre fritidsbostad med tillhérande eko-
nomibyggnad samt en separat bastu- och ekonomibyggnad enligt markagarens énskemal.
For byggnaderna ar ansokt bygglov. | bygglovet sks fritidsbostaden i enlighet med nuva-
rande detaljplan. Bygganden ar placerad i terrangen sa, att nar detaljplaneandringen har
vunnit laga kraft kan bygganden forstoras utan att volymen eller byggnadskroppens storlek
férandras.

Dartill ar malen med planandringen att minska pa byggandets inverkan pa strandlandskapet
genom att koncentrera byggandet till ett farre antal byggnader i férhallande till vad den ur-
sprungliga planen tillater.

Detaljplanerandringen foljer i 6vrigt malen som finns uppstallda i den ursprungliga strandde-
taljplanen.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

| och med stranddetaljplandndringen sammanfogas tva nuvarande separata fritidsbyggplat-
ser (RA-3) till ett RA-3 omrade innehallandes endast en byggplats med en total byggplatsvis
byggratt som inte dverskrider de ursprungliga byggplatsernas sammanslagna byggratt.
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5.1

51.1

mnren

Py

| planen fordelas byggandet mellan tva byggrutor. Inom den storre rutan far byggas en fritids-
bostad pa hogst 340 v-m? med en tillhdrande ekonomibyggnadsdel pa hogst 30 v-m?. Fritids-
bostadens tillatna vaningsantal ar Il. | byggrutan finns en beteckning fér underjordiskt ut-
rymme (ma) som baserar sig pa det anhangiga byggnadslovets ansdkan. Inom den andra
byggrutan far placeras en bastubyggnad pa hogst 40 v-m? och ekonomibyggnad pa hogst 30
v-m?. Vaningsantalet for denna byggruta ar |. Avstanden fran byggrutornas grans till stranden
féljer de principer som ar uppstallda i stranddetaljplanen for Stromsé.

Byggandets placering i planen baserar sig pa en anhangig bygglovsansdkan sokt i enlighet
med den nuvarande stranddetaljplanen. | och med planandringen kan fritidsbostaden forsto-
ras och fastigheterna sammansilas till en byggplats. Fritidsbostaden ar planerad sa att
férstorningen kan genomfdras utan att volymen eller byggnadskroppens storlek forandras.

| planen anvisas tva omraden for bryggor. En mindre brygga far anlaggas inom byggruta for
brygga (Iv) pa omradets vastra strand dar bastubyggnadens byggruta ar placerad. Ett LV
omrade ar reserverat for en brygga som betjanar fritidsbostaden. LV omradet ar placerat vid
omradets norddstra strand.

I och med planandringen 6kar andelen obyggd strandlinje pa omradet och MY omradesre-
serveringen i forhallande till den ursprungliga planesituationen vaxer. Pa MY omrade skall
fastas speciell uppmarksamhet vid strandlandskapets varden. P4 omradet galler atgardsbe-
gransning enligt MBL 128 §.

Planens struktur

Planen innehaller féljande omradesreserveringar: RA-3, LV, MY och W. Planomradets stor-
lek ar 11,23 ha (markomrade ca 5,5 ha). Planandringens omradesstorlekar ar enligt foljande:

Omradesreservering ursprunglig planandringen
RA-3 1,46 ha 1,33 ha
MY 4,1 ha 4,22 ha
LV triangelmarkering 0,08 ha
w 5,99 ha 5,99 ha

I och med planandringen 6kar andelen obyggd strandlinje i omradet med ca 80m.

Dimensionering

| och med planandringen minskas antalet byggplatser pa planomradet fran tva till en och om-
radena reserverade for byggandet minskas. P& byggnadsplatsen far uppforas en fritidsbygg-
nad och ekonomibyggnader, sammanlagt 440 v-m?, varav en separat bastubyggnad far vara
hogst 40 v-m?. Byggnaderna skall placeras pa byggnadsplatsen inom i planen angivna byg-
gandsrutor. Den totala totalabyggplatsvisa byggratten overskrider inte de ursprungliga bygg-
platsernas sammanslagna byggratt.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

RASEBORG
RAASEPORI



16 (20)

Strémsd, Langholmen. Andring av stranddetaljplan / beskrivning for detaljplan 13.2.2023

5.2

5.2.1

Planens konsekvenser

Planens byggande avviker inte vasentligt fran den ursprungliga planens tillatna byggande. |
och med planandringen andras férdelningen av den totala byggratten pa omradet i férhal-
lande till den ursprungliga planen sa att den koncentreras till ett farre antal byggnader. Anta-
let byggplatser minskar fran tva till en och byggandets inverkan pa landskapet och miljén
minskar darmed. Omradets MY reservering och andelen obyggd strand dkar nagot.

Enligt anhangig bygglovsansdkan och markagarens malsattningar placeras huvudbyggnaden
pa fastigheten 1:133 i narheten av en lagenhetens hogre punkter. Enligt planandringen kan
byggnaden forstoras till 340 v-m? och uppforas i tva vaningar. Pa platsen for huvudbyggna-
den ar holmens bredd 110 — 120 meter. Detta innebar att avstandet mellan byggnaden och
strandlinjen (till den dstliga och vastliga stranden) skulle bli nagot dver 40 meter, vilket med
tanke pa den stora byggnadsmassan kan vara relativt litet. Byggandens storlek paverkar
landskapet nagot. Dess placering ar i enlighet med den ursprungliga planen. Bygganden ar
dartill planerad sa forstorandet av den nu planerade I6sningen varken férstorar dess volym
eller byggnadskropp. Forstorandet sa som forevisas andrar inte dess karaktar i landskapet
pa annat satt an att det uppstar flera glasytor i nedre delen av fasaden. Enligt planen skall
storre glasytor vara av lagreflektivt glas.

Konsekvenser for landskapet och den byggda miljon

Planandringen foljer principerna uppstallda i den ursprungliga planen. Planandringen kon-
centrerar byggandet pa omradet till ett mindre antal byggnader. Den ursprungliga planen
skulle tva separata fritidsbostader med bastu samt tillhérande ekonomibyggnader och sprida
byggandet 6ver en langre stacka av stranden. | och med planandringen och det sékta bygg-
lovet motsvarar inverkan av byggandet i praktiken <till tva eller tre byggnader.

Fritidsbyggandens placering ar i enlighet med den nuvarande stranddetaljplanen och ar pla-
cerad enligt den radande topografin. Fritidsbygganden ar placerad vid 6stra kanten av dal-
den som finns pa omradet. Dalden ar det omrade dar bygganden naturligast kan placeras
med tanke pa avstandsbestdammelserna. En placering i mitten av dalden skulle dock foror-
saka problem med avstanden till stranden samt med hanteringen av ytvattnet mot daldens
Ostra kant. Darfor ar den placerad pa kanten av dalden, sa att ljus kan fas bade fran 6ster
och vaster. Mot Oster ter sig bygganden som en envaningsbyggnad hogre upp i stranden och
skyms i strandlandskapet av befintlig skogsvegetation. Mot vaster och sydvast skyms byg-
ganden delvis av daldens motsatta kant och av befintlig strandvegetation. Bygganden ar ut-
formad i ett plan och upplyft sa att under bygganden bildas en mur i natursten. | murens niva
uppférs en ekonomibyggandsdel och i samband med planandringen skulle dar aven tillatas
utrymmen som anknyter sig till fritidsbostaden.

Bastubyggnaden med ekonomibyggnad ar placerad vid vastra stranden, dar skogen och
strandvegetationen ar tat. Bastubyggnaden anlaggs med grontak. Bakom bastubyggnaden
anlaggs en tennisplan. Planen ar placerad sa att den inte syns i strandlandskapet.
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Strémsd, Langholmen. Andring av stranddetaljplan / beskrivning for detaljplan 13.2.2023

LV omradets bathamn i omradets norra del foljer de uppstallda principer och den Iv reserve-
ring som finns i den ursprungliga planen.

Vy frén stranden. Fritdisbostadens ungefarliga takhojd méarkt med réd linje.

Flygfoto. Byggandets placering med vitt.
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Strémsd, Langholmen. Andring av stranddetaljplan / beskrivning for detaljplan 13.2.2023

Den planerade och med bygglov sékta fritidsbostaden.

Fasad mot vast enligt nuvarande byggandslov.

Fasad mot vast efter forstorning till 340v2my.

RASEBORG PLANLAG"GNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
~~ 10650 Ekenas
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Strémsd, Langholmen. Andring av stranddetaljplan / beskrivning for detaljplan 13.2.2023

5.2.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Byggandets inverkan pa naturen och naturmiljon i samband med planandringen ar relativt
liten. | och med planandringen anvisas inte nagra nya platser fér byggande som skulle avvika
fran den nuvarande planen. Da byggnadernas antal minskar pa omradet minskar ocksa be-
lastningen pa byggnadernas naromgivning. Slitaget pa den stallvis karga naturen minskar
nagot da det exempelvis behovs farre stigar mellan olika byggnader mm. Byggandet ar an-
passat i terrangen sa att onddig inverkan pa byggnadernas narmiljé undviks. Skogens natur-
tillstand forblir oférandrad om man franser platserna vid byggandet.

| samband med planlaggning har det gjorts en skild bedémning av planomradets naturvarden
och planandringens konsekvenser for miljon (Keiron). Enligt bedomningens rekommendat-
ioner ar omradets naturtyper och vaxtlighet allmant férekommande och behdver inte invente-
ras i storre detalj for planandringens andamal. Det konstateras ocksa att det tilltankta byg-
gandets paverkan ar relativt lika jamfort med den tidigare faststallda planens majliga paver-
kan. Eventuellt kan andringen vara positiv for naturvardena, da byggplatsernas antal minskar
och mindre yta rojs till gardstun (Keiron).

Pa holmen hackar sannolikt nagra allmanna skogsfaglar sdsom bofink och kungsfagel, men
eventuellt aven nagra sjofaglar sdsom skrake, knipa och ejder. Det finns endast en fagelob-
servation dokumenterad for holmen i laji.fi-portalen och den galler en storskrake (laji.fi 2023).
| naturbedémningen konstateras att planandringen inte medfor nagra stérre férandringar med
tanke pa fagellivet. Inverkan ar narmast smatt positiv, da byggandet och vistelseomradena
koncentreras till endast en byggplats (Keiron).

5.2.3 Ovriga konsekvenser

5.3

5.4

Planandringen har inga 6vriga konsekvenser. Byggnaderna ansluts till Stromso vatten- och
avloppsteknik.

Storande faktorer i miljon
Planen innehaller inte stérande faktorer i miljon.

Planbeteckningar och planbestammelser

Se bilaga 1 och 2, detaljplanekarta samt bestammelser.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1

Planer som styr och askadliggor genomforandet

Utdver planens bestdmmelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga
delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

mnren

Py

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

RASEBORG
RAASEPORI



Strémsd, Langholmen. Andring av stranddetaljplan / beskrivning for detaljplan

6.2

Schema for genomfoérandet

20 (20)
13.2.2023

Detaljplanen kan genomforas efter att planen vunnit laga kraft och nar fastigheterna sam-

manslagits till en fastighet.

7 KONTAKTINFORMATION

Ledande planlaggningsingenjor Niclas Skog
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3840

niclas.skog(at)raseborg.fi

Planeringskonsult:

Fredrik Lindberg, arkitekt SAFA

050 59090937

fl@arkitekturum.fi

Arkitekturum Ab

Freesegatan 3 A6, 00100 Helsingfors

Address for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande epost adress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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RASEBORGS STAD
Stromso, Langholmen

STRANDDETALJPLANEANDRING

Stranddetaljplanen galler fastigheterna
710-482-1-133 och -1-147.

Med stranddetaljplanen bildas ett kvartersomrade
for fritidsboende samt dartill kringliggande jord- och
skogsbruksomraden och vattenomrade.

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Linje 3 meter utanfér planeomradet

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgrans

Byggnadsyta
Byggnadsyta, dar det kan uppféras en bastu

Byggnadsyta, dar det kan uppféras
ekonomibyggnad

Byggnadsyta, dar det kan uppféras brygga
Underjordiskt utrymme

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta

Vaningsantal

Den romerska siffran anger det stérsta tilldtna
vaningsantalet pa byggnader eller delar av de.

Kvartersomrade for fritidsbostader

Pa byggnadsplatsen far uppféras en
fritidsbyggnad och ekonomibyggnader,
sammanlagt 440 m~ vy, varav en separat
bastubyggnad far vara hogst 40 m? vy.
Byggnaderna skall placeras pa byggnads-
platsen inom i planen angivna byggandsrutor.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som
har miljovarden

Pa omradet skall fastas speciell uppmiarksamhet
vid kultur- och strandlandskapets varden. Pa
omradet galler atgardsbegransning enligt MBL
128 §.
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Bilaga 2 / Liite 2
RAASEPORIN KAUPUNKI

Stromso, Langholmen
RANTA-ASEMAKAAVAMUUTOS

Ranta-asemakaava koskee kiinteistot
710-482-1-133 ja -1-147.

Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-asumisen

korttelilaue seka ympardivia maa- ja
metsatalousalueita ja vesialuetta,

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Rakennusala

Rakennusala, jolle voidaan rakentaa saunan
Rakennusala, jolle voi rakentaa talousrakennus
Rakennusala, jolle saa rakentaa laiturin
Maanalainen tila

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa rakennusten tai
niiden osien suurimman sallitun kerrosluvun.

Loma-asuntojen korttelialue

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
loma-asunnon ja talousraennuksia yhteensa 440
k-m?, josta erillinen saunarakennus saa olla
enintdan 40 k-m?.Rakennukset on sijoitettava
kaavassa osoitetuilla rakennusaloilla.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on
ymparistoarvoja

Alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota
kulttuuri- ja rantamaiseman arvoihin. Alueella on
voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.




Bathamn
Pa omradet far uppféras brygga for privat bruk.

Vattenomrade

Allmanna bestammelser

Miniavstanden mellan byggnaderna och strandlinjen vid
medelvattenstand &r:

- Fritidsbostad 40m
- Ovriga byggnader 20m

Nybyggandet bér anpassas till terréngen,
naturlandskapet och kulturlandskapet. Byggnader och
konstruktioner bér placeras pa byggplatsen sé att de
inte vasentligt &ndrar naturlandskapet.

Fasadernas och vattentakens fargséattning och material
bér vara dampad och anpassad till landskapet. | stora
glasytor bér anvéndas lagreflekterande glas. Pa
byggplatsen bér man félja ett enhetligt byggnadssatt.
Brygga skall till storlek och placering passa in i
strandlandskapet. Atgardstillstand skall ansékas for
brygga som &r stérre &n 24m?>.

Lagsta konstruktionsniva fér byggande bér vara minst
+3,0 m (N2000). Légsta konstruktionsnivé betyder den
héjdniva under vilken konstruktioner som kan ta skada
av fukt inte skall placeras.

Avloppsvatten bér hanteras enligt géllande lagstiftning
och i enlighet med ett av kommunens miljdmyndighet
godként satt. Det graa avloppsvattnet bér behandlas
tillréckligt langt fran stranden med tanke pa
dversvamningsrisknivan. Pa byggplatserna bér
hushallsvatten av god kvalitet finnas tillréckligt att tillga.
Pa RA-omrade géller vattenklosettférbud. Fritidsbostad
kan férses med vattenklosett endast ifall den kopplas till
ett pa omrade fungerande gemenast
avloppshanteringsnatverk.

Sophantering bér ordnas enligt kommunens krav pa
sophantering.

Mindre konstruktioner som behdvs fér kommunalteknik
far byggas utanfér byggplatsen i narheten av
byggandskvarteret. Konstruktionerna skall anpassas till
landskapet.

Venesatama

Alueelle saa rakentaa laiturin yksityiseen
kayttoon.

Vesialue

Yleiset maaraykset

Uudisrakennusten vahimmaisetaisyydet
keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta ovat:

- Loma-asunto 40m
- Muut rakennukset 20m

Uudisrakentamisen on sopeuduttava
maasto-olosuhteisiin, luonnonmaisemaan ja
kulttuuriymparistdén. Rakennukset ja rakenteet pitaa
sijoittaa rakennus- paikalle siten, etteivat olennaisesti
muuta luonnon- maisemaa.

Julkisivujen ja vesikattojen varitys ja materiaalit tulee
olla hillitty ja maisemaan soveltuva. Isoissa
lasipinnoissa on kaytettdva matalaheijasteista lasia.
Rakennuspaikalla tulee noudattaa pihapiireittéin
yhtenaista rakentamis- tapaa. Laiturin pitda kokonsa ;a
sijoituksensa puolesta sopia rantamaastoon. Yli 24m
suuruiseen laituriin on haettava toimenpidelupa.

Rakentamisessa alin rakentamiskorkeus on oltava
vahintaan +3,0 m (N2000). Alin rakentamiskorkeus
tarkoittaa sitd korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

Jatevedet tulee kasitelld voimassa olevan
lainsdadannén mukaisesti ja kunnan
ympdristéviranomaisen vahvistamalla tavalla. Harmaat
jatevedet tulee kasitella tulva- riskikorkeuden kannalta
rittdvan kaukana rantaviivasta. Rakennuspaikoilla
tulee olla saatavilla riittévasti hyvanlaatuista
talousvettad. RA-alueilla on voimassa
vesikdymalakielto. Loma-asunto voidaan varustaa
vesikdymalalla vain, mikali se liitetdan alueella
toimivan yhteiseen jatevesiviemariverkostoon.

Jatehuolto tulee jarjestda kunnan
jatehuoltomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Rakennuspaikkojen ulkopuolelle, rakennuskorttelien
laheisyyteen saa rakentaa maisemaan soveltuvia,
kunnallistekniikan edellyttdmia vahaisa rakennuksia.
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