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Gamla Tryckeriteatern / beskrivning for detaljplan
10.10.2022

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets ldge

Planomradets areal ar ca 0,2657 ha och omradet ar belaget i Karis centrumomrade i kvarter
12 angransat av Centralgatan, Torggatan, Bangatan och Henriksgatan. Detaljplane&ndringen
beroér fastigheten 710-51-12-12.
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Bild 1. Planomradets ldge pa adresskartan. Planomradet &r mérkt med réd linje.

1.2 Planens namn och syfte

For planen anvands namnet Gamla Tryckeriteatern.

Detaljplanandringen ingar i stadens planlaggningsprogram som godkéants av
stadsfullmaktige. Malet for detaljplaneandringen ar att skapa forutsattningar for uppférandet
av moderna flervaningshus avsedda for hallbart, trivsamt och attraktivt boende som tar
hansyn till den radande stadsbilden och miljén. Med detaljplaneandringen anvisas nya
bostader intill servicen och resecentret vilket framjar anvandningen av hallbara fardsatt.
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Med detaljplaneandringen undersdks aven vad som ar lampligt stor byggratt pa
planeringsomradet, sa att man far mera bostader pa omradet, och att dess
stadsbildsmassiga kvalitet hojs samtidigt som man beaktar den sa kallade tradgardsstadens

gronskande karaktar.
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1.5 Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

Kim Bjorklund UNIKA 2015. Tomt- och byggnadshistorisk inventering.

Geologian tutkimuskeskus, Pohjavesiyksikkd Espoo 2018. Geologisen rakenteen selvitys
Raaseporin pohjavesialueilla Bjorknas, Eker6 ja Karjaa B.

Raseborg, Stadsplanering 2015. Utvecklingsbild Karis centrum.

Karttjansten Happamat sulfaattimaat (grk.fi)

2 SAMMANFATTNING

2.1 Planprocessens skeden

o Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad i enlighet med
planlaggningsprogrammet 2022 som godkants av stadsfullmaktige.
Planlaggningsnamnden besluter att inleda projektet och godkanna PDB 26.10.2022 § xx.

e Detaljplanearbetet kungors anhangigt xx.xx.2022.

» Planutkastet Iaggs i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF fram under perioden xx.xx —
XX.Xx.2022.

¢ Planférslaget laggs fram av planldggningsnamnden. Avsikten ar att planen ska laggas
fram for godkannande till stadsfullméaktige under 2023.

2.2 Detaljplaneandringen

Malet for detaljplaneandringen ar att skapa forutsattningar for uppférandet av moderna
flervaningshus avsedda for hallbart, trivsamt och attraktivt boende som tar hansyn till den
radande stadsbilden och miljén. Med detaljplaneandringen anvisas nya bostader intill
servicen och resecentret vilket framjar anvandningen av hallbara fardsatt.

2.3 Genomfdrande av detaljplanen

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1 Utredning av planeringsomradets forhallanden

PLANLAGGNING
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Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i centrum av Karis i en urban miljé och omfattar fastigheten 710-51-
12-12 i sin helhet. Omradet ar ca 0,26 ha stort, till stor del bebyggt eller asfalterat. | séder
angransar omradet till Bangatan och i vaster till Torggatan.

Bild 2. Planeringsomradet &r bebyggt och till stor del asfalterat.

Pa omradet finns en gammal tryckeribyggnad som fungerat som tryckeri fran 1970-talet till
1993. Fran och med 1995 fram till 2022 har bland annat teaterverksamhet idkats i
byggnaden i form av TryckeriTeatern. Aven solarium, gym och kulturcentret Luckan har
funnits i byggnaden. Byggnaden har av Miljé- och byggnadsnamnden beviljats rivningslov
2022 och rivningen ager rum hosten 2022.

| planeringsomradets sydvastra hérn gar en underjordisk vattenledning igenom omradet.
Vidare finns ett avfallstak med servitut pa omradet.
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Bild 3. TryckeriTeatern var verksam i byggnaden fran 1995 till 2022.

Till 6ster om planeringsomradet ligger egnahemshus som utgér en del av det gamla Tra-
Karis. | soder ligger en dagligvaruaffar och jarnvagen med bangarden. Resecentret ligger pa
gangavstand. | vaster finns en dagligvaruaffar och ett bageri och frisérsalong samt ett
egnahemshus. | norr ligger en obebyggd tomt dar det tidigare funnits en bensinstation. |
nordost ligger tva flervaningshus (4 vaningar) fér boende.

Bild 4. Tréhus till vdster om planeringsomradet.
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Bild 5. Gamla Tryckeriteaterns norra del med de intilliggande flervaningshusen.

3 s i

Naturmiljon

Landskapsstruktur, landskapsbild

Landskapet ar urbant och omradet befinner sig i en dvergangszon mellan en del av det
gamla Tra-Karis, som bestar av trahus i mindre skala med egna tradgardar, och
centrumomradets hus och affarer i stérre skala med mindre gréna ytor och planteringar.

Omradet sluttar svagt mot sydost.

Bild 6. | nordost finns flervéningshus och i ster vidtar ett omrade med egnahemshus och
flervaningshus.

Jordméanen

Planeringsomradet ligger pa asformationen Salpausselka I. Planeringsomradets jordman
bestar huvudsakligen av sand, karta 7. Berggrunden bestar huvudsakligen av granodiorit.

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas
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Bild 7. Jordmanskarta (Raseborgs stads karttjanst, 2022). Planomradets jordman bestar
huvudsakligen av sand vilket indikeras av den gréna férgen.

| Finlands kustomraden férekommer pa manga stallen sura sulfatjordar som ar skadliga eller
potentiellt skadliga fér miljon. Sura sulfatjordar férekommer sarskilt i omradet under det forna
Litorinahavets hogsta strand som har stigit fran havet till foljd av den efteristida
landhdjningen. Enligt karttjansten Happamat sulfaattimaat (grk.fi) &r sannolikheten for
férekomsten av sura sulfatjordar pa planeringsomradet liten.

Naturens mangfald

Planeringsomradet utgors av en bebyggd, urban miljé och inga speciella naturvarden har
konstaterats pa omradet. Pa omradet vaxer enstaka storre trad, i évrigt utgors vaxtligheten i
omradet av planterade buskar, grasmattor och angsmark. Enligt miljdinspektoren finns inom
planeringsomradet inga sadana naturvarden som forutsatter naturutredning.
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Bild 8. Pa omréadet finns inga speciella naturvdrden. Naturen bestar av grdsmatta, planterade buskar
och nagra enstaka trdd — bjérkar och en ek.

Grundvatten

Hela planeringsomradet faller inom ett grundvattenomrade som ar viktigt for samhallets
vattenforsorjning. Grundvattenskiktets tjocklek pa platsen ar 1-5 meter och jordlagret ovanfér
ar 1-5 meter. Stromningsriktningen ar ostlig i riktning mot den huvudsakliga férekomsten.
Vattentaget ligger pa ett avstand av 1,2 km.

En mera noggrann utredning éver grundvattennivan och méjlig férorening av marken
kommer att utféras i samband med planarbetet.
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Bild 9. Grundvattenomrade (Raseborgs stads karttjanst, 2022). Mérkare bla farg: Grundvattenomrade
som &r viktigt for vattenférsoérjning (1), Egentligt omrade dér grundvattnet bildas. Ljusare bl férg:
Grundvattenomrade som &r viktigt for vattenférsériningen (1), Grundvattenomréade.

Naturskydd
Planeringsomradet innehaller inte naturskyddsomraden eller motsvarande. De narmaste

naturskyddsomradena (Lapptraskets naturskyddsomrade och Karis Kyrksjon) ligger ca 1,4
km s6der om planeringsomradet och 1,7 km sydost om omradet.
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Bild 10. De ndrmaste naturskyddsomradena. Planeringsomradet inringat med rétt (Raseborgs stads
karttjgnst, 2022).

3.1.2 Byggd miljo

Samhallsstruktur

Planomréadet ligger i centrum av Karis vid Bangatan. Enligt Karis centrums utvecklingsbild
2015 ar omradet anvisat att fortatas och amnat fér boende i bolagsform. | och med
detaljplaneandringen fortatas omradet kring jarnvagen och kompletterar
boendemdjligheterna i narheten av centrumomradets serviceutbud — hallbart boende pa
gangavstand fran tjanster och fungerande kollektivtrafik.

PLANLAGGNING
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BILAGA/LITE 2. MARKANVANDNINGENS UTVECKLINGSBILD / MAANKAYTON KEHITYSKUVA
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Bild 11. Omrade som ska fértétas enligt Karis centrums utvecklingsbild 2015.

Planomradet ar redan till storsta delen bebyggt i enlighet med gallande detaljplaner.

Stadsbild

Planeringsomradet ligger i en évergangszon mellan det centrala Karis med storre
affarsbyggnader och flervaningshus och Tra-Karis egnahemshus med lummiga tradgardar.
Manga av byggnaderna till vaster om planeringsomradet ar nyare och stérre affarsbyggnader
pa upp till 3000 kvadratmeter. | vaster angransar planomradet till bland annat en
egnahemshusfastighet med trahus som ar byggda 1974, 1919 respektive 1904, se bild 4.
Langre vasterut fortsatter egnahemshusen byggda fére 1935 med inslag av nagot nyare
flervaningshus byggda efter 1976, se bild 5.

Pa sjalva planomradet finns en gammal tryckeri-byggnad av tegel i tva vaningar uppférd
1977. Tryckeribyggnaden kommer hdsten 2022 att rivas.
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Bild 12. Den byggda miliéns aldersférdelning, utdrag ur den Byggnadshistoriska inventeringen,
Bj6rklund 2015. Planomradet inringat med rott.

Boende

| och med detaljplanedndringen anvisas nya bostader intill narliggande service. | det
omgivande omradet finns ett bostadsomrade med egnahemshus och flervaningshus till
vaster och nordvast samt enstaka egnahemshus aven vaster om omradet.

o
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Bild 13. De ndrmaste bostadshusen (Raseborgs karttjdnst, 2022)

Service

Alla tjanster i centrum finns pa gangavstand. Oster och sydost om planeringsomradet
erbjuds tjanster av olika slag i affars- och kontorsbyggnader. Det finns bland annat flera
dagligvaruaffarer alldeles intill planeringsomradet. Resecentret ligger ca 300 meter fran
planeringsomradet och det nya kulturhuset ar likasa pa gangavstand.
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Bild 14. Det ndrmaste serviceutbudet (Raseborgs karttjdnst, 2022)

o

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen ?7
T 10650 Ekenas



3.1.3

3.2

15 (26)
Gamla Tryckeriteatern / beskrivning for detaljplan
10.10.2022

Arbetsplatser, ndringsverksamhet

Vaster om planeringsomradet vidtar Karis centrums affarsomrade med olika dagligvaru- och
specialaffarer samt bland annat kulturhuset och en yrkeslaroanstalt — arbetsplatser inom
affars-, service-, utbildnings- och kulturbranschen pa gangavstand.

Rekreation

Planeringsomradet ligger ca 500 meters gangvag fran Pumpvikens park och Svartan darifran
man kan vandra langs friluftsleden Kulturvallen till Billnas. Pa cirka 700 meters gangavstand
fran planeringsomradet ligger Karis Idrottscentrum som erbjuder olika former av rekreation.
Nagra storre rekreationsomraden ligger inte i narheten av planeringsomradet.

Trafik

Planeringsomradet ligger i centrala Karis invid Bangatan som féljer jarnvagen igenom
centrumomradet. Omradet ligger pa cirka 400 meters avstand fran jarnvagsstationen, som ar
en jarnvagsknut for Kustbanan Abo-Helsingfors, Hangébanan och Hyvinge-Karis-banan.

Fortatandet av samhallsstrukturen invid serviceutbudet 6kar anvandningen av hallbara
fardsatt.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Enligt museiverkets karttjanst och en byggnadshistorisk inventering gjord av Unika/Kim
Bjorklund 2015 finns det inga fornlamningar eller kulturhistoriskt vardefulla byggnader pa
planeringsomradet.

Teknisk forsorjning
Omradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Pa omradet finns aven
fijarrvarmenatverk.

Miljoskydd och stérningar i miljén

Planeringsomradet ligger pa grundvattenomrade som ar viktigt for vattenférsorjningen.
Eftersom tryckeriverksamhet har bedrivits pa omradet, kommer marken att undersdkas for
eventuell nedsmutsning av tryckerikemikalier.

Markagoforhallanden

Planeringsomradet ar i stadens agor.

Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja

o
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forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allménna och generella malsattningar.
De riksomfattande malen for omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst
genom landskapsplanering.

Landskapsplanering

Helheten Nylandsplanen 2050 innefattar tre etapplandskapsplaner som utarbetats for
Helsingforsregionen, dstra respektive vastra Nyland. | landskapsplanen ingar alla centrala
markanvandningsteman och den har beretts under aren 2016—2020. Landskapsfullmaktige
godkande 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och landskapsstyrelsen
bestamde att planerna skulle trada i kraft 7.12.2020. Planhelheten har tratt i kraft till den del
som férvaltningsdomstolen genom sitt avgérande, meddelat 24.9.2021, har avslagit besvar
som hade anférts. Besvarsprocessen gallande Nylandsplanen ar annu inte avslutad.
Nylandsplanen kan vinna laga kraft férst nar besvaren har provats i hégsta
forvaltningsdomstolen.

Nylands férbunds karttjanst
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Bild 15. Utdrag ur sammanstélining av de géllande landskapsplanerna.

Inom planeringsomradet har féljande beteckningar- och bestammelser anvisats i
sammanstallningen av de faststallda landskapsplanerna:

e Omrade for centrumfunktioner, centrum

o
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o Utvecklingszon for tatortsfunktioner

e Grundvattenomrade

e Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon (Fiskars-Antskogs och Pojovikens
kulturlandskap)

Generalplanering
Omradet ingar i stadscentrums delgeneralplan, som Nylands Miljocentral faststallde
1.10.1999 (1038). Delgeneralplanen ar en plan med rattsverkan.

Enligt delgeneralplanen anvisas tomt 1 och 2 i kvarter 12 som omrade for kontorsbyggnader.
Vaningstalet ar Il och exploateringstalet e=0,60. | delgeneralplanens sarskilda
bestammelser star att man i bland annat kvarter 12 vid Bangatan i stadsplanen bér utreda
och strava till att bevara de byggnader som historiskt sett eller med hansyn till stadsbilden ar
betydelsefulla eller strava till att bevara stadsbilden.

Bild 1
med roft.

Detaljplanering

Gallande detaljplan har faststéllts 13.12.2004 (226-100). Enligt den har tomterna 1 och 2 i
kvarter 12 anvisats som kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader. Vaningstalet ar Il
och exploateringstalet ar 0,35, byggnadsratten pa omradet ar 930 kvadratmeter vaningsyta.

Ur planen framgar att omradet ar ett grundvattenomrade som ar viktigt for samhallets
vattenforsorjning och att sarskild uppmarksamhet ska fastas vid skyddet av grundvattnet.
Byggande, dikning och gravning ska utféras sa att atgarderna inte férandrar
grundvattenkvaliteten eller bestadende andrar grundvattennivan. Innan gravningsarbeten
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inom planomradet inleds ska grundvattenforhallandena och -nivan utredas och nédvandiga
atgarder vidtas for att skydda grundvattnet.

Bild 17. Utdrag ur géllande detaljplan. Planeringsomradet &r utmérkt med bla linje.

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkéants 14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har
faststéllts 5.7.2018.

Byqgférbud
| omradet galler inget byggférbud.

4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN
4.1 Behovet av detaljplanen

Den gallande detaljplanen mdjliggor inte andamalsenligt byggande i omradet. Det finns skal
att styra byggandet i en riktning dar det domineras av flervaningshus och att mojliggéra
byggande av flervaningshus med sma lagenheter. | Karis centrums utvecklingsbild 2015
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anges omradet for boende i bolagsform och hor till omradet som ska fortatas. Meningen med
planen ar att svara pa forandrade markanvandningsbehov och att uppdatera detaljplanen.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Arbetet med att andra detaljplanen inleddes pa initiativ av Raseborgs stad i enlighet med det
planlaggningsprogram som godkants av stadsfullmaktige. Planlaggningsnamnden beslutar
att inleda projektet och godkanna PDB 26.10.2022 § xx.

Detaljplanearbetet kungors anhangigt xx.xx.2022.

Deltagande och samarbete
Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Trafikverket (banavdelningen)
- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnd
Tekniska namnden
Sydspetsens miljohalsa
Raseborgs vatten
Raseborgs Energi

Ovriga aktorer

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Karis foretagargille

- Karis gards- och bostadsférening

- Karis musei- och hembygdsférening r.f.
- Raseborgs foretagare r.f.
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Intressenter har maéjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

Deltagande och vaxelverkan

Om planens anhangiggérande, framlaggning av utkast, framlaggning av forslag och till slut
godkannande samt ikrafttradande kungdérs. Kungorelserna publiceras pa stadens officiella
anslagstavla, adress: www.raseborg.fi/kungorelser. Dartill kungdrs dven anhangiggérandet
atminstone i féljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)
- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och bedémning skickas till alla kdnda markagarintressenter.
Dartill finns det tillgangligt pa stadens hemsida och planlaggningsenheten under hela
planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa stadens hemsida, www.raseborg.fi. Materialet finns
ocksa till paseende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas.

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas
det vid behov invanarméte under planlaggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planlaggningsprocessen halls det nédvandiga olika informations- och férhandlingstraffar med
intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs
stads planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger bemdétanden till officiella asikter eller
anmarkningar som har lamnats under planmaterialets paseendetid.

Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt MBL 66 § och MRF 26 §. Under planlaggningens
gang ordnas vid behov ocksa andra myndighetssamrad. Arbetsférhandlingar med stadens
myndigheter ordnas ocksa vid behov under planlaggningsprocessen.

Utlatanden skall bes fran myndigheterna enligt MBF 28§.
Under beredningen har staden ordnat interna arbetsméten.
Mal for detaljplanen

Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stillts upp av staden

o
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Malet for detaljplaneandringen ar att skapa forutsattningar for uppférandet av moderna
flervaningshus avsedda for trivsamt, hallbart och attraktivt boende som tar hansyn till den
radande stadsbilden och miljon. Omradet ligger i Karis centrumomrade och kompletterar
boendemadjligheterna pa cirka 300 meters avstand fran resecentret och framjar saledes
anvandningen av hallbara fardsatt.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen
Planeringsomradet ar i landskapsplanen angivet som:
e Omrade for centrumfunktioner, centrum
o Utvecklingszon for tatortsfunktioner
e Grundvattenomrade
e Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon (Fiskars-Antskogs och Pojovikens
kulturlandskap)
Detta bor beaktas i planeringen av omradet.

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna i omradet

| delgeneralplanens sarskilda bestammelser star att man i bland annat kvarter 12 vid
Bangatan i stadsplanen bor utreda och strava till att bevara de byggnader som historiskt sett
eller med hansyn till stadsbilden ar betydelsefulla eller strava till att bevara stadsbilden.

Vidare tillhér planomradet ett grundvattenomrade som ar viktigt for samhallets
vattenférsdrjning och sarskild uppmarksamhet ska fastas vid skyddet av grundvattnet.

Intressenternas mal
Kompletteras an efter att planarbetet framskrider.

Mal for detaljplanens kvalitet
Syftet med planandringen ar att fa ett fungerande, hallbart och attraktivt omrade foér boende.

Ovriga mal
Kompletteras under planeringens gang.

Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Intressenternas mal
Sammandrag av responsen for utkastet.

o
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5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Med planen mdjliggér man modernt och attraktivt boende i flervaningshus i ett omrade som
ligger néra centrumomradets tidnster och fortatar samtidigt omradet kring jarnvéagen.
Omradet som i den géllande detaljplanen anvisats som kvartersomrade for afférs- och
kontorsbyggnader (K-7) dndras till kvartersomrade for flervaningshus (AK) i enlighet med
visionerna i Karis centrums utvecklingsbild 2015.

5.1 Planens struktur

Planeringsomradet anvisas som kvartersomrade for flervaningshus (AK) och kvartersomrade
i sambruk som betjanar boendet (AH). Plats for uppbevaring av bilar reserveras (p) och
avensa mojlighet att bygga parkeringstak. Utrymme for lek och utevistelse (le) anvisas pa
AH-omradet. Obebyggda delar av omradet ska planteras och en rad av trad
bevaras/planteras mot Bangatan och egnahemshustomten i ster.

Bild 19. 3D visualisering av den féreslagna byggnationen. Vy fran korsningen Centralgatan —
Torggatan.

o
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5.1.1 Dimensionering

Fastighetens hela areal ar 2657 m2. Av den anvisas 2239 m?som kvartersomrade for
flervaningshus (AK) och 418 m? som omrade i sambruk (AH). Den totala byggratten pa
planeringsomradet uppgar till 2700 v-m? som fordelas pa tva flervaningshus — ett med hogst
V vaningar (hogst 1500 v-m?) och ett med hogst IV vaningar (hégst 1200 v-m?).
Dimensioneringen 1 bp / 120 v-m? ger 21 bilplatser pa planeringsomradet. Lek- och
vistelseomradet ligger i AH-omradet som ska planteras.

5.1.2 Service

Karis centrums service finns pa gangavstand fran planeringsomradet.

5.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Med detaljplanen styrs nybyggnationen att anpassa sig till den radande miljon och ta i
beaktande hanteringen av dagvatten och grundvattenomradet. Aven om effektiviteten ékar
pa planomradet kommer ocksa planteringarna och de gréna omradena att 6ka och bidra till
en dkad trivsamhet.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomrade for flervaningshus AK
Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet AH

5.3.2 Ovriga omraden

For lek- och utevistelse reserverad del av omrade le
Parkeringsplats p
For uppsamling av avfall reserverad del av omrade -1

Del av omrade som ska planteras

Tradrad som ska bevaras/planteras

Del av omrade som reserverats for underjordisk ledning
Del av omradets grans dar in- och utfart ar férbjuden

5.3.3 Skyddsobjekt

| detaljplanen finns inga skyddsobjekt anvisade.
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5.4 Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen beddms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

e for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt
o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

e bostadsmiljon.

Konsekvenserna beddms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbeddémningen utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgaende fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Den nybyggnation som planerats till omradet anpassas till den omgivande stadsbilden och -
strukturen. Byggandet kommer att 6ka invanarantalet i Karis vilket kan anses ha en positiv
konsekvens nar det galler att bevara och utveckla servicen i omradet.

Den nybyggnation som majliggors i planomradet utgors av flervaningshus, vilket foljer den
nuvarande bygglinjen i centrumomradet nar det galler stil och massa.

| generalplanen har omradet anvisats byggnadsratt for byggnader omfattande Ill vaningar.
Trots att vaningsantalet i detaljplaneforslaget ar IV och V, ar byggandet anda smaskaligt
samt anpassas till hdjden pa byggnaderna i stadens centrumomrade.

De nya byggnaderna placeras nara gatulinjen samt i linje med bredvidliggande byggnader.
Fortatandet av bostadsbyggandet langs gatan forstarker omradets stadsmassighet och
fortydligar gaturummet samt gér det maojligt att anldgga grénskande planteringar mot de
angransande egnahemshusen vilket 6kar trivsamheten i omradet.

Andringen av detaljplanen beaktar dven de omgivande byggnaderna och nybyggnationen
ska anpassas till miljén och stadsbilden samt i fraga om sin storlek, form, material och
fargsattning bilda en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna.
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Konsekvenser for naturen och naturmiljéon

Avsikten med planen ar att géra stadsbilden tatare. | planomradet finns inga omraden som ar
i naturtillstdnd och en stor del av omradet ar asfalterat. | och med att planandringen kommer
att medfdra gréna ytor och planteringar kan detta anses som en positiv konsekvens for
miljon.

Om omradet visar sig ha férorenade markomraden kommer dessa att saneras innan
byggnationen inleds, vilket har positiva konsekvenser for grundvattenomradet.

Ovriga konsekvenser
Klarnar i samband med att planlaggningsprojektet framskrider.
Storande faktorer i miljon

Vissa stérningar i miljén kan uppkomma vid byggandet av omradet. Efter byggandet finns
inga risker for att boendet skulle ha stérande inverkan pa miljon.

Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna framkommer pa plankartan (bilaga 2) och de
behandlas aven under punkt 5.1 Planens struktur.

Namn

| planen ges inga nya gatunamn.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

6.3

Planer som styr och askadliggor genomférandet

Utbver planens bestammelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga
delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Schema for genomfoérandet
Detaljplanen kan genomforas efter att planen vunnit laga kraft.
Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden
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7 KONTAKTINFORMATION

Markanvandningsplanerare Johanna Avellan
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3846
johanna.avellan(at)raseborg.fi

stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3843
johanna.backas(at)raseborg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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Baskarta for detaljplan
Asemakaavan pohjaparna (9/2022)

skala . koord.system ~ hojdsystem
mittakaava 1900 koordjary. € TRO-OKZA | R 2000

Baskartan for planldggning uppfyller kraven pd baskartan fér
en defaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tdyttdd asemakaavan pohjakartalle
aseteftut vaatimukset.

stadsgeodet
kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA XX.xx.2022

Bilaga 2. Plankarta med bestimmelser.
Liite 2. Asemakaavakartta ja -madraykset.




RASEBORGS STAD

GAMLA TRYCKERITEATERN
Detaljplan

Planomradet beror:
| stadsdel 51, kvarter 12, tomt 12.

Med defaljplanedndringen bildas:
| stadsdel 51, kvarter 12, tomterna

RAASEPORIN KAUPUNKI

GAMLA TRYCKERITEATERN
Asemakaava

Kaava-alue koskee:
Kaupunginosassa 57, kortteli12,
tonttil2.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Kaupunginosassa 51, kortteli 12, fontit

13, 14 och 15. 13,14 ja 15.
0 50 100 150
| | | |
SKALA 1:1000 MITTAKAAVA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for flervaningshus.

Kvartersomrdde isambruk som betjanar boendet.

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omrade som l&mpar sig for vattentdkt.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Grans for delomrdde.

Riktgivande gréns for omrdde eller del
av omrade.

Riktgivande fomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK

Asumista palveleva yhteiskdayttdinen

AH korttelialue.

Tarked tfaiveden hankintaan sovelfuva
pohjavesialue.

/pv

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

51 Kaupunginosan numero.

12 Korttelin numero.

13 Ohjeellisen tonfin numero.



Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet

vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien del

darav.

Byggnadsyta.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrdde som skall planteras.

Trddrad som skall bevaras/planteras.

Parkeringsplats.
P3 omrddet far placeras ett biltak pd
max. 80 mZ.

Del av omr3de som reserverats for
underjordisk ledning.

Del av gatuomrddes gréns dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Siffrorna inom parenfesen anger de
kvarter och tomter for vilka omradet
ar avseft.

For uppsamling av avfall reserverad
del av omrade.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksivarattu alueen osa.

[stutettava alueen osa.

Sdilytettava/istutettava puurivi.

Pysdkdimispaikka.
Alueella saa sijoittaa maks. 80 m? autokatos.

Maanalaisfta johtoa varten varatfu alueen
osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit ja tontit, joiden kayttodn alue
on tarkoitettu.

Jstteiden kerdilypistetts varten varattu
alueen osa.



Allm3nna bestammelser:

Byggnaderna bor anpassas till miljon och stadsbilden samt bilda ifrdga om sin storlek, form, material och fargs&ttning
en enheflig helhet med de befinfliga byggnaderna.

Inom planomrddet ska byggnadssattet och fasadmaterialet vara enhetliga.

Taktradgdrdar och grontak ar till3tna.

Bilplatserna ska avskiljas frén vistelse- och lekplatserna med l3ga inhdgnader eller planteringar.

Pd en obebyggd del av omrdde som inte anvands som lekplats eller trafikomrdde ska planteras trad och buskar.
Tomterna ska avgransas frén gatuomrddet med planteringar.

Bil-, cykel- och avfallsskjul ska forverkligas ihuvudsak som trakonstruktioner. Taken far vara gréntak.

Minimiantal bilplatser:
1bp/120 v-m?

Dagvatten

P3 omrddet bor strémningen av regn-, smélt-, tak- och tdckdikesvatten med hjdlp av konstruktiva och andra
atgarder till mgjligast stor del fordrojas. Rent takvatten bér infiltreras imarken.

Vid placering av byggnader pd fastigheten bdr vid planeringen beaktas dagvattnens behandling.

P& AK-kvartersomrddet ska dagvatten fran ogenomsldppliga ytor férdréjas sd att fordréjningssankor, -bassdnger
eller -magasin ar dimensionerade fér en volym pd 0,5 kubikmeter per varje hundratal kvadratmeter ogenomslépplig
yta och deras oversvamning ska vara planerad.

Bygglovshandlingarna bor inkludera dagvattnens (medr3knat takvattnen) behandlingsplan, for vilken bor begaras
nédvandiga myndighetsutldtanden.

Planomrddet &r isin helhet viktigt grundvattenomrdde

Planomradet utgor ett grundvattenomrdde, som &r viktigt for samhallets vattenforsdrjning. Sarskild
uppmarksamhet bor darfor fdstas vid skyddet av grundvattnet.

Amnen, energieller mikroorganismer f&r inte deponeras p3, slippas ut p8 eller ledas till ett s&dant stille eller
pa eft sddant sdtt pd omrddet att en kvalitetsféréndring igrundvattnet kan orsaka risk eller oldgenhet for
halsan eller miljon eller kan kranka allmant eller ndgon annans enskilda intressen.

Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan skada grundvattnet &r forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja
bor placeras ien vatftenftat skyddsbassang, antingen inne ien byggnad eller under eft separat fak.
Skyddsbassdangens volym bor vara stérre dn den upplagrade uppvdarmningsoljans volym. Underjordiska cisterner
for uppvarmningsolja samt jordvdrmebrunnar &r forbjudna ihela omrddet.

Byggande, dikning och gravning ska utforas s3, att 3tgérderna inte leder till féréndringar av grundvatten-
kvaliteten eller bestdende férandringar av grundvattennivan. Innan grévningsarbeten inom planomrddet inleds
ska omrddets markgrunds byggbarhet, féroreningsgrad, grundvattenfarhallanden, grundvattennivd och
fororeningsgrad utredas och nédvandiga 3tgérder vidtas for att skydda grundvattnet. Vid behov ska en plan
for kontroll av grundvatten uppgéras. Konstruktioner under markytan &r tilldtna om dom kan forverkligas utan
att sdnka grundvattennivan. Byggnadernas nedersta vaning ska placeras minst 2 meter ovanfor tillférlitligt
konstaterad grundvattenniva. Avlopp bor férses med grundvattens skyddskonstruktioner och rér- och
kabelkanaler vid behov med stangningskonstruktioner.



Yleisia maardyksia:
Rakennusten fulee sopeufua ymparistoon ja kaupunkikuvaan, sekda muodostaa suuruudeltaan, muodoltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltddn olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.

Kaava-alueella rakennustavat ja julkisivumateriaalit ovat oltava yhtendiset.

Kattopuutarhat ja viherkatot ovat sallittuja.

Pysdkoimispaikat ftulee erottaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin faiistutuksin.

Rakentamatta jddvdlle alueen osalle, jota eikdytetd leikkialueeksitailiilkenteeseen, on istuteftava puita ja pensaita.
Tontti fulee rajata katualueesta istutuksilla.

Auto-, polkupydra- ja jatekatokset tulee toteuttaa pddosin puurakenteisina. Katot saavat olla viherkattoja.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1ap/120 k-m?

Hulevedet

Alueella tulee rakenteellisin ja muunlaisin toimenpitein mahdollisimman suurissa mdaarin hidasftaa sade-, sulamis-,
katto- ja salaojavesien virtausta. Puhtaat kattovedet fulee imeyttda maaperdan.

Rakennusten sijoittamisessa kiinfeistolle on suunniteltaessa ofeftava huomioon hulevesien kasittely.
AK-korttelialueella vettd lapdisemattomiltd pinnoilta fulevia hulevesid tulee viivyttad siten, ettad viivytys-
painanfeiden, -altaiden tai-sdilioiden mitoitustilavuuden fulee olla 0,5 kuutiometrid jokaista sataa vefta
|3pdisematonta pintaneliometrid kohden, ja niissa fulee olla suunnifeltu ylivuoto.

Rakennuslupa-asiakirjoihin fulee sisaltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedef) k3sittelysuunnitelma, josta tulee
pyytdd farvittavat viranomaislausunnot.

Alue on kokonaisuudessaan tarked pohjavesialue

Kaava-alue sijaitsee yhdyskunnan vedenhankinnalle tdrkedlld pohjavesialueella. Erityista huomiota tulee siten
kiinnitt3aa pohjaveden suojelemiseen.

Alueella eisaa ainetta, energiaa taipieneliditd panna, pdasta taijohtaa sellaiseen paikkaan taikdsitelld siten,
ettd pohjaveden laadun muutos voiaiheuttaa vaaraa faihaittaa fterveydelle tai ymparistolle tailoukata yleistd
tai foisen yksityista etua.

Kemikaalien taijdtteiden varastointi, jotka saattavat vahingoittaa pohjavesia on kielletty. Lammitysoljysailict
tulee sijoittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisdtiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan

kaivot ovat kiellettyja koko alueella.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdvd siten, eftei toimenpiteista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia
taipysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen kaava-alueella tehtdvien kaivaustoiden aloittamista tulee
selvitt3d alueen maaperan rakennettavuus ja pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjaveden taso ja
pilaantuneisuus sekd ryhtya farpeellisiin foimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee laafia
pohjaveden hallintasuunnitelma. Maanalaisef rakenteet ovat sallittuja, jos ne voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa
alentamafta. Rakennuksen alin kerros on sijoitettava vahintdan 2 mefria luotettavastitodetun pohjaveden pinnan
ylapuolelle. Viemarit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot farvittaessa
sulkurakentein.



Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3lld asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs fullm3ktiges beslut __.__. 20,8 __
i protokollef.
Taten todistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin valuuston poytdkirjan —_.__.20__ , 8:n __ tekemdn
pddtoksen mukainen.
P3 tjdnstens vagnar: stadssekreferare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
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