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Verksamhetsplan for Gammelboda smabatshamn

1. Uppdraget

Tekniska namnden valde 19.2.2019 § 22 BeDone Implemented Solutions Oy som
planeringskonsult for Gammelboda smabatshamn

Planeringsuppdraget omfattade en verkstéllighetsplan for smabatshamnen i enlighet med tekniska
namndens projektplan 25.04 2017 § 71. | uppdraget ingar grundundersokningar, situationsplan,
konstruktionsplan for sjosattningsramp och forstarkt lyftplats, definition av strandlinjen,
parkeringsplatser, batbryggor med platsantal, konstruktionsritningar fér rampen och markbyggnad
och skarningsbilder for konstruktionerna. Uppdraget omfattar ocksa utvecklandet av ett
verksamhetskoncept med entreprenadhandlingar samt handlingar for anhallande for ansékan om
atgardslov och muddringsanmalan samt en kalkyl for den totala investeringen.

Anhallan om vattenlov och Mkb-utredning avtalas separat. Staden bestéller separat lodning av
farleden till hamnen.

Bedone Oy har anlitat Sitowise Oy for att géra konstruktionslésningarna, Mitta Oy fér att gbra
grundundersdkningarna och JS-konsult for uppgérandet av situationsplanen.

Staden och konsulten héll ett inledande mote 21.2.2019 pa tekniska centralen om
utgangpunkterna for arbetet.

Hamnen i Gammelboda kunde enligt staden ha tre uppgifter: 1) smabatshamn, 2) narhamn for
transporter ut till skargarden och 3) upptagning och sjoséattning av batar.

Staden sdker en partner a) for att bygga anlaggningen och b) for att driva verksamheten som ska
vara oppen for andra aktorer. Karnfunktionen i hamnen ar bathantering. Féretagaren, som ska
driva hamnen, ska ha mgjlighet att skéta verksamheten affarsmassigt. Hamnen ska ocksa vara
Oppen for privata aktdrer mot avgift.

Investeringen och utrustningsnivan i hamnen maste anpassas till intjaningsformagan. Stadens
malsattning ar att finna en I6sning som gar att finansiera.

| planeringen beaktas beskrivningarna i detaljplan 698-71 4.12.2000, tidigare understkningar och
lodningar som Ramboll Group gjort for stadens rakning ar 2004 (arbetsnummer 82108895) samt ar
2007 (arbetsnummer 82118730), jamte tidigare tillstandsbeslut givet av Vastra Finlands
Miljotillstandsverk 16.3.2006 nr 34/2006/3 samt forlangningsbeslut 100/2008/3.

Tekniska Centralen gav 21.2.2019 Meritaito Oy i uppdrag att soka en optimal plats for farleden in
till hamnen och med ett optimalt djup. Uppdraget ar att rapportera var den nuvarande farleden
finns samt att undersoka om det finns nagot kostnadseffektivt alternativ mellan nuvarande farleds
djup och 2,4 m (tex. att ta bort enskilda stenar eller mindre muddring). Arbetet gjordes som ett
skrivbordsarbete/datasimuleringar pa basen av LIDAR-lodningarna 2016 och 2017. Meritaito Oy
lAmnade sin rapport till staden 29.4.2019.

En marknadskartlaggning bland féretagen inom bat- och transportbranschen i Raseborg
genomfordes 26.6. — 23.8. 2019. Nylands Brigads eventuella behov av att sjoséatta marinens
materiel kartlades i juni.
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Myndighetshdérande med Raseborgs stads byggnadsinspektion och miljomyndighet arrangerades
22.10.20109.

2. Sammanfattning och rekommendationer

Parkuddens strand i Gammelboda byggdes ut som stockflottningplats i slutet av 1960-talet. |
samband med detaljplaneringen av Gammelboda ar 2000 reserverades omradet som smahamn
for det nya bostadsomradet. Staden beviljades vattenlov for att bygga smabatshamnen ar 2005,
men projektet lades pa is och aterupptogs 2017. Stadens malsattning ar nu att forverkliga hamnen
och finna en operatér som ar beredd att bygga infrastrukturen och driva verksamheten.

Sedan detaljplanen godkandes 2001 har efterfrdgan pa batplatser 6kat i Raseborg och flera
foretag har satsat pa forvaring och vinterservice av batar. Vinterférvaring av batar ar en
verksamhet som vuxit kraftigt i Vastnyland. De flesta féretag i branschen har egna kajer och
ramper for upptagning av batar

| Horsback finns tre féretag som erbjuder vinterlagring och service av stérre motorbatar och som
anvander stadens ramp vid Jagarbacken samt kajen i Norra hamnen for sjosattning och
upptagning av batar. Deras verksamhet ar direkt beroende av en plats for sjoséattning och
upptagning. Stadens ramper och kaj anvands ocksa av flera transportféretag och privatpersoner
bade lokala och fran Salo, Lojo och Helsingfors.

Forvaringen av batar genererar servicearbeten aret om och sysselsatter transportféretag under
host och var. Staden vill med planeringen av hamnen skapa battre forutsattningar for batservice
och batférvaring inom kommunen. Ambitionen &r ocksa att kunna erbjuda en trygg
sjoséttningsplats utanfor Ekenas centrum.

Fordelen med Parkudden &r att den ar planerad som hamn i géllande detaljplan, har vaganslutning
fram, ligger néra en existerande farled och ar relativt skyddad. Ur miljosynvinkel &r det motiverat
att koncentrera batarna till ndgra stérre hamnar i staller for att sprida ut dem till manga sma

Hamnen vid Parkudden ar i verkstallighetsplanen dimensionerad fér 100 batar och ca 70 bilplatser
eller ar nagot mindre &n vad som anvisats i detaljplanen.

Totalkostnaderna for att bygga ut hamnen i Gammelboda med 100 batplatser, 70 bilplatser,
lyftplatta och ramp uppgar till 1,2-1,4 miljoner €. De dyraste investeringarna ar lyftplattan och
rampen, men de ar ocksa de viktigaste funktionerna for att utveckla forutsattningarna for
branschen att véxa i Raseborg.

Det ar uppenbart att kostnaderna ar for stora for att pa affarsmassiga grunder fa lonsamhet i hela
investeringen. En viktig faktor for hamnens I6nsamhet ar hur investeringskostnaderna férdelas
mellan staden och operatéren.

Bathamnsfunktionen borde ga att fa lonsam, beroende pa vilka kostnader som ska belasta
bathamnen. En naturlig avgransning ar att investorn finansierar flytbryggorna och parkeringen for
70 bilar, dvs. den verksamhet som behévs for hamnen. Det &r en investering i storleksordning
600.000 €. Investeringen borde ga att fa tillbaks pa 10-15 ar, beroende pa utbudet och efterfragan
pa batplatser. Det ar en faktor som paverkas av stadens beslut gallande batplatsernas pris och
utbud vid stadens bryggor, samt tidtabellen fér ombyggnaden av Norra hamnens gésthamn.

Kapitalkostnaderna och riskerna for batplatserna kan reduceras ifall batplatserna saljs som aktier.

Byggande av hamnen forutsatter att farleden fordjupas och marks ut med remmare. Enligt Mitta
Oys forslag, skulle det ga att fordjupa farleden fran nuvarande 1,8 m till 2,1 m med en latt
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muddring (ca 200 kubikmeter). Trallningsdjupet for en 2,1 m farled ar 2,7 m och det djupet racker
for storre motorbatar och de flesta segelbatar.

Byggandet av hamnen forutsatter ett nytt vattenlov som beviljas av regionforvaltningsverket.
Utgangslaget for att anhallande om vattenlov ar de samma som gallde 2005.
Hamnkonstruktionerna (flytbryggor och kaj) kraver atgardslov. Byggandet av toaletter och andra
byggnader utanfor byggrutan kraver bade undantagslov och bygglov. Det gér inte att bygga
toaletterna i byggrutan pga. nya bestammelser om golvets minimihéjd (min + 2,6 m). En del av
rampen och det vastra bryggfastet éverskrider byggrutans grans vid kajkanten i stadsplanen.
Orsaken till rampens placering ar markférhallandena. For detta behovs ocksa undantagslov.

Ifall lovprocessen, finansieringen och konkurrensutsattningen av hamnen kan arrangeras under
aren 2020-21 kunde hamnen byggas under hdsten och vintern 2021 och tas i bruk till varen 2022.

Enligt planeringsuppdraget ankommer det pa staden att forstarka och bredda vagen ned till
hamnen och att dra vatten, avlopp och el till hamnomradet. Till stadens uppgift hor ocksa ansokan
om vattenlov samt muddringen av farleden och hamnbassangen.

Fordjupandet av farleden in till hamnen &ar en infrastrukturinvestering som ocksa gagnar
smabatstrafiken till Ormnéas och Dragsvik och bor inte enbart Gammelboda-hamnen. En
fordjupning av farleden till minst 2 m dock ar en férutsattning for att kunna marknadsféra hamnen.
For muddringen av farleden kravs en anmalan till ELY-centralen.

Ur stadens synvinkel kan deltagande i kostnaderna fér rampen och lyftplattan motiveras med att
styra bort trafik med stora batar i Ekenas centrum. Men servicen att satta i och ta upp stora
fritidsbatar borde ha ett marknadspris, sa att stadens intervention inte forvrider konkurrenslaget i
forhallande till de aktorer som sjalva investerat i kajer och ramper.

Eftersom vattenlovet tar minst sex manader rekommenderar konsulten att lovprocessen satts
igang parallellt med diskussionen om hur projektet ska finansieras och i vems regi hamnen ska
byggas. Fordjupandet av farleden kan paborjas sa snart finansieringen ar klar.

Ragrannarna till Parkuddens hamn informerades om markundersokningarna 2.4. samt 27.8.2019.

Information till grannarna om den nya hamnen boér arrangeras, sa snart staden tagit stallning till
forslaget.

3. Planelaget och hamnens dimensionering

3.1. Grundundersdkningar och situationsplan

Som grund for tidigare planering fanns det endast fyra markundersokningspunkter pa land. Darfor
foreslog konsulten kompletterande mark- och grundundersokningar i tva steg. Forst gjordes en
kartlaggning av markforhallandena langs strandlinjen med gravmaskin for att fa en bild av markens
beskaffenhet och djupet till berg samt for att identifiera en optimal placering av ramp och lyftplatta.
Undersotkningen gjordes 2-4.4.2019 med 18 meters gravmaskin. Sammanlagt gjordes 16
provgropar som fylldes igen. Groparnas koordinater utmarktes pa kartan av stadens matavdelning.

Provhalen gjordes med 10 m mellanrum langs stranden av det utfyllda omradet pa den gamla
stockflottningsplatsen. Tre gropar gjordes pa omradet och tre 8 m fran stranden. Avstandet till
berggrunden mattes. Marksubstansen dokumenterades genom okulér besiktning och med bilder
(bilaga 1).
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Omradet ar utfyllt av Enso Gutzeit under senare delen av 60-talet efter det att bron till
Gammelboda blev fardig (1965). Fyllnadsmaterialet bestar av sand och moran som tagits fran
sandgropar pa asen. Fyllnadsmaterialet ar drygt en meter tjockt och ligger pa en risbadd. | 6stra
andan av hamnomradet (provhal 10) har man ocksa anvant tegel i fyliningen av omradet. Vid
stranden (provhal 7-9) finns det stora stenar, antagligen fran sandtag.

Slutsatserna av markundersékningen var foljande:

e Rampen maste byggas pa utfylinadsomradena langs provhal 1-3. Materialet under rampen
ar lera. Om den laggs 10 m langre vasterut (mot vagbanken) maste man pala djupare. Det
ar ocksa fordelaktigare att halla rampen narmare vagen, for att fa en optimal stigningen pa
rampen.

e Den optimala platsen for lyftplattan ar vid provhal 5-7, eftersom berggrunden ligger nara
ytan vid det har omradet. Det betyder att man kan bygga sjosattningsrampen pa stalpalar,
som borras in berggrunden. Plattan kan dras ut ca 4 m fran provhal 6 for att fa optimalt djup
(3,0 m) pé sjosattningsplatsen.

e Omradet som ar tilltéankt for parkering &r stabilt och haller val den belastning som behovs
for parkeringen. Byte av massor pa parkeringen ar inte aktuell.

¢ Strandlinjen behdver dock forstarkas om hamnen muddras till — 3 m.
e Avstandet fran markytan till berggrunden varierar mellan -0,5 och -8 m.
e Muddringsarbetena torde ga att géra med lang 18 meters gravmaskin fran land.

Pa basen av informationen fran provgroparna och information fran tidigare undersokning gjordes
en undersokning av berggrunden under den tilltdnkta lyftplattan enligt ett undersékningsprogram
(Bilaga 2) som gjordes av DI Risto Riisio (Sitowise Oy). Sammanlagt 14 hal borrades 2 min i
berggrunden. Undersdkningen av berggrunden gjordes av Mitta Oy 28.8.2019 (Bilaga 3).
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Undersokningen (bilaga 4) visade att berggrunden sluttar fran provhal 11 vid -0,13 m nedat till -
4,09 m vid borjan av rampen (provhal 14). | nordvastra andan av tvattplattan vid provhal 6 ligger
berggrunden pa -0,67 och under lyftplattan provhal 3 (-0,72), provhal 4 (-0,46). Berggrunden faller
sedan redan vid provhal 7 till -1,35. | fem av provhalen var berggrunden djupare an -2 m. Det
innebar att man relativt kan skapa en hallbar grund for konstruktionen kring och under lyftplattan
genom att konstruera den pa borrpalar i berget.

3.2. Situationsplanen

Den gamla stockflottningsplatsen pa Parkudden ar planerad som smabatshamn LV-omrade |
Gammelboda, Parken stadsplan (698-71). Hamnen ar dimensionerad fér ca 125 batplatser och 70-
90 bilplatser. Batplatserna var ursprungligen planerade for gammelbodabornas behov och
planerarnas avsikt var att koncentrera alla batplatser i Gammelboda till denna plats.

| det tidigare vattenlovet (tillstandsnummer 34/2006/3 16.3.2006) faststélldes antalet batplatser till
90 och antalet bilplatser till 75.

| denna plan har hamnen dimensionerats for ca 100 batplatser. En del av batplatserna 10-20 &ar sk.
vantplatser for batar som antingen sjosatts eller vantar pa att bli upptagna.

Antalet bilplatser ar 70. 30 bilplatser ar reserverade langs vagens béagge sidor som snedparkering.
Loésningen foljer idéen i illustrationen i bilaga 8 till stadsplanen. 40 bilplatser finns i hamnen.

Lyftplattan och svangradien i hamnen lamnas fri frAn parkerade bilar. | anslutning till parkeringen
reserveras plats for nybyggnad pa 20 m? med toaletter och forrad. Forrddsbyggnaden pa ca 20 m?
ar placerad langs vagen pa en andamalsenlig plats fére snedparkeringen for att uppna en golvniva
pa +3 m dver havsnivan Toaletterna kopplas till stadens avloppsnat. Hamnen utrustas med
septiktomning som kopplas in i det kommunala néatet.
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Parkudden

Hojderna i hamnen kring plattan ar +1,5 m och sjunker sedan mot vagbrytaren i vaster till +1,2 m.

Belysning &r planerad vid toaletterna, nere vid rampen och vid bryggorna.

4. Konstruktionsplan for forstarkt lyftplats, sjosattningsramp, férstarkning av
stranden
4.1. Hamnens utrustning och service

Hamnomradet omfattar sammanlagt 18699 m2 varav 8000 m landomraden. Det ar i gallande
stadsplan planerat som smabatshamn (LV-omrade). Vattendjupet nara hamnen ar 3 m.
Muddringsbehovet &ar ca 3000 m3for att uppna ett djup pa 2,8 m.

De finns vag ned till hamnen som har trafikerats med lastbilar sedan slutet av 1960-talet. Lutningen
pa anslutningsvagen till hamnen ar 4-5 grader.

Hamnomradet har en byggréatt pa 2 * 120 m?i ett plan.

Staden bygger el, vatten och avloppsanslutning till tomtgransen. Vatten- och avlopp finns uppe vid
Parkuddsvagen.

Forslaget till verksamhetsplan for hamnen omfattar lyftplatta med tvattplats, ramp, batplatser for
100 bétar vid tre flytbryggor och 70 parkeringsplatser.

Lyftplattan ar dimensionerad for att halla punktbelastning pa 120 t.

Rampen ar 37, 5 m lang och 6,5 m bred. Rampens lutning &r 6,84 grader.
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Svangradien vid rampen ar 13 m, dvs dimensionerad for ekipage med totallangd pa 24 m.

Bryggorna. Hamnen ar dimensionerad for 100 batar. ar flytbryggor av betongelement. Den forsta
bryggan mot vaster fungerar som vagbrytare och har endast batar pa 6stra sidan. Bryggan
narmast rapen ar avsedd som vantbrygga for batar som ska tas upp eller sjosattas. Om bryggorna
utrustas med bommar kan de ge plats for 100 batar.

Antalet parkeringsplatser ar ca 70, vilket torde tacka behovet.

Pa basen av marknadsundersokningen finns det ingen grund for att bygga en ramp som skulle
g6ra hamnen till narhamn foér tunga transporter.

Hamnen kan utrustas med pump for témning av batarnas septiktankar.
4.2. Konstruktionslésningen

Konstruktionslésningen ar gjord utgdende fran markundersokningarna och behovet av svangradie
for sjosattning och upptagning av batar. Svangradien vid rampen ar 13 m, dvs dimensionerad for
ekipage med totallangd pa 24 m. Sammantaget kan konstateras att byggandet av rampen och
lyftplattan ar kravande, pga. berggrunden som stiger snabbt under plattan och faller brant utat och
under rampen mot dster.

Lyftplattan &ar dimensionerad for att halla punktbelastning pa 120 t anda fram till kanten. Den
byggs delvis pa en betongplatta, som star pa borrpalar i stal RD 140/10 som borras in i
berggrunden och fylls med betong, delvis pa berggrunden med massabyte. | anslutning till
lyftplattan byggs en tvattplatta som &r kopplad till avioppsystemet. Tvattplattan, som ligger i niva
med lyftplattan bor kunna stangas av sa att inte havsvatten kan komma in i avloppsystemet.

Lyftplattans kant 79 m, gérs av 10 mm stalspont (LA603). Spontens nedre kant fasts i berggrunden
med stalstanger som borras in i berget. Stalsponten ankras i berget med stalstanger. Stalsponten
hindrar jordmassorna fran att rinna ut i hamnen vid lyftplattan och vid rampen. Olika alternativa
I6sningar har 6vervagts, bland annat traspont, men konstruktéren rekommenderar stalspont,
eftersom berggrunden ar pa varierande niva och snabbt sluttande utat. Jordtrycket kraver en
hallbar l6sning sa att jordmassorna under plattan inte pressas ut i bassangen. Trafikomradet kring
lyftplattan asfalteras.

Rampen &r 37, 5 m lang och 6,5 m bred. Rampens lutning ar 6,8 grader. Rampen grundas pa
borrpalar ned i berggrunden. Rampen bestar av betongelement 2,5 * 6,5 m som monteras pa langs
och tvarsgaende stalbalkar som vilar pa stalpalarna. Alternativa lésningar kunde vara att fylla
bottnen med sprangsten, men pga. att berget sluttar utat ar det risk for att stenarna glider utat.
Bottnen intill rampen mot dster muddras och formas sa att lera inte rinner in eller pressas upp pa
rampen.

Definition av strandlinjen. Stranden féljer i stort den nuvarande strandlinjen i syfte att minimera
flyttningen av massor. Stranden maste emellertid forstarkas for att den inte ska glida ut efter att
hamnbassangen muddrats till 2,8 m. | stranden gors massabyten och stranden far en skoning av
sten som gar ned till 0,8 m under muddringsdjupet. Volymen av massabyten for forstarkning av
strandvallen uppgar till 3600 m2. Materialet kan anvandas som fyllning av parkeringen och
stranden mot vaster. Materialet kan anvandas som fylinadsjord for byggande av parkeringen uppe i
backen och som fyllnadsjord mot stalsponten.

Detaljerade konstruktionslosningar med skarningar framgar ur bilagorna RR53260-G01-06.
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Batbryggor och platsantal. Hamnen muddras till 2,8 m. Muddringsomradet &r 2300 m? (2900 m?
inklusive markbyten i stranden) och muddringmassorna uppskattas till max 3000 m?3.

| hamnen ryms ca 100 batar, vilket uppfattades som viktigt under marknadsdiskussionerna for att
fa Ionsamhet i verksamheten. Batarna fortojs vid bommar. | planen har vi anvant gangbommar.
Genom att anvanda bommar kan avstandet mellan bryggorna utnyttjias optimalt. Fortojning vid boj
kraver forutsatter minst 10 m mer utrymme mellan pontonbryggorna &n fértéjning med bommar.
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Pga. vaderforhallandena bor hamnen ha skydd mot vindar fran vaster. Pontonen mot vaster &r en
90 m lang och 3 m bred flytbrygga i helbetong och fungerar som vagbrytare. Vi foreslar att
flytbryggan byggs som ett L, men en 90 m lang helbetongponton i riktning mot vagbanken. Pa
detta satt fungerar de 3 meter breda pontonerna som vagbrytare mot vindar fran vast och
nordvast. De tva 6vriga flytbryggorna kan besta av 2,4 m breda betongpontoner med tradack.
Vagbrytaren mot norr kan vara 1-2 pontoner kortare. Bryggorna kan alternativt ankras s att den
vastliga vagbrytaren foljer hamnomradets grans i vaster.
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Med den forslagna organiseringen av bryggor och batplatser ryms det i hamnen ca 100 batar.
Nagra platser bor lamnas tomma vid lyftplattan for sjoséattning och upptagning av batar.
Dimensionering utgar ifran att det fria utrymmet mellan batarna ar 1,5-2 ggr batarnas langd. Stérre
batar 30-45 ft (9,1-13,7 m) fortojs vid vagbrytarbryggan och pa dstra sidan av bryggan mot
vagbanken. Den mittersta bryggan reserveras for mindre batar 25 ft (7,6m) batar.

5. Fordjupande av farleden in till hamnen

4% ks=1.2m, hs=17
3
|;l ‘v.' \v-‘«'-'
i

" LEKSVALLY
\ Gammelboda |

Hamnen i Gammelboda ligger vid smabatfarleden till Dragsviken (markt med blagront och dubbla
streck). Smabatsfarleden borjar vid farleden till Skuru (4255) och gar under brobanken pa
Skaldovéagen till Dragsviken. Den bestar av tva farleder (Nordvastra Gullo 4245 och Dragsviks
fiarden 4270). Farledernas totala langd ar 6,9 km och det officiella djupet 1,2 m. Batlederna har
inga sjomarken (klass VL6) och uppratthalls av Trafikverket.

Meritaito konstaterar i sin forstudie 29.4.2019 att farledsdjupet pa den foreslagna strackningen ar
1,8 m (motsvarande trallningsdjup 2,4 m/MW2019) eller djupare. Genom att marka ut farleden
(alternativ 1) med remmare pa det grundaste stéllet dver Bassafjarden kunde farledsdjupet
faststallas till 1,8 m och bredden till 40 m. Meritaito har studerat tva alternativ att 6ka djupet pa
farleden genom att muddra de grundaste omradena. Genom att muddra 200 m? pa ett 3500 m?
stort omrade (alternativ 2) kunde farledsdjupet ¢ka till 2,1 m (motsvarar trallningsdjup 2,7 m). Om
man muddrade 3700 m® pa ett 18000 m? stort omrade kunde farledsdjupet bli 2,4 m (motsvarar
traliningsdjup pa 3 m). Muddringsbehovet finns endast langs Dragsviksfarleden nr 4270. Utanfor
den planerade smabatshamnen pa Gammelboda &r vattendjupet 3 m eller mer.

| den intressekartlaggning bland aktorer i batbranschen i Raseborg som staden genomférde i juli-
augusti 2019 framkom att de stora motorbatarna kraver ett vattendjup p& 2 m och de storre
segelbatarna 2,0-2,5 m. En fordjupning av farleden med minst 30 cm &ar angelagen for att géra
hamnen i Gammelboda mer attraktiv for operatorer inom batbranschen och batagare. De stdrre
motorbatarna som sjosatts vid Jagarbacken skulle ocksa dra nytta av en fordjupning av farleden.
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6. Intressekartlaggning bland potentiella operattrer

| brist pa lampliga lokaler i Esbo-Kyrkslatt soker batagarna i huvudstadsregionen vinterlagring
narmare de farvatten dar de ror sig pa fritiden. Manga foretag i Vastnyland (Kyrkslatt, Inga,
Raseborg och Hango) erbjuder redan vinterforvaring for huvudstadsregionens behov. Forvaringen
av batar genererar servicearbeten aret om och sysselsatter transportféretag med upptagning av
batar och sjosattning under host och Vvar.

Foretag som erbjuder varma lagringsutrymmen och batservice i Raseborg ar EKE-Marin
Oy(Ekenas), AG Marine Oy, SA-LA MARINE Oy, Ekenas Batvarv-Tammisaaren Veneveistamo
(Horsbéack), Oy Nylunds Boathouse och Roger Lindgvist (Skuru), Premarin Oy (Lappvik),
Sommaréstrand Marina, Hydro Link Ab och Sommaré Bathamn Ab (Skaldo), Baggo Marina
(Baggo) och Box Marina (Box).

De foretag som i Horsback erbjuder vinterlagring och service av storre batar anvander stadens
ramp vid Jagarbacken samt kajen i Norra hamnen for sjoséattning och upptagning av batar. Deras
verksamhet ar direkt beroende av en plats for sjosattning och upptagning. Stadens batramper och
kajen i Norra hamnen anvands ocksa av flera transportforetag och privatpersoner bade lokala och
fran Salo, Lojo och Helsingfors.

Under juni-augusti gjorde staden en intressekartlaggning om intresset for att utveckla en hamn
med lyftplatta och en ramp pa kommersiell basis som battre passar sjosattning av batar an norra
hamnen i Ekenas centrum. Nio foretag i batbranschen kontaktades. Kartlaggningen gallde i forsta
hand de foretag som inte har en egen ramp eller kaj. Syftet var att i ett tidigt skede informera
potentiella féretag om planerna att bygga en smabatshamn med sjoséattningsramp och lyftplatta for
storre fritidsbatar pa Parkudden i Gammelboda samt ge foretagen majligheter att paverka
planeringen av hamnen och utvecklandet av affarskonceptet.

De foretag som erbjuder vinterférvaring och service i Horsback har motorbatar i storleksklassen 9-
12,5 m. Transporten, sjosattningen och upptagningen sker via ramp och transporten med traktor
och trailer. Segelbatarna har en langd pa 12-15 m. De lyfts med kranbil av och pa och
transporteras direkt pa kranbilen in i hallen. De behéver en lyftplatta med punktbelastningar pa
100-120 ton anda fram till kajkanten. Stodbenen maste kunna placeras ut 0,5-1 m fran plattans
kant. De stora motorbatarna behover en bredd pa 4,5 m. Totalekipagens langd ar 23-24 m.
Transporterna behover langs kdrbanorna en fri hojd pa minst 4,5 m.

Foretagen som deltog i marknadskartlaggningen ansag att det ar bra att staden uppmarksammar
mojligheterna att utveckla férutsattningarna for branschen att véxa i Raseborg.

Nagra foretag visade intresse for sjalva investeringen och nagra sag ocksa en marknadspotential i
att driva verksamheten. Manga betonade att det bor vara EN och samma aktér som ansvarar for
att driva verksamheten.

Alla sag att det finns potential fér en bathamn i Gammelboda och sarskilt for storre batar. Nagra
ansag att karnverksamheten i hamnen bor vara att hyra ut batplatser, vilket innebér att antalet
batplatser helst bor vara 100 och antalet bilplatser minst 50. Upptagning och sjdsattning, som &ar
viktig for staden, ger sidoinkomster till féretagaren och verksamheten ar koncentrerad till maj-juni
och september-oktober.

De flesta ansag att det inte finns underlag fér en narhamn for tyngre transporter till den norra
skargarden i Gammelboda eftersom det finns fungerande hamnar i Skogby och Skaldd. En separat
lastbilsramp skulle ta for mycket utrymme fran parkeringen.
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Alla ansag att den féreslagna placeringen av ramp och lyftplatta med tvattplats samt den planerade
vandradien racker till. En vantbrygga for ca 20 platser torde vara optimal fér verksamheten

Flera aktorer konstaterade att vinden fran vast-nordvast kan vara réatt kraftig vid Parkudden och att
det behovs en vagbrytare mot vaster.

Vagen ned till hamnen fungerar ocksa bra for stérre fordon, men diket langs berget kunde ersattas
med tackdike och vagen breddas.

Nagra papekade att Skaldovagen over bron ar for smal for att mota traktorer med breda battrailers.

Refugen vid Ormnas ar en flaskhals (for smal) och maste byggas om.

7. Investeringsbehov

Grovt uppskattat ar investeringsbehovet for att bygga hamnen inklusive muddring,
konstruktioner, bryggor och relaterad infrastruktur ca 1,2-1,4 miljoner € (moms=0). Muddringen
av hamnbassangen och infrastrukturen i hamnen beraknas kosta 857.000 €. Pontonbryggorna
300.000-336.000 € beroende pa vagbrytarlésning. Anslutande infrastruktur, dragande av vatten
och avlopp samt el beréknas kosta 100.000 €. For att kunna marknadsféra hamnen maste farleden
fordjupas och markas ut med sjomaéarken. Fordjupningen av och markningen av farleden som en
privat farled torde ga att gora for ca 100.000 €.

Muddring av hamnbassangen fran land med gravmaskin 3000 m? och transport till staden
markdeponeringsplats i Gammelboda beraknas kosta 35.000 €

Infrastrukturen i hamnen inklusive parkeringen langs vagen 822.000 €.

o Lyftplattan kostar 386.000 €, varav spontvaggen 74 m med ankring, kantbalk utgor
176.000 € och betongplattan med borrpalar in i berggrunden 175.000 €, Schaktning under
plattan, isolering och barande yta 35.000 €

e Batrampen med palning och balkar 94.000 €

e Parkeringen langs vagen ned till hamnen med rack och isolering 60.000 €

e Utfyllning av omradet och byte av massor jamte forstarkning av stranden med
sprangsten 108.000 €

e Barande lagret pa hamnomradet 2479 m? 64.000 €

e Arbetsledning mm. (12 %) 98.000 €

| arbetet ingar flyttning av 7000 m3 jordmassor pa tomten och narmare 4000 m3 sprangsten och
stenkross.

Flytbryggor med 100 bétplatser: Utbyggnaden av hamnen med batplatser for 100 batar
uppskattas till 336.000 € eller 3360 €/batplats. Summan omfattar 180 m (90+90 m) 3,2 m bred
vagbrytarponton i helbetong, tva 2,4 m breda betongbryggor 72 respektive 66 m med bommar for
100 batar, transporter och installation. Kostnaderna for vagbrytarpontonerna installerade ar ca
1300 €/m och de lattare pontonerna ca 850 €/m. | kostnaderna ingar inte landfasten, men nog
gangbroar till bryggorna.

Ifall den nordliga vagbrytaren forkortas med tva element sjunker totalkostnaderna till knappt
300.000 € (Moms = 0).
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Fordjupande av farleden till 2,1 m (motsvarande 2,7 m trallningsdjup) enligt Meritaitos
studie(alternativ 2) samt markning av farleden uppskattas kosta 130.000-410.000 €. Meritaitos
kalkyl verkar vara réaknad med stora marginaler.

Anslutande infrastruktur 100.000 €

e Andringen av den smala refugen i &ndan av brobanken pé landsidan av bron 15.000 €

e Dragning av vatten/avlopp 150-170 m till tomten 45.000 € (inklusive anslutningsavgift och
pumpstation)

Dragning av el till tomten 10.000 €

Breddning av vagen upp till Parkuddsvagen (ingar i parkeringen langs vagen)
Lagerbyggnad och WC 15.000 €

El och belysning 15.000 €

8. Beskrivning av verksamhetskonceptet

8.1. Smabatshamn

Uthyrning av batplatser ar den huvudsakliga inkomstkallan for operatéren och kan betala sig
tillbaks pa 10-15 ar.

Hamnen ar nu dimensionerad fér 100 platser av vilka 80 kunde hyras ut. Forsaljning av 80 platser
med ett medelpris pa 400 €/plats ger 32.000 € i aret.

8.2. Upptagning och sjoséattning av batar
Hamnens andra funktion ar sjosattning/upptagning av medelstora batar.

Det finns en potentiell kundkrets i Horsback som sjosatter ca 200 batar pa max 40 ft. De flesta
batar ar under 35 ft. De transporteras med ekipage som ar ca 20 m. Det ar de batar som idag
hanteras via Norra hamnens kaj i Ekenas.

Upptagningen/sjosattningen av en bat inklusive transporttid till/fran Horsback ar ca 2 h. Det betyder
att en bil kan transportera ca fem batar per dag for sjosattning/upptagning med mobilkran och
transport. Ifall sjosattningen/upptagning sker ma-fr kan 20 batar tas upp/sjosattas i veckan. Det
betyder att upptagningen av 200 batar skulle ske under 10 veckor (september-mitten av
november).

Angtvatt av bottnen &r en funktion som kunde skdtas omedelbart efter upptagningen pé kajen. Det
skulle krdva en tvattningsplatta med avskiljare som samlar upp snackor och bottenfarg.

For att hantera upptagning av 20 batar i veckan behovs en brygga for vantande batar for en
veckas behov. dvs. man kan lamna batarna som ska tas upp pa séndag (hosten) och hamtar de
sj0satta batarna tex. pa fredag (varen).

For funktionerna behovs el, vatten och avlopp. Hamnplanen far inte ha installationer (elstolpar
mm.) som hindrar transportradien for ekipage och mobil lyftkran.

Intjaningsmojligheter: For tvatt av 35 ft bat kan man fakturera 65-75 €. For lyft/sjosattning ca
200-300 €/gang. En mobilkran kostar ca 130-180 €/timme. Vissa operatorer anvander kranbil som
tar baten fran sjon och transporterar den direkt in i hallen.
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Ifall operatoren kan skéta 500 lyft via plattan per ar och fakturerar 200 €/bat/lyft kan
lyftverksamheten omsatta 100.000 €. Stérsta delen av férsaljningen gar till kdp av tjanster (kran
osv.) men 20-25 % borde bli kvar hos operatéren som erséattning for rampen och plattan

Ifall fler operattrer som erbjuder vinterlagning av batar tex. i Gammelboda kan verksamheten
fordubblas.

8.3. Narhamn for norra skargarden

Marknadskartlaggningen visade att det inte finns underlag for att bygga en ramp for lastning av
bilar pa pram for transporter till den norra delen av skargarden. Daremot gar det bra att lasta
material direkt p& pram fran kranbil fran lastplattan. Nylands brigad har inte nagot specifikt behov
av hamnen for sjosattning av batar.

9. Kanslighetsanalys for Iobnsamheten

Totalkostnaderna for att bygga ut hamnen i Gammelboda med 100 batplatser, 70 bilplatser,
lyftplatta och ramp uppgar till 1,2-1,4 miljoner €.

Kostnaderna ar for byggandet av hamnen sa stora att det pa affarsmassiga grunder ar svart att fa
I6nsamhet i investeringen. En viktig faktor for verksamhetens Ionsamhet &ar hur
investeringskostnaderna fordelas mellan staden och operatéren.

Sjalva bathamnsverksamheten borde ga att fa I6nsam, beroende pa vilka kostnader som ska
belasta bathamnen. En naturlig avgransning vore att investorn finansierar flytbryggorna och
parkeringen for 70 bilar. Det ar en investering i storleksordning 600.000 €. Den borde ga att fa
tillbaks pa 15 ar, beroende péa utbudet och efterfragan pa batplatser. Det &r en faktor som paverkas
av stadens beslut om de egna batplatsernas pris och utbud, bréanslepriset samt tidtabellen for
ombyggnaden av Norra hamnens gasthamn.

Kapitalkostnaderna och riskerna for batplatserna kan reduceras ifall investorn beslutar sélja
batplatsaktier.

Ifall investeringen for operatéren &r 400.000 € och amorteringstiden ar 15 ar, restvardet 20 %
(60.000 €) och rantan 5 % kravs en nettointjaning pa ca 27.000 €. Om nettointjaningen ar 30.000 €
kan amorteringstiden forkortas till 13,3 ar.

Sammanfattningsvis kraver en investering pa 400.000 € en nettointjaning pa 27.000 € i aret.

Om hamnen hanterar 500 batar i aret (250/sasong) kunde lyftfunktionen med ett netto pa 40-50
€/bat ge en nettoinkomst pa 20.000-25.000 € i aret och uthyrningen av 80 batplatser (400 €/plats)
ge 32.000 €. Sannolikt &r 50 € netto (Moms=0) /lyft ett maximalt nettopris som man kan ta ut.
Tvattavgiften kan vara max 45-55 €/bat med beaktande av prislaget.

Réantan 5 % borde vara realistisk utgangpunkt i ett 15 ars perspektiv, bAde som avkastning pa eget
kapital i dagslaget och som kostnad for lanat kapital.

Restvardet kunde kanske vara nagot hogre tex. 30 % eftersom kajkonstruktionens levnadstid &ar
40-50 ar, medan flytbryggornas kanske 20 ar. Fastighetsleasingavtal pa 25 ar har ofta ett restvarde
pa 20 %.

En hojning av restvardet med 10 %-enheter paverkar inte aterbetalningstiden.



©CoNoOr~WNE

IMPLEMENTED SOLUTIONS
10.Tidtabell
2019

Rapport till Raseborgs stad/tekniska ndmnden 12.11.2019

November:

e Remissdiskussion i tekniska nAmnden
e Utredning om olika finansieringsalternativ

December

e Information at rdgrannarna

e Feedback at foretag som deltog i marknadsundersokningen
o Forberedelser for muddring av farleden

e Ansokan om vattenlov fér hamnen

2020

e Fortsatta utredningar om finansieringslosningar
e Utlatande om vattenlov for farleden och hamnen
¢ Anmalan om muddring av farleden

e Vattenlovet klart

e Avtal med operattr eller alternativ 16sning

2021

e Byggstart

2022 april-maj

e Hamnen 6ppnas
Bilagor:

Rapport fran markundersékningar i Gammelboda smabatshamn 3-4.4. 2019

Plan for undersokning av berggrunden: Tutkimuskartta 12092019

Undersdkning av berggrunden: Parkudden_PO_diagrammit_03092019

Utlatande on grundundersdkningen RR53260-P00_lausunto
Situationsplan_ARK1_slutlig 11112019

Oversiktsplan for ramp, lyftplatta, parkering RR53260-G01

Konstruktionsldsning for lyftplatta och ramp, skarningar A-A, B-B, C-C RR53260-G03
Konstruktionsldsning for lyftplatta och ramp, skarningar D-D, E-E RR53260-G04
Konstruktionslosning for nedre parkering, skarningar G-G RR53260-G05

. Konstruktionslésning for 6vre parkering RR53260-G02
. Meritaito Oy plan for farleden

. Oversiktbild éver farleden

. Farledens strackning

. Utredning Over kostnaderna
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