Raseborgs stad

VASTERBY-SJOANG

Detaljplan och detaljplaneandring av plan 212-32, beror
kvarteren 901 och 902, batbyggeri, samhallstekniskt
omrade och bathamn i stadsdel 9.

Med detaljplanen bildas i stadsdel 9 kvarteren 9351- 9354
samt skyddsgronomrade och vattenomrade.
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Raaseporin kaupunki

VASTERBY-SJOANG

Asemakaava ja asemakaavan 212-32 muutos, koskee
kortteleita 901 ja 902, veneveistamdaluetta, kunnallisteknista
aluetta ja venesatamaa kaupunginosassa 9.

Asemakaavalla muodostuvat kaupunginosassa 9korttelet 9351- 9354
seka suojaviheralue ja vesialue.
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SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader,
dar miljén staller speciella krav pa verksamhetens kvalitet. TY

Kvartersomrade for bathamn. Pa omradet far uppféras byggnader och
konstruktioner, som betjanar dess huvudanvandningsandamal

Skyddsgrénomrade, som bér bevaras i naturtillstand.

Vattenomrade, som ingar i Natura 2000 natverket..

Linje 3 m utanfér planomradets grans. —_—e =

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kvartersnummer. 935 1

Tomtnummer. 2
Exploateringstal, dvs. férhallanden mellan vaningsytan och tomtens yta. e=0,30
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta. 500
Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i | I
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Del av bahamnskvarter, som bér bevaras som vattenomrade ,\/
och dar det far placeras batbryggor. > vw
e
Omrade, dar det far placeras distributionsstation fér bransle. A pj

Gatuomrade.

Namn pa gata.

Omrade, som hér till Natura 2000 natverket.

Riktgivande kérférbindelse. ~ @
Byggnadsyta, dar man far placera bostadsutrymmen. | as |
| I p—

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Av TY-kvarterets eller kvartersdelens helhetsbyggratt far 200 m2 vaningsyta
anvandas fér boende med en bostad som betjanar kvarterets anvandningsédndamail.
Industriell verksamhet pa TY-tomt far inte férorsaka omgivningen betydande

lukt- eller bullerolagenhet eller annan motsvarande oldgenhet. Funktionerna

pa TY-omradet far inte férorsaka bullerférolagenheter som éverskrider direktivvardena
(dagtid kl 7-22 LAeq 55 dB eller nattid kl 22-7 LAeq 50 dB) eller i 6vrigt stérande
bulleroldgenheter.

Jordmanens tillstand bér kontrolleras fore byggande eller andra gravningsatgarder.
Eventuell nedsmutsad jordman bér rengdras senast i anslutning till byggande

eller andra gravningsatgarder.

Avloppsvattnet bor anslutas till stadens avloppssystem. Omradets dagvatten bér
genom filtrering eller annan motsvarande metod rengéras sa, att det inte férorsakar
olagenheter for vattenomradet. Bestdammelsen galler &ven behandlingen av arbets-
platsvatten under byggnadsskede.

Minimiantalet bilplatser utgor:

- industri och lager 1 bilplats/200 m2 vaningsyta

Lagsta byggnadsniva bor vara minst +3,0 m (N2000).

Lagsta byggnadsniva avser den héjdniva under vilken inte far

placeras konstruktioner som kan ta skada av fukt.

Vid omradets genomférande bor stadens miljéskyddsféreskrifter beaktas.

Innan tillaggsbyggnadsratt i planen genomférs pa omradet bor sakerstéllas

att anslutningsférhallandena till riksvag 25 fyller kraven pa trafiksakerhet

som den utékade trafiken fororsakar.

Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tontinjaon tulee olla erillinen.

MITTAKAAVA 1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla
ymparistd asettaa tominnan laadulle erityisid vaatimuksia.

Venesataman korttelialue. Alueelle saa rakentaa rakennuksia
ja laitteita, jotka palvelevat sen paakayttotarkoitusta.

Luonnontilassa sailytettava suojaviheralue.

Natura 2000 verkostoon sisaltyva vesialue

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Korttelinnumero.

Tontin numero.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Vesialueena sailytettava venesatamakorttelin osa, jolle
saa sijoittaa venelaitureita.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluasema.

Katualue.

Vasterby strandvag Kadun nimi.

Natura 2000 verkostoon kuuluva alue.
Ohjeellinen ajoyhteys.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuintiloja.

YLEISET MAARAYKSET:

TY-korttelin tai korttelinosan kokonaisrakennusoikeudesta saa 200 kerros-ala-m2 kayttaa
kayttaa korttelin kayttétarkoitusta palvelemaan asumiseen yhtena asuntona.

TY-tontilla tecllinen toiminta ei saa aiheuttaa ymparistélle merkittavaa

haju- tai meluhaittaa tai muuta vastavaa haittaa. TY-alueen toiminnoista ei saa
aiheutua ohjearvojen (paivalla klo 7-22 LAeq 55 dB tai yolla klo 22-7 LAeq 50 dB)
ylittavaa tai muuten hairitsevaa meluhaittaa.

Maaperan tila tulee tarkistaa ennen rakentamista ja muita kaivutoimenpiteita.
Mahdollinen pilaantunut maaperé tulee puhdistaa viimeistdan rakentamisen tai

muiden kaivuutoimenpiteiden yhteydessa.

Jatevedet on liitettava kaupungin jatevesijarjestelmaan. Alueen hulevedet on suodatus-
tai muulla vastaavalla menetelmalla puhdistettava siten, etteivat ne aiheuta haittaa
vesistélle. Maarays koskee myos rakentamisen aikaisten tyémaavesien kasittelya.
Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- teollisuus ja varastot 1 autopaikka/200m2 kerrosalaa

Alimman rakentamiskorkeuden tulee olla vahintdan + 3,0 m (N2000).

Alin rakentamiskorkeus tarkoittaa sitéd korkeustasoa, jonka alle ei

saa sijoittaa rakennelmia, jotka voivat kosteuden takia vauricitua.

Alueen toteuttamisessa on otettava huomioon kaupungin ymparistdésuojelumaéraykset.
Ennen lisdrakennusoikeuden toteuttamista alueella on varmistettava, etta
littymisolosuhteet valtatiella 25 tayttavat lisdantyvan liikenteen liikenneturvallisuuden
vaatimukset.

Baskarta for detaljplan

Asemakaavan pohjakartta

skala koord.system v

11000 Y ETRS GK24 héjdsystem N2000
mittakaava koord.jarj kork jarj
Baskartan for planlaggning uppfyller kraven pa baskartan for
en detaljplan.
Kaavoituksen pohjakartta tayttad asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset

10.10.2023

stadsgeodet

kaupungingeodeetti

PENTTI VILIANMAA

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan overensstammer med Raseborgs fullmaktiges

beslut . 20, §_ iprotokollet

Taten todistan, etta asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston

poytakian __._ .20, §n __ tekeman paatoksen mukainen.

Pa tjanstens vagnar:

Viran puolesta

farvaltningsdirektor

hallintojohtaja THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STDS / KH

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, férslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus 20-23 16.10-14.11.2023

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 20-23 27.9.2023 § 155

Offentligen framlagd, utkast/ Julkisesti nahtavilla, luonnos 11-23 20.3-19.4.2023
11-23 1.3.2023 § 36

PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos

PLANENS NAMN
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