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Kommun

Planens namn

Planens uppgorare
Plan nummer
Ritningsnummer
Anhéngiggjord
Behandling

Raseborg
Vasterby-Sjoang

Detaljplan och a&ndring av detaljplan

Detaljplanen och detaljplaneandringen beror kvarteren 901 och 902
samt hamnomrade, fastigheten Soludden 710-410-1-62 och en del av
fastigheten Sjoangen 710-410-1-1.

Med detaljplaneandringen bildas i stadsdel 9
kvartersomradena 9351 och 9352 for industri- och
lagerbyggnader (TY), kvartersomradena 9353 och 9354 for
bathamn (LV), skyddsgrénomrade (EV), vattenomrade (W) och
gatuomrade.

Stadsplaneringsavdelningen

7809

20-23

Kungoérelse 21.2.2022

Program for deltagande och bedémning Planlaggningsndmnden 15.12.2021 § 185
Planutkast Planlaggningsnamnden 1.3.2023 § 36
Forslag till &ndring av detaljplan Planlaggningsndmnden xxxx

Planens godkannande Planlaggningsndmnden xxxx

Stadsstyrelsen XXXX
Stadsfullmaktige XXXX
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1. BASUPPGIFTER

1.1. Planomradets lage

Planeringsomradet ligger soder om riksvag 25 och Hyvinge-Hango jarnvag i Vasterby.

1.2. Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Vasterby-Sjoang detaljplan och detaljplaneéandring.

Initiativtagarnas malsattningar ar att man i detaljplanen beaktar nuvarande verksamheter och
att omradets utvecklingsmoijligheter kan breddas bl.a. genom en mangsidig verksamhetsprofil
och en andamalsenlig byggnadsrattslig dimensionering.

Stadens mal ar att pa avtalsomradet utreda mojligheterna till foretagsverksamhet och att for
denna anvisa omraden dar vid behov bl.a. trafikldsningar, byggbarhet, eventuella fororenade
markomraden, miljovarden sam eventuella andra faktorer utreds.

2. SAMMANDRAG

2.1 Skeden i planprocessen

e Planandringen paborjades pa initiativ av Forest Service Fagerholm Ab ar 2014 med

beslut av stadsstyrelsen 16.3.2015.

e Anhéangiggjord genom kungoérelse 21.2.2022.

¢ Planlaggningsndmnden antecknade programmet for deltagande och bedémning for
kannedom 15.12.2021 § 185.

e Planlaggningsndmnden behandlade planutkastet 1.3.2023 och beslot
framlagga utkastet till pAseende. Utkastet holls framlagt 20.3-19.4.2023.

e Planlaggningsndmnden behandlade planférslaget xxxx och beslot framlagga
forslaget till offentligt paseende.



2.2

2.3

3.1

3.2.

e Planforslaget har varit till paseende under tiden xxxx.

e Planlaggningsnamnden foreslar xxxx, att stadsstyrelsen och vidare
stadsfullméktige godkanner detaljplaneandringens plankarta ritning nummer xx-xx,
planbestammelser samt planbeskrivning i enlighet med markanvandnings- och
bygglagen § 52.

Detaljplanen

Detaljplanen innefattar
- kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (TY),
- kvartersomraden fér bathamn (LV),
- skyddsgrénomrade (EV),
- vattenomrade (W) och
- gatuomrade.

Detaljplanens forverkligande

Detaljplanen kan férverkligas da planen vunnit laga kraft.

PLANERINGENS UTGANGSPUNKTER
Planeringens bakgrund

Planeringsomradets markagare och arrendeinnehavare har tagit initiativ till att uppdatera den
gallande detaljplanen pa omradet. Pa omradet verkar i dag foretag, vars verksamheter och
behov inte star i samklang med detaljplanens innehall och bestammelser.

| detaljplanen, som uppgjordes i slutet av 1960-talet (planen faststalld 1972) ar omradet
anvisat for bathamn, batbyggeriverksamheter och kommunaltekniska andamal. En del av
planeringsomradet saknar detaljplan.

Den gallande detaljplanen mojliggor inte en utveckling av omradet i enlighet med de behov
som foretagsverksamheterna har.

Staden och initiativtagarna har ar 2020 ingatt ett avtal om inledande av detaljplaneringen for
omradet.

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omradets allméanna beskrivning
Planomradet ar bebyggt med bl.a. lagerbyggnader, skydds- och underhallsbyggnader for

fordon, industri- och smaindustribyggnader samt butiks- och kontorsutrymmen. |
industribyggnaden pa fastigheten Soludden 1-62 finns en bostad inrymd, pa fastigheten
finns ytterligare ett litet skilt bostadshus.

Planomradets totala areal uppgar till ca 14 hektar, varav ca 5 ha utgor vattenomrade.
Storsta delen av omradets markareal utgor utfyllnadsmark. Omradets utfyllnad under de
senaste 70 aren framgar av Lantmateriverkets grundkartor fran olika decennier.



Grundkartn 92
Veterligen hade omradet inte utfyllts i borjan av 1950-talet. Vagen till omradet var anlagd och
en pir ut till den lilla holmen (Skeppsholmen?) dar &ven en brygga syns.

Grundkartan 1967
Inga vasentliga forandringar har skett fram till slutet av 1960-talet. Eventuellt har en smarre
landhajning flyttat strandlinjen nagot vid backmynningen.

Detaljplanens baskarta fran 1971 syns under planelementet. Ingen vasentlig utfylinad torde
ha skett &nnu i detta lage. Strandlinjen har dock tolkats ligga en aning langre ut an ar 1967.



Grundkartan 1982. Efter att detaljplanen godkants 1972 har planférverkligandet tagit vid.
Omradets huvudsakliga utfylinad har skett under 1970-talet.

Grundkartan 1990. Kartan har endast fatt en komplettering med lila patryck pa kartan 1982
av byggnadsbestandet och hamnpiren langst ut.

Grundkaan 197. Laget ran 990 ar uppdaterat i nytryck.
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Grundkartan 2022
Efter millennieskiftet har narmast omradet i nedanfor Tofag fatt en smarre utfylinad.
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Nulaget framgar av den gallande baskartan for detaljplan.

Naturmiljén

Planomradet har foga arealer som skulle vara orérda i ursprungligt naturtillstand. Backfaran i
mitten av planomradet ar det enda som torde befinna sig i ursprungligt skick. Dess
strackning har inte andrats sedan 1950-talet och inga uppgifter finns att tillgad om att den
vasentligen skulle ha rensats. Darmed &r aven backrenarna i ursprungligt tillstand.
Tillrinningsomradet omfattar i stort Skoldargards omraden och arealerna mellan gamla
Tenalavagen och Vasterby skogsomrade. Stortrasken har utlopp at andra hall.

Omradet Oster om planomradet utgor idag aven bebyggd mark. Daremot utgér omradet som
angransar vasterut naturskyddsomrade och ar orort.



Aven vattenomradet &r i hela den utstrackning som ingar i planen muddrat. Muddringen har
verkstallts i huvudsak pa 1970-talet med smarre kompletteringar under senare tider.
Vattenomradet ingar i Natura-2000 natverket, men de delar av Natura som ingar i
planomradet har en muddringshistorik som innebar att havsbottnen i olika tider ar upprérda.
Muddringsdjupet &ar i snitt 2 meter.

Hangontie Hanggvagen

Natura-omradet i heltdckande raster ar avgransat med grov penna.

For detaljplanens inverkan pa vattenomradet har Vastra Nylands vatten och miljo rf gjort en
skild utredning, Raaseporin Vasterby-Sjoang -asemakaavamuutoksen vesistovaikutusten
tarkastelu, LUVY 3.6.2022. Utredningen ingar i planhandlingarna. Sammanfattningsvis
konstateras i utredningen att planandringen inte i namnvard utstrackning férvantas inverka
pa helhetsbelastningen av havsvattnet.

Bebyaad omaivning
Omradet ar bebyggt med kontors- och affarsutrymmen samt verkstads- och

lagerutrymmen. Pa fastigheten Soludden 1-62 inrymmer verkstadsbyggnaden aven en
bostad. Ytterligare finns hér en skild liten aldre bostadsbyggnad (70 m2).

Den befintliga vaningsytan pa planomradet ar

féljande

Lage Vaningsyta, m2
Soludden 1-62 296
Mittkvarteret, sdder 5460
Mittkvarteret, norr 1000
Ostra kvarteret 1154

Sammanlagt 7910
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Sambhallsteknisk service
Vattenlednings- och avloppsledningsnatverk finns till planomradet.

Trafik

Trafiken till omradet ansluter vid riksvag 25 och korsar jarnvagen via plankorsningen till
Vasterby strandvag, som stracker sig in pa planomradet. Plankorsningen har nyligen
moderniserats med nya 6vervakningsanlaggningar med bommar. Med den trafikmangd som i
detta nu utnyttjar tillfarten till omradet &r plankorsningen tillfredsstallande. Anslutningen till
riksvagen ar daremot ur trafiksdkerhetssynvinkel bristfallig i och med den livliga tunga trafiken
pa vagen mot Hango. Sakerhetsaspekterna tyngs aven av de narliggande anslutningarna till
Mikaelskolan och Trollbdle.

Markagoforhallanden
Fastigheten Soludden 710-410-1-62 samt de bestamda omradena 835-410-1-63-M601, 710-

410-1-63-M602 och 710-410-1-63-M601 ar privatagda. Fastigheten Sjoangen 710-410-1-1
ags av Raseborgs stad. En del av stadens fastighet besitts med legoavtal av féretagare pa
omradet.

De privata fastighets- och legoavtalsinnehavarna har ingatt ett avtal om inledande av
detaljplanering av omradet med Raseborgs stad.

Nuvarande plansituation
Nuvarande detaljplan ar féraldrad och inte forverkligad.

Planeringssituation

Landskapsplan
Helhetslandskapsplanen Nylandsplanen 2050 har tratt i kraft 13.3.2023. Detaljplaneomradet

har inga andra beteckningar i landskapsplanen an att omradet hor till Natura-2000 natverket.
Eftersom omradet inte har ndgon generalplan med rattsverkan styr landskapsplanen i
princip uppg6rande av detaljplan.

Utdrag ur Nylandsplanen 2050.



Generalplan
Omradet ingar i delgeneralplanen for Ekenas omnejd. Generalplanen har inte rattsverkan och

ar aven i ovrigt foraldrad.

Utdrag ur delgeneralpianen for Ekendas med omnejd.

Raseborgs stad har latit uppgora en generalplanemassig strukturplan éver Vasterby med det
huvudsakliga syftet att som stdd for planlaggningen producera en utredning sarskilt om
mojliga trafikldsningar och deras konsekvenser. | utredningen tar man bland annat fasta pa
den korsande trafiken vid jarnvagen fran omradena soder om jarnvagen. | utredningen har
man valt ett alternativ att planera vidare i enlighet med nedanstdende anslutningsmodell.
Alternativet innebar att plankorsningen 6ver jarnvagen stangs och en planskild korsning
anlaggs vasterut vid trakten av nuvarande Vasterby kiosk.

\
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Den valda l6sningen foér korsningen vid jarnvagen fran detaljplaneomradet. Anslutningen till
planomradet sker direkt till Vasterby strandvag i detaljplanen.
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Detaljplan
Omradets ikraftvarande detaljplan ar godkand av Ekenas stadsfullméaktige 26.2.1972. | planen

finns reserveringar for féljande verksamheter:

- kvartersomrade for kommunaltekniska byggnader och inrattningar (YT)

- kvartersomrade for batbyggeri (TP)

- bathamn (LS) och

-gatuomrade.
Bathamnsomradet sa som det ar definierat i planbestammelserna motsvarar i stort den
verksamhet som i huvudsak bedrivs pa omradet, men en vasentlig del av verksamheterna ar
aven nagonting annat &n vad planbestammelserna forutsatter.

Utdrag ur den gallande detaljplanen fran
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Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 och vunnit laga kraft 5.7.2018.

Skyddsomraden
Planomradets vattenomrade och vissa obestamda gransdragningar pa kajerna hor till

Natura 2000 omradet FI0100005. | vaster angransar planomradet till Hagalunds
naturskyddsomrade.

Baskarta
Vid uppgérandet av planen har anvants stadens baskarta, som kompletterats for
andamalet.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

Behovet av detaljplanen och planeringsstart

Uppgodrandet av planen pabdrjades pa initiativ av de privata foretagarfastighetsagarna pa
omradet.

Deltagande och samarbete

Intressenter i planprocessen ar

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands forbund

- Trafikledsverket (banavdelningen)
- Vastra Nylands raddningsverk

- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnden
- Samhallstekniska ndmnden

- Miljohalsovarden

Raseborgs Vatten
Raseborgs Energi

Ovriga aktorer
- Raseborgs Natur och miljo r.f.

Ordnandet av deltagande

- Programmet for deltagande och bedémning har skickats till intressenterna.

- Detaljplaneutkastet har hallits framlagt 20.3-19.4.2023 pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor for forhandshoérande under planberedningen.

- Detaljplaneforslaget har hallits framlagt under 30 dagar pa stadens officiella
anslagstavla och pa stadens hemsidor xxxxxxx
https://www.raseborg.fi/planer/plan-7809/ (MBL 27 8).

Myndighetssammarbete

- Myndighetsoverlaggning hélls med representanter for NTM-centralen, Raseborgs stad
och plankonsulten 2.11.2021 pa Teams. Vid motet lade NTM-centralens foretradare fram sin
syn pa behovet av en strukturplan for Vasterbyomradet, fragan om eventuellt nedsmutsad
mark samt naturskyddet roll i planeringen.
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- Fore planens slutliga behandling levereras materialet for kommentarer till Nylands NTM-
central.

Mal for detaljplanen

Initiativtagarnas malsattningar ar att man i detaljplanen beaktar nuvarande verksamheter och
att omradets utvecklingsmoijligheter kan breddas bl.a. genom en mangsidig verksamhetsprofil
och en andamalsenlig byggnadsrattslig dimensionering.

Stadens mal ar att pa avtalsomradet utreda mojligheterna till foretagsverksamhet och att for
denna anvisa omraden dar vid behov bl.a. trafiklésningar, byggbarhet, eventuella
fororenade markomraden, miljovarden sam eventuella andra faktorer utreds.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planen bestar av foljande reserveringar
— Kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader,
dar miljon staller speciella krav pa verksamhetens kvalitet (TY).
- Kvartersomraden for bathamn (LV). Ett buffertomrade utanfor
bathamnskvarteren ingar i planen som vattenomrade (W).
— Skyddsgronomrade (EV).
- Gatuomrade (Vasterby strandvag).

Hela planomradet ar i praktiken fran tidigare i bruk taget for de andamal planen anvisar.
Strukturellt medfor planen inga andra vasentliga forandringar jamfort med nulaget an att
verksamheterna bereds mojligheter att expandera och utvecklas. Omradet ar uppdelat i tva
kvartersomradeshelheter som skiljs at av backen med utfall i havet genom omradet. Backen
med narzon forblir i naturtillstand.

En vasentlig bidragsfaktor som ger omradet utvecklingspotential &r planerna att i framtiden
stanga den planskilda korsningen vid jarnvagen och anslutningen till riksvag 25. Det
verkstélls genom att anlagga en ny planskild korsning éver bade jarnvagen och riksvagen
vasterut fran nuvarande strackning. Sjalva planomradets interna upplagg ar inte beroende av
trafiknatets planering, eftersom anslutningen till planomradet passar in i nuvarande
gatuomraden. Aven omradet 6ster om den nu aktuella detaljplanen och séder om jarnvagen
far samtidigt en anslutning till den planskilda korsningen. Det sker via Vasterby strandvag
som redan i den gallande detaljplanen har en strackning som betjanar denna I6sning.

Omradesreserveringarna

TY-kvarteren

| de tva kvarteren for industri- och lagerbyggnader staller miljon speciella krav pa
verksamhetens kvalitet. Det innebar nolltolerans i fraga om utslapp fran dagvatten och att allt
avloppsvatten ska ledas till stadens avloppsreningsverk. Verksamheten far inte férorsaka
omgivningen betydande lukt- eller bulleroldgenhet eller annan motsvarande olégenhet.
Byggratten i kvadratmeter vaningsyta uppgar till 50 % av tomternas arealer. Byggrattens
storlek ar avvagd bl.a. mot behovet att kunna anlagga stora vinterférvaringsutrymmen for
batar. Forvaringsutrymmena representerar en extensiv markanvandning med t.ex. mindre
trafik &n annan industriell verksamhet. Tomt 1 i kvarter 9351 &r avsedd att inte ha en lika stor
andel forvaringsutrymmen som i andra TY-kvartersomraden och den har av den orsaken ett
mindre effektivitetstal (e=0,3).
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Byggratten och arealerna for planomradet framgar av foljande tabell.

Beteckning Kvarter Tomt Tomtareal, m2 e Vaningsyta, m2
TY 9351 1 5870 0,3 1761
TY 9351 2 33220 0,5 16610
TY 9351 3 7370 0,5 3685
TY 9352 1 4378 0,5 2189
TY 9352 2 9614 0,5 4807
Sammanlagt 29552
LV 9353 1 4380 300
LV 9353 2 30600 500
LV 9354 1 4577 500
Sammanlagt 1300
w 3240

Innan bygglov beviljas ska eventuell nedsmutsning av jordmanen pa platsen som lovet avser
utredas i andamalsenlig utstrackning med tanke pa byggnadens anvandningsandamal och
tryggheten i miljon.

LV-kvarteren

For strandnara verksamheter pa planomradet har reserverats kvartersomraden betecknade
som bathamn. Omradenas byggratt ar anvisad i kvadratmeter vaningsyta. Den del som bor
bibehéllas som vattenomrade har anvisats i planen. Byggratten far obehindrat utnyttjas pa
landomrade, eftersom byggnader och konstruktioner for vissa funktioner kan férutsatta
byggande anda fram till kajkanten. | en del av hamnen kan &ven distributionsstation for
bransle anlaggas. Detta ar viktigt i framtiden dels for verksamheterna pa omradet i sig samt
for att inte trafiken vid bransledistributionen invid Ekenas centrum ska 6verbelastas och
reservera utrymmen som behdévs for andra turistiska aktiviteter.

EV-omradena
Skyddsgronomradet &r avsett att skydda den naturliga backen som rinner genom omradet.
Omradet bor bevaras i naturtillstand.

W-omradet ar intaget som buffertomrade mellan hamnfunktionerna och Stadsfjarden.
Planens konsekvenser

Inverkan pa manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo
Ingen inverkan.

Inverkan pa jord- och berggrund, vatten, luft och klimat
Hela planomradet forutom backen med narzon ar utfyllt och/eller muddrat pa 1970-talet
och senare. Uppgifter om huruvida omradet till nagon del kunde vara nedsmutsat finns
inte att tillga. | planbestammelserna finns intaget att eventuella nedsmutsningar i
andamalsenlig utstrackning ska utredas i samband med bygglov.
Kvartersomradets dagvatten infiltreras pa sjalva kvartersomradet och skyddsgrénomradet
och tillats inte rinna vidare via utfallsdiket mot sdder till havs.

Inverkan pa vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurser
Hela detaljplaneomradets markomraden utgor forutom backen jamte narzon (EV)
utfyllnadsomrade som saknar naturvarden. EV-omradet har bestamts att ska bevaras i
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naturtillstand. Enligt den gjorda vattenutredningen har planen inga vasentliga
konsekvenser for vattenomradena.

Inverkan pa region- och samhallsstruktur, samhalls- och energiekonomi och trafik
Planomradet ligger séder om tva centrala trafikleder. | framtiden kommer trafiken till
omradet att 6ka i nagon man. Trafiknatets utvecklingsplaner tar i beaktande denna
Okning.

Omradet stallning i samhallsstrukturen starks och detaljplanen avskiljer omradet fran
andra funktioner i narsamhallet.

Inverkan pa stadsbild, landskap, kulturarv och byggd miljo
| landskapsbilden ingar omradet som ett utbyggt industriomrade. Omradets karaktar

andras inte i negativt hanseende i och med planens genomférande. Pa omradet finns inte

kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Planbeteckningar och —bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och de har behandlats
aven i punkt 5.2 Omradesreserveringarna.

Namn

| planen ges inga nya gatunamn.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planer som styr och askadliggér genomforandet

| byggandet féljs lagstiftning och tillampas férutom planbestdmmelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.

Genomfdrande och tidsplanering

Detaljplanen kan forverkligas da planen vunnit laga kraft.

Innan tillaggsbyggnadsratt i planen genomfors pa omradet bor sakerstallas att
anslutningsforhallandena till riksvag 25 fyller kraven pa trafiksékerhet som den utokade

trafiken fororsakar.

For uppféljningen av planens genomforande ansvarar fastighetségarna.

Raseborg 15.8.2023

Sten Ohman
Planlaggningskonsult
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KONTAKTINFORMATION

Raseborgs stad

Ledande planlaggningsingenjor Niclas Skog
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

Tel. 019- 289 3840

niclas.skog@raseborg.fi

Planlaggningskonsult

Sten Ohman/LANTMATARE OHMAN
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
Tel. 044 2530464
sten.ohman@netsten.fi

Adress for skriftliga respons och anmarkningar:
Raseborgs stad

Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
planlaggning@raseborq.fi
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Raseborgs stad

VASTERBY-SJOANG

Detaljplan och detaljplaneandring av plan 212-32, beror
kvarteren 901 och 902, batbyggeri, samhallstekniskt
omrade och bathamn i stadsdel 9.

Med detaljplanen bildas i stadsdel 9 kvarteren 9351- 9354
samt skyddsgronomrade och vattenomrade.
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Raaseporin kaupunki

VASTERBY-SJOANG

Asemakaava ja asemakaavan 212-32 muutos, koskee
kortteleita 901 ja 902, veneveistamoaluetta, kunnallisteknista
aluetta ja venesatamaa kaupunginosassa 9.

Asemakaavalla muodostuvat kaupunginosassa 9korttelet 9351- 9354
seka suojaviheralue ja vesialue.

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader,
dar miljen staller speciella krav pa verksamhetens kvalitet.

Kvartersomrade for bathamn. Pa omradet far uppforas byggnader och
konstruktioner, som betjanar dess huvudanvandningsandamal

Skyddsgronomrade, som bor bevaras i naturtillstand.
Vattenomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Riktgivande tomtgrans

Kvartersnummer.

Byggnadsplatsnummer

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla
ymparisto asettaa tominnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Venesataman korttelialue. Alueelle saa rakentaa rakennuksia
ja laitteita, jotka palvelevat sen paakayttotarkoitusta.

Luonnontilassa sailytettava suojaviheralue.
Vesialue

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja

Korttelinnumero.

2 Rakennuspaikan numero.
Exploateringstal, dvs. forhallanden mellan vaningsytan och tomtens yta £=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta. 500 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina
bROFﬂE‘fS: sxﬁrarabnger 51(?5“3 I:‘"?‘"“’ Z"t‘ﬂ:f_“_l vaningar i Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
yggnaderna, | byggnaden eller i en del darav ” tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun
Derl1 ZV bshtﬂpﬂs?Vaﬂef‘ S(}[E bér bevaras som vattenomrade s Vesialueena sailytettava venesatamakorttelin osa, jolle
och dar det far placeras batbryggor. /\va saa sijoittaa venelaitureita
Omrade, dar det far placeras distributionsstation for bransle Vd Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluasema.
Gatuomrad i
atuomrade Katualue.
Namn pa gata . f
Vésterby Kadun nimi.
strandvég
Omrade, som hor till Natura 2000 natverket. Natura 2000 verkostoon kuuluva alue
Del av omrade, som ar reserverad for ledning Johtoa varten varattu alueen osa
Riktgivande kaorforbindelse 20 Ohjeellinen ajoyhteys

ALLMANNA BESTAMMELSER

Av TY-kvarterets helhetsbyggratt far 200 m2 vaningsyta anvandas for boende
som betjanar kvarterets anvandningsandamal

Industriell verksamhet p& TY-tomt far inte fororsaka omgivningen

betydande lukt- eller bullerolagenhet eller annan motsvarande olagenhet.
Innan bygglov beviljas ska eventuell nedsmutsning av jordméanen pa platsen
som lovet avser undersokas i andamalsenlig utstrackning med tanke pa

pa byggnadens anvandningsandamal och tryggheten i miljon

Minimiantalet bilplatser utgor:

- industri och lager 1 bilplats/200 m2 vaningsyta

Lagsta byggnadsniva bor vara minst +2,6 m (N2000)

Lagsta byggnadsniva avser den hojdniva under vilken inte far

placeras konstruktioner som kan ta skada av fukt.

YLEISET MAARAYKSET:

TY-korttelin kokonaisrakennusoikeudesta saa 200 kerros-ala-m?2 kayttaa
kayttaa korttelin kayttotarkoitusta palvelemaan asumiseen.

TY-tontilla teollinen toiminta ei saa aiheuttaa ymparistolle merkittavaa

haju- tai meluhaittaa tai muuta vastavaa haittaa.

Ennen rakennusluvan myontamista tulee luvan kohteena olevan paikan
maaperan mahdollinen saastuminen selvittaa rakennuksen kayttotarkoituksen
ja ympariston turvallisuuden kannalta tarkoituksenmukaisessa laajuudessa.
Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- teollisuus ja varastot 1 autopaikka/200m2 kerrosalaa

Alimman rakentamiskorkeuden tulee olla vahintaan + 2,6 m (N2000).

Alin rakentamiskorkeus tarkoittaa sita korkeustasoa, jonka alle ei

saa sijoittaa rakennelmia, jotka voivat kosteuden takia vaurioitua.

Vid omradets genomforande bor bestammelserna i stadens miljoforeskrifter beaktas.
Innan tillaggsbyggnadsratt genomfors pa omradet bor sakerstallas att anslutnings-
farhallandena till riksvag 25 fyller kraven pa trafiksakerhet som den utokade trafiken
férorsakar

Alueen toteuttamisessa on otettava huomiooon kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset.
Ennen lisarakennusoikeuden toteuttamista alueella on varmistettava, etta littymis-
olosuhteet valtatiella 25 tayttavat lisaantyvan liikenteen liikenneturvallisuuden vaatimukset.

Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tontinjaon tulee olla erillinen.
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum for godkdnnande

Godkannare

Godkand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]

710 Raseborg Datum for ifyllning

Vasterby-Sjoang detaljplan

14,2988

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Fritidsbost.byggpl. [antal]

Med egen strand
Med egen strand

Forslagsdatum

Dat. for meddel. om anh.gor.

Kommunens plankod

Detaljplaneindringens areal [ha]

Strandlinjens langd [km]

Ny detaljplaneareal [ha]

Utan egen strand

Utan egen strand

18.09.2023

08.03.2023
21.02.2022
7809

14,2988
1,5320

Omrades- Areal |Areal |Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [mzvy] [e] [ha +/-] [mzvy +/-]
Sammanlagt 14,2980|100,0| 30180 0,21 -1,5320 5480
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt -0,4500 -1800
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt 6,0510 | 42,3 29080 0,48 56510 27880
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt 4,6770 | 32,7 1100 0,02 -7,0630 -20600
E sammanlagt 0,3300 | 2,3 0,3300
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt 3,2400 | 22,7
Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m?vy] [ha +/-] [m?vy +/-]
Sammanlagt
Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [m?vy] [antal +/-] [m?vy +/-]




| Sdammaniagt

Underbeteckningar

Omrades- Areal | Areal |Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m?vy] [e] [ha +/-] [m?vy +/-]
Sammanlagt 14,2980|100,0| 30180 0,21 -1,5320 5480
A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt -0,4500 -1800
Y -0,4500 -1800
C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt 6,0510 | 42,3 29080 0,48 56510 27880
TY 6,0510 |100,0 29080 0,48 5,6510 27880
V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 4,6770 | 32,7 1100 0,02 -7,0630 -20600
Gator 0,7210 | 15,4 -0,1690

LV 3,9560 | 84,6 1100 0,03 -6,8940 -20600
E sammanlagt 0,3300 | 2,3 0,3300

EV 0,3300 | 100,0 0,3300

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt 3,2400 | 22,7

W 3,2400 | 100,0




