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Kaupunginvaltuusto:

PERUSTIEDOT
Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee  Tammisaaressa, Raatihuoneentorin vieressa, Kustaa Vaasan kadun ja

Suutarinkujan valissa. Asemakaavamuutos koskee kiinteistja 710-3-1031-1, 710-3-9903-0, 710-1-9903-0
seka katualuetta 710-3-9901-0
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Kuva 1 Kaava-alueen rajaus punaisella
Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetddn nimea Vanha kaupungintalo

Asemakaavan paatavoitteena on kehittdd Tammisaaren Raatihuoneentorin ymparistda tarkistamalla
voimassa olevaa asemamakaavaa vastaamaan alueen yrittdjien ja tulevien toimijoiden tarpeita. NyKkyisiin
asemakaavalla suojeltuihin rakennuksiin selvitetddn mahdollisuudet asumiseen seka liiketiloihin.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Kaavakartta maarayksineen

2. Asemakaavan seurantalomake

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

¢ Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
e Rakennettu ymparistd on inventoitu 1992 (Asko Salokorpi: Keskustarakentaminen Tammisaaressa.
Raportti rakennuksista kaupunginosissa 1, 3, 5, 6).

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaynnistyminen ja OAS
Asemakaava on kaynnistynyt Raaseporin kaupungin aloitteesta, valtuuston 10.12.2018 hyvaksyman
kaavoitusohjelman mukaisesti.

Vireille tulo ja OAS:n nahtaville asettaminen Raaseporin kaavoituslautakunnan paatdksen mukaisella
kuulutuksella 6.3.2014

Kaavaluonnos

Kaavoituslautakunta asettaa kaavaluonnoksen nahtaville. Kaavaluonnoksesta pidetdan yleisotilaisuus
tarvittaessa.

Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 1.6.-30.6.2020.

Kaavaehdotus
Kaavoituslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville. Kaavaehdotuksesta pidetdan yleisotilaisuus
tarvittaessa. Kaava on tarkoitus vieda hyvaksymiskasittelyyn kaupunginvaltuustoon vuoden 2021 aikana.

Asemakaava

Suunnittelualue kasittda kaupunginosassa 3 Kkorttelin 1031 (ent. kaupungintalo), kaavan myoéta
kaupunginosaan 1 muodostava kortteli 9903 seka naiden vélisen katualueen ja viheralueet. Alue rajautuu
pohjoisessa  Suutarinkujaan sekd Ruiskuhuoneen puistikon ylapuolella olevaan Liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeseen. Lannessa alue rajautuu asuin-, like- ja toimistorakennusten
korttelialueeseen, Kuningattarenkatuun idassa ja Kustaa Vaasan katuun eteldssa. Voimassa olevassa
asemakaavassa korttelin 1031 tontin 1 alue on osoitettu Hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi
(YH). Nykyinen rakennusoikeus on 1805 k-m2?. Ruiskuhuoneen puistikko on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu Puistoksi (VP). Ruiskuhuoneen puistikolle on voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu 165 k-m? rakennusoikeutta. Kaikki rakennukset paitsi yksi, on kaava-alueella
osoitettu rakennuksiksi, jotka on suojeltava.

Asemakaavan toteutuminen

Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Tammisaaren vanhassa kaupungissa, Raatihuoneentorin vieressa,
Kustaa Vaasan kadun ja Suutarinkujan valissd. Suunnittelualueen lapi kulkee Kuninkaankatu.
Suunnittelualueella korttelin 1031 pinta-ala on 1660 m2. Korttelissa 1031 on talla hetkelld 4 erillista
rakennusta, joista kaikki on suojeltu. Puistoalueita asemakaavan alueella on kaupunginosassa 1 noin 650
m? ja kaupunginosassa 3 noin 400 m?. Asemakaava my6ta muodostuu kortteli 9903 1. kaupunginosassa.
Korttelissa on talla hetkella kaksi rakennusta, joista yksi on suojeltu. Korttelin 9903 pinta-ala
asemakaavoitettavalla alueella on noin 400m>.

Kaava-alueen lahiympéristd on enimmakseen tyypillista Tammisaaren vanhan kaupungin matalaa
rakennuskantaa eri aikakausilta seka vaihtelevin tyylein. Kaavoitettava alue kuuluu kokonaisuudessaan
Tammisaaren vanhaan kaupunkiin, joka on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa
(RKY).

Tyypillista alueelle ovat porvaristotonttien paarakennusten sijainti padkatujen varsilla ja ristedvat kapeat
poikittaiset sivukadut, jotka ovat joko ulkorakennusten tai lauta-aitojen reunustamia. Katujen valiin jaavat
tontit ovat myos yleensa pitkia ja kapeita.

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee Raatihuoneentori. Raatihuoneentori on pysakainnin lisdksi monen eri
toimijan kaytdssa, varsinkin viikonloppuisin. Raatihuoneentorilta alkaa Suomen vanhin kévelykatu,
Kuninkaankatu. Seka Kuninkaankadun ettéa torin ympérilla sijaitsee kauppoja ja kahviloita, jotka ovat seka
kaupunkilaisille ettd kesdasukkaille arvostettu kohtauspaikka.



Vanha kaupungintalo/asemakaavaehdotuksen selostus 27.8.2021

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkimaisemaa. Suunnittelualueen ité- ja lansiosissa sijaitsee pienet
puistot.

Rakennettu ymparisto

Alueella sijaitsee useita eri aikakausina rakennettuja seka eri tyylisia rakennuksia.

Vanha kaupunki koostuu enimmakseen pientalokortteleista. Raatihuoneentorin ja Kuninkaankadun
laheisyydessa sijaitsee monipuolista erikoiskauppaa sekd muuta palvelutarjontaa. Paivittdistavarakaupat
sijaitsevat noin 1 km paasséa rautatieaseman laheisyydessa. Virkistyspalveluita on tarjolla Stallérenin
puiston, Skeppar tradgarden puiston sekd Pohjoisen sataman alueilla.
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Vanha kaupungintalo

Tammisaaren vanha kaupungintalo on 1880-luvulla rakennettu ullakollinen kaksikerroksinen
kivirakennus. Rakennuksessa on myds Kkellarikerros. Kaupunki osti rakennuksen alkuperaiselta
rakennuttajalta 1800-luvun lopussa ja muutti sen kayttdtarkoituksen kaupungintaloksi. Vanhan
kaupungintalon takana sijaitsee yksikerroksinen puurakenteinen talousrakennus. Vanhan
kaupungintalon itdpuolella sijaitsee yksi kaksikerroksinen puurakennus ja taman vieressa
yksikerroksinen puurakennus, jotka ovat rakennettu 1800-luvun loppupuolella. Rakennuksilla on
keskeinen sijainti kaupunkikuvan kannalta ja ovat arkkitehtonisesti tarkeita.
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Kuva 5 Vanha kaupungintalo seka viereinen puurakennus. Kuva otettu Kustaa Vaasan kadun suunnasta
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Kuva 6 Talousrakennus vanhan kaupungintalon pohjoispuolella.
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Kuva 7 Korttelin 1031 itapuolella sijaitseva puistikko

Ruiskuhuoneen puistikko

Nykyisen Ruiskuhuoneen puistikon rakennukset ovat 1 kerroksisia puutaloja. Korttelin itdpuolisessa
rakennuksessa toimii Tammisaaren Ydinkeskustayhdistys. Muutoin alue on puistoa. Vanha ruiskuhuone on
vuonna 1869 rakennuttu puutalo, joka on toiminut paloasemana. Itdpuolella sijaitseva rakennus on
rakennettu vuonna 1980 ja se on toiminut taksiasemana. Ruiskuhuoneen puistikko on arkkitehtonisesti
hyvin sailynyt. Vanha ruiskuhuone on myds historiallisesti merkittava.
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Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan alueeseen, joka on luokiteltu Valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi: Tammisaaren vanha kaupunki ja satama (RKY 2009).

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liitetty kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon. Alueella on myos kaukolampdverkosto.

Vaesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei talla hetkella ole asumista. Alueen ty6paikat koostuvat eri yrityksista ja yhdistyksista

jotka toimivat alueella.

Maanomistus

Kaava-alueen omistaa Raaseporin kaupunki paitsi kiinteistd 710-3-1031-3, joka on yksityisen omistama.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

3.2

Kaikki tontit on merkitty Raaseporin kaupungin kiinteistérekisteriin.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja
ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tehtdvana on osaltaan
tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa méariteltyjen alueidenkayton
suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpid naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva
elinymparisto.

Kaava-alue kuuluu alueeseen, joka on luokiteltu Valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi (RKY 2009). RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston
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paatoksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympériston osalta 1.1.2010 alkaen.

Valtioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty p&étds tuli voimaan
1.4.2018. Paatos edellyttda, etté valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvot, kohteiden alueellinen monimuotoisuus ja ajallinen kerroksisuus turvataan maakuntien suunnittelussa
ja  kuntien  kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten  toiminnassa.  Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaan suomalaisen kulttuuriympariston kokonaisuus perustuu viranomaisten
laatimiin valtakunnallisiin inventointeihin, jotka koskevat valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita,
valtakunnallisesti merkittavid rakennettuja kulttuuriymparistéja (RKY) ja valtakunnallisesti merkittavia
arkeologisia kohteita.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 8.11.2006. Lansi-Uudenmaan alueella
sitd tdydennetty mythemmin seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:
- jatehuollon pitkén aikavalin aluetarpeet
- kiviaineshuollon alueet
- moottoriurheilu- ja ampumarata-alueetliikenteen
- varikot ja terminaalit
- laajat yhtenaiset metsatalousalueet

2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
- toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne
- rakennetta tukeva liikennejarjestelma
- kaupan palveluverkko
- maakunnallinen kylaverkko

4, vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2017:
- elinkeinot ja innovaatiotoiminta
- logistiikka
- tuulivoima
- viherrakenne
- kulttuuriymparistot

Uusimaa-kaava 2050 — hanke on vireilla.
Suunnittelualueelle kohdistuvat vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmassa seuraavat merkinnat ja
maaraykset:

- Keskustatoimintojen alue, seutukeskus

- Taajamatoimintojen alue

- Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

- Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009)

11
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Kuva 9 Maakuntakaavojen yhdistelma 2017

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Alueen asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava, joka on saanut lainvoiman 21.1.2002 Voimassa olevassa
asemakaavassa kortteli 1031 tontti 1 kaupunginosassa 3 on osoitettu Hallinto- ja virastorakennusten
korttelialueeksi (YH). Kaupunginosassa 1 ja 3 on kaksi aluetta osoitettu asemakaavassa Puistoksi (VP).

Kaupunginosan 3 Kortteli 1031 seka kaupunginosan 1 puisto (VP) on my6s osoitettu alueeksi, jolla
ymparistd sdilytetdan seuraavalla kaavamaarayksella:

Alueen hoidossa tulee erityistd huomiota Kiinnittda alueen historialliseen arvoon seka rakennusten,
maastomuotojen ja kasvillisuuden sailyttdamiseen. Uudisrakentamisen tulee olla kaupunkikuvaa parantava
seka sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon (/s).

Korttelin 1031 seka ruiskuhuoneen puistikon rakennusten rakennusoikeus kerrosalaneliometreind on
osoitettu rakennuskohtaisesti. Sallittu kerrosluku on osoitettu roomalaisella numerolla (ll). Kaavoitettavan-
alueen kohdalla korkein sallittu kerrosluku on 3 yhden rakennuksen kohdalla, 2 yhden kohdalla ja muutoin
korkein sallittu kerrosluku on 1.

Asemakaavassa on 4 suojeltua rakennusta sr-merkinnalla sek& yksi suojeltu rakennus sh-merkinnalla.

12
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Kuva 10 Ote voimassaolevasta asemakaavasta. Kaava-alueenrajaus punaisella.

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty Raaseporin kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 § 36
ja se on astunut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Muut kaavaa koskevat selvitykset

e Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

e Rakennettu ymparist6 on inventoitu 1992 (Asko Salokorpi: Keskustarakentaminen
Tammisaaressa. Raportti rakennuksista kaupunginosissa 1, 3, 5, 6).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

Asemakaavan tarve

Paatavoitteena asemakaavalla on kehittdd Tammisaaren Raatihuoneentorin ymparistda tarkistamalla
voimassa olevaa asemamakaavaa vastaamaan alueen yrittdjien ja tulevien toimijoiden tarpeita. Nykyisiin
asemakaavalla suojeltuihin rakennuksiin selvitetddn mahdollisuudet asumiseen seka liiketiloihin.

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan rakennussuojeluun, likenteeseen ja kaupunkikuvaan liittyvia
kysymyksid, seka lisaksi hankkeen epasuorat vaikutukset lahialueen elinkeinotoiminnan kehittamiselle.
Tavoitteena on hankkeen kautta vahvistaa Tammisaaren vanhan keskusta-alueen toimimista asumisen,
palvelujen ja elinkeinotoiminnan monipuolisena alueena. Liséksi tavoitteena on taata korkealuokkaista
rakentamista ja asettaa vaatimuksia rakennuksen sopeuttamisessa rakennettuun kulttuuriymparistoon.

13
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Suunnittelun kdynnistdminen ja sitad koskevat paatokset

Asemakaavan muutostyd on k&ynnistetty Raaseporin kaupungin aloitteesta kaupunginvaltuuston
hyvéksymén kaavoitusohjelman mukaisesti. Hanke on ohjelmassa nimellda TAMMISAAREN KESKUSTA
(Ruiskuhuone-sosiaalikansliat) 7714

Osallistuminen ja yhteisty6

Kaavan osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan suunnittelualueen asukkaat, yhteisot ja
yrittdjat ja kaikki muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat ainakin:

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat

- Alueen ja sen valittdman lahiympariston asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- Tammisaaren keskustan kaupunkikuvan, viihtyisyyden ja kehittdmisen kannalta kaikki kaupungin
asukkaat

Seudulliset viranomaiset
- Uudenmaan ELY-keskus
- Uudenmaan liitto
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos
- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Kaupungin viranomaiset
- Ymparistd- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta
- Ymparist6éterveydenhuolto
- Sivistyslautakunta
- Vapaa-aikalautakunta
- Raaseporin vesi
- Tammisaaren Energia

- Etelakarjen ymparistoterveys

Muut toimijat
- Karjaan Puhelin Oy
- Elisa Oyj
- TeliaSonera Finland Oyj
- Raaseporin Yrittajat ry
- Tammisaaren keskustayhdistys

Osalllistumisen jarjestaminen

Osalllisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
mielipiteensa luonnoksesta seka tehda muistutus asemakaavaehdotuksesta.

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd mahdollisuudesta vaikuttaa
kaavoitukseen on kuulutettu 6.3.2014 paikallisissa sanomalehdissa (Etela-Uusimaa suomeksi ja Vastra
Nyland ruotsiksi) ja Raaseporin kaupungin kotisivuilla  (www.raasepori.fi). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on lahetetty tiedossa oleville osallisile maanomistajille sekd asetettu nahtaville
Raaseporin kaavoitusyksikkdon osoitteeseen: Raaseporintie 37 10650 Tammisaari ja kaupungin kotisivuille
koko kaavoituksen ajaksi. Tyon kuluessa jarjestetdan tarpeen mukaan myo6s erillisia neuvotteluja
asukkaiden, maanomistajien ja muiden osallisten kanssa

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintdan 30 vuorokauden ajaksi kaupungin kotisivuille
ja kaavoitusyksikkoon. Nahtavilla oloaikana osallisilla ja kaupunkilaisilla on mahdollisuus esittda
ehdotuksesta kirjallinen mielipide.
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Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti néhtaville vahintd&an 30 vuorokauden ajaksi kaupungin kotisivuille
ja kaavoitusyksikktéon. Nahtavilla oloaikana osallisilla ja kaupunkilaisilla on mahdollisuus esittda
ehdotuksesta kirjallinen mielipide.

Viranomaisyhteisty6
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisile viranomaistahoille toimittamalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

Kaavan nahtavilla olon aikana pyydetéén lausunnot asianosaisilta viranomaisilta MRA 28 8§:n mukaan.
Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteina on mahdollistaa alueen kayttétarkoitusten pdivittdminen vastamaan
nykytilannetta

Ylempien kaavatasojen asettamien yleistavoitteiden lisdksi vanhan kaupungintalon asemakaavan
muutokselle todetaan seuraavia tavoitteita:

- Mahdollistaa asuminen sek& myymala-, liike-, ja toimistotoiminta alueella

- Tarkistella pysékaintia alueella

- Vahvistaa Tammisaaren vanhan Kkeskusta-alueen toimintaa asumisen, palvelujen ja
elinkeinotoiminnan monipuolisena alueena

- Taata korkealuokkaista rakentamista ja asettaa vaatimuksia rakennuksen sopeuttamisessa
rakennettuun kulttuuriymparistéon.

- Taata arkkitehtonisesti ja historiallisesti merkittédvien rakennusten sailyminen

Ehdotetun pysakointinormin mukaiset parkkipaikat AL-1 korttelilla voidaan sijoittaa AL-1 korttelialueelle. K-
korttelialueelle vaaditaan pysékoéintinormin  mukaan kaytanndssad yksi pysékdintipaikka, joka
kaavamaarayksen mukaisesti voidaan sijoitta yleisille alueille. Pysakainti liiketilojen asiakkaille, jotka kaava
mahdollistaa, voidaan kuitenkin tayttaa hyodyntamalla lahialueen olevia yleisia pysakointipaikkoja. Alle 500
metrin etaisyydella naita paikkoja l6ytyy noin 220. 500-800 metrin etaisyydella julkisia pysakointipaikkoja
I6ytyy noin 450. Naiden pysakointipaikkojen kayttbaste ei kaavamuutoksen my6ta kasva merkittavasti
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Kuva 11 Yleiset pysékointialueet suunnittelualueen laheisyydessa.
ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaavalla paivitetdan suunnittelualue vastaamaan nykytilannetta sekd mahdollistamalla asuminen
ettd liike- ja myymalatilat. Asemakaavalla mahdollistetaan asui-, liike- ja taloustilojen seka toimistotilojen
sijoittaminen Vanhana kaupungintalon pohjoispuolella sijaitsevaan nykyiseen talousrakennukseen.
Asemakaavalla jaetaan nykyinen Ruiskuhuoneen puistikko puisto- seka liike- ja toimistorakennusten
korttelialueisiin. Tama mahdollistaa alueen kaytdn myds tulevaisuudessa vaarantamatta puistoalueita.

Kaava-alue osoitetaan korttelin 1031 itd paadyssa VP-alueeksi voimassa olevan kaavan mukaisesti.
Korttelin 1031 loppuosa osoitettaan AL-1-alueeksi. Kaavan myoéta nykyisen ruiskuhuoneen puistikon koillis-
paatyyn muodostetaan kortteli 9903, joka osoitetaan K-alueeksi. Loput ruiskuhuoneen puistikosta
osoitetaan VP-alueeksi.

Kuninkaankadun kannalta todetaan voimassa olevan kaavan merkinnat pp/h ja pp/t kaava-alueella.

Voimassa olevan kaavan mukaan suojellut rakennukset suojellaan kaavan myéta paivitetyin maarayksin.
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Kuva 12 Korttelin 1031 itapuolella sijaitseva puistikko seka korttelin 1031 puurakennukset.

Mitoitus

Korttelin AL-1 alueella osoitetaan yhteensa 2 280 k-m? rakennusoikeutta. Tastd 1700 k-m? osoitetaan
vanhan kaupungintalon rakennukselle seka taman pohjoispuolella sijaitsevalle rakennukselle. Vahintaan 50
k-m? vanhan kaupungintalon lounaisosasta on varattava myymalatiloille. Korkeintaan 40% vanhan
kaupungintalon kerrosalasta saa kayttaa liiketiloja varten ja korkeintaan 1500 k-m? asuintiloja varten.
Nykyinen rakennusoikeus talla rakennuksella on 1 030 k-m?.

Vanhan kaupungintalon itdpuolen kahdelle puurakennukselle todetaan voimassa olevan kaavan mukaiset
rakennusoikeudet 470 k-m? ja 110 k-m?. Molempien rakennusten kohdalla korkeintaan 40% kerrosalasta
saa kayttaa liiketiloja varten.

Asemakaava myo6ta k-alueelle muodostuvalle korttelile 9903 osoitetaan yhteensa 180 k-m?
rakennusoikeutta josta 65 k-m? osoitetaan korttelin lansipuolella olevalle rakennukselle. Vanhan
ruiskuhuoneen kannalta todetaan voimassa olevan kaavan mukainen rakennusoikeus 115 k-m2.
Molempien rakennusten korkein sallittu kerrosluku on 1.

Nykyinen rakennesoikeus korttelilla 1031 on 1805 k-m?ja Kkorttelilla 9903 165 k-m? eli, yhteensa 1 970 k-m?.
Uuden kaavan myota rakennusoikeutta tulee kaava-alueelle taten lisaa 490 k-m2.
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Kuva 13. Vanhan kaupngintalon julkisivu. Kuvattu Kustaa Vaasan kadulta.

Liikenne
Alueen liikennejarjestelyt sailyvat ennallaan eika kaavoituksesta synny muutostarvetta liikenteen suhteen.

Pysékointi

Pysakdintipaikkojen tarve tulee kasvamaan rakennusten kayttdtarkoitusten muutoksilla. Osoittamalla lisda
rakennusoikeutta seka liike-, myymala- etta asuintiloja varten alueen kayttajamaara lisaantyy hieman.
Pysakaointi alueen liiketilojen vierallijoille, jotka kaava mahdollistaa, jarjestetdan nykyisten
pysakdintialueiden kautta. Suurin osa pyséakoinnistd kohdistuu Raatihuoneentorille. Taman lisaksi
hyédynnetaan tarvittaessa olemassa olevaa kadunvarsipysakointia sekd yleisia pysakdintialueita.
Asumisen kannalta vaadittava pysakdinti voidaan paaasiallisesti jarjestaa tonteilla.

Kaavassa esitetty pysakointimitoitus perustuu rakennusten paakayttétarkoitukseen ja kerrosneliometreina
rakennusoikeutta maarittavaan lukuun.

Kaavaehdotuksessa esitetdan pysakdintinormiksi seuraavaa:

Autopaikkojen vahimmaismaara:

AL-1-korttelialueet:
e 0,5 ap/asunto, 0,25 ap/asunto sr- tai sh-merkinnalla osoitettu rakennus.
o liiketilat; 1 autopaikka/50 k-m2, 1 autopaikka/100 k-m2 sr- tai sh-merkinnalla osoitettu
rakennus
o toimistotilat; 1 autopaikka/80 k-m2, 1 autopaikka/160 k-m2 sr- tai sh-merkinnalla osoitettu
rakennus

K- korttelialueet:
o liiketilat; 1 autopaikka/ 50 k-m2,
o toimistotilat; 1 autopaikka/80 k-m2,
e sr-merkinnalla osoitettu rakennus; 0 autopaikkaa

K-korttelialueen pakolliset pysékointipaikat voi sijoittaa yleisille alueille.
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Tyo6paikat

Kaava-alueen nykyiset tyOpaikat ovat alueella toimivissa yrityksissa. Kun kaava on toteutunut
kokonaisuudessaan, tarjoaa alue liike- sekéa toimistotiloja yrityksille.

Suojelukohteet
Asemakaava-alueella on suojeltuja rakennuksia yhteensa viisi kappaletta. Rakennukset ovat puu- sekéa

kivirakenteisia ja eri aikakausilta.

Kaavassa osoitetaan suojelumerkinté (sr-2) kokonaan kolmelle néista viidesta rakennuksesta seké osalle
yhté rakennusta seuraavalla maéarayksella:

” Suojeltava rakennus. Arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta
erityisen arvokas rakennus, joka sailytetaan.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostdiden seka kayttétarkoituksen
muutosten tulee olla sellaisia, etté rakennuksen kaupunkikuvan sailymisen kannalta merkittdva luonne
sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.

Ylla mainitusta poiketen, sallitaan ettd Vanhan kaupungintalon ikkuna-aukkoja suurennetaan paadyisté ja
ettd ikkunoita, kattolyhtyja ja parvekkeita saa rakennetaan sisépihan puolelle. Vanhan kaupungintalon
ylimmassa kerroksessa sallitaan, etta ikkunoiden ala muodostaa 1/20 asuinalasta asuin- ja ty6tiloissa.”

sr-2-suojelumerkinnta kasittédd ainoastaan rakennuksen ulkopuolen/julkisivun eika rakennuksen sisatiloja
nain ollen suojella.

K-korttelialueella sijaitseva Ruiskuhuone saa kaavaan myoéta suojelumerkinnan sr-1 seuraavalla
maarayksella:

“Suojeltava rakennus. Arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta
erityisen arvokas rakennus, joka sailytetaan.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa.

Rakennukseen tai sen osiin ei saa tehda sellaisia korjauksia, muutoksia tai lisdyksia, jotka vahentavat
rakennuksen, julkisivun tai katon historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja, tai muuttavat sen
arkkitehtonisia ominaispiirteita.

Rakennuksen arvokas kivilattia tulee sailyttaa.
Korjaustdiden lahtékohdan tulee olla rakennuksen alkuperdisten, tai niihin verrattavien rakenteiden ja
materiaalien sailyttdminen, sek& mahdollisuuksien mukaan palauttava restaurointi. Jo muutettujen

rakennusosien korjaaminen on sovitettava rakennuksen arkkitehtuuriin.”

sr-1-suojelumerkinnta kasittdd myos rakennuksen sisétilat (ruiskuhuoneen vanha kivilattia). Tama suojelu
toteutetaan rakennussuojelulain mukaisen paatéksen myota.

Vanhan kaupungintalon pohjoispuolella sijaitsevalle nykyiselle talousrakennukselle osoitetaan sr-2-
merkinnan liséksi sh-suojelumerkinta rakennuksen itdosille seuraavalla maarayksella:

"Suojeltava rakennus. Historiallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta téarkea rakennus. Rakennus
tulee ensisijaisesti sailyttdd, mutta se voidaan korvata toiminnallisista syistd ympariston kaupunkikuvaa

parantavalla uudisrakennuksella. Rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan voidaan uusia
ikkunoita ja ovia avata.”

Tavoitteiden saavuttaminen ympariston laadussa
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Uudisrakentamiselle on annettu kaavamaérayksid, joiden tavoitteena on turvata vanhan kaupungin
kaupunkikuvan sailyminen. Uudisrakentaminen taydentda rakennettua ympérist6d ja sopeutuu vanhaan
kaupunkiympéristoon. Vanhan kaupungin erikoisluonteen takia asemakaavamaérayksilla ohjataan
uudisrakentamista suhteellisen tarkasti.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asuin, - liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL-1):

Kaavaehdotuksessa on todettu voimassa olevan kaavan mukaiset rakennusalat paitsi Vanhan
kaupungintalon seka taméan takana sijaitsevan talousrakennuksen kohdalla. Vanhan kaupungintalon ja sen
pohjoispuolella sijaitsevalle talousrakennukselle on osoitettu yhteensa 1 700 k-m2. Korkeintaan 1 500 k-m2
tastd kerrosalasta saa kuitenkin kayttdd asuintiloja varten. Vanhan kaupungintalon rakennuksen
lounaiskulmaan on osoitettu myymalatiloja varten ehdottomasti varattavan kerrosalan neliomaara (m50).
Liiketiloja varten kaytettdva rakennusala rajataan prosenttina kokonaiskerrosalasta (kl40%). Kaavaehdotus
mahdollistaa asumisen vanhan kaupungintalon pohjoispuolella sijaitsevaan talousrakennukseen.

AL-1 aluetta koskee kaavamaarays:
Alueella sallitaan ainoastaan sellaisia toimintoja, jotka eivat melun, hajun, liikenteen tai muun sellaisen
toiminnan vuoksi hairitse asumista.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K):

Kaavan myotéd muodostuu 1.kaupunginosan kortteli 9903 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kaavaehdotuksessa laajennetaan itdisen rakennuksen rakennusalaa, muutoin todetaan voimassa olevan
kaavan rakennusalat.

Korttelialuetta koskeva yleismaarays:

Uudisrakentamisen massoittelu ja muotokieli tulee sopeutua ymparoivaan rakennuskantaan ja
mittakaavaan. Julkisivumateriaalin tulee olla puuta.

Puisto (VP):
Suunnittelualueella olevat puistot osoitetaan VP merkinnalla.

K, VP ja AL-1 alueet on kaavassa myods osoitettu alueeksi, jolla ymparistd sdilytetdan seuraavalla
kaavamaarayksella (/s):

Alueen hoidossa tulee erityistd huomiota kiinnittda alueen historialliseen arvoon seka rakennusten,
maastomuotojen ja kasvillisuuden sailyttdmiseen. Uudisrakentamisen tulee olla kaupunkikuvaa parantava
seka sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistéon (/s).

Kuninkaankadun kohdalla todetaan voimassa olevan kaavan merkinnat ja maaraykset:

-Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h)

-Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t)
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Yleiskaavallinen tarkastelu

Alueelta puuttuu kokonaan yleiskaava, minkd takia asemakaavan muutoksen yhteydessa on tehty

yleiskaavallinen tarkastelu.

Yleiskaavallinen tarkastelu

27.8.2021

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon,

Yleiskaavan sisaltbvaatimusten huomioiminen
asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus
ja ekologinen kestavyys;

Kaava tukee alueen toimintojen ja rakennuksien
kayttda tulevaisuudessa.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen

hyvéaksikaytto;

Kaavalla tehostaa olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Alueen kayttoonotto ei
edellyta panostuksia infrastruktuuriin.
Katuverkko on rakennettu sekéa
kunnallistekniikka, johon alue  kytket&an.
Yhdyskuntarakenteen tehostaminen tapahtuu
maakuntakaavan mukaisella tiivistettéavan
aluerajauksen sisapuolella.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Kaava mahdollistaa asumis- palvelutarjonnan
Tammisaaren keskustassa. Seka kaupalliset
etta julkiset palvelut ovat helposti
saavutettavissa.

4) mahdollisuudet likenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen

ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

Asemakaava-alue sijaitsee edullisesti suhteessa
olevaan liikenneverkkoon.

Alue sijaitsee vesi- ja viemariverkon toiminta-
alueella ja alueella voidaan liittya
kaukolampoverkostoon.  Jatehuolto  voidaan
jarjestaa tehokkaasti.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri | Alue on kaupunkiympéristéa, joka on jo

vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen | rakennettu.

elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset; Kaavamuutos mahdollistaa asumisen seka
toimisto- ja myymalatoiminnan keskeiselle

alueelle Tammisaaren keskustaan.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Kaava tehostaa nykyisten rakennusten kayttta
ja mahdollistaa samalla asumisen keskeisella
paikalla Tammisaaressa lahella palveluita ja
tyopaikkoja.

8) rakennetun ympdristbn, maiseman ja

luonnonarvojen vaaliminen; sek&a

Kaavan myotad tuetaan rakennetun ympéristén
sailymistd ja tulevaa kayttbd. Tarkkojen
maaraysten myo6ta turvataan uudisrakentamisen
soveltuvuus kaupunkikuvaan.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Ruiskuhuoneen puistikon viheralueen pinta-ala
pienenee noin 400m?. Muutoksella todetaan
kuitenkin nykyinen maankaytté ja taten taataan
paremmat edellytykset puiston sekd& muun
alueiden toiminnalle eikd&d muutos vaikuta
viheralueiden riittdvyyteen.
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Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja paatoksentekoa. MRA 18:n mukaan
laadittavien selvitysten on annettava riittdvat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
valittdmia ja valillisia vaikutuksia:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoén

maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké
likenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon
asuinymparistoon.

O O OO O O O

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyén yhteydessé tuotettavien
selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutusten arviointi laaditaan asiantuntija-arviona yhteisty6ssa
kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seké
neuvotteluihin

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen

Asemakaavoitettava alue on kokonaisuudessaan rakennuttua kulttuuriympéaristoa.

Kaavan myota ei kaupunkikuvaan tai sen rakenteeseen tapahdu muutoksia. Tarkoilla kaavamaarayksilla
varmistetaan, ettd mahdollisen uudisrakentamisen laatu on korkea sekd ettd nykyiset historialliset
rakennukset suojellaan. Tata kautta vaikutukset kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen ovat pienié.
Vaikutuksen valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon (RKY) ovat samoista syista vahaiset.
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Kuva 14 Kaava-alue ja valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistd. Taustakartta maanmittauslaitos.

Vaikutukset maisemaan, ymparisté6n ja luontoon

Kaavan tarkoituksena on paivittdd alueen kayttd vastaavaan nykytilannetta seka tehostaa nykyista
rakennuskantaa. Suunnittelualue on rakennettua kaupunkiympéristéa ja puistoa.

Kaavassa maarataan, ettd alueen hoidossa tulee erityista huomiota kiinnittéd& alueen historialliseen arvoon
seka rakennusten, maastomuotojen ja kasvillisuuden sailyttamiseen.

Sosiaaliset vaikutukset

Paivittamalla kaavoitettavan alueen kayttétarkoitukset vastamaan nykytilannetta ja sallimalla seka asuin-
toimisto etta liiketiloja mahdollistetaan toimiva keskusta. Tama kokonaisuus parantaa alueen toimivuutta,
milla voidaan katsoa olevan positiivinen vaikutus koko ymparodivaan alueeseen. Kaavamuutos edesauttaa
palveluiden sailymiseen ja parantumiseen sekéa keskusta-alueen yleisluonnetta.

Liikenteelliset vaikutukset

Ehdotettu kaavamuutos tulee lisaamaan pysakoinnin tarvetta alueella. Liikennejarjestelyitd ei kaavassa
kuitenkaan muuteta ja nykyinen alueen julkinen pysakéinti on riittdva tukemaan lisdantyvia
pyséakdintitarvetta.

Ympéristdn hairidtekijat
Vaikutuksiin ei aiheudu merkittdvad muutosta tAman asemakaavan toteutumisen myota.

Erityisié vaikutuksia lapsiin

Suomen UNICEF on myodntéanyt Raaseporin kaupungille Lapsiystavéallinen kunta -tunnustuksen

11.12.2015 ja 17.1.2018. Tunnustuksen saamiseksi kaupunki on toteuttanut UNICEFin Lapsiystavallinen
kunta -mallia. Mallin tavoitteena on edistdd esimerkiksi lapsivaikutusten arviointia ja lasten osallisuutta
paatoksenteossa. Tdman takia arvioidaan muiden vaikutuksien liséksi myos erityisia vaikutuksia lapsiin.

Kaava mahdollistaa asumisien sekd palveluntarjonnan keskeisellda paikalla Tammisaaren keskustassa.
Tiivis ja monipuolinen kaupunkirakenne kehottaa vahaisempaan yksityisautoiluun mikd parantaa
ilmanlaatua. Hyva ilmanlaatu on térke& asukkaille mutta erityisesti lapsille.
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Unicefin lapsiystavallinen kunta -mallin mukaan:

Lapsiystavallisessa kunnassa lapsen oikeudet toteutuvat jokaisen alle 18-vuotiaan arjessa. Kaytannossé
tama tarkoittaa esimerkiksi sita, etta

- kunta edistaa lapsen oikeuksia kunnan paatéksenteossa, hallinnossa ja palveluissa.

- YK:n lapsen oikeuksien sopimus ohjaa lapsi- ja nuorisopolitikkaa. Lasten ja nuorten tietdmys
omasta arjestaan ja lapsivaikutusten arviointi vaikuttavat kunnan paatéksentekoon. Lapsen
oikeus riittdvaén osuuteen yhteiskunnan voimavaroista nakyy kunnan talousarviossa.

- lapset ovat tasa-arvoisia kunnan asukkaita. Lapset suunnittelevat, arvioivat ja kehittavat
palveluita. Jokaisella lapsella on yhdenvertaiset mahdollisuudet osallistua.

- lapset ja aikuiset saavat tietoa lapsen oikeuksista. Lapset ja nuoret rohkaistuvat toimimaan
kansalaisyhteiskunnassa ja kokevat itsensa lahiyhteison arvokkaiksi jaseniksi.

Kaavamerkinnat ja -méaaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja niita kasitelty myods kohdassa 5.1 Kaavan
rakenne.

Nimisto

Kaavalla ei anneta uusia nimia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantoa ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta soveltuvin osin
kaavan maaraysten lisaksi.

Toteutuksen ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
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Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Laatinut: Hyvaksynyt:

Eric Roselius, DI Petri Tuormala, arkkitehti SAFA

Raaseporin kaupunki

Niclas Skog
Johtava kaavoitusinsin6ori
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RASEBORG RAASEPORI

GAMLA STADSHUSET,

ANDRING AV DETALJPLAN
VANHA KAUPUNGINTALO,
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaava-alue koskee:

3. kaupunginosan korttelin
1031 tonttia 2 ja 3 seka
katu- ja puistoalueita.

Planomradet beroér:
Stadsdel 3, kvarter 1031,
tomterna 2 och 3 samt
gatu- och parkomrade.

Kaavan myoéta muodostuu 1.
kaupunginosan kortteli 9903,
kvartersomrade for affars- Liike- ja toimistorakennusten
och kontorsbyggnade korttelialue.

0 20 40 60 80 100

Med planen bildas i
stadsdel 1, kvarter 9903,
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SKALA

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

11000

MITTAKAAVA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Kvartersomrade for bostads-, affars och
kontorsbyggnader. P4 omradet tillats
endast sddana verksamheter vilka inte med
ovasen, lukt, trafik eller dylikt stér boendet

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader.

Park.

Omrade dar miljoén bevaras.Vid skétseln av
omradet bor sarskilt beaktas omradets
historiska varde samt bevarandet av
byggnader, terrangformationer och
vegetation. Nybyggnation bor férbattra
stadsbilden och anpassas till forefintligt
byggnadsbestand och forefintlig miljo

Stadsdels- eller kommundelsgrans.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.
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Asuin, - liike ja toimistorakennusten
korttelialue. Alueella sallitaan
ainoastaan sellaisia toimintoja, jotka
eivat melun, hajun, liikenteen tai muun
sellaisen toiminnan vuoksi hairitse
asumista.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

Alue, jolla ymparistd sailytetdan. Alueen
hoidossa on erityisesti kiinnitettava
huomiota alueen historialliseen arvoon
seka rakennusten, maastomuotojen ja
kasvillisuuden sailyttamiseen.
Uudisrakentamisen tulee olla
kaupunkikuvaa parantava seka
sopeutua olemassa olevaan
rakennuskantaan ja ymparistéon.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.



Namn pa stads- eller kommundel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, ppen plats, torg, park
eller annat allmant
omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna,

i byggnaden eller i en del darav. |
kallarvaningen far det placeras utrymmen
som betjanar det huvudsakliga
anvandningsandamalet.

Beteckningen anger hur stor vaningsyta som

far anvandas fér bostadsutrymmen

Byggnadsyta.Tvarstrecken anger pa
vilken sida beteckningen galler.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata,
dar servicetrafik ar tillaten.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata,
dar infart till tomt ar tillaten.

Byggnad som skall skyddas. Arkitektoniskt,
kulturhistoriskt och for stadsbilden sarskilt
vardefull byggnad som ska bevaras.

Byggnad eller del darav far inte rivas. Pa
byggnaden eller delar darav far inte utforas
sadana reparations-, andrings- eller
tillaggsarbeten som minskar byggnadens,
fasadens eller yttertakets historiska eller
stadsbildmassiga varden eller andrar de
arkitektoniska sardragen.

Byggnadens vardefulla stengolv skall
bevaras.

Utgangspunkter for reparationsarbeten bor
vara att bevara byggnadens ursprungliga
eller med dem jamférbara konstruktioner

och material, samt i man av mgjlighet utféra

aterstallande restaurering. Reparation av

komponenter som redan har dndrats maste

passa in i byggnadens arkitektur.
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Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Kellarikerrokseen saa sijoittaa myos
padasiallista kayttotarkoitusta palvelevia
tiloja

Merkinta osoittaa, kuinka paljon
kerrosalasta saa kayttda asuintiloja varten.

Rakennusala.Poikkiviiva osoittaa sen
puolen, johon merkinta kohdistuu

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupy®railylle varattu
katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Suojeltava rakennus. Arkkitehtonisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan
sailymisen kannalta erityisen arvokas
rakennus, joka sailytetaan.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa.
Rakennukseen tai sen osiin ei saa
tehda sellaisia korjauksia, muutoksia tai
lisdyksia, jotka vahentavat
rakennuksen, julkisivun tai katon
historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja, tai muuttavat sen arkkitehtonisia
ominaispiirteita.

Rakennuksen arvokas kivilattia tulee
sailyttaa.

Korjaustoiden Iahtdkohdan tulee olla
rakennuksen alkuperaisten, tai niihin
verrattavien rakenteiden ja materiaalien
sailyttdminen, seka mahdollisuuksien
mukaan palauttava restaurointi. Jo
muutettujen rakennusosien
korjaaminen on

sovitettava rakennuksen arkkitehtuuriin.



Byggnad som skall skyddas. Arkitektoniskt,
kulturhistoriskt och for stadsbilden sarskilt
vardefull byggnad som ska bevaras.

Byggnaden far inte rivas. Renoverings- och
andringsatgarder samt andring av byggnads
anvandningsédndamal skall vara sadana, att
byggnadens ur stadsbildens synvinkel
betydelsefulla karaktar bevaras. Sarskilt vid
fasadrenoveringar skall anvandas
originalmaterial eller material som motsvarar
dessa.

Avvikande fran vad ovan namnts, tillats i
Gamla stadshusets 6versta vaning att
fonsterdppningarna forstoras i gavlarna och
att fonster, taklyktor och balkonger byggs
mot innergarden. | Gamla stadshusets
Oversta vaning tillats att fonsterytan utgor
1/20 av bostadsarealen i bostads- och
arbetsutrymmen.

Understreckningen anger den vaningsyta
som inom delomradet ovillkorligen boér
reserveras for butikslokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av

vaningsytan som far anvandas for affars- och

kontorslokaler.

Byggnad som skall skyddas. Historiskt och for

stadsbildens bevarande viktig byggnad.
Byggnaden skall i férsta hand bevaras,

men den kan av funktionella skél ersattas med

en nybyggnad som forbattrar stadsbilden.

Enligt byggnadstillsynsmyndighetens prévning

kan nya fonster och dérrar 6ppnas.
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Suojeltava rakennus. Arkkitehtonisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan
sailymisen kannalta erityisen arvokas
rakennus, joka sailytetaan.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus ja muutostoiden seka
kayttétarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan
sailymisen kannalta merkittava luonne
sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa

tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia
materiaaleja.

Ylla mainitusta poiketen, sallitaan etta
Vanhan kaupungintalon ikkuna-aukkoja
suurennetaan paadyista ja etta ikkunoita,
kattolyhtyja ja parvekkeita saa rakennetaan
sisapihan puolelle. Vanhan kaupungintalon
ylimmassa kerroksessa sallitaan, etta
ikkunoiden ala muodostaa 1/20 asuinalasta
asuin- ja tydtiloissa.

Alleviivaus osoittaa osa-alueelle
ehdottomasti myymalatilaksi varattavan
kerrosalan neliomaaran.

Merkinta osoittaa, kuinka monta
prosenttia sallitusta kerrosalasta saa
kayttaa liike- ja toimistotiloja varten

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen
kannalta térkea rakennus. Rakennus tulee
ensisijaisesti sailyttda, mutta se voidaan
korvata toiminnallisista syista ympariston
kaupunkikuvaa parantavalla
uudisrakennuksella.
Rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan
mukaan voidaan uusia ikkunoita ja ovia
avata.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Omradet tillhér byggda kulturmiljoer av riksintresse i sin helhet: Gamla stan och hamnen i Ekenas
(RKY-2009).

Museimyndighet skall beredas mdjlighet att ge utlatanden om ansékan om bygglov eller
atgardstillstand innan tillstandsbeslutet meddelas.

Nya byggnader:
Vid beviljande av bygglov bor sakerstéllas, att nybyggandet anpassas till stadsbilden och

stadsstrukturen. Nybyggandet bér anpassas till sin omgivning vad géller takform, fasadutformning och
farg.
Butiksutrymme:

Med butiksutrymme menas i planen affars-, restaurang- eller andra motsvarande lokaler som &r
Oppna for allmanheten. Ovillkorligt anvisad butikslokal skall placeras i byggnadens gatuplan.

Obebyggda delar av tomt:

Obebyggda delar av tomt, som inte anvands for vistelse, lekomrade eller trafik bor férses med
planteringar och héllas i vardat skick. P4 omraden reserverade for underjordiska ledningar eller ror,
far inte planteras trad eller stora buskar.

Minimiantal bilplatser:
Parkeringsdimensioneringen baserar sig pa byggnadernas huvudsakliga anvandningsandamal, pa
byggnadernas skyddsstatus och siffran som bestdmmer byggnadsratt i vaningskvadratmeter.

AL-1-kvartersomraden:

0,5 bp/bostad, 0,25 bp/bostad i byggnad med sr- eller sh-beteckning
affarsutrymme; 1 bilplats/50 m2 vaningsyta, 1 bilplats/100 m2 vaningsyta, i byggnad med
sr- eller sh-beteckning,

kontorsutrymme; 1 bilplats/80 m2 vaningsyta, 1 bilplats/160 m2 vaningsyta, i byggnad med
sr- eller sh-beteckning.

K-, kvartersomraden:
affarsutrymme; 1 bilplats/50 m2 vaningsyta,
kontorsutrymme; 1 bilplats/80 m2 vaningsyta,
for byggnad med sr-beteckning; 0 bilplatser
Obligatoriska parkeringsplatser far placeras pa allmanna omraden.

Parkeringsplatserna skall atskiljas fran utevistelse- och lekplatser med laga staket eller planteringar.

K-kvartersomrade:

Nybyggnationens utformning och formsprak bor anpassas till den kringvarande byggnationen och
skalan. Fasadmaterialet bor vara trad.

VP-kvartersomrade:

Omradets park- och lekparksomraden planeras mera detaljerat enligt principerna fér ndromgivnings-
och byggnadsdirektiven som uppgors for planomradet. Park- och lekparksomradena forverkligas
enligt separat uppgjorda parkplaner.

Reklamanlaggningar:

| samband med bygglov skall uppgéras en plan fér utereklam enligt teman som stéder byggnadernas
arkitektur.

Tekniska utrymmen:

Tekniska utrymmen, soptransportutrymmen, skyddsrum och med dessa jamforbara utrymmen far
byggas utéver den i planen antecknade byggratten.



YLEISMAARAYKSET

Alue kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittdvaan rakennetun kulttuuriymparistéon:
Tammisaaren vanha kaupunki ja satama (RKY-2009)

Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- tai
toimenpidelupahakemuksista ennen lupapaatoksen antamista.

Uudisrakennukset:

Rakennuslupaa myodnnettaessa tulee varmistaa, ettd uudisrakentaminen sopeutuu kaupunkikuvaan ja
kaupunkirakenteeseen. Uudisrakennuksen tulee sopeutua ymparistddnsa kattomuodon, julkisivujen
jasentelyn ja varin suhteen.

Myymalatilat:

Myymalatiloilla tarkoitetaan kaavassa liike-, ravintola- tai muita vastaavia yleisélle avoimia tiloja.
Ehdottomasti osoitettava myymalatila tulee sijoittaa rakennuksen katutasoon.

Rakentamattomat tontin osat:

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta oleskeluun, leikkialueeksi, tai liikenteeseen, on
istutettava ja pidettava hoidetussa kunnossa. Maanalaisia johtoja varten varatuille alueille ei saa
istuttaa puita, eikd suurikokoisia pensaita.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

Pysakaointimitoitus perustuu rakennusten paakayttdtarkoitukseen, rakennussuojelustatukseen ja
kerrosnelidmetreina rakennusoikeutta maarittadvaan lukuun.

AL-1-korttelialueet:
0,5 ap/asunto, 0,25 ap/asunto sr- tai sh-merkinnalla osoitettu rakennus.

liiketilat; 1 autopaikka/50 k-m2, 1 autopaikka/100 k-m2 sr- tai sh-merkinnalla osoitettu rakennus

toimistotilat; 1 autopaikka/80 k-m2, 1 autopaikka/160 k-m2 sr- tai sh-merkinnalla osoitettu
rakennus

K- korttelialueet:
liiketilat; 1 autopaikka/ 50 k-m2,
toimistotilat; 1 autopaikka/80 k-m2,
sr-merkinnalla osoitettu rakennus; 0 autopaikkaa
Pakolliset pysakointipaikat voi sijoittaa yleisille alueille.

Pysakaointipaikat tulee erottaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin tai istutuksin.

K-korttelialue:

Uudisrakentamisen massoittelu ja muotokieli tulee sopeutua ympardivaan rakennuskantaan ja
mittakaavaan. Julkisivumateriaalin tulee olla puuta.

VP-korttelialue:

Alueen puisto- ja leikkipuistojen alueet suunnitellaan yksityiskohtaisemmin kaava-alueelle laadittavien
lahiymparistd- ja rakentamistapaohjeen periaatteiden mukaisesti. Puisto ja leikkipuistoalueet
toteutetaan erikseen laadittavien puistosuunnitelmien mukaisesti.

Mainoslaitteet:

Rakennusluvan yhteydessa on laadittava ulkomainossuunnitelma, jossa mainosten tulee toimia
rakennusten arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Tekniset tilat:
Tekniset tilat, jatehuoltotilat, vaestonsuojat seka naihin verrattavat tilat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.



Inom detta detaljplaneomrade skall tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs s/izds/u/imsktiges
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poytakirjan __ . .20__
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