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KASITTELYVAIHEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettu 9.7.2021.
Kaavaehdotus nahtdvénd (MRA 27 §) XXxx.
Hyviéksytty kaupunginvaltuustossa .......

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti
Kaava-alue késittdé osan Kiinteistdsta Fastarby 710-516-6-18 Raaseporin Tenolassa. Kaava-alueen
pinta-ala on yhteensd 65 ha. Korjatun rantaviivan pituus on n. 1,9 km.

Fastarby Gard on rekisteroity isojaossa 1886. Kylan 4 taloa yhdistettiin v. 1952 taloksi 6:0. Sen jal-
keen on eraitd lohkomisia suoritettu, mutta vain yksi lohottu rakennuspaikka on muodostettu omaran-
taisena 1973.
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Fastarbyn tilan tilukset on rasteroitu puneella ja vihredlla. Vihreat alueet késittavat ranta-asemakaavan
kaava-alueen. Fastarbyn tilakeskus sijaitsee punaisen pallukan kohdalla. Sinirajauksella esitetaan kaa-
van vaikutusalue.
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Kaava-alue késitt4a 6 eri palstaa, KuIIaSJon (poh10|sin) sekd Ovanmalmtrésketin ja Kvarntréasketin (5
eteldisintd) rannoilla (rengastettu punavarilld).

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Fastarbyn ranta-asemakaava.

Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa 3-4 vapaa-ajan rakennuspaikkaa tilan rannoille.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajayhtion aloitteesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 9.7.2021.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtdvana xxxx.

2.2 Ranta-asemakaava

Aluemerkinnat

Kaavaan osoitetaan 4 korttelialuetta, joissa on 7 loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA). Naista 4 osoi-
tetaan omarantaisina. Rakennuspaikoista kaksi on korttelissa 1 Kullasjon rannassa ja kaksi korttelissa
2 Ovanmalmtrésketin rannassa. Néista 3 rakennuspaikkaa on rakentamatta, Ovanmalmtrésketin kortte-
lissa yksi rakennuspaikka on rakennettu saunalla ja liiterilla. Kortteleiden 3 ja 4 rakennuspaikat sijoit-
tuvat l&helle tilakeskusta ja kaikki ovat kauan sitten rakennettuja asuinrakennuksilla ja ulkorakennuk-
silla, jotka nyttemmin ovat vapaa-ajan kéytossa.

Muilta osin ranta-asemakaava-alue osoitetaan maa- ja metséatalousalueeksi (M).



Mitoitus

Kaava-alueen mitoittavan rantaviivan pituus on 1,87 km. Tilasta on lohottu yksi rantatontti (710-516-
6-7 v. 1973) v. 1959 jalkeen. Koska kyseisella kiinteistolla on n. 250 m:n pituinen rantaviiva, sen ra-
kennusoikeutta rasittava vaikutus on vahainen. Ottaen huomioon kaavan 4 rantatonttia rakennusoikeu-
den mitoitukseksi muodostuu taten 4/1,87 = 2,12 loma-asuntoa/rantakm. Kun lohottu kiinteistd 6-7
lasketaan mukaan mitoitukseksi muodostuu 2,36 vap.as./km.

2.3 Toteuttaminen

Kaavaan osoitetuista rakennuspaikoista 4 on ennestaan rakennettu. Muut rakennuspaikat toteutetaan
maanomistajan omien tarpeiden mukaan.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Rakennettu ymparisto

Rakennetuilla tonteilla on loma-asunnot, saunat ja talousrakennuksia eri yhdistelmina.

Kortteli 1, rakennuspaikat 1 ja 2
- Rakentamatta

Kortteli 2, rakennuspaikka 1
- Sauna ja liiteri.

Kortteli 2, rakennuspaikka 2
- Rakentamatta.

Kortteli 3, rakennuspaikka 1
- Yksi loma-asunto ja yksi talousrakennus.

Kortteli 3, rakennuspaikka 2
- Yksi loma-asunto ja yksi talousrakennus.

Kortteli 4, rakennuspaikka 1
- Yksi loma-asunto ja kaksi talousrakennusta.

Kortteli 6, rakennuspaikka 1
- Yksi loma-asunto,

Fastarbyn tilakeskuksen oma ranta sijaitsee Ovanmalmtrasketin eteldisimmassé lahdelmassa. Raken-
nettuna on muutaman pikkuveneen laituri seka laitteita.

-
2 rakennuspaikan 1 sauna.

Kuva 1. Korttelin
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Kuva 2. Korttelin 3 tontilla 2 oleva vdbaa-éjén mokki.
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Luonnonymparisto

Fastarbyn ranta-alue Kullasjon jarven lansiosassa on péadasiassa kangasmaata, jossa kasvaa n. 50-

vuotinen harvennusméntymetsa. Alue viettda pohjoiseen

keskiosassa on 3-5 metria.

ranta on keskisyva. Vedensyvyys lahden

Kuva 5. Kullasjon jarven rantametsad, johon korttelin 1 kaksi rakennuspaikkaa sijoittuvat.



Kvarntrasketin, Bolevikenin, Spikuvikenin, Lillholmenin ja Pellarholmenin alueilla on voimakkaasti
vaihteleva topografia jykkine kallioineen ja isoine korkeuseroineen. Koko tamé alue jaa ranta-
asemakaavassa rakentamatta.

Kuva 7. Lillholmen kuvattuna itépuoliseltamannerrannalta.
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rttelin 2 rakennuspaikan 2 kohdalla oleva metsa o
taimin (valkoiset suojaputket).



Pellarholmenin eteldpuolisella alueella on myds hyvin vaihtelevia korkeuseroja ja jyrkat rannat. Kes-
kelld korttelin 2 rakennuspaikalla 1 on sauna liitereineen.

Kaava-alueen luonto on inventoitu ja yksityiskohtainen selostus on ranta-asemakaavaa varten tehdyssé
luontoselvityksessd, Raaseporin Fastarbyn ranta-asemakaava-alueen luontoselvitys 2021, Timo
Metsanen.

Kaava-aluetta kuvataan yksityiskohtaisesti ranta-asemakaavaa varten tehdyssa selvityksessa.
Jarvien tila ja kapasiteetti

Ranta-asemakaavassa osoitetaan kaksi rakennuspaikkaa Kullasjon ja Ovanmalmtrasket jarvien ran-
taan.

Kullasjon jarven tila raportoidaan kaupungille sédnnénmukaisesti jarven pohjoisrannassa olevan jate-
vesipuhdistamolta jarveen johdettavien jatevesien vaikutusten arviointina. Viimeisimman vuodelta
2020 olevan raportoinnin mukaan Kullasjon jarven tila on hyva. Happitilanne on hyvé ja levatuotanto
ja ravinnepitoisuus on korkeintaan lieva. Ottaen huomioon Kullasjon jarven kokonaisuutta kahden uu-
den jatevesien kannalta nollatoleranssisen rakennuspaikan osoittaminen ei aiheuta muutoksia jarven
rasitustilanteeseen.

Ovanmalmtrasketin osalta on kdytettavissa raportti jarven tilasta julkaisussa Uudenmaan vesikasvikar-
toituksen paavyohykemenetelmalla 2017. Raportti on osa seurannan tuottamaa tietoa, jonka perusteel-
la luokitellaan vesistdjen ekologinen tila. Raportin mukaan jarven tila on eri tekijoiden kannalta joko
hyva tai erinomainen. Yhden uuden rakennuspaikan osoittaminen ranta-asemakaavaan ei arvioida ai-
heuttavan jarvelle lisérasitusta.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on
osaltaan tukea ja edistdd maankayttd- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa madriteltyjen alu-
eidenkayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpié ndistd tavoitteista ovat kestava ke-
hitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvét paikallissuunnitteluun
ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus
Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 8.11.2006. Lansi-Uudenmaalle
kohdistuvasti sitd on tdydennetty my6hemmin seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:

jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet
kiviaineshuollon alueet
moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet
liikkenteen varikot ja terminaalit

- laajat yhtendiset metsétalousalueet
2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne
rakennetta tukeva liikennejarjestelma
kaupan palveluverkko
- maakunnallinen kylaverkko

4. vaihemaakuntakaava, joka on hyvéksytty 2017, tdydentdd voimassa olevia maakunta
kaavoja seuraavien teemojen osalta:
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elinkeinot ja innovaatiotoiminta

logistiikka

tuulivoima

viherrakenne

kulttuuriymparistot.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kokonaismaakuntakaavan Uusimaa-kaava 2050.
Kaava on yleispiirteisempi kuin voimassa oleva maakuntakaava eika sisalla erityismerkintgja ranta-
kaavamuutosalueen osalta. Maakuntakaava ei ole voimassa ranta-asemakaava-alueella, mutta kun alu-
eella ei ole yleiskaavaa maakuntakaava ohjaa ensisijaisesti ranta-asemakaavan laatimista.

Uusimaakaavassa ranta-asemakaava-alueen Kullasjon-alue siséltyy metsétalousvaltaiseen alueeseen,
joka on térkeé laaja, yhtendinen ja ekologinen kokonaisuus (vaaleanvihred) seka alueeseen, joka on
geologinen muodostelma (vinorasteri).

Fastarbyn tilakeskuksen alue on merkitty pohjavesialueeksi.

P
- Jr
\ -
Ote Uusimaakaavasta 2050.
Kaava-alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 14.5.2018 ja se on saanut lainvoiman
5.7.2018.
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Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetdan maanmittauslaitoksen maastotietokantaa taydennettynd metrin korkeuskéyrés-

tol14 sek& maanmittauslaitoksen numeerisella raja-aineistolla. Kartan hyvaksyy Raaseporin kaupungin
kaupungingeodeetti.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 9.7.2021.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavana xxxx.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa maatilan rantaan 3-4 vapaa-ajan tonttia.
6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

Fastarby muodostaa Kiinteistona yhtendisen alueen kaksine saarineen, mutta kun rannat jakautuvat
kolmeen eri vesistoon ja joitakin kiinteist6ja aikoinaan on lohottu, ranta-asemakaava-alue on pirstalei-
nen. Kiinteiston kaikki rannat on kuitenkin tarkoituksenmukaista ottaa mukaan kaavaan niin, etta ran-
tarakennusoikeus voidaan maarittad tilan kaikille rannoille.

Vain yksi kokonaan uusi rakentamaton kortteli (kortteli 1), jossa on kaksi rakennuspaikkaa, osoitetaan
kaavaan. Toinen yhden uuden rakennuspaikan kortteli (kortteli 2) ennestédén saunalla rakennetun ton-
tin viereen. Korttelit 3 ja 4 ovat ennestaan rakennettuja ja ovat osa kylakeskusta/tilakeskusta.

6.2 Rantaviiva
Alla oleva kuva osoittaa miten korjattu rantaviiva on mitattu. Todellisen rantaviivan suoristuksen

ohella rantaviivaa on alle 100 metrin levyisten niemi- ja vesikapeikkojen osalta mitattu mitoitettavaksi
rantaviivaksi vain toinen puoli. Mitoitettavan rantaviivan pituus on yhteensa 1,87 km.
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Kartta, jokabsoittaa mitoittavan (korjatun) rantaviiv
6.3 Mitoitus

Kaava-alueen mitoittavan rantaviivan pituus on 1,87 km. Tilasta on lohottu yksi rantatontti (710-516-
6-7 v. 1973) v. 1959 jalkeen. Koska kyseisell& kiinteistolla on n. 250 m:n pituinen rantaviiva, sen ra-
kennusoikeutta rasittava vaikutus on vahainen. Ottaen huomioon kaavan 4 rantatonttia rakennusoikeu-
den mitoitukseksi muodostuu taten 4/1,87 = 2,12 loma-asuntoa/rantakm. Kun lohottu kiinteisto 6-7
lasketaan mukaan mitoitukseksi muodostuu 2,36 vap.as./km.
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6.3 Aluevaraukset

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Kortteleiden 1 ja 2 rakennusoikeus:

Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmaéiskerrosala on 280 m2.
Alueelle saadaan rakentaa seuraavat rakennukset:

- Vapaa-ajan asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintdan 180 k-m2,
Rakennusoikeus voidaan jakaa kahdelle erilliselle rakennukselle siten,
ettd toinen on vapaa-ajan sivuasunto.

- Talousrakennuksia yhteensa enintaan 120 kerrosala-m2.

- Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa kayttda enintaan

30 kerrosala-m2 erilliseen rantasaunaan.

Kortteleiden 3 ja 4 rakennusoikeus:

Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmaéiskerrosala on 200 m2.
Alueelle saadaan rakentaa seuraavat rakennukset:

- Vapaa-ajan asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintdan 140 k-m2,
Rakennusoikeus voidaan jakaa kahdelle erilliselle rakennukselle siten,
ettd toinen on vapaa-ajan sivuasunto.

- Talousrakennuksia yhteensa enintdan 130 kerrosala-m2.

- Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa kéyttaa enintaén

30 kerrosala-m2 erilliseen saunaan.

Uudisrakentaminen alueella tulee massoittelunsa, materiaaliensa ja varityksensa osalta sopeuttaa
maastoon, maisemaan ja miljooseen. Rakennuspaikoilla rantavyhykkeen maastonmuodot ja kasvilli-
suus tulee séilyttad mahdollisimman luonnonmukaisina.

Alin rakentamiskorkeus Ovanmalmtrasket/Kullasjén osalta on 9/34 metrid (N2000-
korkeusjarjestelmassd). Maarays koskee myos olemassa olevan rakennuksen korvaamista. Lampoeris-
tdmattomid sauna- ja talousrakennuksia voidaan sijoittaa matalammalle, ei kuitenkaan alle 8/33 met-
rin. Rakenteet, mahdolliset kunnallistekniset liittymét ja muut johdot tulee rakentaa siten, ettei synny
vahinkoja, jos vedenpinta nousee alimpaan rakentamiskorkeuteen.

Rakennuspaikan rakennusoikeutta ja rakennusalaa koskevien méaraysten estamatta saa olemassa ole-
vaa rakennusta peruskorjata ja tuhoutuneen rakennuksen saa korvata uudella vastaavalla rakennuksel-
la.

MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus on voimassa RA-kortteleissa ja s-alueilla.

Metsatalousalue (M)
Muut alueet merkitdén metsatalousalueiksi. Metsatalousalueiden kasittelyssa noudatetaan metsalain
maarayksiéa.

Jéte- ja talousvedet

Vesikdymaélan rakentaminen loma-asutusalueella on kiellettyd. Vesikdymalan rakentaminen on sallit-
tua ainoastaan, mikali kiinteist0 voidaan liitta4 sellaiseen toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on
kunnan vesihuoltolain mukaisen kehittdmissuunnitelman mukainen. Jatevesia ei saa johtaa vesistoon,
vaan ne on kasiteltdva kunnan ymparistoviranomaisen vahvistamalla tavalla ottaen huomioon alimman
rakentamiskorkeuden vaatimukset.

Suojelu

Luontoselvityksessa erityisesti huomioon otetut alueet, jotka tukeutuvat luonnonsuojelulain ja vesilain
maarayksiin on osoitettu s-merkinnalla luonnontilaisena séilytettdvana arvokkaana luontoalueena.
Alueille on méaratty MRL 128 :n mukainen toimenpiderajoitus.

Luontoselvityksen osa-alueilla 2 ja 3 on kirjattu melko suuri maaréa havaintoja metsélain mahdollisesti
tarkoittamina arvokkaina kohteina. Molemmat osa-alueet on osoitettu kokonaan metsatalousalueiksi
eiké rakentamista osoiteta alueille. Maankaytto jaa siten muuttumattomaksi. Metsélaki antaa taten riit-
tavan suojan alueen luontoarvoille eik& ranta-asemakaava vaaranna niitten sailymista.
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7 KAAVAN VAIKUTUKSET
7.1 Yleiset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset
Kaavan sosiaaliset vaikutukset ovat vahaisia. Aikanaan loma-asuntotontteja tullaan rakentamaan.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole erityisia taloudellisia vaikutuksia.

Ymparistolliset vaikutukset

Alueella on joitakin luonnonsuojelulain ja vesilain nojalla arvokkaita alueita, jotka on merkitty saily-
tettaviksi (s). luontoarvoja. Alueille on méératty toimenpiderajoitus. Metsalain mukaiset arvokohteet
suojellaan metsélain mukaisessa jarjestyksessa.

Muinaismuistot
Alueella ei ole tiedossa muinaismuistoja.

7.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka ovat astuneet voimaan
1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

Raasepori, 6.12.2021.

Sten Ohman
dipl.ins.



