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FCGe.

Stromson ranta-asemakaavan muutos

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:

Kaavan paivays:

Kaavan vaihe:

Alueen maarittely:

Kaavan laatijat:

Osoite:

Puhelin:
Sahkoposti:
Projektinumero:
Vireilletulo:

Nahtavilla:

Stromson ranta-asemakaavan muutos
11.11.2020

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutos koskee kiinteistdja R:no:
710-482-1-124...128 ja osaa kiinteistodista

710-482-1-34 ja 710-482-1-52.

Arja Sippola, arkkitehti SAFA YKS-256
Risto Ala-aho, arkkitehti

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950

00601 HELSINKI

044 748 0315
etunimi.sukunimi@fcg.fi
P28633

15.2.2019

XX.XX.-XX.XX.2020

Kunnanvaltuusto hyvaksynyt:

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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1.2 Kaava-alue

Stromso on noin 320 hehtaarin laajuinen saari Raaseporin itdsaaristossa Inkoon
rajan tuntumassa. Saarella on paaasiassa loma-asutusta.

Suunnittelualue sijaitsee Stromsdn saaressa noin 18 km Tammisaaresta ita-
kaakkoon. Kaavamuutosalue sijoittuu saaren itdosaan ja on pinta-alaltaan noin 35
ha. Alueen itdosassa on viisi rakentamatonta loma-asunnon rakennuspaikkaa.

Suunnittelualue on paaosin kallioista ja peitteistd metsamaata. Alueen keskiosalla
maapera on hiekkaa ja hiekkamoreenia. Alueen korkeimmat kohdat ulottuvat noin
20 metrid merenpinnan yldapuolelle.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustydssa noudatetaan maankadyttd- ja rakennuslain mukaista
vuorovaikutteista asemakaavan laatimisprosessia ja osallisille varataan tilaisuus
mielipiteensa esittamiseen (MRL 62 §) kaavaa valmisteltaessa asettamalla
valmisteluaineisto nahtaville ja varaamalla tilaisuus esittaa mielipide maaraajassa
kirjallisesti (tai suullisesti taikka erityisessa kaavaa koskevassa tilaisuudessa
taikka muulla sopivaksi katsottavalla tavalla). Tassa yhteydessa voivat
mielipiteensa esittda myds muut kunnan jasenet.

Kaavakartta ja -selostus laaditaan vaiheittain kaavoitusprosessin kuluessa, jolloin
se palvelee kaavan valmistelun aikaista vuorovaikutusta.

Asemakaava on kaynnistynyt maanomistajan aloitteesta.

Kaavoituslautakunta on kokouksessaan 30.1.2019 § 6 merkinnyt tiedoksi OAS:n
ja paattanyt kaynnistaa kaavatyon. Asemakaava on ilmoitettu vireille 15.2.2019.

Asemakaavaluonnos oli MRA 30§:n mukaisesti nahtavilla 17.2 - 16.3.2020 valisen
ajan.

Alla esitetty aikataulu on tavoitteellinen ja tarvittaessa sita tarkistetaan
suunnittelutydn edetessa.

VAIHE I: VIREILLETULO
e OAS:n laadinta ja nahtaville pano helmikuu 2019
VAIHE II: KAAVALUONNOS
e Kaavaluonnoksen laadinta lokakuu 2019
e Kaavaluonnos nahtavilla helmi-maaliskuu 2020
VAIHE III: KAAVAEHDOTUS
e Kaavaehdotuksen ja vastineiden laadinta elo-lokakuu 2020

e Kaavaehdotus nahtavilla joulukuu
2020/tammikuu 2021

VAIHE IV: HYVAKSYMISVAIHE
¢ Hyvaksymisaineiston ja vastineiden laadinta helmi-maaliskuu 2021

e kaupungille hyvaksymiskasittely huhti-toukokuu 2021

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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2.2 Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet
Ranta-asemakaavan muutosta on hakenut alueen maanomistaja.

Maanomistajan tavoitteena on sijoittaa nykyisessa ranta-asemakaavassa osoitetut
loma-asuntojen rakennuspaikat saaren pohjoisrannalle Ryssvikenin lansipuolelle.
Samalla rakennuspaikkojen lukumaara vahenee viidesta neljdan. Saaren itaranta
ja koko itakarki sailyvat siten luonnontilaisena ja rakentamattomana. N&in
saadaan luotua luonnonarvoiltaan suuri rakentamaton alue saarella.
Kokonaisvaikutuksena alueen rakentamaton pinta-ala ja luonnontilaisena sailyva
rantaviiva kasvavat.

Uusien rakennuspaikkojen rakentamisedellytykset ovat rakennusten, kulkuvaylien
ja laitureiden osalta helpommat ja luontoa sadstavammat kuin nykyisilla varsin
jyrkdssa rinteessa sijaitsevien rakennuspai-koilla. Uudet rakennuspaikat on myds
helpompi liittéa jo rakennettuun vesihuollon linjastoon.
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Alueella sijaitsevat kiinteistot. Kaavamuutosalue on esitetty punaisella.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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3 Ldahtokohdat

3.1 Selvitys alueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Strémso6 on noin 320 hehtaarin laajuinen saari Raaseporin itdsaaristossa Inkoon
rajan tuntumassa. Saarella on paaasiassa loma-asutusta.

Suunnittelualue kasittda osan saareen itakarjesta. Alue on pdaosin kallioista ja
peitteista metsamaata. Alueen keskiosalla maapera on hiekkaa ja
hiekkamoreenia. Alueen korkeimmat kohdat ulottuvat noin 20 metria
merenpinnan ylapuolelle.

Alueen itdosassa on viisi rakentamatonta loma-asunnon rakennuspaikkaa.

Suunnittelualueen sijainti.
3.1.2 Luonnonymparistd, maisema ja maapera

Alueelta on laadittu vuonna 2001 Stromson kaavoitusta palveleva luontoselvitys
(Tammisaaren Stromson ranta-asemakaava-alueen luonto- ja maisemaselvitys,
Timo Tikka) seka vuonna 2018 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy) tehty
luontoselvitys, joka on kohdennettu kaavamuutoksen kasittamalle alueelle.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Taydentava luontoselvitys, joka kattoi vedenalaisten luontotyyppien kartoituksen,
tehtiin syksylla 2020 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy).

Alue on rakentamatonta ja padosin metsdista aluetta Stromsoén saaren itdosassa.
Alueen metsat vaihtelevat kalliomannikdista tuoreisiin kangasmetsiin. Paapuulajit
ovat kuusi ja manty. Luonnontilaisimpia alueita ovat F&fanguddenin
kalliomannikoét seka niita ymparoivat kangasmetsat. Ryssvikenin lansipuolella on
talouskdytossa olevaa mantymetsaa.

Fafanguddenin itdranta on paikoin jyrkkaa ja sinne osoitettujen
rakennuspaikkojen korkeus merenpinnasta on ylimmillaan yli 15 metrin
korkeudessa.

Alueen rannat ovat karuja kallio- tai kivikkorantoja. Ryssvikenin pohjukassa
rantakasvillisuus on rehevampaa.

Alueelta laaditun luontoselvityksen (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2018)
mukaan paikallisesti arvokkaiksi luokitellut luontokohteet ovat Ryssviken,
Ryssvikuddenin karki seka Fafanguddenin kalliometsét ja korpijuotti.
Suunnitelluilla rakennuspaikoilla ei ole erityisia luontoarvoja.

Luontoselvitysaineistoissa Ryssviken on tulkittu esifladaksi, joka kuuluu vesilain
suojelun piiriin. Ryssvikenin lahden rantavydhyke on osoitettu MY-alueeksi, joka
toimii suojavydhykkeend mm. lahden veden laadun ja pienilmaston
turvaamiseksi. MY-alueelle ei itsessaan sijoitu suojeltavia tai uhanalaisia
luontotyyppeja.

3. Ryssvikudden

l 1. Figanguddenin kalliot
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Ote luontokartasta 2018 (FCG 2018).

n

4. Ryssviken

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen pohjalta suunnittelualueelle tehtiin
tdydentava luontoselvitys syksylla 2020 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy), jossa
kartoitettiin Ryssvikenin ymparille keskittyvat luontoarvot ja vedenalaiset
luontotyypit.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Selvityksessa ei I6ydetty luonnonsuojelulain 29 § mukaista suojeltavaa
luontotyyppia, joka tulisi erityisesti ottaa huomioon maankaytdn suunnittelussa.

Vedenalaisten luontotyyppien osalta selvityksessa Ryssvikenin pohjoisrannalla
havaittiin kapea kaistale uhanalaista haurupohjaa. Tama suositellaan
huomioitavaksi tulevassa maankadytdssa siten, etta haurupohjan esiintyminen
alueella ei jatkossa vaarannu.

Kaavoitustyon pohjaksi on laadittu myds uusia rakennuspaikkoja koskeva
maisematarkastelu (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2019, paivitys 2020), jolla
on tdydennetty vuonna 2001 laadittua maisema- ja luontoselvitysta (Timo Tikka,
2001).

Uusien rakennuspaikkojan kohdalle sijoittuu kaksi vuonna 2001 tehdyssa
selvityksessa esille nostettua maisemakohdetta. Naista itdisempi kdsittaa
Ryssvikuddenin niemen, jonka karki ndkyy mereltd pohjoisesta ja koillisesta
lahestyttdessd. Nyt tehdyssda maisema-arkkitehdin selvityksessa niemen kapean
karjen on todettu olevan maisemallisesti hieno ja herkka. Muu osa niemea on
rakennuspaikan 4 pohjoisrantaa lukuunottamatta maisemallisesti tavanomaista.

Toinen rakennuspaikkojen kohdalla oleva vuoden 2001 selvityksessa havaittu
maisemallisesti arvokas kohde sijoittuu rakennuspaikkojen 1 ja 2 kohdalle. Téama
kasittaa pohjoiseen viettavaa rantakalliota, joka ei kuitenkaan maisema-
arkkitehdin (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2020) laatiman selvityksen mukaan
ole erityisen edustava.

Timo Tikan luontoselvityksesta (2001) poiketen 2019 tehdyssa ja vuonna 2020
paivitetyssa tdydentdvassa maisemaselvityksessa suunnittelualueella havaittiin
maisemallisesti arvokkaita rantakalliomuodostumia, joilla on perusteita tulla
saastetyksi.

Maisematarkastelussa on todettu alueen rantakalliot herkiksi rakentamiselle ja ne
tulisi sailyttdd mahdollisimman luonnontilaisina. Laitureiden ym. rakenteiden
sijoittamisessa tulee huomioida kunkin rakennuspaikan erityispiirteet siten, etta
rantaan ulottuvat rakenteet toteutetaan mahdollisimman huomiota
herattamattomasti.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Kuva suunnitellulta rakennuspa/ka/ta kohti Rysswkudden/a.

Rysswkudden @“—F

= \ (\\l, Al )

Maisemallisesti arvokkaat rantakalliomuodostumat.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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I Haurupohja

D Kaava-alue

Haurupohjan esiintyminen Ryssvikuddenin alueella.

Syksylla 2020 tehdyssa selvityksessa tarkistettiin myds sdaksen pesat.
Selvityksessa havaittiin ainoastaan Fafanguddenin pes&, joka oli asumaton.
Aladavan pesa on ollut tekopesd, joka on luultavasti romahtanut.

3.1.3 Tulvariski

Meritulvat aiheutuvat kovista tuulista ja ilmanpaine-eroista seka Itameren
vedenpinnan edestakaisesta heilahtelusta. ELY-keskus on laatinut yleispiirteisen
tulvakartat rannikkoalueelle. Strémson kallioiset rannat eivat ole herkkia
meritulvan vaikutuksille, mutta alavimmalla rakennuspaikalla kerran sadassa
vuodessa tapahtuvassa meritulvassa veden pinta ulottuu enimmilldan noin 30
metrin paahan rantaviivasta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Keskimd&éarin kerran sadassa vuodessa tapahtuvan tulvan vesisyvyys Ryssvikuddenin
ympaéristossa. Ldhde: Tulvakeskuksen tulvakarttapalvelu.

Iimakuva Ryssvikenin ja Ryssvikuddenin alueelta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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3.1.4

3.1.5

3.1.6

3.1.7

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamatonta. Saaren etelarannalla suunnittelualueen
valittdmassa ldheisyydessa sijaitsee loma-asutusta.

Muinaisjaannokset

Museoviraston kulttuuriymparistdon palveluikkunan mukaan asemakaava-alueella
on kiinted muinaisjaannés, Fafdngsudden (muinaisjadnndstunnus 1000002484),
joka on pieni kivirdykkio saaren koillisniemen yli 20 metrin korkeuteen kohoavalla
kalliolaella.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Yhdyskuntatekninen huolto, ajoyhteydet

Saaren kiinteistdt kuuluvat oman vesihuoltojarjestelman piiriin. Uudet
rakennuspaikat liitetdan pistona rakennettuun vesihuollon linjastoon.

Stromson etelapuolella kulkee Helsingin ja Hankoon vélinen 5,5 m venevayla.
Stromsdn venesatama sijaitsee noin 2 km paassa suunnittelualueesta.
Venesatamasta on olemassa ajoyhteys suunnittelualueen eteldosiin.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1

3.2.2

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankaytén suunnittelua
valtakunnallisella tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnal-
listen tavoitteiden tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytté- ja
rakennuslain yleisten tavoit-teiden ja laissa maariteltyjen alueidenkaytén suun-
nittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista tavoitteista ovat kestava
kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset tavoitteet valittyvat
paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Uudenmaan maakuntakaava

Raasepori kuuluu Uudenmaan liiton toimialueeseen. Uudenmaan maakuntakaava
on vahvistettu ymparistdministeriossa 8.11.2006. Lansi-Uudenmaan alueella sita
tdydennetty myéhemmin seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:

jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet
kiviaineshuollon alueet
moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet
— liikenteen varikot ja terminaalit

- laajat yhtenaiset metsatalousalueet

2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:

toimiva ja kestdava yhdyskuntarakenne
rakennetta tukeva liikennejarjestelma

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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kaupan palveluverkko
maakunnallinen kylaverkko

4. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2017:

— elinkeinot ja innovaatiotoiminta
- logistiikka

—  tuulivoima

- viherrakenne

—  kulttuuriymparistot

Svartd

Ote Uudenmaan maakuntakaavan yhdistelméastd. Suunnittelualueen likimé&érédinen sijainti
on esitetty punaisella katkoviivalla.

Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelualueelle kohdistuu
virkistysalue-merkinta (kartassa vihrealld), jonka maardys on seuraava:

Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
virkistyskédyttbedellytyksien séilyminen, alueen saavutettavuus, riittdvé
palvelu- ja varustetaso sekd ympdéristdarvot ja osoitettava
maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalueella.
Virkistysalueiden suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota alueiden
ominaisuuksiin ekologisen verkoston osana sekda merkitykseen luonnon
monimuotoisuuden kannalta. Virkistysalu-eelle voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnitte-lussa osoittaa vaikutusten arvioinnin perusteella
yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen kannalta tar-peellisia paikallisia vaylid ja
yhdyskuntateknisen huollon laitteita ja rakenteita. Vélttadméttémien véylien
suunnittelussa on turvattava virkistysyhteyksien mahdollisimman esteetén ja
turvallinen jatkuminen.

Uudessa Uusimaa-kaavassa esitetdaan Uudenmaan aluerakenteen kehitys
seuduittain seka aluerakenteen kokonaiskuva vuonna 2050. Tullessaan voimaan
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Uusimaa-kaava kumoaa nyt voimassa olevat lainvoimaiset maakuntakaavat,
lukuun ottamatta Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua.

Kaavakokonaisuus hyvaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa 25.8.2020.
Kaavan voimaantulosta on maara paattdaa maakuntahallituksessa loppuvuonna
2020.

Uusimaa-kaavassa suunnittelualueen itdasosaan on osoitettu vihreallda ympyralla
virkistyskdytoén kohdealue —merkinta.

Merkinnalla osoitetaan alle 50 hehtaarin kokoiset yleiseen virkistykseen ja
ulkoiluun tarkoitetut alueet, jotka ovat sijaintinsa ja muiden ominaisuuksiensa
perusteella tarkeitéd maakunnallisen virkistysalueverkoston yllapitémisen ja
kehittamisen kannalta. Merkinta ei maarittele toteutettavan virkistysalueen kokoa
tai rajoja.

A4

Ote maakuntavaltuuston hyvéks?ﬁvésta' Uusimaa-kaavasta. Suunnittelualueen
likim&ardinen sijainti on esitetty punaisella katkoviivalla.

3.2.3 Yleiskaava

Alue on osa Tammisaaren itdisen saariston rantayleiskaavaa, joka on hyvaksytty
3.11.2008. Yleiskaavaan on osoitettu ranta-asemakaavan aluevaraukset
sellaisenaan ilman sisdltdmaarayksia. Alueella olevat suojelualueet ja —kohteet on
esitetty ohjeellisesti.

Suunnittelualueella sijaitsevat ohjeellinen luonnonsuojelun osa-alue (SL), luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo) seka suojeltava
muinaismuisto (sm).
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Ma3araviker,

bS )"' \f‘ 'z'."_ i :'_- :" - ’ Fadia! RA'z &
te Tammisaaren itdisen saariston rantayleiskaavasta. Suunnittelualue on osoitettu
punaisella katkoviivalla.

3.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa Tammisaaren kaupunginvaltuuston 19.12.2005 hyvaksyma
ranta-asemakaava. Siina alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on
erityista ulkoilun ja virkistyksen ohjaamistarvetta (MU), maa- ja
metsatalousalueeksi, jolla on erityisid maisema- ja/tai ymparistdarvoja (MY) seka
loma-asuntojen korttelialueeksi (RA).

Loma-asuntojen korttelialueelle on osoitettu viisi rakennuspaikkaa saaren
itarannalle.

Kaavassa on osoitettu kaksi luontoarvojen sailymisen takia puustoisena
hoidettavaa aluetta sekd Fafingsuddenin niemen keskiosassa oleva kiinteé
muinaismuisto (SM).
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Ote VO/massa o/evasta Strémsén ranta- asemakaavasta Suunnittelualue on esitetty

punaisella katkoviivalla.
3.2.5 Rakennusjdrjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvdksytty kaupunginvaltuustossa
14.5.2018 ja se on astunut voimaan 5.7.2018.

3.2.6 Pohjakartta

Alueelle on laadittu pohjakartta vuonna 2005. Pohjakartta tayttaa
kaavoitusmittausasektuksen (1284/1999) mukaiset vaatimukset.

3.2.7 Tekniset verkostot

Stromson saarella on oma alueellinen vesijohto- ja jatevesijohtoverkosto.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
4.1.1 Aloitusvaihe

Raaseporin kaupunki on kuuluttanut kaavan vireille 15.2.2019. Samalla on
asetettu nahtaville aluetta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
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4.1.2 Luonnosvaihe

Kaavoituslautakunta paatti 29.1.2020 pitamassaan kokouksessa asettaa
kaavaluonnoksen nahtaville 30 paivaksi. Kaavaluonnos oli nahtavana MRA 30 §:n
mukaisesti 17.2 - 16.3.2020 valisen ajan.

Luonnosvaiheen nahtavilldolon aikana asemakaavasta annettiin 11 lausuntoa.
Lyhennelmat lausunnoista seka vastineet niihin on esitetty liitteessa 3. Mielipiteita
ei jatetty.

4.1.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia luonnosvaiheessa saatujen lausuntojen ja
tdydennetyn luontoselvityksen perusteella.

Kaavakarttaa ja -maarayksia on taydennetty seuraavasti:

— kartalla on osoitettu lomarakennusten rakennusalat (ra)

— kartalla on osoitettu uhanalaiset haurupohjat W/s-merkinnalla

— kartalla on osoitettu vesialueen osat, joille saa sijoitta venelaitureita (lv)

— kartalla on osoitettu maisemallisesti arvokkaat kallioalueet ma-merkinnalla
—  korttelinumerointi korjattu

— MuU-alueen ja SM-alueen maarayksia on taydennetty

— vesihuoltoa koskevaa madraysta on muutettu

— sauna- ja talousrakennuksen rakennusoikeudet on korjattu

— lisatty laituria ja alle 15 m2 rakennelmia koskeva maarays
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— lisatty alinta rakennuskorkeutta koskeva maarays.
Lisdksi kaavaselostusta on tdydennetty lausuntojen pohjalta.

Ranta-asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville XX.XX.-XX.XX.2020 valiseksi
ajaksi.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Kaavan osallisia ovat ainakin:
Seudulliset viranomaiset

— Uudenmaan ELY-keskus

— Uudenmaan liitto

— Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

— Museovirasto /arkeologia

— Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Kaupungin viranomaiset

— Ympadristo- ja rakennuslautakunta
— Yhdyskuntatekninen lautakunta

— Ymparistéterveydenhuolto

— Raaseporin vesi

— Tammisaaren energia

Suunnittelualueen ja lahialueen

— asukkaat

— maanomistajat

— yrittajat

- yhdistykset ja yhteis6t

4.2.2 \Vuorovaikutus kaavaprosessin aikana

Kaavoitustydssa noudatetaan maankayttd- ja rakennuslain mukaista
vuorovaikutteista asemakaavan laatimisprosessia.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi
sahkdpostitse voi toimittaa palautetta hankkeen yhteyshenkildille
(kaavakonsultille).

4.2.3 Viranomaisyhteistyd

Aloitusvaiheen neuvottelu Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa pidettiin 22.3.2019.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavoituksen vaiheet

Kaavaluonnos on laadittu alueelle tehtyjen selvitysten ja maastokayntien
perusteella.

Kaavan valmisteluvaiheessa on laadittu maankayttéluonnoksia, joiden avulla on
selvitetty rakentamisen mahdollisuuksia.

Luonnoksessa saaren pohjoisrannalle on osoitettu nelja loma-asuntojen
rakennuspaikkaa, jotka korvaavat saaren itarannalla olevat viisi rakennuspaikkaa.

5.2 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavalla osoitetaan nelja rakennuspaikkaa, saaren pohjoisrannalle.
Samalla saaren itarannalta poistuu sinne osoitetut viisi rakennuspaikkaa.

Ranta-asemakaavassa poistuvien viiden rakennuspaikan rakennusoikeus on
osoitettu neljalle rakennuspaikalle siten, etta rakentamisen osalta on otettu
huomioon kunkin neljan rakennuspaikan ominaispiirteet ja maisema-arvot seka
muut rakentamisnakdkohdat.

Kolme rakennuspaikkaa ovat kooltaan noin 8000 m2. Naille saa rakentaa yhden
loma-asunnon, saunarakennuksen ja talousrakennuksen. Loma-asunto saa olla
kooltaan enintaan 200 k-m?2, saunarakennus saa olla kooltaan enintdan 30 k-m?2
ja talousrakennus enintaan 40 k-m2.

Pienimmalle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja
talousrakennuksen. Loma-asunto saa olla kooltaan enintdadan 160 kerros-m2,
mikali talousrakennus rakennetaan tai enintaan 190 kerros-m2, mikali
talousrakennusta ei rakenneta. Talousrakennus saa olla kooltaan enintaan 30
kerros-m2.

Rakennusoikeuden maaraa ei muuteta, vaan se vastaa kaava-alueelta poistuvien
rakennuspaikkojen rakennusoikeutta, joka on 1000 k-m2.

Poistuvien rakennuspaikkojen alue liitetdan osaksi maa- ja metsatalousaluetta,
jolla on erityista ulkoilun ja virkistyksen ohjaamistarvetta (MU).

Kaavassa oleva maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid maisema- ja/tai
ymparistdarvoja (MY) sekd muinaismuistoalue (SM) sailyvat entisellaan.

Ryssviken on tulkittu luontoselvitysaineistoissa esifladaksi, joka kuuluu vesilain
suojelun piiriin. Ryssvikenin lahden rantavydhyke on osoitettu MY-alueeksi, joka
toimii suojavydhykkeend mm. lahden veden laadun ja pienilmaston
turvaamiseksi. MY-alueelle ei itsessaan sijoitu suojeltavia tai uhanalaisia
luontotyyppeja.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennuspaikat siirtyvat saaren itdrannalta saaren pohjoisrannalle.
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Vuonna 2001 laaditussa luontoselvityksessa todettiin, ettda saaren itdkarjessa
oleva Fafdngudden on pohjois- ja koillisosastaan kauas ndkyva, melko jyrkasti
kohoava harvakseltaan mantya kasvava kallioniemi, joka maisema-arvojen
puolesta ei kesta rakentamista. Taman alueen itdrannalle osoitetut viisi
rakennuspaikkaa siirtyvat taman kaavamuutoksen myo6ta saaren pohjoisrannalle.

Saaren itdosa sailyy rakentamattomana, jolloin yhtenadinen luonnonvaraisena
sdilyva alue ja ranta-viiva laajenevat. Rakentaminen sijoittuu Idhemmas
yhtendista rakennettua aluetta, jolloin rakentamisen vaikutukset pienenevat.
Myds kulkuyhteyksien ja vesihuollon rakentamisen vaikutukset maisemaan jaavat
olennaisesti vdhaisemmaksi lyhyempien etaisyyksien ansiosta.

Rakennuspaikat on sijoitettu siten, etteivat arvokkaat luontokohteet vaarannu ja
maiseman erityispiirteet on huomioitu. Rakennuspaikkojen yhteenlaskettu pinta-
ala pienenee noin 4,0 hehtaarista 2,9 hehtaariin.

Kaavamaarayksilla on turvattu arvokkaiden luontokohteiden ja maiseman
sailyminen.

5.4 Mitoitus

Ranta-asemakaavan muutoksen myo6ta rakennusoikeutta on osoitettu alueelle

seuraavasti:
Aluevaraus Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
(ha) (k-m2) (e)
RA 2,8596 1000 0,035
MU 17,9517 - -
MY 14,7246 - -
SM 0,1799 - -
W 3,3312 - -
Yhteensa 39,0469 1000 0,0026

6 Kaavamerkinnat ja -maaradykset

Kaavamaadraykset on esitetty liitteessa 1.

7 Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi seuraa kaavan laatimista koko laatimisprosessin ajan.
Keskeisesti se kertoo, kuinka hyvin lopputulos vastaa MRL:n sisaltdvaatimuksia
seka niita valtakunnallisia, seudullisia ja paikallisia tavoitteita, jotka kaavalle on
tyon alussa ja sen kuluessa asetettu.
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7.1 Kaavan vaikutukset

7.1.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne Stromsdn saarella on useita loma-asuntoja. Kaavamuutosalueella on
viisi rakentamatonta rakennuspaikkaa, jotka sijaitsevat saaren
itareunassa. Kaavamuutoksella rakennuspaikat sijoittuvat lahemmas
rakennettua aluetta ja tiivistavat sitd yhtendgisemmaksi.

Taajamakuva Rakennuspaikat sijoittuvat saaren pohjoisrantaan, joka on varsin

puustoinen.

Asemakaavamaaraysten mukaan rakennusten julkisivujen tulee olla
tumman savyisia ja maaston vareihin sulautuvia. Lisaksi rantaviivan ja
rakennusten valiin tulee jattaa riittdva suojapuusto.

Lomarakennukset sijoittuvat vahintdan 40 metrin paahan rantaviivasta,
jolloin rakennukset eivat juuri ndy ymparistéon.

Saaren itarannalla rakennukset sijoittuisivat korkealle jyrkkaan
rinteeseen, jolloin ne nakyisivat kauas merelle. Rakennuspaikkojen
siirron myota rakentaminen sijoittuu maastossa tasaisemmalle alueelle
ja meren pintaan nahden matalammalle, jolloin rakentaminen erottuu
vahemman maisemassa.

Palvelut ja ty6paikat

Rakennuspaikkojen siirto tukee Strémséon ja alueen elinvoimaisuutta.

Liikenne

Vaikutukset liikenteeseen ovat hyvin vahaisia.

Rakennettu
kulttuuri-ymparistd
ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei ole rakennetun kulttuuriymparistdon arvokohteita.

Alueella oleva kiinted muisnaisjaannés (Fafangsudden) on osoitettu SM-
merkinnalla.

Tekninen huolto

Kaava-alueella on olemassa kunnallistekniset- seka muut tarvittavat
ratkaisut, joihin uudet rakennukset liittyvat.

Uusille rakennuspaikoille johtavat kunnallistekniset yhteydet sijoitetaan
uuden yhdystien alle.

Sosiaalinen
ymparisto ja
virkistys

Viiden rakennuspaikan poistuminen saaren itdkarjesta laajentaa
virkistykseen soveltuvaa yhtenadista aluetta.

Rakennuspaikkojen siirto Fafanguddenin alueelta lisaa alueen
virkistyskayttdéon soveltuvaa aluetta noin 5 hehtaarilla, jolloin niemelle
muodostuvan MU-alueen pinta-ala on 13 ha. Samalla saaren yleiseen
ulkoilukayttéon ja virkistykseen soveltuva alue tulee ulottumaan saaren
koillispaasta lounaispaahan.

Fafanguddenin itdrannalta poistuvien rakennuspaikkojen vieressa olevat
korkeat kallioalueet tarjoavat nékdalopaikkoja merelle, mika lisaa
alueen virkistyskayttémahdollisuuksia.
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Ymparisténsuojelu
ja ymparistéhairiot

Kaavamuutoksen mukaiset ratkaisut eivat aiheuta ymparistohairioita,
eikd alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ole erityisesti
huomioitavia ymparistéarvoja.

Asemakaavassa on annettu vesihuoltoa koskevia maarayksia, joilla
pyritaan estamaan mm. jatevesista johtuvien ymparistéhaittojen
syntymista.

7.1.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemarakenne ja
luonnonolot

Saaren kallioinen itaranta saastyy rakentamiselta. Rakentaminen
muuttaa kuintekin saaren pohjoisrannan maisemaan. Kaavassa on
annettu maarayksia rakennusten sopeutumisesta ymparistéon ja
etaisyyksista rantaan. Luontoselvityksessa arvokkaammaksi alueeksi
arvioitu itakarki jaa rakentamisen vaikutusten ulkopuolelle.
Rakennuspaikkojen siirto ei muuta yhtendisen rakentamattoman ranta-
alueen kokoa Stromson saarella.

Saaren itdrannalta siirtyvat rakennuspaikat vapauttavat Fafanguddenin
alueelle laajemman luonto- ja virkistysalueen.

MU-alueille on annettu kaavamaaradys, jonka mukaan alueella
ympariston tilaan vaikuttavia toimenpiteitd suoritettaessa on
kiinnitettava huomioita siihen, ettei alueen maisemaolosuhteista
johtuvia arvoja vaaranneta tai heikennetda. Lisaksi alueella on kielletty
maaperan kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen, tayttdminen, puiden
kaataminen seka muut alueen maisemakuvaa vaarantavat toimenpiteet
ilman kunnan mydntamdaa maisematyodlupaa.

Ilmasto

Rakentamisen maara ei ole niin merkittavaa, etta silla olisi vaikutuksia
ilmastoon.

Vesisto

Rakennuspaikkojen muutoksella ei ole vesistéa kuormittavaa
vaikutusta, mutta yhden rakennuspaikan poistuminen pienentaa
vaikutuksia vesistdon.

Kaavamaarayksilla on varmistettu, ettd jatevesien kasittelyssa
noudatetaan ympadristolainsadadannén nojalla annettuja viranomaisten
ohjeita ja kunnan ymparisténsuojelumaarayksia. Kiinteistét tullaan
kytkemaan saaren omaan vesi- ja jatevesiverkostoon.

Saaren pohjoisrannalle siirrettavien rakennuspaikkojen hulevedet eivat
suuntaudu Ryssvikenin suuntaan.

Luonnonsuojelu

Kaavassa huomioidaan arvokkaat luontokohteet.

Ryssvikenin lahti on esiflada, jonka ominaispiirteisiin kuuluu toimiminen
kevatkutuisten kalojen kutualueena. Lahden veden laadun ja
pienilmaston turvaamiseksi lahden rantavydhyke on osoitettu MY-
alueeksi. Lahden ranta-alueelle ei itsessaan sijoitu suojeltavia tai
uhanalaisia luontotyyppeja eika MY-alueelle osoitetun uusille
rakennuspaikolle johtavan yhdystien rakentaminen uhkaa lahden
ominaispiirteita.
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Luontoselvityksessa havaitut uhanalaiset haurupohjat on osoitettu
suojelumerkinnalla W/s.

Ryssvikenin tai Ryssvikuddenin alueella ei vuoden 2018
luontoselvityksen mukaan ole havaittu uhanalaisten lintujen pesintaa.

7.1.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Liikenneturvallisuus Loma-asunnot tukeutuvat olemassa oleviin kulkuyhteyksiin.
Rakennuspaikkojen vdheneminen ei lisaa liikennetta.
Rakennuspaikkojen muutoksen myo6ta uutta tieyhteytta ei tarvitse
rakentaa saaren itdkarkeen.

Ihmisten elinolot ja Kaava-alueella ei ole vakituista asutusta. Laheiset rakennukset ovat
terveys, ympariston loma-asuntokaytdssa. Rakennuspaikkojen uudelleen sijoittaminen
puhtaus ldahemmas rakennettua aluetta tiivistaa rakennettua aluetta seka
parantaa saaren itdosan virkistyskdayttdmahdollisuuksia muodostamalla
laajemman yhtendisen luonnontilaisen alueen kokonaisuuden.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.
Raaseporin kaupunki valvoo rakennuslupien kautta alueen rakennusten ja
ymparistdrakentamisen sopeutumista alueen yleisilmeeseen.

Yhteystiedot

Kaavakonsultti:

Arja Sippola, arkkitehti SAFA, YKS-256
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Liite 1. Pienennos kaavakartasta ja kaavamaaraykset
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STRANDDETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

RA-1

SM

MU-1

KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

Pa en byggnadsplats far uppforas en fritidsbostad, en bastubyggnad och en ekonomibyggnad. En
fritidsbostad far vara hagst 200 m2 vy, en bastubyggnad hégst 30 m2 vy och en évrig
ekonomibyggnad higst 40 m2 vy. Alla byggnader utom en bastubyggnad skall placeras | samma
husgrupp.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, saunarakennuksen ja

talousrakennuksen. Loma-asunto saa olla kooltaan enintaan 200 kerros-m2, saunarakennus saa
olla kooltaan enintaan 30 kerros-m2 ja talousrakennus enintdan 40 kerros-m2. Kaikki rakennukset
saunarakennusta lukuun ottamatta on sijoitettava samaan taloryhmaan.

KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

Pa en byggnadsplats far uppforas en fritidsbostad och en ekonomibyggnad. En fritidsbostad far
vara hdgst 160 m2 vy om det byggs en ekonomibyggnad och hdgst 190 m2 vy om ingen
ekanomibyggnad byggs. En ekonomibyggnad far vara hogst 40 m2 vy_ Alla byggnader skall
placeras i samma husgrupp.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja talousrakennuksen. Loma-asunto saa olla
kooltaan enintdan 160 kerros-m2, mikali talousrakennus rakennetaan tai enintaan 190 kerros-m2
mikali talousrakennusta el rakenneta. Talousrakennus saa olla kooltaan enintdan 40 kerros-m2.
Rakennukset on sijoitettava samaan taloryhmaan.

FORNMINNESOMRADE.

Fast fornlamning som fredats genom lagen om fornminnen (295/63). Med stdd av lagen om
fornminnen ar det forbjudet att utgrava, éverhdlja och pa annat satt rubba omradet. Om planer som
berér objektet ska utldtande begaras av museimyndigheten.

MUINAISMUISTOALUE.

Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen ja muu kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on pyydetta museoviranomaisen lausunto.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SKARSKILT BEHOV AV

ATT STYRA FRILUFTSLIVET OCH REKREATIONEN.

Nar atgarder som inverkar pa miljéns tillstand vidtas skall uppmarksamhet fastas vid att de varden
som beror pa natur- och landskapsfarhallandena varken aventyras eller farsvagas.

Med stad av 43.2 § | markanvandnings- och bygglagen faststalls att jordschaktning, sprangning,
utjamning, fylinad, tradfalining samt andra atgarder som aventyrar omradets landskapsbild inte far
vidtas utan att kommunen beviljat tillstand far miljoatgard. (128 § MBL)

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN JA VIRKISTYKSEN
OHJAAMISTARVETTA.

Ympariston tilaan vaikuttavia toimenpiteitd suoritettaessa on kiinnitettava huomioita siihen,

ettel alueen maisemaolosuhteista johtuvia arvoja vaaranneta tai heikenneta.

Maankayttd- ja rakennuslain 43.2 §n nojalla maarataan, etta alueella on kielletty maaperan
kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen, tayttaminen, puiden kaataminen seka muut alueen
maisemakuvaa vaarantavat toimenpiteet ilman kunnan mydntamaa maisematydlupaa. (MRL 128§)
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JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE MED SARSKILDA L ADSKAPSMASSIGA QCH/

ELLER MILJOVARDEN.

Vid vidtagande av sadana atgarder som inverkar pa laget i miljin skall uppmiérksamhet fastas vid att de
varden som hanfér sig till naturforhallandena varken aventyras eller forsvagas.

Med stdd av 43.2 § | markanvandnings- och bygglagen faststalls att jordschaktning, sprangning,
utjamning, fylinad, tradfilining samt andra atgarder som Aventyrar omradets naturtillstand inte far vidtas
utan att kommunen har beviljat tillstand for miljoatgard (128 § MBL).

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA MAISEMA- JA/TAI YMPARISTOARVOJA.
Ympdaristdn tilaan vaikuttavia toimenpiteitd suoritettaessa on kiinnitettdva huomioita sithen,

ettei alueen luonto-olosuhteista johtuvia arvoja vaaranneta tai heikenneta.

Maankayttd- ja rakennuslain 43.2 §:n nojalla maarataan, etta alueella on kielletty maaperan
kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen, tayttdaminen, puiden kaataminen seka muut alueen
luonnontilaa vaarantavat toimenpiteet ilman kunnan mydntamaa maisematydlupaa. (MRL 128§)

VATTENOMRADE.
VESIALUE.

VATTENOMRADE DAR MILJON BEVARAS.
I naturutredningen konstaterades en valdigt utrotningshotad naturtyp, blasalgsbotten, | omradet.

VESIALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.
Alueella sijaitsee luontoselvityksessa esitetty enttain uhanalainen luontotyyppi, haurupohja.

Linje 5 m utanfor planomradets grans.
5 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Riktgivande grans fér byggnadsplats.
Rakennuspaikan ohjeellinen raja.

Byggnadsyta dar en fritidsbostad far placeras.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa vapaa-ajan asunnon.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.
Del av vattenomrade dar batbryggor far placeras.

Del av landskapsmassigt vardefullt omrade, som med avseende pa berggrunden,
terrangformationer och vaxtlighet ska bevaras i naturenligt tillstand. Pa omradet far inte placeras
bryggor eller konstruktioner som leder till brygga.

Maisemallisesti arvokas alueen osa, joka tulee sailyttaa kallioperdn, maaston muotojen ja
kasvillisuuden osalta luonnontilaisena. Alueelle el saa sijoittaa laituria tai laiturille johtavia
rakennelmia.

Riktgivande vag.
Ohjeellinen tie.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



2 Kvartersnummer.
Karttelin numero.

1 Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

| Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet vaningar i byggnadema, i byggnaden eller i en del darav.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

/ / OMRADE, SOM SKA VARDAS SOM TRABESTANDLIG PA GRUND AV NATURVARDEN.
/j LUONTOARVOJEN SAILYMISEN TAKIA PUUSTOISENA HOIDETTAVA ALUE.

AlLL MANNA BESTAMMELSER:

Minimiavstanden (om annat inte namns) mellan nybyggnademna och strandlinjen vid medelvattenstand ar:

- bostadsbyggnader och fritidsbostader 40 m

- bastu 20 m

Nar planen trader i kraft far de befintliga byggnaderna pa planomradet avvikande fran planbestammelserna ligga narmare
stranden.

Byggandet skall forverkligas sa att det foljer byggnadsplatsens naturliga terrangformer. Byggnadernas lage, form och
storlek skall anpassas till omgivningen. Byggnadernas fasader skall vara av tra. Fasademna och vattentaken skall ha
maérka fargnyanser som harmonierar med terrangens farger.

Byggnadsplatsernas naturliga terrangformer och strandlinjen far inte &ndras genom sprangning, bankfylinad eller
gravning. Mellan byggnaderna och strandlinjen skall det lamnas tillrackligt med skyddande tradbestand.

Den lagst tillatna byggnadshdjden for en nybyggnad ar N2000 + 3,0 meter.
Traden pa byggnadsplatsen far inte fallas utan att kommunen har beviljat tillstand for miljpatgard

Pa omraden utanfér kvartersomradena (MU, MY) skall strandvegetationen pa en 50 meters striacka bevaras i
naturtillstand.

Nybyggnad tillats inte p&4 MU- och MY-omraden.

Bryggorna skall till storleken och laget anpassas fill strandlandskapet. Atgardstillstand skall ansékas for en brygga som ar
stérre &n 30 m2.

Utaver en brygga ar det tillatet att uppfira higst tva konstruktioner med en yta pa higst 15 m2 pa byggnadsplatsen.

Bestammelser som beror vattenfarsorning

Det ar tillatet att bygga vattentoalett endast om fastigheten kan anslutas till ett sadant fungerande vattentjanstnat som
beskrivs i kommunens utvecklingsplan som ar utarbetad enligt lagen om vattentjanster. Hushallsavloppsvatten far inte
ledas till vattendrag utan ska behandlas sa att behandlingen uppfyller gallande lagar och bestammelser enligt statsradets
farordning om behandling av hushallsavloppsvatten i omraden utanfér avioppsnatet och med beaktande av kraven pa de
lagsta tilldtna byggnadshajden.

Mindre konstruktioner som behdvs for kommunalteknik far byggas utanfar byggnadsplatsemna i narheten av
byggnadskvarteren. Konstruktionerna skall anpassas till landskapet.
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YLEISIA MAARAYKSIA:

Uudisrakennusten vahimmaisetaisyydet (ellei toisin mainita) keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta ovat:
asuinrakennukset ja loma-asunnot 40 m
saunarakennus 20 m
Kaavan voimaan astuessa kaava-alueella olemassa olevat rakennukset saavat sijaita lahempana rantaa
kaavamaarayksista poiketen.
Rakentaminen taytyy toteuttaa rakennuspaikan luonnonmukaisia maastonmuotoja mukaillen. Rakennusten on
sijainniltaan, muodoltaan ja kooltaan sopeuduttava ympanstodn. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kaytiaa puuta.
Julkisivujen ja vesikattojen tulee olla varitykseltaan tummasavyisia, maaston vareihin sulautuvia.

Rakennuspaikkojen luonnonmukaisia maastonmuotoja ja rantaviivaa ei saa muuttaa louhimalla, pengertamalla tai
kaivamalla. Rakennusten ja rantaviivan valiin on jatettava nittava suojapuusto.

Uudisrakennuksen alin rakentamiskorkeus on N2000 +3,0 metria.

Rakennuspaikalla olevaa puustoa ei saa kaataa ilman kunnan mydntdmaa maisematydlupaa.

Korttelialueiden ulkopuolisilla alueilla (MU, MY) tulee rantakasvillisuus sailyttaa luonnonmukaisena 50 metrin matkalla.
MU- ja MY-alueilla ei sallita uudisrakentamista.

Laiturit on sovitettava kokonsa ja sijoituksensa puolesta rantamaisemaan. Yli 30 m? suuruiseen laituriin on haettava
toimenpidelupa.

Laiturin lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksi rakennelmaa, joiden pinta-ala on enintaan 15 m2.

Vesihuoltoa koskevat madraykset

Vesikdymalan rakentaminen on sallittua ainoastaan, mikali kiinteistd voidaan littaa sellaisen toimivaan
vesihuoltoverkostoon, joka on kunnan vesihuoltolain mukaisen kehittdmissuunnitelman mukainen. Talousjatevetta ei saa
johtaa vesistéon, vaan se tulee kasitella siten, etta talousjatevesien kasittely tayttaa valtioneuvoston asetuksen
vaatimukset talousjatevesien kasittelysta viemanverkoston ulkopuolisilla alueilla voimassa olevien lakien ja maaraysten
mukaisesti ottaen huomioon vahimmaisrakennuskorkeusvaatimukset.

Rakennuspaikkojen ulkopuolelle, rakennuskortteleiden laheisyyteen saa rakentaa maisemaan soveltuvia,
kunnallisteknilkan edellyttamia vahaisia rakennuksia. Rakenteet on sovitettava maisemaan.
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Liite 2: Havainnekuvat
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N&kymékuvia rakennuspaikoille luoteesta. Kuvissa suunnitellut rakennukset on esitetty tummapintaisina
ja yksikerroksisina hahmoina. Puusto on konstruoitu pistepilviaineistosta.
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