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Andring av stranddetaljplanen for Stromso

1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Planens namn: Andring av stranddetaljplanen fér Strémso
Planens datering: 11.11.2020
Planskede: Forslagsskedet

Omradesdefinition: Detaljplaneédndringen galler fastigheterna 710-
482-1-124...128 samt delar av fastigheterna 710-
482-1-34 och 710-482-1-52.

Planléaggare: Arja Sippola, arkitekt SAFA YKS-256
Risto Ala-aho, arkitekt

Adress: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950
00601 HELSINGFORS
Telefon: 044 748 0315
Epost: fornamn.efternamn@fcg.fi
Projektnummer: P28633
Anhanggjord: 15.2.2019

Till p&seende: XX.XX.-XX.XX.2020

Godkand av kommunfullmaktige:

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors
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1.2 Planomrdadet

Stromso &r en 6 pa cirka 320 hektar i Raseborgs dstra skdrgard dar den gransar
till Ingd. Pa &n finns huvudsakligen fritidsbebyggelse.

Planomradet ligger pa én Strémsd, cirka 18 km i ost-sydostlig riktning fran
Ekenas. Det omrade dar plandndringen planeras ligger i 6ns dstra del och har en
areal pa cirka 35 ha. I omradets dstra del finns fem obebygga byggplatser for
fritidsbostader.

Planeringsomradet bestdr huvudsakligen av berg och téckande skogsmark. I den
mellersta delen av omradet bestdr jordmanen av sand och sandmoran. De hdgsta
punkterna i omradet ligger cirka 20 meter éver havet.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors
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2 Sammandrag

2.1 Planlaggningsprocessens olika skeden

Vid planlaggningen beaktas den vaxelverkan som forutsatts i markanvandnings-
och bygglagen (MBL 62 §). Beredningsmaterialet 1dggs fram till pAseende och
intressenterna bereds méjlighet att inom utsatt tid framféra sina asikter skriftligt
(eller muntligt eller vid méten som ordnas med anledning av planlaggningen eller
pa annat lampligt satt). I det har sammanhanget kan ocksd évriga
kommuninvanare féra fram sina asikter.

Plankartan och -beskrivningen gérs stegvis under planldggningsprocessens gang
och underlattar darmed vaxelverkan under planléaggningstiden.

Detaljplaneringen har inletts pa initiativ av markagaren.

Planldaggningsndmnden har antecknat PDB:n for kdnnedom pa sitt mote
30.01.2019 § 6 och beslutat att inleda planlaggningen. Planen har kungjorts som
anhangig: 15.2.20109.

Utkastet till detaljplanen var framlagt 17.2-16.3.2020 i enlighet med 30 § i MBF.

Nedanstdende tidtabell &r riktgivande och justeras vid behov under planeringens
gang.

SKEDE I: ANHANGIGGORANDE
e PDB:n gérs upp och ldggs fram till paseende februari 2019
SKEDE II: PLANUTKAST
e Planutkastet gors upp oktober 2019
e Planutkastet laggs fram till paseende februari-mars 2020
SKEDE III: PLANFORSLAG
e Uppgobrande av planférslag och bemétanden augusti-oktober 2020

e Planforslaget laggs fram till paseende december
2020/januari 2021

SKEDE IV: GODKANNANDE

e Uppgodrande av beredningsmaterial och februari-mars 2021
bemdétanden
e Godkannandet behandlas av staden april-maj 2021

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors
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2.2 Detaljplanens syfte och malsattningar
Andringen i stranddetaljplanen har sékts av mark&garen.

Mark&garens malsattning ar att de byggplatser for semesterbostader som anvisas
i den nuvarande stranddetaljplanen placeras pa 6ns norra strand véster om
Ryssviken. Samtidigt minskar antalet byggplatser fran fem till fyra. Ons 6stra
strand och hela den 6stra spetsen bevaras da i naturligt tillstand och férblir
obebyggda. P& det hér sattet kan man skapa ett obebyggt omrédde med stora
naturvdrden pa 6n. Den sammanlagda konsekvensen av detta &r att 6ns
obebyggda areal 6kar, liksom ocksa den strandlinje som &r i naturligt tillstand.

Férutsattningarna for att bebygga nya byggplatser underldttas nar det galler
byggnader, forbindelseleder och bryggor. Naturen bevaras i stérre utstrackning dn
pa de nuvarande byggplatserna, som ar placerade i en relativt brant sluttning.
Det blir ocksa lattare att ansluta de nya byggplatserna till den befintliga
vattenfdrsodrjningen.
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Fastigheterna p§ omréddet. Planéndringsomrddet &r markerat med rott.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

Genomférandet av detaljplanen kan inledas genast nar planen vunnit laga kraft.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors
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3 Utgadngslige

3.1 Utredning over forhdllandena pa omradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Stromso &r en 6 pa cirka 320 hektar i Raseborgs ostra skdrgard dar den gransar
till Ingd. P& &n finns huvudsakligen fritidsbebyggelse.

Planomradet omfattar en del av 6ns dstra spets. Omradet bestdr huvudsakligen
av berg och tackande skogsmark. I den mellersta delen av omradet bestar
jordmanen av sand och sandmoran. De hdgsta punkterna i omradet ligger cirka
20 meter 6ver havet.

I omrddets 6stra del finns fem obebygga byggplatser for fritidsbostader.

P e

i
o
i

Planomr8dets lége.

3.1.2 Naturmiljd, landskap och jordman

Ar 2001 gjordes en naturutredning med tanke p& planldggningen av Strémso
(Tammisaaren Stromson ranta-asemakaava-alueen luonto- ja maisemaselvitys,
Timo Tikka) samt ar 2018 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy) en naturutredning

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors
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som fokuserar pa det omrdde som berors av plandndringen. En kompletterande
naturutredning som aven omfattade en kartldaggning av undervattensnaturtyper
gjordes hosten 2020 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy).

Omradet ligger i den 6stra delen av Strémsdé. Det &r obebyggt och huvudsakligen
skogbevuxet. Skogarna i omradet varierar fran bergig tallskog till farsk moskog.
De dominerande tradslagen &r gran och tall. De omraden som &r bast bevarade i
naturligt tillstdnd &r FAfanguddens bergiga tallskog och moskogarna runt den.
Vaster om Ryssviken finns tallskog dar det bedrivs skogsbruk.

Fafangsuddens dstra strand &r stallvis brant och de byggplatser som anvisats till
platsen ligger som hogst 6éver 15 meter dver havet.

Stréanderna i omradet &r karga klippiga och steniga strander. I Ryssvikens
vikbotten ar strandvegetationen frodigare.

Enligt den naturutredning som gjorts i omradet (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
2018) klassificeras Ryssviken, Ryssvikuddens spets och Fafanguddens bergiga
skogar och skogskarrssvacka som lokalt vardefulla naturobjekt. De planerade
byggplatserna har inga sarskilda naturvarden.

I naturutredningsmaterialet har Ryssviken tolkats som en férflada som ar skyddad
genom vattenlagen. Strandzonen vid Ryssviken har anvisats som MY-omrade och
fungerar som skyddszon bl.a. for att trygga vattnets kvalitet och mikroklimatet i
viken. I sjalva MY-omradet finns inga naturtyper som ska skyddas eller som &r
utrotningshotade.

3. Ryssvikudden
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Utifrén de utldtanden som lamnades in om planutkastet gjordes en
kompletterande naturutredning i omradet hésten 2020 (FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy). I samband med utredningen kartlades naturvarden och
undervattensnaturtyper som koncentrerats till omradet kring Ryssviken.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors
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I samband med utredningen hittades inga naturtyper som ar skyddade genom 29
§ i naturvardslagen och som sarskilt borde beaktas i planeringen av
markanvandningen.

I fraga om undervattensnaturtyper observerades en smal remsa med
utrotningshotad bl3stangsbotten pa Ryssvikens norra strand. Det rekommenderas
att denna ska beaktas i den kommande markanvéndningen sa att férekomsten av
bldstdngsbotten inte dventyras i omradet i fortsattningen.

Som grund fér planldaggningen har det ocksa gjorts en landskapsutredning for de
nya byggplatsernas del (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2019, uppdatering
2020) som kompletterade den landskaps- och naturutredning som gjordes 2001
(Timo Tikka, 2001).

Vid de nya byggplatserna finns tva landskapsobjekt som lyfts fram i utredningen
fr&n 2001. Den dstligare av dessa omfattar Ryssvikudden vars spets &r synlig fran
havet sett fr&n norr och nordost. I den utredning som nu gjorts av
landskapsarkitekten har den smala spetsen av udden konstaterats vara
landskapsmassigt betydande och kanslig. Den 6évriga delen av udden ar
landskapsmassigt sedvanlig med undantag av den norra stranden pa byggplats 4.

Ett annat objekt vid byggplatserna som konstaterats vara landskapsmadssigt
vardefullt i utredningen 2001 ligger vid byggplatserna 1 och 2. Objektet omfattar
strandklippor som vetter norrut. Enligt landskapsarkitektens utredning (FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2020) ar strandklipporna daremot inte sarskilt
representativa.

Till skillnad fran Timo Tikkas naturutredning (2001) observerades
landskapsmassigt vardefulla strandklippsformationer som bér skyddas i
planeringsomradet i samband med landskapsutredningen fr&n 2019 som
uppdaterades 2020.

I landskapsutredningen betecknas omradets strandklippor som kénsliga for
byggande och de borde bevaras i sa naturligt tillstdnd som méjligt. Vid
placeringen av bryggor och dylika konstruktioner ska man beakta varje byggplats
sarsdrag, sa att de konstruktioner som gar &nda ner till stranden vécker sa lite
uppmarksamhet som mojligt.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors
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Foto fr§n en avrrde planerade byggp/atserna mot Rysswkudden

Rysswkudden @“—F

— \ (\\l, Al )

Landskapsmédssigt vérdefulla strandklippsformationer.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
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Férekomst av bl8salgsbotten i Ryssvikuddens omrdde.

I den utredning som gjordes hésten 2020 kontrollerades d@ven fiskgjusebon. I
samband med utredningen observerades endast ett bo vid Fafangsudden och det
var obebott. Boet vid Aladava har varit ett konstgjort bo som troligtvis har rasat.

3.1.3 Oversvdmningsrisk

Havsdversvamningar orsakas av hard vind och lufttrycksskillnader samt den
pendlande vattenytan i Ostersjon. NTM-centralen har utarbetat generella
dversvamningskartor éver kustomradet. De klippiga stranderna vid Stromso ar
inte kansliga for konsekvenser som orsakas av havsdversvdmning, men pa den
mest laglénta byggplatsen strécker sig vattenytan till hégst cirka 30 meters
§vst§nd fran strandlinjen vid en havsdversvdmning som sker en gdng pa hundra

ar.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

FO-nummer 2474031-0
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Vattendjupet vid en 6versvdmning som sker i genomsnitt en gdng pd hundra &r i
omagivningen av Ryssvikudden. Kélla: Oversvdmningscentrets éversvdmningskarttjénst.

A

F/ygoto av Ryssviken och Ryssvikudden.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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3.1.4

3.1.5

3.1.6

3.1.7

Byggd miljo

Planomradet &r obebyggt. P& 6ns sédra strand i omedelbar anslutning till
planomradet finns fritidsbebyggelse.

Fornlamningar

Enligt Museiverkets portal Kulttuuriymparistén palveluikkuna finns det en fast
fornldamning, Fafangsudden (fornlamningsnummer 1000002484), i omradet for
detaljplanen. Fornlamningen bestdr av en liten stenhdg pa ett klippkrén som
stracker sig till dver 20 meters héjd pd 6ns norddstra udde.

Mark&goférhallanden

Planomradet &r i privat &go.

Samhallsteknisk férsérjning, korforbindelser

Ons fastigheter har eget vattenférsérjningssystem. De nya byggplatserna ansluts
till det existerande vattenférsdrjningsnatet.

Soéder om Strémsd gar en 5,5 meters farled mellan Helsingfors och Hangé.
Bathamnen pa Strémsé ligger ca 2 km fran planomradet. Fran bathamnen finns
det kérforbindelse till planomrddets sédra delar.

3.2 Planer, beslut och utredningar gédllande planomradet

3.2.1

Riksomfattande mal fér omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvédndningen pa nationell niva och ligger till grund fér mera detaljerad
planering. De riksomfattande malens uppgift &r att stéda och framja
forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allmanna och
markanvandningsrelaterade mal. Centrala mal &r hallbar utveckling och en god
livsmiljé. De riksomfattande malen forverkligas i den lokala planldaggningen framst
via landskapsplaneringen.

3.2.2 Nylands landskapsplan

Raseborg hor till Nylands forbunds distrikt. Landskapsplanen for Nyland
faststalldes av miljéministeriet 8.11.2006. For Vastra Nylands del har den senare
kompletterats pa foljande punkter:

1. etapplandskapsplan, laga kraft 2012:

— avfallshanteringens omradesbehov pa 1&ng sikt
— omraden for stenmaterialférsérjning

— omraden fér motorsport- och skjutbanor

— trafikdepder och -terminaler

—  vidstrackta enhetliga skogsomraden

2. etapplandskapsplan, laga kraft 2016:

— fungerande och h3llbar samhéllsstruktur
trafiksystem som stdéder strukturen

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors
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handelns servicenat
byanéat pa landskapsniva

4. etapplandskapsplan, laga kraft 2017:

— naringar och innovationer
- logistik

- vindkraft

- grdnanléaggningar

- kulturmiljéer

Svartd

Utdrag ur en kombination av landskapsplanerna fér Nyland. Planomr8dets ungeférliga ldge
dr markerat med réd streckad linje.

I den officiella kombinationen av landskapsplanerna ar planomradet foérsett med
beteckningen rekreationsomrade, med féljande bestammelse:

Omrédet reserveras fér allmén rekreation och friluftsliv. I den mera detaljerade
planeringen av omr8det ska man trygga férutséttningarna fér att anvdnda
omrédet for rekreation, omrédets tillgdnglighet, en tillrécklig service- och
utrustningsnivd och miljévérden, samt visa hur de friluftsleder som mérkts ut
p8 landskapsplanekartan fortsédtter p8 rekreationsomrddet. Vid planeringen av
rekreationsomrddet ska man fasta uppmérksamhet vid omr8denas egenskaper
som en del av det ekologiska nédtverket samt deras betydelse f6r naturens
méngfald. P8 ett rekreationsomrdde kan man, utg8ende fr8n en bedémning av
konsekvenserna, i den mera detaljerade planeringen anvisa lokala leder samt
anldggningar och konstruktioner for samhéllsteknisk férsérjning som behévs for
att férenhetliga samhéllsstrukturen. I planeringen av nédvéndiga leder ska man
trygga en s8 obehindrad och trygg forsédttning som méjligt p&4
rekreationsférbindelserna.

I den nya Nylandsplanen behandlas utvecklingen av regionstrukturen i Nyland
separat for de olika regionerna och regionstrukturens helhetsbild &r 2050. N&r

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Nylandsplanen trader i kraft ersatter den de géllande landskapsplanerna med laga
kraft, med undantag av vindkraftslésningen i etapplandskapsplan 4 fér Nyland.

Planhelheten godkdndes vid landskapsfullmaktiges mote 25.8.2020. Avsikten ar
att landskapsfullmaktige ska fatta beslut om planens ikrafttradande i slutet av
2020.

I Nylandsplanen &r planomradets &stra del markerad med en grén cirkel som
anger att omradet ar avsett fér rekreation.

Med beteckningen anvisas omraden pa under 50 hektar som &ar avsedda for
allman rekreation och friluftsliv och som p& grund av sitt ldge och andra
egenskaper &r viktiga for att uppratthdlla och utveckla landskapets natverk av
rekreationsomraden. Beteckningen faststaller inte storleken av eller grédnserna for
det rekreationsomrdde som ska anldggas.

A4

Utdrag ur Nylandsplanen som gakénts av landskapsfullméktige. Planomr8dets ungeférliga
lage &r markerat med rod streckad linje.

3.2.3 Generalplan

Omradet &r en del av strandgeneralplanen for Ekenas 6stra skargard som
godkandes 3.11.2008. I generalplanen anvisas stranddetaljplanens
omradesreserveringar som sadana utan innehallsbestdmmelser. De
skyddsomrdden och -objekt som finns i omradet anvisas som riktgivande.

P& planomradet finns ett riktgivande naturskyddsdelomrade (SL), ett omrade som
ar av sarskild betydelse for naturens mangfald (luo) samt ett fornminne som ska
skyddas (sm).
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e

5 PSR ) et ! ! ]
tdrag ur strandgeneralplanen fér Ekenés éstra skdrg8rd. Planomr8det &r markerat med
réd streckad linje.

3.2.4 Detaljplan

P& omradet géller den stranddetaljplan som godkéndes av Ekenéas
stadsfullmaktige 19.12.2005. I den anvisas omradet som jord- och
skogsbruksomrdde med sérskilt behov av att styra friluftslivet och rekreationen
(MU), som jord- och skogsbruksomrade med sarskilda landskaps- och/eller
miljévarden (MY) samt som kvartersomrade for fritidsbostader (RA).

I kvartersomradet for fritdsbostéder anvisas fem byggplatser pd 6ns dstra strand.
I planen anvisas tva omraden som ska forbli tradbevuxna for att bevara

naturvardena samt ett fast fornminne (SM) pa den mellersta delen av
Fafdngudden.
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Utdrag ur den géllande stranddetaljp/anen fér Strémsé. Planomr8det &r markerat med réd

streckad linje.

3.2.5 Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 14.5.2018 och
tradde i kraft 5.7.2018.

3.2.6 Grundkarta

Fér omradet gjordes en grundkarta ar 2005. Grundkartan fyller de krav som stélls
i forordningen om planlaggningsmatning (1284/1999).

3.2.7 Tekniska natverk

Stromso har ett eget regionalt ledningsnat fér vatten och avloppsvatten.

4 Detaljplaneringens olika skeden

4.1 Inledande av planeringen och beslut angdende den

4.1.1 Inledningsskedet

Raseborgs stad har kungjort planen som anhangig 15.2.2019. Samtidigt har
programmet fér deltagande och bedémning framlagts till pdseende.
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4.1.2 Utkastsskedet

Planlaggningsnamnden har i sitt méte 29.1.2020 beslutat framldgga planutkastet
i 30 dagar. Planutkastet var framlagt i enlighet med 30 § i MBF under perioden
17.2-16.3.2020.

Under framldggandet av utkastet gavs 11 utldtanden om detaljplanen.
Sammanfattningar av utldtandena och bemétanden till dem finns i bilaga 3. Om
planen inlamnades inga asikter.

P x\/ // W ” A \"“J ¢
Planutkast, datum 18.10.2019.

4.1.3 Forslagsskedet

Planférslaget har &ndrats utifran de utldtanden som ldmnades in i utkastsskedet
samt baserat pa den kompletterade naturutredningen.

Plankartan och -bestammelserna har kompletterats enligt féljande:

— pa kartan anvisas byggnadsytor for fritidsbyggnader (ra)

— pd kartan anvisas utrotninshotade bldsalgsbottnar med W/s-beteckning

— pd kartan anvisas delar av vattenomraden dar det &r tilldtet att placera
batbryggor (lv)

— pd kartan anvisas landskapsmaéssigt vardefulla klippomrdden med ma-
beteckning

— kvartersnumreringen har korrigerats

— Bestammelserna fér MU-omradet och SM-omradet har kompletterats

— bestammelsen for vattentjanster har andrats

- byggratterna fér bastu- och ekonomibyggnader har korrigerats

— en bestdammelse for bryggor och konstruktioner pa under 15 m2 har lagts till
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— en bestdammelse for lagsta tilldtna byggnadshdjden har lagts till.
Dessutom har planbeskrivningen kompletterats utifran utldtandena.

Forslaget till stranddetaljplan laggs fram under perioden xx.xx-xx.xx.2020.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Intressenter &r markagarna pa omradet och de vars boende, arbete eller 6vriga
omstandigheter markbart kan paverkas planen, samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.
Intressenterna har méjlighet att delta i beredandet av planen, bedéma planens
konsekvenser och skriftligt eller muntligt ge sin asikt om planen.

Planens intressenter &r atminstone:
Regionala myndigheter

— Nylands NTM-central

- Nylands férbund

— Vastra Nylands raddningsverk

— Museiverket /arkeologi

— Vastra Nylands landskapsmuseum

Stadens myndigheter

— Milj6- och byggnadsnamnden
— Sambhallstekniska namnden
—  Miljghélsovarden

— Raseborgs vatten

- Ekenas Energi

Planomradets och omnejdens

invanare

markagare

- foéretagare

— féreningar och sammanslutningar

4.2.2 Vaxelverkan under planldggningens géng

I planeringsprocessen beaktas den vaxelverkan som stadgas i markanvandnings-
och bygglagen vid uppgérandet av en detaljplan.

Intressenterna har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planens
konsekvenser och skriftligt eller muntligt ge sin asikt om planen. Dessutom kan
man ge respons per e-post till projektets kontaktperson (planeringskonsulten).

4.2.3 Myndighetssamarbete

I planeringen inledningsskede hdlls ett méte med Nylands NTM-central 22.3.2019.
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5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planlaggningens olika skeden

Planutkastet har utarbetats utgaende fran de utredningar som gjorts pa& omradet
samt besok i terrangen.

I planens beredningsskede har man gjort markanvandningsutkast som hjalp for
att klarlagga forutsattningrna for byggande.

I utkastet har fyra byggplatser for fritidsbostader anvisats pa én norra strand. De
ersatter fem byggplatser pd 6ns dstra strand.

5.2 Planens struktur

I stranddetaljplanen anvisas fyra byggplatser pa éns norra strand. Samtidigt tas
de fem byggplatser som anvisats pa 6n 6stra strand bort.

I stranddetaljplanen har de fyra byggplatser som ersatter de fem som tas bort
anvisats sa att man vid byggandet beaktar de fyra byggplatsernas sirdrag och
landskapsmadssiga varden samt andra byggrelaterade synpunkter.

Tre av byggplatserna har en storlek p& ca 8000 m2. Pa dem far man bygga en
fritidsbostad, en bastubyggnad och en ekonomibyggnad. Fritidsbostaden far
omfatta hégst 200 k-m2, bastubyggnaden hdgst 30 k-m2 och ekonomibyggnaden
hégst 40 k-m?2.

P& den mindre byggplatsen far man bygga en fritidsbostad och en
ekonomibyggnad. Fritidsbostaden far omfatta hogst 160 k-m2 om man ocksa
bygger en ekonomibyggnad eller hégst 190 k-m2 vaningsyta om man inte bygger
en ekonomibyggnad. Ekonomibyggnaden far vara hégst 30 k-m2 vaningsyta.

Den sammanlagda byggnadsratten andras inte, utan den motsvarar byggratten
for de byggplatser som tas bort fran planomradet, vilket &r 1000 k-m?2.

Det omrade dar de avldgsnade byggrétterna finns blir en del av det jord- och
skogsbruksdominerade omradet med séarskilt behov av styrning géllande
fritidslivet och rekreationen (MU).

I planen forblir det jord- och skogbruksomrade som har sérskilda landskaps-
och/eller miljévarden (MY) samt fornminnesomradet (SM) oféréndrade.

I naturutredningsmaterialet har Ryssviken tolkats som en férflada som ska
skyddas enligt vattenlagen. Strandzonen vid Ryssviken anvisas som MY-omrade
som fungerar som skyddszon bl.a. for att trygga vattnets kvalitet och
mikroklimatet i viken. I sjalva MY-omr&det finns inga naturtyper som bér skyddas
eller som ar utrotningshotade.

5.3 Uppndendet av madlen for miljons kvalitet
Byggplatserna flyttas fr&n 6ns 6stra strand till éns norra strand.

I naturutredningen frdn 2001 konstateras att Fafangudden p& 6ns ostra spets,
som syns pa langt hall fr&n norr och nordost, &r en brant bergsudde som &r glest
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bevuxen med tallar och att uddens naturvérden inte tal ndgot byggande. I och
med planandringen flyttas de fem byggplatserna pd omradets 6stra strand till 6ns
norra strand.

Ons 6stra del forblir obebyggd, varvid det enhetliga omrdde som &r i naturligt
tillstdnd blir stérre och strandlinjen langre. Byggandet placeras nidrmare det
bebyggda omradet, vilket minskar byggandets konsekvenser. Ocksa
vagférbindelserna och vattenférsérjningens konsekvenser blir markbart mindre
tack vare de kortare avstanden.

Byggplatserna har placerats sa att vardefulla naturobjekt inte &r i fara och
landskapets sardrag har beaktats. Byggplatsernas sammanlagda areal minskar
med ca 4,0 hektar till 2,9 hektar.

Med planbestémmelserna tryggas bevarandet av vardefulla naturobjekt och
landskapet.

5.4 Dimensionering

I den &ndrade stranddetaljplanen anvisas byggratt pa omradet enligt féljande:

Omrades- Areal Vaningsyta Effektivitet
reservering (ha) (k-m2) (e)

RA 2,8596 1000 0,035

MU 17,9517 - -

MY 14,7246 - -

SM 0,1799 - -

W 3,3312

Sammanlagt 39,0469 1000 0,0026

6 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbestammelserna presenteras i bilaga 1.

7 Bedomning av konsekvenserna

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § ska en plan grunda sig pa tillrdckliga
undersokningar och utredningr. Vid uppgérandet av planen ska man i tillrackligt
hég grad utreda miljokonsekvenserna av planens och dess olika alternativ,
inklusive samhallsekonomiska, sociala, kulturella och évriga konsekvenser.
Utredningarna ska técka hela det omrade fér vilken planen kan anses ha
vasentliga konsekvenser.

Bedémningen av konsekvenserna pagar under hela planldggningsprocessen. Den
berattar hur val slutresultatet uppfyller innehallskraven i MBL samt de
riksomfattande, regionala och lokala mal som sattes upp nér planeringsarbetet
inleddes samt under arbetes gang.
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7.1 Planens konsekvenser

7.1.1 Konsekvenser for den byggda miljéon

Sambhallsstruktur

P& Stromso finns flera fritidsbyggnader. P& plandndringsomradet finns
fem obebyggda byggplatser i omradets 6stra kant. I och med
plandndringen kommer byggplatserna ndrmare det bebyggda omradet
och fortatar det till en stérre enhet.

Tatortsbild

Byggplatserna ar placerade pa 6ns norra strand dér det véxer ganska
mycket trad.

Enligt detaljplanens bestémmelser ska byggnadernas fasader ha en
mork farg som smalter in i terrdngens farger. Det ska dessutom Iamnas
kvar tillrackligt med skyddande trad mellan strandlinjen och
byggnaderna.

Fritidsbyggnaderna ligger minst 40 meter fran strandlinjen och darfoér ar
de knappt synliga i omgivningen.

P& &ns dstra strand skulle byggnaderna ligga hégt i en brant sluttning
och synas l&ngt ut éver havet. Genom att flytta byggplatserna placeras
byggandet pd ett jamnare omrade i terrdngen och mer I&glant i
forhallande till havsytan, vilket gér att byggnaderna syns mindre i
landskapet.

Service och
arbetsplatser

Flyttandet av byggplatserna stéder Stromsos och omradets livskraft.

Trafik

Konsekvenserna for trafiken &r mycket sma.

Byggd kulturmiljo
och fornminnen

P& planomradet finns inga vardefulla objekt ur kulturmiljéns synvinkel.
Den fasta fornlamningen i omradet (F&fangsudden) anvisas med SM-
beteckning.

Teknisk forsérjning

P& planomradet finns kommuntekniska och andra behévliga l16sningar
som de nya byggnaderna ansluts till.

De kommunaltekniska férbindelserna som leder till de nya
byggplatserna placeras under den nya férbindelsevagen.

Social miljoé och
rekreation

N&r fem byggplatser tas bort fr&n 6ns 6stra spets, utvidgas det
enhetliga omrade som lampar sig fér rekreation.

Flytten av byggplatserna fr@n Fafangsuddens omrade utdkar det
omrade som lampar sig for rekreation med ca 5 hektar. Detta innebér
att det MU-omrade som bildas pa udden har en yta pa 13 ha. Samtidigt
kommer det omrade pa 6n som lampar sig fér allmént friluftsliv och
rekreation att strécka sig frdn den norddstra dnden av 6n till den
sydvdstra anden.

De hoga klippomradena intill de byggplatser som stryks fran
Fafangsuddens dstra strand erbjuder utsiktsplatser dver havet, vilket
okar mojligheterna att anvdnda omradet for rekreation.
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Miljoskydd och
miljéstérningar

Lésningarna i planandringen orsakar inga stérningar i miljon, och i
omradet eller dess omedelbara néarhet finns inga miljévarden som
sarskilt maste beaktas.

I detaljplanen utfardas bestammelser for vattenfdrsoérjningen. Avsikten
med dessa ar bl.a. att forhindra miljooldagenheter som orsakas av
avloppsvatten.

7.1.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsstruktur
och natur-
férhallanden

Den bergiga 6stra stranden foérblir obebyggd. Byggandet férandrar
emellertid landskapet pa 6ns norra strand. Planen innehaller
bestammelser om hur byggnaderna ska anpassas till omgivningen samt
om avstanden till stranden. Den 6stra spetsen, som i naturutredningen
betecknas som véardefullt omrade, paverkas inte av byggandet.

Flytten av byggplatserna innebar inte att storleken av det enhetliga
obebyggda strandomradet p& Strémsé férandras.

De byggplatser som flyttas bort fran dns dstra strand skapar ett storre
natur- och rekreationsomrade pa Fafangsudden.

Fér MU-omradena utfardas en planbestammelse enligt vilken det i
samband med sadana atgdrder som paverkar miljéns tillstand i omradet
ska fastas uppmarksamhet vid att vérden som beror pd omradets
landskapsférhallanden inte dventyras eller férsvagas. I omradet
forbjuds dessutom jordschaktning, sprangning, utjamning, fyllnad,
tradfallning samt andra atgarder som &ventyrar omradets landskapsbild
inte far vidtas utan att kommunen beviljat tillstdnd fér miljoatgard.

Klimat

Byggandet har inte sddana dimensioner att det skulle paverka klimatet.

Vattendrag

Flyttandet av byggplatserna belastar inte vattendragen, men ndr antalet
byggplatser minskar med en, minskar konsekvenserna for
vattendragen.

Planbestammelserna tryggar att man vid hanteringen av avloppsvatten
foljer myndigheternas direktiv som stoder sig pa miljélagstiftningen och
kommunens miljéskyddsbestammelser. Fastigheterna ansluts till 6ns
eget vatten- och avloppsvattensnat.

Dagvatten frdn de byggplatser som flyttas till 6ns norra strand leds inte
i riktning mot Ryssviken.

Naturskydd

I planen beaktas vardefulla naturobjekt.

Ryssviken ar en forflada som fungerar som lekomrade for fiskar som
leker pa varen. Fér att trygga vattnets kvalitet och mikroklimatet i viken
anvisas strandzonen som MY-omrade. I sjélva strandomradet finns inga
naturtyper som ska skyddas eller som ar utrotningshotade och
byggandet av den férbindelsevdag som anvisas till de nya byggplatserna
hotar inte vikens sardrag.

De utrotningshotade bldsalgsbottnar som observerats i samband med
naturutredningen anvisas med skyddsbeteckningen W/s.
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I Ryssvikens eller Ryssvikuddens omrdde observerades inga hackande
utrotningshotade faglar i samband med naturutredningen 2018.

7.1.3 Konsekvenser for halsa och sakerhet

Trafiksakerhet Fritidsbostaderna stdder sig pa existerande trafikférbindelser.
Nedskarningen av antalet byggplatser ékar inte trafiken. I och med att
byggplatserna flyttas, behéver man inte bygga en ny vagférbindelse till
Ons Ostra spets.

Manniskors Det finns ingen stadigvarande boséattning pd planomradet. De
levnadsférhdllanden | nérbeldgna byggnaderna anvands som fritidsbostéder. Nar
och halsa, miljons byggplatserna flyttas ndrmare det bebyggda omradet fortitas
renhet strukturen och méjligheterna att anvanda 6ns 6stra del for

fritidsandamal dkar, genom att det bildas ett stérre sammanh&ngande
omrade i naturligt tillstdnd.

8 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

8.1 Genomfodrande och tidtabell

Genomférandet av detaljplanen kan inledas genast nar planen vunnit laga kraft.
Via byggloven dvervakar Raseborgs stad att byggnaderna och
grénanlaggningarna pa omradet passar in i omradets allmanna karaktar.

Kontaktuppgifter

Planeringskonsult:

Arja Sippola, arkitekt SAFA, YKS-256

FCG Arkkitehdit/FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors
arja.sippola@fcg.fi

tfn 044 748 0315

Planens administrativa behandling i staden skéts av:
Niclas Skog

Raseborgsvdgen 37, 10650 Ekenas
niclas.skog@raseborg.fi

tfn 019 289 3840
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Bilaga 1. Férminskning av plankartan samt planbestammelserna
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STRANDDETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

RA—1 Pa en byggnadsplats far uppforas en fritidsbostad, en bastubyggnad och en ekonomibyggnad. En
fritidsbostad far vara hagst 200 m2 vy, en bastubyggnad hégst 30 m2 vy och en évrig
ekonomibyggnad higst 40 m2 vy. Alla byggnader utom en bastubyggnad skall placeras | samma
husgrupp.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, saunarakennuksen ja

talousrakennuksen. Loma-asunto saa olla kooltaan enintaan 200 kerros-m2, saunarakennus saa
olla kooltaan enintaan 30 kerros-m2 ja talousrakennus enintdan 40 kerros-m2. Kaikki rakennukset
saunarakennusta lukuun ottamatta on sijoitettava samaan taloryhmaan.

KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

RA—2 Pa en byggnadsplats far uppforas en fritidsbostad och en ekonomibyggnad. En fritidsbostad far
vara hdgst 160 m2 vy om det byggs en ekonomibyggnad och hdgst 190 m2 vy om ingen
ekanomibyggnad byggs. En ekonomibyggnad far vara hogst 40 m2 vy_ Alla byggnader skall
placeras i samma husgrupp.

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja talousrakennuksen. Loma-asunto saa olla
kooltaan enintdan 160 kerros-m2, mikali talousrakennus rakennetaan tai enintaan 190 kerros-m2
mikali talousrakennusta el rakenneta. Talousrakennus saa olla kooltaan enintdan 40 kerros-m2.
Rakennukset on sijoitettava samaan taloryhmaan.

FORNMINNESOMRADE.

SM Fast fornlamning som fredats genom lagen om fornminnen (295/63). Med stdd av lagen om
fornminnen ar det forbjudet att utgrava, éverhdlja och pa annat satt rubba omradet. Om planer som
berér objektet ska utldtande begaras av museimyndigheten.

MUINAISMUISTOALUE.

Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen ja muu kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on pyydetta museoviranomaisen lausunto.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE MED SKARSKILT BEHOV AV

MU-1 ATT STYRA FRILUFTSLIVET OCH REKREATIONEN.

Nar atgarder som inverkar pa miljéns tillstand vidtas skall uppmarksamhet fastas vid att de varden
som beror pa natur- och landskapsfarhallandena varken aventyras eller farsvagas.

Med stad av 43.2 § | markanvandnings- och bygglagen faststalls att jordschaktning, sprangning,
utjamning, fylinad, tradfalining samt andra atgarder som aventyrar omradets landskapsbild inte far
vidtas utan att kommunen beviljat tillstand far miljoatgard. (128 § MBL)

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN JA VIRKISTYKSEN
OHJAAMISTARVETTA.

Ympariston tilaan vaikuttavia toimenpiteitd suoritettaessa on kiinnitettava huomioita siihen,

ettel alueen maisemaolosuhteista johtuvia arvoja vaaranneta tai heikenneta.

Maankayttd- ja rakennuslain 43.2 §n nojalla maarataan, etta alueella on kielletty maaperan
kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen, tayttaminen, puiden kaataminen seka muut alueen
maisemakuvaa vaarantavat toimenpiteet ilman kunnan mydntamaa maisematydlupaa. (MRL 128§)
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MY

W/s

JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE MED SARSKILDA | ADSKAPSMASSIGA OCH/

ELLER MILJOVARDEN.

Vid vidtagande av sadana atgarder som inverkar pa laget i miljin skall uppmiérksamhet fastas vid att de

varden som hanfér sig till naturforhallandena varken aventyras eller forsvagas.

Med stdd av 43.2 § | markanvandnings- och bygglagen faststalls att jordschaktning, sprangning,
utjamning, fylinad, tradfilining samt andra atgarder som Aventyrar omradets naturtillstand inte far vidtas

utan att kommunen har beviljat tillstand for miljoatgard (128 § MBL).

MAA- JA METSATALQUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA MAISEMA- JA/TAl YMPARISTOARVOJA.
Ympdaristdn tilaan vaikuttavia toimenpiteitd suoritettaessa on kiinnitettdva huomioita sithen,

ettei alueen luonto-olosuhteista johtuvia arvoja vaaranneta tai heikenneta.

Maankayttd- ja rakennuslain 43.2 §:n nojalla maarataan, etta alueella on kielletty maaperan
kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen, tayttdaminen, puiden kaataminen seka muut alueen
luonnontilaa vaarantavat toimenpiteet ilman kunnan mydntamaa maisematydlupaa. (MRL 128§)

VATTENOMRADE.
VESIALUE.

VATTENOMRADE DAR MILJON BEVARAS.

I naturutredningen konstaterades en valdigt utrotningshotad naturtyp, blasalgsbotten, | omradet.

VESIALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.

Alueella sijaitsee luontoselvityksessa esitetty enttain uhanalainen luontotyyppi, haurupohja.

Linje 5 m utanfor planomradets grans.
5 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Riktgivande grans fér byggnadsplats.
Rakennuspaikan ohjeellinen raja.

Byggnadsyta dar en fritidsbostad far placeras.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa vapaa-ajan asunnon.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.
Del av vattenomrade dar batbryggor far placeras.

Del av landskapsmassigt vardefullt omrade, som med avseende pa berggrunden,
terrangformationer och vaxtlighet ska bevaras i naturenligt tillstand. Pa omradet far inte placeras

bryggor eller konstruktioner som leder till brygga.

Maisemallisesti arvokas alueen osa, joka tulee sailyttaa kallioperdn, maaston muotojen ja
kasvillisuuden osalta luonnontilaisena. Alueelle el saa sijoittaa laituria tai laiturille johtavia

rakennelmia.

Riktgivande vag.
Ohjeellinen tie.
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2 Kvartersnummer.
Karttelin numero.

1 Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

| Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet vaningar i byggnadema, i byggnaden eller i en del darav.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

/ / OMRADE, SOM SKA VARDAS SOM TRABESTANDLIG PA GRUND AV NATURVARDEN.
/j LUONTOARVOJEN SAILYMISEN TAKIA PUUSTOISENA HOIDETTAVA ALUE.

AlLL MANNA BESTAMMELSER:

Minimiavstanden (om annat inte namns) mellan nybyggnademna och strandlinjen vid medelvattenstand ar:

- bostadsbyggnader och fritidsbostader 40 m

- bastu 20 m

Nar planen trader i kraft far de befintliga byggnaderna pa planomradet avvikande fran planbestammelserna ligga narmare
stranden.

Byggandet skall forverkligas sa att det foljer byggnadsplatsens naturliga terrangformer. Byggnadernas lage, form och
storlek skall anpassas till omgivningen. Byggnadernas fasader skall vara av tra. Fasademna och vattentaken skall ha
maérka fargnyanser som harmonierar med terrangens farger.

Byggnadsplatsernas naturliga terrangformer och strandlinjen far inte &ndras genom sprangning, bankfylinad eller
gravning. Mellan byggnaderna och strandlinjen skall det lamnas tillrackligt med skyddande tradbestand.

Den lagst tillatna byggnadshdjden for en nybyggnad ar N2000 + 3,0 meter.
Traden pa byggnadsplatsen far inte fallas utan att kommunen har beviljat tillstand for miljpatgard

Pa omraden utanfér kvartersomradena (MU, MY) skall strandvegetationen pa en 50 meters striacka bevaras i
naturtillstand.

Nybyggnad tillats inte p&4 MU- och MY-omraden.

Bryggorna skall till storleken och laget anpassas fill strandlandskapet. Atgardstillstand skall ansékas for en brygga som ar
stérre &n 30 m2.

Utaver en brygga ar det tillatet att uppfira higst tva konstruktioner med en yta pa higst 15 m2 pa byggnadsplatsen.

Bestammelser som beror vattenfarsorning

Det ar tillatet att bygga vattentoalett endast om fastigheten kan anslutas till ett sadant fungerande vattentjanstnat som
beskrivs i kommunens utvecklingsplan som ar utarbetad enligt lagen om vattentjanster. Hushallsavloppsvatten far inte
ledas till vattendrag utan ska behandlas sa att behandlingen uppfyller gallande lagar och bestammelser enligt statsradets
farordning om behandling av hushallsavloppsvatten i omraden utanfér avioppsnatet och med beaktande av kraven pa de
lagsta tilldtna byggnadshajden.

Mindre konstruktioner som behdvs for kommunalteknik far byggas utanfar byggnadsplatsemna i narheten av
byggnadskvarteren. Konstruktionerna skall anpassas till landskapet.
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YLEISIA MAARAYKSIA:

Uudisrakennusten vahimmaisetaisyydet (ellei toisin mainita) keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta ovat:
asuinrakennukset ja loma-asunnot 40 m
saunarakennus 20 m
Kaavan voimaan astuessa kaava-alueella olemassa olevat rakennukset saavat sijaita lahempana rantaa
kaavamaarayksista poiketen.
Rakentaminen taytyy toteuttaa rakennuspaikan luonnonmukaisia maastonmuotoja mukaillen. Rakennusten on
sijainniltaan, muodoltaan ja kooltaan sopeuduttava ympanstodn. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kaytiaa puuta.
Julkisivujen ja vesikattojen tulee olla varitykseltaan tummasavyisia, maaston vareihin sulautuvia.

Rakennuspaikkojen luonnonmukaisia maastonmuotoja ja rantaviivaa ei saa muuttaa louhimalla, pengertamalla tai
kaivamalla. Rakennusten ja rantaviivan valiin on jatettava nittava suojapuusto.

Uudisrakennuksen alin rakentamiskorkeus on N2000 +3,0 metria.

Rakennuspaikalla olevaa puustoa ei saa kaataa ilman kunnan mydntdmaa maisematydlupaa.

Korttelialueiden ulkopuolisilla alueilla (MU, MY) tulee rantakasvillisuus sailyttaa luonnonmukaisena 50 metrin matkalla.
MU- ja MY-alueilla ei sallita uudisrakentamista.

Laiturit on sovitettava kokonsa ja sijoituksensa puolesta rantamaisemaan. Yli 30 m? suuruiseen laituriin on haettava
toimenpidelupa.

Laiturin lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksi rakennelmaa, joiden pinta-ala on enintaan 15 m2.

Vesihuoltoa koskevat madraykset

Vesikdymalan rakentaminen on sallittua ainoastaan, mikali kiinteistd voidaan littaa sellaisen toimivaan
vesihuoltoverkostoon, joka on kunnan vesihuoltolain mukaisen kehittdmissuunnitelman mukainen. Talousjatevetta ei saa
johtaa vesistéon, vaan se tulee kasitella siten, etta talousjatevesien kasittely tayttaa valtioneuvoston asetuksen
vaatimukset talousjatevesien kasittelysta viemanverkoston ulkopuolisilla alueilla voimassa olevien lakien ja maaraysten
mukaisesti ottaen huomioon vahimmaisrakennuskorkeusvaatimukset.

Rakennuspaikkojen ulkopuolelle, rakennuskortteleiden laheisyyteen saa rakentaa maisemaan soveltuvia,
kunnallisteknilkan edellyttamia vahaisia rakennuksia. Rakenteet on sovitettava maisemaan.
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Bilaga 2: Illustrationer
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Perspektivbilder fr8n byggplatserna mot nordvést. P8 bilderna framstélls byggnaderna som env8ningshus
med mérka ytor. Trédbest8ndet har konstruerats med hjélp av punktmoln.
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