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STRANDDETALJPLAN FOR JUSSARQOS SYDBUKT

Program for deltagande och bedémning

Inledning

Programmet for deltagande och beddmning (PDB) har gjords enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehadller en generell beskrivning av planeringsomrade, prelimindra
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planldggningen samt en riktgivande tidtabell fér planlaggningen. Dartill innehaller
det forfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att lasa
pa stadens hemsidor www.raseborg.fi/planer och www.raasepori.fi/kaavoitus samt pa
stadsplaneringsenheten, Raseborgsvagenvagen 37 10650 Ekenas, under hela planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Enligt MBL 74 § har markagare ratt att |ata utarbeta stranddetaljplan for sitt strandomrade.

3. Planeringsomrade

Planeringsomradets fastigheter och ldge
Planomradet omfattar fastigheten Majakkamestarin poukama 710-413-1-1 p3 Jussard, Raseborg.
Planomradet uppgar till ca 1,01 ha och dess strandlinje till 200 m.
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Planomradet ligger pa Jussard i Ekends yttre skargard (rod avgransning).
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Planomradet omfattar fastigheten 710-413-1-1. Efter flygfotograferingen har den gamla
sjobevakningsbyggnaden i mitten av bilden och ekonomibyggnaden nedanfér mot stranden rivits.
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Beskrivning av planeringsomrade

Planomrddet omfattar en del av den tidigare sjobevakningsstationen pa Jussaré. Omradets
byggnadsbestand omfattade under sjobevakningens tid byggnader for boende och
serviceverksamheter sammanlagt innemot 1000 m2 vaningsyta. | samband med en sanering av
jordmanen aterstar det pa omradet en bostadsbyggnad av typ radhus som kommer att rivas och
en vattenbehallare. | stranden finns sjobevakningens tidigare forbindelsebrygga och en
strandbod, som kommer att betjana omradets framtida nyttjande. Strandboden och bryggan ar i
gott skick. Via den 6stra delen av omradet gar en vag till sjobevakningens tidigare bevakningstorn.

Marken pa omradet har till storsta delen i olika skeden varit féremal for byggande och utgjort
gardsomrade. Senast har marken omstandigt uppgravts da man ar 2018 férde bort 6ver 1000 ton
nedsmutsad jord fran omradet.

Da sjobevakningsverksamheten upphorde Overgick omradet i Forststyrelsens foérvaltning.
Forststyrelsens mal var att utnyttja befintliga konstruktioner kring sjobevakninsstationens
gardsomrade for turism genom att stérka och utveckla 6ns rekreations- och turisttjanster med
beaktande av 6ns sardrag.

Stranddetaljplaneomradet arrenderades i ett forsta skede at en privat aktor och saldes senare till
arrendatoren. Samtidigt med generalplaneringen utférde den nya &garen en omfattande
grundrenovering av sjobevakningens huvudbyggnad och strandbod. | samband med en av de sista
atgarderna i grundrenoveringen, da avfallshanteringsanordningar installerades pa den yttre sidan,
upptéacktes oljelackage i marken. Till foljd av upptackten alades den tidigare dagaren med NTM-
centralens beslut att utféra en omfattande sanering av jordmanen. Som en foljd av detta var man
tvungen att i sin helhet riva huvudbyggnaden och strandboden da jorden under byggnaderna
maste bytas. Den enda investeringen i anslutning till grundrenoveringen som kunde bevaras var
tre bergsvarmebrunnar och en anordning fér solenergi.

Naturférhallanden

Planomradet har under langa tider fungerat som sjobevakningsstation och i sin helhet utnyttjasts
som byggnadsplats. Pa grund av saneringsatgdrderna av jordmanen har de mest betydande
byggnaderna varit tvungna att rivas och dar de statt har man utfort ett omfattande byte av jord.
Endast i den sddra kanten av omradet finns en av bergstallar bevuxen kant i naturtillstand. En del
av buktens vatten omrade hor till Natura natverket.

4. Malsattningar

Malet med projektet ar att i form av en stranddetaljplan uppgbéra en noggrannare
markanvandningsplan som forutsatts i generalplanen. Pa grund av saneringen av jordmanen &r
det inte langre mojligt att framja bevarandet av omradets gamla byggnadsbestand och dess
nyanvandning, eftersom de centrala byggnader med tanke omradets verksamhet &r rivha pa
forsorg av den tidigare &dgaren. Den orivha stommen av den tidigare kasernliknande
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bostadsbyggnaden ar inte mojlig att ateranvdanda. Endast den befintliga andra strandboden ar
vard att bevara.

Omradets anvandningsdndamal enligt generalplanen - rese-, semester- och kurscentran - ar inte
langre dndamalsenligt eller mojligt, eftersom omradets centrala byggnadskapital, som utgjorde
grunden for planering av omradets utnyttjande, har forstorts. Utgangslaget for omradets
detaljerade planering utgor harmed semesterby samt annan anvandning som betjanar semester-
och fritidsbruk.

| strandgeneralplanen ar det meningen att planera omradet s3, att byggratten i generalplanen
anvisas som enskilda fritidsbostadsbyggnader, som utnyttjas pa &garbasis eller pa basen av
uthyrning som fritidsbostader. Omradets befintliga infrastruktur, bryggan, tre jordvdrmebrunnar
(200 m/brunn) och solenergianldggningen, utnyttjas gemensamt.

5. Planeringens utgangslage

Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och &r grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja férverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmdnna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering

Nylands landskapsplan har faststallts av miljoministeriet 8.11.2006. For Vastra Nyland har den
kompletterats med ett antal etapplandskapsplaner. Nylandsplanen 2050 har godkants av
landskapsfullmaktige 25.8.2020. Planen har dnnu inte vunnit laga kraft.

Planeringsomradet ar i namnda landskapsplaner anvisat som skyddsomrade och omrade viktigt
med tanke pa att omhulda kulturmiljon och landskapet.

Landskapsplanen géller inte pa stranddetaljplaneomradet, eftersom det har i kraft varande
generalplan med rattsverkningar.

Generalplanering

For den Ostra halvan av Jussard uggjordes aren 2016-2019 dndring av strandgeneralplanen éver
Ekends sodra skdrgard. Planen tradde i kraft 26.6.2020. Planandringen uppgjordes for fastigheten
Majakkamestarin poukamas 710-413-1-1 del utgdende fran Forststyrelsens ovannidmna
malsattning. | generalplanen &r fastigheten anvisad som omrade for turistanlaggningar med
speciella naturvarden (RM-2/s).
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Enligt generalplanens planbestammelser ar omradet amnat for rese-, semester- och kurscentran,
semesterbyar samt annan anvdndning som betjdnar semester- och fritidsbruk. P4 omradet far
placeras arbetstagares bostader som ar nddvandiga for fastighetsservicen. Byggande av toaletter
tillats i omradet. Omradets helhetsbyggnadsratt uppgar till 1200 m2 vaningsyta.

Byggande pa omradet forutsadtter en noggrannare markanvandningsplan. Bevarande av omradets
gamla byggnadsbestand samt dess nyanvandning bor framjas. Omradets naturvarden bor beaktas
i planeringen. For naturmiljons del bor en skotselplan uppgoras. Beviljande av bygglov forutsatter
undantagslov pa planebehov vid strandomradet (MRL 728§).
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Stranddetaljplaneomradet omfattar i generalplanen omradet f6r turistservice RM-2/s (det sddra
omradet pa kartan), som har en byggratt 1200 m2 vaningsyta.

Detaljplanering
Ingen detaljplan finns fran tidigare.

Byggnadsordningen
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 och vunnit laga kraft 5.7.2018.

Byggfoérbud
Byggforbud ar inte utfardat.
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6. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

Bedomning av konsekvenser

Enligt den markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som
omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersokningar
och utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens och dess
influensomrades miljokonsekvenser, inberdknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och
ovriga konsekvenser. Alla utredningar maste tacka hela det omrade, inom vilket planen kan anses
ha vasentliga konsekvenser.

Enligt MBF 1§ bedoms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4)
)
)

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Dartill vid bedomningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta MBL 73 §:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett

strandomrade, skall det utéver vad som i dvrigt bestams om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i ovrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenv ard och vatten och avlopp samt
vattnens, terrdngens och naturens sardrag beaktas dven i 6vrigt

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrade pa strandomradena.

Eftersom generalplanen fran tidigare har bestaimt omradets byggratt och markanvandning kan
stranddetaljplanens konsekvenser harledas fran generalplanens bedémning.

Utredningar att géra upp
Omradets markanvandning i generalplanen grundar sig pa utredningarna i generalplanen for
Jussaro.

7. Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Planens intressenter
ar atminstone:
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MYNDIGHETERNA

Regionella myndigheterna Stadens myndigheter
- Vastra Nylands landskapsmuseum - byggnadstillsyn

- Vastra Nylands raddningsverk - miljéhalsovard

- Museiverket /arkeologi - miljovasendet

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Forststyrelsen

OVRIGA AKTORER

Planeringsomradets och omnejdens
- invanare

- markagare

- forbund och sammanslutningar

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

8. Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad om planeringsprojektet ordnas vid behov enligt MBL 66 § och MRF 26 §.
Under planlaggningens gang ordnas vid behov ocksa andra myndighetssamrad.
Arbetsforhandlingar med stadens tjansteman och andra myndigheter ordnas vid behov under
planlaggningsprocessen.

Utlatanden skall bes fran myndigheterna enligt MBF 288§.

9. Information

Planens kungoérs anhangig med beredningsmaterial samt planforslaget till paseende och till slut
planens godkannande. Kungodrelserna publiceras pa stadens officiella anslagstavla, adress
www.raseborg.fi/kungoerelser. Dartill kung6rs anhangig gérandet i foljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)
- Eteld-Uusimaa (pa finska)

Planen for deltagande och bedémning skickas till alla kinda mark&dgare som ar intressenter. Dartill
finns den till pdseende pa stadens hemsida under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterial laggs offentligt fram pa Raseborgs stads hemsidor, adress www.raseborg.fi/planer.

Planmaterialet finns tillgangligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.
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10. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta planlaggningskonsulten och stadens kontaktpersoner under
planldggningsprocessen. Dartill ordnas det om behov foreligger invanarméte under
planldggningsprocessen. Om det informeras i sa fall skilt. Under planldaggningsprocessen halls det
nodvandiga olika informations- och férhandlingstraffar med intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan skriftlig anmérkning goras till Raseborgs stad. Raseborgs
stad ger bemdtanden till respons som har lamnats skriftligt under planférslagets paseendetid.

11. Tidtabell
Anhangiggbrande December 2020
Program for deltagande och bedémning December 2020
Planforslag Framlagt varen 2021
Godkannande Hosten 2021

12. Kontaktinformation

Planlaggningskonsult:

Sten Ohman/LANTMATARE OHMAN
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
Tel. 044 2530464
sten.ohman@netsten.fi

Adress for skriftliga respons och anmarkningar:
Raseborgs stad, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
planlaggning@raseborg.fi

Den administrativa behandlingen i staden skoéts av
Planlaggningsingenjor Niclas Skog

Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

p. 019- 289 3840

niclas.skog@raseborg.fi
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