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Bratan-Vasterudden stranddetaljplan / planbeskrivning 18.11.2022
1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradets lage
Planomradet ligger invid Lojosjon i Knapsby cirka 6 kilometer nordvast om Svarta centrum.
Planeringsomradet bestar av tva delomraden, Vasterudden invid Salovagen och Bratans
strandomrade i andan av Bratavagen. Arealen ar cirka 52 ha.
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Bild 1. Planomradets ldge pa guidekartan. Delomradena &r omringade med blatt; Vésterudden till
vénster, Bréatan till héger.
1.2 Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Bratan-Vasterudden, stranddetaljplan. Bakgrunden till
planlaggningen ar den stora efterfragan pa byggplatser for fritidsbostéder i strandomraden.
Bratan-Vasteruddens omrade som ags av Raseborgs stad ar i delgeneralplanen anvisad
som fritidsbostadsomrade. Delgeneralplanen kan dock inte anvandas som grund for att
bevilja bygglov pa omradet. Enligt bestdmmelsen skall en stranddetaljplan utarbetas for
omradet.
Malet med stranddetaljplanen ar att bilda bade kvartersomraden for fritidsboende intill
stranden och kvartersomraden for fritidsboende som ar utan egen strand. Syftet ar ocksa att
trygga omradets naturvarden, kulturhistoriska och landskapsmassiga varden, samt reservera
allmanna omraden for friluftsliv och rekreation.
RASEBORG RPL';NLAG..G N'NS(?
RAASEPORI aseborgsvagen 3
A~ 10650 Ekenas



2 (24)
Bratan-Vasterudden stranddetaljplan / planbeskrivning 18.11.2022
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1.5

Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

e Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy 2014. Naturinventeringen i Bratan
detaljplaneomrade, Raseborg

e Museiverket 2014. Arkeologiska inventeringen i Bratan detaljplaneomrade (Svarta)

e Ymparistosuunnittelu Enviro Oy 2021. Fagelinventering i Bratan-Vasterudden
stranddetaljplaneomrade

e Vastra Nylands vatten och miljo r.f. 47/2022. Utredning av effekterna pa vattendragen
i anslutning till stranddetaljplanprojekt for Bratan-Vasterudden i Raseborg.

2 SAMMANFATTNING

21

Planprocessens skeden

Bratan detaljplan, inledande av planlaggning, 2014-2015

Planeringen inleddes pa initiativ av Raseborgs stad ar 2014. Bratan inkluderades som en
detaljplan i stadens planlaggningsprogram 2014-2018, som stadsstyrelsen hade godkant
13.1.2014 § 12.

Planlaggningsnamnden beslét om anhangiggérande av detaljplanen 23.4.2014 § 56. Utkast
till Bratans detaljplan var till paseende 1.12 — 19.12.2014 och 7.1 — 19.1.2015.

Staden avstod dock fran detaljplaneringen eftersom det visade sig att det inte var mgjligt att
ansluta omradet till vattentjanstverkets avloppsnatverk.

Bratan etapp |, Vasterudden, stranddetaljplan, 2016-2017

Stadsfullmaktige godkande 25.1.2016 § 11 planlaggningsprogrammet fér 2016-2020. |
planlaggningsprogrammet indelades Bratans detaljplaneprojekt i tva skilda planer (Bratan,
etapp |, Vasterudden och Bratan Il), Bratan etapp |, Vasteruddens planering skulle fortsatta
som stranddetaljplan.

Bratan etapp |, Vasterudden stranddetaljplaneférslag har varit framlagd till paseende 16.5 —
22.6.2016 och 1-31.8.2016. Planforslaget godkandes i stadsfullmaktige 14.11.2016 § 119.
Helsingfors forvaltningsdomstol har 26.5.2017 med anledning av besvar havt fullmaktiges
beslut om att godkanna planen.

Bratan-Vasterudden stranddetaljplan 2021

Planlaggningsnamnden beslét 27.1.2021 § 8 fortsatta omradets planering sa att
stranddetaljplanen omfattar bade Bratans och Vasteruddens delomraden. Detta ar i linje med
Helsingfors forvaltningsdomstols beslut.
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e Planlaggningndmnden antecknade programmet for deltagande och bedémning till
kannedom den 27.1.2021 § 8.

e Stranddetaljplanearbetet kungjordes anhangigt 12.2.2021

o Planférslaget har varit framlagt i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF under
perioden 31.1 —2.3.2022. Om forslaget inlamnades 9 utlatanden. Ingen anmarkning
inlamnades.

2.2 Stranddetaljplanen

Stranddetaljplanen omfattar

e kvartersomraden for fritidsboende (RA)

e omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU)
e ett naturskyddsomrade (SL)

e jord- och skogsbruksomraden (M)

2.3 Genomfdrande av detaljplanen

For genomférandet svarar markagaren, Raseborgs stad. Stranddetaljplanen kan genomféras
efter att planen vunnit laga kraft.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

3.1 Utredning av planeringsomradets forhallanden

Allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger vid Lojosjon, cirka 6 km nordvast om Svarta centrum, invid
kommungransen mellan Raseborg och Lojo. Planeringsomradet bestar av tva delomraden;
Bratan, cirka 45 ha och Vasterudden, cirka 7 ha. Bada delomradena ar i nulage obebyggd
skogsbruksmark. | Bratans dstra del finns ett naturskyddsomrade "Bratanin pohjoisrannan
luonnonsuojelualue” (YSA249484) som bildats 2020.
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3.1.1

Bild 2. Planeringsomradet sett fran Bratan mot Vésterudden.

Naturmiljon

Bratan

Bratans delomrade ar i huvudsak vanlig ung ekonomiskog. Omradet ar bergigt och delvis
kuperat, med ett fatal berg i dagen. Naturmiljon ar varierande, men ratt sa vanlig. Storsta
delen av omradet ar frisk och lundartad mo. Den mera krédvande lundvaxtligheten ar
koncentrerad till det bergiga skogsomradets vastra och norra sluttningar. Férekomsterna ar
sa sma, att de inte fyller naturtypens sardrag enligt naturskyddslagen. En rannil som rinner
ner i sluttningen i mitten av Bratans delomrade ar skyddad enligt vattenlagen.

| naturskyddsomradet (YSA249484) i 6stra delen av Bratans delomrade finns en backdal och
granbevuxen lund som sluttar mot sjon. De har utgdr en vardefull helhet. Omradet ar i
huvudsak lund av blasipps-harsyratyp. Rannilen som rinner fran Oxmossen ar skyddad enligt
vattenlagen, det ar forbjudet att aventyra dess naturliga férhallanden. Omradet har en
mangsidig lundvegetation. Aven flygekorre har observerats p4 omradet.

Utanfor planeringsomradet, sdder om det, finns en igenvuxen tjarn, Jallstjarnan, som utgor
en livsmiljo for akergroda.
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T

Bild 3. Bratans delomrade karaktariseras av unga ekonomiskogar (Esa Lammi, Enviro Oy, 2014).

Visterudden

Vasterudden ar en bergig, i huvudsak mjukt sluttande och skogsbevuxen udde. Omradet
bestar av ekonomiskog med fa betydande naturobjekt. P4 omradet har ej hittats objekt enligt
naturskyddslagen eller vattenlagen, eller betydande férekomster av vardefulla arter. De
vegetationsfigurer som sarskiljer sig fran det 6vriga planeringsomradet finns i uddens vastra
del: granbestandet i sydsluttningen, omgivningen till den gamla garden samt lundsluttningen
vaster om den.
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Bild 4. Vésterudden fotograferad fran sjésidan.

Lojosjon, ekologi och landskap

Bada delomradena angransar till Ruosniemifjarden i Lojosjon. Lojosjon ar den stdrsta sjon i
Karisans vattendrag. Sjon har uppkommit i en férdjupning av brottlinjer som géar igenom
berggrunden och den ar ratt sa djup (till och med cirka 54 meter). Lojosjons strandlandskap
ar kuperat och varierande och omradet har numera aven regionalt betydande
rekreationsanvandning. Omradet har haft en langvarig kulturinverkan. Karaktaristiskt for
Lojosjon ar strandomraden med inslag av akeromraden och bérdiga lundar. Nufértiden har
stranderna ocksa stallvis ratt tatt bebyggd fritidsbosattning. Planeringsomradet utgor ett
skogigt strandomrade i landskapet. Strandvegetationen pa planomradet &r mager och bestar
av vanligt forekommande arter.

| klassificering av ytvatten hér Ruosniemifjarden till den mellersta delen av Lojosjon.
Vattenomradets ekologiska status ar god (SYKE, Vesikartta, hdmtade 24.8.2022). Lojosjons
status riskerar dock att férsvagas. Lojosjon klassas som en narings- och kalkrik sj6. Den
storsta naringsbelastningen i Lojosjon beror till stor del pa den diffusa belastningen fran
vattendraget ovanom sjon och avrinningsomradet det vill sdga jord- och skogsbruk samt
glesbygd. Diffusbelastning fran jordbruket och samhallsavloppsvattnen har identifierats som
de storsta pafrestningarna for vattenomradet (Finlands miljécentral 2022).

Lojosjons avrinningsomrade omfattar en areal pa 1927 km?, varav cirka 16 % ar akermark
och knappa 70 % ar skogsmark. Andelen sjdar pa avrinningsomradet ar 12 % (SYKE
VALUE, hamtad 6.4.2020, utgar ifran CORINE-klassificeringen ar 2012). Jordens kalkhalt ar
ratt s hog, sa pH-vardet i ytvattnet i alla delar av sjon dverstiger vanligtvis 7.
Medelvattenstandet i Lojosjon har vidmatningsstationen i Virkby varit NN + 31,54 m. Det
hogsta vattenstandet har varit NN +32,76 m. Lojosjon har sedan 1952 reglerats. Lojosjon hor
till Nylands 6vriga omraden med 6versvamningsrisk. Planeringsomradets strandzon ar dock
ratt sa brant, vilket gor att det inte finns en egentlig risk fér dversvamning.
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Planeringsomradet ligger inte pa grundvattenomrade. Sannolikheten for forekomsten av sura
sulfatjordar ar mycket liten. Pa omraden i narheten av planeringsomradet har hdga
radonhalter uppmatts.

Enligt utredningen av effekterna pa vattendragen som gjordes for planen kan
vattenomradena i anslutning till Ruosniemifjarden karakteriseras som mattligt naringsrika.
Ingen direkt punktbelastning finns i anknytning till Ruosniemifjarden eller vattenomradena
intill. Enligt VEMALA-mallen harstammar storsta delen av naringsbelastningen till Lojosjon
fran akerbruk (70 % av fosfor, 44 % av kvave) samt via den naturliga urlakningen fran
skogarna (10 % av fosfor, 21 % av kvave). Fritidsbosattningens andel av totalbelastningen ar
0,8 % nar det galler fosfor och 0,3% nar det galler kvave.

3.1.2 Byggd miljo
Bada delomradena ar obebyggda. Nordost (cirka 1 km) fran planeringsomradet ligger
fritidsbostadsomradet Lomanotko och mellan delomradena finns fritidsbostadsomradet
Ballarby. S6derom Bratan (cirka 0,5 km) finns Oxbergets skidcenter. Sydvast om Salovagen
finns glesbebyggelse. For dvrigt bestar narmiljon av skogsbruksmarker.

Bratans delomrade har tidigare haft en officiell allman badstrand. Badstranden uppratthdlls
anda till 2014, varefter den narmaste officiella badstranden har funnits intill Svarta Bruk. Inga
konstruktioner med anknytning till badstranden finns kvar pa omradet.

e e ik ™
Bild 5. Bratans fére detta badstrand fotograferad varen 2021.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

il PLANLAGGNING
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Invid Lojosjon finns det flera kdnda bo- och begravningsplatser som harstammar fran sten-
och jarnaldern. Sjon har i tiderna haft en stor betydelse for fiskeri och som farled.

Pa Bratans delomrade finns en fast fornlamning, Bratan (reg.nr. 1000023433), som ar
fredad genom lagen om fornminnen (295/1963). Fornlamningen bestar av svedjerésen, som
antagligen harstammar fran svedjebruk. Det ar forbjudet att grava i omradet, tacka over,
andra och pa annat satt réra omradet. Museimyndighetens utlatande ska begaras om
atgarder och planer som galler omradet.

Pa Vasteruddens delomrade finns ett kulturarvsobjekt Vésterudden (reg. nr 1000023439).
Det ar fragan om rester av ett torp med gardsplan fran 1870-talet. Torpet har befunnit sig
s6der om uddens hdgsta punkt. | den nordligaste delen av udden finns det résen relaterade
till akerbruk samt grunden fér en byggnad och en vall. Dessa objekt ar inte fredade enligt
fornminneslag men de skall bevaras som minnen om omradets historiska skiktning.

Bild 6. Ett stérre rése ldngst ut i Vdsterudden (arkeologiska inventering, Vesa Laulumaa, Museiverket
2014).

Trafik
Bratans delomrade nas fran Salovagen via Svarta Bruk langs med Bratavagen.
Vasteruddens delomrade nas direkt fran Salovagen, dar det finns en byggd vaganslutning.

Teknisk forsorjning

Inget vatten-, avloppsvatten-, dagvatten- eller fijarrvarmenatverk finns pa omradet. Narmaste
vattentjanstverk finns pa tre (3) kilometers avstand fran Bratans delomrade. Utvecklingen av
omradet ingar inte i nulaget i utvecklingsplanen for vattentjanster. Detta utesluter inte
mojligheten att det i framtiden byggs ett vattentjanstnatverk pa omradet.
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313

3.2

Planeringsomradet hor till strandomrade Il i stadens miljoskyddsforeskrifter (i kraft
22.3.2021). Pa omradet tillampas de sa kallade strangare reningskraven (syreférbrukande
organiskt material 90 %, fosfor 85 % och kvave 40 %) for behandling av avloppsvatten, vilka
riktas till omraden som ar kansliga for férorening. Bestdmmelsen styr val av system for
avloppsvattenbehandling pé foljande satt:

e Sluten tank for avloppsvatten fran vattenklosett eller reningssystem som uppfyller
strangare reningskrav.
¢ Reningssystem som uppfyller strdngare reningskrav for behandling av gravatten.

Kravnivan pa behandlingen och darmed belastningen fran byggplatsernas avloppsvatten ar
enligt bestdmmelsen beroende pa t.ex. om det pa byggplatsen finns vatten- eller torrklosett.

Terrangen pa planeringsomradet ar varierande och delvist mycket kravande med tanke pa
fastighetsvisa avloppsvattensystem, men pa byggplatserna ar det magjligt att valja I6sningar
som uppfyller miljoskyddsforeskrifternas krav. Jordmanen utgors i Vasterudden av
bergsmark och i Bratan av sandmoran. Marktackets tjocklek i bada delomradena ar under 1
m. Behandlingsystem for avloppsvatten skall i praktiken byggas atminstone delvist ovanpa
marken. | den sluttande terrangen skall det med hjalp av ldmpliga utloppsarrangemang
sakerstallas att inte (det renade) avloppsvattnet rinner direkt ut till vattendraget eller orsakar
fororeningsrisk for vattenbrunnarna.

En grusvag i bra skick finns att tillga pa bada delomradena for inkorning till byggplatserna.
Detta mojliggor service av avloppsvattensystem, sasom témning av brunnar, atminstone nar
det galler byggplatser som ligger narmast grusvagen. Slam fran avloppsvattensystem och
avloppsvatten fran slutna avloppstankar kan transporteras till flera mottagningsplatser, t.ex.
till Karis-Pojo- eller Inga reningsverk.

Valet av avloppsvattensystemet (inklusive vattenférbrukande utrustning, behandlingssystem
for avloppsvatten, utloppsarrangemang samt det som forutsatts av systemets
uppratthallande) pa enskilda byggplatser bor basera sig pa noggrannare terrangmassiga
utredningar. Byggplatsens avloppsvattensystem avgors i byggnadslovsskedet.

Markagoforhallanden

Planeringsomradet &gs av staden.

Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell niva och ar grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har en uppgift att stdda och framja
forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allmanna och generella malsattningar.
De riksomfattande malen fér omradesanvandningen realiseras pa lokalplanering framst
genom landskapsplanering.
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Landskapsplanering

Helheten Nylandsplanen 2050 innefattar tre etapplandskapsplaner som utarbetats for
Helsingforsregionen, 6stra respektive vastra Nyland. | landskapsplanen ingar alla centrala
markanvandningsteman och den har beretts under aren 2016—-2020. Landskapsfullmaktige
godkande 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och landskapsstyrelsen
bestamde att planerna skulle trada i kraft 7.12.2020. Planhelheten har tratt i kraft till den del
som férvaltningsdomstolen genom sitt avgérande, meddelat 24.9.2021, har avslagit besvar
som hade anforts. Besvaren gallde inte planeringsomradet. Enligt landskapsplanens
allmanna planbestammelser ska man i den noggrannare planeringen framja vattenskyddet
och strava till att férbattra vattnens ekologiska status.

Viktiga teman for vastra Nyland &r bland annat smidig trafik och en unik miljé samt att
utveckla turism- och fritidsverksamheten. P& planeringsomradet i landskapsplanen har inga
beteckningar anvisats. Landskapsmassigt betydande byggande far ej placeras pa dessa
omraden som lamnats vita.

Nylands férbunds karttjanst

— S

Bild 7. Utrag ur den inofficiella sammanstéliningen av de géllande landskapsplaner i Nyland enligt
Nylands férbunds tolkning (11.11.2021). Planomradet omringade med rétt.

Generalplanering

Planeringsomradet omfattas av Svartadalens delgeneralplan med rattsverkningar. Planen ar
godkand 11.12.2006. | delgeneralplanen ar planeringsomradet anvisat som omrade for
fritidsbostader (RA-2). Enligt planbestdmmelsen har delgeneralplanen inte utarbetats sa att
den kan anvandas som grund for att bevilja bygglov. For omradet skall en stranddetaljplan
utarbetas.
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Bild 8. Utdrag ur Svan‘adalens delgeneralplan

| planen har det i Bratans vastra del anvisats en badstrand. Flera vardefulla naturobjekt har
anvisats pa RA-2-omradet. Fyra av dessa finns delvis pa planeringsomradet. De viktigaste
av dessa ar Bratan backdal (sli43) samt Lillsjbbackdalen och Sankangen vid Ballby Lillsjon
(sli4s), som senare har inkluderats i naturskyddsomradet som bildades ar 2020. Enligt
delgeneralplanen har objektet Vasterudden i Lojosjon (sli32) lokalt varde, men inga
skyddsvarden. Enligt delgeneralplanen ar objektets, Bratan liten rannil (sl41), naturvarden
ringa. Beteckningen baserar sig pa da i kraft varande vattenlagens 17 a § (264/1961), som
berérde allmanna inskrankningar i nyttjande av vattenfara i naturtillstand. | ikraftvarande
vattenlag (587/2011) berérs i 11§ skyddande av viss vattennatur. Enligt planbestdmmelsen
"sl,” bestams det med stdéd av markanvandnings- och bygglagen 41.2 § att pa omradet inte
far tas sadana atgarder som minskar skyddsvarde.

De allmanna planbestdmmelserna foreskriver att nar en byggnad inte kan anslutas till det
allmanna vatten- och avloppsnatverket rekommenderas omradesvis gemensam forsorjning
av hushallsvatten och hantering av avloppsvatten.

Delgeneralplanen anvisar ingen sarskild dimensionering for planeringsomradet.
Delgeneralplanens allmanna dimensioneringsnormer som berér strandomraden ar foljande:
- Det strandomrade som ska dimensioneras enligt strandlinjen ar 200 meter brett.
- Byggratterna har undersdkts stomlagenhetsvis enligt situationen den 1.1.1960.
- Ungefar 50 % av strandlinjen bor lamnas obebyggd genom att vid behov fortata
bebyggelsen och genom att tilldta mera byggande pa langre avstand fran stranden.
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- Som obebyggd strandlinje raknas den strand som inte ingar i byggplatser eller omrade
avsett for byggande. Sa langa, enhetliga strandstrackor som majligt bér [Bmnas som
obebyggda.

- Fastighetens kalkylerade byggratt har forklarats i en bilaga till beskrivningen av
delgeneralplanen. Till exempel omvandlad strandlinje 200 meter, varvid den
kalkylerade byggnadsratten ar 5 bp/o-skm (5 byggnadsplatser / omvandlad
strandkilometer) * 0,2 km = 1 bp

- Delgeneralplanens dimensionering pa strander ar 6,59 bp/o-skm.

Detaljplanering
Pa planeringsomradet ar ingen detalj- eller stranddetaljplan i kraft.

Andra planer
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har
faststallts 5.7.2018.

Byqggférbud
| omradet galler inget byggférbud.

4 STRANDDETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

4.2

4.3

4.3.1

Behovet av stranddetaljplanen
Bakgrunden till planldggningen ar den stora efterfragan pa byggplatser for fritidsboende i

strandomraden. Enligt delgeneralplanen férutsatter byggande av omradet
stranddetaljplanering.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad. Planldggningsnamnden har beslutat att
inleda projektet och godkanna programmet for deltagande och bedémning 27.1.2021 § 8.

Stranddetaljplanearbetet kungjordes anhangigt 12.2.2021.

Deltagande och samarbete
Intressenter

Planens intressenter ar i enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen planomradets
markagare och de invanare, sammanslutningar och féretagare i planomradet samt alla andra
vars boende, arbete och andra férhallanden kan paverkas av planen samt myndigheter och
sammanslutningar vars omraden behandlas i planeringen, atminstone féljande:
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Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Miljé- och byggnadsnamnden
Tekniska namnden
Miljohalsovard

Raseborgs vatten
Stadsutvecklingsavdelning

Ovriga aktérer
- Skogscentralen
- Raseborgs Natur r.f.

- Svarta byarad
4.3.2 Deltagande och vaxelverkan

Intressenterna har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planlaggningens
konsekvenser och lamna in en anmarkning om forslaget till detaljplan.

Planen har kungjorts anhangig 12.2.2021 och kungérelse om programmet for deltagande
och beddmning samt om moéjligheten att paverka planeringen publiceras i de lokala
dagstidningarna (Vastra Nyland pa svenska och Etela-Uusimaa pa finska) och pa stadens
officiella anslagstavla (www.raseborgfi).

Programmet for deltagande och bedémning skickades till de delaktiga markagare som
staden kant till samt lades fram pa Raseborgs planlaggningsenhet pa adressen:
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas och pa stadens webbplats under hela planlaggningen.

Forslaget till detaljplan lades fram till offentligt paseende under tiden 31.1-2.3.2022 pa
stadens officiella anslagstavla och péa planlaggningsenheten. Under perioden for
framlaggandet hade intressenterna och kommunmedlemmar méjlighet att framféra sin asikt
om planférslaget.

4.3.3 Myndighetssamarbete

Under beredningen har staden ordnat interna arbetsmoéten.

4.4 Mal for stranddetaljplanen

Malet for stranddetaljplanen ar att bilda kvartersomraden for fritidsboende (RA) i enlighet
med Svartadalens delgeneralplan. Syftet ar ocksa att trygga omradets naturvarden,
kulturhistoriska och landskapsmassiga varden, samt reservera allmanna omraden for
friluftsliv och rekreation.
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Ursprungligen undersdktes mojligheten att forverkliga alla byggplatser i enlighet med
delgeneralplanens dimensionering med egen strand. Detta alternativ skulle ha lett till att det
pa omradet inte skulle ha funnits plats for allmanna strandomraden. Eftersom omradet
tidigare har varit i allmant bruk (till exempel en badplats) ansags det nédvandigt att forse
omradet med a ena sidan ett allmant omrade som stéder rekreation och & andra sidan
semesterbostader som stoder detta allmanna omrade.

5 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

5.1

5.1.1

Planens struktur

Planomradets totalareal ar 51,8 ha. Med planen bildas fyra kvartersomraden for
fritidsboende. Tva av kvarteren har egen strand och tva ar for byggplatser i anslutning till ett
omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar. Byggplatser med egen strand placeras
bade i Vasteruddens och i Bratans delomraden. Byggplatser i anslutning till VU-omradet,
utan egen strandlinje, placeras i Bratans delomrade. | Bratans delomrade reserveras strand
for allmant bruk, som stéder rekreation vid Lojosjon. Smaskaligt byggande som stéder
rekreationsbruk tillats invid stranden.

Naturskyddsomradet i Bratans norra strand anvisas i planen. Markanvandningen férandras
inte i resten av omradena, utan de anvisas som jord- och skogsbruksomraden.

Dimensionering

Pa planeringsomradet har uppgjorts en stomlagenhetsgranskning. | granskningen
definierades det teoretiska antalet strandbyggplatser. Planeringsomradet ar en del av
stomlagenhet Linder (220-435-1-186, registrerad 11.5.1956, omradet i bild 9).
Stomlagenhetens areal ar cirka 220 ha, som enligt delgeneralsplanens dimensioneringsnorm
skulle ge upphov till 39 teoretiska byggplatser. Efter styckningar (26.5.1965 och 22.4.1988,
totalt fem styckade lagenheter) forblir det pa lagenheten 38 teoretiska byggplatser. Av de
styckade lagenheterna ar fyra tillaggsmark fér andra lagenheter.
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Bild 9. Kartautdrag, stomldgenheten Linder (med grént).

Langden pa planeringsomradets och stomlagenhetens strandlinje vid Lojosjon (bruten linje)
ar 2350 meter, langden pa den omvandlade strandlinjen (dimensionerad strandlinje, fran
vilken faktorer som begransar byggandet avlagsnats) ar 2184 meter. P& strandomradet (200
meter) anvisas i planen 8 byggplatser med strand och 7 byggplatser i anslutning till VU-
omradet. Baserat pa detta blir dimensioneringstalet for planeringsomradet 6,87 bp/o-skm.
Dimensioneringstalet enligt strandomradets areal ar pa planeringsomradet 15 bp/43 hektar
det vill saga 1 bp/2,87 hektar strandomrade. 50 % av strandlinjen lamnas obebyggd.

Stranddetaljplanens dimensionering uppfyller i dvrigt de allmanna dimensioneringskriterierna
i delgeneralplanen, men den leder till en hdgre dimensionering an fastighetens kalkylerade
byggratt pa 5 bp/o-skm. Dimensioneringen dverstiger ocksa nagot delgeneralplanens
dimensioneringstal 6,59 bp/o-skm. Dimensioneringen ar dock motiverad, eftersom nastan
halften av byggplatserna kommer att ligga i kvarteren 2 och 3, som inte har en egen
strandlinje. Kvarteren ligger i anslutning till omradet for idrott- och rekreationsanlaggningar,
som tjanar det allmanna intresset. | enlighet med delgeneralplanens dimensioneringsnormer
ldamnas 50 % av strandlinjen obebyggd genom att fortata bebyggelsen och tillata mera
byggande pa langre avstand fran stranden. Kvarteren 2 och 3 ligger minst 80 meter fran
strandlinjen, pa en 200 meter lang strandstracka.

| den byggplatsspecifika dimensioneringen tillampas omfattningen av byggandet for
fritidsboende pa strandomraden (zon 1) i Raseborgs stads byggnadsordning.
Byggnadsordningen har varit i etablerad anvandning i Raseborgs stad sedan ar 2018. Om
byggplatsen ar under 5000 m? kan bostadsbyggnaden for fritidsboende (fritidsbostaden)
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5.1.2

5.2

5.3

5.3.1

hogst vara 120 m2vy och motsvarande om byggplatsen ar éver 5000 m? kan
bostadsbygganden for fritidsboende vara hogst 160 m2vy. Ekonomibyggnadernas
kvadratmetervaningsyta ar 80 respektive 100, sa att den sammanlagda
kvadratmetervaningsytan inte 6verstiger 200, respektive 220. P& en byggplats som ar 2000
m? eller mer far hogst 30 m? av ekonomibyggnadernas byggratt anvandas for en separat
strandbastu. Pa en byggplats som ar minst 5000 m? far bostadsbyggnadens byggratt delas
pa tva separata bostadsbyggnader, varav den ena utgor sidofritidsbostad. Med sidobostad
avses en gaststuga eller motsvarande fritidsbostad som ar underordnad huvudbyggnaden.

Service

Planeringsomradet anvisas for fritidsboende. Service som stdder fritidsboende ar tillganglig
bland annat i Svarta by.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Malet ar att anvisa trivsamt och modernt fritidsboende vid det efterfragade strandomradet vid
Lojosjon. Fritidsboendet skall ha goda, till Lojosjon anknutna rekreationsmajligheter. Malet ar
ocksa att trygga allménna rekreations- och friluftsmdjligheter fér de som bor i naromradet
samt for de fritidsbostader pa omradet som ar utan egen strandlinje. Strandens nuvarande
utnyttjandegrad stoder inte utveckling av den allmanna stranden.

Fritidsboende anvisas pa planeringsomradet utgdende fran omradets sardrag och
strandmiljons kanslighet. Byggplatserna placeras ratt sa tatt for att kunna lamna sa mycket
som mojligt obebyggd strandlinje. | praktiken blir en stérre andel strandlinje obebyggd an det
som delgeneralplanen forutsatter, d.v.s. cirka 65 %. Den byggplatsspecifika
dimensioneringen foljer principerna i stadens byggnadsordning.

Omradet ar obebyggt, med nagra befintliga grus- och skogsvagar. Malet ar att dimensionera
och placera nybyggnation sa att den inte onddigt forsamrar omradets landskap och
naturvarden. Dessa tryggas med sarskilda bestammelser, som beror bl.a. byggnadssattet.
Natur- och kulturhistoriska varden tryggas med sarskilda bestammelser.

Vattenskyddet framjas genom allmé@nna bestdmmelser om hur byggplatsernas avlioppsvatten
ska bortledas, hur vatten fran byggarbetsplatser och dagvatten ska hanteras och hur
strandomraden far bearbetas.

Omradesreservationer
Kvartersomraden

RA-1 Kvartersomrade for fritidsboende

| planen anvisas det i Bratans delomrade fem (5) och i Vasteruddens delomrade tre (3)
byggplatser med egen strandlinje. Kvarterens areal ar cirka 4 ha, byggplatsens
genomsnittliga areal &r 4950 mZ2.
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Byggplatserna anvisas byggratter i enlighet med byggnadsordningen; pa byggnadsplatsen
far uppforas fritidsbostader pa hogst 160 v-y2. Byggratten far fordelas pa tva separata
bostadsbyggnader. Totala byggratten for fritidsbosattning pa kvarteren utgor 1280 v-y2.
Byggratten for fritidsboende far férdelas pa tva separata bostadsbyggnader, varav den ena
utgor sidofritidsbostad (gaststuga eller motsvarande). Vaningstalet ar ett, men kallarvaning
tilldts sa att den inte byggs i huvudsak ovanfér marknivan.

Pa byggplatsen tillats Aven ekonomibyggnader med totalareal pa 100 m2. Hogst 30 m? av
byggratten pa ekonomibyggnader far anvandas som separat strandbastu. Pa en del av
byggplatserna, pa strandsidan av byggrutan for fritidsbostaden har en byggruta anvisats for
den separata bastubyggnaden. Den totala vaningsytan pa byggplatsen kan vara hogst 220 v-
y2. Den totala byggda vaningsytan i kvarteren, inklusive bastu- och ekonomibyggnader, kan
som hogst stiga till 1700 v-y2.

Byggandet berors av allmanna bestammelser om byggsattet, med vilka man stravar till att
lindra negativa konsekvenser pa landskapsbilden och naturmiljén.

RA-2 Kvartersomrade for fritidsboende

| planen anvisas det i Bratans delomrade, i tva kvarter i sluttningen ovanfor det allmanna
omradet, sju (7) byggplatser i anslutning till VU-omradet utan egen strandlinje. Kvarterens
areal ar cirka 2,3 ha, byggplatsens genomsnittliga areal ar 3200 m?.

Byggplatserna anvisas byggratter i enlighet med byggnadsordningen; pa byggnadsplatsen
far uppforas en fritidsbostad pa hogst 120 v-y2. Den totala byggratten for fritidsbosattning pa
kvarteren utgor 840 k-m2. Vaningstalet &r ett, men kallarvaning tillats sa att den inte byggs i
huvudsak ovanfér marknivan.

Pa byggplatsen tillats &ven ekonomibyggnader med en totalareal pa 100 m2. Den totala
vaningsytan pa byggplatsen kan vara hégst 220 v-y2. Den totala byggda vaningsytan i
kvarteren, inklusive bastu- och ekonomibyggnader, kan som hogst stiga till 1400 v-mZ.

Byggandet berors av allmanna bestammelser om byggsattet, med vilka man stravar till att
lindra negativa konsekvenser pa landskapsbilden och naturmiljén.

Fritidsboenden styrs att anvanda det allmanna strandomradet, dar en mgjlighet att bygga en
smabatsbrygga i sambruk som betjanar dessa kvarter anvisas.

Allmanna bestdmmelser

Gallande byggsattet pa kvartersomraden for fritidsboende och de allmanna omradena ges
féljande bestammelser:

e Byggandet bor till sin placering, form och fargsattning anpassas till terrangen och

naturlandskapet.
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Byggnaderna ska ha tréstomme, fasadmaterialen for byggnaderna boér vara tra och
fasadernas fargsattning bor vara dampad och anpassad till landskapet. Ytor som pa
grund av sin fargsattning framtrader starkt i landskapet, glansande ytor och ytor
som reflekterar i ljus tillats inte.

Angaende kvartersomraden ges féljande bestammelser:

Byggnadsplatsens obebyggda del bor bevaras naturenlig. Mellan byggnader och
strandlinjen bor i kvarteren sparas eller dit planteras skyddande tradbestand, om
inte terrangforhallandena det hindrar. Traden som ska planteras bor vara lampliga
for omradets natur och naturlandskap.

Det ar forbjudet att andra strandlinjen genom att grava, deponera jord eller bygga
vallar. Vid placering av bryggan bor onddig muddring undvikas.

Nivan pa byggplatsens markyta ska bibehallas sa nara det naturliga héjdlaget som
mojligt. Onddiga fyliningsavsatser och schaktningar bér undvikas. Ifall terrangen
maste bearbetas, utformas den sa naturligt som mgjligt och planteras. Pa RA-
omraden far inte byggplatser inhagnas.

Pa alla omraden, férutom pa M-omradena, galler atgardsbegransning enligt MBL
128 §, férutom pa M-omraden.

Lagsta byggnadsnivan beaktar Lojosjons hogsta niva med vagreservation i N2000 +
33,35 m. Under denna niva far ej placeras konstruktioner som skadas eller orsakar
skada nar de blir vata. Bestdmmelsen galler allt byggande, aven betraffande
utrustning for teknisk forsorjning (vattentjanster och eldistribution). Den lagsta
byggnadsnivan berér aven fastighetsvisa avloppsanlaggningar och eventuella
utlopp.

Pa fastigheterna bor hushallsvatten av god kvalitet finnas tillrackligt att tillga.
Avloppsvatten och avfall skall behandlas fastighetsvis eller gemensamt sa att de
inte medfér olagenhet for halsa, miljo eller vattendrag. Fritidsbostader bor i forsta
hand anvanda en komposterande eller motsvarande toalett. Ifall avloppsvatten fran
toalett uppkommer bor det ledas till en sluten tank eller ett vattentjanstverks
avloppsnatverk som foljer stadens utvecklingsplan i enlighet med lagen om
vattentjanster. Behandlingssystemet for avloppsvatten bor placeras pa ett sadant
satt pa byggplatsen, att vattnet inte kan rinna direkt ut i ett vattendrag.

Pa RA- omradet bor stromningen av regn-, smalt-, tak- och tackdikesvatten med
hjalp av konstruktiva och andra atgarder till méjligast stor del fordréjas och infiltreras
i marken. Ytmaterial som slapper igenom dagvatten ska anvandas pa
byggplatserna. Dag- och draneringsvatten som innehaller rikligt med fast material
eller slam eller skadliga @mnen far inte ledas direkt fran byggarbetsplatsen till ett
vattendrag eller dike. Bygglovshandlingarna bér inkludera en behandlingsplan for
dagvatten och vatten fran byggarbetsplatsen.

Vid byggande av omradet skall eventuella radonbekampningsatgarder vidtas, sa att
radonhalten i inomhusluften inte éverskrider 200 Bq/m3. En eventuellt hdg
radonhalt i omradets borrbrunnar skall beaktas.

5.3.2 Ovriga omraden

VU-1 Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar

Bratans strand anvisas som rekreationsomrade VU-1. Omradet ar avsett for friluftsliv,
vattensport och smabatsliv. Omradets areal ar cirka 1 ha.
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5.3.3

Byggnader, konstruktioner och anordningar som stdder anvandningsandamalet pa hégst 100
v-m? tillats pa omradet. Malet ar att mojliggora foretags- och foreningsverksamhet som
stdder rekreationsbruk av Lojosjon. Byggandet berdrs av allmédnna bestammelser om
byggsattet, med vilka man stravar till att lindra negativa konsekvenser pa landskapsbilden
och naturmiljon (kapitel 5.3.2).

En landstigningsplats for paddlare anvisas ett delomrade me. Avsikten ar att halla en del av
stranden 6ppen for sjosattning och landstigning.

Plats fér smabatsbryggan i sambruk som betjanar kvarteren 2 och 3 anvisas som till sitt lage
instruktivt delomrade Iv-1. Omradet skall vara i allmant bruk, det far inte inhagnas. Sjalva
bryggan kan vid behov férses med en port med las.

M Jord- och skogsbruksomrade

Totalt cirka 27 ha anvisas som jord- och skogsbruksomrade. Markanvandningen andras inte
pa dessa omraden pa grund av planen.

Genom jord- och skogsbruksomradet anvisas en till sitt Idge riktgivande reservering for
korforbindelse till bada delomradena. Delomraden som ar viktiga med tanke pa kultur- och
naturvarden anvisas pa jord- och skogsbruksomradet.

Skyddsobjekt

SL-1 Naturskyddsomrade

Naturskyddsomradet pa Bratans norra strand anvisas som naturskyddsomrade.
Skyddsomradet ar fredat for att skydda miljéer i naturtillstand eller i naturliknande tillstand
samt naturens mangfald med stdd av naturskyddslagen. Omradet berdrs av allmanna
inskrankningar och rorelseférbud. Planlaggningen férandrar inte markanvandningen pa
omradet. Avstandet till nArmaste omrade dar markanvandningen andras, d.v.s.
kvartersomradet for fritidsboende, ar cirka 250 m. Naturskyddsomradets areal ar 17,5 ha.

Skyddsobjekt pa M-omradet
Den fasta fornlamningen Bratan anvisas i planen som delomrade sm-1. Bestammelsen
upprepar inskrankningen enligt fornminneslagen.

Rannilen (som utgdr objekt enligt vattenlagens 11 §) med skyddszon i Bratans delomrade
anvisas i planen som delomrade sl-1. Rannilen och dess omgivning har inga sarskilda
naturvarden. Men aventyrande av rannilens naturtillstand ar forbjudet, d.v.s. den far gj
férandras t.ex. genom gravning.

Kulturarvsobjektet Vasterudden, som bestar av tva delar anvisas som delomrade s-1.
Delomradet forses med en bestdmmelse om bevarande av byggnadshistoriska
konstruktioner.
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5.4

5.4.1

Pa Bratans delomrade, invid skyddsomradet SL-1, anvisas ett omrade som (luo) — ett
omrade som ar sarskilt viktigt for den biologiska mangfalden. Ifrdgavarande omrade har
enligt naturinventeringen motsvarande naturvarden som SL-1-omradet.

Planens konsekvenser

Pa grund av planeringsomradets sardrag beddms konsekvenserna framst angaende natur,
kulturarv, samt sociala och ekonomiska konsekvenser. | naturkonsekvenser fastes sarskild
uppmarksamhet till skyddsvarden, till vattendraget och till strandzonen. Det primara malet ar
att placera omradesreservationer sa att deras negativa konsekvenser pa naturen,
vattendraget och kulturarvet minimeras. Det sekundara malet ar att ge bestammelser som
lindrar mojliga negativa konsekvenser.

Konsekvensbeddmningen har utarbetats som expertbedémningar utgaende fran
bakgrundsutredningar och samrad. | konsekvensbeddmningen beaktas den utredning om
effekterna pa vattendraget som gjorts i samband med planen. Konsekvensbeddémningen gar
ut pa klassificering av konsekvensernas omfattning pa den sex gradiga skalan i tabell 2, dar
omfattningen beror pa olagenhetens betydelse och férekomstens sannolikhet. Sammandrag
av konsekvensbedémningen samt lindrande av konsekvenserna finns som bilaga 3.

Tabell 2 a och b. Klassificering av konsekvensernas omfattning.

Outhérdlig konsekvens
Konsekvens ska lindras
Uthardlig konsekvens
Liten konsekvens
Lindrig konsekvens
Icke-negativ konsekvens

Betydelse / sannolikhet A = Saker B = Sannolik C = Mbjlig
1= Ej skadlig

2= Lite skadlig

3= Skadlig

4= Mycket skadlig

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Planen uppskattas ha konsekvenser som ska lindras med tanke pa naturskyddsomradet och
strandzonen samt uthardliga konsekvenser for sjévattnets kvalitet samt for 6vriga omraden
(vanliga skogsbruksmarker). Konsekvenserna uppstar pa grund av 6kande fritidsbosattning
och rekreationsbruk pa omradet, av byggande och skoétsel av gardsplaner och belastning
fran avloppsvatten. Konsekvenserna kan lindras i planen till en uthardlig niva genom
placering av byggplatser. Konsekvenserna kan dock inte totalt hindras.

Med hjalp av bestdammelserna kan sarskilt konsekvenser for sjovattnets tillstand lindras
betydligt. De viktigaste bestammelserna ar tillrackligt stort avstand mellan byggandet och
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5.4.2

strandlinjen samt bevarande av byggplatsens obebyggda del i naturenligt tillstdnd. Dessutom
innehaller planen bestammelser om avloppsvattenrening, hantering och bortledande av
dagvatten och vatten fran byggarbetsplatser.

Med bestdmmelserna om avloppsvatten sakerstalls att hanteringen av avloppsvattnet inte
skadar halsan eller miljén. Nivan pa hanteringen av avloppsvatten ar till och med strangare
an de kommunala miljéskyddsféreskrifterna som utfardats i enlighet med
miljoskyddslagstiftningen, eftersom det toalettvatten som majligen uppkommer, enligt
bestammelserna pa planomradet, bor ledas till en sluten tank eller ett avioppsvattennatverk.
Miljoskyddsforeskrifterna skulle tilldta hantering av toalettvattnen pa omradet. Som en f6ljd
av att toalettvattnet leds till ett avloppsvattennatverk eller en sluten tank, kommer
toalettvattnet inte under normala omstandigheter i kontakt med vattendraget.

Enligt utredningen av effekterna pa vattendraget som utforts for planen utgér bade den
slutna tanken och torrtoalettlésningarna risker nar det galler effekter pa vattendraget. Dessa
risker uppstar nar utrustningen gar sénder eller da den korrekta anvandningen av
utrustningen forsummas. Nar man granskar riskerna kan man konstatera att de ar olika i
olika I6sningar men effekterna av riskerna ar lika stora, det vill sdga i stort sett acceptabla.
De riskhanteringslosningar som presenteras i utredningen av effekterna pa vattendraget
omfattar korrekt installation och uppféljning, tomning och ett alarm fér nar tanken ar full,
Overvakning och information under byggnadsskedet, lampliga drifts- och
underhallsinstruktioner och en reservldsning for toaletten. Dessa ar en del av de sedvanliga
arrangemangen vid byggande och anvandning av fritidsbostader for vilka det inte ar
nddvandigt att ge vagledning i planen. En 16sning med sluten tank kan darfér beaktas som
en saker |6sning for vattendraget och den évriga miljon pa samma satt som torrtoaletten,
vars anvandning dock rekommenderas i planférslaget. Det gar att konstatera att
planldsningen inte kommer att orsaka betydande skadliga effekter pa Lojosjon.

Témning av behallare (bade slutna avloppstankar och slambehallare i anknytning till
behandlingsystem for gra vatten) hor till den sedvanliga skotseln av avloppsvattensystem.
Olika avloppsvattenfraktioner, d.v.s. slam, transporteras for behandling i reningsverk for
avloppsvatten. Dessa skotselatgarder har konsekvenser pa behandlingsstallet i fraga men de
har aven transport- och trafikmassiga konsekvenser. | narheten av planeringsomradet, inom
en radie pa cirka 3 km fran Bratans strand, finns det utifrdn en grov kartéversikt idag cirka
300 bostader, utav vilka 1/3 ar egnahemshus och 2/3 fritidsbostader. Alla dessa byggnader
hanterar sitt avioppsvatten fastighetsvist. Storsta delen av dessa byggnader producerar i
nulaget avloppsfraktioner som transporteras till reningsverk fér behandling. Planen skulle
féranleda en 6kning pa cirka 5 % i mangden av motsvarande byggnader. Det finns manga
oklarheter forknippade med transport av slam. Dessa oklarheter uppskattas dock minska
avsevart i och med att man stegvis under aren 2024-2026 6vergar till av kommunen ordnad
transport av slam fran slamavskiljare och slutna tankar i enlighet med avfallsnamndens
beslut.

Konsekvenser for kulturarvet

Planens konsekvenser for kulturarvet uppskattas vara pa en uthardlig niva, men
konsekvenserna for kulturarvsobjektet kan lindras. Sarskild uppmarksamhet har fasts vid
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5.4.3

5.5

5.6

5.7

objektets planbestammelse. Markanvandningen andras inte pa eller i narheten av
fornlamningen.

Ovriga konsekvenser

Planens sociala konsekvenser uppskattas vara sma pa grund av omradets placering och
ringa anvandning. Bratans delomrade har tidigare flitigt utnyttjats till rekreation, eftersom det
fanns en allman badstrand pa omradet. Darfér har man velat undga total privatisering av
omradet. Till stranden reserveras allmdnna omraden som stoder friluftsliv pa Lojosjon. Det
kan uppsta konflikter mellan privata och allmanna omraden. Dessa lindras i planen med
placering av byggplatser och med bestammelser som styr byggnadssattet. Med hjalp av
dessa atgarder uppskattas konsekvenserna bli lindriga.

Forandringar i markanvandningen kan ha konsekvenser bade pa grund av minskande areal
pa skogsbruksomraden och pa grund av behovet for infrastruktur. Dessa konsekvenser kan
mildras till en lindrig eller uthardlig niva med att placera byggplatser, genom att utnyttja
befintlig infrastruktur och med hjalp av planbestammelser. Planen kan ha positiva
konsekvenser for den kommunala ekonomin.

Foérandringen i markanvandningen galler obebyggt omrade. Planens dimensioneringstal
Overstiger delgeneralplanens dimensioneringsnorm. Grunden for dimensioneringen ar det
omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar som anvisats omradet vid vattnet med
hansyn till det allmanna intresset. Sju byggplatser i tva kvarter ligger i anslutning till detta
omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar. Dessa byggplatsers belastning pa
strandlinjen ar avsevart mindre an fastigheter med egen strand. Minst 50 procent av den
obebyggda strandlinjen finns kvar i planomradet. Saledes anses 6verskridandet av
dimensioneringsnormen inte ha en betydande negativ effekt. Det planerade byggandet ar till
sin dimensionering och karaktar likadant som omkringliggande strandbyggande invid
Lojosjon. Pa grund av detta uppskattas planens konsekvenser fér den bebyggda miljon vara
mycket lindrig.

Storande faktorer i miljon

Det finns inte fran tidigare nagra stdrande faktorer i miljon pa omradet. Planen férorsakar inte
heller nagra stérande faktorer.

Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningar samt -bestdmmelser (bilaga 1. Plankarta med bestdmmelser) ar listade
under omradesreservationer i kapitel 5.3.

Namn

Inga nya namn ges i planen.
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6 GENOMFORANDE AV STRANDDETALJPLANEN

6.1

6.2

6.3

Planer som styr och askadliggor genomférandet
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Utdver planens bestdmmelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga

delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Schema for genomférandet

Stranddetaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft.

Uppfdljning av genomforandet

For uppféljningen av genomférandet av planen svarar staden.

7 KONTAKTINFORMATION

Markanvandningsplanerare Minttu Peuraniemi
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3844
minttu.peuraniemi(at)raseborgfi

stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3843
johanna.backas(at)raseborg.fi

Address for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande epostadress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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RASEBORGS STAD
BRATAN-VASTERUDDEN
Stranddetaljplan

Planen beror del av fastigheten
7#10-632-1-274 Linder.

Med planen bildas:

kvartersomraden for fritidsbostader,
omrade for idrotts- och rekreations-
anldggningar, naturskyddsomrade
samt jord- och skogsbruksomrdden.

0 100
| |

RAA;SEPORIN KAUPUNKI
BRATAN-VASTERUDDEN
Ranta-asemakaava

Kaava koskee osa kiinteistoa
710-632-1-274 Linder.

Kaavalla muodostuu:
loma-asuntojen korttelialueita,
urheilu- ja virkistyspalvelujen alue,
luonnonsuojelualue sekda maa- ja
mefsatalousalueifa.

200 300
| |

SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Omrdde for idrotts- och rekreationsanldggningar.
Omrddet &r avsett for friluftsliv, vattensport
och smabatsliv. P& omrddet far uppforas
byggnader, konstruktioner och anordningar

som stdder anvandningsdndamalet och vars
totala vaningsyta &r 100 v-m2 P3 omrddet &r
det tilldtet att anldgga parkeringsplats for
hogst 15 bilar.

Kvartersomrade for fritidsbostader.

P3 byggnadsplatsen far uppféras:

-fritidshostdder p& hogst 160 v-mZ
Byggratten f&r fordelas pd tvd separata
bostadsbyggnader, varav den ena utgor
sidofrifidsbostad.

-ekonomibyggnader p3 hogst 100 v-m?.
Hogst 30 m? av byggratten far anvindas
som separaf strandbastu.

Den totala vaningsytan far vara hogst

220 v-mZ Byggnaderna ska placeras pd i

planen angivna byggnadsytor.

Kvartersomrdde far fritidsbostader.

P& byggnadsplatsen far uppféras:
-fritidsbostad pd hogst 120 v-m.?
-ekonomibyggnader p3 hogst 100 v-m?.
Den totala vaningsytan far vara hogst
200 v-m?. Byggnaderna ska placeras pd i
planen angivna byggnadsytor.

MITTAKAAVA  1:2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alue on tarkoifetfu ulkoiluun, vesililkkuntaan
ja pienveneilyyn. Alueelle saa sijoittaa
kdyttotarkoitusta fukevia rakennuksia,
rakennelmia ja laitteita, joiden yhteenlaskettu
kerrosala on 100 k-m?. Alueelle saa rakentaa
pysdkoimispaikan korkeintaan 15 autolle.

Loma-asuntojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakenfaa:
-loma-asuntoja, enintdsn 160 k-mZ.

RA-1

Rakennusoikeuden saa jakaa

kahdelle erilliselle asuinrakennukselle,
joista foinen on sivuloma-asunto.
-talousrakennuksia, enintdin 100 k-m?.
Korkeintaan 30 m? rakennusoikeudesta
saa kdyttdd erilliseen rantasaunaan.
Kokonaiskerrosala saa olla korkeintaan
220 k-mZ Rakennukset on sijoitettava
kaavassa osoifetfuille rakennusaloille.

Loma-asuntfojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa:

RA-2

-loma-asunnon, enintddn 120 k-m?
-talousrakennuksia, enintddn 100 k-m2,
Kokonaiskerrosala saa olla korkeintaan
200 k-m2. Rakennukset on sijoitettava
kaavassa osoitetuille rakennusaloille.



Naturskyddsomrade.
Br&tanin pohjoisrannan luonnonsuojelualue
(YSA24948L)

SL-1

Ett omrdde som &r fredat for att skydda
miljser inaturtillstand eller inaturliknande
tillstdnd samt bevarande av naturens mangfald
med stéd av naturskyddslagen. Omrddet berérs
av allmdnna inskrankningar och roérelseférbud.

Jord- och skogsbruksomrade.
Byggratten har flyttats fill markdgarens M

RA-omraden.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Grins for delomrdde. _—

Riktgivande grins for omr3de eller del av omrdde.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av grdnsen

. " TT T
befeckningen galler.
Riktgivande tomtgrans.
Kvartersnummer. 2
Nummer pd riktgivande byggnadsplats. 1
Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur 11 k|

stor del av arealen ibyggnadens storsta

vaning man far anvanda ikallarvaningen for
utrymme som inrdknas ivaningsytan. Killarvaningen
far ejbyggas ihuvudsak ovanfor markniva.

Byggnadsyta.

Luonnonsuojelualue.

Br3tanin pohjoisrannan luonnonsuojelualue
(YSA249L48L)

Luonnonsuojelulain nojalla luonnontilaisen ja
luonnontilaisen kaltaisten elinymparistdjen
suojelemiseksija luonnon monimuotoisuuden
sdilyttamista varten rauhoitefttu alue. Alueella
on voimassa yleisid rajoituksia sekd
liikkumisrajoituksia.

Maa- ja metsdtalousalue.
Rakennusoikeus on siirretty maanomistajan
RA-alueille.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkintd kohdistuu.

Ohjeellinen fonfinraja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittag,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman

kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kdyttaa
kerrosalaan luefttavaksitilaksi. Kellarikerrosta ei
saa sijoittaa padasiassa maanpinnan yldpuolelle.

Rakennusala.



Byggnadsyta dar en (1) frist8ende strandbastu/
ekonomibyggnad fér placeras.

Riktgivande del av omr3de dir en sm8b3tsbrygga
isambruk kan byggas som betj3anar kvarter 2
och 3.

Landstigningsplats for paddlare.
Konstruktioner som férsvarar landstigning
fér inte byggas.

Korforbindelse.

Riktgivande parkeringsplats.

Annat kulturarvsobjekt (historisk bosattning).
Vasterudden (reg.nr. 1000023439).

P3 omrddet ska historiska konstruktioner
bevaras. | samband med storre planeringar
som bertr objektet bor man férhandla med
museimyndigheten pd omrddet.

Rannil enligt vattenlag.

Rannil, vars naturliga forhallanden &r
forbjudna att dventyras. Pd omrddet giller
atgardsbegransning enligt MBL 128 §.

Fornminnesomrade.

Brdtan (reg.nr. 1000023433).

Fast fornldmning som &r fredad genom lagen

om fornminnen.

Utgravning, dverhdjning, andring, forstorelse

eller avldgsnande av objektet eller andra ingrepp
ar férbjudna. Om planer och 3tgérder som

bersr objektet bor utldtande av museimyndighet
begaras.

Till sitt lage riktgivande objektbeteckning

for byggnader for samhallsteknisk forsorjning
som till3ter byggande av en hdgst 20 m?
stor fransformator.

Omrdde som &r sirskilt viktigh med tanke
pd naturens mangfald. P& omrddet géller
dtgardsbegrénsning enligt MBL 128 .
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden (1) erillisen
rantasaunan/talousrakennuksen.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa
kortteleita 2 ja 3 palvelevan yhteiskayttélaiturin
pienveneille.

Melojien rantautumispaikka.
Rannalle eisaa rakentaa rantautumista
vaikeuttavia rakenteita.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen pys3dkdimispaikka.

Muu kulttuuriperintokohde (asutushistoriallinen
kohde).

Vdsterudden (rek.nro 1000023439).

Alueella olevat asutushistorialliset rakenteet on
sdilyteftava. Suuremmista kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen
museoviranomaisen kanssa.

Vesilain mukainen noro.

Noro, jonka luonnontilan vaarantaminen on
kielletty. Alueella on voimassa MRL 128 &:n
mukainen toimenpiderajoitus.

Muinaismuistoalue.

Bratan (rek.nro 1000023433).
Muinaismuistolailla rauhoiteftu kiintea
muinaisjaannos.

Muinaisjddnnoksen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen

ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta
koskevista foimenpiteistd ja suunnitelmista on
pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten kohdemerkintd, joka sallii
enintd3n 20 m? suuruisen muuntamon rakentamisen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue. Alueella on voimassa MRL 128 &:n
mukainen foimenpiderajoitus.



ALLMANNA BESTAMMELSER
- Byggandet bor fill sin placering, form och fdrgsdftning anpassas fill terrangen och omkringliggande naturlandskap.

- Byggnaderna ska ha trdstomme, fasadmaterialen for byggnaderna bor vara frd och fasadernas fdargsdattning bér
vara dimpad och anpassad till landskapet. Ytor som pd grund av sin firgsdttning framtrader starkt i
landskapet, glénsande ytor och ytor som reflekterar iljus tilldts inte.

- Byggnadsplatsens obebyggda del bér bevaras naturenlig. Mellan byggnader och strandlinjen bdr ikvarteren sparas
eller dit planteras skyddande trddbestand, om inte terrdngférhallandena det hindrar. Trédden som ska planteras
bér vara lampliga for omrddets natur och naturlandskap.

Det 3r forbjudet att dndra strandlinjen genom att grdva, deponera jord eller bygga vallar. Vid placering av bryggan
bor onddig muddring undvikas.

- Nivdn pd byggnadsplatsens markyta ska bibehdllas s ndra det naturliga hgjdlaget som méjligt. Onddiga
fyllningsavsatser och schaktningar bér undvikas. Ifall terréngen maste bearbetas, utformas den s naturligh som
majligt och planteras. P& RA-omrdden far inte byggplatser inhdgnas.

P& alla omrdden, forutom p& M-omrddena, giller dtgardsbegransning enligh MBL 128 §.

- Lé&gsta byggnadsnivd beaktar Lojosjons hogsta nivd med vagreservation iN2000 + 33,35 m. Under denna nivd far ej
placeras konstruktioner som skadas eller orsakar skada ndr de blir vdta. Bestammelsen giller allt byggande,
dven betrdffande utrustning for teknisk foérsérjning (vattentjinster och eldistribution). Ligsta byggnadsnivd berér
aven fastighetsvisa avloppsanldggningar och eventuella utlopp.

- P& fastigheterna bdr hushdllsvatten av god kvalitet finnas fillrdckligt att tillgd. Avloppsvatten och avfall ska
behandlas fastighetsvis eller gemensamt sd att de inte medfér oldgenhet fér hélsa, miljé eller vattendrag.
Fritidsbostader bor iforsta hand anvanda en komposterande eller motsvarande toaleff. Om foaleftvatten
uppkommer bor det ledas fill en sluten tank eller ett vattentjanstverks avloppsnatverk som f&ljer stadens
utvecklingsplan ienlighet med lagen om vattentjdnster. Behandlingssystemet f6r avloppsvatten bdr placeras pd
ett s3dant satt pd byggplatsen, att vattnet inte kan rinna direkt ut iett vattendrag.

- P& RA-omrddet bor strémningen (av regn-, smélt-, tak- och tackdikesvatten) med hjélp av konstruktiva och andra
atgarder till méjligast stor del fordréjas och infiltreras imarken. Ytmaterial som slépper igenom dagvatten ska
anvandas pd byggplatserna. Dag- och draneringsvatten som innehdller rikligt med fast material, slam eller
skadliga dmnen far inte ledas direkt fran byggarbetsplatsen till ett vattendrag eller dike. Bygglovshandlingarna
bér inkludera en behandlingsplan fér dagvatten och vatten frdn byggarbetsplatsen.

- Vid byggande av omrddet ska eventuella radonbekdmpningsdtgarder vidtas, sd att radonhalten iinomhusluften
inte Sverskrider 200 Bq/m3. En eventuellt hég radonhalt iomrédets borrbrunnar ska beaktas.



YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten on sijoittelultaan, muodoltaan ja varityksiltddn sopeufettava maasto-olosuhteisiin ja ymparcivaan
luonnonmaisemaan.

Rakennusten tulee olla puurakenteisia, julkisivumateriaalin fulee olla puuta ja julkisivujen vdritys hillitty ja
maisemaan sovelfuva. S3vyltddn voimakkaasti maisemassa erottuvia, kiiltdvid taivalossa heijastavia pintoja eisallita.

Rakennuspaikan rakentamaton osa tulee sdilyttaa luonnonmukaisena. Rakennusten ja ranfaviivan valiin tulee sdastaa
tai sinne istuftaa suojaavaa puustoa, ellei maisemaolosuhteet sitd esfd. Istutetfavan puuston fulee olla alueen
luontoon ja luonnonmaisemaan sovelfuvaa.

Rantaviivan muuttaminen kaivamalla, (gjittamdlld tai pengertdamdlld on kielletty. Laiturin sijoittamisessa fulee
valftdad furhaa ruoppausta.

Rakennuspaikan maanpinnan taso fulee s3ailytt3d mahdollisimman l3helld luonnollista korkeusasemaa. Tarpeettomia
taytepenkereitd ja leikkauksia fulee valtt3dd. Jos maastoa joudutaan muokkaamaan, maasto muotoillaan mahdollisimman
luonnonmukaisestija istutetaan. RA-alueilla rakennuspaikkoja eisaa aidata.

Kaikilla alueilla, paitsiM-alueilla, on voimassa MRL 128 8:n mukainen toimenpiderajoitus.

Alimmaksi rakentamiskorkeudeksi mddritetdan Lohjanjdrven ylimmdn pinnankorkeuden ja aalftoiluvaran huomioimiseksi
N2000 + 33,35 m. Taman korkeustason alapuolelle eitule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia taivahinkoa aiheuttavia
rakenfeifa. Maarays fulee ottaa huomioon kaikessa rakentamisessa, myos yhdyskuntatekniikan (mm. vesihuolto ja
sahkojakelu) laitteiden kohdalla. Alin rakentamiskorkeus koskee myds kiinteistdkohtaisia jatevesijarjestelmid, sekd
jatevesien mahdollisia purkupaikkoja.

Kiinteistoilla tulee olla saatavilla riittdvastihyvanlaatuista talousvettd. Jatevedet ja jatteet fulee kdsitelld
kiinteistokohtaisesti tai yhteisestisiten, etteiniistd aiheudu terveydelle, ymparistdlle taivesistolle haittaa.
Loma-asunnoissa fulee ensisijaisestikdyttdd kompostoivaa taimuuta vastaavaa k3ymdlasd. Mikali kdymalgjatevettd
syntyy, fulee se johtaa umpisdilioon faisellaisen vesihuoltolaitoksen viemdriverkostoon, joka on kaupungin
vesihuoltolain mukaisen kehittamissuunnittelun mukainen. Jafevesien kasittelylaitteisto on sijoitettava
rakennuspaikalle siten, etteivdt vedet pddse valumaan suoraan vesistoon.

RA-alueella fulee rakenteellisin ja muin toimenpitein mahdollisimman suuressa mddrin hidastaa hulevesien (sade-,
sulamis-, kafto- ja salaojavesien) virtfausta ja imeyttdd vedet maaperddn. Rakennuspaikoilla tulee kdyttdd
hulevettd |3pdisevid pintamateriaaleja. TyGmaalta eisaa laskea suoraan vesistton taiojaan runsaastikiintoainetta,
lietettd taihaitallisia aineita sisdltavid hule- taikuivatusvesid. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltyd hule-

ja tyomaavesien kasittelysuunnitelma.

Alueelle rakenneftaessa tulee varaufua mahdollisiin radonin forjuntatoimiin, ettei sisdilman radonpitoisuus nouse
yli 200 Bq/m3. Alueen porakaivojen veden mahdollisestikorkea radonpitoisuus on huomioitava.



Harmed intygar jag, aft stranddetaljplanekartan Gverensstammer med Raseborgs fullm3ktiges besluf
______ 20__, 8 __ iprofokollet.

Tdten todistan, ettd ranta-asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston pdytakirjan

tekeman paatcksen mukainen.

20— B 8:n __
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Fritidsbost.byggpl. [antal]

710 Raseborg Datum for ifyllning
Bratan-Vasterudden stranddetaljplan
Forslagsdatum

Dat. fér meddel. om anh.gor.
Kommunens plankod

51,6936

Strandlinjens langd [km]
Med egen strand
Med egen strand

29.11.2022

15.12.2021
12.02.2021
710-7785

Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplanedndringens areal [ha]

2,37

8 Utan egenstrand 7
8 Utan egenstrand 7

Omrades- Areal |Areal|Vaningsyta|Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 51,6936 |100,0 3100 0,01

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 0,9671 | 1,9

R sammanlagt 6,2341 | 12,1 3100 0,05

L sammanlagt 0,0000

E sammanlagt

S sammanlagt 17,5680 | 34,0

M sammanlagt 26,9244 1 52,1

W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m3vy +/-]

Sammanlagt

Byggnadsskydd

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

[antal]

[m?vy]

[antal +/-]

[m?vy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

Omrades- Areal |Areal|Vaningsyta|Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 51,6936 |100,0 3100 0,01
A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 0,9671 | 1,9

VU-1 0,9671 |100,0

R sammanlagt 6,2341 | 12,1 3100 0,05
RA-1 3,9647 | 63,6 1700 0,04
RA-2 2,2694 | 36,4 1400 0,06
L sammanlagt 0,0000

LT 0,0000

E sammanlagt

S sammanlagt 17,5680 | 34,0

SL 17,56801100,0

M sammanlagt 26,9244 1 52,1

M 26,9244 1100,0

W sammanlagt




Bilaga 3. Tabell 6ver konsekvensbedomningen av forslaget till stranddetaljplan for Bratan-Vasterudden (7785)

Objekt Miljoforandring/olagen- Potentiella Typ av Konsekvensens Lindrande av konsekvenser genom Konsekvensens
het konsekvenser konsekvens omfattning (farg), | planlaggning omfattning (farg),
betydelse (1-4)*, betydelse (1-4)*,
sannolikhet (A- sannolikhet (A-C)**
C)** fore efter lindrande
lindrande atgarder
atgarder
Naturkonsekvenser
Naturskydds- Okning av fritidsboende Minskning av Direkt och Placering av byggnadsplatser tillrackligt langt 4,C
omrade och rekreationsbruk pa livsmiljéer pa grund av | indirekt, fran skyddsomradet, styrning av
naromradena, stérning slitage och erosion, kumulativ, rekreationsbruk
individer flyttar bort p& | potentiellt
grund av stoérningar permanent
Sj6vattnets Avloppsvatten fran Forandring i Direkt och Placering av byggnadsplatser tillrackligt langt
kvalitet, byggplatserna, skotta vattenhabitatet p.g.a. indirekt, fran vattendraget, planbestammelser gallande
vattenskydd, gardsomraden, erosion 6kad mangd fast tillfallig, avloppsvatten, dagvatten och vatten fran
ytvattnets p.g.a. borttagning av substans och kumulativ, byggarbetsplatser, vegetation och strandlinje
ekologiska vegetation, belastning naringsamnen, permanent, vid byggnadsplatserna
status under konstruktionstiden, férandringar i flora och | potentiellt
potentiell muddring fauna synergistisk
Strandzon Byggande, fritidsboende, Fragmentering och Direkt och Placering av byggnadsplatser utanfor
6kad anvandning av minskning av indirekt, strandzonerna, lamna fri strandlinje obyggd,
strand och vattendrag for livsmiljGer i permanent, planbestammelser gallande strandvegetation
rekreationsandamal, strandzonen, dddlighet | kumulativ pa byggnadsplatserna
stérning bland individer
och/eller individer
flyttar bort fran
omradet
Ovriga Byggande, 6kning av Minskning/fragmente- Direkt, Koncentrering av byggnadsplatserna, ett 2,A
omraden fritidsboende och ring/férandring av indirekt, enhetligt omrade lamnas obyggt, styrning av
(vanlig rekreationsbruk pa livsmiljén pa grund av permanent, rekreationsbruk
skogsbruks- naromradena, stérning byggande, erosion och | tillfallig,
mark) slitage, dodlighet kumulativ

bland individer
och/eller individer
flyttar bort fran
omradet

* Konsekvensens betydelse: 1=¢j skadlig, 2=lite skadlig, 3= skadlig, 4=mycket skadlig
** Sannolikheten att olagenheten férekommer: A=saker, B=sannolik, C=méjlig
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Bilaga 3. Tabell 6ver konsekvensbedomningen av forslaget till stranddetaljplan for Bratan-Vasterudden (7785)

Objekt Miljo Potentiella Typ av Konsekvensens Lindrande av konsekvenser genom Konsekvensens
forandring/oldgenhet konsekvenser konsekvens omfattning (farg), | planlaggning omfattning (farg),
betydelse (1-4)*, betydelse (1-4)*,
sannolikhet (A- sannolikhet (A-C)**
C)** fore efter lindrande
lindrande atgarder
atgarder
Konsekvenser for kulturarvet
Fornldmning Okning av fritidsboende Forstorelse av Direkt, 4,C Placering av byggnadsplatser pa tillrackligt 4,C
och rekreationsbruk pa fornlamning helt eller permanent, avstand fran fornlamning, planbeteckning och
naromradet delvis till foljd av kumulativ bestammelser, styrning av rekreationsbruk
skadegorelse eller
oavsiktlig verksamhet
Kulturarvs- Byggande, 6kning av Forstorelse av Direkt, 3,B Placering av byggnadsplatser, planbeteckning
objekt fritidsboende och kulturarvsobijekt helt permanent, och bestdmmelser, styrning av rekreationsbruk
rekreationsbruk pa eller delvis avsiktligt kumulativ
naromradet eller oavsiktligt
Sociala konsekvenser
Nuvarande Forandring i omradets Minskad trivsel, Direkt, Planbestammelser gallande byggnadssatt och
(fritids)boende | anvandningsgrad och minskad indirekt, landskap
i ndromradet anvandningssatt, anvandningsgrad potentiellt
férandring i landskapet kumulativ
Kommande Anvandning av allmanna Minskad trivsel pa Direkt, Placering av byggnadsplatser, jord- och
fritidsboende i | omraden, anvandning av grund av anvandning indirekt, skogsbruksomraden samt allmanna omraden
omradet skogsbruksomradet av allmanna omraden tillfallig, tillrackligt langt fran varandra
och/eller under potentiellt
skogsvardsatgarder permanent
Omradets Andring av omrade fran Minskade Indirekt Lamnande av fri strandlinje, anvisande av
nuvarande allmant till delvis privat, rekreationsmojligheter, allmanna omraden, placering av
(fran férandring i minskad trivsel byggnadsplatser, planbestammelser om
naromradet anvandningsgrad och byggnadssatt och landskap
kommande) anvandningssatt,
rekreations- férandring i landskapet
anvandare
Ekonomiska konsekvenser
Skogsbruk En del av den areal som Minskade intakter Direkt, De omraden dar markanvandningen éndras 2,A
fér narvarande anvands permanent koncentreras sa att ett enhetligt
for skogsbruk reserveras skogsbruksomrade aterstar
fér annat bruk
Kommun- Andring av omradets Underhall och Indirekt, Utnyttjande av befintlig vag, dimensionering av
ekonomi anvandningsandamal, utveckling av tillfallig, och bestdmmelser for allmanna omraden,
6kad anvandningsgrad infrastruktur (vagar, potentiellt mojliggoérande av fastighetsspecifik
service, vattentjanster) | permanent vattenforsérjning genom dimensionering och
medfor placering av byggnadsplatser, bestammelser
tillaggskostnader gallande vattentjanster, kompenserande effekt
av planens positiva konsekvenser (inkomster
av tomtférsaljning)

* Konsekvensens betydelse: 1=gj skadlig, 2=lite skadlig, 3= skadlig, 4=mycket skadlig
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Bilaga 3. Tabell 6ver konsekvensbedomningen av forslaget till stranddetaljplan for Bratan-Vasterudden (7785)

** Sannolikheten att olagenheten férekommer: A=saker, B=sannolik, C=méjlig

Omfattning av konsekvens = Olagenhetens betydelse / Sannolikheten for forekomst av olagenhet

Outhardlig konsekvens Betydelse / sannolikhet A = Saker B = Sannolik C = Méjlig
Konsekvens ska lindras 1 = Ej skadlig
qmmm@kmwdwam 2 = Lite skadlig
Liten konsekvens -
— 3 = Skadlig
Lindrig konsekvens -
Icke-skadlig 4= Mycket Skadllg

konsekvens
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