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Kaavan nimi / asemakaavan selostus 4.2.2021

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti
Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,9 hehtaaria ja se sijaitsee Osterbyn kaupunginosassa noin
3,5 km:n etaisyydelld Tammisaaren keskustasta. Kaavamuutosalue koskee Lummekaaren
varrella sijaitsevia kortteleita 9144 ja 9146.
Kuva 1. Kéava-alueen sijainti opaskartalla. Kaava-alué on rajattu punaisella ympyrélla.
1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetaan nimed Ravnas-Kursand, asemakaavamuutos.
Kaavamuutoksen taustalla on erillispientalotonttien kysynta Osterbyn alueella. Léhes kaikki
alueen tontit on rakennettu, pois lukien muutamaa maastonmuotojen takia vaikeasti
rakennettavissa olevaa tonttia. Pienkerrostalo/rivitalotontit ovat jadneet rakentamatta matalan
kysynnan vuoksi.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavakartta ja -maaraykset (pienennds)
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake
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1.5

21

2.2

2.3

3.1

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

o Mikroliitti Oy 2004. Tammisaari, Vastra Tatorten osayleiskaava-alueen itdosan
muinaisjaannosinventointi 2004.

e Ekotoni Ky 2004-2005. Luontoselvitys ja tarkennus linnuston osalta.

e Miljplanering LN-W 2008. Ravnés naturinventering, Osterby; Ekenés, sommaren
2008.

e Alleco Oy / Henricson, Oulasvirta, Pitkdnen 2008. Vesikasvillisuuden inventointi
Tammisaaren ajankohtaisilla kaava-alueilla 28.7.2008.

TIIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

¢ Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki. Kaavoituslautakunta on pannut
hankkeen vireille ja merkinnyt OAS:n tiedoksi 28.10.2020 § 142.
e Asemakaavaty0 on kuulutettu vireille 13.11.2020

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Ehdotuksen
nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla:

http://www.raasepori.fi’/kuulutukset

Asemakaava

Asemakaava sisaltaa erillispientalojen korttelialueita, katualueen, lahivirkistysalueen,
yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varatun alueen osan, seka yleiselle jalankululle ja
polkupydrailylle varatun alueen osan, jolla huoltoajo on sallittu.

Asemakaavan toteuttaminen
Maanomistaja vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua
lainvoiman.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus )

Suunnittelualue sijaitsee Osterbyn kaupunginosassa noin 3,5 km:n etaisyydella
Tammisaaren keskustasta, Lummekaaren varrella. Suunnittelualue on rakentamatonta
pienkerrostalojen ja rivitalojen, asuinpientalojen seka erillispientalojen korttelialuetta.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa lahivirkistysalueeseen ja kaakossa rakentamattomaan
puistoalueeseen. Suunnittelualueen viereiset korttelit ovat rakennettuja
erillispientalokortteleita.

Planlaggning

RASEBORG Kaavoitus

Raseborgsvagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37
10650 Ekenas e 10650 Tammisaari


http://www.raasepori.fi/kuulutukset

4 (16)
Kaavan nimi / asemakaavan selostus 4.2.2021

3.1.1 Luonnonymparisto
Suunnittelualue sijaitsee kaakkoon laskevassa rinteessd, joka on padasiassa kuivaa,
kallioista mantymetsaa (kortteli 9144) ja alempana pensaista tuoretta kangasmetsaa (kortteli
9146). Suunnittelualue rajautuu kaakkoispuolella kosteikkoalueeseen, joka on kaavassa
merkitty puistoalueeksi (VP), mutta sita ei viela ole rakennettu. Suunnittelualueella ei ole
aiempien kaavojen laatimisen yhteydessa tehtyjen luontoselvitysten perusteella erityisia
luonnonarvoja eika suojelukohteita. Korttelin 9144 alueella on useita jareitd ja vanhoja
mantyja. Kalliometsa on herkkaa kulumiselle. Happamien sulfaattimaiden esiintymisen
todenndkdisyys alueella on hyvin pieni.

S

&

Kuva 2. Nékymé korttelin 9144 kallioisesta méntymetsésté kohti viereistéd rakennettua Kkorttelialuetta
Lummekaaren varrella.

3.1.2 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualue on pientalovaltaisen Osterbyn kaupunginosan reuna-aluetta, jolla
rakennuskanta on melko tuoretta. Viereisten kortteleiden erillispientalot on rakennettu
viimeisen vuosikymmenen aikana. Kaavamuutosta koskevat korttelit ovat rakentamattomia,
samoin kuin viereinen puisto ohjeellisine leikki- ja vesialueineen. Suunnittelualueella ei ole
ennestaan rakennushistoriallisesti merkittavaa rakennuskantaa eikd muinaisjaanteita.
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Kuva 3. Nékymé Lummekaaren rakennetusta paasta, suunnittelualueen vieresta.

Liikenne suunnittelualueelle tapahtuu olemassa olevaa katuverkkoa pitkin. Kadut ja
kunnallistekniikka ovat olemassa, kiinteistot ovat liitettavissa vesijohto-, jatevesijohto- ja
hulevesiverkostoon. Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta sijaitsee pagasiassa muutaman
kilometrin sateella Osterbysséa ja Tammisaaressa. Suunnittelualue rajautuu
[ahivirkistysalueena toimivaan metsaan. Alueella ei ole ymparistohairioita aiheuttavaa
toimintaa.

Nykyisen kaavan toteutuminen

Nykyisen asemakaavan muut Korttelit ovat padosin toteutuneet. Suunnittelualueen
pienkerrostalo- ja rivitalojen korttelit ovat toteutumatta niiden heikon kysynnan vuoksi.
Asuinpientalojen ja erillispientalojen korttelit eivat ole toteutuneet maaston muotojen takia.

Kuva 4. Nédkymé& suunnittelualueen viereiselle, jo rakennetulle korttelialueelle, Metsélammentien
varrella.

3.1.3 Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

Planlaggning RASEBORG Kaavoitus
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3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankayttd- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja
laissa maariteltyjen alueidenkayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia
naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparisto. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusima-kaava 2050 kaavakokonaisuuden kokouksessaan
25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Kaavat tulevat
voimaan, kun paatdksesta on kuulutettu maankaytté- ja rakennusasetuksen §93 mukaisesti
alueen kunnissa.

Tullessaan voimaan Uusimaa-kaavakokonaisuus korvaa nyt voimassa olevat
maakuntakaavat lukuun ottamatta Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua
(tullut voimaan 2017) ja Ostersundomin alueen vaihemaakuntakaavaa.

Asemakaavamuutosalue on Uusimaa-kaavassa 2050 merkitty taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeksi.

r Tulostettu Uudenmaan liiton karttapalvelusta 4 1. 2021
0

5 SE St vt v e . Maaninitiauslaitos: Uudenmaan litto

Kuva 5. Ote Uusimaa-kaavasta. Suunnittelualueen sijainti ympyroity sinisella.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Planlaggning RASEBORG Kaavoitus
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Asemakaava
Alueella on voimassa yksi asemakaava (kuva 6):

- nro 996-73, lainvoimainen 7.12.2011

Voimassa olevissa asemakaavassa kortteli 9144 on jaettu asuinpientalo- (AP) seka
pienkerrostalojen ja pientalotonteiksi (A). AP-alueen kerrosluku on kolme ja rakennusoikeus
tehokkuudella 0,40 n. 2300 k-m2 A-alueen kerrosluku on kaksi ja rakennusoikeus
tehokkuudella 0,45 n. 2177 k-m?

Kortteli 9146 on erillispientalojen korttelialuetta (AO). Alueen kerrosluku on yksi ja
tonttikohtainen rakennusoikeus 200, yhteensa korttelissa on 1000 k-m? rakennusoikeutta.
Rakennusten harjasuunta on maaritetty kadun suuntaiseksi ja rakennusten sijainti on
maaratty kadun reunaan rajoittuvaan rakennusalan sivuun.

9

-/

Kuva 6. Ote voimassaolevasta asemakaavakartasta. Suunnittelualue merkitty keltaisella.

Rakennusijarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja
se on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaavamuutoksen taustalla on erillispientalotonttien kysyntd kaava-alueella. Lahes kaikki
alueen tontit on rakennettu, pois lukien muutamaa maastonmuotojen takia vaikeasti
Planlaggning il T — Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37
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4.2

4.3

4.3.1

rakennettavissa olevaa tonttia. Pienkerrostalo- ja rivitalotontit ovat jaaneet rakentamatta
matalan kysynnan vuoksi.

Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo
Aloitteen kaavamuutokseen teki kaupunki. Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistaa
hankkeen ja merkinnyt OAS:n tiedoksi 28.10.2020 § 142.

Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 13.11.2020.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavan osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti kaava-alueen
maanomistajat ja ne asukkaat, yhteisot ja yrittajat seka kaikki muut, joiden asumiseen,
tyontekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaavan osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset
- Uudenmaan ELY-keskus

Kaupungin viranomaiset

- Ympaérist6- ja rakennuslautakunta
- Yhdyskuntatekninen lautakunta

- Raaseporin vesi

Muut toimijat

- Raaseporin energia

- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisten on mahdollista osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja
esittdd muistutus asemakaavaehdotuksesta.

Kaava kuulutettiin vireille 13.11.2020 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka
mahdollisuutta vaikuttaa suunnitteluun koskeva kuulutus julkaistiin paikallislehdissa (Vastra
Nyland ruotsiksi ja Eteld-Uusimaa suomeksi) sekd kaupungin virallisella ilmoitustaululla
(www.raasepori.fi).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty kaupungin tiedossa oleville osallisille
maanomistajille seka asetettu nahtaville Raaseporin kaavoitusyksikkdon osoitteessa
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari seka kaupungin kotisivuille koko kaavoituksen ajaksi.
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Asemakaavaehdotus on julkisesti nahtavilla vahintaan 30 vuorokauden ajan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla seka kaavoitusyksikossa. Nahtavilldoloaikana osallisilla ja
kuntalaisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa kaavaehdotuksesta.

Kaavan nahtavilld olon aikana pyydetadan lausuntoja asianosaisilta viranomaisilta.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6

4.4

5.1

Kaupungin sisaisesti on jarjestetty tydneuvotteluja valmistelun aikana.

Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksella parannetaan erillispientalotonttien saatavuutta ja rakennettavuutta
olemassa olevalla ja pdaosin jo rakennetulla kaava-alueella. Korttelin 9144 pienkerrostalojen
ja rivitalojen seka asuinpientalojen tontit muutetaan erillispientalotonteiksi. Korttelin 9146
erillispientalotonttien kaavamaarayksia ja kerroslukua muutetaan siten, etta
maastonmuotoihin paremmin soveltuvat, esimerkiksi rinneratkaisut, tulevat mahdollisiksi

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Pienkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue seka asuinpientalojen korttelialue muutetaan
kaavassa erillispientalojen korttelialueeksi. Lisdksi muutetaan erillispientalojen korttelialueen
maarayksia siten, etta tonttien rakennettavuus parantuu. Koko kaavamuutosalueen pinta-ala
on 19 335 m?.

Kaavamuutos mahdollistaa aiempaa hieman suuremman rakennusoikeuden korttelissa
9146. Korttelissa 9144 sen sijaan tehokkuus laskee. Kaavan myo6ta alueelle muodostuu
kuusi uutta erillispientalotonttia.

Ehean kaupunkikuvan yllapitdmiseksi annetaan kaavassa myos rakennustapaa koskevia
lisdmaarayksia, jotka ovat voimassa ympardivalla kaava-alueella:

- Kattomuoto: harja- tai pulpettikatto

- Katteen vari: punainen

- Julkisivumateriaali: puu, rappaus tai tiili

- Péaaasiallinen julkisivuvari: vaalea, ymparistoon sopiva vari

AO-1 Erillispientalojen korttelialue 9144

Korttelin kokonaisrakennusoikeus on 1 740 k-m2. Korttelin tonttikohtainen kerrosluku on 1l ja
rakennusoikeus on 250 k-m?2. Maaraykset mahdollistavat rakentamisen rinteeseen (kuva 8)
siten, etta "2 rakennuksen suurimman, toisen kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tonteille saa rakentaa myos auton sailytyspaikan ja/tai talousrakennuksen, jonka kerrosluku
on | ja rakennusoikeus 40 k-mZ2.

Korttelialueen lahivirkistysalueen puoleisen reunustan kallioalueet tulee sailyttaa
luonnonmukaisena ja muut alueet puustoisena. Reunusta osoitetaan merkinnalla lu-1.
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Kaavassa ei tonttien olosuhteiden vuoksi maarata rakennusten harjasuuntaa tai osoiteta
rakennusalan sivua, johon rakennus on rakennettava kiinni. Kaupunkikuvan yhtenaisyyden
vuoksi korttelissa suositellaan kuitenkin mahdollisuuksien mukaan jatkettavan viereisen, jo
rakennetun korttelin 9148 rytmitysta harjasuuntien ja rakennusten sijoittelun suhteen (kuva
7). Rakennuksen paaasiallinen harjasuunta on talléin Lummekaaren suuntainen ja autotallin
harjasuunta poikittainen. Autotalli rakennetaan kiinni Lummekaaren puoleiseen
rakennusruudun sivuun, ja asuinrakennus sijoitetaan rakennusruudun yldosaan.

[]7]]

AO-1 Erillispientalojen korttelialue 9146

Korttelialueen maastonmuodot tekevat muutaman tontin rakentamisen tavallista
haastavammaksi. Korttelin tonttien rakennettavuutta on pyritty parantamaan antamalla
ymparoivaa aluetta enemman vapauksia rakennusten sijoitteluun ja sallimalla rinneratkaisut
(kuva 8).

Kuva 8. Havainnekuva kaavan mahdollistamasta rinneratkaisusta (kuva haettu www.ainoakoti.fi).

Planlaggning RASEBORG Kaavoitus
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5.2

5.21

Korttelin kokonaisrakennusoikeus on 1 450 k-m2. Korttelin tonttien kerrosluku on Il ja
rakennusoikeus on 250 k-m?2. Maaraykset mahdollistavat rakentamisen rinteeseen siten, etta
2 rakennuksen suurimman, toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tonteille saa rakentaa my6s auton sailytyspaikan ja/tai talousrakennuksen, jonka kerrosluku
on | ja rakennusoikeus 40 k-mZ.

VL Lahivirkistysalue

Voimassa olevan kaavan pienkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueelle sijoitetun sijainniltaan
ohjeellisen pysakodimispaikan tarve poistuu. Lahivirkistysalueen raja ulotetaan korttelin 9144
reunalle. Lahivirkistysalueelle varattu alue lisaantyy nain ollen noin 428 m2.

Virkistysalueen lapi kulkeva varaus yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle, jolla tontille ajo
on sallittu (pp/t) muutetaan varaukseksi yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle, jolla
huoltoajo on sallittu (pp/h).

Kaavan vaikutukset
Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen
arvioinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja
paatoksentekoa. MRA 1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

liikenteeseen,
e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistoon,
e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyon yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdddetdan. Alla olevassa taulukossa
selvitetaan, miten kaava huomioi nama sisaltovaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava Yleiskaavan siséltévaatimusten

huomioon, huomioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, Asemakaavamuutosalue sijaitsee

taloudellisuus ja ekologinen kestavyys, maakuntakaavan taajamatoimintojen
kehittdmisalueella. Alue on jo ennestaan
osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan siséltbvaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

ja se sijaitsee rakennetulla taajama-
alueella. Alueella on olemassa oleva,
asumista tukeva infrastruktuuri seka
palvelut.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto,

Alueella hyédynnetaan olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Alueella on
kaytettavissa katuverkko seka vesi-,
viemari- ja hulevesiverkostot.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus,

Kaavassa osoitettu asuminen vastaa
kysyntaa erillispientalotonteista. Palvelut
ovat saatavilla muutaman kilometrin
sateella.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Kaavamuutosalue sijaitsee muutaman
kilometrin paassa Tammisaaren
matkakeskuksesta. Osterbyn kavely- ja
pyOratiet ovat alle kilometrin etaisyydella
kaava-alueesta. Alueella on kaytettavissa
vesi-, viemari- ja hulevesiverkostot.
Jatehuolto toteutetaan olemassa olevaan
jatehuoltojarjestelmaan tukeutuen.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistdon;

Kaavamuutosalue sijaitsee
taajamatoimintojen reuna-alueella rajautuen
[ahivirkistysalueeseen (metsa). Alueen
kaakkoisosaa rajaa myos viela
rakentamaton puistoalue. Alue muodostaa
siis rauhallisen ja turvallisen asuinalueen.

6) kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset;

Kaavamuutosalue on asuinaluetta,
yritystoiminta painottuu Osterbyn ja
Tammisaaren taajama-alueille.

7) ymparistohaittojen vahentadminen;

Alueelle ei sijoiteta uutta, eika sen lahistolla
sijaitse ennestaan erityisia ymparistohaittoja
aiheuttavia toimintoja.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

Kaavassa annetaan tarkempia maarayksia
koskien rakentamista, jotta rakennettu
ymparisto ja kaupunkikuva pysyvat
yhtenaisena. Myos mm. tonttien
istuttamista, kulumiselle herkkia kallioalueita
ja auton sailytyspaikkoja koskevilla
kaavamaarayksilla varmistetaan laadukas
maisemakuva.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden
riittdvyys.

Alueella hyédynnetdan olemassa olevia
virkistysalueita.

Kaavoitus

Planlaggning
Raseborgsvagen 37
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5.2.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole kielteisia vaikutuksia kaupunkikuvaan, silld kaavassa annettavat
maaraykset ovat yhtenaiset l1ahialueiden kaavamaaraysten kanssa. Rinnerakentamisen
mahdollistaminen tukee voimassa olevassa kaavassa esitettya amfimaisuutta ja sulautuu
maisemaan hyvin.

5.2.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja, joihin kaavamuutos voisi vaikuttaa
kielteisesti. Tonttien reunamilla on korttelissa 9144 kulumiselle herkkaa kalliometsaa, tama
reuna-alue osoitetaan merkinnalla lu-1. Muutamalla tontilla korttelissa 9144 on jareita ja
vanhoja, mutta ei kuitenkaan suojeltuja mantyja. Ne sijaitsevat rakennusruutujen reunamilla.
Niiden saastamista suositellaan harkittavaksi rakennusvaiheessa.

5.2.4 Muut vaikutukset

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan myonteinen taloudellinen vaikutus, koska se helpottaa
alueella havaittua kysyntaa erillispientalotonteista.

Ympariston hairiotekijat
Alueella ei ole ennestdan ymparistdn hairidtekijoita, eika kaavalla ole naita lisdavia
vaikutuksia.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Katso Liite 1 Kaavakartta ja -maaraykset.

Nimisto
Kaavassa ei anneta uusia kadunnimia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantéa ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Toteutuksen seuranta
Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

YHTEYSTIEDOT

maankayttosuunnittelija Minttu Peuraniemi
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari

puh. 019 289 3844
minttu.peuraniemi(at)raasepori.fi

kaupunginarkkitehti Johanna Backas
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Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3840
johanna.backas(at)raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikkd
Raaseporintie 37,
10650 Tammisaari

Tai sahkopostiosoitteeseen:
kaavoitus(at)raasepori.fi

Planlaggning RASEBORG Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37
10650 Ekenas i 10650 Tammisaari



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Ravnas-Kursand, asemakaavamuutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

1,9335
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,9335

07.01.2021

13.11.2020
7107803

0,0000

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,9335 100,0 3190 0,16 0,0000 -2293
A yhteensa 1,6005 82,8 3190 0,20 -0,0428 -2293
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1449 7,5 0,0428
IR yhteensé
[L yhteensa 0,1881 9,7 0,0000
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,9335 100,0 3190 0,16 0,0000 -2293

A yhteensa 1,6005 82,8 3190 0,20 -0,0428 -2293

A -0,5124 -2306

AP -0,5442 2177

AO -0,5867 -1000

AO-1 1,6005 100,0 3190 0,20 1,6005 3190

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1449 7,5 0,0428

VL 0,1449 100,0 0,0428

IR yhteensé

[L yhteensa 0,1881 9,7 0,0000

Kadut 0,1881 100,0 0,0000

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




Bilaga 1. Plankarta och
bestaimmelser (féorminskning)

Baskarta for detaljplan
Asemakaavan pohjakartta 127201

skala
mittakaava

. koord.system _ hdjdsystem
1:1000 koord jarj. ETRS-GK24 Kork Jarj. N2000

Baskartan for planldggning uppfyller kraven pd baskartan fér
en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tdyttdd asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

stadsgeadet
kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA 18.12.2020




RASEBORGS STAD

RAVNAS-KURSAND,
DETALJPLANEANDRING

Detaljplaneandring
Planen beror:

| stadsdel 9 kvarter 9144 och 9146
samt till omradet hdrande gatuomrdde

och omrade for narrekreation.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI

RAVNAS-KURSAND,
ASEMAKAAVAN MUUTOQS

Asemakaavan muutos

Kaava koskee:
Kaupunginosassa 9 korftelit 9144 ja

9146 sek3d alueeseen kuuluvaa katu-

ja lahivirkistysaluetta.

100 150

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristdende smahus.
P3 tomten far uppféras hogst tva
bost&der, varav den ena &ar en hogst
60 m?vy stor sidobostad.

Bilplatser bor anldggas minst tvd per
huvudbostad och en per sidobostad.
Véningsytan for ekonomibyggnad/
férvaringsplats for bil hogst 40 m2vy.
Oppet biltak f&r tdcka hégst 30 mZ

Omr3de for narrekreation.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Grans for delomrade.

Rikfgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn pd gata, vdg, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmént omrade.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

AO-1

PALY"

NACKROSBAGEN

250

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Tonfille saa sijoittaa enintdan kaksiasuntog,
joista toinen on enintddn 60 k-m? kokoinen
sivuasunto.

Autopaikkoja on rakennettava vahintadn
kaksi pddasuntoa kohtija yksisivuasuntoa
kohti. Talousrakennuksen/auton
ssilytyspaikan kerrosala enintdan 40 k-m?.
Avoin aufokatoksen osa saa olla enintdan
30 m2.

Lahivirkistysalue.
3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen fontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen fonfin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, forin, puiston ftai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelicmetreina.



Talserie, dar det forsta falef anger
bostadsbyggnadens byggnadsratt i

kvadratmeter vaningsyta per byggnadsplats

och det andra falet anger ekonomibygg-
nadernas/forvaringsplats for bilar, byggnads-
ratt ikvadratmeter.

Vaningsytorna fér skyddstak fér bil och andra
l&tta konstruktioner ingar ide kvadratmetrar
som filldelats ekonomibyggnader/forvaringsplats
for bilar.

250+at40

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet I
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

Braktalet framfor en romersk siffra anger
forsta vaningens vaningsyta iférhdllande
till andra vaningens vaningsyta. Férsta
vaningen far ligga isluttningen (r).

Vorll

Byggnadsyfta.

1

L J

Bergspartierna ska bevaras inaturtillstand

och dvriga omrdden hallas tradbevuxna.

Del av omrdde som ska planteras.

Gata.

Till sitt ldge riktgivande fér allmdn gang- och m op HH
cykeltrafik reserverad del av omrade. | L
For allman gang- och cykeltrafik reserverad T | (7T
del av omrdde dar servicefrafik ar fill3ten. ‘ H pp/h ‘ ‘ ‘ ‘

Lukusarja, jossa ensimmdinen luku ilmoittaa
asuinrakennuksen rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreind per rakennuspaikka

ja toinen luku talousrakennusten/auton
sdilytyspaikan neliometrimdaran.

Autokatosten ja muiden kevyiden rakennelmien
pinta-alaf sisaltyvatr talousrakennuksille
annefttuun neliometrimdardan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edess3d
osoitftaa ensimmdisen kerroksen kerrosalan
suhteessa foisen kerroksen kerrosalaan.
Ensimmdinen kerros saa sijoittua
rinteeseen (r).

Rakennusala.

Kallioalueet tulee s3ilyttda luonnonmukaisina
ja muu alue pitdaa puustoisena.

[stutettava alueen osa.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle
ja polkupyoradilylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallitfu.



Allm3nna bestimmelser:

Takformen ska vara 3s- eller pulpettak. Takfargen ska vara rod.

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska vara fr3, puts eller fegel. Fasadfargen ska vara ljus och
anpassad till omgivningen.

Ekonomibyggnadernas fasadmaterial ska vara frd eller samma maferial som bostadsbyggnaden. Fasadfargen
ska félja bostadsbyggnadens farg.

Nivdn p3 tomtens markyta bibehdlls sd n&ra det naturliga hojdléget som mdjligt. Vid byggande isluttande
terrdng bor byggnaden avtrappas ihgjdriktning s@ att den fdljer terrdngen.

P3 tomterna ska anvandas ytmaterial som sldpper igenom ytvatten.

Tomterna ska inhdgnas mot gatuomrdden med hdckar. Bradstaket &r inte ftilldtna.
Yleiset m3ardykset:

Kattomuotona fulee olla harja- taipulpetfikatto. Katteen varin tulee olla punainen.

Rakennusten padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kdytt3d puuta, rappausta faitiilta. Julkisivun fulee olla
vdritykseltddn vaalea ja ympdaristdonsd sopiva.

Talousrakennusten julkisivumateriaalina fulee kdyttaa puuta taisamaa materiaalia kuin asuinrakennuksessa.
Julkisivuvdrin tulee olla asuinrakennuksen kanssa yhteensopiva.

Tontin maanpinnan taso fulee sdilyttdd mahdollisimman (3helld luonnollista korkeusasemaa. Rakennettaessa
rinnemaastoon rakennus tulee porrastaa korkeussuunnassa maaston mukaan.

Tonteilla tulee kayttad hulevefta l3paisevida pinfamateriaaleja.

Tontit fulee aidata katualueelta vastaan pensasaidalla. Lauta-aitoja eisaa rakenfaa.

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.

Talld asemakaava-alueella fonttijaon tulee olla erillinen.



Hirmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstammer med Raseborgs fullm3ktiges beslut

______ 20__, 8§ __ iprotokollet.

Taten todistan, etta asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston poytakirjan

tekeman p3dtdksen mukainen.

______ 20__, §n __

P3 tjanstens vagnar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3dsittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
FGE / VALT
STDS / KH
PLANLN, godkdannande/ KAAVLTK, hyvaksyminen
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavill3, ehdotus 6-21
PLANLN, farslag / KAAVLTK, ehdotus 2-21 27.1.2021 89

RAVNAS-KURSAND, DETALJPLANEANDRING

MP

N — RBG/1699/
R 10.02.03/01/2020

XY RASEBORG FORSLAG
RAASEPORI -
RAVNAS-KURSAND, ASEMAKAAVAN MUUTOS
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Pdivdys
stadsarkitekt 4.2.2021
kaupunginarkkitehti JOHANNA BACKAS
Beredare/Valmistelija | Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer /Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer/Piirustusnumerg

1803

6-21
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