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Bratan-Vasterudden ranta-asemakaava / kaavehdotuksen selostus 19.11.2021

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Lohjanjarven rannalla Knapsbyn kylassa noin 6 kilometria Mustion
keskustasta luoteeseen. Kaava-alue koostuu kahdesta osa-alueesta, Vasteruddenin
niemesta Salontien tuntumassa ja Bratanin ranta-alueesta Raiviotien paadyssa. Pinta-ala on
noin 52 ha.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti, osa-alueet ympyrdityné siniselld. Vasterudden vasemmalla, Bratan
oikealla.
1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetaan nimea Bratan-Vasterudden, ranta-asemakaava. Kaavoituksen taustalla
on loma-asuntojen rakennuspaikkojen kysynta ranta-alueilla. Kaupungin omistuksessa oleva
Bratan-Vasteruddenin alue on yleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi. Yleiskaavaa ei
maarayksen mukaan kuitenkaan voi kayttda rakennusluvan myontamisen perusteena vaan
alueelle tulee tata varten laatia ranta-asemakaava.
Ranta-asemakaavan tarkoitus on muodostaa seka rantaan rajoittuvia loma-asuntojen
korttelialueita, ettéd loma-asuntojen korttelialueita ilman omaa rantaa. Tavoitteena on myds
varata yleisia alueita, maa- ja metsatalousalueita ja turvataan alueen luonnon- ja
kulttuuriperintdarvot.
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1.5

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

e Raaseporin Bratanin asemakaava-alueen luontoselvitys, Ymparistésuunnittelu
Enviro 2014

e Bratan (Mustio) asemakaava-alueiden arkeologinen inventointi, Museovirasto 2014

e Bratan-Vasteruddenin ranta-asemakaava-alueen linnustoselvitys,
Ymparistdsuunnittelu Enviro 2021

2 TUVISTELMA

21

Kaavaprosessin vaiheet

Bratanin asemakaava, kaavoituksen kdynnistdminen, 2014-2015

Kaavoitukseen ryhdyttiin Raaseporin kaupungin aloitteesta vuonna 2014. Bratan sisaltyi
asemakaavana kaupungin kaavoitusohjelmaan 2014-2018, jonka kaupunginhallitus on
hyvaksynyt 13.1.2014 § 12.

Kaavoituslautakunta paatti asemakaavan vireilletulosta 23.4.2014 § 56. Bratanin
asemakaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 1.12.-19.12.2014 ja 7.1.-19.1.2015.

Asemakaavoituksesta kuitenkin luovuttiin, silla aluetta ei ollut mahdollista liittaa
vesihuoltoverkostoon.

Bratan etappi |, Vasterudden, ranta-asemakaava, 2016-2017

Kaupunginvaltuusto vahvisti 25.1.2016 § 11 kaavoitusohjelman vuosille 2016-2020.
Kaavoitusohjelmassa Bratanin asemakaava jaettiin kahdeksi erilliseksi kaavaksi (Bratan
etappi |, Vasterudden, ja Bratan etappi Il). Bratan etappi |, Vasteruddenin kaavoitus jatkuisi
ohjelman mukaan ranta-asemakaavana.

Bratan etappi |, Vasterudden ranta-asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 16.5.-
22.6.2016 ja 1.-31.8.2016. Kaavaehdotus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 14.11.2016 §
119. Helsingin hallinto-oikeus on 26.5.2017 valituksen johdosta purkanut
kaupunginvaltuuston paatoksen hyvaksya kaavan.

Bratan - Vasterudden ranta-asemakaava 2021

Kaavoituslautakunta paatti 27.1.2021 § 8 jatkaa alueen kaavoitusta niin, etta ranta-
asemakaava kattaa seka Bratanin ettd Vasteruddenin osa-alueet. Tdma on linjassa Helsingin
hallinto-oikeuden paatdksen kanssa.

o Kaavoituslautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi
27.1.2021 §8.
e Asemakaavaty® on kuulutettu vireille 12.2.2021

o

A~

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

RASEBORG
RAASEPORI



4 (22)

Bratan-Vasterudden ranta-asemakaava / kaavehdotuksen selostus 19.11.2021

2.2

23

e Kaavaehdotus asetetaan nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.
Ehdotuksen nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla,
osoitteessa: http://www.raasepori.fi/kuulutukset.

Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava kasittaa:
- loma-asuntojen korttelialueita (RA)
- urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen (VU)
- luonnonsuojelualueen (SL)
- maa- ja metsatalousalueita (M)
- maantien alue (LT)

Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Raaseporin kaupunki vastaa omistamiensa osien toteuttamisesta. Ranta-asemakaavaa
voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lohjanjarven rannalla noin 6 kilometrid Mustion keskustan
luoteispuolella, lahelld Raaseporin ja Lohjan valistd kunnan rajaa. Suunnittelualue jakautuu
kahteen osa-alueeseen; Bratan, noin 45 ha ja Vasterudden, noin 7 ha. Molemmat osa-alueet
ovat nykyisellaan rakentamatonta metsatalousmaata. Bratanin itdosassa on vuonna 2020
perustettu luonnonsuojelualue Bratanin pohjoisrannan luonnonsuojelualue (YSA249484).

Kuva 2. Suunnittelualue Bratanista Vasteruddenin suuntaan katsoen.
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3.1.1 Luonnonympadristd

Bratan
Bratanin osa-alue on nykyiselldan paaosin nuorta talousmetsaa. Alue on kallioinen ja paikoin

melko jyrkkapiirteinen, avokalliota on vain vahan. Luonnonoloiltaan Bratan on vaihteleva,
mutta melko tavanomainen. Suurin osa alueesta on tuoretta ja lehtomaista kangasta.
Vaateliaampi lehtokasvillisuus keskittyy kallioisen metsdalueen lansi- ja pohjoisrinteille.
Esiintymat ovat niin pienia, ettd ne eivat tayta luonnonsuojelulain mukaisen luontotyypin
ominaispiirteita. Bratanin osa-alueen keskivaiheilla rinnetta pitkin laskee Lohjanjarveen
vesilain mukaan sailytettava noro.

Bratanin osa-alueen itdosan luonnonsuojelualueella (YSA249484) sijaitseva purolaakso ja
jarveen viettava kuusikkoinen lehtorinne muodostavat arvokkaan luontokokonaisuuden. Alue
on paaosin sinivuokko-kaenkaalityypin lehtoa. Oxmossenilta alkava noro on vesilain mukaan
sailytettava pienvesi, jonka luonnontilan heikentaminen on kiellettya. Alueella on
monipuolinen lehtokasvillisuus ja siella on havaittu myds liito-orava.

Suunnittelualueen ulkopuolella, sen eteldpuolella on soistunut lampi, Jallstjarnan, joka on
viitasammakon elinymparistoa.

e

Kuva 3. Bratanin aluetta luonnehtivat nuoret talousmetsét (Esa Lammi, Enviro Oy, 2014).

rm KAAVOITUS
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Viasterudden

Vasteruddenin osa-alue on kallioinen, paaasiassa loivarinteinen ja metsainen niemi. Alue on
talousmetsa3, jossa on vain vahan luonnonoloiltaan merkittavia kohteita. Alueelta ei ole
tavattu luonnonsuojelulain tai vesilain mukaisia kohteita tai huomionarvoisia lajiesiintymia.
Selvimmin muusta suunnittelualueesta erottuvat kasvillisuuskuviot sijaitsevat niemen
l&nsireunassa: etelarinteen kuusikko, entinen pihamaa lahiymparistdineen seka sen
lansipuolinen lehtorinne.

Kuva 4. Véasterudden jarven puolelta kuvattuna.

Lohjanjarvi

Molemmat osa-alueet rajautuvat Lohjanjarven Ruosniemenselkaan, jonka ekologinen tila on
hyva. Lohjanjarvi on tyypiltdan runsasravinteinen jarvi ja sen heikkolaatuisimmat alueet
I6ytyvat tulojokien vaikutusalueilta. Lohjanjarven suurin ravinnekuormitus onkin pitkalti
peraisin ylapuolisen vesiston ja jarven valuma-alueen hajakuormituksesta, eli maa- ja
metsataloudesta seka haja-asutuksesta. Suunnittelualueen rantakasvillisuus on niukka ja
lajisto tavanomainen.

Lohjanjarven keskivedenkorkeus on vedenkorkeuden mittauspaikalla Virkkalassa ollut NN
+31,54 m. Ylin vedenkorkeus on ollut NN +32,76 m. Lohjanjarvi on ollut vuodesta 1952
saanndstelty. Lohjanjarvi kuuluu Uudenmaan muihin tulvariskialueisiin. Suunnittelualueen
rantavyohyke nousee kuitenkin melko jyrkasti, ja varsinaista tulvariskia ei alueella ole.

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella, happamien sulfaattimaiden
esiintymisen todennakoisyys on hyvin pieni.

3.1.2 Rakennettu ymparisto
Molemmat osa-alueet ovat rakentamattomia. Alueen koillispuolella (n. 1 km) on Lomanotkon
rakennettu loma-asutusalue ja osa-alueiden valissa on Ballarbyn rakennettu loma-

RASEBORG R KAAVlOtl.Tl:J;
RAASEPORI aaseporln.le .
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asutusalue. Bratanin etelapuolella (n. 0,5 km) sijaitsee Harkavuoren maastohiihtokeskus.
Salontien lounaispuolella on haja-asutusta. Muilta osin |&ahiymparistdé on metsatalousmaata.

Bratanin osa-alueella on aiemmin ollut virallinen yleinen uimaranta. Sen yllapito lopetettiin
vuonna 2014, jonka jalkeen lahin virallinen yllapidetty uimaranta on ollut Mustion ruukilla.
Alueella ei ole enaa uimarantaan liittyvia rakenteita.

2 73 . A st : g
Kuva 5. Bratanin entinen uimaranta kuvattuna kevaalla 2021.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot
Lohjanjarven rannoilta ja niiden tuntumasta tunnetaan useita kivikautisia asuinpaikkoja, kuten

my0s rautakautisia asuinpaikkoja ja kalmistoja. Jarvi on ollut merkittava kalastuksen ja
likkumisen kannalta.

Bratanin osa-alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) tarkoittama ja rauhoittama
kiinted muinaisjaanndés, Bratan (mj. rek. nro 1000023433). Kyse on raivausroykkidista, jotka
on mahdollisesti raivattu kaskenpoltossa. Muinaisjaanndksen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on kaytava neuvottelu Museoviraston kanssa.

Vasteruddenin osa-alueella sijaitsee kulttuuriperintékohde Vésterudden (rek. nro
10000234 39). Kyseessa on 1870-luvulla perustetun torpan ja sen pihapiirin jaannokset, jotka
sijaitsevat niemen korkeimmalta kohdalta etelaan. Niemen pohjoisosassa on viljelyyn liittyvia

rm KAAVOITUS
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raivausroykkioita, rakennuksen perustus ja pengerrys. Nama kohteet eivat ole varsinaisesti
rauhoitettuja, mutta ne tulee sailyttda kertomassa alueen historiallisesta kerroksellisuudesta.

Kuva 6. Iso raivausrbykkié Véasteruddenin niemen kérjessé (arkeologinen inventointi, Vesa Laulumaa,
Museovirasto 2014).

Liikenne
Bratanin osa-alueelle johtaa Raiviotie, kulku tapahtuu Salontieltd Mustion ruukin kautta.
Vasteruddenin alueelle on rakennettu tieliittyma Salontielta.

Tekninen huolto

Alueella ei ole vesijohto-, jatevesijohto- tai hulevesiverkostoja tai kaukolampdverkkoa. Lahin
vesihuoltoverkosto on noin kolmen (3) kilometrin etaisyydella Bratanin osa-alueelta. Alue ei
sisally vesihuollon kehittamissuunnitelmaan. Tama ei kuitenkaan sulje pois sita
mahdollisuutta, etta tulevaisuudessa alueelle voitaisiin rakentaa vesihuoltoverkosto.

Suunnittelualue kuuluu kaupungin ymparisténsuojelumaaraysten (voimassa 22.3.2021)
mukaan vyohykkeeseen ranta-alue Il. Alueella sovelletaan kiinteistojen jatevesien kasittelyn
osalta nk. tiukempia puhdistusvaatimuksia (happea kuluttava eloperainen aines 90 %, fosfori
85 % ja typpi 40 %), jotka kohdistetaan pilaantumiselle herkille alueille. Maarays ohjaa
jateveden kasittelyjarjestelman valintaa seuraavasti:

o Kaymalajatevedelle umpisailio tai tiukemman puhdistustason tayttava jateveden

kasittelyjarjestelma.

e Harmaille vesille tiukemman puhdistustason tayttava jarjestelma.
Kasittelyn vaatimustaso ja tata kautta rakennuspaikkojen jatevesien aiheuttaman
kuormituksen maara ei maarayksen mukaan ole riippuvainen esimerkiksi siitd, onko
rakennuspaikalla vesi- vai kuivakaymala.

rm KAAVOITUS
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3.1.3

3.2

Maasto on suunnittelualueella vaihtelevaa ja osittain kiinteistokohtaisia jatevesijarjestelmia
ajatellen vaativampaa, mutta rakennuspaikoille on mahdollista 16ytaa
ymparistonsuojelumaaraysten mukaisia ratkaisuja. Maapera Vasteruddenissa on kalliomaata
ja Bratanissa hiekkamoreenia. Maanpeitteen paksuus on molemmissa alle 1 m. Jatevesien
kasittelyjarjestelmat tulee kaytannossa rakentaa alueella ainakin osittain maanpinnan paalle.
Kaltevassa maastossa tulee varmistaa asianmukaisin purkujarjestelyin, etteivat jatevedet
puhdistettuinakaan paase valumaan suoraan vesistoon, eivatkad ne aiheuta pilaantumisriskia
vesikaivoille.

Molemmilla osa-alueilla on kaytettavissa hyvakuntoinen soratie rakennuspaikoille ajoa
varten. Nain ollen esimerkiksi jatevesijarjestelmien huoltotoimet, kuten sailididen tyhjennys,
ovat mahdollisia ainakin soratieta Iahimpina sijaitsevilla rakennuspaikoilla.

Rakennuspaikan jatevesijarjestelman valinta (sisaltden vesivarustelun, jateveden
kasittelyjarjestelman, purkujarjestelyn, seka jarjestelman huollon asettamat vaatimukset)
tulee perustua tarkempiin maastollisiin tarkasteluihin ja se ratkaistaan
rakennuslupavaiheessa.

Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytdén suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytté- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja
laissa maariteltyjen alueidenkayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia
naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparisto. Valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuus sisaltda kolme vaihemaakuntakaavaa, jotka on laadittu
Helsingin seudulle, 1ta- ja Lansi-Uudellemaalle. Kaikki maankayton keskeiset teemat yhteen
kokoava maakuntakaava on valmisteltu vuosina 2016—-2020. Maakuntavaltuusto

hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Hallinto-oikeuden 24.9.2021
valituksista antaman paatdoksen jalkeen kaavakokonaisuus on tullut voimaan siltd osin kuin
valitukset hylattiin.

Lansi-Uudellamaalla tarkeita teemoja ovat muun muassa sujuva liikenne, ainutlaatuinen
milj6o sekd matkailun ja vapaa-ajan toimintojen kehittdminen. Suunnittelualueelle ei ole
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osoitettu merkintoja maakuntakaavassa. Tallaisille valkoiseksi jatetyille alueille ei saa
sijoittaa maakunnallisesti merkittavaa rakentamista.

ArcGIS Web Map

Haakuntaraa
Aputase_piste
k

Kuva 7. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmé&stad Uudenmaan liiton
tulkinnan (11.11.2021) mukaan. Suunnittelualue merkitty punaisella.

Yleiskaava

Suunnittelualue sisaltyy Mustionjokilaakson oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan. Kaava on
hyvaksytty 11.12.2006. Yleiskaavassa suunnittelualue on loma-asuntoaluetta (RA-2).
Kaavamaarayksen mukaan osayleiskaavaa ei ole laadittu siten, etta sita voitaisiin kayttaa
rakennusluvan myoéntamisen perusteena. Alueelle on sitd varten laadittava ranta-
asemakaava.
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Kuva 8. Ote Mustionjokilaakson osayleiskaavasta.

Kaavassa Bratanin lansireunalle on merkitty uimaranta. RA-alueelle on rajattu useita
arvokkaita luontokohteita. Naista nelja sijaitsee osittain suunnittelualueella. Merkittavimmat
naista on Bratan backdal (sli43) ja Lillsjobackdalen och Sankangen vid Ballby Lillsjon (sl4s),
jotka ovatkin sittemmin sisallytetty vuonna 2020 perustettuun luonnonsuojelualueeseen.
Kohteella Vasterudden i Lojosjon (sli32) on yleiskaavan mukaan paikallista arvoa, mutta ei
suojeluperusteita. Kohteen Bratan liten rannil (sl141) luonnonarvot sen sijaan ovat yleiskaavan
mukaan vahaisia, ja merkintad perustuu tuolloin voimassa olleen vesilain (264/1961) 17 a §:n,
joka koski luonnontilaisen uoman kayton yleisia rajoituksia. Voimassa olevassa vesilaissa
(587/2011) eraiden vesiluontotyyppien suojelua koskee 11 §.

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja
se on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

4.3.1

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen taustalla on vapaa-ajan asumiseen tarkoitettujen rantarakennuspaikkojen
suuri kysynta Raaseporin kaupungin alueella. Osayleiskaavan mukaan alueen rakentaminen
edellyttda ranta-asemakaavaa.

Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki. Kaavoituslautakunta on paattanyt
kaynnistaa hankkeen ja merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi 27.1.2021 §
8.

Ranta-asemakaavaty® on kuulutettu vireille 12.2.2021.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Kaavan osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti kaava-alueen asukkaat,
yhteisot ja yrittajat seka kaikki muut, joiden asumiseen, tyontekoon ja muihin oloihin kaava
saattaa vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. Kaavan osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo

Kaupungin viranomaiset

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

- Ymparistoterveydenhuolto
Raaseporin vesi
Kaupunginkehitysosasto

Muut toimijat

- Metsakeskus

- Raaseporin Luonto ry
- Mustion kylayhdistys

A~

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

RASEBORG
RAASEPORI



13 (22)

Bratan-Vasterudden ranta-asemakaava / kaavehdotuksen selostus 19.11.2021

4.3.2

4.3.3

4.4

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisten on mahdollista osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja
esittdd muistutus asemakaavaehdotuksesta.

Kaava kuulutettiin vireille 12.2.2021 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka
mahdollisuutta vaikuttaa suunnitteluun koskeva kuulutus julkaistiin paikallislehdissa (Vastra
Nyland ruotsiksi ja Etela-Uusimaa suomeksi) seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla
(www.raseborg.fi).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin kaupungin tiedossa oleville osallisille
maanomistajille seka asetettiin nahtaville Raaseporin kaavoitusyksikkddn osoitteessa
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari seka kaupungin kotisivuille koko kaavoituksen ajaksi.

Ranta-asemakaavaehdotus on julkisesti nahtavilla vahintaan 30 vuorokauden ajan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla seka kaavoitusyksikossa. Nahtavillaoloaikana osallisilla
ja kuntalaisilla on mahdollisuus esittaa kirjallinen huomautus kaavaehdotuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaupungin sisaisesti on jarjestetty tydneuvotteluja valmistelun aikana.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoite on muodostaa Mustionjokilaakson osayleiskaavan mukaisesti
loma-asuntojen korttelialueita (RA). Tavoitteena on muodostaa noin 10 uutta
rakennuspaikkaa. Tarkoituksena on myos turvata alueen luonnonarvot ja
kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet, seka varata ulkoiluun ja virkistykseen sopivia
yleisia alueita.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

Kaavan rakenne

Alueen kokonaispinta-ala on 51,8 ha. Kaavalla muodostetaan nelja vapaa-ajan
asutuskorttelia, joista kaksi on omarantaisille rakennuspaikoille ja kaksi ilman omaa
rantaviivaa. Omarantaisia rakennuspaikkoja sijoitetaan seka Vasteruddenin etta Bratanin
osa-alueille. Rakennuspaikat, joilla ei ole omaa rantaviivaa, sijoitetaan Bratanin osa-alueelle.
Bratanin osa-alueelle varataan rantaa my0s yleiseen kayttoéon, joka tukee Lohjanjarven
virkistyskayttéa. Rantaan sallitaan virkistyskayttéa tukevaa pienimuotoista rakentamista.

Bratanin pohjoisrannan luonnonsuojelualueelle tehdaan aluevaraus. Loput alueista
maankaytossa ei tapahdu muutosta, vaan ne varataan maa- ja metsatalousalueiksi.
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5.1.1

o

A~

Mitoitus

Suunnittelualueelle on tehty kantatilaselvitys, jossa maaéritettiin rantarakennuspaikkojen
teoreettinen lukumaara. Suunnittelualue kuuluu kantatilaan Linder (220-435-1-186,
rekisterodity 11.5.1056, rajaus kuvassa 9). Kantatilan pinta-ala on noin 220 ha, joka
osayleiskaavan mitoitusnormin mukaan antaisi 39 teoreettista rakennuspaikkaa.
Lohkomisten (26.5.1965 ja 22.4.1988, yhteensa viisi lohkottua kiinteist6d) jalkeen tilalle on
jaanyt 38 teoreettista rakennuspaikkaa. Lohkotuista tiloista nelja on lisdmaata muille tiloille.

Kt
. ‘ .

Kuva 9. Karttaote kantatilasta Linder (vihreélla).

Osayleiskaavan mitoituslaskelman mukaan kantatilalla on 15,14 teoreettista
rantarakennuspaikkaa, joista 2,14 on taman suunnittelualueen ulkopuolella (Ballby Lillsjon).
Kantatilalla on yhteensa noin 2,3 km rantaviivaa. Laheisyystekija ja osayleiskaavan
mitoitusnormi (5 rakennuspaikkaa/km) huomioiden kantatilan taté suunnittelualuetta
koskevalle osalle voitaisiin osoittaa yhteensa 10,72 teoreettista rantarakennuspaikkaa
(4,7/km) (kuva 10 ja taulukko 1). Tata periaatetta noudattaen alueen rantarakennuspaikkojen
maara rantakilometrid kohden olisi huomattavasti alhaisempi kuin laheisten loma-
asutusalueiden (Lomanotko 7/km, Ballarby n. 6/km).

RASEBORG R KAAVlOtl.Tl:J;
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Kuva 10. Kantatilan rantaviivan kuviot (1-6) ja kuviokohtainen léheisyystekijé (f).

Taulukko 1. Yhteenveto suunnittelualueen mitoituslaskelmasta.

Laheisyys-
tekija (f)

Rantaviivan

pituus, km

Laskennallinen
rakennus-
oikeus per km

Rakennus-
paikkojen
maara

1 0,130
2 0,165
3 0,225
4 0,175
5 1,675

Summa 2,370

($ 20N NS, NS IS,

0,25
0,75

0,16
0,62
1,13
0,44
8,38

10,72

Osayleiskaavan mukaan 50% rantaviivasta jatetaan rakentamatta tiivistamalla asutusta ja
sallimalla rakentaa enemman kauemmaksi rannasta. Bratanin osa-alueella
rantarakentamista rajoittavat jyrkkien maastonmuotojen lisaksi laajahko luonnonsuojelualue,
joka vaatii suojavydhykkeen rakentamista vastaan. Vasteruddenilla rakentamista rajoittaa
myds kulttuuriperintékohde. Suunnittelualueella on tarve varata myds yleisia, virkistyskayttoa
tukevia alueita rannasta. Naiden turvaamiseksi on perusteltua sijoittaa osa rakennuspaikoista
kauemmaksi rannasta ilman omaa rantaviivaa.
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5.1.2

5.2

5.3

5.3.1

Rakennuspaikkakohtaisessa mitoituksessa sovelletaan Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestyksen maarittdmaa rakentamisen laajuutta vapaa-ajan asumisessa ranta-
alueilla (vydhyke 1).

Palvelut

Suunnittelualueelle osoitetaan loma-asumista, jota tukevia palveluja on saatavilla muun
muassa Mustion kylalla.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tavoitteena on osoittaa Lohjanjarven kysytylle ranta-alueelle viihtyisaa ja nykyaikaista
vapaa-ajan asumista, jossa on hyvat, Lohjanjarveen tukeutuvat virkistadytymismahdollisuudet.
Tavoitteena on myds turvata yleiset virkistaytymis- ja ulkoilumahdollisuudet Iahialueen
asukkaille ja alueen vapaa-ajan asutukselle, jolla ei ole omaa rantaa. Nykyinen rannan
kayttdaste ei tue yleisen rannan kehittymista.

Loma-asutusta osoitetaan suunnittelualueelle alueen erityispiirteet ja rantaympariston
herkkyys huomioiden. Rakentamisen mitoituksessa nojaudutaan yleiskaavan
mitoitusperusteisiin ja noudatetaan lahialueita hieman matalampaa mitoitusta
rantarakennuspaikkojen maaran suhteen.

Rakennuspaikat sijoitetaan tiiviisti, jotta rakentamatonta rantaviivaa jaa mahdollisimman
paljon. Kaytdnnossa sita jatetdan yleiskaavan edellyttdmaa osuutta suurempi osuus, eli noin
65 %. Rakennuspaikkakohtaisessa mitoituksessa noudatellaan kaupungin
rakennusjarjestyksen periaatteita.

Alue on ennestaan rakentamatonta alueita halkovia sora- ja metsateita lukuun ottamatta.
Tavoitteena on mitoittaa ja sijoittaa uudisrakentaminen siten, etta se ei tarpeettomasti
heikentaisi alueen maisemakuvaa ja luonnonarvoja. Naita turvataan myos erityisilla, mm.
rakentamistapaa koskevilla maarayksilla. Luonnon- ja kulttuuriperintéarvoja turvataan niita
koskevilla erityismaarayksilla.

Aluevaraukset
Korttelialueet

RA-1 Loma-asuntojen korttelialue
Kaavassa osoitetaan Bratanin osa-alueelle viisi (5) ja Vasteruddenin osa-alueelle kolme (3)

omarantaista rakennuspaikkaa. Kortteleiden pinta-ala on noin 4 ha, keskimaarainen
rakennuspaikan koko on 4950 m2.

Rakennuspaikoille osoitetaan rakennusjarjestyksen mukaiset rakennusoikeudet; loma-
asuntoja saa rakentaa enintaan 160 k-m?, rakennusoikeuden saa jakaa kahdelle erilliselle
asuinrakennukselle. Kortteleiden kokonaisrakennusoikeudeksi vapaa-ajan asuntoja koskien
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muodostuu 1280 k-m?. Vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennusoikeuden saa jakaa kahdelle
erilliselle asuinrakennukselle, joista toinen on vapaa-ajan sivurakennus. Kerrosluku on yksi,
mutta kellarikerros sallitaan siten, etta sita ei sijoiteta paaasiassa maanpinnan ylapuolelle.

Rakennuspaikalle sallitaan my0s talousrakennuksia yhteensa 100 m2. Talousrakennusten
rakennusoikeudesta 30 m? saa kayttaa erillisen rantasaunaan. Osalle rakennuspaikoista,
rannan puolelle varsinaista rakennuspaikkaa, on osoitettu rakennusala, jolle erillisen
saunarakennuksen saa sijoittaa. Kokonaiskerrosala saa rakennuspaikalla kuitenkin olla
korkeintaan 220 k-m?. Sauna- ja talousrakennusten rakennusoikeudet mukaan laskettuna voi
kokonaiskerrosala nousta kortteleissa korkeimmillaan 1700 k-mZ.

Rakentamiseen kohdistuu rakennustapaa koskevia yleismaarayksia, joiden tarkoituksena on
lieventad maisemaan ja luonnonymparistéon kohdistuvia vaikutuksia.

RA-2 | oma-asuntojen korttelialue

Kaavassa osoitetaan seitseman (7) rakennuspaikkaa ilman omaa rantaa Bratanin osa-
alueen lansiosaan, yleiseen kayttéon osoitetun alueen ylapuoliseen rinteeseen sijoitettaville
kahdelle loma-asuntojen korttelialueelle. Korttelialueiden pinta-ala on noin 2,3 ha,
keskimaarainen rakennuspaikan koko on 3200 m2.

Rakennuspaikoille osoitetaan rakennusjarjestyksen mukaiset rakennusoikeudet; loma-
asuntoja saa rakentaa enintaan 120 k-m?, rakennusoikeuden saa jakaa kahdelle erilliselle
asuinrakennukselle. Kortteleiden kokonaisrakennusoikeudeksi vapaa-ajan asuntoja koskien
muodostuu 840 k-m?2. Kerrosluku on yksi, mutta kellarikerros sallitaan siten, etta sita ei
sijoiteta paaasiassa maanpinnan ylapuolelle.

Rakennuspaikalle sallitaan my0s talousrakennuksia yhteensa 100 m2. Talousrakennusten
rakennusoikeudesta 30 m? saa kayttaa erillisen saunarakennukseen. Kokonaiskerrosala saa
rakennuspaikalla kuitenkin olla korkeintaan 200 k-m?. Sauna- ja talousrakennusten
rakennusoikeudet mukaan laskettuna voi kokonaiskerrosala nousta kortteleissa
korkeimmillaan 1400 k-m?.

Rakentamiseen kohdistuu rakennustapaa koskevia yleismaarayksia, joiden tarkoituksena on
lieventdd maisemaan ja luonnonymparistoon kohdistuvia vaikutuksia.

Loma-asukkaat ohjataan kayttamaan yleista ranta-aluetta, jonne varataan mahdollisuus
sijoittaa naita kortteleita palvelevan yhteiskayttdlaiturin pienveneille.

Yleiset maaraykset

Loma-asutuksen korttelialueita seka yleisia alueita koskevien annetaan seuraavat yleiset
rakentamistapaa koskevat maaraykset:

¢ Rakennusten on sijoittelultaan, muodoltaan ja varityksiltdan sopeutettava maasto-
olosuhteisiin ja ympardivaan luonnonmaisemaan.
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5.3.2

e Rakennusten tulee olla puurakenteisia, julkisivumateriaalin tulee olla puuta ja
julkisivujen varitys hillitty ja maisemaan soveltuva. Savyltdan voimakkaasti
maisemassa erottuvia, Kiiltavia tai valossa heijastavia pintoja ei sallita.

Korttelialueita koskien annetaan seuraavat maaraykset:

¢ Rakennuspaikan rakentamaton osa tulee sailyttda luonnonmukaisena.
Rakennusten ja rantaviivan valiin tulee saastaa tai sinne istuttaa suojaavaa
puustoa, ellei maisemaolosuhteet sita esta.

¢ Rantaviivan muuttaminen kaivamalla, 13jittamalla tai pengertamalla on kielletty.

e Rakennuspaikan maanpinnan taso tulee sailyttdd mahdollisimman lahella
luonnollista korkeusasemaa. Tarpeettomia taytepenkereita ja leikkauksia tulee
valttda. Jos maastoa joudutaan muokkaamaan, maasto muotoillaan
mahdollisimman luonnonmukaisesti ja istutetaan. RA-alueilla rakennuspaikkoja ei
saa aidata.

e Kaikilla alueilla, paitsi M-alueilla, on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

o Alimmaksi rakentamiskorkeudeksi maaritetdan Lohjanjarven ylimman
pinnankorkeuden ja aaltoiluvaran huomioimiseksi N2000 + 33,35 m. Taman
korkeustason alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa
aiheuttavia rakenteita. Maarays tulee ottaa huomioon kaikessa rakentamisessa,
myos yhdyskuntatekniikan (mm. vesihuolto ja sdhkdnjakelu) laitteiden kohdalla. Alin
rakentamiskorkeus koskee myds kiinteistokohtaisia jatevesijarjestelmia, seka
jatevesien mahdollisia purkupaikkoja.

o Jatevedet tulee kasitelld voimassa olevan lainsdadanndn mukaisesti ja kunnan
ymparistdviranomaisen vahvistamalla tavalla. RA-kiinteistd voidaan varustaa
vesikaymalalla vain, mikali se liittyy alueella toimivan vesihuoltolaitoksen viemariin,
tai mikali vesikdymalan jatevedet voidaan johtaa umpisailiéon.

¢ Kiinteistoilla tulee olla saatavilla riittdvasti hyvanlaatuista talousvetta.

Muut alueet
VU-1 Urheilu- ja virkistymispalvelujen alue

Bratanin rantaan osoitetaan virkistysalue merkinnalld VU-1. Alue on tarkoitettu Lohjanjarveen
tukeutuvaan ulkoiluun, liikuntaan ja pienveneilyyn. Alueen pinta-ala on noin 0,8 ha.

Alueelle sallitaan kayttotarkoitusta tukevia rakennuksia, rakennelmia ja laitteita, joiden
yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 100 k-m?. Tavoitteena on mahdollistaa Lohjanjarven
virkistyskayttoa tukevaa yritys- tai yhdistystoimintaa. Rakentamiseen kohdistuu
rakennustapaa koskevia yleismaarayksia, joiden tarkoituksena on lieventdd maisemaan ja
luonnonymparistdon kohdistuvia vaikutuksia (kappale 5.3.2).

Meloijille osoitetaan rannassa rantautumispaikka osa-alueena me. Tavoitteena on pitaa
rannan osa avoimena vesillelaskuun ja rantautumiseen.

Kortteleita 2 ja 3 palvelevan pienveneiden yhteiskayttélaiturin sijainti osoitetaan ohjeellisella
osa-aluemerkinnalla Iv-1. Alue tulee olla yleisessa kaytossa, eli sita ei saa aidata. Itse
laituriin voi tarvittaessa rakentaa lukittavan portin.
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M Maa- ja metsatalousalue

Maa- ja metsatalousalueeksi osoitetaan yhteensa noin 27 ha suunnittelualueesta.
Maankaytto ei kaavan johdosta muutu talla alueella.

Maa- ja metsatalousalueen lapi tehdaan varaus ohjeelliselle ajoyhteydelle molemmilla osa-
alueilla. Maa- ja metsatalousalueelle merkitdan kulttuuri- ja luonnonarvojen kannalta tarkeita
osa-alueita (katso alla).

LT Maantien alue

Vasteruddenin osa-alueen reunalle, Salontielle osoitetaan ajoneuvoliittyman likimaarainen
sijainti rakennuspaikoille ajoa varten. Alueen pinta-ala on noin 0,1 ha.

5.3.3 Suojelukohteet

5.4

SL-1 Luonnonsuojelualue

Bratanin pohjoisrannan luonnonsuojelualue osoitetaan luonnonsuojelualueeksi. Suojelualue
on luonnonsuoijelulain nojalla luonnontilaisen ja luonnontilaisen kaltaisten elinymparistojen
suojelemiseksi ja luonnon monimuotoisuuden sailyttdmista varten rauhoitettu alue. Alueella
on voimassa yleisia rajoituksia seka liikkumisrajoituksia. Kaavalla ei muuteta suojelualueen
tai sen lahialueen maankayttéad. Etaisyys lahimpaan maankaytén muutosalueeseen, eli
vapaa-ajan asutuksen korttelialueeseen on noin 250 m. Suojelualueen pinta-ala on 17,5 ha.

Suojelukohteet M-alueella

Kiinted muinaisjaannds Bratan saa kaavassa osa-aluemerkinnan sm-1. Maarayksessa
toistetaan muinaismuistolain mukainen kayttorajoitus.

Bratanin osa-alueella sijaitseva vesilain 11 §:n mukainen noro suoja-alueineen saa kaavassa
osa-aluemerkinnan sl-1. Norolla ja sen ymparistdlla ei kuitenkaan ole erityisid luontoarvoja.
Noron luonnontilan vaarantaminen on kielletty, eli sitd ei saa esimerkiksi kaivamalla muuttaa.

Kaksiosainen kulttuuriperintékohde Vasterudden merkitdan osa-aluemerkinnalld s-1. Osa-
alueelle kohdennetaan asutushistorialliset rakenteet sailyttava maarays.

Kaavan vaikutukset

Suunnittelualueen piirteista johtuen kaavan vaikutuksia tarkastellaan luontovaikutusten,
kulttuuriperintdvaikutusten, sosiaalisten- ja talousvaikutusten osalta. Luontovaikutuksissa
kiinnitetdan erityistd huomiota suojeluarvoihin, vesistéon seka rantavydhykkeeseen.
Tavoitteena on ensisijaisesti kohdistaa aluevaraukset siten, etta niiden kielteiset vaikutukset
luontoon ja kulttuuriperintéon jaisivat mahdollisimman pieniksi. Toissijaisesti pyritaan
antamaan maarayksia, jotka lieventavat mahdollisia kielteisia vaikutuksia.

KAAVOITUS
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
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5.4.1

5.4.2

Vaikutustenarviointi on laadittu asiantuntija-arviona kanssa perustuen taustaselvityksiin, seka
neuvotteluihin. Vaikutusten arvioinnissa on arvioitu vaikutusten suuruus ennen
lieventamistoimia ja niiden jalkeen. Vaikutuksen suuruus on arvioitu kuusiportaisella
asteikolla taulukon 2 mukaisesti, suuruus riippuu haitan vakavuudesta ja haitan esiintymisen
todennakdisyydesta. Yhteenveto vaikutusten arvioinnista ja vaikutusten lieventamisesta on
litteena 3.

Taulukko 2 a ja b. Vaikutusten suuruuden arvioinnin luokitus.

Sietdmaton vaikutus
Lievennettava vaikutus
Siedettdva vaikutus
Pieni vaikutus
VV&hainen vaikutus

Ei haitallista vaikutusta

Vakavuus / Todennakoéisyys | A =Varma B = Todennakoinen | C = Mahdollinen
1= Ei haitallinen
2= Pieni haitta
3= Haitallinen
4= Suuri haitta

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Kaavan arvioidaan aiheuttavan lievennettavia vaikutuksia luonnonsuojelualuetta ja
rantavybhyketta ajatellen ja siedettavia vaikutuksia jarviveden laatua ja muita alueita
(tavanomaiset metsatalousmaat) ajatellen. Vaikutukset johtuvat vapaa-ajan asumisen ja
virkistyskayton lisaantymisesta alueella, rakentamisesta seka piha-alueiden hoidosta ja
jatevesistad aiheutuvasta kuormituksesta. Vaikutuksia voidaan kaavassa lieventaa
siedettavalle tasolle jo rakennuspaikkojen sijoittamisratkaisuilla. Vaikutuksia ei kuitenkaan voi
taysin poistaa.

Kaavamaarayksilla voidaan vahentaa merkittavasti erityisesti jarviveden laatuun kohdistuvia
vaikutuksia. Maarayksista tarkeimmat ovat rakentamisen riittdvan suuri etaisyys rantaviivaan
ja rakennuspaikan rakentamattoman osan sailyttaminen luonnonmukaisena.

Kulttuuriperintévaikutukset

Kaavan vaikutukset kulttuuriperintdéon arvioidaan olevan siedettavalla tasolla, mutta
vaikutuksia voi vahentaa erityisesti kulttuuriperintokohteen osalta. Erityistd huomiota on
kiinnitetty kohteen kaavamerkintaan. Muinaisjaannoksen sijaintipaikalle tai sen valittomaan
laheisyyteen ei kohdisteta kaavassa maankayttomuutosta.
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5.4.3

5.5

5.6

5.7

Muut vaikutukset

Kaavan sosiaalisten vaikutusten arvioidaan olevan pienia alueen sijainnista ja vahaisesta
kaytosta johtuen. Bratanin osa-alueella on aiemmin ollut vilkasta virkistyskaytt6a yleisen
uimarannan johdosta. Siksi aluetta ei ole haluttu taysin yksityistda. Rantaan varataan
kaavassa Lohjanjarven virkistyskayttoa tukevia yleisia alueita. Yleisten ja yksityisten alueiden
valille voi syntya konflikteja, joita kaavassa pyritaan lieventdamaan rakennuspaikkojen
sijoittelulla seka rakennustapaa koskevilla maarayksilla. Lieventamistoimien johdosta
vaikutusten arvioidaan muodostuvan vahaisiksi.

Maankaytén muutoksilla voi olla vaikutuksia yhtaaltd metsatalousmaan pinta-alan
supistumisen my6ta, toisaalta tarvittavan infrastruktuurin vuoksi. Naita vaikutuksia voidaan
lieventaa pieniksi tai siedettavalle tasolle rakennuspaikkojen sijoittamisen, olemassa olevan
infrastruktuurin hyddyntamisen ja kaavamaaraysten avulla. Kaavalla voi olla myo6s
myonteisia kuntataloudellisia vaikutuksia.

Maankaytén muutos koskee rakentamatonta aluetta. Suunniteltu rakentaminen on
mitoitukseltaan ja luonteeltaan samanlaista, kuin ymparoiva, Lohjanjarven
rantarakentaminen. Nain ollen kaavan vaikutuksen rakennettuun ymparistéon arvioidaan
olevan hyvin lieva.

Ympariston hairiotekijat
Kaava-alueella ei ole ennestaan, eikd kaavasta aiheudu ympariston hairidtekijoita.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset (liite 1. Kaavakartta ja -maaraykset) on lueteltu
aluevarauksittain kappaleessa 5.3.

Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia nimia.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

6.2

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantda ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta
soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

7 YHTEYSTIEDOT

maankayttosuunnittelija Minttu Peuraniemi
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari

puh. 019 289 3844
minttu.peuraniemi(at)raasepori.fi

kaupunginarkkitehti Johanna Backas
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3843
johanna.backas(at)raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikkd
Raaseporintie 37,
10650 Tammisaari

Tai sdhkdpostiosoitteeseen:
kaavoitus(at)raasepori.fi
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RASEBORGS STAD

BRATAN-VASTERUDDEN
Stranddetaljplan

Planen beror del av fastigheten
710-632-1-274 Linder.

Med planen bildas:

kvartersomraden for fritidsbostader,
omrade for idrotts- och rekreations-
anldggningar, naturskyddsomrade,
jord- och skogsbruksomraden samt
omrade for landsvag.

0 100
| |

RAAC;SEPORIN KAUPUNKI
BRATAN-VASTERUDDEN
Ranta-asemakaava

Kaava koskee osa kiinteistoa
710-632-1-274 Linder.

Kaavalla muodostuu:

loma-asuntojen korttelialueita, urheilu-
ja virkistyspalvelujen alue,
luonnonsuojelualue, maa- ja
metsatalousalueita sekd maantien alue.

200 300
| |

SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Omrdde for idrotts- och rekreationsanlaggningar.
Omrddet &r avsett for friluftsliv, vattensport
och smabdtsliv. Pd omrddet far uppfdras
byggnader, konstruktioner och anordningar

som stoder anvéndningsdndamalet och vars
totala vaningsyta dr 100 v-yZ.

Kvartersomrdde fér fritidsbost&der.

P& byggnadsplatsen far uppféras:

-fritidsbostdder p& hogst 160 v-y2.
Byggratten far fordelas pd tvd separata
bostadsbyggnader, varav den ena utgor
sidofrifidsbostad.

-ekonomibyggnader pd hogst 100 v-yZ.
Hogst 30 m? av byggrétten far anvindas
som separaf sfrandbastu.

Den totala vaningsytan far vara hogst

220 v-yZ Byggnaderna ska placeras pd i

planen angivna byggnadsytor.

Kvartersomrdde fér fritidsbost&der.

P& byggnadsplatsen far uppfdras:

-fritidsbostdder p& hégst 120 v-y.2

-ekonomibyggnader pd hégst 100 v-yZ.
Hogst 30 m? av byggritten f3r anvindas
som separat strandbastu.

Den totala vaningsytan fér vara hégst

200 v-y2 Byggnaderna ska placeras pd i
planen angivha byggnadsytor.

MITTAKAAVA  1:2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
- Alue on tarkoitettu ulkoiluun, vesiliikuntaan
ja pienveneilyyn. Alueelle saa sijoittaa

kdyttotarkoitusta tukevia rakennuksia,
rakennelmia ja laitteita, joiden yhteenlaskettu
kerrosala on 100 k-m2.

Loma-asuntojen korttelialue.
RA—1 Rakennuspaikalle saa rakentaa:
-loma-asuntoja, enintd&n 160 k-m?.
Rakennusoikeuden saa jakaa
kahdelle erilliselle asuinrakennukselle,
joista toinen on vapaa-ajan sivuasunto.
-talousrakennuksia, enintdin 100 k-m2.
Korkeintaan 30 m? rakennusoikeudesta
saa kdyttas erilliseen rantasaunaan.
Kokonaiskerrosala saa olla korkeintaan
220 k-m?. Rakennukset on sijoitettava
kaavassa osaitetuille rakennusaloille.

Loma-asuntojen korttelialue.
RA—Z Rakennuspaikalle saa rakentaa:
-loma-asuntoja, enintddn 120 k-m?
-talousrakennuksia, enintddn 100 k-mZ.
Korkeintaan 30 m? rakennusoikeudesta
saa kdyttad erilliseen rantasaunaan.
Kokonaiskerrosala saa olla korkeintaan
200 k-m2. Rakennukset on sijoitettava
kaavassa osoifetuille rakennusaloille.




Omrdde f6r landsvag.

Naturskyddsomrade.
Bratanin pohjoisrannan luonnonsuojelualue
(YSA24948L)

SL-1

Ett omrdde som &r fredat for att skydda
miljoer inaturtillstdnd eller inaturliknande
tillstdnd samt bevarande av naturens mangfald
med stéd av naturskyddslagen. Omr3det berérs
av allmanna inskrankningar och rorelseforbud.

Jord- och skogsbruksomrade. M

Linje 3 m utanfor planomradets gréans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grins for delomrdde. _—

Riktgivande grins fér omrdde eller del av omrdde.

Tvérstrecken anger pd vilken sida av gransen

beteckningen galler.

Riktgivande tomtgrans.

Kvartersnummer. 2
Nummer pd riktgivande byggnadsplats. 1
Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur 11k

stor del av arealen ibyggnadens storsta

vaning man fé&r anvanda ik&llarvdningen for
utrymme som inrdknas ivaningsytan. Killarv8ningen
far ejbyggas ihuvudsak ovanfér markniva.

Byggnadsyfta.

Maantien alue.

Luonnonsuojelualue.

Br3tanin pohjoisrannan luonnonsuojelualue
(YSA249L48L)

Luonnonsuojelulain nojalla luonnontilaisen ja
luonnontilaisen kaltaisten elinympdristojen
suojelemiseksija luonnon monimuofoisuuden
sdilyttamistd varten rauhoitefttu alue. Alueella
on voimassa Yyleisid rajoituksia seka
liikkumisrajoituksia.

Maa- ja metsdtalousalue.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Poikkiviiva osoitfaa rajan sen puolen, johon
merkintd kohdisfuu.

Ohjeellinen fontinraja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoiftaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman

kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttds
kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Kellarikerrosta ei
saa sijoitfaa pddasiassa maanpinnan yldpuolelle.

!_ ' ' _| Rakennusala.
. .



Byggnadsyta dar en (1) fristdende bastu/
ekonomibyggnad fa&r placeras.

Riktgivande del av omrdde dar en smabdtsbrygga
isambruk kan byggas som befjdnar kvarter 2
och 3.

Landstigningsplats for paddlare.
Konstruktioner som férsvarar landstigning
far inte byggas.

Korforbindelse.

Riktgivande parkeringsplafs.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Annat kulturarvsobjekt (historisk bosattning).
Vdsterudden (reg.nr. 1000023439).

P3 omrddet ska historiska konstruktioner
bevaras. | samband med sforre planeringar
som berdr objektef bor man férhandla med
museimyndigheten pd omrddet.

Rannil enligt vattenlag.

Rannil, vars naturliga forhdllanden &r
forbjudna att dventyras. P& omrddet géller
dtgardsbegransning enligt MBL 128 §.

Fornminnesomrdde.

Brdtan (reg.nr. 1000023433).

Fast fornldmning som &ar fredad genom lagen

om fornminnen.

Utgrdvning, dverhgjning, andring, forstorelse

eller avlagsnande av objektef eller andra ingrepp
ar forbjudna. Om planer och &tgarder som

berdr objektet bsr utldtande av museimyndighet
begdras.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden erillisen
sauna/talousrakennuksen.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa
kortteleifa 2 ja 3 palvelevan yhteiskdyttdlaiturin
pienveneille.

Melojien rantautumispaikka.
Rannalle eisaa rakentaa ranftautumista
vaikeuttavia rakenteita.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Ajoneuvoliittymdn likim3drainen sijainti.

Muu kulttuuriperintékohde (asutushistoriallinen
kohde).

Vasterudden (rek.nro 1000023439).

Alueella olevat asutushistorialliset rakenteet on
sdilytettava. Suuremmista kohdefta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen
museoviranomaisen kanssa.

Vesilain mukainen noro.

Noro, jonka luonnontilan vaarantaminen on
kielletty. Alueella on voimassa MRL 128 &:n
mukainen foimenpiderajoitus.

Muinaismuistoalue.

Brétan (rek.nro 1000023433).
Muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea
muinaisjaannos.

Muinaisjdannoksen kaivaminen, peitt3minen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen

ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta
koskevista ftoimenpiteistd ja suunnitelmista on
pyydeftdvd museoviranomaisen lausunto.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Byggandet bor ftill sin placering, form och fargsattning anpassas fill terrangen och omkringliggande nafurlandskap.

Byggnaderna ska ha trdstomme, fasadmaterialen for byggnaderna bor vara frd och fasadernas fargsdttning bor
vara dampad och anpassad till landskapetf. Ytor som pd grund av sin fargséttning framtrider starkt i
landskapet, glansande ytor och ytor som reflekterar iljus tilldts inte.

Byggnadsplatsens obebyggda del bor bevaras naturenlig. Mellan byggnader och strandlinjen bér ikvarteren sparas
eller dit planteras skyddande tradbestdnd, om inte terrdngfgrhdllandena det hindrar.

Det ar forbjudet aftt andra strandlinjen genom aft grdva, deponera jord eller bygga vallar.

Nivan p3d byggnadsplatsens markyta ska bibehdllas sd ndra det naturliga hgjdlaget som mgjligt. Onddiga
fyllningsavsatser och schaktningar bér undvikas. Ifall terréngen mdste bearbetas, utformas den s& naturligt som
mojligt och planteras. PA RA-omrdden far inte byggplatser inhdgnas.

P3 alla omrdden, férutom pd M-omrddena, géller dtgérdsbegransning enligt MBL 128 §.

Ldgsta byggnadsnivd beaktar Lojosjéns hégsta nivd med vagreservation iN2000 + 33,35 m. Under denna nivd far ej
placeras konstruktioner som skadas eller orsakar skada nar de blir vata. Bestdmmelsen galler allt byggande,
dven betréffande utrustning for teknisk forsorjning (vattentjinster och eldistribution). Légsta byggnadsnivd bersr
dven fastighetsvisa avloppsanldggningar och evenfuella uflopp.

Avloppsvatten bor hanteras enligt gdllande lagstiftning och ienlighet med ett av kommunens miljomyndighet godkant
sitt. Avloppsvattnet bér behandlas tillrdckligh (3ngt frén stranden med tanke pd dversvamningsrisknivan.
RA-fastighet kan forses med vatfenklosett endast ifall den kopplas till vattentjanstverkets avloppsvattenledning
eller ifall avloppsvatten frén vattenklosett kan ledas till en sluten tank.

P38 fastigheterna bdr hushllsvatten av god kvalitet finnas tillrdckligt att tillg.



YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten on sijoittelultaan, muodoltaan ja varityksiltaan sopeuteftava maasto-olosuhteisiin ja ympdrdivaan
luonnonmaisemaan.

Rakennusten tulee olla puurakenteisia, julkisivumateriaalin fulee olla puufa ja julkisivujen varitys hillitty ja
maisemaan sovelfuva. S3vyltddn voimakkaasti maisemassa erotffuvia, kiiltdvid faivalossa heijastavia pinfoja ei sallita.

Rakennuspaikan rakentamaton osa tulee sdilyttdd luonnonmukaisena. Rakennusten ja rantaviivan valiin fulee s3astdd
tai sinne istuftaa suojaavaa puustog, elleimaisemaolosuhteet sitd esta.

Rantaviivan muuttaminen kaivamalla, §jittamalld tai pengertamdlld on kiellefty.

Rakennuspaikan maanpinnan taso tulee sdilyttdd mahdollisimman (3helld luonnollista korkeusasemaa. Tarpeettomia
taytepenkereitd ja leikkauksia fulee valttdd. Jos maastoa joudutaan muokkaamaan, maasto muotoillaan mahdollisimman
luonnonmukaisestija istutetaan. RA-alueilla rakennuspaikkoja eisaa aidafa.

Kaikilla alueilla, paitsiM-alueilla, on voimassa MRL 128 &:n mukainen toimenpiderajoifus.

Alimmaksi rakentamiskorkeudeksi m3aritetdan Lohjanjarven ylimmdn pinnankorkeuden ja aaltoiluvaran huomioimiseksi
N2000 + 33,35 m. Taman korkeustason alapuolelle eitule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia taivahinkoa aiheuttavia
rakenteita. M3ardys fulee ottaa huomioon kaikessa rakentamisessa, myos yhdyskuntatekniikan (mm. vesihuolto ja
sdhkdjakelu) laitteiden kohdalla. Alin rakentamiskorkeus koskee myds kiinteisttkohtaisia jatevesijarjestelmid, seka
jatevesien mahdollisia purkupaikkoja.

Jatevedet tulee kasitelld voimassa olevan lainsdddanndn mukaisesti ja kunnan ymparistoviranomaisen vahvistamalla
favalla. RA-kiinteistd voidaan varustaa vesikdymadlalld vain, mikali se liittyy alueella foimivan vesihuoltolaitoksen
viemdriin, tai mik3li vesikdymaldn jatevedet voidaan johtaa umpisailioon.

Kiinteistdilla tulee olla saatavilla riittdvastihyvanlaatuista talousvetta.



Hirmed intygar jag, att stranddetfaljplanekartan 6verensstdmmer med Raseborgs fullmaktiges beslut
______ 20__, 8 __ iprofokollef.

Tdfen fodistan, ettd ranta-asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston poytakirjan __.__.20__ , &n __
tekemdn p3itdksen mukainen.

P3 tjanstens vagnar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

FGE / VALT

STBS / KH

PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen

Offenfligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavilla, ehdotus

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 26-21 15.12.2021
_ BB,&TAN—VASTERUDDEN STRANDDETALJPLAN
@ RASEBORG FORSLAG
RAASEPORI BRATAN-VASTERUDDEN RANTA-ASEMAKAAVA
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Péivays
stadsarkitekt 19.11.2021
kaupunginarkkitehti JOHANNA BACKAS
Beredare/Valmistelija | Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer/Piirustusnumerg
MP
| RBG/14:78/10.02.10.00/ 2019 7785 26-21
CL




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttamispvm 09.11.2021
Kaavan nimi Bratan-Vasterudden ranta-asemakaava

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 12.02.2021
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 710-7785
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 51,8057 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 2,37
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 8 Ei-omarantaiset 7
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 8 Ei-omarantaiset 7

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 51,8057 100,0 3100 0,01

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,8284 1,6

IR yhteensé 6,2341 12,0 3100 0,05

[L yhteensa 0,1121 0,2

|E yhteensa

S yhteensa 17,5680 33,9

IM yhteensa 27,0631 52,2

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 51,8057 100,0 3100 0,01

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,8284 1,6

VU-1 0,8284 100,0

IR yhteensa 6,2341 12,0 3100 0,05

RA-1 3,9647 63,6 1700 0,04

RA-2 2,2694 36,4 1400 0,06

L yhteensa 0,1121 0,2

LT 0,1121 100,0

|E yhteensa

S yhteensa 17,5680 33,9

SL 17,5680 100,0

M yhteensa 27,0631 52,2

(M 27,0631 100,0

W yhteensa




Liite 3. Bratan-Vasteruddenin ranta-asemakaavaehdotuksen (7785) vaikutusten arviointitaulukko

Vaikutus- Ympéristomuutos/ hairio | Mahdolliset Vaikutus- Vaikutusten Vaikutusten lieventdminen kaavoituksen Vaikutusten vakavuus
kohde vaikutukset tyyppi vakavuus (1-4)*, kautta (1-4)*, todennékoisyys
todennakoisyys (A-C)**
(A-C)** ennen lieventamistoimien
lieventamistoimia jalkeen
Luontovaikutukset
Luonnon- Vapaa-ajan asumisen ja Elinympériston Suora ja Rakennuspaikkojen sijoittaminen riittdvan 4,C
suojelualue virkistyskayton vaheneminen epasuora, kauas suojelualueen ulkopuolelle,
lisdantyminen lahialueella, | maanpohjan kasautuva, virkistyskayton ohjaaminen
hairinta tallaantumisen ja mahdollisesti
eroosion vuoksi, pysyva
yksildiden siirtyminen
pois alueelta hairinnan
takia
Jarviveden Rakennuspaikkojen Vesielinympéristén Suora ja Rakennuspaikkojen sijoittaminen riittdvan
laatu jatevedet, hoidetut piha- muuttuminen epasuora, kauas vesistOsta, kaavamaaraykset koskien
alueet, kasvipeitteen kiintoaineksen ja véliaikainen, rakennuspaikkojen jatevesia ja kasvillisuutta
poiston aiheuttama ravinteiden kasautuva, seka rantaviivaa
eroosio, rakennusaikainen | lisddntymisen vuoksi, pysyva,
kuormitus, mahdollinen kasvillisuuden ja mahdollisesti
ruoppaus eldimiston muutokset synergistinen
Ranta- Rakentaminen, vapaa- Rantavydhykkeen Suora ja Rakennuspaikkojen sijoittaminen
vybhyke ajan asuminen, rannan ja elinympéristojen epasuora, rantavydhykkeen ulkopuolelle, vapaan
vesiston virkistyskayton vaheneminen ja pysyva, rantaviivan jattaminen rakentamatta,
lisdantyminen, hairinta pirstoutuminen, véliaikainen, kaavamaaraykset koskien rakennuspaikkojen
yksildiden kuolleisuus kasautuva rantakasvillisuutta
jaltai siirtyminen pois
alueelta
Muut alueet Rakentaminen, vapaa- Elinympériston Suora, Rakennuspaikkojen sijoittaminen 2,A
(tavanomaista | ajan asumisen ja vaheneminen/ epasuora, keskittamalla, yhtenaisen alueen jattaminen
metsatalous- virkistyskayton pirstoutuminen/ pysyva, rakentamatta, virkistyskdyton ohjaaminen
maata) lisdantyminen lahialueella, | muuttuminen valiaikainen,
hairinta rakentamisen, kasautuva

eroosion ja
tallaantumisen vuoksi,
yksildiden kuolleisuus
jaltai siirtyminen pois
alueelta

* Vaikutuksen vakavuus: 1=ei-haitallinen vaikutus, 2=pieni haitallinen vaikutus, 3= haitallinen vaikutus, 4=suuri haitallinen vaikutus

** Vaikutuksen toteutumisen todennakdisyys: A=varma, B=todennakdinen, C=mahdollinen
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Liite 3. Bratan-Vasteruddenin ranta-asemakaavaehdotuksen (7785) vaikutusten arviointitaulukko

Vaikutus- Ymparisto Mahdolliset Vaikutus- Vaikutusten Vaikutusten lieventidminen kaavoituksen Vaikutusten vakavuus
kohde muutos/ hairio vaikutukset tyyppi vakavuus (1-4)*, kautta (1-4)*, todennikoisyys
todennakoisyys (A-C)**
(A-C)** ennen lieventamistoimien
lieventamis- jalkeen
toimia
Vaikutukset kulttuuriperintéén
Muinais- Vapaa-ajan asumisen ja Muinaisjaannoksen Suora, pysyva, | 4, C Rakennuspaikkojen sijoittaminen riittdvan 4,C
jaannds virkistyskayton tuhoutuminen kasautuva etaalle muinaisjdannoksesta, kaavamerkinta ja
lisdantyminen I3hialueella kokonaan tai osittain maaraykset, virkistyskaytdn ohjaaminen
ilkivallan tai
tahattoman toiminnan
seurauksena
Kulttuuri- Rakentaminen, vapaa- Kulttuuriperinto- Suora, pysyva, | 3, B Rakennuspaikkojen sijoittaminen,
perintékohde ajan asumisen ja kohteen tuhoutuminen | kasautuva kaavamerkinté ja maaraykset, virkistyskayton
virkistyskayton kokonaan tai osittain ohjaaminen
lisdantyminen lahialueella tahallisesti tai
tahattomasti
Sosiaaliset vaikutukset
Lahialueen Alueen kéayttdasteen ja - Alentunut viihtyisyys, Suora, Rakentamistapaa ja maisemaa koskevat
nykyiset tavan muutos, maiseman alentuva kayttoaste epasuora, kaavamaaraykset
(vapaa-ajan) muutos mahdollisesti
asukkaat kasautuva
Alueen tulevat | Yleisten alueiden kaytto, Alentunut viihtyisyys Suora, Rakennuspaikkojen, maa- ja
vapaa-ajan metséatalousalueen kaytto yleisten alueiden epasuora, metséatalousalueiden seka yleisten alueiden
asukkaat kayton vuoksi ja/tai valiaikainen, sijoittelu riittvan etaalle toisistaan
metsanhoito- mahdollisesti
toimenpiteiden aikana pysyva
Alueen Alueen muuttuminen Virkistys- Epasuora Vapaan rantaviivan jattdminen, yleisten
nykyiset yleisesta osittain mahdollisuuksien alueiden osoittaminen, rakennuspaikkojen
virkistys- yksityiseksi, kayttdasteen vaheneminen, sijoittelu, rakentamistapaa ja maisemaa
kayttajat ja -tavan muutos, viihtyisyyden koskevat kaavamaaraykset

(lahialueelta)

maiseman muutos

vaheneminen

Taloudelliset vaikutukset

Metsatalous

Osa nykyisin
metsatalouskaytéssa
olevasta alasta varataan
muuhun kayttéon

Tuottojen alenema

Suora, pysyva

Kuntatalous

Alueen kayttétarkoituksen
muutos, kayttdasteen
lisdantyminen

Infrastruktuurin (tiet,
palvelut, vesihuolto)
yllapito ja kehittdminen
aiheuttavat lisdkuluja

Epéasuora,
valiaikainen,
mahdollisesti
pysyva

Muuttuvan maankayton alueet keskitetaan,
jotta jaljelle jadva metséatalousalue on
yhtenainen

Olemassa olevan tien hyddyntaminen, yleisten
alueiden mitoitus ja maaraykset,
kiinteistokohtaisen vesihuollon
mahdollistaminen mitoituksen ja
rakennuspaikkojen sijoituksen avulla,
vesihuoltoon liittyvat maaraykset, kaavan
myonteisten vaikutusten kompensoiva
vaikutus (tonttimyyntitulot)

* Vaikutuksen vakavuus: 1=ei-haitallinen vaikutus, 2=pieni haitallinen vaikutus, 3= haitallinen vaikutus, 4=suuri haitallinen vaikutus

** Vaikutuksen toteutumisen todennakdisyys: A=varma, B=todennakéinen, C=mahdollinen

2,A
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Liite 3. Bratan-Vasteruddenin ranta-asemakaavaehdotuksen (7785) vaikutusten arviointitaulukko

Vaikutuksen suuruus = Haitan vakavuus / Haitan esiintymisen todennakdisyys

Sietdméaton vaikutus Vakavuus / Todenn&koisyys B = Todennikdinen | C = Mahdollinen
Lievennettava vaikutus 1= Ei haitallinen
S!edgtté_vé vaikutus 2= Pieni haitta
Pieni vaikutus 3- Haitallinen
Vahainen vaikutus ——
Ei haitallista vaikutusta 4= Suuri haitta
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