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BEHANDLINGSSKEDEN
Planen for deltagande och bedémning kungjord 11.12.2020.

Planforslaget framlagt (MRF 27 §) 21.6-4.7. och 2.8-17.8.2021.
Godként av stadsfullméktige .......

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar fastigheterna Aurinkolahti 710-572-1-120 och Aurinkolahti Il 70-572-1-8 samt en del
av fastigheten Marielund 710-572-1-11 i Bromarv, Raseborg. Med stranddetaljplanedndringen upphavs
LV-omrade pa fastigheten Vattenomrade 710-572-876-1.

Planomradet uppgar till ca 3,0 ha och dess strandlinje till ca 240 m.
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Planomradet ligger ca 2 km norr om Bromarv kyrkby (réd avgransning).
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Stranddetaljplaneomradet omfattar de med rott avgransade fastigheterna 710-572-1-8 och
710-572-1-120 samt en del av fastigheten Marielund 710-572-1-11 néra stranden norr om 1-8.




1.2 Planens namn och andamal

Planens namn
Gronkulla stranddetaljplaneéndring.

Planens andamal

Malet med stranddetaljplanen &r att mojliggora en omstallning av de tre byggnadsplatsernas antal
byggnader och vaningsytor sa, att byggnadsplatsernas antal minskas med ett och den minskade
byggnagsplatsens byggratt sammanfors med det tva kvarblivande byggnadsplatserna. Kvarterets av-
gransning andras inte i vasentlig utstrackning. Smabatshamnen (LV) avlagsnas som obehdvlig fran
planen.

2 SAMMANDRAG
2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) kungjordes 11.12.2020. PDB har sedan ndmnda
datum funnits tillgangligt pa stadens hemsida.

Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt 21.6-4.7. och 2.8-17.8.2021.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

| planen anvisas kvartersomradet 3 med tva byggnadsplatser for fritidsbebyggelse (RA-1). Till dvriga
delar anvisas omradet som jord- och skogsbruksomraden (M) i enlighet med den géllande strandde-
taljplanen. Bathamnen LV i den géllande planen andras till som jord- och skogsbruksomrade (M) och
dess del pa vattenomradet upphavs.

Dimensionering

Planomradets dimensionering foljer den gallande stranddetaljplanens dimensionering, dar de aktuella
fastigheterna har anvisats med tre byggnadsplatser. Dimensioneringen i friga om byggnadernas sam-
manlagda vaningsyta och antalet bostadsbyggnader andras inte som foljd av planandringen.

2.3 Genomforande

Byggnadsplatserna forverkligas enligt markéagarnas egna behov.

3 UTGANGSLAGE
3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden
Naturmiljo

Omradet utgor till obebyggda delar ekonomiskog med blandskog. Vid stranden finns en smal zon av
vass. Stranderna ar djupa. | planhandlingarna ingar naturutredningen som gjordes i samband med att
den géllande planen uppgjordes.

Bebyggd miljo

Byggnadsplats 1 i den géllande stranddetaljplanen &ar bebyggd med en fritidsbostadsbyggnad (ca (100
m2 ), bastu (30 m2) och ett lider. Till 6vriga delar &r omradet obebyggt. Omradet har fardiga
tillfartsvégar.
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Bastun fotograferad fran bryggan vid byggnadsplats 1. Bilden visar landskapets tackning anda fram
till stranden.



Stranden vid byggnadsplats 2. Till vanster bakom udden syns fritidsbostadsbyggnaden pa den motsatta
stranden.

3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mal fér omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa nat-
ionell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for omradesan-
vandningen har en uppgift att stéda och framja forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens
allmanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for omradesandvéandningen realiseras
pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering
Landskapsfullmaktige godkande 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050, och lands-
kapsstyrelsen bestdmde att planerna skulle tréda i kraft 7.12.2020.

Pa basis av de besvar som anfarts mot planerna forbjod Helsingfors forvaltningsdomstol genom ett
handlaggningsbeslut fattat 22.1.2021 verkstalligheten av fullmaktiges beslut om godkannande. Rétten



konstaterade 24.9.2021 att det inte langre forelag skal att vidmakthalla verkstallighetsforbudet till de
delar som besvéren hade avslagits. Darigenom tradde planhelheten i huvudsak i kraft.

Lanskapsplanen upptar inga speciella beteckningar for planandringsomradet. Landskapsplanen ar inte
i kraft pa stranddetaljplaneomrade, men den styr dndringen av planen.

Generalplanering
Omradet har ingen generalplan.

Detaljplanering

Gronkulla stranddetaljplan ar godkéand 19.6.2006 och den har vunnit laga kraft. Omradet som ar
foremal for planandring har anvisats som kvartersomrade for fritidsbostader (RA, kvarter 3). |
kvarteret finns anvisat tre byggnadsplatser. Pa varje byggnadsplatsen far uppféras en hogst 100
vanings-m2 stor fritidshostad, en hogst 30 vanings-m2 stor bastubyggnad samt ekonomibyggnader,
vilkas sammanlagda vaningsyta ar hogst 30 vanings-m2. Omradet kring kvarteret &r anvisat som
skogsbruksomrade (M). Vid omradets norra grans finns anvisad en smabatshamn (LV).
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Gronkulla stranddetaljplan i sin helhet.

Byggnadsordningen
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 och vunnit laga kraft 5.7.2018.

Bygaférbud
Byggforbud &r inte utfardat.

Baskarta

Som baskarta anvands Lantméteriverkets vektorterrangkarta kompletterat med en meters héjdkurvor
fran laserskannat barmaterial. Kartan ar godkand av Raseborgs stadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut

Planlaggningen har inletts pa initiativ av markégarna.



4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 11.12.2020.
Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt 21.6-4.7. och 2.8-17.8.2021.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Malet med stranddetaljplanen &r att mojliggora en omstallning av de tre byggnadsplatsernas antal
byggnader och vaningsytor sa, att byggnadsplatsernas antal minskas med ett och den minskade
byggnagsplatsens byggratt sammanfors med det tva kvarblivande byggnadsplatserna. Kvarterets av-
gransning andras inte i vasentlig utstrackning. Smabatshamnen (LV) avlagsnas som obehovlig pa
planfastighetens 710-572-1-8 omrade.

6 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

| planen anvisas kvartersomradet 3 for fritidsbostader (RA-1) med tva byggnadsplatser. Till vriga
delar anvisas omradet som jord- och skogsbruksomrade (M). Bathamnen LV i den géllande planen
andras till som jord- och skogsbruksomrade (M) och dess del pa vattenomradet upphévs.

Dimensionering

Planomradets dimensionering foljer den gallande stranddetaljplanens dimensionering, dar de aktuella
fastigheterna har anvisats med tre byggnadsplatser. Dimensioneringen i fraga om byggnadernas sam-
manlagda vaningsyta och antalet bostadsbyggnader andras inte som foljd av planandringen.

Omradesreserveringar

Kvartersomrade for fritidsbostader (RA-1).

Pa omradet far uppforas foljande byggnader:
Byggnadsplats 1

- en fritidshostad hogst 170 m2 vaningsyta,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 30 m2 vaningsyta.
Byggnadsplatsen areal uppgar till 9330 m2.
Byggnadsplats 2

- en fritidsbostadsbyggnad hdgst 160 m2 vaningsyta.
Byggratten far fordelas pa tva separata bostadsbyggnader,
varav den ena utgor sidofritidsbostad,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader tillsammans hégst 60 m2 vaningsyta.
Byggnadsplatsens areal uppgar till 9800 m2.

Fasadmaterialet for byggnaderna bor vara tré. Fargsattningen bor vara ddmpad och anpassad till
landskapet. Byggnaderna bor ha astak. Vaningstalet ar hogst 1%.

Den ldgsta byggnadshdjden i N2000-hojdsystemet &r +2,80 meter. Oisolerade bastu- och
ekonomibyggnaderan placeras lagre, dock inte under 1,8 meter. Bestdmmelsen galler &ven
ersattande av befintliga byggnader. Konstruktioner, méjliga kommunaltekniska anslutningar

och andra ledningar bor byggas sa, att det inte uppstar skador, om vattennivan stiger till den lagsta
byggnadshdjden.

Atgardsbegransning i enlighet med MBL 128 § galler for RA-1 kvarteret.



Jord- och skogsbruksomrade (M).
Planandringens landomraden utanfor kvarteret anvisas som jord- och skogsbruksomrade.

Avfalls- och hushallsvatten

Anlaggande av vattenklosett ar tillatet endast om fastigheten kan anslutas till ett sadant fungerande
vattenavloppsnat, som foljer kommunens utvecklingsplan i enlighet med vattenforsorjningslagen.
Avfallsvatten far inte ledas i vattendrag utan bor behandlas pa av stadens miljomyndigheter fastslaget
satt med betaktande av kraven pa lagsta byggnadshojd. Bestammelsen galler dven graa vatten.
Fastighet bor ha tillgang till hushallsvatten av god kvalitet.

7 PLANENS KONSEKVENSER

7.1 Allmanna konsekvenser

Sociala konsekvenser
Planens sociala konsekvenser &r ringa.

Ekonomiska konsekvenser
Planen har inga speciella ekonomiska konsekvenser.

Miljomassiga konsekvenser
Konsekvenserna for miljon dndras inte i férhallande till den gallande stranddetaljplanen. Planen har
inga konsekvenser for skogsbruksomradet.

Konsekvenser for kulturvardena
Det finns inga uppgifter om fornminnen pa omradet.

7.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen, som trétt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

Raseborg, 15.10.2021

Sten Ohman
dipl.ing.



