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1. Inledning

Programmet for deltagande och beddémning (PDB)
har gjords enligt markanvandnings- och bygglagen
63 §. Det innehaller en generell beskrivning av pla-
neringsomradet, preliminara malsattningar, plane-
ringslaget, befintliga och kommande utredningar,
verkningar som utreds i samband med planlagg-
ningen samt en riktgivande tidtabell for planlagg-
ningen. Dartill innehaller det forfarandet for delta-
gande och en lista pa intressenter. PDB uppdateras
vid behov under arbetets gang och finns att lasa pa
stadens hemsidor www.raseborg.fi samt pa stads-
planeringsenheten, Raseborgsvagen 37, 10600 Ka-

ris, under hela planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Orsaken till planandringen &r efterfrdgan pa tomter
for fristdende smahus. Nastan alla omradets tomter
ar bebyggda, férutom nagra tomter som ar svara att
bygga pa p.g.a. terrangen. Smavaningshus/radhus-
tomter har blivit obebyggda p.g.a. en lag efterfragan.

Stadsstyrelsen har den 19 oktober 2020 beslutat att

inleda detaljplaneandringen.

3. Malsattningar

Planandringen forbattrar tillgangen till tomter for fri-
stdende smahus. Dessutom underlattar forand-
ringen byggandet pa planomradets de delar som bli-
vit obebyggda. Omradet ar i huvudsak reda bebyggt.
Tomter for smavaningshus och radhus i kvarteret
9144 andras till tomter for fristdende smahus. | kvar-
teret 9146 forandras planbestdmmelser och va-
ningstalet sa att planen mgjliggdér byggande som

l[dmpar sig battre i sluttning.

4. Planeringsomrade

Planeringsomradets placering

Planeringsomradet ligger i stadsdelen Osterby pa
cirka 3,5 kilometers avstand fran Ekenas centrum.

Planéndringen gaéller kvarteren 9144 och 9146.
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1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laa-
dittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti.
Se sisaltad paapiirteissdan suunniteltavan alueen
kuvauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnitte-
lutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvityk-
set, kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutuk-
set sekad kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Li-
saksi siitd iimenee hankkeen vuorovaikutusmenet-
tely ja osalliset. OAS paivitetddn tarpeen mukaan
tydn edetessa ja se on luettavissa kaupungin kotisi-
vuilla, osoitteessa www.raasepori.fi sekad kaavoitus-
yksikdssa, osoitteessa Raaseporintie 37, 10600
Tammisaari, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen taustalla on erillispientalotonttien
kysynta kaava-alueella. Lahes kaikki alueen tontit on
rakennettu, pois lukien muutamaa maastonmuotojen
takia vaikeasti rakennettavissa olevaa tonttia. Pien-
kerrostalo/rivitalotontit ovat jaaneet rakentamatta
matalan kysynnan vuoksi.

Kaupunginhallitus on 19.10.2020 paattanyt aloittaa
asemakaavamuutoksen.

3. Tavoitteet

Kaavamuutoksella parannetaan erillispientalotont-
tien saatavuutta ja rakennettavuutta olemassa ole-
valla ja padaosin jo rakennetulla kaava-alueella. Kort-
telin 9144 pienkerrostalojen ja rivitalojen seka asuin-
pientalojen tontit muutetaan erillispientalotonteiksi.
Korttelin 9146 erillispientalotonttien kaavamaarayk-
sid ja kerroslukua muutetaan siten, ettd maaston-
muotoihin paremmin soveltuvat, esimerkiksi rinne-
ratkaisut, tulevat mahdollisiksi.

4. Suunnittelualue

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Osterbyn kaupunginosassa
noin 3,5 km:n etaisyydelld Tammisaaren keskus-
tasta. Kaavamuutosalue koskee kortteleita 9144 ja
9146.


http://www.raseborg.fi/
http://www.raasepori.fi/

7803 Ravnas-Kursand detaljplanedndring 7803 Ravnas-Kursand, asemakaavamuutos 2
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING OSALLISTUMIS JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Sanabackkmbagen

Stk

Bj6rknds |

7 Pajoviken

Bild 1. Planomrédets lage Kuva 1. Kaava-alueen sijainti

Beskrivning av planeringsomrade Suunnittelualueen kuvaus

Kvarteren som planandringen galler ligger i vastra Korttelit, joita kaavamuutos koskee, sijaitsevat Lum-
delen av Nackrosbagen. Kvarteren ligger pa bagge mekaaren lantisessa osassa kadun molemmin puo-
sidor av vagen i en sluttning som sluttar mot soder. lin eteldan viettavalla rinteelld. Kortteleita rajaa poh-
Kvarteren gransar sig till ett omrade for narrekreation joisessa lahivirkistysalue ja etelassa puistoalue. Vie-
i norr samt till parkomradet i sdder. De narliggande reiset korttelit ovat rakennettuja erillispientalokortte-
kvarteren ar bebyggda kvarter for fristdende sma- leita.

hus.
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Bild 2. Planomradet och influensomrade

Markégoférhallanden

Omradet ags av staden.

Naturomrade

Kvarteret 9144 ar torr, bergig tallskog. Kvarteret
9146 ar buskig frisk moskog.

Bebyggt omrade

Kvarteren som planandringen galler ar obebyggda.
Fristdende smahus i narliggande kvarteren har
byggds under det senaste decenniet. Parken som
finns i ikraftvarande planen med riktgivande delom-
raden for lek och utevistelse samt vattenomrade ar
inte byggd.

Kommunalteknik

Omradet har kommunala vattentjanster (vatten-, av-
loppsvatten- och regnvattensystem). De omkringlig-
gande gatuomradena finns.

5. Planeringens utgangslage

Riksomfattande mél fér omradesanvédndning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen
styr planeringen av omradesanvandningen pa nat-
ionell nivan och ar grunden till mera detaljerad pla-
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Kuva 2. Kaava-alue ja vaikutusalue
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Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa.

Luonnonympéristo

Kortteli 9144 on kuivaa, kallioista mantymetsaa.
Kortteli 9146 on pensaista tuoretta kangasmetsaa.

Rakennettu ympéristo

Kaavamuutosta koskevat korttelit ovat rakentamat-
tomia. Viereisten kortteleiden erillistalot on raken-
nettu viimeisen vuosikymmenen aikana. Voimassa
olevassa kaavassa mainittua puistoa ohjeellisine
leikki- ja vesialueineen ei ole rakennettu.

Kunnallistekniikka

Alueella on kunnallinen vesihuolto (vesi-, viemari- ja
hulevesiverkosto). Ymparodivat katualueet ovat ole-
massa.

5. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ohjaavat
maankayton suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja
ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnal-
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nering. De riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen har en uppgift att stéda och framja for-
verkligandet av markanvandnings- och bygglagens
allmanna och generella mélsattningar. De riksomfat-
tande malen for omradesandvandningen realiseras
pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Landskapsplanering

Landskapsfullmaktige godkande planhelheten
25.8.2020, och landskapsstyrelsen bestamde att
planerna ska trada i kraft 7.12.2020. Planerna tra-
der i kraft sedan beslutet har kungjorts i omradets
kommuner i enlighet med 93 § i markanvandnings-
och byggférordningen.

Da Nylandsplanen trader i kraft ersatter planerna de
gallande landskapsplanerna i Nyland med undan-
tag av I6sningen for vindkraft som anges i etapp-
landskapsplanen 4 for Nyland samt etappland-
skapsplanen fér Ostersundomomréadet.

I Nylandsplanen 2050 ar planeringsomradet anvisat
som utvecklingszon for tatortsfunktioner.

Nylandsplanen 2050 som helhet
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listen alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on osal-
taan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain
yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen alueiden-
kayton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Kes-
keisimpid naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja
hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijai-
sesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaavoitus

Maakuntavaltuusto hyvéksyi Uusima-kaava 2050
kaavakokonaisuuden kokouksessaan 25.8.2020 ja
maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta
7.12.2020. Kaavat tulevat voimaan, kun paatok-
sesta on kuulutettu maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen §93 mukaisesti alueen kunnissa.

Tullessaan voimaan Uusimaa-kaavakokonaisuus
korvaa nyt voimassa olevat maakuntakaavat lukuun
ottamatta Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan
tuulivoimaratkaisua (tullut voimaan 2017) ja Oster-
sundomin alueen vaihemaakuntakaavaa.

Asemakaavamuutosalue on Uusimaa-kaavassa
2050 merkitty taajamatoimintojen kehittdmisvyodhyk-
keeksi.
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Maanmittauslartos; Uudenmaan litto

Bild 3. Sammanstéllning av landskapsplanen

Generalplanering

| omradet finns ingen generalplan med rattsverk-
ningar.

Kuva 3. Maakuntakaavan yhdistelmé

Yleiskaavoitus

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa.
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Detaljplanering

Ravnas-Kursand detaljplan, vastra delen (arkive-
ringsnummer 996-73) har vunnit laga kraft
7.12.2011.

Kvarteret 9144 har indelats i tomter for smahus (AP)
samt for smavaningshus och smahus (A). AP-omra-
dets vaningstal ar tre och byggnadsratt ar cirka 2300
k-m? med exploateringstalet 0,40. A-omradets va-
ningstal ar tva och byggnadsrétt ar cirka 2177 k-m?
med exploateringstalet 0,45.

Kvartersomradet 9146 ar for fristiende smahus
(AO). Omradets vaningstal ar ett och byggratt 200.
Den totala byggratten i kvarteret &r 1000 k-m?2.
Takéasens huvudsakliga riktning skall vara samma
som gatans. Byggnaderna skall placeras sa att
byggnaden tangerar den sidan av byggnadsytan
som ar mot gatan.

e

Bild 4. Utdrag fran detaljplanen

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants
14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har fast-
stallts 5.7.2018.
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Asemakaavoitus

Alueella on voimassa Ravnas-Kursand lansiosan
asemakaava (arkistonumero 996-73). Kaava on saa-
nut lainvoiman 7.12.2011.

Kortteli 9144 on jaettu asuinpientalo- (AP) seka pien-
kerrostalojen ja pientalotonteiksi (A). AP-alueen ker-
rosluku on kolme ja rakennusoikeus tehokkuudella
0,40 n. 2300 k-m?. A-alueen kerrosluku on kaksi ja
rakennusoikeus tehokkuudella 0,45 n. 2177 k-m?*

Kortteli 9146 on erillispientalojen korttelialuetta (AO).
Alueen kerrosluku on yksi ja rakennusoikeus 200.
Yhteenséa rakennusoikeus korttelissa on 1000 k-m?.
Rakennusten harjasuunta on maaritetty kadun suun-
taiseksi ja rakennusten sijainti on maaratty kadun
reunaan rajoittuvaan rakennusalan sivuun.

Kuva 4. Asemakaavaote

Rakennusjérjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se on tullut
voimaan 5.7.2018.
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Byggférbud
| omradet galler inget byggforbud.

Ovriga planer rérande planeringsomradet

Inga 6vriga planer.

6. Beddmningen av konsekvenserna
och utredningar

Bedbémning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall
en plan grunda sig pa planering som omfattar be-
démning av de betydande konsekvenserna av pla-
nen och pa sadana undersdkningar och utredningar
som planering kraver. Under planeringsprocessen
skall utredas planens miljokonsekvenser, inberaknat
samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga
konsekvenser. Alla utredningar maste tacka hela det
omrade, inom vilket planen kan anses ha vasentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 1§ beddms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmilj,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och
klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och na-
turresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin och trafiken,

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Uppgjorda utredningar

| samband med Ravnas-Kursand detaljplan, vastra
delen har féljande utredningar gjorts

- Ekenas, fornminnesinventering over Ostra
delen av Vastra Tatortens delgeneralplane-
omrade 2004, Mikroliitti Oy

- Naturinventering samt dess fordjupning vi-
savi fagelvarlden, Ekotoni Ky 2004-2005

- Révnas naturinventering, Osterby; Ekenas,
sommaren 2008. Miljéplanering LN-W.

- Inventering av vattenvegetationen pa aktu-
ella planomraden i Ekenas 28.7.2008, Al-
leco Oy/Henricson, Oulasvirta, Pitkdnen

Utredningar som bér uppgbras

Inga andra utredningar som bor uppgodras. Botten-
kartan uppdateras under planeringsarbetet.
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Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Aluetta koskevat muut suunnitelmat

Ei muita suunnitelmia.

6. Vaikutusten arviointi ja suunnittelu-
alueen selvitykset

Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan
tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa maarin selvitettdva suunnitelman ymparisto-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvityk-
set on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voi-
daan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistodn

2) maa- ja kallioperaan, veteen, iimaan ja ilmas-
toon

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikkenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
toon ja rakennettuun ymparistdon

6) elinkeinoeldaméan toimivan kilpailun kehittymi-
seen

Laaditut selvitykset

Réavnas-Kursandin lansiosan asemakaavan laatimi-
sen yhteydessa on tehty seuraavat selvitykset

- Tammisaari, Vastra Tatorten osayleiskaava-
alueen itdosan muinaisjdgdnnoésinventointi
2004, Mikroliitti Oy

- Luontoselvitys ja tarkennus linnuston osalta,
Ekotoni Ky 2004-2005

- Ravnas naturinventering, Osterby; Ekenas,
sommaren 2008. Miljdplanering LN-W.

- Vesikasvillisuuden inventointi Tammisaaren
ajankohtaisilla kaava-alueilla 28.7.2008, Al-
leco Oy/Henricson, Oulasvirta, Pitkanen

Laadittavat selvitykset

Ei muita laadittavia selvityksia. Pohjakartta saate-
taan ajantasalle kaavatyon aikana.
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7. Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och
bygglagen markéagarna pa omradet och de vars bo-
ende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas

vid planeringen, atminstone foljande:

Regionala myndigheter
- Nylands NTM-central

Stadens myndigheter

- Miljé- och byggnadsnamnd
- Samhallstekniska namnden
- Raseborgs vatten

Ovriga aktérer

- Raseborgs Energi

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av
planen, beddéma verkningarna av planlaggningen
och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken.
Dartill kan man skicka respons via e-post till pro-

jektets kontaktpersoner.

8. Myndighetssamarbete

Planens konsekvenser berdr inga nationella fragor
eller betydande fragor pa landskapsniva och ar inte
viktiga med tanke pa den statliga myndighetens ge-
nomforandeskyldighet. Darfor ar det inte nédvandigt
att ordna ett myndighetssamrad enligt 66 § i MBL.

Mellan stadens olika forvaltningskommuner samt
andra myndigheter ordnas vid behov férhandlingar i

takt med att planerings

Utlatanden skall bes fran myndigheterna enligt MBF

288§.

9. Information

Om planens anhangiggorande, framlaggning av for-
slag och till slut godkadnnande samt i krafttrddande
kungors. Kungorelserna publiceras pa stadens offi-
ciella anslagstavla, adress: http://www.rase-
borg.fi/lkungoerelser. Dartill kungdrs aven anhangig-

gbrandet atminstone i féljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)
- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och bedémning skickas
till alla kdnda mark&agarintressenter. Dartill finns det
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7. Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n
mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhtei-
sot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaa-
van osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset
- Uudenmaan ELY-keskus

Kaupungin viranomaiset

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Yhdyskuntatekninen lautakunta

- Raaseporin vesi

Muut toimijat

- Raaseporin energia

- Karjaan Puhelin Oy

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Li-
saksi sahkodpostitse voi toimittaa palautetta hank-
keen yhteyshenkildille.

8. Viranomaisyhteistyo

Kaava ei koske vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai
merkittavia maakunnallisia asioita eika ole valtion vi-
ranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tar-
kea, joten MRL 66 § mukaisia viranomaisneuvotte-
lua ei ole tarpeen jarjestaa.

Kaupungin eri viranhaltijoiden ja muiden viranomais-
ten kanssa jarjestetdan tyoneuvotteluja kaavoituk-
sen edetessa.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot MRA 28 §:n mu-
kaisesti.

9. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, ehdotus nah-
taville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi ja lainvoi-
maiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin viralli-
sella ilmoitustaululla, osoitteessa: http://www.raase-
pori.fi/lkuulutukset. Lisaksi ainakin kaavan vireille tu-
losta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)
- Etela-Uusimaa (suomeksi)
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till paseende pa stadens hemsida och planlagg-
ningsenheten under hela planldggningsprocessen.

Planmaterial laggs offentligt fram pa stadens hem-
sida, www.raseborg.fi. Materialet finns ocksa till pa-
seende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen
37, 10650 Ekenas.

10. Vaxelverkan

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under
planldggningsprocessen. Under planlaggningspro-
cessen halls det nédvandiga olika informations- och
forhandlingstraffar med intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella an-
markningar ges till Raseborgs stads planlaggnings-
enhet. Raseborgs stad ger bemétanden till officiella
anmarkningar som har lamnats under planmateri-
alets paseendetid.

11. Planens gang

Anhéangiggoérande: Oktober 2020

Plan for deltagande och bedémning: Oktober 2020
Planférslag: Vinter 2021

Godkannande: Var-Sommar 2021

12. Kontaktinformation

Raseborg stad:

Markanvandningsplanerare Minttu Peuraniemi
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenés

p. 019- 289 3844
minttu.peuraniemi(at)raseborg.fi

Address for skriftlig respons och anmarkningar:
Raseborg stad

Planlaggningsenheten

Raseborgsvagen 37

10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:

planlaggning(at)raseborg.fi
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OSALLISTUMIS JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tie-
dossa oleville osallisille maanomistajille. Se on li-
saksi nahtavilld koko kaavoituksen ajan kaupungin
kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilld kaupungin
kotisivuilla, www.raasepori.fi. Aineistoon voi tutustua
myds kaupungin kaavoitusyksikossa, Raaseporintie
37, 10650 Tammisaari.

10.Vuorovaikutus

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa
Raaseporin kaavoitukseen. Hankkeen edetessa jar-
jestetaan tarpeen mukaan myds erillisid neuvotteluja
osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavillaoloaikoina annettava vi-
rallinen muistutus jatetdan Raaseporin kaupungin
kaavoitusyksikdon. Raaseporin kaupunki laatii vasti-
neet nahtavillaoloaikana saatuihin muistutuksiin.

11.Kaavoituksen kulku

Vireille tulo: Lokakuu 2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma: Lokakuu 2020
Kaavaehdotus: Talvi 2021

Hyvaksyminen: Kevat-kesa 2021

12.Yhteystiedot

Raaseporin kaupunki:
Maankayttdsuunnittelija Minttu Peuraniemi
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari

p. 019- 289 3844

minttu.peuraniemi(at) raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimi-
tusosoite:

Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikkd

Raaseporintie 37

10650 Tammisaari

Tai seuraaviin sahkopostiosoitteeseen:

kaavoitus(at)raasepori.fi


http://www.raseborg.fi/
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