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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradets lage
Planeringsomradets areal ar cirka 1,9 hektar. Planeringsomradet ligger i stadsdelen Osterby
pa cirka 3,5 kilometers avstand fran Ekenas centrum. Planandringen galler kvarteren 9144
och 9146 langs med Nackrosbagen.
1.2 Planens namn och syfte
For planen anvands namnet Ravnas-Kursand, detaljplanedndring.
Orsaken till planandringen &r efterfragan pa tomter for fristdende smahus i Osterby. Nastan
alla omradets tomter ar bebyggda, forutom nagra tomter som ar svarbebyggda pa grund av
sina terrangformer. Smavaningshus/radhustomter har blivit obebyggda p.g.a. en lag
efterfragan.
Planlaggning iy T — Kaavoitus
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1.3 Beskrivningens innehallsforteckning

11
1.2
13
14
1.5

2.1
2.2
2.3

3.1
311
3.1.2
313
3.2

4.1
4.2
4.3
43.1
4.3.2
433
4.4

5.1
5.2
521
5.2.2
523
524
53
5.4
5.5

6.1
6.2
6.3

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER.......cceeetiiiieee ettt e e e e eeeetteee e e e e e e e eaannne e e e e eeeeennnnen 1
PlaNOMIEAAETS LA ..ttt ettt e e et e e e et e e et e e e eetaee e e tbeeeeeataeeeeasaeeeetbeeeaasbeeeeensaaeeetbeeeaansaeeeannes 1
[ Y=Y T 0 F= T 01 s Mool a3V i U U RUR 1
Beskrivningens iNNEhaIISTOrTECKNING .......ccuiiiieee et ettt ee e e et e e et e e e e eraee e etbeeeeeasaeeeennes 2
Forteckning dver bilagor till besKriVNINGEN ...ccc..evii e e e e e snea e e e ennns 2
Forteckning dver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som berér planen ......................... 3
SAMMANFATTNING ...ttt e e et e e e et e e e sttt e eeeana e esanaeaesenneeessnnneaessnnnns 3
[ T o] o] o Yol oY o I =T =T 1SR 3
(D11 o] =1 o PP PPTRR 3
GenNoMTOranNde AV detaljPlanEN ... . . e st e e st e st e e s bte e e e aba e e e raeeesaaaeenn 3
UTGANGSPUNKTER FOR PLANERING......c.veveveeeeeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeseseseseseseesesseeseneenesesessnenes 3
Utredning av planeringsomradets fOrhallanden ...........oouviiioiiii it ettt e e et e 3
NN U140 0111 o o TSP UT TR 4
(DT o o1 =7=Lo =10 4 111 oY o 1SS 4
[V T T oY foTa 11 =T Yo [=Y o TSRS 6
[ T oL T g T4y L U= o PSS 6
DETALJIPLANERINGENS SKEDEN ...ttt ettt e e ettt e e e et e e e e e e e e enne e e e ennanes 8
2T Yo NV A YA (=Y = | 1T o] =T 1= (PR TR 8
Planeringsstart 0Ch anhaNgigEOrande .......cuii i e e e e e e et e e e e e e e e st baaeeeeeeeensnaaeeaaaeaan 8
DL T g Yo [l ool o Y- [ g =1 o 1] { U U RUR 9
[N (=TT o (=] T PP PP PPT RPN 9
Deltagande 0Ch VAXEIVEIKAN.......c.uiii it e e e e et e e et e e e e stb e e e e staeeeensaeeesnsseeeannsneesannens 9
YAV e o [T o T R Y- [ o F= T oY1 PR 9
(DL Y [ To] TR =T 0 E 1T | TSRSt 10
BESKRIVNING AV DETALIPLANEN ...ttt e et e e et e e e e e e e e s e e e e ennanas 10
Planens struktur 0Ch OMIradESrESEIVEIINGAT ....ccuviccieecieecieeciee st et e erteeste e s rteesbeesbeeeabessbeesareesbeeenseesseesnseesns 10
PlaNENS KONSEKVENSET «..eeiiiiiiieeete ettt ettt e e sttt e e e sttt e s s tte e e sabeeessabeeeseateeesabeeessabeeessastaeesanbeeessnbeeesnnns 12
GeNneralplanemassig BranSKNING . ......uiii it ee et e e e e e et e e e e e e eeratreeeeeeseesaatteeeaaeseassssbaseaaseeasansraseeaeseananses 12
Konsekvenser for den byggada MilJON ........ooo it e e e e e e e e e e e etrbr e e e e e e eenaaaaeeaaaeean 13
Konsekvenser for naturen oCh NatUrMilJON...........oooi i e et e e e e e e r e e e e e e s e naaaaeeeaaeean 14
OVFIZA KONSEKVENSET ....vevcvecteeteeteete ettt ettt et ettt e b e st e te st e e ese st et etestessets st et etestessetesteseerestessetesreneas 14
StOrande faktorer i MILJON .....cc.eii it e e e et e e e st e e e s tr e e e snteeeessseeeeantaeeeanssneesnseeenn 14
Planbeteckningar och planbestamMMEISEN ......ccuvii it e e e e e e st re e e s eae e e s snteeeessaeeeanns 14
N0 1 PP OPPRPRR 14
GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN ....oveoteeteeteeeeeteeeete e eveeeeeveeueseeeaesseteseesessessessesaesnesneas 14
Planer som styr och askadliggor genomMfOrandet...........cccuiiiieiiiiieiiie ettt e et 14
GenomTfOrande OCh idSPIANEIING......cuii i et e e e e e et e e e e e e e e s abbaaeaeeeeesabbaaeeaaeeanannes 14
(0107 o] o |1 a 1T o= NV {1 s o] 1 a1 o] -T2 o [ AU PR 14
KONTAKTUPPGIFTER .. .cceeetieee ettt e ettt ree e e e e e e e ettt ee e e e e e e s eeeaannaeeeeeeeeessannnnnseeeeesensnnnnn 14
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Bilaga 1. Plankarta och bestammelser (forminskad)
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1.5

Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

o Mikroliitti Oy 2004. Ekenas, fornminnesinventering 6ver 6stra delen av Vastra
Tatortens delgeneralplaneomrade 2004.

e Ekotoni Ky 2004-2005. Naturinventering samt dess fordjupning visavi fagelvariden.

e Miljidplanering LN-W 2008. Ravnas naturinventering, Osterby; Ekenads, sommaren
2008.

e Alleco Oy / Henricson, Oulasvirta, Pitkdnen 2008. Inventering av vattenvegetationen
pa aktuella planeomraden i Ekenas 28.7.2008.

e Raseborgs stad, 7803 Ravnas-Kursand, andring av detaljplan / Utlatanden, asikter
och bemdétanden pa planforslaget

2 SAMMANFATTNING
2.1 Planprocessens skeden
¢ Initiativet for planandringen gjordes av Raseborgs stad. Planlaggningsnamnden har
anhangiggjort projektet och antecknat programmet fér deltagande och bedémning till
kannedom 28.10.2020 § 142.
e Detaljplanearbetet har kungjorts anhangig 13.11.2020
e Planforslaget har varit framlagt i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF under perioden
15.2. — 16.3.2021. Om utkastet inlamnades 9 utlatanden, inga anmarkningar har lamnats
in.
2.2 Detaljplan
Detaljplanen innefattar kvartersomraden for fristdende smahus, ett gatuomrade, omraden for
narrekreation, for allman gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade, samt for allman
gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade dar servicetrafik ar tillaten.
2.3 Genomfdrande av detaljplanen
For genomférandet av planen svarar markagaren. Detaljplanen kan genomféras efter att
planen vunnit laga kraft.
3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERING
3.1 Utredning av planeringsomradets forhallanden
Allman beskrivning )
Planeringsomradet ar belaget i stadsdelen Osterby pa ca 3,5 km avstand fran Ekenas
centrum, vid Nackrosbagen. Planeringsomradet ar obebyggt kvartersomrade for
smavaningshus, smahus och fristdende smahus. Kvarteren gransar till ett omrade for
narrekreation i norr samt till parkomradet i sdder. De narliggande kvarteren ar bebyggda
kvarter for fristdende smahus.
Planlaggning iy T — Kaavoitus
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3.1.1 Naturmiljon
Planeringsomradet ligger i en sluttning mot sydost. Omradet ar i huvudsak bergig tallskog
(kvarter 9144) och langre ner buskig frisk mo (kvarter 9146). Planeringsomradet gransas i
sydost till en vatmark. Vatmarksomradet ar i planen markerat som parkomrade (VP), men
parken ar inte annu byggd. Enligt de naturinventeringar som gjorts i samband med tidigare
planer finns det inga sarskilda naturvarden eller skyddsobjekt pa planeringsomradet. | kvarter
9144 finns det flera grova och gamla tallar. De bergiga omradena ar kansliga for slitage.
Sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar ar mycket liten pa detta omrade.

Bild 1. Utsikt fran den bergiga tallskogen i kvarter 9144 mot det bebyggda kvartersomradet invid, I&dngs
med Néckrosbagen.

3.1.2 Den byggda miljon
Planeringsomradet ligger invid den smahusdominerade stadsdelen Osterby. Omradet &r
nyligen bebyggt. De fristdende smahus i kvarteren bredvid ar byggda under senaste
decenniet. Kvarteren pa planeringsomradet ar obebyggda, likasa ar den narliggande parken
med riktgivande delomraden for lek och utevistelse samt vattenomrade. Det finns inget
byggnadshistoriskt betydande byggnadsbestand eller fornminnen pa planeringsomradet.

Planlaggning RASEBORG Kaavoitus
Raseborgsvéagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37
10650 Ekenas i 10650 Tammisaari



5(17)
Ravnas-Kursand, detaljplanandring / beskrivning 2.6.2021

Bild 3. En vy mot den bebyggda delen av Nédckrosbégen invid planeringsomradet.

Trafiken till planeringsomradet sker via befintliga gator. Gator och kommunaltekniken finns
att tillga, fastigheterna kan kopplas till vatten-, avioppsvatten- och dagvattennatverk. Service,
arbetsplatser och naringsverksamhet befinner sig i huvudsak pa nagra kilometers avstand, i
Osterby och Ekenés. Planeringsomradet gransar till skog som fungerar som
narrekreationsomrade. Ingen verksamhet finns pa omradet som orsakar miljéstorning.

Plans forverkligande

Detaljplan ar i huvudsak forverkligad. Planomradets kvarter for smavaningshus och smahus
har inte forverkligats p.g.a. 1ag efterfragan. Kvarteret for fristdende smahus har inte
forverkligats p.g.a. svara terrangférhallanden.

Bild 4. En vy mot ett redan bebyggt kvartersomrade invid planeringsomradet, Skogstjérnvégen.
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3.1.3 Markagoforhallanden
Omradet ags av Raseborgs stad.

3.2 Planeringssituation

Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av
omradesanvandningen pa nationell niva och ar grunden till mera detaljerad planering. De
riksomfattande malen fér omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja
forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allménna och generella malsattningar.
De viktigaste malséattningarna ar hallbar utveckling och god livsmilj6. De riksomfattande
malen fér omradesanvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom
landskapsplanering.

Landskapsplan
Nylands landskapsplan har faststallts av miljdministeriet 8.11.2006. For Vastra Nylands del
har den kompletterats med foljande etapper:

1. etapplandskapsplan, faststalld 2012:

e avfallshanteringens omradesbehov pa lang sikt

e omradesreserveringar for stenmaterialsforsorjning
¢ motorsport- och skjutbanor

e trafikdepaer och terminaler

e omfattande enhetliga skogsomraden

2. etapplandskapsplan, faststalld 2016:

e en fungerande och hallbar samhallsstruktur
o ett trafiksystem som stddjer strukturen

¢ handelns servicenat

e ett byanat pa landskapsniva

4. etapplandskapsplan, faststalld 2017:
e naringar och innovationsverksamhet
o logistik
e vindkraft
e gronstruktur
e kulturmiljoer

Enligt sammanstalliningen av landskapsplanerna ar planeringsomradet anvisat som omrade
for tatortsfunktioner.

Planlaggning RASEBORG Kaavoitus
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Bild 5. Sammanstéllning av landskapsplanerna. Planeomradets ldge med en réd cirkel.

Landskapsfullmaktige godkande planhelheten 25.8.2020, och landskapsstyrelsen bestamde
att planerna ska trada i kraft 7.12.2020. Helsingfors forvaltningsdomstol har emellertid i
egenskap av besvarsinstans genom ett handldggningsbeslut fattat 22.1.2021 pa basis av de
besvar som anférts mot planerna forbjudit verkstalligheten av fullmaktiges beslut om
godkannande. Verkstallighetsforbudet medfér att landskapsplanerna inte ar i kraft forran
férvaltningsdomstolens egentliga avgdrande i arendet har kommit.

Da Nylandsplanen trader i kraft ersatter planerna de gallande landskapsplanerna i Nyland
med undantag av l6sningen for vindkraft som anges i etapplandskapsplanen 4 fér Nyland
samt etapplandskapsplanen fér Ostersundomomradet.

I Nylandsplanen 2050 ar planeringsomradet anvisat som utvecklingszon for tatortsfunktioner.

Generalplan
| omradet finns ingen generalplan med rattsverkningar.

Detaljplan
P& omradet finns en detaljplan som har vunnit laga kraft (bild 6):

- nr 996-73, laga kraft 7.12.2011

| den gallande detaljplanen har kvarteret 9144 indelats i tomter fér smahus (AP) samt for
smavaningshus och smahus (A). AP-omradets vaningstal ar tre och byggnadsratt ar cirka 2300
k-m?med exploateringstalet 0,40. A-omradets vaningstal ar tva och byggnadsratt ar cirka 2177
k-m? med exploateringstalet 0,45.

Planlaggning Kaavoitus

RASEBORG

Raseborgsvéagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37
10650 Ekenas e 10650 Tammisaari



8 (17)

Ravnas-Kursand, detaljplanandring / beskrivning 2.6.2021

Kvartersomradet 9146 ar for fristdende smahus (AO). Omradets vaningstal ar ett och
byggratt 200. Takasens huvudsakliga riktning skall vara samma som gatans. Byggnaderna
skall placeras sa att de tangerar gatusidan av byggnadsytan.

4Bk Ty =

Bild 6. Utdrag frén géllande detaljplan. Planeringsomradet markerat med gult.

Byggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 § 36 av stadsstyrelsen och

faststallts 5.7.2018.

Byggforbud
Inget byggforbud ar i kraft pa omradet.

4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN
4.1 Behovet av detaljplanen
Orsaken till planandringen ar efterfragan pa tomter for fristdende smahus. Nastan alla
omradets tomter ar bebyggda, férutom nagra tomter som ar svara att bygga pa p.g.a.
terrangen. Smavaningshus/radhustomter har blivit obebyggda p.g.a. en lag efterfragan.
4.2 Planeringsstart och anhangiggoérande
Initiativet till planandringen tog staden. Planlaggningsnamnden har beslutat anhangiggoéra
projektet och antecknat programmet fér deltagande och bedédmning till kAnnedom
28.10.2020 § 142.
Detaljplaneandringen har kungjorts anhangig 13.11.2020.
Planlaggning iy T — Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37
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4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
Planens intressenter ar i enlighet med 62 § i markanvandnings- och bygglagen planomradets
markagare och de invanare, sammanslutningar och foretagare i planomradet samt alla andra
vars boende, arbete och andra férhallanden kan paverkas av planen samt myndigheter och
sammanslutningar vars omraden behandlas i planeringen, atminstone féljande:

Regionala myndigheter
- Nylands NTM-central

Stadens myndigheter

- Miljé- och byggnadsnamnd
- Tekniska ndmnden

- Sydspetsens miljhalsa

- Raseborgs vatten

Ovriga aktorer

- Raseborgs Energi

- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

4.3.2 Deltagande och vaxelverkan
Intressenterna har haft méjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma planlaggningens
konsekvenser och lamna in en anmarkning om foérslaget till detaljplan.

Planen har kungjorts anhangig 13.11.2020 och kungdrelse om programmet for deltagande
och bedémning samt om mdjligheten att paverka planeringen publiceras i de lokala
dagstidningarna (Vastra Nyland pa svenska och Etela-Uusimaa pa finska) och pa stadens
officiella anslagstavla (www.raseborg.fi).

Programmet fér deltagande och bedémning skickades till de delaktiga markagare som
staden kant till samt lades fram pa Raseborgs planldggningsenhet pa adressen:
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas och pa stadens webbplats under hela planlaggningen.

Forslaget till detaljplan lades fram offentligt under 15.2.-16.3.2021 pa stadens officiella
anslagstavla och pa planlaggningsenheten. Under perioden for framlaggandet har
intressenterna och kommunmedlemmar majlighet att framféra sin asikt om planférslaget.

Under perioden for framladggandet begardes utlatanden av berérda myndigheter.
Sammanstallning av utlatanden, asikter samt bemaotanden inkluderas i planmaterialet.

4.3.3 Myndighetssamarbete
Under beredningens gang har det ordnats samrad inom staden.

Planlaggning RASEBORG Kaavoitus
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4.4 Detaljplanens mal

5.1

Planandringen férbattrar tillgdngen pa tomter for fristdende smahus. Dessutom underlattar
férandringen byggandet pa planomradets delar som blivit obebyggda. Omradet ar i huvudsak
redan bebyggt. Tomter fér smavaningshus och radhus samt smahus i kvarter 9144 andras till
kvarter for fristdende smahus. | kvarteret 9146 andras planbestdmmelserna och vaningstalet
sa att planen mojliggor I6sningar, exempelvis sluttningslésningar, som battre skulle ldampa sig
foér terrangformerna.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur och omradesreserveringar

Kvartersomraden fér smavaningshus och smahus omvandias till kvartersomraden for
fristdende smahus. Dessutom férandras bestdmmelserna i kvartersomradet till fristdende
smahus sa att det ar lattare att bygga pa tomterna. Planandringsomradets areal ar 19 335
m?2.

Planandringen mgjliggor en lite hogre byggratt i kvarter 9146. | kvarter 9144 minskar
eksploateringstalet. | och med planen bildas det sex nya tomter for fristdende smahus.

For att skapa en enhetlig stadsbild galler bestammelser om byggsatt, som ar ikraft i
omkringliggande planomraden:

Takform: as- eller pulpettak

Takfarg: rod

- Fasadmaterial: tra, puts eller tegel

Huvudsakliga fasadfarg: en ljus farg som passar in i omgivning

AO Kvartersomrade for fristdende smahus 9144

Kvarterets totala byggratt ar 1 740 k-m?. Vaningstalet pa tomterna ar Il och byggratten 250 k-
m?. Bestammelserna mojliggor byggande i sluttning (bild 8). sa att %z av arealen for
byggnadens storsta (andra) vaning kan man i byggnadens forsta vaning anvanda for
utrymme som inraknas i vaningsytan.

En forvaringsplats for bil och/eller en ekonomibyggnad far byggas pa tomten. Vaningstalet ar
| och byggratten 40 k-m?.

Bergspartierna i kvarterets kantzon mot omradet fér narrekreation skall bevaras i
naturtillstand och 6vriga omraden skall hallas tradbevuxna. Kantzonen far beteckning lu-1.

Pa grund av att tomterna ar delvist svarbebyggda anvisas i planen ingen huvudsaklig
takasriktning pa byggnaderna eller en sida av byggrutan som byggnaden skall tangera. For
att skapa en enhetlig stadsbild rekommenderas dock att bredvidliggande kvarterets (9148)
rytm géllande takasriktning och placering av byggnader f6ljs i man av méjlighet (bild 7). Den
huvudsakliga takasriktningen pa byggnaderna féljer da riktningen pa Nackrosbagen.
Takasens riktning pa forvaringsplats for bil och/eller ekonomibyggnad skall vara motsatt.
Garaget/ekonomibyggnaden tangerar den sidan av byggnadsrutan som ar narmast
Nackrosbagen, bostadshuset placeras hégre upp i byggnadsrutan.

nrm
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Bild 7 Illustratlon om placer/ng av byggnader/ bredvidliggande kvarter 9148 (med blatt).

AO-1 Kvartersomrade for fristaende smahus 9146

Pa detta kvartersomrade finns nagra tomter som ar sarskilt svara att bebyggas pa grund av
terrangen. Byggandet pa dessa tomter har underlattats genom att ge mera friheter i placering
av byggnader och genom att tillata sluttningslésningar (bild 8).
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Bild 8. lllustration om sluttningsiésning som planen méjliggér (bilden hdmtad fran www.ainoakoti.fi).

Kvarterets totala byggratt ar 1 450 k-m?. Vaningstalet pa tomterna ar Il och byggratten ar 250
k-m2. Bestammelserna mojliggor byggande i sluttning sa att 'z av arealen for byggnadens
storsta (andra) vaning kan man i byggnadens forsta vaning anvanda fér utrymme som
inrdknas i vaningsytan.

En forvaringsplats for bil och/eller en ekonomibyggnad far byggas pa tomten. Vaningstalet ar
| och byggratten 40 k-m?2.

Planlaggning RASEBORG Kaavoitus
Raseborgsvéagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37
10650 Ekenas i 10650 Tammisaari
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5.2

5.2.1

VL Omrade for narrekreation

Behovet for den riktgivande parkeringsplats som anvisats i den gallande planen for
smavaningshus och smahus finns inte mera. Omradet for narrekreation utvidgas till gransen
av kvarteret 9144. Darmed okar omradesreservationen for narrekreation med ca 428 m2.

Reservation for allman gang- och cykeltrafik dar infart till tomt ar tilldten (pp/t) omvandias till
en reservation for allman gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten (pp/h).

Planens konsekvenser
Konsekvenser for genomférande av detaljplanen bedéms som en del av planlaggning.
Konsekvensbeddmningens syfte ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattande. Enligt MBF 1§ skall utredningarna innehalla tillrackliga uppgifter for att det
skall vara mgjligt att bedéma vilka direkta och indirekta konsekvenser genomférandet av
planen har for

e manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo

e marken, berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

e vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén,

e utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Konsekvenserna bedoms i olika planeringsskeden och utgaende fran utredningar och 6vrigt
material som produceras i samband med planering. Konsekvensbeddémningen gérs som
sakkunnigebedéming i samarbete med stadens 6vriga myndigheter utgaende fran
utredningarna, utldtanden samt samrad.

Generalplanemassig granskning

Enligt markanvandnings- och bygglagen, om det utarbetas en detaljplan fér ett omrade dar
det inte finns nagon generalplan med rattsverkningar, skall vid utarbetandet av detaljplanen i
tillampliga delar beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall. |
tabellen nedan redogérs for hur planen beaktar dessa innehallskrav:

Né&r en generalplan utarbetas ska beaktas, | Att innehallskraven fér en generalplan
beaktas i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, att Omradet for detaljplaneandring befinner sig
ekonomi och ekologin ar hallbara, i landskapsplanens utvecklingszon for
tatortsfunktioner. Omradet ar redan anvisat
som kvartersomrade fér boende och
befinner sig pa bebyggd tatort. Omradet har
befintlig infrastruktur och tillgang till service
som betjanar boende.

2) att den befintliga samhallsstrukturen Omradet utnyttjar den befintliga

utnyttjas, samhallsstrukturen. Tillgang till gatunatverk

Planlaggning Kaavoitus

RASEBORG

Raseborgsvéagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37
10650 Ekenas e 10650 Tammisaari
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Né&r en generalplan utarbetas ska beaktas,

Att innehallskraven fér en generalplan
beaktas i detaljplanen:

samt vatten-, avloppsvatten och
dagvattenledningar finns.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service tillgodoses,

Boendet anvisat i planen svarar pa
efterfragan av tomter for fristdende smahus.
Tillgang till service finns pa nagra
kilometers avstand.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och den latta trafiken, samt
energifdrsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och hallbart satt med tanke
pa miljon, naturtillgangarna och ekonomin,

Planandringsomradet ligger pa nagra
kilometers avstand fran Ekenas resecenter.
Gang- och cykelvagar i Osterby finns under
en kilometers avstand fran planomradet.
Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar
finns att tillga pa omradet. Avfallshantering
skots inom det befintliga
avfallshanteringssystemet.

5) att mdjligheter till en trygg, sund och fér
olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo beaktas;

Planandringsomradet ligger i kantzonen till
tatortsfunktioner och det gransar till omradet
for narrekreation (skog). | syddstra delen av
omradet finns ett obebyggt parkomrade.
Omradet blir alltsa ett lugnt och tryggt
bostadsomrade.

6) att verksamhetsbetingelser ordnas for
kommunens naringsliv;

Planandringsomradet ar ett bostadsomrade.
Affarsverksamhet finns i Osterby och
Ekenas tatorter.

7) att miljdolagenheterna minskas;

Funktioner med sarskilda miljoolagenheter
finns inte fran tidigare och kommer inte
enligt planen att anlaggas i narheten.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvardena varnas; samt

Planen inkluderar bestdmmelser om
byggsattet for att skapa en enhetlig
stadsbild och milj6. En landskapsbild av hdg
kvalitet sakerstalls med hjalp av
bestdmmelser om plantering av tomter, om
bergspartierna som ar kansliga for slitage
och om forvaringsplatser for bilar.

9) att det finns tillrackligt med omraden
som lampar sig for rekreation.

De befintliga rekreationsomradena utnyttjas
pa omradet.

5.2.2 Konsekvenser for den byggda miljon
Planandringen har ej negativa konsekvenser for stadsbilden, eftersom bestammelserna ar i
linje med planbestammelser pa narliggande omraden. Sluttningsldésning stoder amfiformen
som presenterats i den gallande planen och passar bra ihop med terrangen.

Kaavoitus
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari

Planlaggning
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

RASEBORG
RAASEPORI
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5.2.3 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Planeringsomradet har inga sarskilda naturvarden, som planférandringen kunde ha en
negativ effekt pa. Vid tomtran i kvarter 9144 finns bergspartier som ar kansliga for slitage,
denna kantzon far beteckning lu-1. Nagra tomter i kvarter 9144 finns grova och gamla, men
ej skyddade tallar. De befinner sig i vid byggrutors kanter. Det rekommenderas att bevarande
av tallarna évervags i byggnadsskedet.

5.2.4 Ovriga konsekvenser

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

Planférandringen uppskattas ha en positiv ekonomisk effekt eftersom den avhjalper
efterfragan pa fristaende smahus pa omradet.

Storande faktorer i miljon
| omradet finns inte verksamhet som orsakar miljostorning, och planandringen har inte
6kande effekt pa miljéstorningar.

Planbeteckningar och planbestammelser
Se Bilaga 1 Plankarta och bestammelser.

Namn
| planen ges inga nya gatunamn.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Planer som styr och askadliggor genomférandet
Byggandet sker i enlighet med lagstiftningen och Raseborgs stads byggnadsordning, utéver
planens bestdmmelser.

Genomforande och tidsplanering
Detaljplanen kan genomforas efter att planen vunnit laga kraft.

Uppfdljning av genomforandet
For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden.

KONTAKTUPPGIFTER

markanvandningsplanerare Minttu Peuraniemi
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3844
minttu.peuraniemi(at)raseborg.fi

stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3840
johanna.backas(at)raseborg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Planlaggning

RASEBORG Kaavoitus

Raseborgsvéagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37
10650 Ekenas e 10650 Tammisaari
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Raseborgs stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:

planlaggning(at)raseborg.fi

Planlaggning RASEBORG Kaavoitus
Raseborgsvéagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37
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Bilaga 1. Plankarta och
bestaimmelser (féorminskning)

Baskarta for detaljplan
Asemakaavan pohjakartta 127201

skala
mittakaava

. koord.system _ hdjdsystem
1:1000 koord jarj. ETRS-GK24 Kork Jarj. N2000

Baskartan for planldggning uppfyller kraven pd baskartan fér
en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tdyttdd asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.

stadsgeadet
kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA 18.12.2020




RASEBORGS STAD

RAVNAS-KURSAND,
DETALJPLANEANDRING

Detaljplaneandring
Planen beror:

| stadsdel 9 kvarter 9144 och 9146
samt till omradet hdrande gatuomrdde

och omrade for narrekreation.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI

RAVNAS-KURSAND,
ASEMAKAAVAN MUUTOQS

Asemakaavan muutos

Kaava koskee:
Kaupunginosassa 9 korftelit 9144 ja

9146 sek3d alueeseen kuuluvaa katu-

ja lahivirkistysaluetta.

100 150

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristdende smahus.
P3 tomten far uppféras hogst tva
bost&der, varav den ena &ar en hogst
60 m?vy stor sidobostad.

Bilplatser bor anldggas minst tvd per
huvudbostad och en per sidobostad.
Véningsytan for ekonomibyggnad/
férvaringsplats for bil hogst 40 m2vy.
Oppet biltak f&r tdcka hégst 30 mZ

Omr3de for narrekreation.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Grans for delomrade.

Rikfgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn pd gata, vdg, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmént omrade.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

AO-1

PALY"

NACKROSBAGEN

250

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Tonfille saa sijoittaa enintdan kaksiasuntog,
joista toinen on enintddn 60 k-m? kokoinen
sivuasunto.

Autopaikkoja on rakennettava vahintadn
kaksi pddasuntoa kohtija yksisivuasuntoa
kohti. Talousrakennuksen/auton
ssilytyspaikan kerrosala enintdan 40 k-m?.
Avoin aufokatoksen osa saa olla enintdan
30 m2.

Lahivirkistysalue.
3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen fontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen fonfin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, forin, puiston ftai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelicmetreina.



Talserie, dar det forsta falef anger
bostadsbyggnadens byggnadsratt i

kvadratmeter vaningsyta per byggnadsplats

och det andra falet anger ekonomibygg-
nadernas/forvaringsplats for bilar, byggnads-
ratt ikvadratmeter.

Vaningsytorna fér skyddstak fér bil och andra
l&tta konstruktioner ingar ide kvadratmetrar
som filldelats ekonomibyggnader/forvaringsplats
for bilar.

250+at40

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet I
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del darav.

Braktalet framfor en romersk siffra anger
forsta vaningens vaningsyta iférhdllande
till andra vaningens vaningsyta. Férsta
vaningen far ligga isluttningen (r).

Vorll

Byggnadsyfta.

1

L J

Bergspartierna ska bevaras inaturtillstand

och dvriga omrdden hallas tradbevuxna.

Del av omrdde som ska planteras.

Gata.

Till sitt ldge riktgivande fér allmdn gang- och m op HH
cykeltrafik reserverad del av omrade. | L
For allman gang- och cykeltrafik reserverad T | (7T
del av omrdde dar servicefrafik ar fill3ten. ‘ H pp/h ‘ ‘ ‘ ‘

Lukusarja, jossa ensimmdinen luku ilmoittaa
asuinrakennuksen rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreind per rakennuspaikka

ja toinen luku talousrakennusten/auton
sdilytyspaikan neliometrimdaran.

Autokatosten ja muiden kevyiden rakennelmien
pinta-alaf sisaltyvatr talousrakennuksille
annefttuun neliometrimdardan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edess3d
osoitftaa ensimmdisen kerroksen kerrosalan
suhteessa foisen kerroksen kerrosalaan.
Ensimmdinen kerros saa sijoittua
rinteeseen (r).

Rakennusala.

Kallioalueet tulee s3ilyttda luonnonmukaisina
ja muu alue pitdaa puustoisena.

[stutettava alueen osa.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle
ja polkupyoradilylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallitfu.



Allm3nna bestimmelser:

Takformen ska vara 3s- eller pulpettak. Takfargen ska vara rod.

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska vara fr3, puts eller fegel. Fasadfargen ska vara ljus och
anpassad till omgivningen.

Ekonomibyggnadernas fasadmaterial ska vara frd eller samma maferial som bostadsbyggnaden. Fasadfargen
ska félja bostadsbyggnadens farg.

Nivdn p3 tomtens markyta bibehdlls sd n&ra det naturliga hojdléget som mdjligt. Vid byggande isluttande
terrdng bor byggnaden avtrappas ihgjdriktning s@ att den fdljer terrdngen.

P3 tomterna ska anvandas ytmaterial som sldpper igenom ytvatten.

Tomterna ska inhdgnas mot gatuomrdden med hdckar. Bradstaket &r inte ftilldtna.
Yleiset m3ardykset:

Kattomuotona fulee olla harja- taipulpetfikatto. Katteen varin tulee olla punainen.

Rakennusten padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kdytt3d puuta, rappausta faitiilta. Julkisivun fulee olla
vdritykseltddn vaalea ja ympdaristdonsd sopiva.

Talousrakennusten julkisivumateriaalina fulee kdyttaa puuta taisamaa materiaalia kuin asuinrakennuksessa.
Julkisivuvdrin tulee olla asuinrakennuksen kanssa yhteensopiva.

Tontin maanpinnan taso fulee sdilyttdd mahdollisimman (3helld luonnollista korkeusasemaa. Rakennettaessa
rinnemaastoon rakennus tulee porrastaa korkeussuunnassa maaston mukaan.

Tonteilla tulee kayttad hulevefta l3paisevida pinfamateriaaleja.

Tontit fulee aidata katualueelta vastaan pensasaidalla. Lauta-aitoja eisaa rakenfaa.

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.

Talld asemakaava-alueella fonttijaon tulee olla erillinen.



Hirmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstammer med Raseborgs fullm3ktiges beslut

______ 20__, 8§ __ iprotokollet.

Taten todistan, etta asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston poytakirjan

tekeman p3dtdksen mukainen.

______ 20__, §n __
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum for ifylining 07.01.2021
Planens namn Révnas-Kursand, detaljplaneéndring

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. fér meddel. om anh.gér.  13.11.2020
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 7107803
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 1,9335 Ny detaljplaneareal [ha] 0,0000

Areal for underjordiska utrymmen [ha] 00,0000

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Detaljplaneandringens areal [ha] 1,9335

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 1,9335( 100,0 3190 0,16 0,0000 -2293
A sammanlagt 1,6005| 82,8 3190 0,20 -0,0428 -2293
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,1449| 7,5 0,0428
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,1881| 9,7 0,0000
|E sammanlagt
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 1,9335( 100,0 3190 0,16 0,0000 -2293
A sammanlagt 1,6005| 82,8 3190 0,20 -0,0428 -2293
A -0,5124 -2306
AP -0,5442 -2177
AO -0,5867 -1000
AO-1 1,6005| 100,0 3190 0,20 1,6005 3190
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,1449| 7,5 0,0428
VL 0,1449| 100,0 0,0428
R sammanlagt
L sammanlagt 0,1881| 9,7 0,0000
Gator 0,1881| 100,0 0,0000
|E sammanlagt
S sammanlagt
|M sammanlagt
W sammanlagt
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