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Villa Skeppet / Asemakaavan muutoksen selostus 24.8.2021

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Tammisaaren keskustan eteldpuolella sairaala-alueen ja Hagen-
Ramsholmenin puistometsaalueen vieressa.

Kaikki kiinteistot sijaitsevat Tammisaaren kaupunginosassa 4, korttelissa 40. Etaisyys
Raatihuoneentorille on noin 500 m.

Blincledind . .

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla. Kaava-alue on rajattu punaisella ympyrélla.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetdan nimea Villa Skeppet, asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutostyd on kaynnistetty alueen maanomistajan, Christine ja Géran Schildtin
saation aloitteesta. Saatidé on paattanyt restauroida Villa Skeppetin, avata sen yleisolle seka
myyda muut Kiinteistét (Villa Fregatten ja Villa Skutan). Kaavamuutoksen tarkoituksena on
muuttaa tonttijako naitd suunnitelmia tukevaksi seka turvata kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden rakennusten sailyminen.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavakartta ja -maaraykset
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

¢ Arkkitehdit Mustonen Oy/Maisemasuunnittelu Hemgard 2019-2020. Villa Skeppet,
rakennushistoriaselvitys.

e Christine och Goéran Schildts stiftelse 2021. Villa Skutan & Villa Fregatten, Fastighet
710-4-40-4, Byggnadsinfo sammanstalld av Jennifer Dahlback.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
o Aloitteen kaavamuutokseen teki Christine ja Géran Schildtin saatié. Kaavoituslautakunta

on pannut hankkeen vireille ja merkinnyt OAS:n tiedoksi 28.10.2020 § 143.

o Asemakaavatyd on kuulutettu vireille 13.11.2020.
e Kaavaehdotus on ollut nahtavilla MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 26.4.-26.5.2021.
e Ehdotuksesta annettiin seitseman (7) lausuntoa ja yksi (1) muistutus.

2.2 Asemakaava
Asemakaava sisaltaa erillispientalojen korttelialueita seka katualueen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Maanomistaja vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua
lainvoiman.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijoittuu Tammisaaren keskustan eteldpuolelle, sairaala-alueen ja Hagen-
Ramsholmenin puistometsaalueen kupeeseen. Tata 1800-luvulla syntynyttd puuhuvila-
aluetta rajaa lannessa Sddra viken ja pohjoisessa Skeppartradgardenin puistoalue. Etaisyys
Raatihuoneentorille on noin 500 m.
Suunnittelualue koostuu kahdesta yksityisomistuksessa olevasta tontista ja kaupungin
omistuksessa olevasta viheralueesta seka epavirallisesta katualueesta. Suunnittelualue
rajautuu lahivirkistysalueena toimivaan Hagen-Ramsholmenin puistometsaan. Alueella ei ole
ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa. Suunnittelualue sijaitsee palveluiden, tyépaikkojen
ja elinkeinotoiminnan kannalta edullisessa paikassa Tammisaaren keskustan kupeessa.
Suunnittelualueen pinta-ala on 0,5894 ha.
Kaava-alue sijoittuu merenrannikon valittdmaan laheisyyteen, maanpinnan korkeus
suunnittelualueella on yli + 2,7 m korkeudessa.
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3.1.1 Luonnonymparist6
Alue sijoittuu Sédra vikenin itaiselle ranta-alueelle. Suunnittelualue on paaasiassa
puistomaisesti istutettua ja hoidettua nurmipintaista piha-aluetta. Kaupungin omistuksessa
olevaa viheraluetta hoidetaan osittain (0,11 ha) lahimetsana. Hoidon tavoitteena on tukea
muutaman hallitsevan lehtipuun kasvua.

Suunnittelualuetta etelapuolella rajaava Hagen-Ramsholmenin puistometsaalue on
lehtojensuojelualuetta ja se, seka laheiset vesialueet kuuluvat Tammisaaren ja Hangon
saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualueeseen (Natura 2000).

Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Happamien sulfaattimaiden esiintymisen
todenndkdisyys on hyvin pieni.

Kuva 2. Ndkyma ltaiseltd Rantakadulta Hagen-Ramsholmenin puistometsédn suuntaan vievélle reitille.
Katu rajaa suunnittelualueen (oikealla) puistometséstd (vasemmalla tienhaaran toisella puolen).

3.1.2 Rakennettu ymparisto
Puuhuvila-alue Snacksundintien ja Itdisen Rantakadun valissa, johon suunnittelualue kuuluu,
on syntynyt 1800-luvulla. Kaksikerroksiset paarakennukset ovat tyypillisesti kadun varressa
ja piharakennukset tontin peralla muodostaen puolisuljettuja tontteja. Snacksundintien
varressa olevat rakennukset ovat kuitenkin valmistuneet vasta 1950-1970-luvuilla ja
rakennusalat on maaritelty ymparistosta poiketen laajoina yhtenaisina alueina tonttien
keskelle.

Suunnittelualuetta rajaava Hagen-Ramsholmenin puistometsaalue kuuluu Valtakunnallisesti
merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin (RKY).
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Kuva 3. Suunnittelualue (punainen rajaus) ja siihen liittyvét rakennukset Villa Skeppet, Villa Fregatten
Ja Villa Skutan nimettyind.

Suunnittelualueeseen kuuluu kolme paarakennusta, joista vanhin on Villa Skutan (aiemmin
tunnettu nimella Villa Haga, myds Villa Schildt). Villa Skutanin arvioidaan valmistuneen 1880-
luvulla kulta- ja hopeaseppa Peder Madsenin tydétilaksi ja se on mahdollisesti toiminut myds
tulitikkutehtaana. Mydhemmin se on toiminut mm. asuntona kirjailija Jonatan Reuterille ja se
tuli Goran Schildtin omistukseen vuonna 1969. Empiretyylisella Villa Skutanilla on seka
historiallisia, arkkitehtonisia ettd maisemallisia arvoja yksittdisena rakennuksena, mutta myds
osana 1800-luvun puuhuvilakokonaisuutta Itaiselld Rantakadulla. Villa Skutan toimii
maamerkkina Itdiseltd Rantakadulta Ramsholmenin suuntaan kuljettaessa. Rakennus on
varustettu keskuslammityksella vuonna 1973, huonejarjestysta ja julkisivua on muutettu
1981, nayttelytilat on uudistettu 2004 ja punainen tiilikatto vaihdettu peltikatoksi 2011.
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Kuva 4. Villa Skutan (vas.) ja Villa Fregatten (oik.) piha-alueineen kuvattuina Snédcksundintien
suunnasta.

Villa Fregatten (my6s Villa Fregatten, Villa Schildt annex) on Géran Schildt 1970-luvulla
rakennuttama ja Ola Hanssonin Villa Skeppetin kanssa tyylillisesti yhteensopivaksi
suunnittelema rakennus. Rakennuksessa on kaksi vuokrahuoneistoa. Rakennusta on
remontoitu 2000-luvulla: salaojitus ja lamminvesijarjestelma on kunnostettu ja asuntoon B on
rakennettu terassi. Villa Fregatten ilmentaa suunnittelijansa tyylia ja se on arvokas seka
yksittaisena rakennuksena, ettad osana Itdisen Rantakadun ja Snacksundintien
kokonaisuutta.

Villa Skeppet (1969-1970) on Alvar Aallon Christine ja Géran Schildtille suunnittelema koti ja
kirjailijan tyétila (aiemmin Villa Schildt, Itaka). Villa Skeppetin paarakennus on tyypiltdan ns.
puoliatriumtalo, jonka perusmuodosta kohoaa paatiloja korostava korkea, epasaanndlllinen
monitahokas. Tama rakennuksen purjeenkaltainen luoteiskulma lienee innoittanut
tammisaarelaiset nimeamaan rakennuksen ”laivaksi”. Villa Skeppetiin liittyy myos
saunarakennus ja puutarhapaviljonki. Nama rakennukset rajaavat sisddnsa suojaisan ja
pienipiirteisen pihapiirin, jonka kruunaa vapaamuotoinen lummeallas. Merenpuoleinen
etupiha on avoin ja istutuksiltaan niukka.
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Kuva 5. Villa Skeppet kuvattuna Snécksundintien suunnasta. Taka-alalla nékyy osa Villa Skutania ja
oikeassa reunassa osa Villa Fregattenia.

Villa Skeppetin kokonaisuus on verrattain hyvin sailynyt, rakennuksiin on ajan myéta tehty
vain vahaisia, asuinkaytodlle tavanomaisia muutoksia. Paarakennus on remontoitu
kokonaisuudessaan vuonna 2020. Villa Skeppetia voidaan sisustus mukaan lukien pitaa
kokonaistaideteoksena ja silla on erityista rakennus- ja kulttuurihistoriallista arvoa.
Paarakennuksen kaikki julkisivut ovat kokonaisuuden kannalta olennaisia ja niita tulee
restauroida suurta tarkkuutta noudattaen. My6s piharakennuksen julkisivujen ulkoinen ilme
tulee sailyttaa. Villa Skeppetin rakennusten rajaaman piha-alueen tilanmuodostus ja
kasvillisuus ovat sailyttamisen arvoisia.
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Kuva 6. Suositus piha-alueiden séilyttdmiseksi (Villa Skeppet, rakennushistoriaselvitys 2020):
ensisijainen suojeltu piha-alue (sininen), ensisijaiseen piha-alueeseen vélittémasti liittyvét pihatilat/
arvokkaiden rakennusten suojavybhyke (vihred), toissijaiset ulkotilat (punainen).

o
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Suunnittelualue kokonaisuutena maamerkkeineen on myds kaupunkikuvallisesti tarkea ja
omaleimainen siirtymaalue Tammisaaren keskustan ja Hagen-Ramsholmenin puistometsan
valilla.

Kunnallistekniikka, katualueet ja palvelut

Suunnittelualue on kunnallistekniikan piirissa (vesi-, viemari- ja hulevesiverkosto). Villa
Skeppet sijaitsee Snacksundintien varrella ja Villa Skutanin osoite on Itaiselld Rantakadulla.
Monissa kartoissa Snacksundintieksi merkitty, Villa Fregattenin eteldpuolelta ohittavalla
katuosuudella ei ole virallista statusta. Katuosuutta kaytetaan kuitenkin vakiintuneena reittina
Hagen-Ramsholmenin puistometsaalueelle.

Nykyisen kaavan toteutuminen

Nykyiset kaavat ovat paaosin toteutuneet, joskaan Villa Skeppetin rakennuspaikalle
osoitettua rakennusoikeutta ei ole tdysimaaraisesti hyddynnetty. Snacksundintien nykyinen
katulinjaus poikkeaa voimassa olevasta kaavasta. Nykyisessa kaavassa ei ole huomioitu
rakennusten suojeluarvoa.

3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualueen nykyiset tontit, yht. 0,3221 ha, ovat yksityisessa omistuksessa, loput
alueesta on kaupungin omistamaa.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytté- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja
laissa maariteltyjen alueidenkaytén suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia
naista tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen
kautta.

Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistdministeridssa 8.11.2006. Lansi-
Uudenmaan alueella sita tdydennetty myéhemmin seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:
e jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet
e Kkiviaineshuollon alueet
¢ moottoriurheilu- ja ampumarata-alueetliikenteen
e varikot ja terminaalit
e laajat yhtenaiset metsatalousalueet

2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
e toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne
e rakennetta tukeva liikennejarjestelma
e kaupan palveluverkko
¢ maakunnallinen kylaverkko
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4. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2017:

¢ elinkeinot ja innovaatiotoiminta
e logistiikka

e tuulivoima

e viherrakenne

o  kulttuuriymparistot

Suunnittelualueelle kohdistuvat vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmassa seuraavat
merkinnat ja maaraykset:

- Taajamatoimintojen alue
- Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisté (Tammisaaren kaupunki)

=eanure \fpimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelma
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Kuva 7. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmésta. Suunnittelualueen sijainti ympyroity
punaisella.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusima-kaava 2050 kaavakokonaisuuden kokouksessaan
25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020.
Muutoksenhakuviranomaisena toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin
valipaatokselldan 22.1.2021 kieltdnyt valtuuston hyvaksymispaatdsten taytantéénpanon
kaavoista jatettyjen valitusten perusteella. Taytantdédnpanokielto aiheuttaa sen, etta
maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden varsinainen paatos
ratkaisee asian.

Planlaggning RASEBORG Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 RAASEPORI Raaseporintie 37
10650 Ekenas A~ 10650 Tammisaari



10 (18)
Villa Skeppet / Asemakaavan muutoksen selostus 24.8.2021

Tullessaan voimaan Uusimaa-kaavakokonaisuus korvaa nyt voimassa olevat
maakuntakaavat lukuun ottamatta Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua
(tullut voimaan 2017) ja Ostersundomin alueen vaihemaakuntakaavaa.

Asemakaavamuutosalue on Uusimaa-kaavassa 2050 merkitty taajamatoimintojen
kehittdmisvyohykkeeksi ja kulttuuriymparistdén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi
alueeksi (Tammisaaren kaupunki).

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Asemakaava
Alueella on voimassa kaksi asemakaava (kuvat 8a ja 8b):

- asemakaava 185-29, voimaantulo 6.11.1970
- asemakaava 37-8, voimaantulo 27.10.1952

Asemakaavassa 185-29 tontit 40-3 ja 40-4 on osoitettu omakotitalojen ja muiden enintaan
neljan perheen rakennusten korttelialueiksi. Tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 975
k-m2, mika on jaettu kolmeen rakennusalaan (450, 380 ja 165 k-m2). Ensin mainituilla
rakennusaloilla kerrosluku on kaksi, kolmannella yksi.

Asemakaavassa 37-8 suunnittelualueen osa on varattu puistoalueeksi ("puisto - t.m.s. alue”).
b

Kuvat 8 a ja 8 b. Ote suunnittelualueella voimassaolevista asemakaavoista: a) 185-29; b) 37-8.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja
se on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

Planlaggning RASEBORG Kaavoitus
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4.1

4.2

4.3

4.3.1

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Christine ja Goéran Schildtin saatié on paattanyt restauroida Villa Skeppetin, avata sen
yleisdlle kotimuseona. Tarkoituksena on myds myyda muut Kiinteistot (Villa Fregatten ja Villa
Skutan). Nykyinen tonttijako ei tue naita suunnitelmia. Lisaksi nykyisesta kaavasta puuttuvat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten suojelumaaraykset.

Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Asemakaavan muutostyd on kaynnistetty alueen maanomistajan, Christine ja Géran Schildtin
saation aloitteesta. Kaavoituslautakunta on paattanyt kaynnistda hankkeen ja merkinnyt
OAS:n tiedoksi 28.10.2020 § 143.

Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 13.11.2020.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavan osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti kaava-alueen
maanomistajat ja ne asukkaat, yhteisét ja yrittajat seka kaikki muut, joiden asumiseen,
tyontekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja
yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Kaavan osallisia ovat ainakin:

Seudulliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo

- Alvar Aalto-saatio

Kaupungin viranomaiset
- Ymparistd- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisten on ollut mahdollista osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja
esittad muistutus asemakaavaehdotuksesta.

Kaava kuulutettiin vireille 13.11.2020 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka
mahdollisuutta vaikuttaa suunnitteluun koskeva kuulutus julkaistiin paikallislehdissa (Vastra
Nyland ruotsiksi ja Etela-Uusimaa suomeksi) seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla
(www.raasepori.fi).
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin kaupungin tiedossa oleville osallisille
maanomistajille seka asetettiin nahtaville Raaseporin kaavoitusyksikkd6n osoitteessa
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari seka kaupungin kotisivuille koko kaavoituksen ajaksi.

Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 26.4.-26.5.2021 kaupungin virallisella
ilmoitustaululla seka kaavoitusyksikdssa. Nahtavilldoloaikana osallisilla ja kuntalaisilla oli
mahdollisuus esittda mielipiteensa kaavaehdotuksesta.

Kaavan nahtavilla olon aikana pyydettiin lausuntoja asianosaisilta viranomaisilta. Yhteenveto
lausunnoista, mielipiteista ja naihin annetuista vastineista on liitetty kaava-aineistoon.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

4.4

5.1

Kaupungin sisaisesti on jarjestetty tydneuvotteluja valmistelun aikana.

Asemakaavan tavoitteet

Aloitteentekijan tavoitteena on aloittaa kotimuseotoiminta Alvar Aallon suunnittelemassa Villa
Skeppetissa seka myyda kiinteist6t Villa Skutan ja Villa Fregatten. Naita tavoitetta
tukeakseen aloitteentekija haluaa paivittaa tonttijaon ja laajentaa tontteja siten, etta jokainen
rakennus sijaitsisi omalla tontillaan. Toiveena on esitetty myds, etta Villa Skutanin ja Villa
Fregattenin tonteille voisi rakentaa auto- ja/tai jatekatokset. Villa Skeppetin tontille halutaan
sijoittaa muutama autopaikka seka varasto ja/tai jatekatos.

Kaupungin kannalta kaavamuutoksen paatavoite on paivittdd asemakaava maankaytto- ja
rakennuslain 60 §:n mukaisesti. Tarkoituksena on turvata alueella sijaitsevien
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten sailyminen. Kaavoitusprosessin aikana on
tullut myos ilmi tarve vahvistaa Itaisen Rantakadun suunnasta Hagen-Ramsholmeniin vievan
katualueen status.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja aluevaraukset
Kaava-alueen erillispientalojen korttelialuetta laajennetaan 1909 m? ja sen tonttijako
paivitetdan. Katualueelle varataan 764 m?.

AO-1/s Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetdan

Korttelialueella on erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja. Arkkitehtonisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaiden rakennusten liséksi piha-
alueiden tilanmuodostus turvataan ymparistoon kohdistuvalla suojelumerkinnalla.
Maarayksella sallitaan kuitenkin kotimuseo- tai muu vastaava toiminta.

Villa Skutan ja Villa Fregatten, seka Villa Skeppetin talousrakennus saavat
suojelumaarayksen sr-2, jolla turvataan rakennusten julkisivut ja vesikatto. Ullakon
sisustaminen asuintiloiksi mahdollisestaan maarayksessa, vaikkakin se tulee kyseeseen
l&hinna Villa Skutanissa. Tama maarays on saman suuntainen Tammisaaren vanhassa
kaupungissa kaytettyjen maaraysten kanssa. Villa Skeppetin rakennus saa
suojelumaarayksen sr-1, jolla turvataan julkisivujen ja vesikaton lisaksi sisatilojen sailyminen.
Villa Skeppetin ensisijainen piha-alue, joka kuuluu Villa Skeppetin kokonaistaideteokseen,
saa osa-aluemerkinnan s-1. Kaavaan ei sisally lisarakennusoikeutta.

o
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5.2

5.2.1

Tonttirajat paivitetaan siten, etta jokainen paarakennus sijaitsee omalla tontillaan. Villa
Skeppetin tontin l1api varataan ajoyhteys Villa Skutanille. Tonttien Iapi kulkevat vesihuolto- ja
kaukoldmpdjohdot saavat rasitteen.

Villa Skeppetin suojeltu piha-alue, siihen valittémasti liittyvat piha-alueet seka korttelialueen
reuna merkitaan istutettaviksi alueiksi. Myds Villa Skutanin ja Itdisen Rantatien vali saa
taman merkinnan kaupunkikuvallisista syista. Naille alueille ei tule sijoittaa pysyvia
rakennuksia tai rakennelmia.

Villa Skeppetin ja Itdisen Rantakadun puoleinen piha-alue merkitaan istutettavaksi,
puustoisena pidettavaksi alueeksi. Nain turvataan suojattu nakyma ltaiseltd Rantakadulta
Villa Skeppetin suuntaan ja toisaalta sailytetdan puuston Villa Skeppetin tontille rannan
puolelta katsottuna muodostama vihrea taustaseina.

L Katualue

Kaava-alueen kaakon puoleinen reuna varataan katualueeksi. Katualue liittyy kaava-alueen
lansipuolella sijaitsevaan Snacksundintiehen ja saa nimekseen Snacksundintie.

Kaavan vaikutukset
Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen
arvioinnin tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja
paatoksentekoa. MRA 1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon,

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

liikenteeseen,
e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon,
e elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdadetdan. Alla olevassa taulukossa
selvitetdan, miten kaava huomioi nama sisaltovaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioon, huomioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, Asemakaavamuutosalue sijaitsee
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys, maakuntakaavan taajamatoimintojen
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

alueella/kehittamisalueella. Alue on jo
ennestaan osoitettu asuinrakennusten
korttelialueeksi ja se sijaitsee rakennetulla
taajama-alueella. Alueella on olemassa
oleva, asumista ja kotimuseotoimintaa
tukeva infrastruktuuri seka palvelut.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto,

Alueella hyodynnetaan olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Alueella on
kaytettavissa katuverkko seka vesi-,
viemari-, hulevesi- ja kaukolampoéverkostot.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus,

Kaava-alue varataan paaasiassa
asuinkayttéon. Palvelut ovat saatavilla 1,5
kilometrin sateella.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Kaavamuutosalue sijaitsee
kavelyetaisyyden paassa (1,5 km)
Tammisaaren matkakeskuksesta. Alueella
on kaytettavissa vesi-, viemari-, hulevesi- ja
kaukolampoverkostot. Jatehuolto
toteutetaan olemassa olevaan
jatehuoltojarjestelmaan tukeutuen.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistdéon;

Kaavamuutosalue sijaitsee taajama-alueen
reunamilla Sédra vikenin ranta-alueella ihan
Hagen-Ramsholmenin puistometsaalueen
kupeessa ja sairaala-alueen vieressa. Alue
muodostaa terveellisen ja turvallisen
asuinalueen.

6) kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset;

Kaavamuutos tukee kotimuseon avaamista,
joten silla voi olla mydnteista vaikutusta
matkailuelinkeinoon.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Alueelle ei sijoiteta uutta, eika sen lahistolla
sijaitse ennestaan erityisia ymparistohaittoja
aiheuttavia toimintoja.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

Kaavamuutos turvaa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden rakennusten ja ympariston
sailymista.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyys.

Kaava-alueella tukeudutaan virkistyskayton
osalta Hagen-Ramsholmenin
puistometsaalueeseen sekd Tammisaaren
keskustan muihin virkistysalueisiin.

5.2.2 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Kaavamuutoksella arvioidaan paaasiallisesti sailyttava vaikutus kaupunkikuvaan. Kaavalla
varmistetaan kulttuuri- ja maisemabhistoriallisesti seka kaupunkikuvallisesti arvokkaiden
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rakennusten ja ymparistdn sailyminen. Uusi, virallinen katuyhteys vakiinnuttaa alueella jo
kaytossa olleet liikennejarjestelyt.

Pienimuotoista maisemallista muutosta voi tapahtua Itdisen Rantakadun suunnalta katsoen,
silla aiemmin puistoalueena ollut I1ahimetsa sisallytetaan Villa Skeppetin tonttiin. Osa tasta
alueesta varataan kiinteistdjen paikoitusta varten. Jaljelle jadneen puistoalueen hoitotapa voi
muuttua, mutta alue maaritetddn myos jatkossa puustoisena pidettavaksi alueeksi.

5.2.3 Liikenteelliset vaikutukset
Kotimuseon avaaminen voi lisata liikennetta ja pysakdintitarvetta Villa Skeppetin
ymparistdssa. Kaava on suunniteltu siten, etta liikenne Villa Skeppetille kulkisi olemassa
olevia reitteja, eli Itaistd Rantakatua ja Snacksundintieta, pitkin. Henkil6autoille varataan
paikoitusmahdollisuus Villa Skeppetin tontin laajennusosasta. Mahdolliset linja-autot voivat
pysakoida kaava-alueen lansipuolella sijaitsevalla, Hagen-Ramsholmenin puistometsaaluetta
nykyaan palvelevalla parkkipaikalla. Villa Skeppet on helposti saavutettavissa myds jalkaisin
tai polkupydralla.

5.2.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja, joihin kaavamuutos vaikuttaisi kielteisesti.

5.2.5 Tulvariski
Kaava-alue sijaitsee meren rannassa, jossa meritulvan riski on olemassa. Kaava-alue on jo
rakennettu, eikd kaava sisalla uutta rakennusoikeutta. Kuitenkin olemassa olevat
rakennukset voi korvata uusilla vastaavilla rakennuksilla, mikali ne jostain syysta
tuhoutuisivat. Kaavaan ei tata ajatellen kuitenkaan maaritetd alinta rakentamiskorkeutta, silla
se maarittyy Raaseporin kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti. Voimassa olevan
rakennusjarjestyksen (5.7.2018) mukaan alin rakentamiskorkeus on vahintaan +2,6 m +
rakennuspaikkakohtaisesti erikseen maaritettava aaltoiluvara (korkeusjarjestelma N2000).
Suunnittelualueella aaltoiluvaraa on oltava nykytiedon mukaan 0,3 m.

5.2.6 Muut vaikutukset
Kaavamuutoksella arvioidaan olevan mydnteinen vaikutus Tammisaaren keskustan
matkailuelinkeinoon, silla se mahdollistaa kotimuseotoiminnan Villa Skeppetissa.

Puistoalueeksi varattu alue pienenee kaavamuutoksen my6ta n. 2500 m?, joka vastaa
kuitenkin alle 1 % Hagen-Ramsholmenin puistometsaalueen pinta-alasta.

5.3 Ympariston hairiotekijat
Alueella ei ole ennestaan ympariston hairidtekijoita, eika kaavalla ole naita lisaavia
vaikutuksia.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Katso Liite 1 Kaavakartta ja -maaraykset.

5.5 Nimisto
Kaavassa oleva katu saa virallisesti nimeksi Snacksundintie.
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6

6.1

6.2

6.3

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantéa ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta

soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Toteutuksen seuranta
Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

YHTEYSTIEDOT

maankayttosuunnittelija Minttu Peuraniemi
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari

puh. 019 289 3844
minttu.peuraniemi(at)raasepori.fi

kaupunginarkkitehti Johanna Backas
Raaseporintie 37, 10650 Tammisaari
puh. 019 289 3840
johanna.backas(at)raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikkd
Raaseporintie 37,
10650 Tammisaari

Tai sahkopostiosoitteeseen:
kaavoitus(at)raasepori.fi
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RASEBORGS STAD

VILLA SKEPPET
Detaljplanedndring

Planen beror:

Fastigheterna 710-4-40-3 och
710-4-40-4 samt del av
fastigheten 7#10-403-1-9.

Med planen bildas:
Kvartersomrade fér fristdende smahus
och gatuomrade.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
VILLA SKEPPET
Asemakaavan muutos

Kaava koskee:
Kiinteistot 710-4-40-3 ja 710-L-40-L4
sekd osan kiinfeistosta 710-403-1-9.

Kaavalla muodostuu:
Erillispientalojen korftelialue ja
katualue.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomr3de for fristdende smahus,
med sarskilda kulturhistoriska, miljo-

AO-1

Erillispientalojen korttelialue, jolla on
erityisida kulttuurihistoriallisia, ymparistollisia

och stadsbildsvarden dar den byggda
miljon bevaras.

Omradet kan &dven anvandas till verksamhet
som befjanar utbildning, forskning, musei-
och affarsverksamhet.

ja kaupunkikuvallisia arvoja ja jolla
rakennettu ymparisto sailytetaan.

Alueella voiolla myos opefusta, tutkimusta,
museo- ja lilkketoimintaa palvelevia tiloja.

Omrdde d&r miljon bevaras.
| samband med behandling av bygg- eller

/s

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
Rakennus- faikunnostustoiden yhteydessa

renoveringsarbeten ska museimyndig-
hetens och Alvar Aalto sfiftelsens
utldtande inbegéras.

Linje 3 m utanfér planomrddets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréans.

Grins for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del
av omrade.

Rikfgivande tomfgrans.

on pyydettava lausunfo museoviranomaiselfa
ja Alvar Aalto-sddtiolta.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.



Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomf.

Namn pd gata, vag, oppen plats, torg, park
eller annat allmdnt omrdde.

Beteckningen anger hur stor vaningsyta som

far anvandas fér affars- och kontorsutrymmen

som betjanar anvandningsandamalet.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad i envaning
far placeras.

Beteckningen anger hur stor byggnadsyta far
anvandas for forvaringsplats for bil.
Byggandet ska med sarskild omsorg anpassas
till miljon.

Del av omrdde som ska planteras.

Del av omrdde som ska planteras,
som bevaras ftradbevuxet.

Gata.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

For ledning reserverad del av omrade.

Del av omrdde som ska skyddas.

Villa Skeppets primdra gardsomrdde dar
utformningen och ytmaterialen samf
sarskilda konstruktioner som dammen
och planteringarna ska bevaras eller
dterstdllas. P& omradet far placeras
tillfalliga konstruktioner som anpassas
val fill den vardefulla miljon.
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Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen fonfin numero.

Kadun, tien, katuaukion, forin, puiston ftai
muun yleisen alueen nimi.

Merkintd osoittaa, kuinka suuren kerrosalan
saa kayftad kayttotarkoitusta palvelevia
liilke- ja foimistotiloja varten.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksi-
kerroksisen talousrakennuksen.

Merkint3 osoittaa, kuinka suuren rakennus-
alan saa kdyttad auton sdilytyspaikkaa
varfen. Rakentaminen tulee erityiselld
huolella sovitftaa ymparistoon.

[stutettava alueen osa.

Istuteftava alueen osa, joka s3ilytefaan
puustoisena.

Katu.

Ajoyhteys.

Pysakdimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Suojeltava alueen osa.

Villa Skeppefin ensisijainen piha-alue, jossa
tilan jasentely, pinfamateriaalit sekd erityisef
rakenfeef, kuten lampija istutukset tulee
sdilyttaa taipyrkia palauttamaan alkuperdiseen
muotoonsa. Alueelle saa sijoittaa valiaikaisia
rakennelmia, siten eftd ne sovifetaan huolella
arvokkaaseen ymparistoon.



Byggnad som ska skyddas.

Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt sarskilt
vardefull byggnad (eller del av byggnad).
Byggnaden eller delar av byggnaden far inte
rivas, ej heller far dér utféras sadana fill-
byggnads- eller dndringsarbeten som férstor
byggnaden, dess fasadernas, vattentakets
eller interidrens arkitekfoniska eller
kulturhistoriska varde eller stil. Vid
reparationer eller 3ndringar ibyggnaden bor
man strdva till att bevara eller 3terstilla
dess ursprungliga arkitektoniska sardrag.

| samband med behandling av bygglov bor
museimyndighetens och Alvar Aalto
stiftelsens utldtande inbegaras.
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Byggnad som ska skyddas.

Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull
byggnad (eller del av byggnad).

Byggnaden eller delar av byggnaden far inte
rivas, ej heller far dér utféras sadana ftill-
byggnads- eller andringsarbeten som forstor
fasadernas eller vafttentakets arkitektoniska
eller kulturhistoriska varde eller stil.

| samband med behandling av bygglov bor
museimyndighetens utl3tande inbegaras.

| existerande byggnad far bostadsutrymmen,
utover angiven byggnadsrdtt och ufan

hinder av vaningstalet, inredas ivindsvaning
som del av bostad, om utrymmen kan byggas
sd att kraven fér boende och andra
bestdmmelser uppfylls samtidigt som
byggnadsskyddet beaktas.
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Allm3nna bestammelser:
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Suojeltava rakennus.

Arkkitehtonisesti tai kultfuurihistoriallisesfi
erittdin arvokas rakennus (tairakennuksen
osa). Rakennusta tfairakennuksen osia eisaa
purkaa, eikd siella mydskddn saa suorittaa
sellaisia lisarakentamis- tai muutostoimen-
pifeitd, jotka furmelevat rakennuksen, sen
julkisivujen, vesikaton tai sisafilojen arkki-
tehtonista tai kulttuurihistoriallista arvoa
tai tyylid. Suoritettaessa rakennuksen
korjaus- ftai muutostditd, on pyrittava
sdilyttamaan taipalauttamaan sen alkuperai-
set arkkitehtoniset erityispiirteet.
Rakennusluvan kasittelyn yhteydessda tulee
pyytaa museoviranomaisen ja Alvar Aalto-
sadtion lausunto.

Suojeltava rakennus.

Arkkitehtonisesti tai kulttuurihistoriallisesfti
arvokas rakennus (ftairakennuksen osa).
Rakennusta fairakennuksen osia eisaa
purkaa, eikd siella myosk3an saa suorittaa
sellaisia lisarakentamis- tai muutostoimen-
pifeit3, jotka turmelevat julkisivujen ftai
vesikaton arkkitehtonista taikulttuuri-
historiallista arvoa taityylid. Rakennusluvan
kdsittelyn yhteydessa tulee pyytad
museoviranomaisen lausunto.

Olemassa olevan rakennuksen ullakolle

saa sisustaa asuintiloja osaksiasuntoa
tontille merkityn rakennusoikeuden ja
kerrosluvun sitd estamattd, mikali tilat
voidaan rakentaa siten, ettd asumiselle
asetetut vaatimukset sekd muut maardykset
tayttyvat ja samalla huomioidaan
rakennussuojelu.

En forstérd byggnad far ersdttas med en ny motsvarande byggnad. Byggnader och konstruktioner ska till sin
utformning, fasadmaterial och fargsaftning val anpassas fill den skyddsvarda miljon.

Det &r férbjudet att ingarda kvarteret och gdrdsomrddet.

Minimiantal bilplatser: 1 bp/tomt

Yleiset madrdykset:

Tuhoutunut rakennus voidaan korvafa uudella vastaavalla rakennuksella. Rakennusten ja rakennelmien muoto,
julkisivumateriaalija varitys fulee sovittaa huolella arvokkaaseen ymparistoon.

Korttelin ja piha-alueen aitaaminen on kiellefty.

Autopaikkojen vahimmdismaara: 1 ap/fontti

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Sverensstammer med Raseborgs fullm3ktige beslut __.__.20__, & __

i protokollet.

Taten fodistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston poytakirjan __.__. 20__ , 8&n __

tekemdn pdatdoksen mukainen.

P3 tjdnstens vagnar:

Viran puolesta:

stadssekreterare

kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH

Behandling/K3&sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm,
Laga kraft / Lainvoimainen

FGE / VALT

STDS / KH

PLANLN, godkannande/ KAAVLTK, hyvaksyminen 23-21 8.9.2021
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinahtavilla, ehdotus 9-21 26.4-26.5.2021
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 9-21 24.3.2021 8 41

RASEBORG
RAASEPORI

VILLA SKEPPET
FORSLAG / EHDOTUS

Konsult/Konsultti

stadsarkitekt
kaupunginarkkitehti

JOHANNA BACKAS

24.8.2021

Beredare/Valmistelija | Arkivnhummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero

MP

Ritad av/Piirtanyt
cL

RBG/1358/10.02.03.01/
2019

Planbeteckning/Kaavatunnus

7804

Ritningsnummer /Piirustusnumero

23-21




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttamispvm
Kaavan nimi Villa Skeppet, asemakaavamuutos
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0,5894

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Liite 2

Asemakaavan seurantalomake

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5894

24.08.2021

24.03.2021
13.11.2020
7107804

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,5894 100,0 753 0,13 0,0000 -242
A yhteensa 0,5130 87,0 753 0,15 0,1909 -242
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0 -0,2673 0
IR yhteensé
|L yhteensa 0,0764 13,0 0 0,0764 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 3 753 3 753
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,5894 100,0 753 0,13 0,0000 -242
A yhteensa 0,5130 87,0 753 0,15 0,1909 -242
AO 0,0000 0 -0,3221 -995
AO-1 0,5130 100,0 753 0,15 0,5130 753
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensé
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0 -0,2673 0
VP 0,0000 0 -0,2673 0
IR yhteenséa
[L yhteensa 0,0764 13,0 0 0,0764 0
Kadut 0,0764 100,0 0 0,0764 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
e Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 3 753 3 753
Asemakaava 3 753 3 753
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