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Raseborg stad, Seminarieparken, andring av detaljplan Planbeskrivning 10.5.2021a

1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets ldge

Planomradet ar beldget i den 6stra utkanten av Ekends centrum, intill Knipnads smahusomrade. Omradet
avgransas i norr av Raseborgsvagen och i vaster av Seminariestigen. | soder gransar sig omradet till Ekenas
gymnasiums skoltomt samt ett parkomrade. Aven i &ster avgriansas omradet av ett parkstrak.

| planomradet ingar nuvarande tomter 6 och 7 i kvarter 283 i stadsdelen 4. Med planen uppstar kvarter
281 och 282. Omradets areal ar 4,6 ha.
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Planomradet har markerats med réd grdns. Bild www.karta.raseborg.fi

1.2 Planens namn och syfte

For planen anvdands namnet Seminarieparken, dndring av detaljplan
Malsattningen med detaljplanen ar att mojliggora ett flexibelt utvecklande av omradet och dessa

funktioner, vid sidan av undervisningsverksamheten, dven i bostads-, affars och samlingslokalbruk,
samtidigt tryggande bevarande av omradets kulturhistoriskt vardefulla byggnader och parkmiljé.
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Raseborg stad, Seminarieparken, andring av detaljplan Planbeskrivning 10.5.2021a

Férteckning 6ver beskrivningens bilagor

Plankarta med bestammelser

[llustration av planen

Blankett for uppfoljning av detaljplanen
Forteckning 6ver byggnader som skyddas i planen

PwNPE

Férteckning 6ver andra handlingar som berér planen

e Program for deltagande och bedémning 19.2.2020
e Ekends seminarieparken —Referensplan 2020 / Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson ja Kati

Salonen och Mona Schalin Arkitekter Ab.

e Ekends seminarieparken —Byggnads- och kulturmiljéinventering 2020 / Arkkitehtitoimisto
Kristina Karlsson ja Kati Salonen och Mona Schalin Arkitekter Ab.

e Tammisaaren seminaari, arkeologinen tarkkuusinventointi 2020. Mikroliitti Oy.
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2. SAMMANDRAG

2.1 Skeden i planprocessen

Uppgorandet av detaljplanen pabdrjades pa initiativ av fastighetsagaren. | den géllande detaljplanen har
omradet anvisats med beteckningen YO (kvartersomrade fér byggnader for undervisningsverksamhet).
Undervisningsverksamheten pa omradet har minskat endast en del av byggnaderna anvands for
undervisning. Malsattningen med planandringen ar att mojliggora utvecklandet av omradet med nya, for
omradet och de skyddade byggnaderna lampande anvandningsdndamal.

Stadsstyrelsen har med beslutet 4.5.2020 § 166 godkant ett utkast till avtal om inledande av dndring av
detaljplanen.

Planlaggningsndmnden 27.5.2020 § 76 besl6t att anhangiggbra detaljplanedndringen och anteckna
programmet for deltagande och bedémning till kinnedom, samt godkdnna Arkkitehtitoimisto Kristina
Karlsson som planlaggningskonsult. Anhdngiggorandet av detaljplanen kungjordes 12.6.2020
Planlaggningsndmnden 26.5.2021 § 82 besl6t att godkanna planforslagskartan (ritn.nr 14-21) samt
planbeskrivningen med bilagor (per 10.5.2021) for offentlig framlaggning. Efter detta har planomradet
utvidgats vasterut med ett litet gatuomrdde som sammankopplar den genom planomradet anvisade
lattrafiksleden med Ladugardsgatan. Dessutom har bottenkartan uppdaterats och sma tekniska
korrigeringar gjorts. Det framlagda planforslaget har getts ritningsnummer 21-21.

Malsattningen ar att uppta planen fér godkdnnande i stadsfullmaktige under varen 2022.

2.2 Genomférande av detaljplanen

Detaljplanen kan férverkligas da planen vunnit laga kraft.
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3. UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

- ! o
Flygbild 6ver omrddet. Bild www.karta.raseborg.fi

3.1.1 Allmé&n beskrivning av omradet

Planomradet omfattar den norra delen av kvarter 283, som ar kdnt som Ekenas seminariets omrade eller
Seminarieparken. Pd omradet finns nagra aldre byggnader fran Ekenéds Ladugardens tid, en grupp av
institutionsbyggnader byggda for Ekends lararinneseminarie pa 1800-talets slut, samt nyare
undervisnings- och inkvarteringsbyggnader. Till omradeshelheten, som &r klassificerad som en byggd
kulturmiljo av riksintresse, hor férutom de gamla byggnaderna, dven en parklik gardsmiljé med gamla adla
|6vtrad och slingrande parkvagar. | dag fungerar yrkeshogskolorna Axxell och Novia i skolans nya
tillbyggnad, en del byggnaderna har fatt nya anvandningsandamal, och en del star tomma.

3.1.2 Omradets historia

Platsen ar tidigare gardstomt for Ekenas Kungsladugard, som ar kand redan fran medeltiden. Ladugarden
dndrades 1695 till ett s.k. berustat sateri. Sateriet uppkoptes ar 1836 av stadens borgerskap. Och under
aren 1837-1869 fungerade ett militarlasarett pa omradet. Ekends Seminarie, som svarade for utbildningen
av svensprakiga lararinnor, forlades pa omradet ar 1871. For seminariets behov byggdes i slutet av 1800-
talet en grupp institutionsbyggnader i trad och en parklik gardsmiljé anlades. Seminariet hade dven
odlingar pa omgivande aker- och tradgardsomraden. | bérjan av 1960-talet byggdes en ny skolbyggnad i
tomtens norra del. Efter att seminariet upphort ar 1974, flyttade Ekends Tekniska skola in pa omradet.
Fran ar 2000 har Yrkeshogskolan Sydvast, senare Yrkeshogskolorna Novia och Axxell verkat pa omradet.
Ar 2004 fardigstalldes en stor tillbyggnad vid Raseborgsvagen som kom att bli den nya huvudbyggnaden,
och tva ar senare byggdes en ny internatsbyggnad i den 6stra delen av omradet. Skolans verksamhet i

6(25)



Raseborg stad, Seminarieparken, andring av detaljplan Planbeskrivning 10.5.2021a

Ekenas har darefter minskat och undervisningen har koncentrerats i de nya byggnaderna. En del av de
gamla seminariebyggnaderna har hyrts ut for bostads-, kontors- och restaurangbruk, men bland annat
seminariets gamla huvudbyggnad, samt rektorsbostaden har redan en langre tid statt tomma.

Omradets byggnadshistoria har ndrmare beskrivits i utredningen Ekends seminarieparken —Byggnads- och
kulturmiljéinventering 2020 / Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson ja Kati Salonen och Mona Schalin
Arkitekter Ab.

3.1.3 Arkeologiskt kulturarv

Pa omradet gjordes av Mikroliitti Oy under hosten 2020 en arkeologisk faltinventering Tammisaaren
seminaari, arkeologinen tarkkuusinventointi. Malsattningen var att undersoka mojliga arkeologiska
lamningar fran Raseborg ladugards tid eller annan aldre bosattning pa omradet. Uppgifter om majliga
tidigare arkeologiska inventeringar eller arkeologiska fynd pa omradet finns ej.

Vid inventeringen 2020 avgransades inventeringsomradet till seminarieparkens kairnomrade. | det
nordvastra hornet hittades slaggtegel i brann- och rivningsskikten. Dessa ar svara ensamma att datera
utan foremalsfynd. Under detta skikt fanns kulturskikt med tegelflis. | omradets 6stra del fann man
stenlaggning samt historiska féremalsfynd, som kritpipsbehallare, dldre karl- och fonsterglas samt rod
lerkeramik. Dessa tva fyndplatser rekommenderas att betecknas som fasta fornlamningar (SM)

Statusen for fornlamningen ar preliminar, p.g.a. att noggrannare tidsbestamning eller funktion inte har
definierats. P4 omradet finns obestridligen kulturskikt och lamningar av konstruktioner. Deras skydds- och
forskningsvarde kan med storre noggrannhet definieras pa basen av mer ingdende arkeologiska
utredningar.

Fyndplatserna har inforts i fornminnesregistret med namnet Raasepori Tammisaaren Latokartano, och
fynden har arkiverats pa Museiverket under huvudnumret KM-42745.

L \ ! =N — i G|
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Inventeringsomradet har omringats med bldtt streck och de tva mindre omrddena,
som definierats som fasta fornldmningar med rétt.
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3.1.4 Naturmiljon

Omradet ligger i sédra kanten av Ekenas Asen. Terrangen sluttar ndgot mot sydost fran nivan ca + 39,50
till +37,50. Byggnaderna placerar sig i ett parklikt planterat gardsomrade med gamla storvuxna solitartrad,
enstaka buskplanteringar och en genomgaende klippt grasmatta. De slingrande grusbelagda gardsvédgarna
har i stort bevarat sina gamla linjedragningar fran Seminarietiden. | den 6stra delen av omradet finns ett
tradgardsomrade med sma odlingslotter. P4 omradet finns inte miljder i naturtillstand.
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3.1.5 Den byggda miljon

Den byggda miljon bestar av en grupp byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla byggnader fran
Kungsladugardens tid och Seminarietiden, samt senare skol- och internatsbyggnader. | omradets
sydvastra horn star det aldsta s.k. Stenhuset, som &r en murad och rappad byggnad fran 1600-talet eller
1700-talets borjan. Stenhuset antas vara den aldsta bevarade bostadsbyggnaden i Ekends. Byggnaden
anvandes pa seminarietiden till en borjan som kosthallsbyggnad och senare for undervisnings-andamal.
Oster om denna star Ladugardens tidigare huvudbyggnad fran 1700-talet, s.k. Studenthemmet. P& 1800-
talet anvandes denna tvavanings- stockbyggnaden som militarlasarett, och pa seminarietiden som
undervisnings- och internatsbyggnad. P4 2000-talet ombyggdes huset till kontor. | tomtens syddstra hor
star en gammal loftbod fran Ladugardstiden.

Seminariebyggnaderna, fran 1800-talets slut, placerades i samma koordinatsystem med de aldre
byggnaderna. Den i borjan av 1870-talet byggda stora huvudbyggnaden i stock, (Seminariebyggnaden) ar
placerad mitt pa tomten. | byggnadens soédra del tillbyggdes en gymnastiksal ar 1900. Rektorsbostaden
(Direktorsbostaden), som ar en villalik 1- vaningsbyggnad, ar fran 1870-talet. Byggnaden anvandes pa
Tekniska skolans tid bl.a. klubbhus och senare har en del av interiérerna restaurerats som del av
undervisningen. Seminariets huvudbyggnad och rektorsbostaden star idag tomma. | omradets vastra kant
ligger Kosthallsbyggnaden fran ar 1900. Byggnaden har tjanat som kok och matsal for seminariet och de
senare skolorna dnda tills en ny skolrestaurang byggdes 2004. Idag fungerar i byggnaden en lunch- och
bestallningsrestaurang.

Kosthdllet
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“  Tomt/byggnad byggnad byggnadsar v-m?
6-1 Stenhuset 1680-1740 270
6-2 Studenthemmet 1780-| 722
6-3 Loftbyggnaden 100
6-4 Seminariebyggnaden 1870-I 1166
6-5 Kosthallet 1900 500
7-1 Direktorsbostaden 1870-79 325
7-2 Uthusbyggnaden 1893 173
7-3a Skolbyggnad 1962-63 1838

. 7-3b Skolans tillbyggnad 2004,2011 5704

- 74 Labbhuset 1977 1190
7-5 Studentbostdderna 2006 2129

sammanlagt 14117

Fran seminarietiden finns ytterligare bevarad en mindre stallbyggnad i trd samt en pa 1960-talet byggd
gulputsad for tidsperioden typisk skolbyggnad, med tillhérande mindre bostadsflygel. Ar 2004 fick denna
en stor tillbyggnad som idag anvdnds av Novia och Axxell, emedan den &ldre delen star tom. | omradets
nordvastra horn byggdes for Tekniska skolans bruk pa 1970-talet en verkstadsbyggnad (Labbhuset).
Byggnaden har nyligen ombyggts till kontors- och verksamhetsutrymmen.

Studentbostdderna fragn 2006

Stallbyggnaden fran seminarietiden
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3.1.6 Stadsbild

-
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e Omradet ligger synligt i Raseborgsvagens stadsbild. Gatans betydelse som huvudgata markeras av
det breda gaturummet med tradalléer och lattrafikleder pa bagge sidorna.

e Den pa 2000-talet tillbyggda storskaliga skolbyggnaden i norr skymmer i stort utsikterna fran viagen
in mot det gamla seminarieomradet.

e Det enda stéllet dar man kan fa en skymt av det gamla seminariebyggnaderna och -parken, ar vaster
om huvudbyggnaden vid den gamla bevarade infarten till omradet

e Den tidigare diagonala promenadaxeln mellan skolkvarteret och seminariebyggnaden har senare
forlorat sin markerade stallning i stadsbilden. Enstaka trad inne pa omradet markerar infartsvagen.

e | riktning vasterut bildar Kosthallet med Seminariebyggnaden, Stenhuset och den parklika miljon i
bakgrunden, en i stadsbilden framtradande harmonisk helhet. Kosthallet har en viktig stallning dven
som avslutning fér Hoijersvagens gatuvy.

e Mot soder bildar de dldsta byggnaderna, Stenbyggnaden och Ladugardens tidigare karaktarsbyggnad,
med seminariebyggnaderna i bakgrunden, en vacker representativ helhet som kan betraktas fran
korvagen i tomten sédra kant samt fran promenadstraket i séder.

e | riktning mot 0ster skymmer den nyare skolbyggnaden och studentbostdderna utsikten in mot
seminarieomradet. Av de dldre byggnaderna kan man endast se bakvaggen av loftbyggnaden, dven
denna vid kanten av parkeringsplatsen.
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3.1.7 Trafik och parkering
korvag, infart

omrade som anvands for
parkering

raddningsvag

promenadrutt

Biltrafik

Biltrafiken till omradet leds via tva infarter fran Raseborgsvagen i norr och en infart fran Seminariestigen i
vaster. Langs omradets s6dra kant byggdes i borjan av 2000-talet en korvag, som tjanar trafiken till
studentbostddernas parkering. Aven kolonitrddgdrden och gymnasiet anvander kérvagen, bade till sin
planenliga parkeringsplats i tomtens nordvastra hérn, samt idrottsplanen, som dven den anvands for
parkering.

Parkering

Seminarieomradets parkering ar i huvudsak koncentrerad till den stora parkeringsplatsen som stracker sig
langs hela norra kanten av omradet. Omradet rymmer ca 100 bilplatser. S6der om Kosthallet samt
bredvid Labbhuset finns mindre parkeringsplatser. Aven mindre omraden inne pa garden anvinds tidvis
for parkering. Vaster om Seminarieomradet, vid Seminariestigen finns parkeringsplatser, varav halften ar
reserverade for allmént bruk.

Promenad och cykeltrafik

Pa bada sidorna av Raseborgsvagen finns fran korbanan avskilda lattrafikleder som ar huvudleder in till
stadens centrum. Gang- och cykeltrafiken till seminarieomradet leds huvudsakligen fran detta hall.
Promenadaxeln genom parkomradet i vaster ar fortfarande en viktig rutt fér promenad- och cykeltrafiken
mot centrumhallet. Seminarieomradets interna gardsvagar anvands dven som genomfartsrutter av
fotgangare och cyklister. Fran soder leds lattrafik in pa omradet och igenom omradet langs
Seminariestigen. En parallell lattrafikled dr byggd lings Angstigen vaster om omradet, men avbryts dar av
Seminariestigens parkeringsplats.

3.1.8 Samhallsteknisk service

Omradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
3.1.9 Markagoforhallanden

Planeringsomradet dgs av Kustregionens utbildningsfastigheter.
3.1.10 Tomt och fastighetsregister

Tomterna pa planeringsomradet har inforts i Raseborg stads fastighetsregister.
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3.1.11 Markanvandningsavtal

Innan planférslaget godkanns gors vid behov markanvandningsavtal med sadana markagare, vilkas
fastigheters varde stiger avsevart genom planen.

3.2 Planeringssituation

For planomradet géaller foljande planer och beslut
3.2.1 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen styr planeringen pa nationell niva och &r grunden till
den mera detaljerade planeringen. De riksomfattande malen for omradesanvandningen har en uppgift att
stoda och framja forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens allmanna och generella
malsattningar.

P o iS5 & Rean Omradet &r del av en byggd kulturmiljo av
;; h-Za TR s o riksintresse (RKY 2009) Ekends
) Seminarium och skolkvarter

Kuva www. rky.fi
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Utdrag ur beskrivningen;

“Ekends seminarium och skolkvarteren bildar en ovanligt mdngsidig helhet som representerar
skolvdsendets historia och skolarkitekturen under olika tidsperioder. Ekends seminarium dr ett av
seminarierna frdn slutet av 1800-talet for blivande folkskolldrarinnor och ett resultat av statens
riksomfattande byggprojekt och ett resultat av planeringsarbetet vid Overstyrelsen foér allmédnna
byggnader.

Det parkliknande seminarieomrddet finns utanfér gamla stadskdrnan pa foére detta Ekends
kungsladugdrds omrade. Seminariet grundades pG 1870-talet fér kvinnor, och de véilbevarade
byggnaderna bestdr av karaktdrsbyggnader frdén 1600- och 1700-talen som tillhért kungsladugdrden
samt seminariebyggnaderna fran 1870-1900 som representerar den tidens typiska skolarkitektur. Vid
sidan av de dldsta byggnaderna finns ocksd nyare skolbyggnader. Den luftiga parken runtomkring med
sina slingrande sandgdngar hdrstammar delvis redan fran gdardens tid. ” (www.rky.fi)
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3.2.2 Med forordning skyddade byggnader

Med beslutet 7.9.1989 har 6 byggnader pa omradet skyddats med férordningen om skydd for staten
tillhoriga byggnader (480/1985). Férordning upphorde att gélla fr.o.m. 1.7.2010 och ersattes med lag om
skyddande av byggnadsarvet 498/2010 24 §. Pga. att byggnaderna inte mera dgs av staten har ett
byggnadskyddsarende enligt lagen for skydd av byggnadsarvet anhangiggjorts i januari 2021.
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Sammanstdllning av landskapsplanen. Den réda pilen

visar planeringsomrddets ldge..
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Byggnader skyddade med férordning;
Skyddsklass S1 /byggnaden skyddas i helhet
e Seminariets tidigare huvudbyggnad
e Stenhuset
e Direktorsbostaden
Skyddsklass S2 /byggnaden skyddas delvis
e Kosthallet

e ladugardens tidigare huvudbyggnad
(Studenthemmet)

e Loftboden
Omrade

e Seminarieomradet
Bild www. kyppi.fi

Nylands landskapsplan 2050, planforslag.
Den roda pilen visar planeringsomradets lage.

Nylands landskapsplan har faststallts av miljoministeriet 8.11.2006. For Vastra Nylands del har den
kompletterats med 1,2 och 4. etapplandskapsplaner. | den géllande landskapsplanen har omradet
anvisats som omrade for tatortsfunktioner, belaget alldeles invid omradet for centrumfunktioner.
Omradet ar kulturmilj6 av riksintresse och tills torsta delen del av grundvattenomrade (pv).

For tillfallet uppgors Nylandsplanen 2050, som sammanfattar de centrala teman fér markanvandningen.
Landskapsfullmaktige godkdnde planen vid sitt méte den 25 augusti 2020. P.g.a. besvar har planen dannu
inte tratt i kraft. Nylandsplanen 2050 medfor inga dndringar for omradets markanvandning.
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3.2.4 Generalplan

Pa omradet finns ingen generalplan med rattsverkningar. For omradet har uppgjorts en 8.12.1980 daterad
delgeneralplan som ar utan rattsverkningar.

3.2.5 Detaljplan

Den géllande detaljplanen for omradet ar faststalld 20.9.2004. Omradet anvisas i planen som
kvartersomrade for byggnader for undervisningsverksamhet (YO-1). Sju gamla byggnader har skyddats
med beteckningen sr-1/ sr och den parklika miljon med beteckningen s.

[Yo-1 Kvartersomrade fér byggnader for
‘ undervisningsverksamhet. 20% av vy far anvdndas
till elevbostad.

l__“_J Byggnad som bér skyddas. | samband med
dndtings- eller rivningsansékning skall
museimyndighets utldtande inldmnas.

r';_‘1—j Enligt stadsrddets beslut 7.8.1989 Nr 81/569/89
~ 7 drbyggnaderna skyddade. Staden férbinder sig
att samarbeta med Museiverket i samband med
planeringen och genomférandet av
reparationsarbeten pa byggnaden.

Byggnadsyta. Inom byggnadsytan far placeras

7 bilplatser.
En parkartad miljé, som bér bevaras och skétas
. pietetsfullt. Parkering av bilar och annan trafik dn

servicetrafik ér férbjuden pd omrddet.

Sérskilda bestémmelser
Nybyggnad bér utformas sd att den harmonierar
med omgivande byggnader i synnerhet vad
betrdffar fasadernas material och struktur samt
takets form och material. Vid behandling av
bygglov skall museimyndighets utlatande
inbegdiras.
Omradet ar med planen uppdelad i tva tomter. Deflesta gamla skyddade byggnaderna placerar sig pa
tomt 6. Direktrsbostaden och stallet placerar sig tillsammans med de senare byggda skolbyggnaderna och
internatsbyggnaden pa tomt 7. Planen anvisar ingen tillbyggnadsratt for tomt 6. Pa tomt 7 har anvisats en
stor sammanhangande byggnadsyta for undervisningsbyggnader i hogst 3 vaningar. Exploaterigstalet 0,4
anvisar for omradet en total byggnadsratt p& 12471 van-m®.

3.2.6 Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har faststallts
5.7.2018.

3.2.7 Byggforbud
Pa omradet géller inget byggforbud.
3.2.8 Baskarta

Raseborgs stad har uppgjort detaljplanens baskarta och svarar fér dess tidsenlighet. Koordinatsystemet ar
GK24 ja N2000.
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4. OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN DETALJPLANENS
PLANERINGSSKEDEN

4.1 Behovet av detaljplanen

Detaljplaneédndringen har pabdrjats pa initiativ av omradets fastighetsagare. | den géllande planen har
omradet anvisats som omrade for byggnader fér undervisningsverksamhet (YO). Endast en del av
byggnaderna anvands for undervisningsverksamhet. Malsattningen ar att andra planen sa att nya
anvandningsandamal kan utvecklas pa omradet.

4.2 Planeringsstart och beslut gallande detta

Stadsstyrelsen har med beslutet 4.5.2020 § 166 godkant ett utkast till avtal om inledande av andring av
detaljplanen. Planldaggningsnamnden 27.5.2020 § 76 besl6t att anhangiggdra detaljplanedandringen och
anteckna programmet for deltagande och bedémning till kinnedom, samt godkanna Arkkitehtitoimisto
Kristina Karlsson som planlaggningskonsult. Anhdangiggdrandet av detaljplanen kungjordes 12.6.2020

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markédgarna pa omradet och de vars boende,
arbete eller Ovriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen, atminstone féljande:
Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk

- Polisinrattningen i Vastra Nyland

- Museiverket

- Vastra Nylands landskapsmuseum

Stadens myndigheter

- Miljé- och byggnadsnamnd
Tekniska namnden
Miljohalsovard
Bildningsnamnden
Raseborgs vatten
Ekends Energi

Ovriga aktorer

Fingrid Oyj

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Ekendsnejdens Foretagare r.f.
- Ekenas foretagargille

- Rasebors Natur r.f.

- Raseborgs foretagare r.f.

4.3.2 Deltagande och véaxelverkan

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen och
skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka respons via e-post till projektets
kontaktpersoner. Om planens anhéngiggdrande, framlaggning av forslag och till slut godkdnnande samt i
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kraft tradande kungors. Kungorelserna publiceras pa stadens hemsida http://www.raseborg.fi. Dartill
kungors dven anhangiggbrandet atminstone i Vastra Nyland (pa svenska) och Etela- Uusimaa (pa finska).

Planforslaget framlaggs for offentligt paseende under 30 dagars tid pa planldggningsenheten,
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekends samt pa stadens hemsida.

4.3.3 Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt MBL 66 § och MRF 26 §.
Under tiden da planen ar framlagd for paseende, inbegars utldtanden av delaktiga myndigheter i enlighet
med MBL 28 §.

Under planens beredningstid anordnades den 9.3.2021 ett myndighetssamrad angaende skydd av den
arkeologiska och byggda kulturmiljon. | samradet deltog representanter fran NTM-centralen, Museiverket
och Vastra Nylands landskapsmuseum, samt Raseborgs stads stadsplanering och plankonsult.

P.G.A att de med forordning skyddade byggnaderna inte mera ar i statens ego, har NTM-centralen i
januari 2021 anhangiggjort byggnadsskyddsarende enligt lagen om skyddandet av byggnadsarvet.

Vid samradet konstaterades att byggnadsskydd enligt lagen om skyddandet av byggnadsarvet kan
upplosas, ifall skydda av byggnader och seminarieomradet beaktas enligt mark- och byggnadslagen i
detaljplanen. Detta forutsatter att behovliga skyddsbestammelser dven angaende bl.a. interiérer infors i
planen. Vidare konstaterades att forutom de tva sm-1- omraden, som avgransats i planen enligt den pa
hosten 2020 utforda arkeologiska inventeringen, bor forutsattas att museimyndigheten kontaktas fore
gravarbeten pa seminariets hela kdrnomrade.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet
Mal som hérletts ur planeringssituationen

Omradet r del av en byggd kulturmiljo av riksintresse. Andringar bor med sarskild hdnsyn anpassas till
den vardefulla kulturmiljon. Sex byggnader pa omradet ar skyddade med férordning och med lagen av
skyddande av byggnadsarvet. | planen bor beaktas skyddsbeslutets innehall.

Enligt landskapsplanen kan omradet utvecklas for tatortsfunktioner. Pa omradet finns ingen styrande
generalplan.

Mal foér byggnadsskydd och kulturmiljé

Arkeologiskt kulturarv

Den arkeologiska faltinventeringen 2020 rekommenderar att de tva mindre fyndplatserna (se punkt
3.1.3), betecknas i planen som fasta fornldmningar (SM). Vid myndighetssamradet 3/2021 preciserades
att vid planering av sadana projekt pa seminarieparkens kdrnomrade som rubbar marken, bor
museimyndigheten kontaktas for en ndarmare utvardering av skydds- och

undersdkningsbehovet.

Byggnadsarvet och kulturmiljén

Som bakgrundsutredning for planen uppgjordes Ekends seminarieparken — byggnads- och
kulturmiliéinventering 2020 / Kati Salonen och Mona Schalin Arkitekter Ab, Arkkitehtitoimisto Kristina
Karlsson. Inventeringen lyfter fram betydliga kulturhistoriska varden for omradet, och ger
rekommendationer for varnandet av de enskilda byggnaderna samt miljohelheten. Riktlinjer for
planeringen av omradeshelheten har ssmmanfattats i féljande schema;
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SEMINARIEPARKENS KARNOMRADE
Kulturhistoriskt, arkitektoniskt och for stadsbilden
vardefull miljé. Miljohelhet med planteringar och
byggnader som bor bevaras och uppratthallas
enhetligt och i enlighet med omradets parkartade
karaktar.

KARAKTARSDRAG SOM BOR BEVARAS;

= Parkomrade med 6ppen rumskaraktar, som
mojliggor siktlinjer genomomradet och mellan
byggnaderna.

Unik karaktar som skapas av

= Enhetligt koordinatsystem som styr placering
av byggnader och parkstrak

= Hierarki, dar seminariet huvudbyggnad med
sitt centrala lage och storlek dominerar

= Historiska parkaxlar som sammanknyter
omradet med omgivningen

= karaktar av historisk tradgard som skapas av
stora gamla solitartrad, grasmattor och
planteringar och grusbelagda gangvagar

= Byggnadernas arkitektoniska drag, volym,
material, fargsattning och detaljer,
fasadkomposition i relation till stadsbilden
(blickfang)

= Viktiga siktlinjer genom omradet i riktning mot
blickfangar

o Viktiga siktlinjer i riktning mot omradet

BYGGNAD SOM SKALL SKYDDAS SR-1/ SR

HISTORISK PARKAXEL, INFARTSVAG ELLER
ALLE’ PLANTERING, SOM BOR BEVARAS

VIKTIG SIKTLINJE SOM BOR BEVARAS

VIKTIGT BLICKFANG; DETALJ ELLER
BETONING | FASADEN

TRAD SOM BOR BEVARAS

Aldriga trad som starker
tradgardskaraktaren bor vardas och
bevaras sa lange det ar magjligt. Ersattande
trad planteras enligt ett monster som féljer
den nuvarande, fria placeringsprincipen
med beaktande av lampliga, historiskt
dokumenterade val av tradarter.

PARKSTRAK OCH PLANTERINGAR
Dokumenterade principer for gangsystem
och prydnadsplanteringar bor vara
utgangspunkten for utvecklande av
kdarnomradets parkmiljo.
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4.4.2 Mal som uppkommit under planeringstiden

Mal som uppstillts av fastighetsdgaren

Kustregionens utbildningsfastigheter, som dger omradet och byggnaderna, har som malsattning att avsta
fran samtliga byggnader som inte mera anvands for utbildningsandamal. dvs. de flesta byggnaderna.
Endast skolans tillbyggnad fran 2004 anvands fortsattningsvis for undervisning. En del av byggnaderna har
fatt nya anvandningsdndamal som star i strid med den géllande detaljplanen. En del av byggnaderna star
tomma.

For att underlatta forséljningen, ar malet att mojliggoéra uppdelandet av omradet i byggnadsvisa tomter,
samt dndra anvandningsdndamalet for omradet pa ett flexibelt satt, sa att delvis nuvarande funktioner
kan fortga i byggnaderna, och nya anpassade funktioner kan utvecklas i de tomma byggnaderna.

Under planeringstiden har malsattningen fér anvandningen av Seminariets tidigare huvudbyggnad
specificerats att mojliggdra anvandningen av byggnaden som en religios samlingslokal. Byggnaden saldes
for detta dndamal ar 2020 till Betesdaférsamlingen i Ekenas.

4.5 Referensplan, undersékning av alternativ

Som bakgrundsutredning for planarbetet uppgjordes en referensplan Ekends Seminarieparken —
referensplan 2020 / Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson ja Kati Salonen och Mona Schalin Arkitekter Ab,
dar utgangspunkter och randvillkor for andringen av detaljplan, samt nya anvandningsandamal for de
enskilda skyddade byggnaderna studerades. Dartill studerades méjligheter fér tomtindelning samt
parkerings- och trafikfragor.

En central utgangspunkt fér andringen ar att man bor kunna sdkra bevarande av den vardefulla
kulturmiljons karaktar och skyddsvarden. Detta betyder bla att seminarieparkens kdrnomrade oberoende
av tomtindelning bor bevaras som ett enhetligt parklikt omrade. Detta betyder att parkering och biltrafik
bor dven i fortsattningen koncentreras till omradets utkanter.

For byggnaderna foreslas ett flexibelt anvandningsdndamal som mojliggor saval bevarandet av nuvarande
funktioner som utvecklandet av nya. For seminariets gamla huvudbyggnad, Kosthallet samt
skolbyggnaderna i omradets norra del foreslas huvudsakligt anvdandningsandamal av mer offentlig
karaktar som till exempel undervisningsbruk, restaurangbruk, samlingslokal och verksamhetsbyggnad.
Byggnader, som ursprungligen byggts for bostadsbruk kan utvecklas for huvudsakligt boende dven i
fortsattningen.

Mojligheter for omradets framtida utvecklande studerades vie fyra alternativa koncept;

| alternativ A / Seminarieparken utvecklas omradet med mangsidiga av varandra oberoende funktioner av
saval offentlig som privat karaktdr. Omradet uppdelas byggnadsvis i tomter och genom omradet anvisas
en ny lattrafikled.

| alternativ B /Konstndrsparken utvecklas omradet i huvudsak i bruk av halvoffentlig karaktar, som t.ex.
utstallnings-, skolnings och samlingsutrymmen, samt for boende med arbetsrum, for tex konstnarer och
hantverkare. Genom omradet anvisas med riktgivande omradesbeteckning en allman lattrafiksled.

| alternativ C / Wellnessparken utvecklas omradet under en privat huvudaktor t.ex. med hélso- och
valmaendefunktioner, samt till dessa anknyten undervisning, rehabilitering och serviceboende eller
seniorboende. Labbhuset har i alternativet ersatts med en nybyggnad innehallande, tex bad- och
héalsoservice.
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| alternativ D utvecklas omradet som en féretagspark, samlande olika smaféretag med synergi. Delade
gemensamma lokaler och service mojliggor kostnadseffektiva och hogklassiga ramar for verksamheten.
Seminarieparken som miljé ger samtidigt en karakteristisk bakgrund at verksamheten.

Alternativ A, som med byggnadsvis tomtindelning mojliggér de mest flexibla utvecklingsmajligheterna,
valdes som utgangspunkt for den fortsatta planeringen. Forutsattningen for tomtindelningen ar, att man
med planbestammelser kan sakra att omradets parklika och enhetliga karaktar bevaras.

SEMINARIEPARKEN
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5. REDOGORELSE FOR DETALIPLANEN

5.1 Planens struktur

Planédndringen anvisar inte nya byggnadsplatser och dndrar inte omradets struktur.

Dimensionering

Planomradets helhetsyta ar 4,63 ha. Byggnadsratten pa omradet bevaras i stort i enlighet med nuvarande
detaljplan, men fordelas enligt den nya tomtindelningen. | planférslaget anvisas en total byggnadsratt pa
11950 van-m’. Den nuvarande planens totala byggnadsratt &r 12471 van-m?. Vaningsytan for de skyddade
byggnaderna uppskattas vara totalt 3256 m?

5.2 Omradesreserveringar

AS-1

ALY-1

Y-1

KTY-1

Den ar 2006 byggda internatbyggnaden med tillhérande gards- och
parkeringsomraden anvisas som Kvartersomrdde fér bostadshus, internatbyggnader
och servicebostdder. Byggnadsratten 2470 van-m? majliggor ca 340 van-m?
tillbyggande.

Del av kvarterets karnomrade, dar tre ursprungligen for boende planerade skyddade
byggnader ar beldgna, anvisas som Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader samt allménna byggnader. Planen mojliggor for de skyddade
byggnaderna vilanpassat och flexibelt bruk. Andringar bor i enlighet med
skyddsbestammelserna med sarskild hansyn anpassas till de skyddade byggnaderna
utan att skyddsvardet forsvagas.

Kvarterets norra del, med den pa 1960-talet byggda och pa 2000-talet tillbyggda
skolbyggnaden som fortfarande anvands for undervisning anvisas som Kvartersomrdde
fér allmdnna byggnader. Planen tillater forutom undervisningsbruk dven annat allmant
eller till sin karaktar allmant bruk av omradet. 10 % av vaningsytan kan anvandas for
boende. Byggnadsratten 8000 van-m?® mojliggér ca 450 van-m” tillbyggande.

Kvartersomradena dar seminariets gamla huvudbyggnad, Kosthallet, samt det pa
1970-talet byggda labbhuset &r beldget anvisas som Kvartersomrade fér
verksamhetsbyggnader. P4 omradet far uppféras afférs- och kontors-
byggnader, allménna byggnader och samlingslokaler. Planen mojliggor
mangsidigt och flexibelt bruk av byggnaderna. Andringar bér i enlighet med
skyddsbestammelserna med sarskild hansyn anpassas till de skyddade byggnaderna
utan att skyddsvardet forsvagas.

Med beteckningen anvisas samtliga med férordning och med lagen for skydd av
byggnadsarvet skyddade byggnader. Malsattningen ar att i fortsattningen trygga
byggnadsskyddet enbart med detaljplanen, sa att skydd enligt lagen for skydd av
byggnadsarvet kan uppldsas. Av denna orsak har i planbestdmmelserna infort
behovliga skyddsbestammelser dven angaende interiorer.

Arkitektoniskt, kulturhistoriskt och fér stadsbilden vérdefull byggnad. Byggnaden dr
skyddad med férordningen om skydd fér staten tillhériga byggnader (480/1985,
stadsrddets beslut 7.9.1989). Skyddsbeslutet dr i kraft tills beslut enligt lagen fér skydd
fér byggandsarvet (498/2010) har gjorts och beslutet fatt lagakraft. Byggnad eller del
av denna fadr inte rivas och sGdana éndrings- och tillbyggnadsarbeten fdr inte utféras
vilka férsdmrar byggnadens kulturhistoriska vdrde eller dess sdrdrag. Vid reparations-
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sr-4

s-1

sm-1

jk/h

jk/h/ajo

Parkering

och dndringsarbeten av fasad skall ursprungliga eller motsvarande konstruktioner,
byggnadsdelar, detaljer, material och férgsdttning bevaras.

Gdllande interiérer bér i seminariets huvudbyggnad (1), kosthdllet (2) och
rektorsbostaden (5) ursprunglig rumsindelning fér huvudsalar och -utrymmen, samt
ursprunglig fast inredning bevaras. | Ladugdrdens tidigare huvudbyggnad (4) bér
rumsindelning som bestdms av stockstommen bevaras och vid éndringar bér
Gterstdllande dtgdrder efterstrévas. | stenbyggnaden (5) bér ursprungliga
mellanvdggar med dérréppningar, fast inredning, det vélvda kéllarutrymmet,
brandbottnet pd vinden, samt gamla tak-konstruktioner bevaras.

Vid reparations- och dndringsarbeten som har mer dn ringa betydelse, bér
museimyndigheten héras. Siffran inom parentesen hénvisar till numreringen av
byggnads- skyddsobjekt i planbeskrivningen.

Ekonomibyggnaden (stallet) fran seminarietiden har skyddats med beteckningen.
Kulturhistoriskt och fér stadsbilden vérdefull ekonomibyggnad. Byggnad eller del av
denna fdr inte rivas och sGdana dndrings- och tillbyggnadsarbeten far inte utféras vilka
férsémrar byggnadens kulturhistoriska véirde eller dess sérdrag

Med beteckningen anvisas seminarieparkens karnomrade som bor bevaras.

Kulturhistoriskt och for stadsbilden vdirdefull parkartad miljéhelhet dér miljén bevaras.
Endast dndringar som upprdtthaller och férstérker karaktéren av historiskt vérdefull
trddgdrdsmiljé tillats. Omrddet bér upprdtthdllas enhetligt och parklikt oberoende av
tomtindelning och far inte avgrénsas eller uppdelas med staket eller hdckar.
Avgrdnsning av tomtgrdnser tillgts endas utdt mot omgivande gator med klippta
hdckar. PG omrddet tillgts inte annan biltrafik dn servicetrafik. Parkering dr tillgten
endast pd for dndamdlet anvisade omrdden som bér avgrénsas med héckplanteringar.
Vid dndringsatgdrder bér fér omrddet uppgdras en gards- och planteringsplan, och
museimyndigheten héras. Omrddets gamla ddla I6vtrdd har betydelse for stadsbilden
och biodiversiteten och bér strivas att bevaras.

Inom omradet kan finnas med fornminneslagen fredade fasta fornldmningar. Vid
planering av projekt som rubbar marken bér museimyndigheten kontaktas for en
ndrmare utvérdering av skydds- och undersékningsbehovet.

For stadsbilden och vérdefull historisk infartsvég vars karaktdr, samt siktlinjer fran
vdgen mot seminarieomrddet, bér bevaras.

Del av ett omrdde pd vilken finns en med fornminneslagen fredad fast fornlimning. Vid
planering av projekt som rubbar marken bér museimyndigheten kontaktas fér en
ndrmare utvérdering av skydds- och undersékningsbehovet

Genom omradet har anvisats en gata reserverad for allmén gangtrafik ddr servicetrafik
dr tillaten. Vid byggande och upprdtthdllande av omradet bér beaktas omrddets
sdrskilda kulturhistoriska och stadsbildsvérden.

Med beteckningen anvisas delomraden reserverade for intern gangtrafik, servicetrafik
samt korning till tomter. Detta géller infartsvagar till tomterna som ar beldgna inne i
kvarteret utan direkt anslutning till vagnatet.

| planen anvisas féljande parkeringskrav
- 1bp/ 85 van-m? bostadsutrymme
- 1bp/ 200 van-m? affars-, kontors- eller offentligt utrymme
- 1bp/ 200 van-m? undervisningsutrymme
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| kvarterets norra del pa den nuvarande parkeringsplatsen anvisas ett kvartersomrade
for ca 80 bilplatser (LPA), som tjanar tomterna 281-1, 281-2, 282-4, 281-5 och 281-7.
For tomten 281-1 har dessutom anvisats en egen intern parkeringsplats. LPA-omradet
i omradets sydvastra horn tjanar tomterna 281-4 och 281-6 och rymmer 7 bilplatser.

Parkering for tomterna 281-3, 281-6, 281—-7 och 281-8 har anvisats inne pa tomterna.
Parkeringsplatser som anlaggs pa skiljt anvisade omraden inne pa seminariets
kdrnomrade, bor med sarskild hansyn anpassas till miljon beaktande s-1 omradets
bestammelser.

Planteringar och dagvatten
Skyddsbeteckningen s-1 innehaller bestimmelser 6ver planteringar och skotsel av
seminarieparkens kdrnomrade. Dartill anges allmdnna bestammelser géllande
planteringar och dagvatten; Tomtens obebyggda delar ska planteras och hdllas i
vdrdat skick. Nér det gdller vegetation pa gdrdsplanerna ska fér omrddet
karakteristiska trddgardsvéxter ges foretrdde. Omradet med byggnader bér
upprdtthdllas sa att dess kulturhistoriska vérde bevaras.
Dagvatten bér fordréjas och kontrollerat ledas till det mottagande vattendraget.

5.3 Planens konsekvenser

5.3.1 Konsekvenser for stadsbilden

Planen mojliggodr inte tilloyggande eller andra atgarder som kan fordndra seminarieparkens kdarnomrades
stadsbild. Skyddsbestammelserna forutsatter bevarandet av omradets historiska parklika karaktar och
stadsbild och forbjuder skilt bl.a. all avgransning av interna tomtgranser.

Planen moijliggor i enlighet med nuvarande plan ett litet tillbyggande i omradets norra och 6stra del dar
det inte finns skyddade byggnader. | de allmanna bestdmmelserna forutsatts att nybyggnader till sin
placering, skala, formgivning, takform, fasadmaterial, samt fargsattning boér anpassas till den
kulturhistoriskt vardefulla byggda miljon. Dartill ges bestimmelser géllande gardsplanteringar som
inverkar pa stadsbilden.

Bevarandet av siktlinjer fran Raseborgsvagen in till omradet har sdkrats med en egen omradesbeteckning
samt genom avgransning av byggnadsarealer.

5.3.2 Konsekvenser for kulturarvet och den byggda miljén

Planen mojliggdr dndrandet av anvandningsdandamalet for de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna fran
undervisningsbruk till bostads-, affars- eller verksamhetsbruk samt allmant bruk av varierande slag. Dartill
mojliggors att byggnaderna med byggnadsvis delade tomtarealer i framtiden kan dgas och anvandas av
olika aktorer. Detta kommer i ndgon man att férandra omradets tidigare offentliga karaktar och féranleda
till andringsbehov i byggnaderna och pa gardsomradet.

For att minska konsekvenserna for kulturarvet och den byggda miljon, har skyddsbestammelser saval
gallande enskilda byggnader, som omradeshelheten inforts i planen. P4 omradet tillats endast sadana
andringsatgarder som uppratthaller och forstarker den historiskt vardefulla tradgardsmiljon. For att
bevara omradets enhetliga parklika karaktar, ar bla. all intern avgransning av tomtgranserna férbjudna.
Vid planering av dndringar inom det skyddade gardsomradet bor uppgoras en gards- och planteringsplan
och museimyndighet bér héras darom.

De byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla dven tidigare skyddade byggnaderna har skyddats med
planbestammelser, som innehaller detaljerade bestammelser angaende saval exteriérer som interiorer,
samt byggnadsvist preciserade byggnadsdelar. Planen mojliggor inte tillbyggande av de skyddade
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byggnaderna. Mindre valanpassade och valmotiverade andringar kan vara mojliga. Museimyndighet bor
horas vid planering av andringar.

5.3.3 Sociala konsekvenser

Planandringen moijliggér nya funktioner och dgoférhallanden, som kommer att &ndra omradets sociala
struktur. Promenadvagen, som anvisas genom omradet, ger omradet nagot av offentlig karaktar, trots att
byggnader med tillhdrande tomtomraden i fortsattningen kan 6verga i privat ago och privat bruk. De nya
funktionerna kommer dven att paverka mangden av besdkare pa omradet.

5.3.4 Konsekvenser for naturens mangfaldhet och naturskydd

Planandringen stravar till att sakra bevarandet av omradets mangfald och naturvarden. |
seminarieparkens kdarnomrade bevaras miljon. De gamla ddla I6vtraden som har potentiellt varde som
livsmiljo for insektarter, bor i forsta hand besparas. Ifall att trad pga. sdakerhetsrisk maste féllas, bor de
ersattas med motsvarande nya trad.

5.3.5 Konsekvenser for grundvattnet

Omradet ar i sin helhet viktigt grundvattenomrade som lampar sig for vattentakt.

| planen ingar bestammelser som forbjuder atgarder som kan fororsaka olagenheter for grundvattnets
kvalitet eller mangd.

5.3.6 Konsekvenser for trafik och parkering

Plandndringen Okar inte byggratten, och darmed heller inte det berdkneliga parkeringsbehovet eller
trafikmangden. Beroende av funktionens karaktar, kan parkeringsbehovet, trafikmangden och dess -
frekvens variera. Vid planering av nya funktioner pa omradet bor sékras att den i planen anvisade
parkeringen ar tillracklig for planerad funktion. Inom kvartersomradet for bilplatser kan tidsbundna
parkeringsplatser vid behov delas mellan olika parter med interna 6verenskommelser.

5.3.7 Konsekvenser for samhéllsekonomin

Konsekvenser for kommunens investeringar och brukskostnader, som till exempel byggande av
kommunalteknik: Omradet ar utbyggt och gator samt kommunalteknik finns fardigt.

5.4 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser framgar ur plankartan och har behandlats dven i
punkt 5.2 Omradesreserveringar

5.5 Namn
Den nya gatan i omrades sodra del ges namnet Ladugardsgranden.
6. GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggor genomférandet

| byggandet foljs lagstiftning och tillampas férutom planbestadmmelserna Raseborgs stads
byggnadsordning.

6.2 Genomfoérande och tidsplanering

Planen kan genomfdras nar den har fatt laga kraft.
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6.3 Uppfoljning av genomforandet
Staden ansvarar for uppfoljningen av planens genomférande.
10.5.2021

Kristina Karlsson, arkitekt SAFA

25(25)



LADUGARDSGATAN
LATOKARTANONKUY

g

5
I \\

- \ oy >
r ; \ &
N
> e | 1\ \
v \ 11 \
\ 1\
N kt 2 \
T 1 § |




RASEBORGS STAD
SEMINARIEPARKEN DETALJPLAN

Planen berdr i stadsdel 4 del av kvarter 283

Med planen bildas i stadsdel 4 del av kvarter 281 och 282
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| | |

150
|

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus, internatbyggnader och servicebostéader.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader samt allmanna
byggnader.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. Pa omradet far uppféras affars-
och kontorsbyggnader, allménna byggnader och samlingslokaler.

Kvartersomrade for allménna byggnader.

Park dar man kan placera en kolonitradgard.

Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Stadsdelsgrans.

Kvarter-, kvartersdels- och omradesgréans.

Riktgivande tomtgrans.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av grénsen beteckningen géller.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Riktgivande tomtnummer.

Namn pa gata, vag, park eller torg.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna
vaningsytan som far anvandas for bostadslagenheter.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras

Gata.

Gata reserverad for allman gangtrafik dar servicetrafik ar tillaten. Vid byggande
och uppratthallandet av gatan bor beaktas omradets sérskilda kulturhistoriska
och stadsbildsvérden.

Del av omrade reserverad for intern gangtrafik, servicetrafik samt korning till
tomten.

Parkeringsplats

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter och tomter vilkas bilplatser far
anlaggas till omradet.

Del av omréde reserverad for ledning.

Arkitektoniskt, kulturhistoriskt och for stadsbilden vardefull byggnad. Byggnaden
ar skyddad med férordningen om skydd for staten tillhdriga byggnader
(480/1985, stadsradets beslut 7.9.1989). Skyddsbeslutet ar i kraft tills beslut
enligt lagen for skydd for byggandsarvet (498/2010) har gjorts och beslutet

fatt lagakraft. Byggnad eller del av denna fér inte rivas och sadana andrings-
och tillbyggnadsarbeten far inte utforas vilka forsémrar byggnadens
kulturhistoriska varde eller dess sérdrag. Vid reparations- och &ndringsarbeten
av fasad skall ursprungliga eller motsvarande konstruktioner, byggnadsdelar,
detaljer, material och fargsattning bevaras.

Géllande interidrer bor i seminariets huvudbyggnad (1), kosthallet (2) och
rektorsbostaden(5) ursprunglig rumsindelning fér huvudsalar och -utrymmen,
samt ursprunglig fast inredning bevaras. | Ladugardens tidigare huvudbyggnad
(4) bér rumsindelning som bestams av stockstommen bevaras och vid
andringar bor aterstéllande atgérder efterstravas. | stenbyggnaden(5) bér
ursprungliga mellanvaggar med dorroppningar, fast inredning, det vélvda
kallarutrymmet, brandbottnet pa vinden, samt gamla tak-konstruktioner
bevaras.

Vid reparations- och andringsarbeten som har mer &n ringa betydelse, bor
museimyndigheten héras. Siffran inom parentesen hanvisar till numreringen av
byggnads- skyddsobjekt i planbeskrivningen.
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RAASEPORIN KAUPUNKI
SEMINAARIPUISTON ASEMAKAAVA

Kaava koskee 4. kaupunginosassa osaa korttelista 283
Kaavalla muodostuu 4. kaupunginosassa korttelit 281 ja 282

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinrakennusten, asuntoalarakennusten seka palveluasuntojen korttelialue.
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue.
Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa liike- ja
toimistorakennuksia, julkisia rakennuksia ja kokoontumistiloja.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Puisto, jolle voi sijoittaa siirtolapuutarhan.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Merkinté osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusalalle merkitysta
kerrosalasta saa kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Yleiselle jalankululle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu. Kadun
toteutuksessa ja yllapidossa tulee ottaa huomioon ympériston
kaupunkikuvalliset ja kulttuurihistorialliset arvot.

Alueen siséiselle jalankululle, huoltoajolle ja tontille ajoon varattu alueen
osa.

Pyséakéimispaikka

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa.

Johtoa varten varattu alueen osa

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistori ti ja kaupunkikuvan kannalta
arvokas rakennus. Rakennus on suojeltu valtion omistamien rakennusten
suojelusta annetun asetuksen nojalla (480/1985, valtioneuvoston paatés
7.9.1989). Tama suojelupaatds on voimassa, kunnes rakennuksesta on
tehty rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010) mukainen
paatos ja se on saanut lainvoiman. Rakennusta tai sen osaa ei saa

purkaa eika julkisivuihin saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostéita tai
laajennuksia jotka heikentévét rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai
ominaispiirteitd. Julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee sailyttaa
alkuperaiset tai niita vastaavat rakenteet, rakennusosat, yksityiskohdat
materiaalit ja véritys.

Sisétiloja koskevat maaraykset; seminaarin paarakennuksessa(1), ruokala-
rakennuksessa(2) ja rehtorin asunnossa(5) tulee paésalien ja paatilojen
tilajako ja alkuperainen kiintea sisustus sailyttaa, Latokartanon vanhassa
paéarakennuksessa(4) tulee hirsirungon sanelema tilajako sailyttaa ja
korjauksissa tulee pyrkia palauttaviin toimenpiteisiin. Kivirakennuksessa(5)
tulee alkuperéiset valiseinat oviaukkoineen, kiintea sisustus, holvattu
kellaritila, ullakon palopermanto seké vanhat kattorakenteet séilyttaa.
Vahaista suurempien korjaus- ja muutostoimenpiteiden yhteydesséa on
kuultava museoviranomaista. Suluissa oleva numero viittaa kaavaselostuksen
rakennussuojelukohteiden numerointiin.



Kulturhistoriskt och for stadsbilden vardefull ekonomibyggnad. Byggnad eller del
av denna far inte rivas och sadana &ndrings- och tillbyggnadsarbeten far inte
utféras vilka forsamrar byggnadens kulturhistoriska varde eller dess sérdrag

Del av ett omrade pa vilken finns en med fornminneslagen fredad fast
fornlamning. Vid planering av projekt som rubbar marken bor
museimyndigheten kontaktas fér en nadrmare utvérdering av skydds-
och undersékningsbehovet.

Kulturhistoriskt och for stadsbilden vardefull parkartad miljshelhet dar miljén
bevaras. Endast andringar som upprétthaller och forstarker karaktaren av
historiskt vérdefull trédgardsmiljo tillats. Omradet bor uppratthallas enhetligt
och parklikt oberoende av tomtindelning och far inte avgransas eller uppdelas
med staket eller hackar. Avgransning av tomtgranser tillats endas utat mot
omgivande gator med klippta hackar. Pa omradet tillats inte annan biltrafik &n
servicetrafik. Parkering &r tilldten endast pa for &ndamalet anvisade omraden
som bor avgransas med héckplanteringar. Vid andringsatgarder bor for
omradet uppgdras en gards- och planteringsplan, och museimyndigheten
horas. Omradets gamla adla l6vtrad har betydelse for stadsbilden och
biodiversiteten och bor strévas att bevaras.

Inom omradet kan finnas med fornminneslagen fredade fasta
fornlamningar. Vid planering av projekt som rubbar marken bor
museimyndigheten kontaktas fér en narmare utvardering av skydds-
och undersokningsbehovet.

For stadsbilden och vardefull historisk infartsvag, vars karaktar, samt
siktlinjer fran vagen mot seminarieomradet, bor bevaras.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Hela omradet ar en vardefull kulturmiljé av riksintresse; Ekenas seminarium
och skolkvarter (RKY 2009). Andringar pa omradet bér med sérskild hansyn
anpassas till den vérdefulla kulturmiljén. Nybyggnader bér till sin placering,
skala, formgivning, takform, fasadmaterial, samt fargsattning anpassas till
den kulturhistoriskt vardefulla byggda miljon.

Géardsomraden

Tomtens obebyggda delar ska planteras och hallas i vardat skick. Nar det
galler vegetation pa gardsplanerna ska for omradet karakteristiska
tradgardsvaxter ges foretrade. Omradet med byggnader bor uppratthallas sa
att dess kulturhistoriska varde bevaras.

Dagvatten
Dagvatten bor fordréjas och kontrollerat ledas till det mottagande
vattendraget.

Krav pa bilplatser minst
- 1bp/ 85 van-m? bostadsutrymme
- 1bp/ 200 van-m? affars-, kontors- eller offentligt utrymme
- 1bp/ 200 van-m? undervisningsutrymme

Minimi bilplatskravet for en skyddad sr- betecknad byggnad ar hélften av
ovanndmnda antal.

Omradet &r i sin helhet viktigt grundvattenomrade som ldmpar sig for

vattentakt
e Sérskild uppmarksamhet bor fastas vid skyddet av grundvattnet.

e Paomradet tillats inte atgarder som kan riskera grundvattnets kvalitet
eller méangd.

e Paomradet far inte material, energi eller mikroorganismer placeras,
slappas ut eller ledas till en sadan plats eller hanteras sa att en
andring av grundvattnets kvalitet kan orsaka fara eller oldgenhet for
hélsan eller miljén eller krénka allmén eller annans privata intresse.

e Grundvattentakt eller annat projekt som kan paverka grundvattnets
kvalitet eller méngd pa omradet kraver tillstand, om det orsakar en
férsémring av grundvattenférekomst som I&mpar sig for vattenférsérjning
eller om projekt pa annat sétt orsakar skada eller olagenhet for
vattentékt eller anvandning av vattnet som hushallsvatten.

e Byggande, dikning och gravning ska utforas sa att atgarderna inte leder
till foréndring av grundvattnets kvalitet eller bestaende foréandringar i
grundvattnets niva. Innan gravningsarbeten inleds ska markgrundens
byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenforhallanden, grundvattenniva
och fororening utredas samt behévliga atgarder vidtas for att skydda
grundvattnet.

. Vid behov ska goras en plan for kontroll av grundvattnet.

e Vid forstarkning av botten bér inte borr- eller gravpalar anvéndas.

e Kallarvaningar under markytan é&r tillatna, om de kan byggas utan att
grundvattennivan sanks.

o Avlopp ska forses med konstruktioner for skydd av grundvattnet och
ror- och kabeldiken ska vid behov forses med sténgningskonstruktioner

e Cisterner for uppvarmningsolja bér placeras i en vattentat
skyddsbassang. Underjordiska oljecisterner och energibrunnar ar
forbjudna.

Inom detta detaljplaneomrade skall tomtindelningen vara separat.
Télla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.
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— Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas talousrakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika julkisivuihin saa tehda
- sellaisia korjaus- ja muutostdita tai laajennuksia jotka heikentévat

rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai ominaispiirteita.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea

- muinaisjadénnds. Maaperaan kajoavia hankkeita suunniteltaessa tulee olla
yhteydesséa museoviranomaiseen tarkemman suojelu- ja tutkimustarpeen
arvioimiseksi.

N Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas puistomainen
ympéristokokonaisuus jolla ympéristd sailytetaan. Alueella sallitaan
ainoastaan historiallisesti arvokkaan puutarhaympariston luonnetta yllapitavia
ja vahvistavia muutostoimenpiteita. Alue tulee tonttijaosta huolimatta
sailyttaa yhtendisena puistomaisena alueena jota ei saa aidata tai rajata
pensasaidoin. Tonttien rajaaminen sallitaan ainoastaan ulospain katujen
suuntaan leikatuin pensasaidoin. Alueella ei sallita muuta ajoneuvoliikennetta
kuin huoltolikennetta. Pysakainti on sallittu ainoastaan pensasistutuksin
rajatuilla pysakaintiin osoitetuille alueilla. Muutosten yhteydessa tulee laatia
piha- ja istutussuunnitelma, ja kuultava museoviranomaista. Alueen vanhat
jalot lehtipuut ovat seka kaupunkikuvan etta biodiversiteetin kannalta
merkittavia ja ne tulee pyrkia sailyttamaan. Alueella saattaa sijaita
muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjadnnoksia. Maaperaan
kajoavia hankkeita suunniteltaessa tulee olla yhteydessa museoviran-
omaiseen tarkemman suojelu- ja tutkimustarpeen arvioimiseksi.

Kaupunkikuvan kannalta merkittava historiallinen siséantulotie, jonka luonne
L seka tieltd seminaarialuetta kohti avautuvat nakymat tulee séilyttaa.

YLEISMAARAYKSET

Alue on kokonaisuudessaan osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuuri-
ympéristda Tammisaaren seminaari ja koulukorttelit (RKY 2009).

Alueelle tehtavat muutokset tulee erityisella huolella sovittaa arvokkaaseen
kulttuuriympéristdén. Uudisrakennusten on sopeuduttava sijainniltaan,
mittakaavaltaan, massoittelultaan, kattomuodoltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja
varitykseltaan kulttuurihistori ti arvokkaaseen ymparistoon.

Piha-alueet

Rakentamattomat tontinosat on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.
Kasvillisuutena on suosittava alueelle ominaisia perinteisia puutarhakasveja.
Ymparistoa rakennuksineen ja piha-alueineen tulee yllapitaa siten etta
kokonaisuuden kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.

Hulevedet
Hulevedet tulee viivyttaa ja johtaa hallitusti vastaanottavaan vesistoon.

Autopaikkavaatimus vahintdan;
- 1ap/ 85 k-m? asuintilaa
- 1ap/ 150 k-m? liike-, toimisto- tai julkista tilaa
- 1ap/ 200 k-m? opetustilaa

Suojellun sr- merkityn rakennuksen autopaikkojen vahimméaismaara on puolet
ylld mainitusta lukumaarasta.

Alue sijaitsee kokonaisuudessaan tarkealla vedenhankintaan soveltuvalla
pohjavesialueella.

e Erityistd huomiota tulee kiinnittda pohjaveden suojeluun.

e Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita.

o Alueella ei saa ainetta, energiaa tai pienelidita sijoittaa, paastaa tai
johtaa sellaiseen paikkaan tai kasi siten, etta pohjavesialueella
pohjaveden laadun muutos voi aiheuttaa vaaraa tai haittaa terveydelle tai

ympéristolle tai loukata yleisté tai toisen yksityisté etua.

e Pohjaveden otto tai muu pohjaveden laatuun tai maaraan vaikuttava
hanke on alueella luvanvaraista, jos siita aiheutuu pohjavesiesiintyman
tilan huononemista, vaaraa terveydelle, vedenhankintakayttdon soveltuvan
pohjavesiesiintymén antoisuuden olennaista vahenemista tai hanke muulla
tavalla aiheuttaa vahinkoa tai haittaa vedenotolle tai veden kaytélle
talousvetena.

e  Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtava siten ettei
toimenpiteista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia
pohjaveden korkeuteen. Ennen kaivuutdiden aloittamista tulee selvittaa
alueen maaperan rakennettavuus ja pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet,
pohjaveden taso, seka ryhtyé tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden
suojelemiseksi.

e  Tarvittaessa tule laatia pohjaveden hallintasuunnitelma.

e  Pohjan vahvistuksessa ei tule kayttaa pora- tai kaivinpaaluja.

¢ Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja mikéli ne voidaan toteuttaa
pohjaveden pintaa alentamatta.

e Viemarit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.

o Lammitysoljyt tulee sijoittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen. Maanalaiset
6Oljysailiot ovat kiellettyja.



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan 6verensstaimmer med Raseborgs stadsfullmaktiges
beslut __.__.20__, § __ i protokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston

poytakirjan __.__.20__, §:n __tekeman paatoksen mukainen.
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LIITE 2. ASEMAKAAVAN HAVAINNEKUVA




Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum for ifylining 24.01.2022
Planens namn Seminarieparken detaljplan

Datum for godkannande Forslagsdatum

Godkéannare Dat. fér meddel. om anh.gér. 12.06.2020
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 7798
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 4,6446 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [hal] Detaljplaneandringens areal [ha] 4,6446
Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km]

Byggplatser [antall Med egen strand Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antall Med egenstrand Utan egen strand

Omré&desreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[hal [%] [m?vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 4,6446 100,0 15226 0,33 0,0000 -501
A sammanlagt 1,6956 36,5 4060 0,24 1,6956 4060
P sammanlagt

Y sammanlagt 1,3290 28,6 8000 0,60 -3,2296 -7727
C sammanlagt

K sammanlagt 0,8134 17,5 3166 0,39 0,8134 3166
T sammanlagt

V sammanlagt 0,2525 5,4 0 0,1665 0

R sammanlagt

L sammanlagt 0,5541 11,9 0 0,5541 0

E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt

Areal Areal Vaningsyta Andringi areal Andring i vaningsyta
[hal [%] [m2vy] [ha +/-]1 [m2vy +/-]

Sammanlagt 0,0000 o 0,0000 o

Underjordiska utrymmen

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-1

Sammanlagt 7 3256 o 0

Underbeteckningar



Omradesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[hal [%] [m2vy] [e] [ha +/-]1 [m2vy +/-]1
Sammanlagt 4,6446 100,0 15226 0,33 0,0000 -501
A sammanlagt 1,6956 @ 36,5 4060 0,24 1,6956 4060
ALY-1 1,0134 59,8 1590 0,16 1,0134 1590
AS-1 0,6822 40,2 2470 0,36 0,6822 2470
P sammanlagt
Y sammanlagt 1,3290 28,6 8000 0,60 -3,2296 -7727
Y-1 1,3290 100,0 8000 0,60 1,3290 8000
YO-1 0,0000 0 -4,5586 -15727
C sammanlagt
K sammanlagt 0,8134 17,5 3166 0,39 0,8134 3166
KTY-1 0,8134 | 100,0 3166 0,39 0,8134 3166
KL 0 0
T sammanlagt
V sammanlagt 0,2525 5,4 0 0,1665
VP 0,2525 | 100,0 0 0,1665 0
R sammanlagt
L sammanlagt 0,5541 11,9 0 0,5541 0
Gator 0,1038 18,7 0 0,1038 0
Lattrafikgat. 0,1060 19,1 0 0,1060 0
LPA 0,3443 621 0 0,3443 0

E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska utrymmen Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

[hal [%] [m?vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 0,0000 0 0,0000 0
ma 0,0000 0 0,0000 0

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 7 3256 (1] 1)
Detaljplan 7 3256 0 0

Ej detaljplan
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LIITE 4. ASEMAKAAVASSA SUOJELTAVAKSI OSOITETUT RAKENNUKSET

Yksittdiset rakennukset ja niiden ymparistot
Seuraavassa taulukossa on esitetty lyhyt kuvaus rakennussuojelukohteista, joihin kaavaméaaradyksen
indeksinumero viittaa.

sr-1(1)

Seminariebyggnaden (opettajaseminaarin pdarakennus)

Rakennus on suojeltu asetuksella (480/1985), korvattu lailla 498/2010 24 §. Suojelumerkinta S-1;
rakennus on suojeltu kokonaan.

Vuonna 1873 rakennetun kookkaan 1- kerroksisen opettajaseminaarin padrakennuksen on suunnitellut
arkkitehdit Hampus Dalstrom, August Boman ja Florentin Granholm. Rakennuksen eteldosaan 1900
valmistuneen voimistelusalin laajennuksen ovat suunnitelleet arkkitehdit Theodor Decker, Theodor
Granstedt ja Sebastian Gripenberg. rakennus on hyvin sdilyttanyt alkuperdisen ilmeensa ja alkuperaiset
rakennusosansa.

Rakennus- ja kulttuuriympdristéinventointi 2020 suojelusuositus;

Rakennuksen julkisivuja tai julkisivujen jdsentelyd, véritystd, materiaaleja ja yksityiskohtia kuten
esimerkiksi ikkunoita ei saa muuttaa siten etté rakennuksen arvo véhenee. Hyvin sdilyneet julkisivut,
joiden yksityiskohdat ovat esimerkkejd aikakauden kdsitydldistaidosta, tulee kunnostaa ja ylldpitéd
alkuperdisié rakennusosia tai myé6hemmin uusittuja identtisié rakennusosia mahdollisimman paljon
sdilyttden. Julkisivujen voidaan katsoa sallivan alueen kédyttémahdollisuuksia parantavan ainakin yhden
uuden esteettémdn sisddnkdynnin toteuttamisen

Rakennus on suunniteltu ja sisustettu julkisluonteista kdytt6d varten. Tilajako perustuu kokonaisuuteen
joka kdsittdd selkedt pddsalit, niitd yhdistdvdn tilavan eteishallin sekd toissijaisia vaihtelevaa kdyttéd
palvelevia pienempiéi tiloja. Korjausten yhteydessd tulee suuren pddsalin, johon liittyy mm myéhemmin
lisdtty alakatto, alkuperdinen luonne, vdritys ja yksityiskohdat mahdollisuuksien mukaan palauttaa.
Myéhemmin rakennetun, erityisid arkkitehtonisia arvoja omaavan valoisan voimistelusalin hyvin
sdilyneet sisdtilat tulee korjausten yhteydessd késitelld erityiselld pieteetilld.

sr-1(2)

Kosthallet (Seminaarin ruokala)

Rakennus on suojeltu asetuksella (480/1985), korvattu lailla 498/2010 24 §. Suojelumerkinta S-2;
rakennus suojellaan osittain.

Vuonna 1900 valmistuneen 1- kerroksisen opettajaseminaarin ruokalarakennuksen on suunnitellut
arkkitehdit Theodor Decker ja Theodor Granstedt

Rakennus- ja kulttuuriympdristéinventointi 2020 suojelusuositus;
Rakennuksen julkisivuja tai julkisivujen jdsentelyd, véritystd, materiaaleja ja yksityiskohtia kuten
esimerkiksi ikkunoita, ei saa muuttaa siten ettd rakennuksen arvo véhenee.

Rakennus on suunniteltu ja sisustettu julkisluonteista kéytt6d varten. Tilajako perustuu kokonaisuuteen
joka kdsittdd keskeisesti sijoittuvan pddsalin sekd toissijaisia vaihtelevaa kéytt6d palvelevia pienempid
tiloja. Rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa korostaa ettd rakennus on sdilynyt yhtdjaksoisesti
alkuperdisessd kdytéssddn jo 120 vuoden ajan.

sr-1(3)

Stenhuset (Ladugardenin tilan aikainen rakennus)

Rakennus on suojeltu asetuksella (480/1985), korvattu lailla 498/2010 24 §.

Ladugardenin tilan ajalta perdisin oleva oletettavasti 1680-1740 vililld rakennettu tiilirakenteinen 1-
kerroksinen rakennus. Rakennuksen alkuperainen suunnittelija tai kdyttotarkoitus ei ole tiedossa.
Rakennusta on seminaariajalta ldhtien ollut mm leivintupa-, ruokasali- harjoitustila- , museo-, asunto- ja
varastokdytossa.

Rakennus- ja kulttuuriympdristéinventointi 2020 suojelusuositus;
Rakennus kuuluu oletetun ikdnsd perusteella kaupungin vanhimpiin profaaneihin rakennuksiin.
Rakennuksella on kokonaisuudessaan, aina holvatusta kellarista, varastoullakolle, jossa on




tiilirakenteinen palopermanto ja vanhat kattotuolit, erityisté rakennushistoriallista todistusarvoa.

Rakennuksen julkisivuja tai julkisivujen jdsentelyd, véritystd, materiaaleja ja yksityiskohtia kuten
esimerkiksi ikkunoita, katon yksityiskohtia ja savupiippuja ei saa muuttaa siten etté rakennuksen arvo
vdhenee. Sisdtiloissa sdilynyt 1700-1800-lukujen sisustus ja rakennusosat, kuten mm vanha leivinuuni,
kaakeliuunit, ovet, lattia- ja kattolistat, paneelit seké ullakon kattotuolit tulee sdilyttédd. Tarkempaa
rakennusarkeologista selvitystd tai inventointia sdilyneistd rakennusosista ei toistaiseksi ole laadittu.

sr-1(4)

Studenthemmet (Ladugardenin tilan entinen paarakennus)

Rakennus on suojeltu asetuksella (480/1985), korvattu lailla 498/2010 24 §.

1780-luvulla rakennettu 2- kerroksinen tilan pdarakennus. Rakennuksen alkuperéista suunnittelijaa ei
tiedetd. Julkisivut ovat saaneet nykyisen ilmeensd 1890-luvun korjauksissa. Rakennus on myéhemmin
toiminut mm oppilasasuntolana, opetuskdytossa ja toimistokaytdssa. Sisatilat ovat myéhemmissa
korjauksissa ldhes kokonaan muuttuneet.

Rakennus- ja kulttuuriympdristdinventointi 2020 suojelusuositus;

Rakennuksen julkisivuja tai julkisivujen jésentelyd, vdritystd, materiaaleja ja yksityiskohtia ei saa muuttaa
siten ettd rakennuksen arvo véihenee. Palauttavat toimenpiteet ovat mahdollisia esimerkiksi koskien
ikkunoita, julkisivun yksityiskohtia, kuisteja ja porrashuoneita seké huonejakoa. Sisdtilojen sdilyneet
yksityiskohdat, kuten mm kustavilaistyyliset pariovet ja muut vanhemmat peiliovet tulee sdilyttdd.

sr-1(5)

Direktorsbostaden (opettajaseminaarin rehtorin asunto)

Rakennus on suojeltu asetuksella (480/1985), korvattu lailla 498/2010 24 §.

Noin vuonna 1890 valmistuneen 1- kerroksisen rehtorin asuinrakennuksen on suunnitellut arkkitehdit
Theodor Decker, Theodor Granstedt ja Sebastian Gripenberg.

Rakennus- ja kulttuuriympdristéinventointi 2020 suojelusuositus;
Rakennuksen julkisivuja tai julkisivujen jdsentelyd, véritystd, materiaaleja ja yksityiskohtia kuten
esimerkiksi ikkunoita, ei saa muuttaa siten ettd rakennuksen arvo véihenee.

sr-1(6)

Loftbyggnaden (luhtiaitta)
Rakennus on suojeltu asetuksella (480/1985), korvattu lailla 498/2010 24 §.

Latokartanon tilan ajalta peraisin oleva 2- osainen luhtiaitta.

Rakennus- ja kulttuuriympdristéinventointi 2020 suojelusuositus;

Rakennuksen julkisivuja tai julkisivujen jésentelyd, vdritystd, materiaaleja ja yksityiskohtia ei saa muuttaa
siten ettd rakennuksen arvo vidhenee. Seminaariaikainen hirsirunkoa suojaava ulkovuoraus tulee
sdilyttdd.

sr-4(7)

Uthusbyggnaden

Vuonna 1893 valmistuneen 1- kerroksisen piharakennuksen on suunnitellut arkkitehti Theodor
Granstedt.

Rakennus- ja kulttuuriympdristéinventointi 2020 suojelusuositus;

Rakennuksen julkisivuja tai julkisivujen jdsentelyd, vdritystd, materiaaleja ja yksityiskohtia, kuten
esimerkiksi ikkunoita ei saa muuttaa siten etté rakennuksen arvo vihenee. huolella sovitetut vihdiset
julkisivumuutokset ovat mahdollisia
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